“Afo del Buen Servicio al Ciudadano”

CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
- CONCESION ESTACIONAMIENTOS MIRAFLORES S.A.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversion que celebran de una parte
la Municipalidad de Miraflores, representada por su Gerente de Administracion y Finanzas,
sefiora Sofia Eva Rios Rosales, autorizada por Resolucion de Alcaldia N° 369-2017-A/MM, de
fecha 06 de julio de 2017, con domicilio en Av. Larco N° 400, distrito de Mirafiores, provincia y
departamento de Lima, Peri y la Agencia de Promocion de la Inversion Privada -
PROINVERSION, representada por su Director Ejecutivo, sefior Alvaro Enrique Quijandria
Fernandez, designado por Resolucién Suprema N° 036-2016-EF, de fecha 21 de noviembre de
2016, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, Per(; ambos en representacion del Estado Peruano ya
quienes en adelante se les denominard el “ESTADO”; y de la otra parte CONCESION
ESTACIONAMIENTOS MIRAFLORES S.A., identificada con R.U.C. N° 20549412263, con
domicilio en Jr. Mariscal La Mar N° 991, Piso 6, distrito de Magdalena del Mar, provincia y
departamento de Lima, Perd, representada por su Gerente General sefior Jorge Ignacio
Schwalb Helguero, de nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad
N° 10803439 y su Apoderada sefiora Maria Patricia Mendoza Franco, de nacionalidad peruana,
identificada con Documento Nacional de Identidad N° 08256174; segun poder que se encuentra
inscrito en la Partida N° 12902265 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de
Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a quien en
adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”, de acuerdo al Contrato de Concesion para el
Disefio, Financiamiento, Construccién, Operacion y Mantenimiento de una Playa de
Estacionamiento Subterranea de Tres Niveles, de fecha 12 de setiembre de 2012, celebrado
entre el Estado peruano, a través de la Municipalidad de Miraflores y el INVERSIONISTA, en
adelante denominado “CONTRATO DE CONCESION”, en los términos y condiciones
siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 23 de diciembre de 2015, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcién del Contrato de Inversién a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Playa de
Estacionamiento bajo las Calles Lima y Virgen Milagrosa”, en adelante referido como el
PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 10 356 268,00 (Diez Millones Trescientos Cincuenta y Seis Mil Doscientos Sesenta y
Ocho y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en un plazo de once (11) meses y
veintidés (22) dias, contado a partir del 23 de diciembre de 2015, fecha de solicitud de
suscripcion del presente Contrato de Inversion, hasta el 15 de diciembre de 2016, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973,
modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30036.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran tomando como referencia
el Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente
Contrato y que comprende las obras, labores, adquisiciones, efc., para la puesta en marcha o
inicio del PROYECTO.
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CLAUSULA TERCERA - El INVERSIONISTA podra solicitar se ajuste el monto de la
inversion comprometida, asi como el plazo de ejecucién del compromiso de inversion a efectos
de compensar los imprevistos y economias en la ejecucion del PROYECTO, en concordancia
con las disposiciones establecidas en el CONTRATO DE CONCESION. El ajuste en el monto
de inversién comprometida y/o en el plazo de ejecucién del compromiso de inversién sera
aprobado mediante la suscripcién de una adenda modificatoria al presente Contrato.

CLAUSULA CUARTA - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por la Municipalidad de Miraflores.

CLAUSULA QUINTA.- Constituyen causales de resolucion de pleno derecho del
presente Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, las siguientes:

1. El inicio de las operaciones productivas, segun lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

2. La resolucién u otra forma de terminacion del CONTRATO DE CONCESION,
Convenio con el Estado o la caducidad de la Autorizacion que permite desarrollar
el proyecto de inversion a que se refiere la Clausula Primera.

CLAUSULA SEXTA.- El incumplimiento del compromiso de inversion y/o de la
culminacién del PROYECTO al término del plazo de vigencia del presente Contrato, asi como
el acaecimiento de algunas de las causales de resolucién de pleno derecho previstas en la
Clausula Quinta constituiran el goce indebido del Régimen Especial de Recuperacion
Anticipada.

CLAUSULA SEPTIMA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacién, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevard a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucién de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del tltimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticién de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracién del proceso arbitral no debera exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del ultimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.
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Los gastos que se generen por la aplicacién de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.
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CLAUSULA OCTAVA - El INVERSIONISTA seiiala como su domicilio el indicado en la
introduccién del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipaciéon de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)
nglnaleiode igual contenido, en Lima, a los Nenticwco (2S) dias del mes de
....................................... del afio 2017.

~ Por el INVERSIONISTA

N

Jorge Eg/naclﬁ Schwalb Helguero Maria Patricia Mendoza Francd
Gerente General Apoderada

Por PROINVERSION

ique Quijdndria Fernandez
Director Ejecutivo

Agencia de Promocidn de la
Inversién Privada - PROINVERSION

Se culmina la suscripcion del presente Contrato, a los ................... /J ................... dias
del mes de ... S.it-eondr=C......... del afio 2017.

Por la Municipalidad de Miraflores
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ANEXO |
CRONOGRAMA DE EJECUCION INVERSIONES
MONEDA - US$

Afo del Buen Servicio al Ciudadano

TITULAR: CONCESION ESTACIONAMIENTOS MIRAFLORES S.A.
PROYECTO: Playa de Estacionamiento bajo las Calles Lima y Virgen Milagrosa

ESTUDIOS DE INGENIERIA - EMPRESA OBRAINSA 103,108 4 J : 103,108
_.Lob ool (ASESORIA EN INGENIERIA PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO - EMPRESA OBRAINSA ‘ 0 0 0 98 158,815 0 0 0 [¢] 0 0 19,913
COD 004 ESTUDIOS DE INGENIERIA - EMPRESA COPASA 17,109 0 0 0 0 0 4 27,200
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COD 003 0 0 d o 35,643
CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE RESTOS ARQUEDLOGICOS s
SERVICIOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA DF RESCATE ARGUEDLOGICO APROBADU PUR EL MINBTERIO DE
COD 003 CULTURA COMO REQUISITO PREVIO PARA LA OBTENCION DEL CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE RESTOS 0 0 0 0 0 0 168,905
ARQUEOLOGICOS. 8
CoD 010 SERVICIOS DE SEGURIDAD DE LA OBRA DURANTE LA EJECUCION DEL PROGRAMA DE RESCATE ARQUEOLOGICO. ; : 0 0 i o 0 0 21,931
0D 008 SERVICIOS DE EXCAVACION DE LA CAPA DURA DEL AREA DE CONCESION Y ELIMINACION DE MATERIAL DE o R 30,001 27,493 5008 55,665
DESMONTE - e
COD 008 SERVICIOS DE PLAN DE MONITOREQ ARQUEOLOGICO 0 . 2,084 | 0 9 0 0 0 0 2,064
Ty SR
COD 001 DISENO ARQUITECTONICD DEL PROYECTG - [} 11,875 0 0 [} 0 [ [} 0 0 0 0 60,158
oD 001 DISENO Y PREPARACION DE PLANOS DEL SISTEMA DE SEGURIDAD DEL PROYECTO, CONTROLDE ACCESOS Y o o o ol a3 o R o 1601 o o o o o o o o A o o o 5 o o R R o 28155
CIRCUITO DE CAMARAS DE SEGURIDAD -
COD 001 DISENO DE ESTRUCTURAS DEL PROYECTO [ 0 o o 7,532 0] 14349 0 0 0 0 0 1] 10,642 0 o o o 2,600 o 0 ol 10233 0 g 0 9 0 0 0 60,551
COD 001 ESTUDIOS - INFORME DEL COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU 0 0 0 0 o o 0 i 0 [ o 0 0 0 0 0 o o 0 0 0 0 0 0 9 0 0 0 0 0 924
COD 004 ESTUDIOS DE INGENIERIA RESPECTO DEL DISENO ESTRUCTURAL DEL PROYECTO [ ] [} 0 0 o 0 o 0 o o 0 0 4,475 o o 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 4,475
COD 002 ASESORIA PARA LA CLASIFICACION AMBIENTAL DEL PROYECTO 0 0 9 0 0 13,592 0 3,655 0 52 1,835 0 9 0 [ o G o i 0 [} 0 0 0 o 0 [} 0 0 0 19,144
€OD 002 ASESORIA PARA LA ELEABORACION Y PRESENTACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - SEMIDETALLADD 0 0 0 0 0 0 0 0 [} o 22 624 5,534 o o o o 10,950 0 0 s o 0 0 o 0 0 0 0 0 28,291
COD 602 ASESORIA PARA LA TRAMITACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - SEMIDETALLADG 9 0 0 [} 0 0 4 o 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 ° 0 0 0 [} 0 0 0 o 0 3,012
COD 002 SERVICIOS DE MONITOREQ AMBIENTAL PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO 0 0 [} [} 0 [ o 0 0 0 410 0 o 2,731 0 0 o 0 0 0 0 [ [ 0 ] 0 0 0 0 0 0 7,066
€OD 002 ASESORTA PARA LA ELABORACION Y TRAMITACION DEL ESTUDIO DE IM| i 2371] 17,325 0 0 694 5,519 o 192 [ 0 0 0 4 0 0 of o 0 0 o 5,474 o 0 [} 0 n 0 0 4 0 84,682
COD 001 DISERIO DE INSTALACIONES ELECTRICAS/ELECTROMECANICAS DEL PROYECTD [ [ 0 1,369 10,007 [} 0 0 0 0 0 10,507 0 0 0 0 a o 0 [ o 0 [ 0 0 0 0 0 [} 0 0 48,206
COD 001 DISENO DE INSTALACIONES SANITARIAS DEL PROYECTO 0 [} [ [ 4,380 0 o 0 o 0 o 0] 0 0 o 1 o o 0 0 998 2,499 0 4 [ 4 o o 0 0 0 9,252
€OD 001 DISENO DE RED CONTRAINCENDIOS DEL PROYECTO 0 g 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o 9 0 0 [ 4 o 0 4,816
€OD 003 ESTUDIOS DE SUFLOS DEL AREA DE PROYECTO 0 0 0 0 5,701 5,602 g 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o ol 0 0 0 0 0 0 o o 9 0 [ 0 [ 11,303
.COD003  [LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO EN EL AREA DE PROYECTO 1,936 0 o 0 o 0 0 0 4 0 0 0 0 o 0 0 5 Y 0 s 0 o 0 [ o [ o 0 [ 0 0 1,936
COD 001 ASESORIA PARA LA EVALUACION FORESTAL DE ESPECIES EN EL AREA DEL PROVECTO o [ 0 0 0 0 o 0 0 2,119 0 925 0 [ 0 9 g 4 0 0 0 0 0 o 9 9 o o 0 0 o 3,044 |
COD 001 DiSERO DEL SISTEMA DE CABLEADO ESTRUCTURADO DEL PROYECTO 0 [ g [} 0 0 ° 0 0 0 2,735 0 0 g 0 [ o 0 0 0 0 [ 0 0 [ 0 o 0 0 0 9 2,735
€OD 001
€OD 001

OMUNICA L : ah CEEL G L s 2 A LT =l = 4 SoAess 7 i LA 3 alesbl o A SR . . 36,65 \ S 251N 9 : : £ . ¢ . 1 200
COD 009 SERVICIOS DE COMUNICACION Y DIFUSION DEL PROYECTO ] 4,442 7 ga 21,365 10,836 | . P 252,889
€OD 007 SERVICIOS PARA EL DISENC ¥ ESECUCION DE LA CAMPARA "CALLE SIN ESTRES" VINCULADA AL PROVECTO 18,133 0 0 0 [ 2,069 11,947 1,638 87,278
€OD 008 MANTENIMIENTO MODULO DE INFORMACION DEL PROYECTO 0 0 0 o 1,133 370 0 0 0 0 0 . B . ! o 0 0 0 0 0 2,463

. CoD 009 SERVICIOS_PARA LA PREPARACION DE PRESENTACION DEL PROYECTO EN 3D [} Q 0 0 0 0 0 [ 0 0 2,675 0 0 0 0 0 11,526
COD 003 SERVICIOS PARA LA ELABORACION DE VIDEO PUBLICITARIO DEL PROYECTO ; o 0 0 0 0 o 3,656 3,674 1,837 0 45,767
oD 007 SERVICIOS PARA LA ORGANIZACION ¥ REALIZACION DEL TALLER DE DIFUCION DELEROYECTG A LOS VECINGS 0 0 4 0 [} 8,840

DEL DISTRITO
COB 007 ASESORIA EN RELACIONES CON LA COMUNIDAD - FORMACION DE VOCEROS 9 9 9 9 0 7,437

COD 005

s

COD 011 SERVICIO DE TRATAMIENTO FORESTAL DE ARBOLES 1,288 de8

SdSakiSeadi, d
CoD 001 SUPERVISION FINANCIERA DEL PROYECTO

COD 001 [SERVICIOS DE AUDITORIAS FINANCIERAS
COD 001 COMISION DE ESTRUCTURACION DEL FINANCIAMIENTO
COD 001 SERVICIOS FIDUCIARIOS

oD 008 REUBICACION DE PISTA Y VEREDAS 18,728

0 0 3/7‘(}9 o s Q o 4] 0 0 0
CoD 008 REUBICACION DE INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES - TELEFONICA . ol 0 0 Y 0 9 0 0 9 o 537,628 D 0 0 e 0 4 9 0 e [} 0 o0 0 g e o o 0 537,628
COD 008 REUBICACION DE INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA - LUZ DELSUR. 5,528 0 0 0 72,799 ) 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 o o 0 0 0 o] o g 0 g 22,000 9 o o 160,645
€OD 008 REUBICACION DE INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO - SEDAPAL Do [ [i 0 0 [ 0 0 [ [} 0 0 0 0 0 0 0 [} 0 0 13,419 0 0 0 0 0 G [} 0 54,422 o 199,275
€OD 008 REUBICACION DE INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES - LEVEL3 o - 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 0 0 o [} 0 0 [ 0 0 0 0 [ 0 0 o [ [ [ 0 15,949
COD 008 REUBICACION DE INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES - AMERICATEL 0 o [} 0 0 [ 0 0 0 0 4 [ o [} 0 0 0 0 [} _ i [ 0 [} 0 0 [ 4 0 0 119,329
COD 008 REUBICACION DE iNFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES - CLARO g g 0 0 [ [ 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 o g 0 [ 0

COD 006
COD 008

{*} Montos sin IGV.
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