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“Decenio de la lgualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
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CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON INVERSIONES VALLE HERMOSO S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversion que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por la Viceministra de Turismo,
sefiorita Liz Blanca Chirinos Cuadros, designada por Resolucion Suprema N° 003-2018-
MINCETUR y conforme a la designacion como érgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050,
Urbanizacién Corpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Pery; y la
Agencia de Promocion de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el Director
de la Direccién de Servicios al Inversionista, sefior César Martin Peflaranda Luna, designado
por Resolucién de la Direccion Ejecutiva N° 173-2017 y en virtud a las facultades delegadas
mediante Resolucion de la Direccién Ejecutiva N° 251-2017, con domicilio en Av. Enrique
Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Peru;
ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el
“ESTADO”; y de la otra parte INVERSIONES VALLE HERMOSO S.A.C., identificada con
R.U.C. N° 20501972984, con domicilio en Av. Alfredo Benavides N° 1579, Interior N° 101,
distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, Pert, representada por Gerente
General sefior Victor Alfredo Alberto Arce Mendoza, de nacionalidad peruana, identificado con
Documento Nacional de Identidad N° 09383226, segun poder que se encuentra inscrito en la
Partida N° 11269708 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le
denominara el “INVERSIONISTA”, en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 09 de octubre de 2017, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcion del Contrato de Inversién a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacién con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
IVH Miraflores”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 11 817 218,00 (Once Millones Ochocientos Diecisiete Mil Doscientos Dieciocho y 00/100
Dolares de los Estados Unidos de América), en un plazo de dos (02) afios, cinco (05) meses y
veintidés (22) dias, contado desde el 09 de octubre de 2017, fecha de la solicitud de
suscripcion del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la
Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran tomando como referencia
el Cronograma de Ejecucién de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente
Contrato y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o
inicio del PROYECTO.
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CLAUSULA TERCERA - EI INVERSIONISTA podra solicitar se ajuste el monto de la
inversion comprometida, asf como el plazo de ejecucion del compromiso de inversion a efectos
de compensar los imprevistos y economias en la ejecucion del PROYECTO. E! ajuste en el
monto de inversién comprometida y/o en el plazo de ejecucion del compromiso de inversion
sera aprobado mediante la suscripcién de una adenda modificatoria al presente Contrato.

CLAUSULA CUARTA - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA QUINTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

e “Marcha Blanca”

CLAUSULA SEXTA.- Constituye causal de resolucién de pleno derecho del presente
Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, la siguiente:

1. El inicio de las operaciones productivas, segin lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

CLAUSULA SEPTIMA.- EI incumplimiento del compromiso de inversion y/o de la
culminacion del PROYECTO al término del plazo de vigencia del presente Contrato, asi como
el acaecimiento de algunas de las causales de resolucién de pleno derecho previstas en la
Clausula Sexta constituira el goce indebido del Régimen Especial de Recuperacion Anticipada.

CLAUSULA OCTAVA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucién de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del ltimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticion de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracion del proceso arbitral no debera exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del ultimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacion de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por [as partes COBFRIERES en igual medida.
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CLAUSULA NOVENA - El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en la
introduccion del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacion de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)
originales de igual contenido, en Lima, a los ... Diecvockho ( LiMias del mes de
........ SR e ... del afio 2018.

Por el INVERSIONISTA

Victor Rlfredo Alberto Arce Mendoza
Gerente General

Por PROINVERSION

César Martin Pefiaranda Luna
Director de Servicios al Inversionista

Agencia de Promocién de la
Inversién Privada - PROINVERSION

N o ~
Se culmina la susgribncic')n del presente Contrato, a los (J“\’r“‘(KS) dias
delmesde .Y A s del afio 2018.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

Sterio de @omercio Exterior y
Turismo
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ANEXO |
"Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres” CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES
"Afio del Dialogo y la Reconciliacion Nacional” MONEDA US$ ) 5020
2017 2018 : 2019
Erpresas INVEESIOHERVALLEHRFHOS OIS NS EE EOEN ; c e o M Abril M ‘. Junio 7 'Julio. Agosto Setiembre | Octubre | Noviembre | Diciembre “Enero | Febrero | 31/03/2020
= = = = n - - e 5 = = e =i % - - i TR o i 1 ri ayo | o) L iU : d 7 L
; 01/01/2017 | Febrero | Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto | Setiembre [ Octubre | Noviembre Enero Febrero . Marzo Abril Mayo Junio = Julio Agosto [ |Setiembre Octubre Noviembre Diciembre Enero Febrero anze Mv )’29 < ey T TR o T M 36 Mes 37 Mes 38 Mes 39
Proyectos Hetalll Vi Miraflores Mes | Mes2 | Mes3 | Mes4 | Mes5 | Mes6 | Mes7 | Mes8 | Mes9 | Mesi0 | Mesll Mes 13 | Mes 14 | MesI5 Mes 16 Mes 17 Mes18 | Mes19 | Mes20 | | Mes2l Mes 22 Mes 23 Mes 24 Mes25 | Mes 26 Mes 27 Mes 28 s es
SERVICIOS TOTAL .
| .Servicio de obtencién de licencias de construccién y apertura 14,000 7,000 . o e
2 Servicio de Derechos de acometida de suministros 250,000 ’ - :
3 Servicio de Elaboracion de Anteproyecto de Arquitectura 20,000 20,000 ]
4 Servicio de Elaboracién de Expediente Ejecutivo de Arquitectura 62,000 62,000
5  Servicio de Elaboracién de Expediente de sefalizacion y evacuacion 5,300 2,650 2,650
6  Servicio de elaboracion de expediente de estructuras 17,800 4,450 13,350
7  Servicio de elaboracién de especialidades de ingenieria 55,700 5,500 25,100 25,100 -
8  Servicio de Modelamiento BIM y Pre-obra para supervisién 9,020 4510 [
9  Servicio de Disefo Interior 73,729 21,865 7,225 6,377 6,377 6,377 6,377 6,377 6,377
10 Servicio de Estudios de Aciistica, cocina y sefializacién 7,300 T 7,300 ]
Il Servicio de Geotécnia y topografia 2,700 1 1,350 1,350 8,000 8,000 8,000 8,000
00 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 000 ; ; i
12 Servicio de Gerencia del Proyecto 296,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 Ii,(;)ooo 00,008
I3 Servicio Técnico de Equipamiento e Implementacion 380,000 80,000 100,060 -
4 Servicio Técnico para Obtencién de Beneficio Tributario de Recupercidn anticipada del 13,559 4,500 9,059
IGV
0 0
8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 108,000 8,000
TOTAL SERVICIOS 1,207,108 8,000 8,000 8,000 29,350 12,450 8,000 14,850 37,015 15,225 101,477 74,287 23,436 14,377 14,377 14,377 88,000 8,000 8,000 8,000 8,000 108,000 8,000 8,000 8,000 8,000 133,000 233,000 8,000 J ’
CONTRATO DE CONSTRUCCION
654,913 654,913 654,913 640,795 640,795
Contrato de Construccion EPC 10,751,000 141,024 133,024 133,024 133,024 133,024 147,142 147,142 324,492 324,492 324,492 324,492 654,912 654,912 . 654,912 654,912 654,912 654,913 654,913 654,913
: 654,913 654,913 654,913 640,795 640,795 0 0
TOTAL CONTRATOS DE CONSTRUCCION 10.751,000 141,024 | 133,024 | 133,024 | 133,024 | 133,024 | 147,142 | 147,142 324,492 | 324,492 324,492 374.492 | 654912 | 654,912 | 654912 | 654912 | 654912 | 654913 | 654913 654,913 , ;
| | o [ o |
| MARCHA BLANCA (1) — | | | | | [ | | | | | | | l | | L : | l =
[ ’ 8,795 0 0
‘ - . 2 662912 | 662913 662,913 662,913 662,913 662,913 662,913 748795 | 648,
,_ MONTO DE INVERSION TOTAL DEL PROYECTO [ 11,958,108 || 8000 | 8000 [ soo0 | 29350 | 12450 | 8000 [ i4ss0 [ 37015 | 15225 | 101477 [ 74287 | 25887 || 23436 | 155401 [ 147401 [ 147401 [ 221024 141,024 | 155142 | 135142 | | 332450 ,_‘ 4491 | 332492 | 332492 [ e62912 [ ee2912 | 787912 | se7912 | | r | | | I |
+ Montos no incluyen L.G.V. 5"
» Nota ()): La Marcha Blanca se d&$acrollara desde el 01 de febrero al 31 de marzo de 2020
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