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CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON
NUEVAS INVERSIONES CENTRO COMERCIAL CAMINO REAL S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversién que celebran de una parte
el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, representado por el Viceministro de
Construccién y Saneamiento, sefior Fernando Julio Laca Barrera, designado por Resolucion
Suprema N° 009-2017-VIVIENDA, de fecha 03 de agosto de 2017, en virtud de las facultades
otorgadas mediante Resolucién Ministerial N° 246-2013-VIVIENDA, de fecha 28 de setiembre
de 2013, con domicilio en Av. Paseo de la Republica N° 3361, Piso 3, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, Peru; y la Agencia de Promocion de la Inversion Privada -
PROINVERSION, representada por el Director de la Direccion de Servicios al Inversionista,
sefior César Martin Pefiaranda Luna, designado por Resolucién de la Direccion Ejecutiva N°
173-2017, de fecha 29 de agosto de 2017 y en virtud a las facultades delegadas mediante
Resolucion de la Direccion Ejecutiva N° 240-2017, de fecha 06 de diciembre de 2017, con
domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Perd; ambos en representacion del Estado Peruanc y a quienes en
adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la otra parte NUEVAS INVERSIONES
CENTRO COMERCIAL CAMINO REAL S.A.C., identificada con R.U.C. N° 20602084958, con
domicilio en Av. Victor Andrés Belaunde N° 147, Edificio Real Cuatro, Piso 1, distrito de San
Isidro, provincia y departamento de Lima, Peru, representada por su Gerente General sefior
Eduardo Carlos Castro Mendivil Braschi, de nacionalidad peruana, identificado con Documento
Nacional de Identidad N° 08256016, segtin poder que obra inscrito en la Partida N° 13864076
del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le denominara el
“INVERSIONISTA”, en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 22 de agosto de 2017, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcién del Contrato de Inversién a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Centro
Comercial Camino Real”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA.- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 103 830 412,00 (Ciento Tres Millones Ochocientos Treinta Mil Cuatrocientos Doce vy
00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en un plazo de dos (02) afios, siete (07)
meses y nueve (09) dias, contado desde el 22 de agosto de 2017, fecha de solicitud de
suscripcidn del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de Ia
Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran tomando como referencia
el Cronograma de Ejecucién de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente
Contrato y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o
inicio del PROYECTO.
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CLAUSULA TERCERA - EI INVERSIONISTA podréa solicitar se ajuste el monto de la
inversion comprometida, asi como el plazo de ejecucién del compromiso de inversion a efectos
de compensar los imprevistos y economias en la ejecucion del PROYECTO. El ajuste en el
monto de inversién comprometida y/o en el plazo de ejecucion del compromiso de inversion
sera aprobado mediante la suscripcién de una adenda modificatoria al presente Contrato.

CLAUSULA CUARTA. - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por e! Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento.

CLAUSULA QUINTA.- Constituye causal de resolucion de pleno derecho del presente
Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, la siguiente:

1. El inicio de las operaciones productivas, segun lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

CLAUSULA SEXTA.- El incumplimiento del compromiso de inversion y/o de la
culminacion del PROYECTO al término del plazo de vigencia del presente Contrato, asl como
el acaecimiento de algunas de las causales de resoluciéon de pleno derecho previstas en la
Clausula Quinta constituiran el goce indebido del Régimen Especial de Recuperacion
Anticipada.

CLAUSULA SEPTIMA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucién de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de tas partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dlas, contado a partir del nombramiento del Ultimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticion de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracién del proceso arbitral no debera exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del Ultimo &rbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que |o sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacién de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA OCTAVA - El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en la
introduccion del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualguier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacién de diez (10) dias calendario. Las
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comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

....... AdictemOre. . del afo 2017.

Por el INVERSIONISTA

/"“/

Eduardo Carlos C Mendivil Braschi
Ger General

Por PROINVERSION

César Martin Pefaranda Luna
Director de Servicios al Inversionista

Agencia de Promocidn de la
Inversién Privada - PROINVERSION

Se culmina la suscripcion del presente Contrato, a los NEINTIOCRD ... dfias
delmesde .. 2.l EMBRE......... del afio 2017.

Por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento

\J Rernando Julio Laca
Vigeministro de Construccign y
Saneamiento

Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento
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ANEXO'l
CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES

Empresa: Nuevas Inversiones Centro Comercial Camino Real S.A.C Moneda US$
Proyecto: Centro Comercial Camino Real
22/08/2017 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18 sep-18 oct-18 nov-18 dic-18 ene-19 feb-19 mar-19 abr-19 may-19 jun-19 jul-19 ago-19 sep-19 oct-19 nov-19 dic-19 ene-20 feb-20 31/03/2020

SERVICIOS 8,438,287 10,067 20,134 20,134 20,134 20,134 20,134 64,386 782,882 782,882 822,432 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 206,596 440,537 440,537 440,537 440,537 440,537 440,537 132,806
Servicio para la certificacion LEED 314,964 12,114 18,171 18,171 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12,114 12 '114 '
Servicio de asesoria y consultoria en la Supervisién de EPC 867,726 32,138 48,207 48,207 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32,138 32’138 32,138
Servicio para la obtencidn de licencias y titulacién 916,776 305,592 305,592 305,592 : .
Servicio ‘de seguro 1,356,872 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676 61,676
Servicio de habilitacion interior (Show room) 930,732 310,244 310,244 310,244 .
Servicio de seguridad corporativa 27,522 4,587 4,587 4,587 4587 4587 1587
Servicio de instalacion de sefialetica interior 1,376,124 229,354 229,354 229,354 229,354 229,354 22'9 352
Servicio de arrendamiento (1) _ 2,647,571 10,067 20,134 20,134 20,134 20,134 20,134 20,134 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100,668 100:668 100,668
CONTRATOS DE CONSTRUCCION 95,392,125 19,078,425 953,921 953,921 1,907,843 1,907,843 | 1,907,843 | 1,907,843 | 1,907,843 | 1,907,843 | 2,861,764 | 2,861,764 | 3,815,685 | 3,815,685 3,815,685 | 4,769,606 | 4,769,606 | 5,723,528 5,723,528 | 5,723,528 | 5,723,528 | 6,677,449 6,677,449 '
EPC - Remodelacién y Ampliacion del Centro Comercial Camino Real 95,393,712 7 19,Q78,425 953,921 953,921 1,907,843 1,907,843 1,907,843 1,907,843 1,907,843 1,907,843 | 2,861,764 2,861,764 3:1?15,685 3,815,685 | 3,815,685 | 4,769,606 4,769,606 | 5,723,528 | 5,723,528 | 5,723,528 | 5,723,528 6,677,449 | 6,677,449

I 103,830,4: 10,067 20,134 | 20,134 20,134 20,134 20,134 64,386 782,882 782,882 | 19,900,857 | 1,160,517 | 1,160,517 | 2,114,439 | 2,114,439 | 2,114,439 | 2,114,439 | 2,114,439 | 2,114,439 | 3,068,360 | 3,068,360 | 4,022,281 | 4,022,281 | 4,022,281 | 4,976,202 | 4,976,202 | 6,164,065 | 6,164,065 | 6,164,065 | 6,164,065 | 7,117,936 7,117,986 | 132,806
Montos no incluyen IG.V. oo

Nota (I): El arrendamiento es de caracter empresarial, se encuentra afecto al .G.V.
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