““ul:l\ e
@‘ LY

géza Ministerio

& de Economia y Finanzas

“Afio del Buen Servicio al Ciudadano”

CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON OPERACIONES HOTELERAS LUXE S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversion que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo,
sefior Rogers Martin Valencia Espinoza, designado por Resolucion Suprema N° 006-2016-
MINCETUR vy conforme a la desighacion como érgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno QOeste N° 050,
Urbanizacion Coérpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Per(; y la
Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el Director
de la Direccion de Servicios al Inversionista, sefior César Martin Pefiaranda Luna, designado
por Resolucion de la Direccion Ejecutiva N° 173-2017, de fecha 29 de agosto de 2017 y en
virtud a las facultades delegadas mediante Resolucion de la Direccién Ejecutiva N° 240-2017,
de fecha 06 de diciembre de 2017, con domicilic en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso
9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd; ambos en representacion del
Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el “ESTADO”, y de la otra parte
OPERACIONES HOTELERAS LUXE S.A.C., identificada con R.U.C. N° 20601808219, con
domicilio en Av. Roosevelt N° 5790, Oficina N° 703, distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima, Peru, representada por Gerente General sefior Francisco Miyasato
Oshiro, de nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N°
09856198, segun poder que se encuentra inscrito en la Partida N°® 13795472 del Registro de
Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”,
en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 14 de setiembre de 2017, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcion del Contrato de Inversién a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsio en la referida norma, en
relacién con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado "Hotel
Luxe Miraflores”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 6 551 017,00 (Seis Millones Quinientos Cincuenta y Un Mil Diecisiete y 00/100 Dolares de
los Estados Unidos de América), en un plazo de un (01) afio, nueve (09) meses y dieciséis (16)
dias, contado desde el 14 de setiembre de 2017, fecha de la solicitud de suscripcion del
presente Contrato de Inversién, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del
Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran tomando como referencia
el Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente
Contrato y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o
inicio del PROYECTO.
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CLAUSULA TERCERA - EI INVERSIONISTA podra solicitar se ajuste el monto de la
inversién comprometida, asi como el plazo de ejecucion del compromiso de inversion a efectos
de compensar los imprevistos y economias en la ejecucion del PROYECTO. El ajuste en el
monto de inversion comprometida y/o en el plazo de ejecucién del compromiso de inversion
sera aprobado mediante la suscripcién de una adenda modificatoria al presente Contrato.

CLAUSULA CUARTA.- El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA QUINTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

¢ “"Marcha Blanca”

CLAUSULA SEXTA.- Constituye causal de resolucion de pleno derecho del presente
Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, la siguiente:

1. El inicio de las operaciones productivas, segln lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° §73.

CLAUSULA SEPTIMA.- El incumplimiento del compromiso de inversioén y/o de la
culminacion del PROYECTO al término del plazo de vigencia del presente Contrato, asi como
el acaecimiento de algunas de las causales de resolucion de pleno derecho previstas en la
Clausula Sexta constituira el goce indebido del Régimen Especial de Recuperacion Anticipada.

CLAUSULA OCTAVA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacién, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucion de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuaies cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del ultimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticion de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracién del proceso arbitral no deberd exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del tltimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacién de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.
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CLAUSULA NOVENA - El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en la
introduccion del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacién de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)

originales de igual contenido, en Lima, a los Ldigwnveve (&) dias del mes de
...... Alciembor . delafio 2017.

Por el INVERSIONISTA

Fra n'u‘dQnI\Wasato Oshiro
Gererite General

Por PROINVERSION

o

César Martin Penaranda Luna
Director de Servicios al Inversionista

Agencia de Promocion de la
Inversion Privada - PROINVERSION

Se culmina la suscripcion del presente Contrato, a los LRNSS (,O%) .......... dias

delmes de ......eNAC ... del afio 2013,
//2«/""~

Rogers Martin Valencia Espinoza
Vi€eministro de Turismo
Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO
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ANEXO 1

CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES
MONEDA - USD

EMPRESA: OPERACIONES HOTELERAS LUXE S.A.C.
PROYECTO: HOTEL LUXE MIRAFLORES
SERVICIOS TOTAL
| Servicic de Desarrollo de anteproyecto 120,000 30,000 30,000 30,000 30,000
2 Servicio de Estudio de Suelos 3,000 3,000
3 Servicio de Disefio de especialidades de ingenieria_ 120,000 20,000 20,000 20,000 30,000 30,000
4  Servicio de Disefio Interior 45,000 {5,000 15,000 15,000
5  Servicio de Disefio de cocina 5,000 5,000
6  Servicio de Asesorfa Legal 15,000 5,000 5,000 5,000
7 Servicio Técnico para Obtencidn de Beneficio Tributario 18,000 9,000 9,000
8  Servicio de Asesoria en Negociacidn de Contrato de Franquicia Hotelera 36,000 36,000
9 Servicio de Estudio de Impacto Vial y Trifico Vertical 6,000 6,000
10 Servicio de seguro todo Riesgo 15,000 15,000
Il Servicio de elaboracién de habitacidon modelo "mock up” 25,000 25,000
12 Servicio de supervisidn de obra 108,848 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803 6,803
{3 Servicio de gerencia de Proyecto 174,144 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884 10,884
4  Servicio de compra de muebles y equipos 1,626,270 487,881 162,627 162,627 325,254 487,881
TOTAL SERVICIOS 2,317,262 30,000 30,000 30,000 30,000 29,000 61,000 41,000 99,687 87,687 17,687 17,687 17,687 17,687 17,687 505,568 7,687 17,687 22,687 17,687 180,314 180,314 17,687 342,941 487,881
CONTRATOS DE CONSTRUCCION
I Contrato de Construccién EPC 4,353,755 870,751 81,945 75,281 67,097 128,484 172,815 243,378 294,971 347 464 374,743 420,022 417,484 303,605 282,277 153,256 120,182
TOTAL CONTRATO DE CONSTRUCCION 4,353,755 0 0 0 0 0 0 0 870,751 81,945 75,281 67,097 128,484 172,815 243,378 294,971 347,464 374,743 420,022 417,434 303,505 282,277 153,256 120,182 0
MARCHA BLANCA (1)
I INVERSION TOTAL 6,671,017 " 30,000 30,000 30,000 30,000 29,000 61,000 41,000 970,438 169,632 92,968 84,784 146,171 190,502 261,065 800,539 365,151 392,430 442,709 435,171 483,919 462,591 I 170,943! 463,1 23| 487,881 I 0!

Montos no incluyen L.G.V.

Nota (I): El periodo de la Marcha Blanca inicia el 01 de abril y culmina el 30 de junio de 2019.






