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CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON BARCELONA REAL ESTATE GROUP S.R.L.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversion que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo,
sefior Rogers Martin Valencia Espinoza, designado por Resolucion Suprema N° 006-2016-
MINCETUR y conforme a la designacion como oérgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Qeste N° 050,
Urbanizacién Cérpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd; y la
Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el sefior
Alvaro Enrique Quijandria Fernandez, Director Ejecutivo, designado por Resolucion Suprema
N° 036-2016-EF, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San
Isidro, provincia y departamento de Lima, Pery, ambos en representacion del Estado Peruanoy
a quienes en adelante se les denominara el ESTADO, y de la otra parte BARCELONA REAL
ESTATE GROUP S.R.L., identificada con R.U.C. N° 20600652738, con domicilio en Av. Javier
Prado Oeste N° 769, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Per(,
representada por su Gerente General sefior Victor William Ticona Cuadros, de nacionalidad
peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 10249838, segun poder que
obra en el expediente, a quien en adelante se le denominara el INVERSIONISTA, en los
términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 01 de junio de 2016, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcién del Contrato de Inversion a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida nomma, en

k. =l relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del proyecto denominado “Proyecto
) “—Hatelero Palmeras”’, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO', por un monto total de US$ 34 421 601,00 (Treinta y Cuatro Millones
Cuatrocientos Veintiin Mil Seiscientos Uno y 00/100 Doélares de los Estados Unidos de
Ameérica), en un plazo total de tres (03) afios, nueve (09) meses y treinta (30) dias, contado
desde el 01 de junio de 2016, fecha de solicitud de suscripcion del presente Contrato de
inversién, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto
Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran de conformidad con el
Cronograma de Ejecucién de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente Contrato
y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o inicio del
PROYECTO.

Ministerio de Comercio Exterior y Turismo aprobd el Cronograma de Inversiones de BARCELONA
TATE GROUP S.R.L. mediante Oficio N° 663-2016-MINCETUR/SG.
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CLAUSULA TERCERA - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA CUARTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

e “Marcha Blanca”

CLAUSULA QUINTA.- Constituyen causales de resolucion de pleno derecho del
presente Contrato, sin que medie el requisito de comunicacién previa, las siguientes:

1. El incumplimiento de! plazo de ejecucion de las inversicnes, contemplado en la
Clausula Segunda del presente Contrato.

2. El inicio de las operaciones productivas, segun lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

3. Elincumplimiento del monto de inversion, contemplado en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

CLAUSULA SEXTA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucién de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los &rbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dlas, contado a partir de! nombramiento del ltimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticion de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracién del proceso arbitral no debera exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del Gltimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que o sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacion de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA SEPTIMA. - EI INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en
la introduccion del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacion de diez (10) dias calendario. Las
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comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de fomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)
originalgs_de igual contenido, en Lima, a los cawrcqu) ............ dias del mes de
_________ diciemb¥e del afio 2016.

Por el INVERSIONISTA

/
/ Victor William Ticona Cuadros__—"
Ge

Por el ESTADO

0. //

.Rug Martin Valencia Espinoza - AIwaFuLEn‘gque Quijandria Femﬂndez
Il.‘.E!'l'IInIS-tI'B de Turismo irector Ejecutivo
Ministerio de Comercio Exteriory Agencia de Promocién de la Inversidn
Turismo Privada - PROINVERSION
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S ] A . ANEXO |
“Decenio de las Personas con Discapacidad en el Peru” CRONOGRAMA DE‘ INVERSION
“Afio de la Consolidacién del Mar de Grau” Moneda US$
Empresa: BARCELONA REAL ESTATE GROUP S.R.L. |
. Proyecto: PROYECTO HOTELERO PALMERAS |
| _ | MARCHA BLANCA
| : : © . DESCRIPCION- - = = . SR | toraL | 01-06-2016 | jul-16 [ ago-16 - | = sep16 | oct-16 [- nov-e | idic-16 | - ene:l7 - [ - feb-17. | mara7 o | abr-17 - | may-17 | jun-17 - | : juikiz | aeo-17 | sep17 | oct-17 | nov-17 | - dic17 [ ene-18 | feb-18 |- mar-18 |- abr-18 | may-18 [ jun-18: | - jul-18 | ago-18 | sep-18 | oct-18 | nov-18 | dic-18 [ ene-19:- ]  feb-19 | mar19. | feb-19 | mar19 | abr19 2 ay-19 19 - -19 | | |
- ' — @ =2 R B 19, =19 - ‘may- o jun- o jul-l - ago-19 sep-19 - oct-19 - nov-19 - | - diesaas - | ene- = 20 | 31-03-
e OV TICENGIAS] T T e R 2 TH ; B = 9 [ dicio- | “ene20 feb-20 31-03-2020
Servicios para la Obtencidn de Licencias (1) _ d - . £ S RRLoAT | EE 1,941 : St 0a : A -
Pago al Colegio de Arquitectos del Peru _ - " = - - . - = - - = 2 2 % i - 1 - - s E B — = z 0 e T 788
Pago al Colegio de Ingenieros del Peru N N ” N - 3 = - - = - = = = . - = B = 2 - - - ¥ i o = N = : - = Lo
Servicio de Asesorida para la obtencidn de conformidad de obra 7,765 : z £ - ; = - 3 = - - = : - - - - = - = = i - - - - - - - 2 , B _ . - -
Servicios Necesarios para el Desarrollo del proyecto 734,231 45,907 91,312 96,159 113,332 104,246 94,717 94,717 17,329 24,924 24,924 13,645 1,019 - : 3 - < - _ N N - n - = - = - E = I = = = = = - - - - 5 = = N - - -
Servicio de Sondeo de Mercado 40,766 - 13,589 13,589 13,588 - - - z < < . ] 3 . 3 = 3 - - - - - 5 = - - 2 5 2 " i _ N . . - = = - - 57500 7 ?65
Servicio de Levantamiento Topogrdfico 391 391 - = % - - - - - i 5 E < 2 - - _ R § " N = - - = i = = = = = : = - 2 = £ = z - B - -
Servicio de Estudio de Suelos y Pavimentos 4,047 - 2,024 2,023 - - = - - - - = L - 5 - " B & N N B N - - - - - = = = N - - = - - - - = = ¥ I - 3 - -
Servicio de Estudio de riesgo/ Estudio de ascensores 47,367 - 23,683 23,684 - - - - - - - & 3 B = = - - n = 7 5 N - - - - = = 2 o ¥ = i = - | - - - - ® . - i _ _ N . -
Servicio de Elaboracion de Estudios de Impacto Ambiental 9,089 - T 1,818 1,818 1,818 1,818 1,817 2 . C - 3 2 : = - - ) 5 - . = : . - - - = 2 ¥ 2 - - - - - - f ; i , : : z = = - - -
Servicio de Elaboracion de Estudios de Impacto Vial ] 10,947 1,564 1,564 1,564 1,564 1,563 1,564, 1,564 : ; : P ] : : : : = 2 - - - - : - - = = : : : . - - - - - : - ; ; g . - ; - - -
Estudio de Proyecta de Arquitectura - Anteproyecto 228,710 32,673 32,673 32,673 32,672 32,673 32,673 32,673 - . : - = 2 =l s - - - - - - . : - = - = 2 - d = 5 = - - - - - z B 5 E - . - . - .
Estudio Proyecto de Arquitectura - Interior 112,787 11,279 11,279 11,279 11,279 11,279 11,279 11,279 11,278 11,278 11,278 = o . : = . - N " - N " : . - = = s ‘ s z ol - - 5 . - - - : 3 i . x - ) = :
Servicios de ingenieria. 38,117 - - - 9,529 9,529 9,529 9,530 - L E 3 B - = ; - - - - - ~ - . - - u = 2 = 2 5 - | - - - E . . 2 = 5 - _ - . z
Estudio de Geomecdnica y Geologia 6,500 - 6,500 5 - - - - - Z : - 5 L E = = = N N R N " = - - - = - = = = B - | = - - = - - ¥ = = = R - -
Estudio de Proyecto de Estructuras 38,117 - - = 9,529 9,529 9,529 9,530 - - - G d o 5 = R = = E = . N : - - - - = & o = B £ 2 u - - © - o z I R » B = - .
Estudio de Proyecto de Instalaciones Eléctricas 40,024 - - - 10,006 10,006 10,006 10,006 - z C - 5 : : : - - . - ; - - - = = a 2 5 2 : - - - - . i - - : - . . - - : .
Estudio de Proyecto de lluminacion Exterior 3 19,724 - % = - 5 = - - 6,575 6,575 6,574 - I i = = 4 " » _ ) N . - - - = - Z = i 7 - - E £ - - P = c D = a _ - -
Estudio de Proyecto de Instalaciones Sanitarias 30,495 = & 7 7,624 7,624 7,624 7,623 - - - = - 3 5 - - - - N N = 5 . - = - = - = = = = = = 2 - - - 2 - 2 - _ B - . .
Estudio de Proyecto de Instalaciones Mecdnicas 24,777 - - - - 6,194 6,194 6,194 6,195 - = - 5 g 3 B = a = R N " N - - = - = - ' b = = - = z: - - = s - 3 2z E = " = = .
Estudio de Proyecto de Optimiacién Térmica 28,588 - 5 9,529 9,529 9,530 - - - z z = E e P B - - - = = = - - . . = z 3 z = 2 - - - - = B : . - 2 0 5 - - : = :
Estudio de Proyecto de Implementacién de Cocina 4,078 - - - - - - - - 1,020 1,020 1,019 1,019 : : z - - - - - - N ; - = - . - - 2 = = = = = - - - - . - z 2 z 2 - - 5
Estudio de Proyecto de Instalaciones GLP 13,502 : - = - 4,501 4,501 4,500 - : E - 7 - 11 2 : - 5 : - - - - - - - - : z = = : : - - - - - - » ; : . : - - - : -
Servicios de instalacién de sistema acustico {Centro de conferencias) 6,000 - - - - - - x = 2 = - 2 s | E E R N N N N = . 2 . = - - B 3 : = ai = - = - - - g E = z N N N - - -
Servicio de medicion de ruido 6,000 - & = = - - - - - - - - - | - - z & = = _ - n » N ' - - - = = B - - = = - - - . - 3 N _ 6.000 N N E
Servicios de Compatibilizacion de Proyectos 24,205 # - = - = - - 6,051 6,051 6,051 6,052 - - | . = - - - _ N _ % e ~ > - - - = = i = = A = - - & E - L " _ 5} 000 _ ~ X
Servicios de Asesoramiento Juridico 118,741 3,106 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 2,912 5,630 1,941 ] | 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1 9- v 7 ;41 7 .9-‘41 7 9‘41 2 5',41 = ;41 : 5;41 - - = = 5 - - - N = 2 = = B >
' ' 2 2 2 s : 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 1,941 14,187 14,187 6,902 1 - 3
CONSTRUCCION s SRR 130,570,900 [ = - ] : < e 275,000 | 0 © 275,000/ 275,000 /275,000 498,473 | /498,473 | '\ 1498473 | "1 1498,473 | ' 498 e T " 795,484 T e : — o : . = —
gro:;;s::;g: EZT;::;;;? del Hotel EPC 2&11,223,:33 : - - 600 — 600 = ';00 - (;BD I &00 468,473 468,473 468,473 468,473 468,473 468,473 268,473 162,473 765,484 .Zg;:::g I zzg;:z:g_ _‘;_Zg;::;g ] P;:ii:i J":'i;?;gl :,:gg,::: 15;5?:::: i,zgg;:::'f i,:::;ggg;: 11,422,035 1,398,99 1,345,703 1,654,707\ 1;172;792| 1,514,762 |10 11,190,549 1,813,825 2 ]
,650, A i A S ) = . : - - 3 - » ! A - B . ¥ - £ L. 420, 2240, 290, 142, 1,392,035 1,368,991 1,315,703 1,624,707 1,142,792 1,484,762 1,160,549 1,813,825 5 - %
Otras instalaciones para obras de construccion {I1) 900,000 = z 5 £ - 2 = - = - - = 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30.000 30,000 30,000 30,000 30,000 30.000 3 - . . - Z > = = - z 3 = - - - - g B I - g
' ; k , X I i 0,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000
SUPERVISION EXTERNA Y.GERENCIAMIENTODE OBRA - i | 1002,484,219 |50 1159,553] 59,553 59,553 . 59,553 —_— - | ’ :
Servicio de Supervision téenica 574,670 = 18,538 18,538 ~ 18,538 18,538 /62 IR A, 629 174,629 | SEET4,629 [ 074,629 74,629 9,554
Senr!cfa de Supervfsi_?n de compras 301,520 = £ = = - = = = = o = £ = - - - - - 15,076 15,076 15,076 15,076 15,076 15 076 ig';gg 18555 18,538 18,538 18,538 18,538 18:539 . - - -
SENICIO‘ de_Supemsmn de Obra 7 402,008 ] L z = - 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12J968 12'968 e o 207 1,075 12,076 - . - =
Gerenciamiento del Proyecto 1,206,021 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28,07 ;g,ﬁgi ;z’ggg ;2.968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 12,968 - - -
2 2 ; A , ,047 28,047 28,047 28,047 28,047 28, - - -
GASTOS RELACIONADOS A LA'GESTION DEL PROYECTO il s i i 01331,473 5079 A 7,991 Siivazase | 34912 |- S0l 6011 6,865 z 6,865 T ' il s
Servicios de Gestion Administrativa 278,407 5,079 5,079 6,011 15,853 6,011 6,011 6,011 6,011 6,011 ©6,865 ZIi6,865 | T 7ase] Temes]
Servicio de Marketing y Publicidad 20,496 : 7 7 i 2 z 2 - - 854 854 ‘85 60 6,011 6,011 6,011
Seguro y servicio de seguridad v vigilancia de instalaciones y personal operativos. 19,059 - - - = = 19,059 - - - 3 - N N N N = = % 854 854 854 854 854 854 854 854 B N -
Servicios de tasaciones y supervision externa 13,511 - = - = = z = z = i - z = = - = - - - A n E - =
621
SUMINISTRO DE'SERVICIOS PUBLICOS * il i | R 140,469 [
Servicio de Suministros de Agua y Desagiie 139,770 = 46,590 = 46,590 46,5907
Servicios Suministro de Energia Eléctrica 699 = 46,590 46,590 46,590
MARCHA BIANCA {Pruebas y:Ensayos) R e e a3 P67 e : ] B e B S e
Inicio: 01/01/2020 - Fecha Fin: 31/03/2020 21,677 - - - - - K Z P
* TOTALCOSTOS DEL'PROYECTO!(111) 1 : agarteol] o 82139 0 % 404,784 = 336,154 337,903 | 11 SEB22152)| 594,879 | 57 1565,978

Nota (1): El pago al Colegio de Arguitectos e Ingenieros del Perd son para obtener las licencias de construccian.
Nota (11): Referido a las actividades relacionadas con el acondicionamiento del edificio
Nota (Il1): Montos no incluyen [LG.V.




