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ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
MMG HOTELES S.A.C.

Conste por el presente documento la Adenda de Modificacion del Contrato de Inversion
de fecha 26 de abril de 2017, que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, representado por la Viceministra de Turismo, sefiorita Liz Blanca Chirinos Cuadros,
designada por Resolucion Suprema N° 003-2018-MINCETUR y conforme a la designacion
como organo suscriptor efectuada por Resolucién Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con
domicilio en Calle Uno Oeste N° 050, Urbanizacién Corpac, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Perd; y la Agencia de Promocién de la Inversion Privada -
PROINVERSION, representada por la Directora (e) de la Direccion de Servicios al
Inversionista, sefiora Yris Araceli Rios Barzola, encargada por Resolucién de la Secretaria
General N° 116-2018, de fecha 17 de octubre de 2018 y en virtud a las facultades delegadas
mediante Resolucion de la Direccién Ejecutiva N° 251-2017, de fecha 29 de diciembre de 2017,
con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Perl; ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en
adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la otra parte MMG HOTELES S.A.C,,
identificada con R.U.C. N° 20601032571, con domicilio en Calle Los Antares N° 320, Torre B,
Oficina 901, Urb. Alborada, distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima,
Peru, representada por su Gerente General sefior Marco Aurelio Moreno Gimenes, de
nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de ldentidad N° 09386207, segun
poder gue se encuentra inscrito en el Asiento A0O0001 de la Partida N° 13577112 del Registro
de Personas Jurldicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”,
en los términos y condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

11 Con fecha 26 de abril de 2017, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un
Contrato de Inversion, en adelante CONTRATO, al amparo de lo dispuesto por el Decreto
Legislativo N° 973, para efectos de acogerse al Régimen Especial de Recuperacion
Anticipada del Impuesto General a las Ventas, en relacion con las inversiones que
realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel MMG Miraflores”, en adelante

{215 oy 3} referido como PROYECTO.

1.2 En virtud de la Clausuta Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometio a
ejecutar inversiones por un monto de US$ 5 780 876,00 (Cinco Millones Setecientos
Ochenta Mil Ochocientos Setenta y Seis y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de
/ América), en un plazo total de dos (02) afios, dos (02) meses y veintiocho (28) dias,
/ contado desde el 03 de noviembre de 2016, fecha de solicitud de suscripcion del
CONTRATO, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del
Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Con fecha 16 de julio de 2018, el INVERSIONISTA present6 arnte PROINVERSION una
solicitud de suscripcién de una Adenda de Modificacion del CONTRATO, al amparo de lo
establecido en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 084-2007-EF y modificado por Decretos Supremos N® 096-2011-EF, N° 187-
2013-EF y N° 129-2017-EF, en adelante denominado REGLAMENTO; por el incremento
del monto de la inversion, por la ampliacién del plazo de ejecucion de la inversion y por el
cambio de nombre del PROYECTO, de “Hotel MMG Miraflores” a “Hotel IBIS Style
Benavides”.
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Con fecha 19 de julio de 2018, mediante Oficio N° 806-2018/PROINVERSION/DSI
PROINVERSION remiti6 al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, copia de la
solicitud presentada por el INVERSIONISTA, para su opinién sobre la modificacion del
Cronograma de Ejecucién de Inversiones, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 4.4 del Articulo 4° del REGLAMENTO.

Con fecha 27 de setiembre de 2018, mediante Oficio N° 696-2018-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti6 a PROINVERSION copia del
Informe N° 044-2018-MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-LGC y del Informe Legal N° 104-
2018/MINCETUR/VMT/DGET/CQG, ambos elaborados por la Direccion General de
Estrategia Turistica de dicho sector, mediante los cuales se aprob6 el Cronograma de
Ejecucion de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA; asi como la modificacion
del nombre del PROYECTO.

Con fecha 04 de octubre de 2018, mediante Oficio N° 1114-2018/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION solicitd al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo Ia precision de
la fecha de inicio y fin del periodo de pruebas, muestras y ensayo denominado “Marcha
Bianca", asi como la autorizacion expresa de la misma.

Con fecha 10 de octubre de 2018, a travées del Oficio N° 346-2018-
MINCETUR/NMT/DGET, el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo autorizé el
periodo de “Marcha Blanca”, precisando que ésta se desarrollara desde el 01 de
setiembre al 30 de noviembre de 2019.

Con fechas 15 y 24 de octubre de 2018, mediante Informe Técnico N° 168-2018-DSI e
Informe Legal N° 138-2018/DSI, respectivamente, la. Direccién de Servicios al
Inversionista considerd procedente aprobar la suscripcion de la Adenda de Modificacion
del CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

De acuerdo a lo sefialado en los referidos informes, el monto de la inversion
comprometida en la Cidusula Segunda del CONTRATO se incrementa de
US$ 5 780 876,00 (Cinco Millones Setecientos Ochenta Mil Ochocientos Setenta y Seis y
00/100 Délares de los Estados tnidos de América) a US$ 6 768 023,00 (Seis Millones
Setecientos Sesenta y Ocho Mil Veintitrés y 00/100 Délares de los Estados Unidos de
América); y asimismo, el plazo de ejecucion de la inversion se amplia de dos (02) afios,
dos (02) meses y veintiocho (28) dias a tres (03) afios y veintisiete (27) dias, contados
desde el 03 de noviembre de 2016, fecha de solicitud de suscripcion del CONTRATO,
hasta el 30 de noviembre de 2019.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto modificar el nombre del PROYECTO, incrementar el

monto del compromiso de inversion y ampliar el plazo de ejecucion del mismo en el
CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar la Clausula
Primera del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

“CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 03 de noviembre de 2016, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcion del Contrato de Inversién a que se refiere
el Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma,
en reiacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del proyecto denominado
“Hotel IBIS Style Benavides”, en adetante referido como el PROYECTO."

Asimismo, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo de la
Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:
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“CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo N°
973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO, por un monto total de US$ 6 768 023,00 (Seis Millones Setecientos Sesenta y
Ocho Mil Veintitrés y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), a ser ejecutado en
un plazo de tres (03) afios y veintisiete (27) dias, contado desde el 03 de noviembre de 2016,
fecha de solicitud de suscripcién del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo
establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el
Articulo 4° de la Ley N° 30056.”

2.4 De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.

3. DISPOSICIONES FINALES

3.1 Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacién que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de derechos y
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

3.2 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 16 de julio de 2018,
fecha en la cual el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacion del
CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion
del CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres (03) orieinales de igual contenido, a
(ST S 2o S dias del mes de ... NQVLEAYVDYE, ... de 2018.

Por el INVERSIONISTA / P

Marco Aurelio Mpreno Gimenes
Gerente Seneral

Por PROINVERSION

<

Directora dafs/arvicio al Inversionista (e)

Agencia de Promocién de la Inversion
Privada - PROINVERSION

sicte.

Yris Ataceli F‘os Barzola

Se culmina la suscripcion de la presente adenda, @ los ..................l cenenn. dias

delmesde ..........CA. VCLEMLDEE. ) del afio 2018.
Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

anca Chirinog CuadrgsJ
eministrd de Turismo

i mercio Exterior y
Turismo
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MMG HOTELES S.A.C.
PROYECTO: HOTEL IBIS STYLE BENAVIDES

[MMG HOTELES S.A.C.
Proyecto: HOTEL IBIS STYLE BENAVIDES

ANEXO |

CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES
MONEDA - US$

Cronograma de Inversion (desembolsos) 2016 2017 2019
Inicio: 01 de noviembre de 2016 1/11/2016 | Diciembre _Enero Febrero' | Marzo = | Abril “Mayo. Junio " Julio - Agosto Setiembre | 'Octubre | Noviembre | Diciembre Enero Febrero | Marzo Abril ~Mayo Junio “7] " Julio Agosto | Setiembre | Octubre | Noviembre | Diciembre J ~ Enero Febrero Marzo ~ Abril Mayo Junio Julio Agosto | Setiembre | Octubre | 30/11/2019
Término: 30 de noviembre del 2019 Montos US$ Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17 Mes 18 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22 Mes 23 Mes 24 Mes 25 Mes 26 Mes 27 Mes 28 Mes 29 Mes 30 Mes 31 Mes 32 Mes 33 Mes 34 Mes 35 Mes 36 Mes 37
PROYECTOS Y PERMISOS*
Proyecto de Arquitectura y especialidades 116,836 38,346 1,012 11,817 3,990 4,301 4718 8,081 2,473 5,563 15,570 4,798 315 14,900 952
Consultorias y Licencias 7,561 2,128 1,094 3,294 29 13 387 616
Disefio interior 51,086 9,911 7,672 7,685 7,723 164 10,246 7,685
Servicios técnicos de la cadena hotelera operadora 84,150 15,300 15,300 30,600 15,300 7,650
Servicios de Preapertura 237,600 54,000 54,000 54,000 54,000 21,600
TOTAL SIN IGV 497,233 38,346 27,339 16,312 7,672 42,417 20,384 0 4,301 12,403 8,081 5,767 5,592 23,306 5,185 479 616 0 0 10,246 14,900 0 8,637 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 61,650 54,000 54,000 54,000 21,600
SUPERVISION DE OBRA Y GERENCIA DE PROYECTO
Supervision de obra y Gerencia de Proyecto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL SIN IGV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CONTRATO DE CONSTRUCCION
Preparacion de terreno 545,001 52,823 125,343 133,539 110,457 122,839
Contrato de Construccién del Hotel -EPC 5,725,789 185,234 171,195 387,476 381,080 376,080 381,080 705,858 408,921 412,047 412,046 403,199 570,636 548,258 382,679
TOTAL SIN IGV 6,270,790 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 52,823 125,343 133,539 110,457 122,839 185,234 171,195 387,476 381,080 376,080 381,080 705,858 408,921 412,047 412,046 403,199 570,636 548,258 382,679 0 0 0
EQUIPAMIENTO, MOBILIARIO Y OTROS EQUIPOS
Sistemas Especiales 0
Habitaciéon Mock Up (Habitacion modelo) 0
Equipos y Mobiliario 0
TOTAL SIN IGV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
MARCHA BLANCA
0 0 0
Periodo de pruebas (i)
TOTAL SIN IGV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTALES
INVERSION TOTAL (SIN IGV) 6,768,023 38,346 27,339 16,312 7,672 42,417 20,384 0 4,301 12,403 8,081 5767 5,692 23,306 5,185 479 53,439 125,343 133,539 120,703 137,739 185,234 179,832 387.476 381,080 376,080 381,080 705,858 408,921 412,047 412,046 403,199 570,636 609,908 436,679 54,000 54,000 21,600
INVERSION TOTAL (CON IGV) 7,986,267 45,248 32,260 19,248 9,053 50,052 24,053 0 5,075 14,636 9,536 6,805 6,599 27,501 6,118 565 63,058 147,905 157,576 142,430 162,532 218,576 212,202 457,222 449,674 443,774 449,674 832,912 482,527 486,215 486,214 475,775 673,350 719,691 515,281 63,720 63,720 25,488
Notas:
(i): El Periodo de Marcha Blanca se desarrollara desde el 01.09.2019 al 30.11.2019
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