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a P E R U Ministerio Agencia de Promocion
) de Economia y Finanzas de la Inversion Privada

“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“ARo de la Lucha contra la Corrupcién y la Impunidad”

ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
AFINMUEBLES S.A.C

Conste por el presente documento la segunda Adenda de Modificacion del Contrato de
Inversion de fecha 17 de julio de 2015, que celebran de una parte el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, representado por el Viceministro de Construccion vy
Saneamiento, sefior Juan Alfredo Tarazona Minaya, designado por Resolucion Suprema N°
003-2018-VIVIENDA y conforme a la designacion como ¢érgano suscriptor efectuada por
Resolucion Ministerial N° 246-2013-VIVIENDA, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra
N° 150, Piso 3, distrito de San lIsidro, provincia y departamento de Lima, Peru; y la Agencia de
Promocién de la Inversién Privada - PROINVERSION, representada por el Director de la
Direccion de Servicios al Inversionista, sefior César Martin Pefiaranda Luna, designado por
Resolucion de la Direccion Ejecutiva N° 173-2017, de fecha 29 de agosto de 2017 y en virtud a
las facultades delegadas mediante Resolucion de la Direccion Ejecutiva N° 161-2018, de fecha
28 de diciembre de 2018, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito
de San lIsidro, provincia y departamento de Lima, Per(; ambos en representacion del Estado
Peruano y a quienes en adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la otra parte
AFINMUEBLES S.A.C. identificada con R.U.C. N° 20545642361, con domicilio en la Calle
Enrique Palacios N° 335, Interior N° 702, distrito de Miraflores, provincia y departamento de

S yoge \ Lima, Peru, representada por su Gerente General sefior Alonso José Rey Bustamante, de
'k'.- !,;u;;;.\”msmg; J nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 08251044, segun
\\ _— poder que se encuentra inscrito en la Partida N° 12747311 del Registro de Personas Juridicas

e de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos —
SUNARP, a quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”, en los términos y
condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 17 de julio de 2015, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un
Contrato de Inversion, al amparo de lo dispuesto por el Decreto Legislativo N° 973, para
efectos de acogerse al Régimen Especial de Recuperacion Anticipada del Impuesto
General a las Ventas, en relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del
Proyecto denominado “Oficinas Talbot", en adelante referido como PROYECTO.

1.2 Con fecha 30 de noviembre de 2017, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron una
Adenda de Modificacion al Contrato de Inversion, por la reduccion del monto del
compromiso de inversion. b%.

1.3 El Contrato de Inversion de fecha 17 de julio de 2015 y la Adenda de Modificacion de
fecha 30 de noviembre de 2017, se denominaran en adelante, CONTRATO.

1.4 En virtud de la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometi6 a
ejecutar inversiones por un monto de US$ 23 520 992,00 (Veintitrés Millones Quinientos
Veinte Mil Novecientos Noventa y Dos y 00/100 Délares de los Estados Unidos de
Ameérica), en un plazo total de tres (03) afios, siete (07) meses y diez (10) dias, contado a
partir del 22 de diciembre de 2014, fecha de solicitud de suscripcion del CONTRATO, de
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conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo
N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Con fecha 26 de julio de 2018, el INVERSIONISTA presento ante PROINVERSION una
solicitud de suscripcién de una segunda Adenda de Modificacién del CONTRATO, al
amparo de lo establecido en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 084-2007-EF y modificado por Decretos Supremos N° 096-2011-EF,
N° 187-2013-EF y N° 129-2017-EF, en adelante denominado REGLAMENTO; con el
objeto de reducir el monto del compromiso de inversién y ampliar el plazo de ejecucion de
la inversién.

Con fecha 03 de agosto de 2018, mediante Oficio N° 875-2018/PROINVERSION/DSI
PROINVERSION remitid al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento,
copia de la solicitud presentada por el INVERSIONISTA, para su evaluacion, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del REGLAMENTO.

Con fecha 21 de agosto de 2018, mediante Oficio N° 475-2018-VIVIENDA-
VMCS/DGPPCS, el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento remitié a
PROINVERSION, el Informe N° 122-2018-VIVIENDA/VMCS/DGPPCS/DEPPCS,
elaborado por la Direccion de Ejecucién de Programas y Proyectos en Construccion y
Saneamiento de la Direccion General de Programas y Proyectos en Construccion y
Saneamiento de dicho sector, a través del cual se aprob6 el Cronograma de Inversiones
presentado por el INVERSIONISTA y se autorizé el periodo de muestras, pruebas y
ensayos del PROYECTO denominado “Pruebas de Equipamiento en General (Puesta en
Marcha)" y “Pruebas de Operaciones de Servicios (Marcha Blanca)”.

Con fecha 05 de septiembre de 2018, a través del Oficio N° 513-2018-VIVIENDA-
VMCS/DGPPCS, el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento comunico a
PROINVERSION la aprobacién expresa del Cronograma de Inversiones presentado por
el INVERSIONISTA, precisando el monto y plazo total del PROYECTO.

Con fecha 21 de septiembre de 2018, mediante Informe Técnico N° 157-2018/DSI, la
Direccién de Servicios al Inversionista de PROINVERSION consideré procedente la
solicitud de suscripcién de la segunda Adenda de Modificacion del CONTRATO.

Con fecha 27 de septiembre de 2018, el INVERSIONISTA presenté a PROINVERSION
un nuevo Cronograma de Inversiones, en el cual se amplia el plazo de ejecucion de la
inversion hasta el 31 de octubre de 2018. \\PSL

Con fecha 11 de octubre de 2018, mediante Oficio N° 1144-2018/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento el
nuevo Cronograma de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA, para su
evaluacion.

Con fecha 30 de octubre de 2018, a través del Oficio N° 741-2018-VIVIENDA-
VMCS/DGPPCS, el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento remitié a
PROINVERSION, el Informe N° 159-2018-VIVIENDA/NVMCS/DGPPCS/DEPPCS
elaborado por la Direccion de Ejecucion de Programas y Proyectos en Construccion y
Saneamiento de la Direccién General de Programas y Proyectos en Construccion y
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Saneamiento de dicho sector, a través del cual se aprobé el nuevo Cronograma de
Inversiones presentado por el INVERSIONISTA.

De igual manera, el referido sector autorizé el periodo de muestras, pruebas y ensayos
del PROYECTO denominado “Pruebas de Equipamiento en General (Puesta en Marcha)”
y “Pruebas de Operaciones de Servicios (Marcha Blanca)®, a desarrollarse del 01 de
septiembre al 31 de octubre de 2018.

Con fechas 14 y 21 de noviembre de 2018, mediante Informe Técnico N° 180-2018/DSl e
Informe Legal N° 154-2018/DSI, respectivamente, la Direccion de Servicios al
Inversionista considerd procedente aprobar la suscripcion de la segunda Adenda de
Modificacién del CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

De acuerdo a lo sefialado en los referidos informes, el monto de la inversién
comprometida en la Clausula Segunda del CONTRATO se reduce de US$ 23 520 992,00
(Veintitrés Millones Quinientos Veinte Mil Novecientos Noventa y Dos y 00/100 Dolares de
los Estados Unidos de América) a US$ 21 051 542,00 (Veintiun Millones Cincuenta y Un
Mil Quinientos Cuarenta y Dos 00/100 Délares de los Estados Unidos de América); v, el
plazo de ejecucion de la inversion se amplia de tres (03) afios, siete (07) meses y diez
(10) dias a tres (03) afios, diez (10) meses y nueve (09) dias, contados desde el 22 de
diciembre de 2014, fecha de solicitud de suscripcion del CONTRATO, hasta el 31 de
octubre de 2018.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto reducir el monto del compromiso de inversion y
ampliar el plazo de ejecucién del mismo en el CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo
de la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

“CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO, por un monto total US$ 21 051 542,00 (Veintiun Millones Cincuenta y Un
Mil Quinientos Cuarenta y Dos y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en
un plazo total de tres (03) afios, diez (10) meses y nueve (09) dias, contado a partir del
22 de diciembre de 2014, fecha de solicitud de suscripcién del presente Contrato de
Inversién, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del
Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056". %L

De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.

DISPOSICIONES FINALES

Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacion que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de derechos y
obligaciones establecidos en el CONTRATO.
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3.2 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 26 de julio de 2018,
fecha en la cual el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacion del
CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion

Por el INVERSIONISTA

Y

Alonso José Rey Bustamante
Gerente General

Por PROINVERSION

'-—"'_'_7

César Martin Pefiaranda Luna
Director de Servicios al Inversionista
Agencia de Promocion de la Inversion
Privada - PROINVERSION

Se culmina la suscripcion de la presente adenda, a los ..... ‘/‘C‘V‘T‘C/O—S ................... dlas
del mes de .. F&byex 2 .................. del afio 2019.

Por el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

Juan Alfredd farazona Minaya
< Viceministrd de Construccion y Saneamiento
“Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento
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ANEXO 1
CRONOGRAMA DE INVERSIONES
. EN S/
EMPRESA: AFINMUEBLES S.A.C.
PROYECTO: OFICINAS TALBOT
m'::i:,r-_]?]-ﬂ?u. abr-13 Jun-13 jul-13 ago-13 sep-13 oct-13 nov=13 dic-13 ene-14 feb-14 mar-14 abr-14 may-14 jun-14 jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14 | ene-15 feb-15 mar-15 abr-15 may-15 Jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 in:
2013 | - - ! mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16 ene-17 feb-17 mar-17 abr-17 may-17 jun-17 jul17 ago-17 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18 sep-18 Fea'j'];"u‘_‘go’;'é‘- TOTA'élf""Igc?Nm
PROYECTOS Y ESTUDIOS
ESTUDIO TOPOGRAFICQ (POST DEMOLICION) 2,649 - - - - - - - - - 1,649 - - = = = - - - - - - 425 - - = 5 . - - . . . . . 3 ; = ) ) i ) ! i ) i i . .
ESTUDIO DE SUELOS - - - = = 3 - = = - = = 14,015 = 32,620 = = = - - - 2 = - - - - 5 S - - - - - 5 5 = - = = A R I } ) i ) ) ) ) ) 3 i i ) ] _ - ' - ) ) ) ) ) i
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - - - - 9,207 - - = - - . < = - - - - - - — = . - - - - - = - - - - . . . N ) i 9.149 N B } ! A ) i ) ) ) ) i | i ) i i i | ::::zz
ESTUDIO DE IMPACTO VIAL - - - - - 5,172 - E - = ~ - = 10,338 - = = - = 1,743 = : = - = ® = . = = - - - - - - - c . = 2 . 2 = . - . . . . _ . . - . - - . . = . . . = . -
ARQUITECTURA (CONCURSQ) - - 1,361 16,075 = = = z - = = = = = 2 . - = = = - - = - - - - - - = - = z s n - - R . . 3 ) . } ) ) ) i i i ) i i ) ) ) i i ::jzz
::S:LE:UT::: 53-‘155 35'5_93 27_5-37 39-163 27,5-1 } 59-’.45 90'5145 75,;eu 205-?55 52~1_23 27-5195 9-?35 99-5:20 z;-:z‘: ED.ET4E : 1,897 : - 35,010 - - - 30,985 46,809 107,922 = 15445 : 19,634 S - - 14,293 8,464 - - - : - J 8,016 - 11,926 = . . 1,151,517
i - - - - = 1,600 18,498 88,016 - = - 26,912 - - 8,554 - - - - - - - 7,077 - - 25,405 - D 11,422 - = z 338,569
INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELECOMUNICACIONES, VENTILACION ‘ ‘
CONTRA INCENDIO :
ESTUDIO DE TRAFICO VERTICAL - - - - - - - - = 37,301 = = = - = - - - = - s | = - - - - E - = . . . . - . . = . R R R ) ] ) } i ) i ) ) ) ) ) )
DISENO ILUMINACION - - - - - - - - - - = . = 5 12,613 = = a - = Z 2 8,467 - E = - - - - - - - - - - < = A e 5 - - . ; . . . . . . " - 5.(;50 : - | — - - : : 21?3;
FACTIBILIDADES DE INSTALACIONES - - - - - - - - - 5 - = 2 - = C - - = = - - - 77,530 - - - - : : z . - . . B} 145,775 ; } B } ) A . ) i . ) ) ) } ) i i i i i ) ) ) ) i ) i i i 5 i
PROYECTO DE SEGURIDAD Y EVACUACION - - - - - - 3,009 - . e - - - 3,019 3,056 = z 3,158 z 2 = ' - 3 4,089 = - - = = - - - - - - = - - . " . e i < . . ; . . . _ i, N . . B N , . . . , N
PROYECTO DE PAISAJISMO - - - - - - - . - - = c g = 4,563 = 2 : - = - - 3,390 - - - - . = 5 . . s = g = _ i ) B R } ) ) N ) ) ) ) ) i} . ' - L
ASESORIA PROYECTO EFICIENCIA ENERGETICA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 21,88€ - - - - c = 30,508 . . . . = 2 o B . . ) ) i ) | ) i i i ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) . ) - - - ) ) figes
PROYECTO DE REDES COMPLEMENTARIAS DE AGUA - - - 5 = - - - - = = - = = = = . 1,005 = - = 4 = - - - - = - c = = = . & = . = = . ) B } } ) ) ) ) ) A i i _ i . ) i ‘ - ) ) ) ) ) ) ) 5?.1032:
ASESORIA CERTIFICACION LEED - - - - - - - - - - - - - - - - - 5 - * 7,80€ | - - - - - = 2 13,547 - - - . . . B N '
A | 1,521 - = = = = 1,608 - - . 13,233 - - - - - - - - - - - - - - - - 93,617 = : 131,332
. ‘ .
DEMOLICION - - 2 2 = - 33 6 = 13,058 = 5,079 5501 - 2 - = = = = = h - 2 - - - 3,061 « 2,581 2,010 = z 5 < - - . B B . ; N 55,894 83,840 } ) ) i ) ) i i i i ) ) ) i i i | ) i i ) ) ) ——
FRIFICACION GREANUEA ) ) . ) ) i i ) ) i ) ) ) ) ’ i i ) i ) ) | i =k ) b . . - - - - - 305,525 - 147,705 297,384 1,249,252 229,908 268,918 479,330 546,213 634,842 10,028,508 138,781 746,510 881,414 2529419 1,193,070 1,222,910 z 1,411,115 1,576,397 1,372,617 1,386,080 3,320,373 2,120,411 3,556,286 847,589 1,894,800 . 3,270.44|? - 4300512 2376983 2355037 1,669,620 N 52,523,784
PRUEBAS DE EQUIPAMIENTO EN GENERAL (PUESTA EN MARCHA) | 7_
PRUEBAS DE OPERACIONES DE SERVICIOS (MARCHA BLANCA) - I INICIO: 0108720 7IN: 3110720 ’
| | INICIO: 01/09/20°=IN: 31/10/2014 -
OBRAS COMPLEMENTARIAS SEDAPAL - - - - = - - G e - = - = - = = = 13,151 - 19,641 g 750 ® = 13,069 3 30,886 = g - - - - - - - a £ . = g | - . . _ N _ . N 1 } . . . . g . - - ‘ , = - .
SERVICIO DE DIRECCION Y COORDINACION . ‘ ‘ : - - 77,497
SERVICIO DE GERENCIA DE PROYECTO - 12,751 22,069 908 8,371 18,778 - 37,322 - - - - - 36,726 37,444 - 21,127 37,887 - 12,390 - - - 20,721 6,681 - 2,719 26,937 51,802 = : . 2 - : _ ; N ) 11,079 i ) . | i i . . ) ) ) ) | ) ) ) ) ) . ) ) | _ ) ) ) ) ) 355.?:12
SERVICIO DE COMPATIBILIZACION PROYECTO BIM - - - - - - E c 2 : E = - - - - 18,931 E = 7 W e - = = = = 2 - z - - - - - - S o - ~ - - . 2 : . : = 5 . . 5 . = - = E - - - - - - - .
SERVICIO DE SUPERVISION DE DEMOLICION = = c = = = e = = = 36,326 = 5 = = = = = = 3 < it = = = - - - - = - - . - = . . a : - _ 3 _ a } ) ;Z':z;
SERVICIO DE SUPERVISION DE OBRA - - - - = = & . ® = & z - - - ‘ - - - - - = 2 = = T = = = 8,290 & 69,682 - 6,141 16,646 - 20,536 - 26,274 6,060 149,301 61,097 118,225 119,590 81,321 77,508 48,195 94,874 151,942 140,015 122,995 104,186 90,137 91,969 87,330 87,245 32,574 55,567 184,462 81,849 81,850 81,850 2,297,711
SERVICIO DE ASESORIA LEGAL Y TRAMITES - - - 5,507 211 478 7,540 639 - 9,607 1,077 - - - - 1,484 - - - - 34,382 16,254 6,554 27,979 15,339 14,466 38,496 25,842 6,066 23999 22,927 72,302 29,141 74,722 30,230 30,829 90,173 190,426 34,890 32,763 16,184 47,805 43,698 34,725 21,475 14,919 15,088 98,416 26,954 27,633 18,778 19,288 49,450 49,620 50,203 120,044 24,300 46,184 47,039 33,774 25318 13,285 4,200 - - - - 1,692,734
SERVICIO DE FINANCIACION (INTERESES POR PRESTAMO) - - - - - - - - - = - 7 5 - - - - - - = 1,825,072 - - - - - - & < = z 2 1,815,003 - . . R ; R ) N B B } 2731137 ) ) ) A i i 1 i i i ) P i i i i ) i 4397884 ) ) i BTG
TOTAL S/ (MONTO SIN IGV) 2,649 12,751 23,430 22,580 | 17,789 77,496 | 10,582 37,967 35,593 59,966 66,639 94,542 19,516 114,313 179,441 1,484 130,603 117,210 116,113 14,133 2,153,887 16,254 111,072 166,751 156,025 127,055 46,172 162,458 73,996 26,009 24,823 72,302 2,149,669 143,406 246,871 329,734 1,411,004 594,903 319,098 577,141 563,997 721,681 10,216,054 317.404 3,557,169 1,173,853 2,632,516 1,438,389 1,369,454 137,142 1,507,401 1,643,880 1,516,941 1,601,945 3,528,055 2,363,450 6,549,230 990,987 2,033,817 . 121,104 3,408,415 53,875 4,360,279 3,902,687 2,531,403 1,771,478 81,850 70,157 875
TOTAL USDS (MONTO SIN IGV) 1,024 4,819 8,419 8,105 6,335 27,886 3,837 13,550 12,730 21,272 23,766 33,633 6,950 41,313 64,063 532 45,906 40,487 39,792 4,840 720,363 5315 35,888 53,860 49,976 40,233 14,552 50,880 22,733 8,030 7,279 21,203 630,402 41,315 70,034 98,048 430,973 176,897 96,521 171,768 167,308 213,011 3,037,780 92,754 1,058,681 356,794 808,761 443,264 421,890 41,723 463,103 505,809 467,903 490,341 1,084,554 730,813 2,018,253 308,047 625,790 37,505 1,051,655 16,465 1,331,790 1,192,023 773,183 541,072 25,000 21,460,801
- |
1/. El monto de la inversion no incluye IGV.
2/. PRUEBAS DE EQUIPAMIENTO EN GENERAL (PUESTA EN MARCHA) y PRUEBAS DE OPERACIONES DE SERVICIOS (MARCHA BLANCA)

seran del 01.09.18 a 31.10.18






