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ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
MIRAGE HOLDING S.A.C.

Conste por el presente documento la Adenda de Modificacién del Contrato de Inversion de
fecha 14 de marzo de 2012, que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, en adelante MINCETUR, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050, Urbanizacion
Coérpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Pert, representado por el
Viceministro de Turismo, sefior Rogers Martin Valencia Espinoza, designado por Resolucion
Suprema N° 006-2016-MINCETUR y conforme a la designacion como érgano suscriptor efectuada
por Resolucién Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM; y la Agencia de Promocion de la
Inversién Privada - PROINVERSION, representada por el Director Ejecutivo, sefior Alvaro Enrique
Quijandria Fernandez, designado por Resolucion Suprema N° 036-2016-EF, con domicilio en Av.
Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima,
Pert; ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el
ESTADO,; y de la otra parte MIRAGE HOLDING S.A.C., identificada con R.U.C. N° 20385968702,
con domicilio en Av. Del Pinar N° 183, Urbanizacion Chacarilla del Estanque, distrito de Santiago
de Surco, provincia y departamento de Lima, Perd, representada por su Gerente General sefior
Bor Liang Paul Den, de nacionalidad taiwanesa, identificado con Carné de Extranjeria N°
000033777, segun poder inscrito en la Partida N° 11024881 del Registro de Personas Juridicas de
la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, a quien en
adelante se le denominara el INVERSIONISTA, en los términos y condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 14 de marzo de 2012, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un Contrato
de Inversion, al amparo de lo dispuesto por el Decreto Legislativo N° 973, para efectos de
acogerse al Régimen de Recuperacion Anticipada del Impuesto General a las Ventas, en
relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
Mirage”, en adelante referido como el PROYECTO.

1.2 Con fecha 18 de diciembre de 2013, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron una
Adenda de Modificaciéon del Contrato de Inversién, por el incremento del monto de la
inversion comprometida y la reduccién del plazo de ejecucion de la inversion.

1.3 Con fecha 10 de marzo de 2015, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron una
segunda Adenda de Modificacién del Contrato de Inversion, por el incremento del monto de
la inversion comprometida y la ampliacion del plazo de ejecucion de la inversion.

1.4 Con fecha 14 de abril de 2016, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron una tercera
Adenda de Modificacion del Contrato de Inversion, por la reduccion del monto de la inversion
comprometida y la ampliacién del plazo de ejecucion de la inversion.

1.5 El Contrato de Inversion celebrado el 14 de marzo de 2012 y las Adendas de Modificacion de
fechas 18 de diciembre de 2013, 10 de marzo de 2015 y 14 de abril de 2016, se
denominaran en lo sucesivo CONTRATO.

DE +




Ministerio Agencia de Promocian

de Economia y Finanzas de la Inversion Privada

“Decenio de las Personas con Discapacidad en el Pery”
“Afio de la Consolidacién del Mar de Grau”

1.6 En la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometidé a ejecutar
inversiones por un monto de US$ 9 050 644,00 (Nueve Millones Cincuenta Mil Seiscientos
Cuarenta y Cuatro y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en un plazo total de
cuatro (04) afos, tres (03) meses y dieciséis (16) dias, contado a partir de la fecha de
suscripcién del CONTRATO, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del
Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973. Dicho plazo vencié el 30 de junio de 2016.

1.7 Con fecha 15 de junio de 2016, el INVERSIONISTA present6 ante PROINVERSION una
solicitud de suscripcion de una cuarta Adenda de Modificacién del CONTRATO, al amparo
de lo establecido en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 084-2007-EF y modificado por Decretos Supremos N° 096-2011-EF y N° 187-
2013-EF, en adelante denominado REGLAMENTO; a efectos de modificar el Cronograma de
Inversiones, que como Anexo | forma parte integrante del CONTRATO, por la ampliacion del
plazo de ejecucion de la inversion hasta el 31 de agosto de 2016.

Cabe indicar, que el INVERSIONISTA no ha solicitado la modificacién del monto de
inversion, el mismo que se mantiene en US$ 9 050 644,00 (Nueve Millones Cincuenta Mil
Seiscientos Cuarenta y Cuatro y 00/100 Doélares de los Estados Unidos de América).

1.8 Con fecha 22 de junio de 2016 mediante Oficio N° 595-2016/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo la solicitud presentada
por el INVERSIONISTA, para su opinién sobre la modificacion del Cronograma de
Inversiones, de conformidad con lo establecido en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del
REGLAMENTO.

.9 Con fecha 08 de julio de 2016, a través del Oficio N° 518-2016-MINCETUR/SG, el Ministerio
de Comercio Exterior y Turismo remiti6 a PROINVERSION copia del Informe Legal N° 082-
2016-MINCETUR/NMT/DGET/ALDGET/CQG y del Informe N° 014-2016-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-CSZ, ambos emitidos por la Direccién General de Estrategia
Turistica de dicho sector, a través de los cuales manifiestan su conformidad respecto a la
modificacién del plazo de ejecucion y el Cronograma de Inversiones.

1.10 Con fecha 27 de julio de 2016, el INVERSIONISTA presento ante PROINVERSION un nuevo
Cronograma de Inversiones en el cual se amplia el plazo de ejecucion de la inversion de
cuatro (04) afios, tres (03) meses y dieciséis (16) dias a un plazo de (04) afios, seis (06)
meses y dieciséis (16) dias, contado desde el 14 de marzo de 2012, fecha de suscripcion del
CONTRATO, hasta el 30 de setiembre de 2016.

1.11 Con fecha 01 de agosto de 2016, mediante Oficio N° 723-2016/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo el nuevo Cronograma
de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA, para su opinién al respecto, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del REGLAMENTO.

1.12 Con fecha 23 de agosto de 2016, a través del Oficio N° 637-2016-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remitié6 a PROINVERSION copia del Informe Legal

N°  112-2016-MINCETURNMT/DGET/ALDGET/CQG y del Informe N° 049-2016-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT/SD-SOJ, ambos emitidos por la Direcciébn General de
Estrategia Turistica de dicho sector, a través de los cuales manifiestan su conformidad
respecto a las modificaciones al Cronograma de Inversiones y al periodo de muestras, -
eDRS, 0 ensayos denominado “Marcha Blanca”.
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1.13 Con fecha 15 de setiembre de 2016, mediante el Oficio N°® 910-2016/PROINVERSION/DSI,

1.14

1.1

2.1

22

2.3

PROINVERSION solicité al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo su opinién favorable al
nuevo Cronograma de Inversiones y la autorizacién en forma expresa del periodo de
muestras, pruebas o ensayos denominado “Marcha Blanca”, en aplicacion de lo establecido
en los Articulos 4° y 11° del REGLAMENTO.

Con fecha 21 de octubre de 2016, a través del Oficio N° 780-2016-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo manifesté su opinién favorable al nuevo
Cronograma de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA y autorizé el periodo de
muestras, pruebas o ensayos denominado “Marcha Blanca”, el cual se desarrollara en el
mes de setiembre de 2016. Para tal efecto remitieron copia del Informe N° 060-2016-
MINCETURNMT/DGET/DPDT/SD-SOJ, asi como copia del Informe Legal N° 136-2016-
MINCETUR/NMT/DGET/ALDGET/CQG, ambos de la Direcciéon General de Estrategia
Turistica de dicho sector.

Con fechas 27 de octubre y 09 de noviembre de 2016, mediante Informe Técnico N° 80-
2016/DSI e Informe Legal N° 61-2016/DSI, respectivamente, la Direcciéon de Servicios al
Inversionista consideré procedente la suscripcion de la Adenda de Modificacion del
CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto ampliar el plazo de ejecucion del compromiso de
inversion en el CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo de
la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendré el siguiente tenor:

“CLAUSULA SEGUNDA.- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo N°
973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO, por un monto total de US$ 9 050 644,00 (Nueve Millones Cincuenta Mil
Seiscientos Cuarenta y Cuatro y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en un
plazo total de cuatro (04) afios, seis (06) meses y dieciséis (16) dias, contado a partir del 14
de marzo de 2012, fecha de suscripcién del Contrato de Inversion, de conformidad con lo
establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973.”

De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.

3. DISPOSICIONES FINALES

3.1

3.2

Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacién que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de derechos vy
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja constancia
que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 15 de junio de 2016, fecha en la cual
el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacion del CONTRATO.
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Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion del
CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres (03) originales de igual contenido, a los
veinhices | (23) dias del mes de ... Qiiemlard. . de 2016.

Por el INVERSIONISTA

Gerente General

Por el ESTADO

/ ) /‘._,/

[/ W i
Rogers I\g'zlrtih Valencia Espinoza

Viceministro de Turismo ;
Ministerio de Comercio Exterior y Agencia de Promocidn de la Inversién

Turismo Privada - PROINVERSION
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ANEXO |
CRONOGRAMA DE INVERSIONES
EMPRESA: MIRAGE HOLDING SAC MONEDA US$
2011 2012 2013 2014 2015 2016
EROYEGTO: HOTEL MIRAGE 14/03/2012 1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 38 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48
L 01 Octubre Noviembre | Diciembre Enero Febrero M_e::rz'q'_‘ = Abril Mayo Junio Jutio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julie Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Qctubre Noviembre Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto 30 Setiembre
DESGRIPCION TOTAL
TERRENO =
— 7 |
] [ES
PROYECTOS Y PERMISOS ! ‘ . - = — =
Desarrollo del anteproyecto 11,423 11,423 g -
Presentacidn del-anteproyecto 11,423 11,423 g ] &
Aprobacion del Anteproyecto 11,423 11,423 e —
i Desarrollo def proyecto 11,423 11,423 —
Presentacién del Proyecto 11,423 11,423 Al -
Aprobacion del Proyecto 11,423 11,423 E 7
Desarrollo del Proyecto de Obra 40,328 10,000 2,217 485 5,008 675 185 42 60 3,227 94 3342) 159 82 42 49 27 24 1,430 1,059 73 1,624 343 461 56 9,508
0 s [ . =
Designacion de empresa constructora 15,000 10,01 5,000 : 39
Derechos y permisos 8,551 = 116 j 2,408 158 1,207 3,688 17 4 778
Polizas y Seguros 18,612 T 2,330 1,949 1,939 78 115 102 121 125 220 19 68 69 380 179 13 178 190 294 235 145 719 845 825 828 239 80 309 264 209 3,482 304 146 325 286 342 337 221 .
TOTAL SIN IGV 151,029 22,846 11,423 22,846 11,423 10,000 — ¢ 10,000 0 5,000 0 0 2,330 1,949 4,332 0 0 563 115 5,108 0 796 125 2,591 264 0 60 3,246 252 4,549 227 151 422 228 40 202 5,308 411 1,204 218 2,343 1,229 1,604 828 239 60 770 333 209 3,482 394 146 381 9,792 342 337 221
L
GERENCIA DE OBRA |
203,148 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 [ 1,437 1,437 1,422 1,446 3,261 5,110 6,144 3,947 . 3495 2,134 4,938 3,601 2,142 18,121 18,191 17,090 20,064 18,574 11,155 5,960 5,937 2,542 5,000 5,000 5,000 5,000 10,000 0 0
TOTAL SIN IGV 203,148 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 -.'n 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 1,437 1,437 1,422 1,446 3,261 5,110 6,144 3,947 3,495 2,134 4,938] 3,601 2,142 0 18,121 18,191 17,090 20,064 18,674 11,155 5,960 5,937 2,542 0 [i] 0 0 0 0 0 0 5,000 5,000 5,000 5,000 10,000 0 0 0 |
|
|
CONTRATO DE CONSTRUCCION f
Obras Provisionales y preliminares 11,264| . D 88 44 70 45 6 57 142 244 34 127 16 1,022 390 514 794 396 518 588 819 1,254 1,492 800 1,080 724
Sistema de anclajes postensados 104,834 48750 22,852 19,132 14,100 5
Construccion de muros pantalla 603,590 113,761 29,624 550 45,708 55,691 550/ 62,317 56,450 66,452 127,547 44,940
Construccién de edificio a nivel de casco revestido sin acabados 3,643,878 = 194 12,693 2,829 ] 388 75 254 695 717,588 263,175 303,214 278,827 206,716 217,239 164,626 306,145 343,970 2,885 221,211 71,071 86,431 38,384 6,645 141,395 224,586 2,436 6,861 2,250 =
101,078 ] 17,951 10,352 6,506 5,503 5,475 4,614 479 24913 14,604 693 9,701 287 10,000
1,010,267 Wiy 839 90 318 6,375 255 8,725 31,614 23,131 18,974 106,345 99,860 54,261 18,288 27,860 48,162 18,620 35,556 10,759 27,360 56,765 200,635 28,618 67,503 44,115 60,224 18,074 18,073
378,446 178,837 30,344 70,748 62,507 38,6832 17,330 6,652 10,457 -37,151
| inslalaciones Sanitarias 170,727 : e 207 - A 48 120 38 53 412 13,403 9.472 4,338 23,624 8,658 20,672 6,851 5,465 8218 3,711 7,702 7,062 12,130 9,879 4,602| 5505 8,411 11,115 —
Sistema Contra incendio - Extension - Deteccion 308,725 E 3 17,650 18,912 7,274 16,604 20,488 28,802 11,484 32,682 3,000 12,199 16,305 9,556 7018 9,178 45,605 53'342
F Instalaciones Electricas 456,856 = = =gl 3,250 3,250 78 84 72 106 s 19 176 2,856 6,300 3,354 2,644 40,589 23,240 11,850 73,605 7,589 41,007 18,168 69,788 17,777 14,582 9,221 4,265 25,705 2,358 5441 5382 8,609 18,508 8,282 21,350 3,000 z
Del Sistema de Alimentacion de Luz del Sur + Transformadores 96,2@ L — 19:460 Bl - 1700 - 8148 - 1,968 15,491 1,223 3,631
De la instalacion del Sistema de Extraccion de monoxidos 80,637 o 19,705 11,351 L i 140 L '500 1I305 ' ' 8,185
De la Instalacién del Sistera Presurizacion de escaleras 19,582 . 9,582 > :
De la Instalacion del Sistema de Circuito cerrado de CCTV 0
De la Instalacin del Sistema de Equipamiento de calderos 0 I 13,740
De Ia Instalacion del Sistema de automatizacién 13,766 r 26 g
Sistema de petroleo y GLP (Grupo electrogeno) 74,545 = — i 74,545
D b R En Bl salrie oAb Ao o iddn 476.565 28,453 146,950 138,104 17,432 24,874 14,792 6,214 1,151 20,765 31,943 13,206 1,877 19,115 11,690 — e
375,993 68,542 45,895 T y 62,517 472 40,887 176 25,007 27585 52,131 1 o
De la Instalacién de la Cocina 160,218 4,094 % 16,372 2,297 1,518 LS f::;g 21850 ;33? L
De la Instalacion de los Paneles Actstico 81,732 ] Mo 45,308 12,142 2 : :
De la Instalacién de la Lavanderia 0 — IE
Del Sistema de Ablandador 16,454 7,140 22'2?3 ol T
Del Sistema de Calentadores de Agua 78,325 S 17,672 3 y T i P :
De la Instalacion de Gas 15,101 b | 5.270 450 435 ' : 5
De la Instalacién de Hadware y Software 385,042 30,053 28,186 70,980 11,079 26,796 109,974 102. 74
s 50,
De la Instalacion de Multimedia 107,056 B | 37,398 5,213 £:135 058 D262 bigoe B8 —
TOTAL SIN IGV 8,780,005 0 0 0 0 113,761 29,624 49,300 45,902 91,236 2,829 645 81,837 57,164 135,248 173,937 734,938 263,175 351,404 279,993 226,800 217,311 164,939 306,279 377,662 39,747 224,257 96,863 97,373 228,117 87,485 257,007 302,744 196,020 365,565 382,285 372,847 130,920 165,640 154,540 147,057 80,241 75,192 155,060 115347': 290,711 166,703 213,791 99,249 135,891 199,879 304,410 |
MARCHABLANCA =~ = =
01 de seliembre al 30 de setiembre de 2016 B
INVERSION TOTAL 9,134,182 23,846 12,423 23,846 12,423 11,000 0 5,000 [] 0 113,761 31,954] 51,249 50,234 91,236 2,829 1,208] 81,952 63,709 136,685 176,155 736,509, 269,027 356,778 286,137 230,807 224,052 167,325 315,766 381,490 42,040 224,679 115,212 115,604 245,409 112,837 275,992 315,193 202,198 373,845 386,056 374,451 131,748 165,879 154,600 147,827] 80,574 75,401 158,542 121,741 295,857 172,084 228,583 109,591 136,228 200,298 304,410
Montos no incluyen L.G.V i




