éé}é 1 ERU &Ifﬁisteﬁé »
=R

“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
“ANO DE LA PROMOCION DE LA INDUSTRIA RESPONSABLE Y DEL COMPROMISO CLIMATICO”

de Economia y Finanzas .

CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON
SALABELLA S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversién que celebran de una parte
el Gobierno Regional del Cusco, representado por el sefior René Concha Lezama,
Presidente Regional, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 23874690, con
domicilio en Av. Tomasa Tito Condemayta, Distrito de Wanchag, Provincia y Departamento de
Cusco; y la Agencia de Promocion de la Inversién Privada - PROINVERSION, representada por
el sefior Carlos Alberto Herrera Perret, Director Ejecutivo (e), designado por Resolucion
Suprema N° 032-2014-EF, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, San
Isidro, Lima, Perd, ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en adelante se
les denominara el ESTADO; y de la otra parte SALABELLA S.A.C., identificada con R.U.C. N°
20510987811, con domicilio en Av. De la Floresta N° 497, Interior 5, Urbanizacién Chacarilla
del Estanque, San Borja, Lima, Pert, representada por su Apoderada sefiorita Daniela Maria
Comitre Miranda, de nacionalidad peruana, identificada con Documento Nacional de ldentidad
N° 41362592, segun poder inscrito en la Partida N° 11730885 del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de Registros
Publicos, a quien en adelante se le denominard el INVERSIONISTA, en los términos y
condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA .- Mediante escrito de fecha 17 de diciembre de 2013, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcion del Contrato de Inversiéon a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacién con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
Salabella Silvayoc”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO', por un monto total de US$ 18 979 318,00 (Dieciocho Millones Novecientos
Setenta y Nueve Mil Trescientos Dieciocho y 00/100 Délares de los Estados Unidos de
América), en un plazo total de un (01) afio, ocho (08) meses y catorce (14) dias, contado a
partir del 17 de diciembre de 2013, fecha de solicitud de suscripcién del presente Contrato de
Inversion, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto
Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran de conformidad con el
Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente Contrato
y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o inicio del
PROYECTO.

CLAUSULA TERCERA - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones seré
efectuado por el Gobierno Regional del Cusco.
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CLAUSULA CUARTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

e “Marcha Blanca”

CLAUSULA QUINTA.- Constituyen causales de resolucién de pleno derecho del
presente Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, las siguientes:

1. El incumplimiento del plazo de ejecucién de las inversiones, contemplado en la
Clausula Segunda del presente Contrato.

2. El inicio de las operaciones productivas, segtn lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

3. Elincumplimiento del monto de inversion, contemplado en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

CLAUSULA SEXTA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacién, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Convenio, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucion de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los éarbitros gquedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del Ultimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacién del arbitro faltante sera
hecha, a peticién de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracion del proceso arbitral no deberd exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del ultimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacién de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA SEPTIMA - E| INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en
la introduccion del presente contrato, donde se le considerard siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualguier cambio de
domicilio deberé notificarse por escrito con una anticipacion de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.
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En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)

originales de igual contenido, en Lima, a los .NYeve (0OA) . . dias del mes de
CcTUORE | del afio 2014.

Por el INVERSIONISTA

A Y

Daniela Maria Comitre Miranda
Apoderada

Por PROINVERSION

Carlos
Director Ejecutivo (e)

Agencia de Promocion de la Inversién Privada -

PROINVERSION

Se culmina la suscripcion del presente Contrato, a los Diee D ez ) gias del mes de
..... 2 Vg & del afio 2014.

Por el GOBIERNO REGIONAL DEL CUSCO

gsmax\um

M Lezama
Presidente Regional

Gobierno Regional del Cusco
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“Decenio de las Personas con Discapacidad en el Perd” MONEDA US$
“Afio de la Promocion de la Industria Responsable y del Compromiso Climético”

SALABELLA S.A.C.
HOTEL SALABELLA SILVAYOC

(Valores en Dolares Americanos. No Incluyen iGV) {unidad de conversién = 2,7 USD}
2,013 2,014 2,015
MONTO MONTO
Proyecto TOTAL CANCELADO
18/09/2012 a 31/05/2013| 1 de Junio 31 de Agosto
2013 Jullo AGOSTO SETIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE { DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO Junio JuLo AGOSTO SETIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE | DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO SUNIO juue 2015

Movimiento de Tierras 782,629 730,285 52,344
Reparacion canal de riege 25,553 13,811 £,742
Muro Contencién Ceantupata 100,743 33,581 33,581 33,581
Construccién Hotef 9,621,399 151,852 198,287 272,916 422173 272,916 198,287 133,332 470,618 549,056 705,927 862,800 941,236 1,098,109 941,236 755,491 235,309 78,436 78,436 392,182 470,618 392,182
Equipamiento Hote! {mobiliario, decoracion, etc) 1,610,509 94,736 94,736 94,736 34,736 94,736 94,736 94,736 94,736 84,736 84,736 94,736 94,735 84,736 94,736 94,736 94,736 94,733
Construccidn drea de Servicios y personal Ceantupata 3,860,618 231,637 270,243 347,456 424,668 463,274 540,486 463,274 308,850 115,819 38,606 38,606 193,031 231,637 193,031
implementacidn Lavanderia 75,981 37,991 22,794 13,196
Implementacién Cocina 482,953 231,478 52,591 92,591 46,295
Planta de tratamiento 23,706 9,482 3,556 3,556 7112
Empalmes Eléctricos 11,500 11,500
Restauracién Casona 566,735 70,185 20,370 20,370 20,370 43,544 43,544 43,544 43,544 43,544 43,544 43,544 43,544 43,544 43544
Reconstruccién Casona 1,555,425 136,625 141,880 141,880 141,880 141,880 141,880 141,880 141,880 141,880 141,880 141,880
Equipamiento spa y piscinas 325,000 150,000 150,000 25,000
Puesta en valor Andenes 200,000 100,000 100,000
Reparacién andenes Incas deteriorados 25,000 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
Habllitacion casa de guias 25,000 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
Puesta en marcha instalaciones / Vanes 726,000 358,000 40,000 120,000 50,000 50,000 108,000
Marcha blanca 120,600 60,000 60,000
Galpdn operacién fundo 29,335 29,339
TOTAL (Construccion ¢ implementacién] 2 20,148,090 819,781 B 55086 7 151,852 252238 .0 817,897 AT6AZ4T ¢ 272,916 218657 133332, . 136,625, . 185424 . 983A15 . . 1,138280° 13370990 TS576184 1 1696782 1,923,755 A01,689,670 1448501 1 1967,764" S 690,163 786440 801,991 :204,736]
Proyectistas B
Honorarios Arquitectos 434,000 3,500 3,500 3,500 3,500 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000 21,000
Honorarios Caiculista 406 203 203 .
Honorarios Supervisién BAU S.A.C. 449,388 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 18,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644
Honorarios BAU {Gerenciamiento) 405,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000
Honorarios especialista cocinas Gastrotec 40,310 26,812 2,098 2,098 3,101 3,101 3,101
Honor proy clirna C: i 21,150 21,150
Honorarlos Cert. LEED Minus 83,745 19,665 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,870 2,670 2,870 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670
Comissioning LEED 18,240 3,648 3,648 3,648 3,648 3,648
Honararios proyectista Planta Tratamiento 4,800 2,400 1,200 1,200
Honorarios proyectista luminacién 10,807 10,807
Honorarios proyectista Sanitaric 43,092 21,546 10,773 10,773
Honorarlos proyecto Piscinas Aquasol 5,700 5,700
F ios proyectista Eiéctrico Prop: 300 300
Costo viajes 67,200 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800
Honorarios Arqueciogo 56,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000
YOTAL PROYECTISTAS /s i 1,640,138 10 102,380 [ agmi7 |7 61,090 |0 66,287 |- 48614 | 66114 1] 66114 TGeaia. | seatas | seiidr | seliA | SsdiAs ], 581l 5eiia | osemia | oossnia | oosents o feeseias [ Tesman e s0212 [0 eaBEs 64,863 | 64863 ] . 61,762 ]u 61,7627 |- 3164417 - 31,644 | 31644 |
TOTALES 921,661 107,903 212,542 318,525 366,611 542,238 339,030 284771 191,446 194,739 243,538 1,040,529 1,196,394 1,395,213 1,634,298 1,754,836 1,981,863 1,747,784 1,508,713 1,027,976 562,223 755,026 851,303 863,753 1,011,711 236,380 261,380 234,377
TOTAL DE INVERSION 21,788,228
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