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HALLAZGOS Y FICHA

O 1 OPORTUNIDAD DE DESARROLLO Y
CONSOLIDACION

Huaraz/Ancash no cuenta con ningin mall moderno integrado. La
ACCEP ubica al Peru en ~9 m?/100 hab (vs. 22 Chile, 20 México) y cita
a Huaraz como plaza aun no atendida. Hay 788 establecimientos, pero
concentrados fuera del entorno del predio y sin anclas modernas:
demanda insatisfecha lista para capturar.

s L g

e :;’,:1.‘. ‘1,‘;_};!] b S || R SN

1
< T

/j 51Dh
HZ-OR-REO01



CI_]PEEEN}“.L PRO y 4
4 HALLAZGOS Y FICHA INVERSIOR

02 POSICION DE ORIGEN — PROYECTO
PROPIO

El proyecto es el C.C. El Pinar / Independencia (Proinversion +
Municipalidad, Proyectos en Activos, S/ 62 M); "EI Nevado" es el
nombre conceptual del mall. On Retail evalua su factibilidad comercial
desde la posicidon de origen: control de la narrativa, ventaja informativa
y capacidad de estructurar la operacion frente a terceros.
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’ 4 DEMANDA VALIDADA INVERSION

°*01 CONCEPTO VALIDADO

Encuesta en hogares (n=150): 99% de agrado del concepto, 87%
de intencion de compra y 81% de agrado de la ubicacién (T2B).
Pudblico sin oferta moderna en la region.
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°02 FUGA DE CONSUMO A CAPTURAR Demanda validada y cuantificada: S/ 16.4 M/mes = S/ 197 M/afio, ~56.5% del
15-20% del gasto en ropa, calzado y tecnologia viaja a Lima, ﬁ/lasto ge la clludaId.IBer;c:]tmark:dZ.C. Ate S/ 14 MM - Outlet Lurin S/ 34.7 MM.
Trujillo y Chimbote. Perfil familiar: edad media 45, 81% con hijos, ereado reglonat sin oferta modema.
ingreso S/ 2,016.
*03 MOTORES DE LA DEMANDA ! Dw 5h b @b/ 1 b U1/ b
H . (o) 1 o)
Brechas que crean destino: supermercado 73%, cine 66% y 99% 87% 81 %

mejoramiento del hogar 57%. Confort térmico 75% y vista a los
nevados 61% como condicién de adopcion.

Agrado del concepto (T2B) Intencién de compra (T2B) Agrado de la ubicacion (T2B)
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SECCION ESQUEMATICA DEL EMPLAZAMIENTO



MALL HUARAZ - VISTAS CONCEPTUALES
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-20/35% -30/50% LEED C&S
01 DISENO PASIVO Y CARGA TERMICA ()2  CONFORT EN ESPACIOS ABIERTOS /cubiertos 03 AGUA —CICLO VIRTUOSO
Orientacién y volumenes para asolear en invierno y controlar Pérgolas, aleros, celosias, coberturas livianas y arborizacion Captacion pluvial, reldso de aguas grises tratadas, riego por
la radiacion; ventilacion cruzada natural; masa e inercia para sombra y confort. Responde a lo que pide el estudio: goteo con sensores, jardines de lluvia y superficies
térmica; control solar en fachadas. Mitiga el frio nocturno de la confort térmico (75%) y recorridos protegidos del permeables. Meta: reducir 30—-50% el agua de riego.
sierra y reduce la climatizacion mecanica. frio/viento/lluvia (65%).
04 ENERGIA Y SOLAR 05 PAISAJE NATIVO E ILUMINACION 06 RESIDUOS, MOVILIDAD Y LEED
Paneles fotovoltaicos en coberturas y estacionamientos, Especies nativas de bajo consumo hidrico (>50%); control de Economia circular (reciclar 250%), bicicleteros y carga para
iluminacién LED, sensores y monitoreo EMS/BMS. Meta: contaminacion luminica con luminarias dirigidas y vehiculos eléctricos. Certificacion LEED Core & Shell
reducir 20-35% la energia vs. un comercial convencional. apantalladas, compatibles con el paisaje nocturno andino. integrada desde la etapa de disefio.

onretailperu.com / mallhuaraz ° Desarrollo — Bioclimatica y sostenibilidad 04.7



MALL HUARAZ - VISTAS CONCEPTUALES
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MALL HUARAZ - VISTAS CONCEPTUALES

PLAZA
HUASCARAN
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MALL HUARAZ - DESARROLLO CI—] EE'E'HIL PRO l
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TECHOS

ETAPA 01
ETAPA 02

f LEYENDA /) LEYENDA

Proyecciin de hoel uro [o1]
inreso vehwcukor achas
Restaarte

Ccro

Meacr

Proyeccdn de irea Aura

onretailperu.com / mallhuaraz . Desarrollo — Nivel 03 04.12
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# FACTIBILIDAD FINANCIERA S nversion

ALCANCE DEL MODELO ECONOMICO (ETAPA 01)
Horizonte evaluado: Etapa 01
Etapa 01: 27,388 m?

Niveles comerciales: 3

Estacionamientos: 719 (443 autos) INVERSION TOTAL
Demanda capturable: S/ 197 M/ano S/129.3 M

Etapa 02 (hotel + educacién): upside no incluido

onretailperu.com / mallhuaraz - Resumen ejecutivo — Factibilidad financiera F 06
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CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

Oportunidad real y desatendida: Huaraz/Ancash no tiene un mall moderno
iIntegrado.

Demanda validada: S/ 16.4 M/mes (S/ 197 M/ano).

SINTESIS — VIABILIDAD: el proyecto es comercialmente viable, con demanda
validada e interés de mercado confirmada.
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