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Ubicacion Regional

* Integraciéon Regional: Vecino a
los polos de Moche y la ciudad
central de Trujillo.

» Topografia: Terreno libre,
desocupado y listo para habilitacion

urbana en el Valle Moche.

Conectividad

» Acceso Directo: Conexion
inmediata por la Carretera
Panamericana Norte (km 552).

Ubicacion

DISTRITO DE SALAVERRY
PROV. DE TRUJILLO

» Perimetro: 13,356 metros lineales
DPTO. LA UBERTAD

de desarrollo puro.

Via Arterial 2 (actual servidumbre)

mmmm  Carretera Panamericana

mmmm  Via Arterial |

AREA DEL TERRENO: 773.58 ha



# Gceogtién
‘ ﬁostro
.. . GOBIERNO GERENCIA REGIONAL DE L umano

/ REGIONAL | VIVIENDA, CONSTRUCCION DESCRIPCION DEL PROYECTO

W

‘3@““‘ neg s,
&
=y
\cA DE(
A_«f‘Q\ i %, creacién
[ Y 4 ® N\CD /4 Trujillo,
e
Bl
DeCIa‘ ado Como neceS’dad pUbllca Regional
rtinentes
la 0 nula Isto en la
ACA Day,, rmado digitaimente por i s
o 74 ° & /fRdS, BEEERE G pblacion
(=) / [ LA LIBERTAD Mo S essesobos 5558 Vivienda .
TPy FIRMA DIGITAL bnal. Regional
puciones,
; b marzo presente
JORABLE
Truiillo, 03 de Mayo del 2024 i nal en el
3
ORDENANZA REGIONAL N° 000005-2024-GRLL-CR DE LA al de La
“DECLARAR DE NECESIDAD PUBLICA E INTERES REGIONAL LA CREACION DE LA erencia rtad para
\ CIUDAD SATELITE LA LIBERTAD, DISTRITO DE SALAVERRY, PROVINCIA DE TRUJILLO, n de la
\ \ DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD” BLICA E
RITO DE
El Consejo Regional del Gobierno Regional de La Libertad, en su Sesién Extraordinaria
V 4 Mixta de fecha 26 de abril de 2024; VISTO Y DEBATIDO, el OFICIO N° 000027-2024- o por el
GRLL-CR-COMPLAN, suscrito por la presidenta de la Comisién Ordinaria de aria de
Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, Abog. Maria Cristina jediente
Méndez Visitacién, que contiene el Dictamen N.2 006-2024-GRLL-CR-COMPLAN
recaido en el Proyecto de Ordenanza Regional relativo a declarar de necesidad publica
e interés regional la creacién de la ciudad satélite La Libertad, Distrito de Salaverry, 2024, la TAD
- Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad; y, pmiento
6-2024-
L L TANCIA
Que, conforme a lo establecido en el articulo 191° de la Constitucién Politica del Estado N DE LA
de 1993, concordante con el articulo 22 de la Ley Organica de Gobiernos Regionales, djuntos
Ley N2 27867, sefialan que los Gobiernos Regionales son personas juridicas de derecho lema de
publico con autonomia politica, econémica y administrativa en asuntos de su
competencia;
pnte del
Que, los gobiernos regionales son personas juridicas de derecho publico con pnal, la
autonomia politica, econémica y administrativa que tienen por finalidad fomentar el RAR DE
e desarrollo regional integral y sostenible, promoviendo la inversién publica y privada, y ELITE LA
|I M | 2 24 garantizar el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad de oportunidad de sus INTO DE
[rujillo, e iayo ae habitanes.
Que, conforme al articulo 38 de la Ley N2 27867 — Ley Orgénica de Gobiernos de sus
Regionales, las Ordenanzas Regionales norman asuntos de caracter general, la tica del
O R D ENANZA R EG |ONAI N o 000005-2024-G RI I -‘ :R organizacién y la administracion del Gobierno Regional y reglamentan materias de su bs; y los
competencia. probado
ias; con
Que, el Decreto Supremo N° 012-2021-VIVIENDA aprueba la Politica Nacional de DO POR
Vivienda y Urbanismo 2021 — 2030; en el articulo 1 se aprueba la Politica Nacional de
Vivienda y Urbanismo, con horizonte temporal al 2030; y, en el articulo 2 se precisa que
el ambito de aplicaciéon de la Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo es de
cumplimiento obligatorio para todas las entidades de la Administracién Publica.
” ra
“DECLARAR DE NECESIDAD PUBLICA E INTERES REGIONAL LA CREACION DE LA i BT e IS Sl e
los principios, lineamientos, instrumentos y normas que regulan el acondicionamiento
territorial, la planificacién urbana, el uso y la gestion del suelo urbano, a efectos de
CIUDAD SATELITE LA LIBERTAD, DISTRITO DE SALAVERRY, PROVINCIA DE TRUJILLO anrovsharlit o sl At G50 1 e Gomia o1 sk gl
’ ’ ’ aprovechamiento del suelo en armonia con el bien comin vy el interés general, la
Fimade dgiamerte por ORI implementacién de mecanismos que impulsen la gestién del riesgo de desastres y la
Shaansreait o
D E P ART AM E NTO DE LA Ll BE RT AD” PRk 15 v kg5 na copia auténtoa mprimible do un documento clectico archivado por Gobiero Regional La Libertad, B
aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S.
026- 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccion web:
gob.pe:8181 doe el siguiente cédigo de verificacion:
SVXJYHI
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ORDENANZA MUNICIPALN® 015 -2025-MPT
E® Trujillo, 14 MAR 2025

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA PROPUESTA FINAL DE CAMBIO DE
SUB CLASIFICACION DEL USO DE SUELO DE AREA URBANIZABLE DE RESERVA
A AREA URBANIZABLE INMEDIATA, y de INCORPORACION DEL SECTOR COMO

PLAN ESPECIFICO “CIUDAD SATELITE - LA LIBERTAD".

% PLAN ESPECIFICO @ ORDENANZA MUNICIPAL

MUNICIPALI bl
\ DE TRUJILLO

ORDENANZA MUNICIPALN" OI5  .gozg-mrr

OVINCIAL

|
el (4 1 AR 2025

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLG,
PO CUANTU:

T Coneafo,dula Municipalidsa de-Trufilla, en, Seafon Extinordinatia de Coricgo dé fedlia 06, de,
marzo-del 2025, yi

VISTO, el. Expedionte N* 56634-2024-MPT; ramitido por la Qerepcin. Reglohnl 11.e=‘\71v1eL:1‘n.
" ‘“ N " 1 bnaién.de de Cambia.d

b ¥ o Reglonal, sobra.ap P e
Sub Clagifiengign de 1750 de Sielo:de Arved Uih de’Resiervi,a Atda Urbantzable. Inmadiata
{¢ Indorporacién del Sector camo Plan Espeoffico: “Aren de Reserva Urbana AltoSalaverry Seotor
e Y- Ttapa I Ville Moche” disteita Salaveriy; Iniicha de Teujills, depnrta di

d . La Bibeitad.y;
]mgg.hnlu de Plan Especlfico "Ciudad :Satélite La Libertad"y Informe Legsl N* @is-2025-

- .
» i
(. % EMPT/OGAT, Diotaridii I? 0i-2025-MET/COOEFVUS, yi
i 1 ACONSIDERANDO;
" Qie, el artfilo. 194* de In Constitucion. Politica del Peri, madifionda por Ley' de Reforma
Constituclony] NP 30305, establ liis Muniicipaliciad yDlstidtnlen kon Ogtinos
de.Gablerno Loval que. gozan.ds polftion, Simiciryipdmin un asuntos de
cln; entiés 8.6yt la natonomfia politica de las Mitfilcipalidades cofiio T fachiltid dé
i . 1 I oy

gfercar “nctoa. de. gobi ' ratvos y de adminigtracién, con sujeeidn ol
. Juridica;

"
A J@le, de. conforriidad con el articalo 195° del mismo dispositivo legal, Tos. Cobi Tocales

Jomteven, o d la, In e fn, Jocal y' Ia b 16n de servicios. piiblicon ¢ su
3 Alldud, en won las. politicas.yplanes nngionales'y-replonales de desarrollo, de:
manera qua son comp linitiontal dosdrroflo nrben ¥ siral-desud bizeunsctipeighes
incluyenda lu conificucién, urbantsmoy. el acondiclopamlento'territorialy y desnrrdliary regulac
-igtlyidnden ¥/0 eriieion en materia de s 4116 cohdordiinté et élartfeiile-IV:dul Titalor
1Era]i‘m‘i|u1r de In Tiey N" 27972, Ley. Orgénica de Municipalidades;

Area de Reserva Urbana Alto Salaverry
Sector V - Etapa | Valle Moche.

Que,.el Plan de D Vetrapolitang gsun deplanificicitn urbana que permite,
a Asidm, orleriti ¥) 6n. del dicl i fisicoiterritorinl para el desarrollo,
¥ do lag elud {uuiiﬂ!ﬂx‘asn desipfluencl. Bytos

I laclén.y evaluacin de las.

wstdi fuifetcs o actial de |
formutadagpor o clodadar

Que; mediante O " Wi N> 04g-2021sMPT,, detfochic o2 de delenibie dé 221 y-en
plenwrvigencia dalD,8, N* 022:2016-VIVIENDA, se aprobé el Plande Desarrollo: Metropolitang de
Trufilly (PDM) po2a-2046, €] miima que oyeita don los i éenieos’ wig ta)
Resumen: Ejecativo, b) CapfuiloTr. Diagndstico Terrttorial, ) Capftulo 11 B F ales, d)
Cnpltulo 1T Propuestas Espealficas, ¢) Capituld -Iv: P de T i

Anexop

750 1000 m """ Presentado por: Quo, medlante: Offcia N* 000376-2024-GRLL-GER-GRYGS, de fecha 1o ds ahyll o ogi |
Gerenicla Réglonnl de Vivienda,Ce 16 el Goliforio Reglondl de La Lilicriad,

Utbane! Alto Salavetry ‘Sectge V Etnpn T Valle: Moche®, dél Distilto de.Salaveiry, Provintin] &dJ

J & ~ 2




v Gceogtién
, ‘ﬁostro
GOBIERNO GERENCIA REGIONAL DE Za umano

j/ REGIONAL | VIVIENDA, CONSTRUCCION DESCRIPCION DEL PROYECTO

o /

| Proyeccion de
Av. Federico Villareal

Zona de -~ e

amortiguamiento

Sajud -0.50%/3.9 ha

Vivienda Taller

Residencial -36.87 %/ 285.19 ha
¢y comercio Metropolitano -4.04%/31.22 ha

El proyecto tiene planificado el
desarrollo de 40 000 viviendas,
para albergar a mas de 200 000
personas, permitiendo cubrir la
demanda habitacional del sector.

Otros Usos Especiales -6.39 % / 49.41 ha
Recreacion Pabjica -5.74 % / 44.4 ha

Pargue Zonal Metropolitano -5.04 % / 38.39 ha



v Gceogtién
‘ Elostro
V” GOBIERNO GERENCIA REGIONAL DE et umano

5/ REGIONAL | VIVIENDA, CONSTRUCCION DESCRIPCION DEL PROYECTO

AREA DEL TERRENO POR
MACROMANZANA:

(uso residencial)
14 ha

—-
——
-

PROPUESTA DE DESARROLLO
MACROSECTOR
Educacion

Estacionamientos

MACROMANZANAS:
(uso residencial)
19 und / 285.19 ha

Otros usos

especiales
Salud P
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Il ETAPA PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

UNA OBRA QUE TRANSFORMA |
LA REGION Y SU FUTURO L

CHAVIMOCHIC
Il ETAPA

La construccion de la Il Etapa de CHAVIMOCHIC impulsara _ ; i =—= . 258 o y—=
el desarrollo de la regién, generando miles de fuentes de trabajo SESBES-aER S & AR L gm0 W
y dinamizando la economia local. SO | e (e ety B .ﬂf FA ———= "
- d . - . SagE= '~.A; : “ u._“,_’._ i : - :I ' ’ ‘ ' ‘. ‘ : '( = - =— ,_7—i ' ',
GENERARA: Sy T e || | = . 4 — 7
" ” '_ A e > SE CONVIERTE EN HOGAR

MILES DE EMPLEOS OPORTUNIDAD NUEVO HOGAR, NG _, = ‘ : El crecimiento que traera la lll Etapa de

Durante la etapa de PARA LA REGION MESOR CALIDAD DE Vina S 2 =32 s oz, CHAVIMOCHIC también necesita una

construccién y operacion. Mano de obra local y Los trabajadores y sus familias P —gg== = e 5 ciudad planificada para quienes haran

reactivacién econémica. ehcontapaqilienluparipars A P 8 posible este gran proyecto.
vivir, crecer y construir su futuro. 7 -

MAS QUE UNA OBRA, UN LEGADO PARA LA REGION

G- 88 - 4 > ol >

Construccion de Generacion de Los trabajadores Desarrollo de una Mejor calidad de vida
la lll Etapa de miles de fuentes y sus familias nueva area urbana y bienestar para
CHAVIMOCHIC de trabajo necesitan un lugar planificada las futuras familias

para vivir
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I POTENCIAL ECONOMICO

RESUMEN DE INVERSION: Escala, Rentabilidad y Cero Riesgo de Suelo

Un proyecto Integral de 773 hectareas con demanda garantizada y estructurada para
maximizar el retorno del capital privado

773 ha 32% TIR /

Escala Inigualable Rentabilidad Demostrada (Etapa 1)
Terreno 100% propiedad del Estado. Espacio para 40,000 VAN de S/ 22.8M (a 6.1%) con un periodo de recuperacién

viviendas y 200,000 habitantes. estructurado. |
AN ZaanNn N Zu— e—— M\BNH»
! = : r}
Lo | @ @ ;
Riesgo Mitigado = := Modelo Financiero Eficiente @: |
Saneamiento legal completo, zonificacion aprobada y Esquema Proyectos en Activos. El Estado aporta la tierra; el

factibilidad de agua y luz asegurada. desarrollador invierte CAPEX gradualmente mediante fideicomiso.

e~ w——— e e D e P PR -_— - -— — — ————————————————
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EL MERCADO: Demanda Estructural y Déficit Cero

La provincia de Trujillo enfrenta una crisis de suelo urbanizable que garantiza la absorcion

inmediata del producto inmobiliario

Demanda Proyectada: 1,236 ha

Suelo Publico Disponible: 110.15 ha

-

El Rol de la Ciudad Satélite

- S

Al aportar 285.19 ha residenciales, el proyecto captura

- automaticamente el 23% de la demanda insatisfecha de la
region. El publico objetivo (Estratos C, D, E) accede al

A pE————— ~ producto apoyado por el Bono Familiar Habitacional (BFH).

Déffick Realk:
ﬂ ﬂ@@ 85
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ECOSISTEMA DE VALOR: Mas alla del uso residencial

La zonificacion del Master Plan (Ordenanza N°015-2025-MPT) esta disefada para generar multiples flujos de
ingresos y subsidiar la rentabilidad general

EL ACELERADOR
/_. DE PLUSVALIA

y (10.78% - 83.39 ha)
10.78%

EL MULTIPLICADOR
COMERCIAL

(4.04% - 31.22 ha)

S
Comercio Metropolitano: \‘.‘ / S ha//’ Recreacion'y Pargue Zon:.:nlz
- - il EL NUCLEO: Un Parque Zonal Metropolitano
Centros comerciales, retail, \; . de 38.99 ha que valorsza que
bar?cos. Gensralrentas e 4.04% RESIDENCIAL “ valoriza el suelo residencial
estimadas de $15-$25/m?>. 31.22 ha DENSIDAD MEDIA J colindante entre un +15% y +25%.
| (36.87%) /
285.19 ha - 40,000 /
viviendas Vy s INGRESOS ADICIONALES
BiHHY POR CONCESION

(2.08% - 70.25 ha)

9.08% ¢
Equipamiento: Educacion (colegios

privados), Salud (clinicas) y

e ——————————— Otros Usos (Terminal Terrestre,
Mercado Mayorista).

VIVIENDAS VIS '(\o PARQUE ZONAL ry EQUIPAMIENTO
40,000 viviendas ia METROPOLITANO EE Educacioén, Salud,

285.19 hectareas 38.99 hectareas Otros Usos
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PRUEBA DE CONCEPTO FINANCIERO: Etapa 1

El modelo financiero para las primeras 112 hectareas demuestra un negocio altamente
rentable y bancable

El Producto (Etapa 1) Economics (Proyeccion)

o Area: 112 hectareas e Ingresos Totales: S/ 450,528,788
e Unidades: 4,822 viviendas VIS + 524 lotes Impulsados por BFH y credito

» Velocidad de Venta: 30 viviendas/mes » Egresos Totales: S/ 339,730,235
DOr Macroproyecto Costos de edificacion, habilitacion y financieros

o Saldo Neto (Post-IR): S/ 41,189,769

VAN (6.1%):
s/ 22,848,681
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PROYECTOS EN ACTIVOS (PA)

Un esquema de inversion privada pura donde el Estado aporta el activo y privado gestiona el negocio
bajo fideicomiso blindado

version &
Sa neado Desarrollo

GORE LA LIBERTAD
& PROINVERSION

Aporte:
Terreno saneaao
de 773.58 ha (CERO

Aporte:

Financia, urbaniza,
CAPEX ESTATAL). EL FIDEICOMISO construye y comercializa.
INMOBILIARIO ——
Retorno: Recibe el pago de Administra recursos, e Retorno: Captura el margen
la alicuota del terreno garantiza seg(ljmdadéu:ldlca .n.ll.l. comercial del desarrollo
por cada etapa liberada. e e e ees ' inmobiliario (32% TIR). |
Pago de ROLRITOS L& o0ra. Margen Comercial /
Alicuota (Utilidades) R :
. Pago de
@ Vivienda /\ Vivienda I 5 d6n &
(BFH + Crédito) ..ﬂ Entregada nviendaon

Desarrollo

A €D EL comPRADOR FINAL
)

Aporte: Pago de vivienda apoyado por
Bono Familiar Habitacional (BFH) + Crédito.
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MATRIZ DE MITIGACION: Riesgos Eliminados

El proyecto se entrega estructurado, saneado y con los principales obstaculos técnicos y
legales ya resueltos

Riesgo Tipico del Desarrollo Solucion y Mitigacion Ejecutada
Riesgo Comercial Producto enfocado en VIS (Déficit de 1,125 ha). Apalancado con
(Velocidad de venta) BFH e ingresos escalonados por venta de lotes comerciales.
Riesgo Financiero ( Estructura via Fideicomiso. Desembolsos condicionados a

(Exposicion de capital) avance de obra y pago de terreno fraccionado por etapas.

{OBTENIDAS! Cartas de factibilidad de servicios ya emitidas
por SEDALIB S.A. e HIDRANDINA.

Riesgo de Servicios Basicos
(Agua y Luz)

Disefno urbano incluye 20.51% del area total para zonas de

Rie-goecaial vige Comtiniae amortiguamiento y recreacion.
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e ——————————— T

Propiedad Blindada

Terreno inscrito a favor del Estado Peruano (Partida
l! Registral N°11147797). Libre de invasiones y cargas. "

e —————

)
" Zonificacion Aprobada
(/<[

Plan Especifico y Cambio de Zonificacion aprobados por
la Municipalidad Provincial de Trujillo (Ordenanza
N°015-2025-MPT).

Mandato Institucional
Declarado de Interés Regional (Ord. N°000005-2024-GRLL).

Convenio GORE La Libertad - PROINVERSION firmado para
actuar como Organismo Promotor. ‘

Trujilo, 03 de Mayo del 2024
ORDENANZA REGIONAL N° 000005-2024-GRLL-CR

“DECLARAR DE NECESIDAD PUBLICA E INTERES REGIONAL LA CREACION DE LA
(IUDAD SATELITE LA LIBERTAD, DISTRITO DE SALAVERRY, PROVINCIA DE TRUIILLO,
DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD"

v Gceogtién
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ESTADO ACTUAL

\ - - = Av. Libertad
\ Carretera
I Panamericana
| = Proyeccién de la

~ Av. Federico Villareal

Area: 770 ha

P | St i o6
o B, | s
he | VRS

PLAN

ESPECIFICO

Area de Reserva Urbana Alto Salaverry ~
Sector V - Etapa 1l Valle Moche.

Epipo 1cnico de s CRVCS

¥ANCHH MANZANARES Gisela Miaggos FAL

20380799543 hard
Facha: 2010112026 093955

CONVENIO DE COLABORACION INTERINSTITUCIONAL Y DE ENCARGO PARA LA

ELABORACION DEL INFORME DE EVALUACION Y DESARROLLO DEL PROCESO

DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA DEL PROYECTO CIUDAD SATELITE
LALIBERTAD
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PROMOCION

El proceso de promocion esta en marcha, el horizonte de estructuracion culmina con la
adjudicacion inminente

FASE PREVIA ANO 2026 ANO 2027+
(Completada) (Fase de Promocién PROINVERSION) (Ejecucion Contractual)

Estudios técnicos preliminares, Q1-Q2: Formulacion y Estructuracion Estructuracion del Fideicomiso.
saneamiento y convenios del Proyecto en Activos. iz
USRI Aprobacion de Anteproyectos y
Institucionales. = : :

Q3-Q4: Transaccion y Concurso. pago de primera alicuota.
é§ HITO CLAVE: Adjudicacion y Buena Liberacion de Etapa 1, inicio de
N e e e
2N T Pro al Inversionista / Suscripcion de obras y comercializacion.
0 Contrato.
| |
ZISIh R

S R
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GERENCIA REGIONAL DE_
'E®) REGIONAL | VIVIENDA, CONSTRUCCION
%/’ LA LIBERTAD | Y SANEAMIENTO
UNA OPORTUNIDAD UNICA DE ESCALA REGIONAL

Ciudad Satélite La Libertad representa la convergencia perfecta entre el apoyo estatal, |a
necesidad del mercado y la rentabilidad privada

GOBIERNO

ACCESO A LA

~

. e - A /"S\ R bilidad: 32° / DOCUMENTACION DIGITAL
e A 1% = L . .
__\'*:‘:\‘ srbk: \.,. , £ kg *!F‘F:\,-’{\“__ —— enta 1aaa. 32/) TIR
S — e — e Comprobada en diseno.
Tkl — -: -
i " A
e S A~ O . .
N W) Seguridad: Mecanismo
= e : i\ L -
— —a l AR Proyectos en Activos con
. = - | 2 ,
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