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BASES DEL CONCURSO

1. ASPECTOS GENERALES

1.1

B,
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ar
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Antecedentes

Por encargo del Ministerio de la Produccion, el Consejo Directivo de la Agencia de
Promocién de la Inversion Privada — PROINVERSION, en sesion de fecha 31 de
mayo de 2016, acordd incorporar el Proyecto Parque Industrial de Ancon (en
adelante Proyecto PIA) al proceso de promocidn de la inversion privada a cargo
de PROINVERSION, bajo los mecanismos y procedimientos establecidos en el
Decreto Legislativo N° 1224 y su Reglamento, estableciendo que la modalidad de
promocién de la inversion privada en el Proyecto PIA sera la indicada en el literal
a) del numeral 31.1 del articulo 31 referida a transferencia de activo, respecto del
terreno ubicado en el distrito de Ancon, provincia de Lima, departamento de Lima.

Mediante Resolucion Suprema N° 12-2016-EF’ publicada el 23 de junio de 2016,
se ratifica el acuerdo adoptado por el Consejo Directivo de PROINVERSION.

El Consejo Directivo de PROINVERSION, en sesion de fecha 12 de julio de 2016,
aprobo el Plan de Promocion del Proyecto PIA.

Mediante Resolucion Suprema N° 015-2016-EF publicada el 27 de julio de 2016,
se ratificd el acuerdo adoptado por el Consejo Directivo de PROINVERSION
indicado en el parrafo precedente.

Mediante Decreto Legislativo N° 1362 se aprobé el Decreto Legislativo que regula
la Promocion de la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y
Proyectos en Activos, sustituyendo al Decreto Legislativo N° 1224,

Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION N° 63-1-2018-CD
adoptado en sesion de fecha 18 de setiembre de 2018, se modificéd la constitucion
de los Comités Especiales de Inversiones de PROINVERSION, modificAndose
mediante Acuerdo N° 65-1-2018-CD, la denominacion de dichos Comités, entre
ellos la del actual Comité Especial de Inversion en Proyectos de Educacion, Salud,
Justicia, Turismo, Inmuebles y Mercado de Capitales y Otros Sectores o empresas
publicas — PRO SOCIAL +.

Mediante Decreto Supremo N° 240-2018-EF se aprobé el Reglamento del Decreto
Legislativo N° 1362 que regula la Promocion de la Inversion Privada mediante
Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos.

Las Bases, elaboradas de acuerdo con el Decreto Legislativo N° 1362 y su
reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 240-2018-EF, han sido aprobadas
por Acuerdo del Comité PRO SOCIAL +, adoptado en su sesion del 24 de
diciembre de 2021, el cual fue ratificado por Acuerdo del Consejo Directivo de
PROINVERSION, adoptado en sesion de fecha 14 de enero de 20212
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Objeto

El Estado peruano®, a través de PROINVERSION, ha convocado a un Concurso
Publico enmarcado en el Proceso de Promocion de la Inversion Privada del
Proyecto PIA, cuyo objeto es la seleccion de una persona juridica, nacional o
extranjera o Consorcio, que suscribira el Contrato de Compraventa del Terreno y
el Contrato de Inversion para el disefio, financiamiento, habilitacion, promocion,
gestion, operacién y mantenimiento de dicho proyecto.

Para tal efecto, las Bases regulan el procedimiento del Concurso del Proyecto que
tienen como objetivos generales, los siguientes:

a. Lograr un procedimiento transparente, simple, objetivo y en condiciones de
igualdad.

b. Lograr la concurrencia de la mayor cantidad de Postores con experiencia en
las obligaciones a ser exigidas.

c. Definir las reglas basicas sobre las cuales el Postor podra formular su Oferta
Econodmica.

d. Escoger la Oferta Econdmica mas conveniente para el Estado.

El Concurso referido en las Bases, sera llevado a cabo de acuerdo con las
disposiciones contenidas en las mismas, y en lo no previsto en ellas, seran de
aplicacion las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Se considera, sin admitirse prueba en contrario, que todo Participante, Participante
Precalificado o Postor, conoce el contenido de las Bases y las Leyes vy
Disposiciones Aplicables.

La descripcion del Proyecto y las condiciones en que sera adjudicado se describen
en el Anexo 1 de las Bases.

Base Legal

El Concurso Publico y los actos vinculados al mismo se rigen por estas Bases, asi
como por las siguientes normas y sus disposiciones complementarias vy
modificatorias:

- Decreto Legislativo N° 1362, Decreto Legislativo que regula la Promocion de la
Inversién Privada mediante Asociaciones Publico-Privadas y Proyectos en
Activos.

- Decreto Supremo N°240-2018-EF, Reglamento del Decreto Legislativo
N° 1362.

- Decreto Supremo N° 185-2017-EF, Reglamento de Organizacion y Funciones
de PROINVERSION.

- Decreto Legislativo N° 295, Codigo Civil, salvo por lo dispuesto por el tercer
parrafo del articulo 1389 del mismo.

- Ley N° 26887, Ley General de Sociedades.
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- Decreto Supremo N° 044-2020-PCM, Decreto Supremo que declara Estado de
Emergencia Nacional por las graves circunstancias que afectan la vida de la
Nacion a consecuencia del brote del COVID-19.

- Decreto Legislativo N° 1497 - Decreto Legislativo que establece medidas para
promover y facilitar condiciones regulatorias que contribuyan a reducir el
impacto en la economia peruana por la emergencia sanitaria producida por el
COVID- 19.

En virtud del inciso i) del Articulo 4 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 30225,
Ley de Contrataciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N° 082-2019-
EF, el presente proceso se encuentra excluido de sus alcances.

YENANDEZ ORTIZ Julissa

CrEne A AT e . . - ) o
Se considera, sin admitirse prueba en contrario, que todo participante en este
proceso conoce las leyes y regulaciones vigentes en el Peru y aplicables a este

Caso.

2. DEFINICIONES E INTERPRETACION

2.1 Definiciones
En estas Bases los siguientes términos tendran los significados que se indican a
continuacion:

= Acuerdo de Confidencialidad: Es el acuerdo que los Participantes deberan firmar
antes de hacer uso del Data Room, a través de su Representante Legal y/o Agente
Autorizado. El texto del Acuerdo de Confidencialidad figura en el ANEXO 2 -
Apéndice 1 e).

= Adjudicacién de la Buena Pro: Es la declaracion que efectuara el Comité de
PROINVERSION* determinando cuéal de los postores ha presentado la mejor
Propuesta Econdmica en los términos y condiciones establecidas en las Bases,
resultando ganador del Concurso.

= Adjudicatario: Es el Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro.

*= Agencia de Promocion de la Inversién Privada - PROINVERSION: Es el
organismo técnico especializado adscrito al Ministerio de Economia y Finanzas con
personeria juridica, autonomia técnica, funcional, administrativa, econémica y
financiera, encargado de disenar, conducir y concluir el proceso de promocion de
8o v acomrs oseer la inversion privada mediante la modalidad de Asociaciones Publico Privadas y
P amamos 25257 Proyectos en Activos bajo el ambito de su competencia, unificando la toma de
decisiones dentro del proceso conforme lo dispuesto en el Decreto Legislativo N°
1362, Decreto Legislativo que regula la Promocién de la Inversion Privada mediante
Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos y su reglamento; el
Reglamento de Organizacién y Funciones de PROINVERSION, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 185-2017-EF, y su modificatorias, con arreglo a las Leyes y
Disposiciones Aplicables.

4 Rectificado mediante Circular N° 13.

VB, V:B:
CACERES SANCHEZ Rene  LIRA BENAVIDES Jorge
Mardonio FAU 20380799643 ~ Carlos FIR 29601886 4

hard . 28/03/2023 19:49:28  Fotha: 28/03/2023
echa: e 19:55:28

Con

PiRIEHE |



V.B.

FERNANDEZ ORTIZ Julissa
Cristina FAU 20380799643 hard
Fecha: 28/03/2023 19:50:28

VB
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

hard
Fecha: 28/03/2023 22:52:57

PERU Ministerio

de Economia y Finanzas

ado digitalmente por:

INCIO SANCHEZ Jose Rogger FAU

. . . 20380799643 hard
“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres” Fecha: 28/03/2023 21:2358

“Afio de la unidad, la paz y el desarrollo”

Autoridad Gubernamental: Es cualquier entidad u organismo del Estado de la
Republica del Peru, cualquier autoridad judicial, legislativa, politica o administrativa,
facultada conforme a las Leyes y Disposiciones Aplicables y dentro del ejercicio de
sus funciones, para emitir o interpretar normas o decisiones, generales o
particulares, con efectos obligatorios para quienes se encuentren sometidos a sus
alcances.

Bases: Es el presente documento, incluidos sus Anexos, Apéndices, Formularios
y las Circulares que expida PROINVERSION?, fijando los términos bajo los cuales
se desarrolla el Concurso.

Circulares: Son todas las comunicaciones a que se refiere el Numeral 6.1.3 de las
Bases, emitidas por escrito por PROINVERSION, sean de efectos especificos o
generales, con el fin de completar, aclarar, interpretar, precisar o modificar el
contenido de las Bases, otra Circular o absolver consultas formuladas por quienes
estén autorizados para ello, conforme a las Bases. Las Circulares forman parte
integrante de estas Bases. También pueden emitirse para comunicar a los
Participantes, Participantes Precalificados y Postores, informacion relacionada al
proceso.

Comité de PROINVERSION: Es el Comité Especial de Inversién en Proyectos de
Educacion, Salud, Justicia, Turismo, Inmuebles y Mercado de Capitales y Otros
Sectores 0 empresas publicas — PRO SOCIAL+ cuya constitucién fue modificada
mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION N° 63-1-2018-CD
adoptado en sesion de fecha 18 de setiembre de 2018.

Comprador: Es el Adjudicatario que suscribira el Contrato de Compraventa. El
Comprador también ostentara la calidad de Desarrollador.

Compromiso de Inversion: Constituye la obligacidon asumida por el Adjudicatario
en el Contrato de Inversién para la construccion, operacion y mantenimiento del
Parque Industrial de Ancén.

Concurso: Es el Concurso Publico del Proceso de Promocion de la Inversion
Privada del proyecto Parque Industrial de Ancon.

Consorcio: Es la agrupacién de dos o mas personas juridicas, 0 una o mas
personas naturales con una o mas personas juridicas, nacionales o extranjeras,
que carece de personeria juridica independiente a la de sus miembros, y que ha
sido conformada con la finalidad de participar en el presente Concurso.

Contrato de Compraventa: Es el Contrato de Compra Venta a través del cual el
Comprador se obliga a adquirir de PRODUCE el Terreno.

Contrato de Inversion: Es el contrato a través del cual el propietario del Terreno,
denominado Desarrollador, se obliga a construir, operar y mantener el Parque
Industrial de Ancoén, en los términos establecidos en el mismo.

5 Rectificado mediante Circular N° 13.
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Convocatoria: Es el anuncio publicado por PROINVERSION por el cual se convoca
al Concurso de acuerdo con lo previsto en las Bases.

Cronograma: Es la secuencia temporal de actividades que se desarrollaran
durante el proceso del presente Concurso y que se indican en el Anexo N° 6.

Data Room: Se trata de un repositorio que contendra informacién relacionada con
el Proyecto y podra ser visitada por los Participantes, segun los términos indicados
en estas Bases. La documentacion e informacion contenida en este repositorio sera
confidencial y se aplicaran restricciones a la capacidad de los postores para
divulgarla a terceros mediante reenvio, copia o impresion.

Declaraciéon Jurada: Es la manifestacion escrita presentada por el Participante, en
la que declara o asume un compromiso que se presume cierto para efecto del
presente Concurso.

Defecto o error subsanable: Es aquel defecto o error que resulta formal o material
y en el que puede incurrir un Participante o Participante Precalificado en algun
documento presentado en sus Sobres N° 1 o N° 2, y que no modifica su contenido
o alcance, asi como tampoco la Propuesta Técnica.

Derecho de Participacion: Es el pago ascendente a US$ 1,000.00 (Un mil y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América) que, para participar en el
Concurso, deberan efectuar los Participantes.

Desarrollador: Es el Adjudicatario que suscribira el Contrato de Inversiéon. El
Desarrollador también ostentara la calidad de Comprador.

Dias Calendario: Son todos los dias de la semana.
Dias o® Dias Habiles: Son los dias habiles, es decir, que no sean sabado o
domingo o feriado o dia’ no laborable declarado como tal por la Autoridad

Gubernamental en la ciudad de Lima.

Délar, Délar de los Estados Unidos de América o US$: Es la moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América.

Empresas Bancarias: Son las que se encuentran incluidas en el Anexo N° 7.

Entidades Financieras Internacionales: Son las que se definen en el Anexo N° 8.
Fecha de Cierre: Es el dia, hora y lugar, que seran comunicados por el Comité de
PROINVERSION oportunamente mediante Circular, para llevar a cabo la
suscripcion de los Contratos, entre otros actos previstos en el Numeral 12.2 de las

Bases.

Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Inversion: Es la carta fianza

Precisado mediante Circular N° 5.
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bancaria o alternativamente la stand-by letter of credit que debera presentar el
Comprador para garantizar el correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones a su cargo derivadas de la celebracion del Contrato de
Inversién, de acuerdo con el modelo del Anexo N° 4. Podra ser ejecutada en los
supuestos de hecho expresados en la misma.

Garantia de Impugnacién de la Adjudicacién de la Buena Pro: Es la carta fianza
bancaria o alternativamente la stand-by letter of credit que presentara el Postor en
caso interponga un recurso de impugnacioén contra la Adjudicacion de la Buena Pro,
acorde al modelo del Anexo N° 5. Podra ser ejecutada en los supuestos de hecho
expresados en la misma.

Garantia de Seriedad de Propuestas: Es la carta fianza bancaria o
alternativamente la stand-by letter of credit que presentara el Postor para asegurar
la validez, vigencia y seriedad de la Propuesta y el cumplimiento de las obligaciones
previstas para la Fecha de Cierre, conforme al modelo del Anexo N° 3. Podra ser
ejecutada en los supuestos de hecho expresados en la misma.

Integrante: Persona natural o juridica que forma parte de un Consorcio.

Leyes y Disposiciones Aplicables: Son las normas que se indican en el Numeral
1.3 de las Bases y cualquier otra que conforme al ordenamiento juridico de la
Republica del Peru resulte aplicable.

Oferta Econdmica: Es la oferta elaborada y presentada por el Postor dentro de su
Sobre N° 3 de conformidad con lo dispuesto en los Términos de Referencia de las
Bases del Anexo N° 1y el Anexo N° 2.

Oferta Técnica: Es la oferta elaborada y presentada por el Postor dentro de su
Sobre N° 2 de conformidad con lo dispuesto en los Términos de Referencia de las
Bases del Anexo N° 1y el Anexo N° 2.

Parque Industrial de Ancén: Es el desarrollo inmobiliario para uso industrial a
ejecutarse en el Terreno

Participante: Es la persona juridica, nacional o extranjera, o Consorcio que
adquiere el Derecho de Participacion.

Participante Precalificado: Es el Participante cuya documentacion, debidamente
presentada a traves del Sobre N° 1 ha cumplido con los requisitos previstos en las
Bases, siendo asi aceptado y declarado expresamente por PROINVERSIONS,

Postor: Es el Participante Precalificado que presenta sus correspondientes Sobre
N° 2 y Sobre N° 3.

Precio: Es el monto que debera pagar el Adjudicatario por la transferencia del
Terreno.
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= Precio Base®: Es el precio minimo que sirve como base para efectos del Concurso.
La modificacion del Precio Base es comunicada mediante Circular'®,

= PRODUCE: Es el Ministerio de la Produccién.

= Propuesta: Es la documentacion que deben presentar los Participantes
Precalificados, referida indistintamente a la Propuesta Econdmica o a la Propuesta
Técnica.

= Propuesta Econdmica o Sobre N° 3: Es la Oferta Econédmica del Postor que se
presentara en el Sobre N° 3 conforme a lo sefialado en el numeral 3 del Anexo 2
de estas Bases.
= Propuesta de Precalificacion o Sobre N° 1: Es el conjunto de documentos que
presentara el Participante, conforme a lo sefialado en el numeral 1 del Anexo 2 de
estas Bases.

= Propuesta Técnica o Sobre N° 2: Es el conjunto de documentos que presentara
el Postor en el Sobre N° 2, conforme a lo sefialado en el numeral 2 del Anexo 2 de
estas Bases. No da origen a ninguna obligacion, promesa o responsabilidad a cargo
de Proinversion, de Produce o cualquier otra reparticion del Estado Peruano.

= Proyecto: Es el correspondiente al proyecto denominado “Parque Industrial de
Ancén — PIA”.

= Representante Legal: Es la persona natural designada como tal por el Participante
para efecto del presente Concurso.

= Sol: Es la moneda de curso legal en el Peru.

. 11

= Terreno: Es el terreno de propiedad de PRODUCE, con un area de 13'382,257.00
m2 (1,338.22 ha) ubicado entre los kilbmetros 45+850 al 50+750 de la carretera
Panamericana Norte, distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima, y cuya
area matriz esta inscrita en la Partida Electréonica N° 13409092 de la Oficina
Registral de Lima.

2.2 Interpretacion

ViB.
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

Facha: 201032023 225257 Los términos y expresiones utilizadas en estas Bases se interpretaran en su sentido
natural y obvio, salvo que especificamente se les haya asignado otro significado en este
documento o sus anexos, o se infiera de su contexto'?; y, en cualquier caso, de acuerdo
con las normas vigentes en el Pera.
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Los titulos de los capitulos, numerales, anexos, apéndices y formularios de las Bases
son utilizados exclusivamente a efectos indicativos y no afectaran la interpretacion de
su contenido.

En caso de contradiccion entre lo previsto en estas Bases y lo estipulado en alguno de
sSus anexos, primara lo previsto en las Bases, salvo que en los anexos se haya sefalado
expresamente, en forma clara e inequivoca, que su contenido modifica lo previsto en las
Bases. En todos los casos, los contenidos de las Circulares a que se hace referencia en
estas Bases predominan sobre las disposiciones de las Bases, aunque no se manifieste
expresamente.

Asimismo, en caso de existir alguna discrepancia entre una cifra expresada en nimeros
y letras, prevalecera el monto expresado en letras.

Toda la informacion que requieran estas Bases o la que solicite PROINVERSION, sera
presentada en idioma espafol debiendo adjuntarse una traduccion simple al espanol en
caso de haberse emitido en idioma distinto. En caso se advierta alguna discrepancia
entre ambos textos, prevalecera el texto en idioma espafiol.

3. ACTUACIQN DE PROINVERSION DURANTE EL CONCURSO Y SISTEMA DE
SELECCION

3.1 Conduccion del Concurso

PROINVERSION conduce el Concurso a través del Director de Proyecto, quien esta
facultado para:

a. Ejercer todas las funciones y atribuciones que le asignan las Leyes y
Disposiciones Aplicables.

b. Resolver aquello que no se encuentre previsto en las Bases o en las Leyes y
Disposiciones Aplicables.

3.2  Facultades de PROINVERSION

PROINVERSION esta facultada, entre otros aspectos, para promover, programar,
regular, modificar, interpretar, dirigir, supervisar, controlar y dictar todas las
disposiciones que resulten pertinentes o que estime necesarias para la ejecucion del
Concurso y para resolver todo lo que no se encuentre previsto en las Bases o en las
Leyes y Disposiciones Aplicables y regulaciones vigentes en el Peru y aplicables al
Concurso.

PROINVERSION, segun sea el caso y conforme a la normatividad vigente, puede
modificar las Bases, prorrogar los plazos sefalados en las mismas, modificar las fechas
del Cronograma, suspender e incluso cancelar el Concurso si asi lo estimare
conveniente, cualquiera que fuera la etapa o fase en que éste se encuentre, sin
necesidad de expresar causa alguna y sin incurrir en responsabilidad alguna como
consecuencia de ello.

La sola presentacién de la informacion prevista en las Bases y/o solicitadas durante el
Concurso para efectos de la Precalificacion por parte de un Participante, no obliga a
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PROINVERSION a declararlo Participante Precalificado, asi como tampoco la
presentacion de una Propuesta obliga a PROINVERSION a aceptarla.

PROINVERSION se reserva el derecho de comprobar la veracidad de toda la
informacion que presenten los Participantes, Participantes Precalificados o Postores
durante las diferentes etapas del Concurso e incluso luego de concluido, sin que ello
implique una limitacién de la responsabilidad de éstos, por la posible insuficiencia o falta
de veracidad de los datos o la informacion presentada. La falta de veracidad en los datos
o en la informacion presentada por el Participante, Participante Precalificado o Postor
detectada por PROINVERSION, ocasionara la descalificacion de este, en cualquiera de
sus etapas, sin perjuicio de las acciones civiles o penales que pudieran corresponder.

3.3 Caracter de las decisiones de PROINVERSION

Las decisiones del Director de Proyecto, del Comit¢é PRO SOCIAL +, del Director
Ejecutivo o del Consejo Directivo de PROINVERSION, segln sea el caso, con relacién
a este Concurso son definitivas, no daran lugar a indemnizaciéon de ninguna clase y no
estan sujetas a impugnacion en el ambito administrativo o judicial, salvo lo establecido
en el numeral 8.3. En consecuencia, por la sola participacion en el Concurso, las
personas que estén comprendidas bajo los alcances de estas Bases renuncian a
interponer cualquier recurso de impugnacién contra tales decisiones.

En consecuencia, por la sola participacion en el Concurso, las personas que estén
comprendidas bajo los alcances de las Bases renuncian a interponer cualquier recurso
de impugnacion contra tales decisiones, salvo el acto de adjudicacion.

3.4 Sistema de Seleccion

El presente Concurso se realizara en dos (2) etapas, por medio del sistema de tres (3)
sobres.

En la primera etapa de precalificacion, se evaluaran, durante el periodo previsto en el
Cronograma y a través de la documentacion que se requiere incluir en el Sobre N° 1,
las condiciones de los Participantes en los aspectos formales, de capacidad y los
antecedentes, que de acuerdo con las Bases se consideran necesarios para precalificar
y pasar a la segunda etapa de seleccion.

Concluida la etapa de precalificacion, en el dia y hora indicados mediante Circular, se
realizara el acto publico para la presentacion y apertura del Sobre N° 2 y del Sobre N° 3
por parte los Participantes Precalificados, que contendran la documentacion requerida
segun lo establecido en el Apéndice 2 a) y en el Apéndice 3 a) del Anexo 2,
respectivamente. De esta manera, al momento de la presentacion de los Sobres N°2'y
Sobre N°3, se procedera con la verificacion de la informacion técnica contenida en el
Sobre N°2 y, acto seguido, se procedera con la lectura de las propuestas econémicas
contenidas en el Sobre N°3, conforme al procedimiento establecido en el numeral 8.2.

4. REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE SOBRES N° 1, N° 2 Y N° 3

4.1 Idioma
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Todos los documentos deberan ser presentados en idioma espainol, o acompafados de
traduccion simple al idioma espanol en caso de haber sido emitidos en idioma
extranjero. En caso se advierta alguna discrepancia entre los textos en ambos idiomas,
prevalecera el texto en idioma espafiol.

4.2 Documentos originales y copias

Los Sobres N° 1 (en caso de presentacion fisica) y N° 2 deben ser presentados en un (1)
ejemplar original y dos (2) copias, debidamente marcadas como “Original”, “Copia N° 1”
y “Copia N° 2” en la primera pagina. Las copias no requeriran legalizacion notarial o
consular.

El Sobre N° 3 sélo debera presentarse en un (1) ejemplar original.
4.3 Forma de presentacion

En cada oportunidad establecida, los sobres se presentaran convenientemente cerrados
y marcados en su anverso con la indicacion “Sobre N° 1” (en caso de presentacion fisica),
“Sobre N° 2" y “Sobre N° 3”, respectivamente. En cada sobre también debe figurar el
nombre del Participante o Postor, segun corresponda.

En el caso del Sobre N° 1, el Director de Proyecto, podra disponer el uso del mecanismo
de la mesa de partes virtual, de corresponder, lo que comunicara mediante circular.

Toda la documentacién presentada en los sobres debe ser perfectamente legible y estar
foliada en forma correlativa, clara y visada en cada folio por el Representante Legal del
Postor. Se debera incluir al inicio un indice detallado indicando el numero de folio de
todos los documentos incluidos en cada sobre.

En caso exista cualquier discrepancia entre una cifra expresada en nimeros y en letras,
prevalecera la cifra expresada en letras.

4.4 Fidelidad de la informacion

Toda la documentacion, formularios y/o informacion presentados durante el Concurso,
tienen el caracter de declaraciéon jurada; sin perjuicio de ello, los formularios que
consignen la frase “Declaracion Jurada”, deberan ser debidamente suscritos por el
Representante Legal.

El Participante debera acreditar su compromiso de presentar informacion fidedigna
mediante la presentacion del Anexo N° 2, Apéndice 1 a), que tendra caracter de
Declaracion Jurada. Esta Declaracion Jurada debera ser presentada en el Sobre N° 1
mediante documento firmado por el Representante Legal del Participante.

La reserva del derecho de PROINVERSION, de comprobar la veracidad de toda la
informacion que presenten los Participantes durante las diferentes etapas del Concurso
y, las consecuencias que se deriven de dicha comprobacion se regulan por lo dispuesto
en el numeral 3.2 y en el numeral 8.1.3 de estas Bases.

4.5 De los Participantes
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Podran participar en el Concurso soélo personas juridicas o Consorcios, nacionales o
extranjeros, bajo el requisito de haber pagado su derecho de participacién y cumplir con
las estipulaciones de estas Bases. En caso de que el postor sea un consorcio, bastara
que uno de los miembros integrantes del mismo haya pagado el derecho de
participacion.

Una persona juridica, individualmente o a través de un Consorcio, no puede intervenir
en mas de un Participante, Participante Precalificado o Postor'. Esta prohibicion
también se aplica a los socios de la persona juridica y a las personas naturales
integrantes de Consorcios.

No podran ser Postores, directa o indirectamente aquellos que conforme a lo dispuesto
en el articulo 29 del Decreto Legislativo N° 1362, se encuentren incursos dentro de los
alcances previstos en el articulo 1366 del Cddigo Civil; las personas que cuenten con
impedimento conforme a lo establecido en la Ley N° 30225, Ley de Contrataciones del
Estado, o norma que la sustituya; las personas a las que se refiere la Primera
Disposicion Complementaria y Final de la Ley N° 30695; aquellas que cuenten con
impedimentos establecidos por normas con rango de ley; ni aquellos que habiendo sido
adjudicatarios en contratos de Asociacion Publico Privada o, en contratos suscritos bajo
el marco del Decreto Legislativo N° 674, hubieren dejado de serlo por su incumplimiento
en el contrato. Este impedimento tiene una vigencia de dos (02) afnos y se extiende al
Socio Estratégico y/o a aquellos que hayan ejercido el control del inversionista al
momento de la terminacion del respectivo contrato resuelto, sin perjuicio de aquellos
impedimentos establecidos en la Ley N° 30225, los cuales se rigen por los plazos
estipulados en dicha norma.

4.6 Pago de Derecho de Participacion

Para poder tener acceso al Data Room, visitar el Terreno', efectuar consultas a las
Bases, Precalificar y participar en el Concurso, los interesados deberan efectuar el pago
por concepto de Derecho de Participacién, por el importe de US$ 1,000.00 (Un mil y
00/100 Dolares de los Estados Unidos de América) en la Cuenta de Ahorros en Moneda
Extranjera N° 0011-0661-0200035113-66 Codigo de Cuenta Interbancaria N° 011-661-
000200035113-66, en el Banco Continental y remitir copia del comprobante al correo
proyectopia@proinversion.gob.pe, consignando los datos de la empresa o consorcio.

Una vez recibida la indicada comunicacién y verificado el depésito, PROINVERSION
entregara al Participante el comprobante de pago del Derecho de Participacion.
Asimismo, se podra acceder al texto de las Bases directamente de la pagina Web de
PROINVERSION (www.proinversion.gob.pe).

El adquirente del Derecho de Participacion que decida no participar en la etapa de
Precalificacién, podra transferir el mismo a una persona de su grupo o a un tercero. A
tal efecto, el adquirente de dicho derecho debera presentar en el Sobre N° 1 una
comunicacion mediante la cual se acredite la transferencia a su favor, con firma
legalizada del cedente.

13 Precisado mediante Circular N° 13.

Mediante Circular N° 3 se estableci6 el procedimiento para la solicitud de visitas al terreno. El plazo maximo para las
visitas al terreno se establece en el Anexo 6 de las Bases (Cronograma del Concurso). Las modificaciones al Anexo
6 son comunicadas mediante Circular.
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4.7 Presentacion de Sobres por Agente Autorizado o Representante Legal

Los Sobres N° 1 (en caso de presentacion fisica), N° 2 y N° 3 solo podran ser
presentados personalmente por uno de los Representantes Legales del Participante o
Participante Precalificado o por uno de los Agentes Autorizados. No se aceptaran ni
recibiran documentos que sean remitidos por via postal, electrénica, facsimil o cualquier
otra via de comunicacion.

5. REPRESENTACION DE LOS PARTICIPANTES

5.1 Agentes Autorizados

5.1.1 Designacion de Agentes Autorizados

Cada Participante podra designar hasta un maximo de dos (2) personas naturales como
sus Agentes Autorizados, con domicilio comun en la ciudad de Lima o Callao, que
podran actuar en forma individual o conjunta, a criterio de cada Participante, para
efectos del presente Concurso. Un Agente Autorizado no podra ser designado por mas
de un Participante, Participante Precalificado o Postor.'®

5.1.2 Facultades Otorgadas

Los Agentes Autorizados, ademas de otras expresamente contenidas en las Bases,
tendran las siguientes facultades:

* Representar al Participante, Participante Precalificado, y Postor ante
PROINVERSION, sobre todos los asuntos que no sean de competencia
exclusiva del Representante Legal de acuerdo con el Numeral 5.2.

= Responder, en nombre del Participante, Participante Precalificado, Postor o
Adjudicatario, y con efecto vinculante para su poderdante, todas las preguntas
que el Comité de PROINVERSION o el Director de Proyecto formule.

= Recibir Circulares.

= Suscribir el Acuerdo de Confidencialidad que se hace referencia en el Anexo
N° 2 — Apéndice 1 e).

= Solicitar informacion al Director de Proyecto y hacer uso del Data Room.
5.1.3 Informacién
La informacién que debera proporcionarse con relacion a cada uno de los Agentes
Autorizados sera la siguiente: nombre, documento de identidad, domicilio legal comun

a sefalar en la ciudad de Lima o Callao, numeros de teléfono y direccion de correo
electronico.

15 Precisado mediante Circular N° 13.

V:B! V:B:
CACERES SANCHEZ Rene  LIRA BENAVIDES Jorge
Mardonio FAU 20380799643 Carlos FIR 29601886 13

hard . 28/03/2023 19:49:28  Fotha: 28/03/2023
echa: e 19:55:28

Con Q\
£(|

Pugict

&~
Peri



Ministerio

de Economia y Finanzas

V.B.

FERNANDEZ ORTIZ Julissa
Cristina FAU 20380799643 hard
Fecha: 28/03/2023 19:50:28

ViB.
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

hard
Fecha: 28/03/2023 22:52:57

ado digitalmente por:

INCIO SANCHEZ Jose Rogger FAU

. . . 20380799643 hard
“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres” Fecha: 28/03/2023 21:2358

“Afio de la unidad, la paz y el desarrollo”

5.1.4 Notificaciones

Todas las notificaciones extrajudiciales dirigidas al Participante y al Participante
Precalificado podran hacerse a cualquiera de los Agentes Autorizados mediante correo
electrénico, en cuyo caso se entendera recibida la notificacion en la fecha de su entrega,
conforme a lo establecido en el Numeral 6.1.3. También se entiende por bien efectuada y
eficaz cualquier notificacion realizada en el domicilio comun sefalado por los Agentes
Autorizados a que se refiere el Numeral 5.1.1.

5.1.5 Sustitucion

El Participante, Participante Precalificado o Postor, previa comunicacion escrita dirigida
al Director de Proyecto, que cumpla con los mismos requisitos sefialados anteriormente,
podra sustituir a cualquiera de los Agentes Autorizados en cualquier momento, o variar
el domicilio, numeros de teléfono o direccidon de correo electronico sefialados para los
Agentes Autorizados. La sustitucion surtira efecto al Dia Habil siguiente de la fecha en
que la comunicacién respectiva es recibida por PROINVERSION.

5.2 Representante Legal
5.2.1 Designacion y Facultades

Los Participantes, Participantes Precalificados o Postores unicamente podran designar
hasta dos (2) Representantes Legales comunes para que los representen, conjunta o
individualmente, conforme a lo dispuesto en este numeral. Con la designacién se debera
proporcionar la siguiente informacion: nombre, documento de identidad, el domicilio, el
numero de teléfono y la direccion de correo electronico. Un Representante Legal no
podra ser designado por mas de un Participante, Participante Precalificado o Postor.'®

Las facultades otorgadas a cada uno de los Representantes Legales deberan ser lo
suficientemente amplias como para que cualquiera de ellos, conjunta o individualmente,
pueda firmar, en nombre y representacion de su poderdante todos los documentos que
asi requieran las Bases, incluyendo, especificamente, la facultad para iniciar los
procedimientos de impugnacién previstos en las Bases, firmar las Propuestas y, de ser
el caso, el Contrato de Compraventa y Contrato de Inversion.

Las Declaraciones Juradas y/o Formularios que se presentan en el Sobre N° 1 deberan
estar firmados por el Representante Legal del Participante, quien debera estar
debidamente facultado para tal efecto.'”

Los documentos presentados en los Sobres N° 2 y N° 3, deberan estar firmados o
visados por su Representante Legal, segun corresponda, quien debera estar
debidamente facultado para tal efecto, de conformidad con lo dispuesto en este numeral.

En caso el Participante sea un Consorcio los Representantes Legales deberan ser
comunes a todos sus Integrantes, dicha designacion debera ser efectuada a través de

16 Precisado mediante Circular N° 13.
7 Modificado mediante Circular N° 6.
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los representantes legales de los Integrantes del Consorcio que cuenten con facultades
para ello.

Los poderes de los Representantes Legales de los Integrantes del Consorcio deberan
acreditarse con las mismas formalidades indicadas en los Numerales 5.2.3 y 5.2.4 de
las Bases.

La sustitucion de los Representantes Legales entrara en vigor a partir del Dia Habil
siguiente de la fecha en que la comunicacion es recibida por PROINVERSION con los
documentos que acrediten debidamente dicho nombramiento.

5.2.2 Presentacion del Poder

El poder mediante el cual se nombre a los Representantes Legales debera contener las
facultades de representacion correspondientes y sera presentado en el Sobre N° 1.

5.2.3 Poder otorgado en el Peru

Debera constar por escritura publica o en copia certificada notarialmente del acta del
6rgano societario correspondiente por el cual se otorga.

5.2.4 Poder otorgado fuera del Peru
El poder otorgado fuera del Peru designando un Representante Legal debera estar:

a) Debidamente extendido o legalizado ante el consulado del Peru que resulte
competente, refrendado ante el Ministerio de Relaciones Exteriores del Perd,
debiendo adjuntarse una traduccion simple al castellano en caso de haberse
emitido en idioma distinto; o,

b) Apostillado, en caso el Participante, Participante Precalificado o Postor o sus
integrantes, procedan de un pais signatario del “Convenio Suprimiendo la
Exigencia de Legalizacion de los documentos Publicos Extranjeros” adoptado el
5 de octubre de 1961 en la ciudad de la Haya, Reino de los Paises Bajos,
aprobado mediante Resolucion Legislativa N° 29445 y ratificado por Decreto
Supremo N° 086-2009-RE (“Apostilla de la Haya”).

5.2.5 Inscripciones en la Oficina Registral

En ningun caso se exigira que, al momento de su presentacion, los poderes del
Representante Legal se encuentren inscritos en los Registros Publicos. Sin embargo,
en caso de resultar su poderdante Adjudicatario, si deberan estar inscritos en la Oficina
Registral que corresponda antes de la Fecha de Cierre.

6. CONSULTAS, CIRCULARES E INFORMACION

6.1 Consultas sobre las Bases

8 Precisado mediante Circular N° 13.
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6.1.1 Formalidad de las consultas

Los Participantes, Participantes Precalificados o Postores, segun corresponda, a través
de sus Agentes Autorizados o Representantes Legales, podran hacer consultas
estrictamente referidas a las Bases, y comentarios 0 sugerencias a los proyectos de
Contrato de Compraventa o Contrato de Inversion, en los plazos establecidos en el
Cronograma, a través de comunicaciones escritas en idioma espafol, debiendo estar
dirigidas a:

Senores:

Agencia de Promocién de la Inversién Privada - PROINVERSION
Atencion: José Rogger Incio Sanchez

Director de Proyecto

Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 8, San Isidro - Lima, Peru
Teléfono: (511) 200-1200 Anexo: 1347

La documentacion conteniendo las consultas a las Bases o, comentarios o sugerencias
a los proyectos de contrato, deberan ingresar por mesa de partes fisica o virtual de
PROINVERSION, segun se disponga'®.

En el caso que el Director de Proyecto disponga el uso exclusivo de la mesa de partes
virtual®®?', lo comunicard mediante Circular a los Participantes, Participantes
Precalificados o Postores; para lo cual especificara el limite de capacidad de
almacenamiento de cada correo a enviar. Las consultas deberan ser remitidas
unicamente a través del correo electronico consignado por los Agentes Autorizados y/o
Representantes Legales de los Participantes, Participantes Precalificados o Postores.

En el caso que se disponga el uso exclusivo de la mesa de partes fisica de
PROINVERSION, las consultas a las Bases, o en su caso, los comentarios o
sugerencias a los proyectos de Contrato de Compraventa o Contrato de Inversion,
deberan ser transmitidas adicionalmente, via correo electrénico, en archivo digital
editable, a la siguiente direccién: proyectopia@proinversion.gob.pe, la que en ningun
caso sustituye el ingreso a través de la mesa de partes fisica de PROINVERSION; sin
perjuicio de ello, la falta de remision electrénica de las consultas o de los comentarios o
sugerencias previamente ingresadas por mesa de partes, no invalidara su formulacion.

6.1.2 Absolucion de consultas

Las respuestas del Director de Proyecto a las consultas formuladas a las Bases, seran
comunicadas mediante Circular a todos los Participantes o Participantes Precalificados,
segun sea el caso, sin indicar el nombre de quién hizo la consulta. Las respuestas a todas
las consultas formuladas a las Bases, estaran disponibles en el portal institucional de
PROINVERSION.

1% Mediante Circular N° 3 se dispuso, hasta nuevo aviso, el uso unico y exclusivo de la mesa de partes virtual vy,
con Circular N° 13, se modificé dicha disposicion.

20 Rectificado mediante Circular N° 3.

2 Modificado mediante Circular N° 13.

VB, V:B:
CACERES SANCHEZ Rene  LIRA BENAVIDES Jorge
Mardonio FAU 20380799643 ~ Carlos FIR 29601886 16

hard . 28/03/2023 19:49:28  Fotha: 28/03/2023
echa: e 19:55:28

Con

PiRIEHE |



Ministerio

de Economia y Finanzas

V.B.

FERNANDEZ ORTIZ Julissa
Cristina FAU 20380799643 hard
Fecha: 28/03/2023 19:50:28

VB
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

hard
Fecha: 28/03/2023 22:52:57

ado digitalmente por:

INCIO SANCHEZ Jose Rogger FAU

. . . 20380799643 hard
“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres” Fecha: 28/03/2023 21:2358

“Afio de la unidad, la paz y el desarrollo”

Los comentarios y sugerencias recibidos a los proyectos de Contrato de Compraventa
y Contrato de Inversion se publicaran en el portal institucional de PROINVERSION, sin
indicar el nombre de quienes las realizaron.

El Director de Proyecto no esta obligado a dar respuesta a las consultas que no guarden
relacion con el Concurso. Asimismo, no estara obligado a aceptar ni a responder los
comentarios o sugerencias de los Participantes 0% Participantes Precalificados a los
proyectos de Contrato de Compraventa y Contrato de Inversién. PROINVERSION
evaluara la conveniencia de incluir o no las sugerencias formuladas por los Participantes
o Participantes Precalificados.

6.1.3 Circulares

El Director de Proyecto podra, en cualquier momento, de considerarlo necesario,
aclarar, precisar, modificar y/o complementar las Bases, emitiendo para ello, la Circular
que corresponda, para efectos de comunicar lo pertinente a los Participantes,
Participantes Precalificados o Postores, segun corresponda.

La publicacién de las Circulares en el portal institucional de PROINVERSION
(www.proinversion.gob.pe), constituye el medio principal de comunicacién de éstas.
Adicionalmente, dichas Circulares podran ser enviadas a cualquiera de los Agentes
Autorizados o Representantes Legales, al correo electronico o al domicilio comun,
sefalados conforme a los Numerales 5.1.1y 5.1.4.

Es obligacion de todos los Participantes, Participantes Precalificados y Postores, revisar
permanentemente el portal institucional de PROINVERSION, con el fin de verificar
oportunamente la publicacion de Circulares.

En los casos que se opte por enviar Circulares u otras comunicaciones, por medio de
mensajeria, se tendra por recibida la comunicacion en la fecha de su entrega,
entendiéndose por bien efectuada y eficaz cualquier comunicacién realizada en el
domicilio comun sefialado por los Participantes, Participantes Precalificados y Postores.

En los casos que se opte por enviar Circulares u otras comunicaciones, por medio de
correo electronico, el Participante, Participante Precalificado y Postor acepta como bien
recibidas las comunicaciones remitidas por correo electrénico, con confirmacion
automatica de envio, y por tanto se entiende que, con el s6lo hecho de presentar la
Declaracion Jurada — Notificacion de Informacion (Anexo 11), otorga consentimiento
expreso al Director de Proyecto para recibir comunicaciones electronicas realizadas
desde la cuenta de correo institucional. Asimismo, el Participante, Participante
Precalificado o Postor tiene la responsabilidad permanente de hacerle seguimiento a su
cuenta de correo electrénico consignada para efectos del presente Concurso.

Luego de vencido el plazo para la precalificacion de Participantes, las Circulares sélo
seran remitidas a los Participantes Precalificados; luego de la presentaciéon de los
Sobres N° 2 y 3, solo a los Postores que presentaron propuestas.

22 Modificado mediante Circular N° 13.
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Las Circulares emitidas por PROINVERSION formaran parte integrante de las Bases,
siendo, en consecuencia, juridicamente vinculantes para todos los Participantes,
Participantes Precalificados y Postores.

6.2 Acceso a la Informacion
6.2.1 Acceso al Data Room

Hasta la fecha indicada en el Cronograma, los Participantes, Participantes
Precalificados, Postores o el Adjudicatario tendran acceso a la informacion relativa al
Proyecto, la cual estara disponible en el Data Room.

El Data Room consiste en un sitio web con acceso controlado limitado, al cual sélo los
postores que previamente hayan pagado el derecho de participacién, podran tener
acceso. Se trata de un repositorio en el que la documentacion e informacion divulgada
sera confidencial y se aplicaran restricciones a la capacidad de los postores para
divulgarla a terceros mediante reenvio, copia o impresion. En este sentido, el acceso al
Data Room se realizara previa firma del Acuerdo de Confidencialidad de acuerdo con el
modelo del Anexo 2, Apéndice 1 e), por parte de los interesados.

Los documentos a los que se podra tener acceso en el Data Room, se encuentran en el
Anexo N° 9.

Los Participantes, Participantes Precalificados, Postores o el Adjudicatario, a través de
comunicacion escrita cursada al Director de Proyecto por cualquiera de sus Agentes
Autorizados o del Representante Legal, indicaran el nombre de las personas que
tendran acceso al Data Room.

Los Participantes, Participantes Precalificados, Postores o el Adjudicatario, son
responsables por el resguardo y correcto uso de las claves de acceso al Data Room.

6.2.2 Acuerdo de Confidencialidad

El(los) Agente(s) Autorizado(s) o el(los) Representante(s) Legal(es) debera(n) firmar el
Acuerdo de Confidencialidad cuyo formato se presenta en el Anexo N° 2 — Apéndice 1
e) y entregar un ejemplar a PROINVERSION en forma previa a hacer uso del Data
Room.

7. RESPONSABILIDAD DE LOS POSTORES Y DEL ESTADO
7.1 Responsabilidad y obligaciones asumidas por los Participantes

La sola presentacion por el Participante de los documentos necesarios para precalificar,
implica sin necesidad de acto posterior alguno, el pleno conocimiento, aceptacion y
sometimiento incondicional a todos y cada uno de los procedimientos, obligaciones,
condiciones y reglas -sin excepcién- establecidas en las Bases por parte del Participante
y, en su caso, del Adjudicatario y/o Comprador o Desarrollador, las mismas que tienen
juridicamente caracter vinculante para aquellos; asi como su renuncia irrevocable e
incondicional, de la manera mas amplia que permitan las Leyes y Disposiciones
Aplicables, a plantear, ante cualquier fuero o autoridad, cualquier accién, reconvencion,
excepcion, reclamo, demanda o solicitud de indemnizacion contra el Estado o cualquiera
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de sus dependencias, organismos o funcionarios de éste, incluyendo, PRODUCE,
PROINVERSION, el Comité de PROINVERSION o sus consultores y asesores.

Los Participantes, Participantes Precalificados o Postores, no podran contratar directa
o indirectamente los servicios de asesoria de personas naturales o juridicas del sector
privado, que hayan prestado o se encuentren prestando servicio de consultoria o
asesoria a PROINVERSION, en el proceso de promocién de la inversion privada en el
que estan participando. La lista de personas naturales o juridicas del sector privado que
prestan servicios de consultoria o asesoria a PROINVERSION en el presente proceso
se encuentra establecida en el Anexo 10. El incumplimiento de lo dispuesto en el
presente numeral conlleva a la exclusion de los Postores, Postores Precalificados y
Postores Calificados, del proceso de promocién de la inversion privada.

7.2 Decision independiente de los Participantes

Todos los Participantes deberan basar su decision de presentar o no su Propuesta de
Precalificacién, Propuesta Técnica y Oferta Econdmica en sus propias investigaciones,
examenes, inspecciones, visitas, estudios, entrevistas, analisis y conclusiones sobre la
informacion disponible y las que de manera particular hayan procurado, a su propio y
entero riesgo.

Los Participantes, a su entero costo y riesgo, deberan visitar e inspeccionar el Terreno
y practicar las pericias y examenes que resulten necesarios o convenientes para tomar
una decision adecuada. El hecho de no inspeccionar el Terreno no habilita o faculta la
presentacion de reclamo posterior.

El Participante o Postor asumira todos los costos o gastos, directos o indirectos, en que
incurra relacionados con la preparacion y presentacion de los Sobres N° 1, N° 2y N° 3,
segun sea el caso. El Estado o cualquiera de sus dependencias, incluyendo a
PROINVERSION, sus consultores y/o asesores, no seran responsables en ningiin caso
por dichos costos o gastos, cualquiera sea el resultado del Proceso de Seleccion, o si
el mismo fuera suspendido o cancelado.

7.3 Limitacion de Responsabilidad del Estado

El Estado Peruano o cualquier dependencia, organismo, funcionario o empleado de
éste, PRODUCE, PROINVERSION, sus 6rganos o funcionarios o, sus consultores y/o
asesores no se hacen responsables, no garantizan, ni expresa ni implicitamente, la
totalidad, integridad, fiabilidad o veracidad de la informacion, verbal o escrita, que se
suministre en el Data Room. En consecuencia, ninguna de las personas que participen
en el Concurso podra atribuir responsabilidad alguna a cualquiera de las partes antes
mencionadas o0 a sus representantes, agentes o dependientes por el uso que pueda
darse a dicha informacién o por cualquier inexactitud, insuficiencia, defecto, falta de
actualizacién o por cualquier otra causa no expresamente contemplada en este numeral.

7.4 Alcances de la Limitacion de Responsabilidad del Estado

La limitacion enunciada en el Numeral 7.3 de las Bases alcanza, de la manera mas
amplia posible

i. a toda la informacién relativa al Concurso que fuera efectivamente conocida,
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i. alainformacion no conocida y a la informaciéon que en algun momento debi6 ser
conocida, incluyendo los posibles errores u omisiones en ella contenidos, por parte
del Estado o cualquiera de sus dependencias, incluyendo a PROINVERSION, sus
consultores o asesores,

iii. atoda informacioén, sea o no suministrada o preparada, directa o indirectamente,
por cualquiera de las referidas partes,

iv. a toda informacion disponible en el Data Room, en el portal institucional de
PROINVERSION, y a toda la informaciéon que se proporcione a través de
Circulares o de cualquier otra forma de comunicacion, la que se adquiera durante
las visitas a las instalaciones relativas al Concurso y las que se mencionan en
estas Bases, incluyendo todos sus formularios y anexos.

8. PROCEDIMIENTO DEL CONCURSO

8.1 PRIMERA ETAPA - PRESENTACION DEL SOBRE N° 1Y RESULTADOS DE
LA PRECALIFICACION

8.1.1 Presentacion del Sobre N° 1 — Propuesta de Precalificacion
La presentacion del Sobre N° 1 se llevara a cabo en el plazo indicado en el Cronograma.

Los documentos del Sobre N° 1 seran presentados segun sea el caso, en fisico, previa
solicitud de cita o, en caso de haberlo autorizado expresamente PROINVERSIONZ, a
través de la mesa de partes virtual?*?°2¢, con copia al correo electrénico consignado para
el proyecto, a través de la direccion de correo electréonico consignada por los
Representantes Legales de los Participantes. En caso de haber mas de un
Representante Legal y de no haberse indicado que la representacion sea conjunta,
bastara que la suscripcion de las Declaraciones Juradas y/o Formularios, asi como el
envio del correo electrénico sean realizados por uno de ellos.

Los documentos que integren el Sobre N° 1 deberan encontrarse foliados de manera
correlativa y clara, incorporandose un indice que contenga la relacion detallada de los
documentos incluidos.

En caso se establezca la presentacion del Sobre N° 1 de manera virtual, ademas de lo
indicado anteriormente, los documentos que integren dicho Sobre deberan encontrarse
escaneados de manera legible y en formato PDF a color.

Adicionalmente, a fin de facilitar el examen, verificaciéon y comparacién de datos y
requisitos, PROINVERSION podra solicitar a cualquier Participante que aclare la
informacion contenida en el Sobre N° 1, sin que ello implique una modificacion de su
contenido. La solicitud de aclaracion y la respuesta correspondiente se haran por escrito,
a través de la via (fisica o virtual) y hasta el plazo que se le indique, bajo apercibimiento
de quedar excluido de la precalificacion.

2 Modificado mediante Circular N° 13.

2 Rectificado mediante Circular N° 3.

% Mediante Circular N° 3 se dispuso, hasta nuevo aviso, el uso unico y exclusivo de la mesa de partes virtual y,
con Circular N° 13, se modifico dicha disposicion.

%6 Modificado mediante Circular N° 13.
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Dentro del plazo maximo sefialado en el Cronograma, la Comisién de Evaluacion del
Sobre N° 1 analizara la documentacion contenida en el Sobre N° 1. Si durante el proceso
de precalificacion la Comision de Evaluacion del Sobre N° 1 detectara la existencia de
errores que considere a su juicio subsanables, ésta instara al Participante a subsanar o
cumplir con lo observado, a través de la via (fisica o virtual) y hasta el plazo que se le
indique, bajo apercibimiento de quedar excluido de la precalificacién. La omisién en la
presentacion de algun documento del Sobre N° 1, se considerara como un error
subsanable.

Luego de la presentacién del Sobre N° 1, no se brindara al Participante, informacion
alguna concerniente al proceso de precalificacion. Sélo se brindara a cada Participante
informacion concerniente a su precalificacion una vez que el Director de Proyecto haya
emitido su pronunciamiento.

Una vez culminado el proceso de precalificacion, el Director de Proyecto, a propuesta
de la Comision de Evaluacién del Sobre N° 1 emitira su pronunciamiento, determinando
progresivamente los Participantes Precalificados para participar en las siguientes etapas
del proceso.

El Director de Proyecto pondra en conocimiento, progresivamente, el resultado del
proceso de precalificacion de cada Participante, para lo cual cursara en cada
oportunidad una comunicacién al Participante Precalificado.

8.1.2 Conformacion y modificacion de Consorcios declarados Participantes
Precalificados

Cualquier Participante Precalificado podra conformar un Consorcio hasta quince (15)
Dias Calendario antes de la presentacion de los Sobres N° 2 y N° 3.

Los cambios en la conformacion de los Consorcios deberan ser puestos a consideracion
del Director de Proyecto dentro del plazo indicado anteriormente. PROINVERSION se
reserva el derecho de aceptar estos cambios.

En caso algun Integrante de un Participante Precalificado, en caso de Consorcio,
decidiera retirarse del mismo, debera comunicarlo al Director de Proyecto hasta quince
(15) Dias Calendario antes de la presentacion de los Sobres N° 2 y N° 3. A tal efecto, el
Participante Precalificado debera presentar a otra persona juridica para reemplazarlo
s6lo en la medida en que los Integrantes que se mantengan en el Participante
Precalificado no cumplan con los requisitos de precalificacion. De presentarse el caso,
el Participante Precalificado solicitara la aceptacion del nuevo Integrante, poniéndolo a
consideracion del Director de Proyecto, hasta quince (15) Dias Calendario antes de la
presentacion de los Sobres N° 2 'y N° 3.

En caso el Participante Precalificado no presente al nuevo integrante, su precalificacion
quedara sin efecto para el Concurso, lo que le sera comunicado por el Director de
Proyecto.

La decision del Director de Proyecto respecto de la Precalificacion sera definitiva y no
sera susceptible de ser impugnada.
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8.1.3 Facultades de PROINVERSION respecto de la documentacion presentada

PROINVERSION se reserva el derecho de comprobar la veracidad de toda la
documentacién presentada por el Participante, Participante Precalificado o Postor
durante las diferentes etapas del Concurso e incluso luego de concluido, sin que ello
suponga en modo alguno una limitacién de la responsabilidad del Participante,
Participante Precalificado o Postor por la posible insuficiencia o falta de veracidad de los
datos o la informacion presentada.

La falta de veracidad en los datos o en la informacion presentada por el Participante,
Participante Precalificado o Postor en el Concurso ocasionara su descalificacion en
cualquiera de sus etapas. En caso que después de la Adjudicacion de la Buena Pro y
hasta antes de la Fecha de Cierre, se determine la existencia de falsedad en los datos
o en la informacién alcanzada, ésta sera revocada, procediéndose a ejecutar la Garantia
de Seriedad de Propuesta.

Para tal efecto, si el Director de Proyecto comprueba que la informacion o el contenido
de cualquiera de los documentos presentados carece de veracidad, quedara facultado
para descalificar al Participante que los hubiese presentado, aun si se tratase de un
Participante Precalificado, Postor o del mismo Adjudicatario, sin perjuicio de las
acciones civiles o penales que pudieran corresponder.

Sobre la indicada decision del Director de Proyecto no procede reclamo alguno.
8.1.4 Verificacion de la informacion presentada ante PROINVERSION

A partir de la presentacion de la documentacién de precalificaciéon y hasta la Fecha de
Cierre, el Participante, Participante Precalificado o Postor se comprometen a poner a
disposicién del Director de Proyecto todos los documentos que le sean solicitados por
éste a fin de comprobar la veracidad de la documentacién presentada.

8.2 SEGUNDA ETAPA - RECEPCION DE LOS SOBRES N° 2 Y N° 3, APERTURA
DEL SOBRE N° 2 - EVALUACION DE LA PROPUESTA TECNICA Y
APERTURA DE LOS SOBRES N° 3 - EVALUACION DE LA PROPUESTA
ECONOMICA

8.2.1 Presentacion de los Sobres N° 2 y N° 3 y apertura del Sobre N° 2

La presentacion de los Sobres N° 2 y N° 3 y su correspondiente apertura se llevara a
cabo en acto publico, ante el Comité de PROINVERSION, a través de cualquiera de sus
miembros o por los representantes que aquél designe a tal efecto y, en presencia de
Notario, en el lugar, dia y hora a ser indicados por Circular.

El acto publico de recepcion y apertura de los Sobres N° 2'y N° 3 podra ser transmitido
en vivo a través de los medios digitales institucionales de PROINVERSION.

En caso que por razones de seguridad y salud publica, se establezcan limitaciones de
aforo para al acto publico, éstas seran comunicadas de manera previa, a través de
Circular, asegurandose la publicidad del acto mediante su transmision a través de los
indicados medios digitales.
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El plazo de tolerancia para el inicio del acto publico de recepcion y apertura de los
Sobres N° 2 y N° 3 sera de treinta (30) minutos a partir de la hora fijada para el
cumplimiento de dicho acto publico.

En caso todos los Postores se encuentren presentes antes de transcurrido el plazo de
tolerancia, el Comité de PROINVERSION, a través de cualquiera de sus miembros o
por los representantes que aquél designe a tal efecto, podra dar inicio al acto de
recepcion de los Sobres N° 2 y N° 3.

El Comité de PROINVERSION, a través de cualquiera de sus miembros o por los
representantes que aquél designe a tal efecto, iniciara el acto de recepcion de
Propuestas e invitara a los Participantes Precalificados a entregar los sobres
correspondientes.

Recibidas las Propuestas en mesa, se procedera a abrir y verificar la documentacion
contenida en los Sobres N° 2, en el mismo orden en que fueron recibidos. EI Comité de
PROINVERSION, a través de cualquiera de sus miembros o por los representantes que
aquél designe a tal efecto, con asistencia del Notario, verificara el contenido de dichos
sobres. El Notario rubricara al margen de los documentos presentados.

Iniciado el proceso de apertura de sobres no se aceptara la presentacién de otras
Propuestas, la entrega de documentos adicionales, ni la modificacion de Propuestas
presentadas.

Solo se consideraran conformes, los Sobres N° 2 que incluyan toda la documentacion
requerida en el Numeral 2 del Anexo N° 2, por lo que sélo en dicho caso se procedera
a su evaluacion conforme al Numeral 8.2.2. En ningun caso se considerara como
subsanable la no presentacion de cualquiera de los documentos que deben estar
contenidos en el Sobre N° 2.

Los Sobres N° 2 encontrados no conformes, es decir, que no incluyan lo solicitado en el
Numeral 2 del Anexo N° 2, invalidaran la Propuesta Técnica, por lo que el Postor
quedara descalificado del Concurso, debiéndosele devolver su Sobre N° 3 sin abrir. En
el acta se dejara constancia del motivo de la no conformidad.

8.2.2 Evaluacion de los Sobres N° 2

Para la evaluacion de las Propuestas Técnicas y Economicas, el Comité de
PROINVERSION podra designar a una Comision de Evaluacion.

La Comision de Evaluacién verificara que las Propuestas Técnicas contenidas en los
Sobres N°2 cumplan de manera satisfactoria lo establecido en el Anexo N°2 y dejara
constancia de los resultados en el acta respectiva, para que el Comité proceda con su
declaracién de validez, segun corresponda. Se considerara invalido cualquier
documento del Sobre N° 2 que se presente en forma condicionada, incompleta o
imprecisa.

La decision del Comité de PROINVERSION, asi como los resultados de la evaluacién
de los Sobres N° 2 tienen caracter de definitivos y no daran lugar a reclamo, ni
impugnacion alguna de los Postores.
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La Propuesta Técnica del Postor que resulte Adjudicatario sera parte integrante del
Contrato de Compraventa y del Contrato de Inversion, segun se trate.

En el caso de los Postores cuyas Propuestas Técnicas no resultaren validas, el Notario
devolvera sin abrir los Sobres N° 3, conteniendo su Propuesta Econdémica.

8.2.3 Apertura de los Sobres N° 3

Una vez realizada la evaluacion de los Sobres N° 2 y, en el mismo acto publico, se
procedera a la apertura de los Sobres N° 3.

El Notario procedera a abrir, uno por uno, los Sobres N° 3 de los Postores cuyas
Propuestas Técnicas resultaron validas. EI Comité de PROINVERSION, a través de
cualquiera de sus miembros o por los representantes que aquél designe a tal efecto,
dara lectura a su contenido, verificando que las Propuestas Econémicas se ajusten al
Apéndice 3a del Anexo N° 2, en cuyo caso, el Comité las declarara Propuestas
Econdmicas validas. La Propuesta Econdmica se considerara invalida en caso que se
presente en forma condicionada, incompleta o imprecisa. El Notario rubricara al margen
de los documentos presentados.

Las Propuestas Economicas que no cumplan con los requisitos establecidos en estas
Bases, no seran consideradas por el Comité de PROINVERSION como una Propuesta
Econdmica valida y seran descalificadas.

8.2.4 Evaluacion de la mejor Propuesta Econdmica

Seguidamente el Comité de PROINVERSION, a través de cualquiera de sus miembros
o por los representantes que aquél designe a tal efecto, dara lectura del precio
presentado por cada uno de los Postores cuyas Propuestas Econdomicas fueron
declaradas como validas, estableciendo el orden de mérito ordenandolas de mayor a
menor.

Para la evaluacion de las Propuestas Econdmicas, el Comité de PROINVERSION podra
designar a un Comité de Evaluacion Econémica para determinar el mayor precio.

En el mismo acto publico, el Comité de PROINVERSION dara a conocer el resultado de
la evaluacion de las Propuestas Econdmicas y al adjudicatario de la buena pro.

De producirse un empate, el Adjudicatario de la Buena Pro sera determinado en el
mismo acto mediante procedimiento que sera conducido por el Notario, conforme a la
modalidad que comunique en dicho acto, el Comité de PROINVERSION.

Concluido el acto, el Notario levantara el acta correspondiente, la cual sera firmada por
el Comité de PROINVERSION o sus representantes designados, el Notario, el
Adjudicatario y los Representantes Legales de los Postores, con Propuestas
Econdmicas declaradas validas, que deseen hacerlo.

8.3 PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION DE LA ADJUDICACION DE LA
BUENA PRO
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Cualquiera de los Postores cuya Propuesta Econdmica fue declarada valida podra
interponer recurso de reconsideracion ante el Comité de PROINVERSION Gnicamente
contra los resultados de la Adjudicacién de la Buena Pro. Dicha impugnacién debera
constar como una observacion en el Acta Notarial del acto de Apertura del Sobre N° 3y
Adjudicacién de la Buena Pro y ser debidamente sustentada, por escrito, dentro del
plazo maximo de ocho (8) Dias Habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha
de la Adjudicacion de la Buena Pro.

El Comité de PROINVERSION resolvera dicha reconsideracion dentro del plazo maximo
de diez (10) Dias Habiles contados a partir del dia de la presentacion de la sustentacién
escrita de la impugnacion.

Contra el acuerdo del Comité de PROINVERSION que resuelve la reconsideracion, el
Postor afectado podra interponer recurso de apelacién ante el mismo, dentro del plazo
de tres (3) tres Dias Habiles siguientes a la fecha de recepcion del indicado acuerdo. El
Comité de PROINVERSION elevara el recurso de apelacién al Consejo Directivo de
PROINVERSION, dentro del plazo de tres (3) tres Dias Habiles siguientes al cargo de
Su recepcion.

La apelacion también podra ser interpuesta contra el acuerdo ficto de denegatoria de
impugnacion en el caso que, vencido el plazo de diez (10) Dias Habiles para que el
Comité de PROINVERSION resuelva la reconsideracion presentada, éste no hubiera
emitido el correspondiente acuerdo.

En este ultimo caso, el plazo para interponer la apelaciéon se computara a partir del dia
siguiente al de vencimiento del indicado plazo de diez (10) Dias Habiles.

La apelacion interpuesta contra el acuerdo expreso o ficto del Comité de
PROINVERSION sera resuelta por el Consejo Directivo de PROINVERSION dentro del
plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles contados a partir del dia de su interposicion.

El acuerdo en segunda y ultima instancia sera final e inapelable.

Cualquier gasto, que pudiera derivarse del proceso de impugnacion de la Adjudicacion
de la Buena Pro, sera de cuenta del impugnante que corresponda.

8.4 GARANTIA DE IMPUGNACION

8.4.1 Constitucion de la garantia. Condiciones

UENO VILLACORTA Oscar
lathan FAU 20380799643

ehe: 2010312023 226257 Ninguna impugnacion se considerara validamente interpuesta y carecera de todo efecto
a menos que, dentro de los tres (3) Dias Habiles contados a partir del dia siguiente de
la fecha de la Adjudicacion de la Buena Pro, el Postor impugnante entregue al Director
de Proyecto una carta fianza bancaria de caracter solidaria, irrevocable, incondicional,
sin beneficio de excusion, ni division y de realizacion automatica, de acuerdo con el
Anexo N° 5, a favor de PROINVERSION.

Dicha carta fianza bancaria debera ser emitida por una Empresa Bancaria, por valor de
US$ 27295,873.00 (Dos millones doscientos noventa y cinco mil ochocientos setenta y
tres con 00/100 délares de los Estados Unidos de América), determinado conforme el
numeral 6 del articulo 52.1 del Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 240-
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2018-EF; y debera mantenerse vigente por un plazo no menor de sesenta (60) Dias
Habiles contados a partir de la fecha de presentacion de la garantia de impugnacion.

8.4.2 Ejecucion de la Garantia
La Garantia de Impugnacién sera ejecutada por PROINVERSION, en caso:

» Se declare infundado o improcedente el recurso de reconsideracion presentado
por el Postor y el acuerdo, sea este expreso o ficto, no fuere apelado por el
impugnante, quedando consentida y consecuentemente, firme la adjudicacion de
la Buena Pro otorgada por el Comité.

= El Consejo Directivo de PROINVERSION confirme el acuerdo expreso o ficto del
Comité de PROINVERSION, que declaré infundado o improcedente el recurso de
reconsideracién presentado por el Postor;

» El Postor se desistiera de su recurso de reconsideracién o de apelacion.
8.4.3 Devolucion de la Garantia

En caso la impugnacion o el recurso de apelacion interpuesto se declare fundado, se
devolvera la Garantia de Impugnaciéon de Adjudicaciéon de Buena Pro, al Postor
respectivo, no generando intereses a su favor.

9. GARANTIAS
9.1 GARANTIA DE SERIEDAD DE PROPUESTA
9.1.1 Condiciones

La Garantia de Seriedad de Propuesta debera incluirse en el Sobre N°2 y cumplir las
siguientes condiciones:

» Garantizar la validez, vigencia y seriedad de las propuestas presentadas por el
Postor, de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en las Bases,
incluyendo la firma del Contrato de Compraventa, la firma del Contrato de
Inversion, la veracidad en los datos o en la informacion presentada, la inexistencia
de impedimentos para ser postores y el cumplimiento de las demas obligaciones
asumidas para la Fecha de Cierre.

= Sera emitida por una Empresa Bancaria, a favor de PROINVERSION, en forma
de carta fianza bancaria solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de
excusion, ni divisién y de realizacion automatica de acuerdo con modelo del
Anexo N° 3.

= Debera mantenerse vigente en los mismos términos, monto y condiciones desde
la fecha de presentacién de las Propuestas Econdmicas hasta noventa (90) Dias
Calendario posteriores a la Adjudicacion. Sin perijuicio de ello, PROINVERSION
podra disponer la prérroga obligatoria de la referida garantia, debiendo el Postor
renovarla por los plazos que se le indiquen.
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» Alternativamente, se podra aceptar una fianza o stand-by letter solicitada por una
Entidad Financiera Internacional la cual puede revestir la formalidad que emplee
la Entidad Financiera Internacional que efectue la operacion, siempre que cumpla
con los requerimientos que establecen en el modelo del Anexo N° 3, que tenga
vigencia segun el plazo establecido en el parrafo anterior, y que sea confirmada
por alguna de las Empresas Bancarias nacionales sefialadas en el Anexo N° 7.

» El monto de la garantia sera equivalente a US$ 2,500,000.00 (Dos millones
quinientos mil y 00/100 de ddlares de los Estados Unidos de América). 2

9.1.2 Devolucion o Ejecucion de la Garantia

La devolucion al Adjudicatario de la Garantia de Seriedad de Propuesta se realizara
luego que éste cumpla con suscribir el Contrato de Compraventa, el Contrato de
Inversion, pague el precio del Terreno, haga entrega de la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Contrato de Inversién y cumpla con todos los demas requisitos para
la Fecha de Cierre.

La Garantia de Seriedad de Propuesta de cada Postor que no resulte Adjudicatario le
sera devuelta dentro de los siete (7) Dias Habiles contados a partir de la Fecha de
Cierre.

Si el Adjudicatario incumple cualquiera de las obligaciones a su cargo, respaldadas por
la Garantia de Seriedad de Propuesta, por razones a él imputables, PROINVERSION
ejecutara dicha Garantia, en forma inmediata y sin necesidad de aviso previo o
intimacién previa en mora.

En caso que después de la Adjudicacion de la Buena Pro y hasta antes de la Fecha de
Cierre, se determine la existencia de falsedad en los datos o en la informacién alcanzada
0, de impedimentos para ser postor, dicha adjudicacion sera revocada, procediéndose
a ejecutar la Garantia de Seriedad de Propuesta.

La ejecucion de dicha garantia no limita o restringe cualquier otro derecho que pudiera
tener PROINVERSION frente al Adjudicatario que incumplié con sus obligaciones en
relacion con su Propuesta.

Sin perjuicio de lo anterior, y lo dispuesto en el Numeral 8.1.3 de las Bases,
PROINVERSION podra iniciar las acciones legales que le permitan las Leyes y
Disposiciones Aplicables.

9.2 GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE INVERSION

La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Inversion debera ser entregada a
PRODUCE en la Fecha de Cierre por el Comprador y garantizara que las obligaciones
del Desarrollador asumidas en el Contrato de Inversion se lleven a cabo conforme a lo
establecido en dicho contrato.

Esta garantia debera cumplir las siguientes condiciones:

27 Modificado mediante Circular N° 13.
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= Garantizar el correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones a cargo de EL DESARROLLADOR derivadas del Contrato de
Inversién.

= Sera emitida por una Empresa Bancaria a favor de PRODUCE en forma de carta
fianza bancaria solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusion, ni
division y de realizacion automatica de acuerdo con modelo del Anexo N° 4.

= Debera mantenerse vigente en los términos y condiciones que establezca el

Contrato de Inversién, desde la fecha del Cierre hasta sesenta (60) Dias
Calendario posteriores a la terminacion del Contrato de Inversion.

= Alternativamente, se podra aceptar una fianza o stand-by letter solicitada por una
Entidad Financiera Internacional la cual puede revestir la formalidad que emplee
la Entidad Financiera Internacional que efectue la operacion, siempre que cumpla
con los requerimientos que se establecen en el modelo del Anexo 4, que tenga
vigencia segun el plazo establecido en el parrafo anterior, y que sea confirmada
por alguna de las Empresas Bancarias nacionales sefialadas en el Anexo N° 7.

= El monto de la garantia sera de US$ 23,600,000.00 (Veintitrés millones
seiscientos mil y 00/100 de ddlares de los Estados Unidos de América). 28

10. CONCURSO DESIERTO
El Comité declarara desierto el Concurso, en cualquiera de los siguientes casos:

a. Si en el acto de entrega y recepcion de los Sobres N°2 y N°3 no se
presentasen Participantes Precalificados; o

b. Si no se hubiese declarado validas al menos dos (2) Propuestas Técnicas; o

C. Si no se hubiese recibido al menos dos (2) Propuestas Econémicas validas.

En los casos antes indicados, PROINVERSION podra convocar a un nuevo Proceso de
Seleccién en una nueva fecha.

11. SUSPENSION, CANCELACION Y DESESTIMACION DE PROPUESTAS

El Comité de PROINVERSION podra suspender, cancelar o dejar sin efecto el Concurso
Hilkno v aconrs oreer y/o desestimar todas las propuestas presentadas, en cualquier momento, si asi lo

P amamos 25257 estimare conveniente, sin incurrir en responsabilidad ni obligacién de pago de
indemnizacion alguna. Esta decision no es impugnable.

12. PROCEDIMIENTO DE CIERRE

12.1 Fecha de Cierre

2 Modificado mediante Circular N° 13.
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La Fecha de Cierre se llevara a cabo en la fecha, hora y lugar que se comunicara
oportunamente mediante Circular, en presencia de Notario que certificara los actos a
que se refiere el numeral siguiente, debiendo contar el Adjudicatario con la siguiente
documentacion:

a.

V.B.

FERNANDEZ ORTIZ Julissa
Cristina FAU 20380799643 hard
Fecha: 28/03/2023 19:50:28

ViB.
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

Declaracion Jurada mediante la cual se acredita que, a la Fecha de Cierre, toda
la informacion presentada en los Sobres N° 1 y N° 2 permanecen vigentes y es
fidedigna, de acuerdo con el*® Formulario de Vigencia de Informacién contenido
en el Anexo N° 2 - Apéndice 1 aa) de las Bases.

Documentacion que acredite la inscripcion en la Oficina Registral
correspondiente del Estatuto de la persona juridica que suscribira el Contrato,
la misma que debera haberse constituido en el Peri, con los mismos
accionistas, o Integrantes en caso de Consorcio. El capital social minimo
correspondera como minimo al valor ofertado para la adjudicacion del terreno y
se encontrara suscrito y pagado en efectivo, segun la forma de integracion y
oportunidad senalada en los términos y condiciones del Contrato.

Copia legalizada de los asientos del libro de matricula de acciones o documento
equivalente, en donde conste la conformacién, a la Fecha de Cierre, del
accionariado o de las participaciones del Comprador/Desarrollador.

Inscripcién en la Oficina Registral correspondiente, de los poderes del
Representante Legal de la persona juridica que suscribira los Contratos.

Respecto de la empresa y los integrantes del Consorcio, segun sea el caso, la
constancia de no estar inhabilitado o suspendido para contratar con el Estado
que emite el Organismo Supervisor de Contrataciones del Estado-OSCE.

Modelo econdmico financiero del proyecto el mismo que debera incorporar el
precio de transferencia final y los compromisos de inversion y conforme a los
siguientes requisitos:

¢ Archivo en formato Excel sin celdas bloqueadas, ocultas ni encriptadas.
o Manual de uso del citado archivo en Excel, debidamente explicado.

Asimismo, se deberan efectuar todas las declaraciones y constataciones, asi
como entregar todos los documentos relacionados a la Fecha de Cierre
establecidos en el Contrato.

P amamos 25257 La Garantia de Seriedad de Propuesta presentada por el Postor Calificado que resulte
Adjudicatario del Proceso de Seleccién, sera devuelta luego de la suscripcion del
Contrato y el cumplimiento de las condiciones para la Fecha de Cierre.

12.2

Actividades a la Fecha de Cierre

2 Modificado mediante Circular N° 13.
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Sin perjuicio del cumplimiento de otras obligaciones que se establezcan en el Contrato
de Compraventa y/o en el Contrato de Inversion, en la Fecha de Cierre, el Adjudicatario
debera cumplir con lo siguiente:

(i) Suscribir el Contrato de Compraventa.

(i) Pagar el precio del Terreno.

(iii) Suscribir el Contrato de Inversion.

(iv) Entregar otros documentos que resulten aplicables segun lo previsto en estas
Bases, el Contrato de Compraventa y/o en el Contrato de Inversion

Acciones a cargo de PROINVERSION:
(i) Devolver al Adjudicatario la Garantia de Seriedad de Propuesta.
Acciones a cargo de PRODUCE:

(i) Suscribir el Contrato de Compraventa

(ii) Suscribir el Contrato de Inversion

(iii) Entregar otros documentos que resulten aplicables segun lo previsto en estas
Bases, el Contrato de Compraventa y/o en el Contrato de Inversion.

13. INCUMPLIMIENTO DEL ADJUDICATARIO

En caso de que el Adjudicatario de la Buena Pro incumpla con cualquiera de las
obligaciones a su cargo previstas en la Fecha de Cierre, sin perjuicio de otros derechos
que le pudieran asistir, PROINVERSION revocara la Adjudicacién de la Buena Pro y
ejecutara la Garantia de Seriedad de Propuesta.

Ante tal situacion, el Comité de PROINVERSION se encuentra facultado para aceptar
las siguientes Propuestas Econdmicas, en orden descendente y de acuerdo con orden
de mérito del Concurso, en sustitucién del Adjudicatario al que le fue revocada la
adjudicacién. La decision del Comité de PROINVERSION se adoptara sin perjuicio de
los derechos y acciones legales que pudiera efectuar en contra del adjudicatario que
incumplié con su obligacion.

En caso el Comité de PROINVERSION acordara adjudicar la Buena Pro al Postor titular
de la segunda mejor oferta econdémica, le notificara tal determinacion por escrito,
requiriéndole para que, en un plazo no mayor de quince (15) Dias Calendario, renueve
su Garantia de Seriedad de Propuesta o presente una nueva conforme a los términos
de las Bases y con una vigencia de noventa (90) Dias Calendario posteriores a la nueva
Fecha de Cierre.

Si en este caso, el nuevo Adjudicatario no cumpliese con presentar la referida garantia
en el plazo previsto, el Comité de PROINVERSION dispondra la ejecucién de dicha
garantia y podra optar por aceptar las sucesivas mejores Ofertas Econdémicas, de
acuerdo con el orden de prelacién u optar por la cancelacion del Concurso.

La opcidn que elija el Comité de PROINVERSION sera comunicada a los Postores
mediante Circular.
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ANEXO 1

TERMINOS DE REFERENCIA

NOTA IMPORTANTE: el presente Anexo se encuentra sujeto a lo dispuesto en el
numeral 7 de las Bases, referido a responsabilidad de los Postores y del Estado

1.

1.1
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Fecha: 28/03/2023 19:50:28

1.2

1.3
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1.4
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hard
Fecha: 28/03/2023 19:49:28

OBJETO DEL CONCURSO

PROINVERSION ha recibido del PRODUCE, el encargo de promover el Proyecto
denominado “Parque Industrial de Ancén” (PIA). El PIA se desarrollara en un
terreno que pertenece a PRODUCE, con un area de 13'382,257.00 m? (1,338.22
ha) ubicado entre los kilbmetros 45+850 al 50+750 de la carretera Panamericana
Norte, distrito de Ancon, provincia y departamento de Lima., (en adelante el
Terreno). El area esta inscrita en la Partida Electronica N° 13409092 de la Oficina
Registral de Lima.

Forma parte de este proyecto el Terreno.
El concurso publico se regira por lo dispuesto en las Bases.

El proyecto de PIA consiste en el diseno, financiamiento, habilitacién, promocion,
gestion, operacion y mantenimiento de un espacio moderno destinado a empresas
industriales de diversa escala que operara como un nuevo polo de desarrollo
industrial en el norte de Lima.

A través de este proyecto sera posible impulsar el desarrollo del nuevo modelo de
Parques Industriales que promueve el Sistema Nacional de Parques Industriales,
en el marco del Decreto Legislativo N° 1199.

El proyecto PIA contaria con 1,338.22 ha, de las cuales el 53.49% seria suelo
urbanizable (715.74 ha). Dicha area, de acuerdo con su uso, estaria dividida en:
industrial, comercial, transferencia tecnoldgica (1+D), aportes, zona de recreacion
publica, servicios y truck center.

Los servicios que ofrecera el PIA a las empresas industriales que se instalen en
el se han dividido en cuatro categorias principales: servicios basicos
(saneamiento, energia y telecomunicaciones), servicios auxiliares
(mantenimiento, vigilancia, limpieza, etc.), servicios avanzados (administracion
centralizada, desarrollo tecnologico y empresarial, etc.) y servicios colaterales
(truck center). Estos servicios deberan ser brindados en los términos y condiciones
establecidos en el Contrato de Inversion.

El Concurso Publico que se convoca tiene por objeto seleccionar al inversionista
que se hara cargo del desarrollo del PIA.

El adjudicatario de la Buena Pro suscribira con PRODUCE el Contrato de
Compraventa del Terreno y el Contrato de Inversidon para el disefo,
financiamiento, habilitacién, promocion, gestion, operacion y mantenimiento del
PIA.
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Precio del Terreno. - El precio base del Terreno sera oportunamente comunicado
por el Comité de PROINVERSION mediante Circular.

Pago del Precio. - El Adjudicatario debera efectuar el pago del precio de venta
del terreno a través de PROINVERSION, con cheque de gerencia a nombre de la
“Agencia de Promocién de la Inversién Privada — PROINVERSION”. De
conformidad con el articulo 1220 del Cédigo Civil, la obligacion solo se tendra por
satisfecha cuando el titulo valor respectivo hubiere sido pagado. Alternativamente,
el pago podra efectuarse mediante transferencia(s) bancaria(s) a la cuenta que
oportunamente determine PROINVERSION.

Factor de Competencia. - Los Postores competiran por el mayor precio a ser
pagado por el Postor, respecto del Precio Base.

El Postor presentara el precio en el formato contenido en el Apéndice 3 a) del
Anexo 2. Dicho documento se presentara en formato impreso.

Calificacion de la Propuesta Econémica y Adjudicacion de la Buena Pro. - Se
adjudicara la Buena Pro al Postor que presente la Propuesta Econémica con el
mayor precio, siempre y cuando sea superior al Precio Base.

CONDICIONES GENERALES

En los acapites que siguen, se definen las condiciones minimas que regiran la
elaboracion de las Propuestas que decidan presentar los Postores Precalificados.

Las  Propuestas conformaran la  relacion  contractual con el
Comprador/Desarrollador y seran obligatorias conforme los alcances que se
expresen en el Contrato de Compraventa y el Contrato de Inversion.

2.1 Normas aplicables. - El Adjudicatario debera ejecutar el Contrato de Inversién
cumpliendo toda la normatividad pertinente, actual o futura, relacionada con la
planificacién, autorizacion, construccion, operacion y comercializaciéon del Proyecto.

2.2 Criterios técnicos obligatorios preliminares. - Los Postores deberan presentar
una Declaracion Jurada en la cual se comprometen a cumplir con los siguientes
documentos y normativa, asi como sus modificatorias:

(i) Ordenanza N° 2103 de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que aprueba
la propuesta de organizacion y estructuracion fisico — espacial de las Pampas
de Ancon y Piedras Gordas del distrito de Ancon (mayo 2018).

(i) Ordenanza N° 2281 de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que aprueba
las normas especificas y parametros urbanisticos y edificatorios de la
tipologia de zonificacion Parque Industrial-1 P11 y modifica el plano de
zonificacion del distrito de Ancon, aprobado por la Ordenanza N° 2103-MML
(Normas Especificas y Parametros Urbanisticos y Edificatorios del PIA).

(iii) Zonificacion de Reglamentacion Especial de tipo Industrial (ZREi), para el
terreno, aprobada por Ordenanza N° 2103 de la Municipalidad Metropolitana
de Lima.
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(iv) Normas y reglamentos establecidos por la Autoridad Nacional del Agua
(ANA), en relacion con el*® uso de los recursos hidricos de la bahia de Ancon
para la desalinizacion del agua y su uso industrial o potable.

(v) Decreto Legislativo N° 1280 que regula la compra y venta de aguas residuales
por parte de las entidades prestadoras de servicios de saneamiento locales o
regionales (EPS) y su reglamentacion, de ser el caso.

(vi) Decreto Supremo N° 009-2020-MINAM que aprueba el Plan de Gestion
Multisectorial “Ciudad Bicentenario”, en lo referido al Parque Industrial de
Ancén.?

Asimismo, en dicha declaracion cada Postor se comprometera expresamente a
garantizar los niveles de suministro de los servicios urbanos exigidos por las Leyes y
Disposiciones Aplicables, la correcta accesibilidad y los usos y actividades acordes con
los documentos anteriormente citados, incluyendo lo establecido en el Anexo 1 sobre
Infraestructuras y Servicios del Contrato de Inversion.

2.3 Parametros urbanisticos y edificatorios. - La infraestructura a construirse debera
cumplir con los parametros urbanisticos y edificatorios vigentes conforme a las
Leyes y Disposiciones Aplicables.

2.4 Contenido de la Propuesta Técnica. -

Declaracion jurada de compromiso respecto a la normatividad de regulacion urbana,
incluyendo las disposiciones sefaladas en el numeral 2.2 precedente, y respecto a los
objetivos de inversién, en términos de niveles y estandares de servicio, conforme a lo
planteado en el Contrato de Inversion. Esto, segun el formato contenido en el Apéndice
2 a) del presente Anexo 2.

2.5 Contenido de la Propuesta Econémica.

Oferta de compra de suelo

Se presentara carta, de acuerdo con el formato del Apéndices 3 a) del Anexo N°
2, en que se realice la oferta firme e irrevocable del monto por el que se comprara
la totalidad del Terreno. El monto por ofertarse sera presentado en dolares de los
Estados Unidos de América a la fecha de la presentacion de la propuesta.

3. CONDICIONES ESPECIFICAS

El Adjudicatario y/o Comprador y/o Desarrollador se obliga a no dar un uso distinto al
Terreno que aquel destinado a parque industrial, debiendo asegurarse de que el empleo
de los lotes que integren el parque industrial (sea por transferencia de propiedad o via
arrendamiento o cualquier otra forma juridica) respete la continuidad de dicha
obligacion.

El plazo maximo para la ejecucién y culminacion de las infraestructuras y servicios es el
contenido en el Anexo 1 del Contrato de Inversién.

30
31

Modificado mediante Circular N° 13.
Incorporado mediante Circular N° 5.
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4. REQUISITOS DE PRECALIFICACION

A fin de cumplir con los requisitos de precalificacion, se debera observar lo siguiente:

4.1 Requisitos Técnicos: El participante, o al menos un miembro del consorcio,
debera acreditar la participacion en la promocién o desarrollo de proyectos
equivalentes:

e Acreditar haber desarrollado durante los ultimos 15 afios®*? proyectos de suelo
industrial o logistico® (o ambos) por una superficie total de al menos 100,00
Ha34. A estos efectos se considerara desarrollo el haber sido el promotor o
constructor del proyecto.
e Ensudefecto, haber desarrollado proyectos de suelo mixto, que incluyan suelo
industrial o logistico, por al menos el 30% de la superficie urbanizable del PIA
(214.5 Ha.)*®, en los ultimos 15 afios.®

o Para lo anterior, se debera presentar algun documento que acredite dicha
experiencia, que podra ser, entre otros:

- Certificados de ejecucion en caso de proyectos realizados para terceros,
donde conste proyecto, superficie y fecha de finalizacion.

- Contratos de obra y/o certificado de finalizacion de obra, que especifiquen
proyecto y fecha de finalizacion y superficie.

- Licencia de construccion y certificado de fin de obra.
- Inscripcion en registros oficiales del suelo industrial desarrollado.

Todos aquellos participantes o consorcios que no cumplan con los anteriores requisitos
no seran precalificados.

4.2 Requisitos Financieros: El Participante individual, o todos los miembros del
consorcio, deberan entregar la documentacion financiera necesaria que sustente
y demuestre una condicién financiera que permita cumplir con todos los
compromisos de inversion y desarrollo del PIA

Con este fin, el Participante debera presentar la siguiente documentacion®’:

ViB.
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

Pk 20103202 25251 a) Estados financieros individuales no consolidados auditados por auditor
externo correspondientes al cierre del ano fiscal 2018.

32 Modificado mediante Circular N° 7.

33 Se entiende por suelo industrial o logistico, todo terreno destinado a la ubicacion y funcionamiento de
establecimientos productivos o de transformacion de productos, acorde a los lineamientos del Decreto Supremo No.
005-2020-PRODUCE, que aprueba la “Estrategia Nacional para el Desarrollo de Parques Industriales”.

34 Modificado mediante Circular N° 13.

% Modificado mediante Circular N° 13.

% Modificado mediante Circular N° 7.

37 Modificado mediante Circular N° 13.
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b) Estados financieros individuales no consolidados auditados por auditor
externo correspondientes al cierre del afo fiscal 2019.

c) Estados financieros individuales no consolidados auditados por auditor
externo correspondientes al cierre afno fiscal 2020.

d) Estados financieros individuales no consolidados auditados por auditor
externo correspondientes al cierre afo fiscal 2021.

En caso un Participante no presente los estados financieros cumpliendo con las
condiciones alli indicadas, no se precalificara a dicho Participante.
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El tipo de cambio a utilizar en caso de que los estados financieros se encuentren en
Soles se tomara del dato de tipo de cambio promedio ponderado publicado por la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP’s (SBS) para el dia 31 de diciembre del afio
correspondiente o, de no existir cotizacién para dicho dia, el dia inmediato anterior mas
cercano.

Capacidad financiera

El Participante individual o en consorcio debera demostrar un capital contable de al
menos US$ 56,000,000 (Cincuenta y seis millones y 00/100 de ddlares de los Estados
Unidos de América) en el ejercicio fiscal 2021.38

Lo anterior se realizara con base en los estados financieros auditados presentados y
mediante la presentacion del formato contenido en el Apéndice 1 d) del Anexo 2. En
caso de que el Participante sea un consorcio que aglutine a mas de una empresa, se
considerara la suma de los patrimonios netos de cada uno de los Integrantes.*

Si el Participante o Consorcio no alcanzan el nivel minimo de capital contable antes
mencionado con los estados financieros individuales no consolidados pero a través de
estados financieros consolidados del Participante o miembro o miembros del Consorcio
0 sus matrices, logra el nivel de capital contable solicitado, debera presentar, en adicion
a los estados financieros individuales no consolidados por los afos solicitados, los
estados financieros anuales consolidados de la empresa, o su matriz®°, auditados por
auditor externo por los afios 2018, 2019, 2020 y 20214'. Los estados financieros deberan
ser auditados y cubrir el periodo completo solicitado y presentar la documentacion que
pruebe su pertenencia a la empresa matriz. En caso de que el Participante o Consorcio
no alcance el nivel minimo de capital contable antes mencionado, no sera precalificado.

VB
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

Potha: 2810312073 225257 En caso de acreditar solvencia a través de estados consolidados, debera aportarse
compromiso firme de la matriz de aportar a la sociedad que se presenta al Concurso los
recursos necesarios para cumplir con los requisitos establecidos en las bases
previamente a la firma del contrato, constituyéndose dicha aportacién en condicion
suspensiva del contrato.

38 Modificado mediante Circular N° 13.

% Modificado mediante Circular N° 7.

40 Siempre que acredite que es una matriz con participacion y manejo en la empresa relacionada.
41 Modificado mediante Circular N° 13.
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En caso de ser Adjudicatario, el Participante o Consorcio debera cumplir de manera
individual el requisito de capacidad financiera, es decir, debera asegurarse de
incrementar su capital contable para cumplir con este requisito sin necesidad de hacer
referencia a resultados financieros consolidados o de su matriz.

Nivel de ventas

El Participante individual o en Consorcio debera demostrar un nivel de ventas o

facturacion anual de al menos US$ 23,270,000.00 (Veintitrés millones doscientos

setenta mil y 00/100 de ddlares de los Estados Unidos de América)*? durante los 2

ejercicios fiscales previos al ejercicio fiscal en curso a la fecha de la presentacion de las
Propuestas que decidan presentar los Postores Precalificados.

Lo anterior se realizard con base en los estados financieros presentados y la

presentacion del contenido en el Apéndice 1 d) del Anexo 2.

En caso de que el Participante sea un Consorcio que aglutine a mas de una empresa,
el monto de facturacién de cada una de ellas sera ponderado de acuerdo con la siguiente
férmula:

VE=V,*P,+V, P, + -4V, xP,
Donde:

VE: Es el promedio de los montos de ventas de un Consorcio que sera considerado
para determinar si se cumple o no con el minimo de US$ 23,270,000.00
(Veintitrés millones doscientos setenta mil y 00/100 de ddlares de los Estados
Unidos de América) .

V: Es el monto de ventas mas alto alcanzado en los 2 ejercicios fiscales previos
antes referidos de cada miembro de un mismo Consorcio.

P: Es el porcentaje de participacion en el Consorcio de cada miembro de este.

n: Es el numero de participantes en el Consorcio.

Si el Participante o Consorcio no alcanza el minimo de ventas antes mencionado, no
sera precalificado.
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ANEXO 2

CONTENIDO Y FORMA DE PRESENTACION DE LOS SOBRES

1.
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Contenido del Sobre N° 1 - Propuesta de Precalificacion

1.1. Carta de Presentacion del Postor y Declaracion Jurada de Informacién
Fidedigna, segun formato contenido en el Apéndice 1 a) del presente Anexo
2. Por esta declaracion, el Postor en caso de resultar adjudicatario, se
compromete a remitir de forma fisica los documentos que conforman el Sobre
N° 1, de ser el caso. La firma de este formulario debera ser legalizada
notarialmente o contar con la apostilla correspondiente.**

1.2. Copia del comprobante de pago por Derecho de Participacion, a nombre del
Participante, o alguno de los integrantes en caso de Consorcio; conforme a lo
dispuesto en el Numeral 4.6 de las Bases.

1.3. Copia de la documentacion que acredite los poderes del Representante Legal
del Participante; de conformidad con lo establecido en el Numeral 5.2.1 de las
Bases

1.4. Copia simple del estatuto actualmente vigente o instrumento equivalente
expedido por la autoridad competente en su pais de origen, sea del
Participante o, en caso de Consorcio, de cada uno de sus integrantes.

1.5. Declaracién Jurada de Inexistencia de Impedimentos, de acuerdo con modelo
contenido en el Apéndice 1 b) del presente Anexo 2.

1.6. En el caso de Consorcio, se presentara ademas de la declaracién jurada que
antecede, la Carta de Compromiso de Asociacion, de acuerdo con modelo del
Apéndice 1 c) del presente Anexo 2 que debera ser firmada por cada uno de
los Representantes Legales de los Integrantes en el que manifiesten su
intencion de participar en Consorcio y que gozan de las facultades suficientes
para suscribir el referido compromiso.

1.7. Requisitos Técnicos:

El participante, o al menos un miembro del consorcio, debera acreditar la
participacién en la promocion o desarrollo de proyectos equivalentes:

- Acreditar haber desarrollado durante los Gltimos 15* arfios proyectos de
suelo industrial o logistico (o ambos)* por una superficie total de al
menos 100,0 Ha*’. A estos efectos se considerara desarrollo el haber sido
el promotor o constructor del proyecto.

44
45
46

47

V=B
CACERES SANCHEZ Rene

Modificado mediante Circular N° 13.
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Se entiende por suelo industrial o logistico, todo terreno destinado a la ubicacion y funcionamiento de
establecimientos productivos o de transformacion de productos, acorde a los lineamientos del Decreto Supremo No.
005-2020-PRODUCE, que aprueba la “Estrategia Nacional para el Desarrollo de Parques Industriales”.

Modificado mediante Circular N° 13.
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- Ensu defecto, haber desarrollado proyectos de suelo mixto, que incluyan
suelo industrial o logistico, por al menos el 30% de la superficie
urbanizable del PIA (214.5 Ha.)*, en los ultimos 15 afos. 4

Para lo anterior, se debera presentar algun documento que acredite dicha
experiencia, que podra ser, entre otros:

- Certificados de ejecucion en caso de proyectos realizados para terceros,
donde conste proyecto, superficie y fecha de finalizacion.
- Contratos de obra y/o certificado de finalizacion de obra, que especifiquen
proyecto y fecha de finalizacion y superficie.

Fecha: 28/03/2023 1

- Licencia de construccion y certificado de fin de obra.
- Inscripcion en registros oficiales del suelo industrial desarrollado.

Todos aquellos participantes o consorcios que no cumplan con los anteriores
requisitos no seran precalificados.

1.8. Requisitos Financieros:

a) Se presentaran los estados financieros individuales no consolidados
auditados por auditor externo correspondientes al cierre de los afos
fiscales 2018, 2019, 2020 y 2021%°

b) En caso de acreditar la capacidad financiera con estados financieros
auditados consolidados ya sea del Participante o su matriz al cierre de
los afos fiscales 2018, 2019, 2020 y 2021%', éstos deberan ser
presentados® junto con documentacion que compruebe la pertenencia
del Participante a su matriz.

c) Formato contenido en el Apéndice 1 d) del presente Anexo N° 2 que
acredita la capacidad financiera y nivel de ventas, exigidos en los
Términos de Referencia (Anexo N° 1).

1.9. %

2. Contenido del Sobre N° 2 — Propuesta Técnica

ViB.
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

Fiha: 2810312020 226287 2.1 Declaracion jurada de compromiso respecto a la normatividad de regulacién
urbana, incluyendo las disposiciones sefialadas en el numeral 2.2 del Anexo N° 1
(Términos de Referencia), y respecto a los objetivos de inversion, en términos
de niveles y estandares de servicio, conforme a lo planteado en el Contrato de

48 Modificado mediante Circular N° 13.

4 Modificado mediante Circular N° 7.

50 Modificado mediante Circular N° 13.

51 Modificado mediante Circular N° 13.

52 Modificado mediante Circular N° 6.

5 Reubicado en el numeral 1.1, mediante Circular N° 13.
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Inversion. Esto, segun el formato contenido en el Apéndice 2 a) del presente
Anexo 2.

2.2 Garantia de Seriedad de Propuesta segun formato contenido en Anexo 3.
3. Contenido del Sobre N° 3 - Propuesta Econémica

3.1 Carta de presentacion del precio del terreno segun formato contenido en el
Apéndice 3 a) del presente Anexo 2.

Y
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ANEXO 2 - Apéndice 1 a)
(Ref. Numeral 1.: Contenido del Sobre N° 1 - Propuesta de Precalificacion)

FORMATO DE CARTA DE PRESENTACION DEL POSTOR Y DECLARACION JURADA DE
INFORMACION FIDEDIGNA

Lima,

Senores:

Agencia de Promocién de la Inversién Privada
PROINVERSION

Presente. -

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promocion de la Inversion Privada del Proyecto
Parque Industrial de Ancon.

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente les informamos nuestra decisién de participar en el concurso de la
referencia, sometiéndonos incondicionalmente a los términos y condiciones y las reglas establecidas
en las respectivas Bases, para lo cual acompanamos el Sobre N° 1 o Propuesta de Precalificacion
correspondiente, con los documentos y requisitos solicitados.

Del mismo modo, declaramos bajo juramento que, los documentos que comprenden el Sobre N° 1
que acompanamos y que esta siendo presentado de manera virtual, han sido suscritos en su soporte
fisico, unicamente por nosotros, [indicar nombre del Representante Legal 1], identificado con
Documento de Identidad N° [indicar nUmero de documento] y/o, [indicar nombre del Representante
Legal 2], identificado con Documento de Identidad N° [indicar nimero de documento],
Representante(s) Legal(es) del Postor.

Asimismo, declaramos bajo juramento que toda la informacion y documentacién presentada de
manera virtual en el Sobre N° 1, para acreditar nuestra existencia, capacidad y experiencia, es veraz,
fidedigna y corresponde con los documentos originales o copias legalizadas que mantenemos en
nuestro poder y asumimos la responsabilidad administrativa y penal en caso de detectarse la
falsedad o inexactitud de los documentos enviados de manera virtual.

Adicionalmente declaramos que, en caso de resultar adjudicatarios del presente Concurso,
presentaremos de forma fisica y en el plazo y forma sefialada por el Director de Proyecto, los
documentos originales o copias legalizadas, segun corresponda, que fueron escaneados a fin de
conformar el Sobre N° 1, presentado a través de la mesa de partes virtual.

Finalmente, declaramos bajo juramento que en nuestra calidad de Representante(s) Legal(es) del
Postor, contamos con facultades suficientes para suscribir la presente declaracion jurada, para lo
cual procedemos a legalizar nuestra firma notarialmente o contar con la apostilla correspondiente.

Atentamente,
Entidad .
Participante
NOMbre s
Representante Legal del Participante
Firma

Representante Legal del Participante
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ANEXO 2 - Apéndice 1 aa)

(Ref. Numeral 12.1 Cierre)

FORMATO DE CARTA DE VIGENCIA DE INFORMACION DEL POSTOR Y
DECLARACION JURADA DE INFORMACION FIDEDIGNA

Lima,

Senfores:

Agencia de Promocién de la Inversion Privada
PROINVERSION

Presente. -

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promociéon de la Inversion Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén.

De nuestra consideracion:

Habiendo sido adjudicados con la buena pro del Concurso de la referencia, por medio de
la presente les informamos y declaramos bajo juramento que toda la informacién,
declaraciones, certificaciones y, en general, todos los documentos contenidos en el Sobre
N° 1 para acreditar nuestra existencia, capacidad y experiencia o, en el Sobre N°2,
entregados en el presente Concurso Publico, se mantienen vigentes y son fidedignos.

Atentamente,

Entidad s
Participante

Nombre
Representante Legal del Participante

Firma

Representante Legal del Participante

@
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ANEXO 2 - Apéndice 1 b)

(Ref. Numeral 1.: Contenido del Sobre N° 1 - Propuesta de Precalificacién)

DECLARACION JURADA DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTOS

Lima,

Sefores:

Agencia de Promocién de la Inversion Privada
PROINVERSION

Presente. -

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promocioén de la Inversion Privada
del Proyecto Parque Industrial de Ancén

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que (nombre
del Participante o de sus integrantes en caso de Consorcio), asi como sus
accionistas y socios de estos ultimos, de ser el caso:

2 ©

No nos encontramos incursos dentro de los alcances del Articulo 1366° del
Cadigo Civil.

No tenemos impedimento(s) para contratar con el Estado, de acuerdo a lo
establecido en la Ley N° 30225, Ley de Contrataciones del Estado, o norma que
la sustituya.

No nos encontramos incursos en impedimentos establecidos por normas con
rango de ley.

No hemos dejado de ser parte, por incumplimiento, en algun contrato de
Asociacion Publico Privada o Proyectos en Activos. Hacemos extensiva esta
declaracién al Socio Estratégico y/o aquellos que hayan ejercido el control del
inversionista al momento de la resolucion del respectivo contrato.

Renunciamos a invocar o ejercer cualquier privilegio o inmunidad diplomatica o
de cualquier otro tipo.

Renunciamos a presentar cualquier reclamo por la via diplomatica y a cualquier
derecho de compensacién u otro con relacion a cualquier reclamo que pudiese
ser incoado por o contra la Republica del Peri, PRODUCE, PROINVERSION, el
Comité de PROINVERSION vy los Asesores, bajo la ley peruana o bajo cualquier
otra legislacion con respecto a nuestras obligaciones respecto de las Bases,
nuestra Propuesta y/o el Contrato de Compraventa y el Contrato de Inversion.
Que nuestros asesores legales y técnicos no han prestado ningun tipo de
servicios a favor del Comité de PROINVERSION, durante el desarrollo del
presente proceso, sea a tiempo completo, a tiempo parcial o de tipo eventual
vinculados con el proceso de promocion de la inversion privada de la referencia.
No poseemos participacion directa o indirecta en ningun otro Participante.

No hemos reconocido o confesado haber incurrido en actos de corrupcion.

0. Nos conduciremos en todo momento de acuerdo con las normas éticas y

anticorrupcion y en consecuencia aceptamos que la violacion de estas dara lugar
a nuestra eliminacién en el presente Concurso y en caso vernos favorecidos con
la buena pro del Concurso a la terminacion del Contrato de Compraventa y el
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Contrato de Inversion, sin perjuicio de las acciones legales a que hubiere lugar.

Lugary fecha: .................. e de .o, de 20...%4.
Entidad s (Participante)
Nombre

& Firma
Hehanoez oz s, Representante Legal del Participante
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ANEXO 2 - Apéndice 1 c)

(Ref. Numeral 1.: Contenido del Sobre N° 1 - Propuesta de Precalificacién)

CARTA COMPROMISO DE ASOCIACION EN CASO DE CONSORCIO

Lima,

Sefores:

Agencia de Promocion de la Inversion Privada
PROINVERSION

Presente. -

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promociéon de la Inversion Privada del

Proyecto Parque Industrial de Ancén

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento:

VB!
CACERES SANCHEZ Rene
Mardonio FAU 20380799643

hard
Fecha: 28/03/2023 19:49:28

QUE, iy ety e e e e (Denominacién/Razén social de
cada uno de Ios integrantes del Consorcio) se han asociado a través de un
consorcio a los efectos de participar en el Concurso Publico.

QUE, ity ey e ————— (Denominacién/Razdén social de
cada uno de los integrantes del Consorc:o) son empresas constituidas de
acuerdo con la legislacion de .............. y mantienen su existencia.

Que la participacion porcentual de cada uno de los integrantes del Consorcio es
la siguiente:

Integrante Participacion % en
(Denominacién/Razén Social) el Consorcio
%
%
%
Total: 100 %
QUE, ooty e ) eeereeeeee— (Denominacion/Razdén social de cada

uno de los integrantes del Consorcio) son responsables solidaria e
indivisiblemente frente al Estado Peruano, PRODUCE, PROINVERSION,
Comité de PROINVERSION vy en general respecto de toda entidad publica que
intervenga en el Concurso o en el Contrato de Compraventa o en el Contrato de
Inversién, respecto de todas y cada una de las obligaciones asumidas y
declaraciones juradas presentadas en relacion con el Concurso, de conformidad
con lo establecido en las Bases.
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5. QUE, ooy e, ) e e (Denominacion/Razén social de cada
uno de los mtegrantes del Consorcio) designamos como nuestro Representante
Legal comun al Sr. ............... , identificado con .............. yal Sr. ............... ,
identificado con...................

6. QUE, .cooviiiiiiiiiety e, ) eeeeeeeeera (Denominacién de cada uno de los

integrantes del ConsorCIo) sefialamos como domicilio del Consorcio en el Peru
el siguiente: ...

V)

V.B.

FERNANDEZ ORTIZ Julissa

Cristina FAU 20380799643 hard

Fecha: 28/03/2023 19:50:28 55

Lugary fecha: ............... R de ... de 20....

Entidad
NOMDBIE

FIrma s

Integrante 1 ...
NOMDbre

FIrma s

Integrante 2 ...
Nombre
Firma e

) Integrante 3 ...,
B0 vt acons oger Denominacién del Integrante 3

Nathan FAU 20380799643

Pecha: 2810312023 225257 NOMDBIE

Firma
Representante Legal del Integrante 3

% Modificado mediante Circular N° 13.
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ANEXO 2 - Apéndice 1 d)
(Ref. Numeral 1.: Contenido del Sobre N° 1 - Propuesta de Precalificacién)

FORMATO PARA ACREDITAR LA CAPACIDAD FINANCIERA Y NIVEL DE VENTAS,
EXIGIDOS EN LOS TERMINOS DE REFERENCIA®®

Fecha:

Concurso Publico - Proceso de Promocién de la Inversion Privada del Proyecto Parque
Industrial de Ancon

CTANE O e Postor(es):

echa: 28/03/2023 19:50:28
Capital contable al cierre de 2021 usD
Ventas mas altas (afio ) uUsD

En su caso, informacién con estados financieros consolidados (si no aplica, poner NO

APLICA)
Capital contable al cierre de 2021 uUsSD
Ventas mas altas (afo ) uSsD

En su caso, informacién con estados financieros consolidados (si no aplica, poner NO

APLICA)
Empresa o individuo | Empresa o | Empresa o]
1 individuo 2 individuo n
Capital contable al cierre | USD usD usD
de 2021
Ventas mas altas USD (afo) USD (afo) USD (afo)
Porcentaje de
participacion en
COoNsorcio
En caso de consorcios por favor especificar:
Empresa o individuo |[Empresa Empresa
1 individuo 2 individuo n
Capital contable al cierre|USD uSsSD usD
de 2021
Ventas mas altas USD (afio) USD (afo) USD (afo)
Porcentaje de
participacion en
CoNsorcio

% Modificado mediante Circular N° 13.
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Lugar y fecha: .................. ) eerrereeee e de .o, de 20....

Entidad = e
Denominacion del Participante

Nombre
Representante Legal del Participante

Firma

Representante Legal del Participante

En caso de Consorcios:

Entidad s
Participante (Consorcio)
Integrante 1 ...
Denominacion del Integrante1
NOMDre e
Representante Legal del Integrante 1
Firma
Representante Legal del Integrante 1
Integrante 2 ...
Denominacion del Integrante 2
NOMDre e
Representante Legal del Integrante 2
Firma
Representante Legal del Integrante 2
Integrante 3 ...
Denominacion del Integrante 3
NOMDre e
Representante Legal del Integrante 3
Firma

Representante Legal del Integrante 3

&
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ANEXO 2 - Apéndice 1 e)
(Ref. Numeral 6.2.1.: Acceso al Data Room)

ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD
Lima,

Senfores:

Agencia de Promocién de la Inversion Privada
PROINVERSION

Presente. -

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promocién de la Inversiéon Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén

I. Compromiso de confidencialidad
Por medio de la presente, nos comprometemos a lo siguiente:

A mantener confidencialidad respecto de toda la informacion obtenida, a no divulgar
ningun material o informacion a terceras personas sin la previa autorizacion escrita del
Director de Proyecto, a no utilizar la informacion para ningun otro propésito que no esté
relacionado con el Concurso Publico y a no utilizar la informacion de cualquier manera
que pudiera generar conflictos con los intereses del Estado, sus funcionarios o
dependencias, PRODUCE y PROINVERSION.

La informacion obtenida sera puesta a disposicién de nuestro personal, ejecutivos y
consultores, por motivos relacionados con el proceso de Concurso. Dicho personal
conocera este acuerdo y se encontrara igualmente obligado a mantener
confidencialidad respecto de la informaciéon antes mencionada. Tomaremos todas las
acciones que fuesen razonables para impedir la divulgacion de cualquier informacién a
cualquier persona, sin el previo consentimiento escrito del Director de Proyecto.

Ninguna licencia o derecho ha sido o sera otorgado a nuestros asesores en relacion con
la disposicion de cualquier informacién comprendida en el presente acuerdo.

Aceptamos que ni el Estado Peruano, sus funcionarios o dependencias, ni PRODUCE,
ni PROINVERSION, ni sus funcionarios, ni el Comité de PROINVERSION®, ni sus
asesores o integrantes, estan declarando o garantizando, expresa o implicitamente, la
exactitud, confiabilidad o totalidad de la informacion puesta a nuestra disposicion y que
ninguna de estas partes o sus respectivos directores, funcionarios, empleados o
representantes sera responsable frente a nosotros o frente a cualquier otra persona
como consecuencia del uso de tal informacidon y/o materiales. Aceptamos tomar
nuestras propias decisiones relacionadas con la informacion puesta a nuestra
disposicién y reconocemos que no dependeremos o seremos inducidos por tal
informacion al momento de decidir nuestra intencién en relacién con el proceso de
Concurso.
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Aceptamos que ninguna de las informaciones suministradas, ningun material, discusion,
negociacion u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por parte del Director
de Proyecto, y que no serviran de base o seran tomados en cuenta en conexion con
cualquier acuerdo, excepto cuando haya sido expresamente acordado por escrito con
el Director de Proyecto.

A peticion del Director de Proyecto aceptamos devolver inmediatamente todas las
copias de todos los documentos que fueron puestos a nuestra disposicion, o a
disposicién de nuestros representantes o asesores.

Igualmente aceptamos que el Director de Proyecto no se compromete ni se obliga a
proporcionar el acceso a informacion adicional o a actualizar la informacion y los
materiales disponibles o a corregir cualquier inexactitud que pudiera aparecer.

Este acuerdo no se aplicara a la informacion que: (i) a la fecha en la que fue divulgada
a nosotros o a nuestros asesores era de conocimiento publico o en cualquier momento
a partir de esa oportunidad sea del conocimiento publico (exceptuando aquel objeto del
incumplimiento de este acuerdo por nosotros o nuestros asesores), o (ii) a la fecha, ya
se encuentre legalmente en nuestro poder y, por lo tanto, no esté sujeta al compromiso
de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regiran e interpretaran
de acuerdo con lo dispuesto por las leyes peruanas y las partes acuerdan someterse
irrevocablemente a la jurisdiccion y competencia de los jueces y tribunales de Lima,
Peru.

Il. Aceptacion de limites en la responsabilidad por informacién recibida
Por medio de la presente, declaramos que conocemos y aceptamos lo siguiente:

Basamos nuestra decisidon, de presentar nuestras Propuestas Técnicas y Propuestas
Econdmicas, en funcion a nuestras propias investigaciones, examenes, inspecciones,
visitas, estudios, entrevistas y otros. En tal sentido, es obligacion y responsabilidad de
nosotros, revisar y evaluar las caracteristicas particulares de la futura administracion y
operacion de los proyectos materia del Concurso, asi como de cualquier actividad a ser
realizada o vinculada a los lotes a ser transferidos.

El Estado Peruano o cualquier dependencia de éste; PRODUCE, PROINVERSION; el
Comité de PROINVERSION®, el Director de Proyecto no garantizan, ni expresa ni
implicitamente, la totalidad, integridad, fiabilidad, o veracidad de la informacién que se
suministre. En consecuencia, no podra responsabilizarse a las partes mencionadas, o a
sus representantes, por el uso que pueda darse a dicha informaciéon o por cualquier
inexactitud de esta, por su falta, por su no uso o por cualquier otra causa.

La limitacion enunciada en el parrafo anterior alcanza a la informacion efectivamente
conocida, a la informacién no conocida y a la informacién que en algun momento debid
ser conocida, incluyendo los posibles errores u omisiones en ella incurridos por el
Estado Peruano o cualquier dependencia, organismo o funcionario de éste, PRODUCE,
PROINVERSION, el Comité de PROINVERSION, el Director de Proyecto y asesores.
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La designacion de Agentes Autorizados, Representantes Legales o la suscripcion de la
presente Declaracion Jurada, constituye la aceptaciéon por parte del Postor interesado
de lo dispuesto en el mismo, asi como su renuncia irrevocable e incondicional a
cualquier accion, reclamo, demanda, denuncia o solicitud de indemnizacién contra el
Estado Peruano o cualquier dependencia, organismo, funcionario o empleado de éste,
PRODUCE, PROINVERSION, el Comité de PROINVERSION, el Director de Proyecto y

asesores.
Lugary fecha: .................. e de .o de 20....%,
Entidad e
Denominacion del Participante
FERNANDES ORI Ao,
Fecha: 28/03/2023 19:50:28 N Om b re .............................................................
Representante Legal del Participante
Firma e

Representante Legal del Participante

En caso de Consorcios:

Entidad s
Participante (Consorcio)

Integrante 1 ...
Denominacion del Integrante1

Nombre
Representante Legal del Integrante 1

Firma
Representante Legal del Integrante 1

Integrante 2 ...
Denominacion del Integrante 2

Nombre
Representante Legal del Integrante 2

Firma
Representante Legal del Integrante 2

Integrante 3 ...
Denominacion del Integrante 3

Nombre

VB
BUENO VILLACORTA Oscar

Nt AU 3658086815 Firma
Fecha: 28/03/2023 22:52:57
Representante Legal del Integrante 3
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ANEXO 2 - Apéndice 2 a)

(Ref. Numeral 2.: Contenido del Sobre N° 2 - Propuesta Técnica)

DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promocion de la Inversiéon Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que, sin perjuicio del cumplimiento
de las Leyes y Disposiciones Aplicables, nos comprometemos a cumplir con los
EETNANDES ORI e P ; ‘ P o
siguientes documentos y normativa, asi como sus modificatorias:

i.  Ordenanza N° 2103 de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que aprueba la
propuesta de organizacién y estructuracion fisico — espacial de las Pampas de
Ancon y Piedras Gordas del distrito de Ancon (mayo 2018).

ii. Ordenanza N° 2281 de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que aprueba las
normas especificas y parametros urbanisticos y edificatorios de la tipologia de
zonificacion Parque Industrial-1 PI1 y modifica el plano de zonificacion del distrito
de Ancon, aprobado por la Ordenanza N° 2103-MML (Normas Especificas y
Parametros Urbanisticos y Edificatorios del PIA).

iii. Zonificaciéon de Reglamentacion Especial de tipo Industrial (ZREi), para el
terreno, aprobada por Ordenanza N° 2103 de la Municipalidad Metropolitana de
Lima.

iv.  Normas y reglamentos establecidos por la Autoridad Nacional del Agua (ANA),
en relacion al uso de los recursos hidricos de la bahia de Ancén para la
desalinizacion del agua y su uso industrial o potable.

v. Decreto Legislativo N° 1280 que regula la compra y venta de aguas residuales
por parte de las entidades prestadoras de servicios de saneamiento locales o
regionales (EPS) y su reglamentacion, de ser el caso.

vi. Decreto Supremo N° 009-2020-MINAM que aprueba el Plan de Gestion
Multisectorial “Ciudad Bicentenario”, en lo referido al Parque Industrial de
Ancon.®°

De esta manera, nos comprometemos expresamente a garantizar los niveles de
suministro de los servicios urbanos, la correcta accesibilidad y los usos y actividades
acordes con los documentos anteriormente citados, asi como a acatar la normatividad
vigente necesaria para la correcta ejecucion del Contrato de Inversion. Los sectores
referidos a las actividades de vivienda u otras no compatibles con el PIA, no seran
e, permitidos.
Asimismo, nos comprometemos a cumplir con las obligaciones de inversién en el PIA,
en relacion con la disponibilidad de niveles y estandares minimos de servicio, conforme
a lo planteado en el Contrato de Inversion, y sus anexos, incluyendo el Anexo 1 del
Contrato de Inversion referido a Infraestructuras y Servicios.

Lugar y fecha: .................. ) e de ..o de 20....%".
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Entidad s
Denominacion del Participante

Nombre
Representante Legal del Participante

Firma

Representante Legal del Participante

P
( )

Y

VB X
FERNANDEZ ORTIZ Julissa

El
Cristina FAU 20380799643 hard
Fecha: 28/03/2023 19:50:28

En caso de Consorcios:

Entidad
Participante (Consorcio)
Integrante 1 ...
Denominacion del Integrante1
NOMDre e
Representante Legal del Integrante 1
Firma
Representante Legal del Integrante 1
Integrante 2 ...
Denominacion del Integrante 2
NOMDre e
Representante Legal del Integrante 2
Firma
Representante Legal del Integrante 2
Integrante 3 ...
Denominacion del Integrante 3
NOMDre e
Representante Legal del Integrante 3
Firma

Representante Legal del Integrante 3

VB
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

ar
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ANEXO 2 - Apéndice 3 a)

(Ref. Numeral 3.: Contenido del Sobre N° 3 - Propuesta Econémica)

MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DEL PRECIO DEL TERRENO
Lima,

Senfores:

Comité Especial de Inversiéon en

> . Proyectos de Educacién, Salud, Justicia, Turismo, Inmuebles y
S eros Mercado de Capitales y Otros Sectores o empresas publicas -
PRO SOCIAL +

Presente .-

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promociéon de la Inversion Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén.

De nuestra consideracion:

Por la presente, nosotros, ***PARTICIPANTE PRECALIFICADO***, nos
comprometemos a pagar en la Fecha de Cierre, la suma de USS............c..ccveeeeneenen.
[T y DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) por el
terreno de propiedad de PRODUCE, con un area de 13'382,257.00 m2 (1,338.22 ha)
ubicado entre los kildmetros 45+850 al 50+750 de la carretera Panamericana Norte,
distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima, cuya area corre inscrita en la
Partida Electrénica N° 13409092 de la Oficina Registral de Lima; de conformidad con
las condiciones previstas en las Bases del Concurso y el respectivo Contrato de
Compraventa.

Los términos antes referidos, tienen el significado que se les da en las Bases y Contrato
de Compraventa.

Declaramos conocer que nuestra Oferta Econdmica se incorporara al Contrato de
Compraventa en todos sus términos y condiciones y sin excepcion alguna y que la
misma tiene el caracter de declaracion jurada.

UENO VILLACORTA Oscar
athan FAU 20380799643

ar
echa: 28/03/2023 22:52:57

POSIOr .

Participante Precalificado
NOMDbBIe ..o

Representante Legal del Participante Precalificado
Firma ..o

Representante Legal del Participante Precalificado

(1) La Propuesta Econdmica debera ser expresada hasta con dos decimales.

VB, V:B:
CACERES SANCHEZ Rene  LIRA BENAVIDES Jorge
Mardonio FAU 20380799643 ~ Carlos FIR 29601886 53

hard . 28/03/2023 19:49:28  Fotha: 28/03/2023
echa: e 19:55:28



Ministerio

de Economia y Finanzas

V.B.

FERNANDEZ ORTIZ Julissa
Cristina FAU 20380799643 hard
Fecha: 28/03/2023 19:50:28

ViB.
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

hard
Fecha: 28/03/2023 22:52:57

ado digitalmente por:

“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres” INCIO SANCHEZ Jose Rogger FAU

FORROTR055658 212358
“Afio de la unidad, la paz y el desarrollo” ' ’

ANEXO 3
FORMATO DE GARANTIA DE SERIEDAD DE PROPUESTA®?

Lima,

Senores:

Agencia de Promocién de la Inversion Privada
PROINVERSION

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promociéon de la Inversion Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén

Carta Fianza N°
Vencimiento:

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestro cliente, sefiores .........................
constituimos esta fianza solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusion,
ni division y de realizacién automatica, hasta por la suma de US$ 2,500,000.00 (Dos
millones quinientos mil y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) a favor de
PROINVERSION, para garantizar la validez, vigencia y seriedad de las Propuestas
presentadas por nuestro cliente de acuerdo con los términos y condiciones establecidos
en las Bases del Concurso Publico - Proceso de Promocion de la Inversion Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén, incluyendo la firma del Contrato de Compraventa,
la firma del Contrato de Inversion, la veracidad en los datos o en la informacion
presentada, la inexistencia de impedimentos para ser postores y el cumplimiento de las
demas obligaciones asumidas por él para la Fecha de Cierre.

Asimismo, dejamos constancia que la presente garantia se hara efectiva en el caso que
nuestro cliente sea declarado Adjudicatario por el Comité Especial de Inversion en
Proyectos de Educacion, Salud, Justicia, Turismo, Inmuebles y Mercado de Capitales y
Otros Sectores o empresas publicas — PRO SOCIAL+ y no cumpla con sus obligaciones
en la Fecha de Cierre del Concurso antes mencionado.

El pago se hara efectivo al solo requerimiento por conducto notarial del Director
Ejecutivo de PROINVERSION, o de quien haga sus veces, y toda demora de nuestra
parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa de interés legal, mas un
margen (spread) de 3%.

La tasa de interés legal sera la publicada por la Superintendencia de Banca, Seguros y
AFP, en la fecha en la que se recibi6 el requerimiento de pago por conducto notarial,
debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que sea exigido su
cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.
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Queda expresamente entendido por nosotros que esta fianza sera ejecutada por
PROINVERSION de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 1898° del Cédigo Civil.

Nuestras obligaciones bajo la presente Fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestro cliente.

El plazo de vigencia de esta Fianza se iniciara en la fecha de presentacion de la Oferta
Econdmica y hasta el dia ...... (o del afio ........

Los términos utilizados en esta Fianza tienen el mismo significado que los términos

- definidos en las Bases del concurso de la referencia.
Y,

FoShna0/565% 150138 Atentamente,

Firma .
Nombre
Entidad Bancaria ...

(Los términos de la Carta Fianza deberan ser sustancialmente iguales al de este
formato)

VB
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643
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ANEXO 4

FORMATO DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
INVERSION®?

Lima,

Senores:

Ministerio de la Produccion
PRODUCE

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promocién de la Inversiéon Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén

Carta Fianza N°
Vencimiento:

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestro cliente, sefiores ......................... (nombre
de la persona juridica) (en adelante el COMPRADOR/DESARROLLADOR) constituimos
esta fianza solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusion, ni divisién y
de realizacion automatica, hasta por la suma de US$ 23,600,000.00 ( Veintitrés millones
seiscientos mil y 00/100 Ddlares de los Estados Unidos de América) a favor del
Ministerio de la Produccion - PRODUCE, para garantizar el correcto y oportuno
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo de EL
COMPRADOR/DESARROLLADOR contenidas en el Contrato de Inversion o en el
Contrato de Compraventa, suscritos por nuestro cliente derivado del concurso de la
referencia.

El pago de esta fianza se hara efectivo de manera automatica y sin necesidad de acto
posterior por parte de ustedes, al recibir nosotros una solicitud escrita en tal sentido por
parte del Titular de la Entidad, o de quien haga sus veces, manifestando que el
COMPRADOR/DESARROLLADOR no ha cumplido con cualquiera de las obligaciones
que estan garantizadas por este documento. Dicha solicitud debera ser cursada por

UENO VILLACORTA Os

athan FAU 20380799645 Cond ucto notanal .

ar
echa: 28/03/2023 22:52:57

Queda expresamente entendido por nosotros que esta fianza sera ejecutada por
PRODUCE de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 1898° del Cdodigo Civil.

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre PROINVERSION, PRODUCE, o cualquier entidad del Gobierno del Peru
y nuestros clientes.
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Toda demora de nuestra parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa
de interés legal, mas un margen (spread) de 3%. La tasa de interés legal sera la
publicada por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP, en la fecha en la que se
recibié el requerimiento de pago por conducto notarial, debiendo devengarse los
intereses a partir de la fecha en que sea exigido su cumplimiento y hasta la fecha
efectiva de pago.

Esta Fianza estara vigente desde el ..... de ..... de ....... , hasta el ..... de ....... de ........... ,
inclusive.
Atentamente,
SRS OFirma e,
Nombre
Entidad Bancaria  ...................ll
(Los términos de la Carta Fianza deberan ser sustancialmente iguales al de este
formato)
é\uh;NO VILLACORTA Oscar

Nathan FAU 20380799643
r
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ANEXO 5

FORMATO DE GARANTIA DE IMPUGNACION DE LA ADJUDICACION DE LA
BUENA PRO%

Lima,

Senores

Agencia de Promocion de la Inversion Privada
PROINVERSION

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promociéon de la Inversion Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén

Carta Fianza N°
Vencimiento:

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefores .........ccc.ccceevvvivvnnne. ,
constituimos fianza solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusion, ni
division y de realizacion automatica, hasta por la suma de US$ 2°295,873.00 ( Dos
millones doscientos noventa y cinco mil ochocientos setenta y tres con 00/100 délares
de los Estados Unidos de América) en favor de PROINVERSION para garantizar a
nuestros afianzados en el pago de esa suma en cualquiera de los supuestos indicados
en esta carta fianza.

Esta fianza tendra un plazo de vigencia desde su presentacion y por un plazo no menor
de sesenta (60) Dias Habiles contados a partir de la fecha de presentacion de la misma
y se hara efectiva en caso que a) el acuerdo correspondiente (expreso o ficto) del Comité
de PROINVERSION declare infundado o improcedente el recurso de reconsideracion
presentado por nuestro cliente y, contra dicho acuerdo, no se presente el respectivo
recurso de apelacion dentro del plazo establecido en el numeral 8.3, quedando asi
consentido; b) el Consejo Directivo de PROINVERSION confirme el acuerdo expreso o
ficto del Comité de PROINVERSION, que declaré infundado o improcedente el recurso
de impugnacion presentado por nuestro cliente; o, ¢) nuestro cliente se desista de su
recurso de reconsideracion o de apelacion.

Queda expresamente entendido por nosotros que esta fianza sera ejecutada por
PROINVERSION de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 1898° del Cédigo Civil.

Se conviene expresamente que para que procedamos a honrar esta fianza, bastara un
simple requerimiento realizado por conducto notarial en nuestras oficinas sitas en la
direccién indicada lineas abajo.
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Nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza dentro de un plazo maximo
de 24 horas, contado a partir de la fecha de recepcién de la correspondiente carta
notarial de requerimiento.

Toda demora de nuestra parte en honrarla dara origen al pago de intereses
compensatorios a favor de ustedes que se calcularan sobre la tasa de interés legal, mas
un margen Spread de 3%.

La tasa de interés legal sera la publicada por la Superintendencia de Banca, Seguros y
AFP, de la fecha en la que se recibio el requerimiento de pago por conducto notarial,
Y _ debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que sea exigido el
AR honramiento de la presente fianza y hasta la fecha efectiva de pago.

Atentamente,

Firma .
Nombre .
Entidad Bancaria ...

(Los términos de la Carta Fianza deberan ser sustancialmente iguales al de este
formato)

VB!
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643
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CRONOGRAMA DEL CONCURSO
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Las fechas de las actividades del Cronograma son las siguientes:

Actividad Plazo
Convocatoria 18.01.2021
Bases
Publicacion de Bases en la pagina web 18.01.2021

Consultas a las Bases

Hasta el 14.04.2021

Respuestas a la ronda de consultas a la Bases

Hasta 05.05.2021

Publicacion del TUO de Bases en la péagina

web®

27.03.2023

Segunda ronda de consultas a las Bases®®

Hasta 60 Dias posteriores a la actividad

anterior

Respuestas a la segunda ronda de consultas a

las Bases®”

Hasta 20 Dias posteriores a la actividad

anterior

Precalificacion

Pago del Derecho de Participacion

Hasta 1 Dia antes de la Presentacion de
Sobre N° 1

Presentacion de credenciales de los
interesados (Sobre N°1)

Hasta 30 Dias previos a la presentacion y
apertura de los Sobres N° 2 y N° 358

Observaciones al Sobre N° 1%°

Hasta 5 Dias posteriores a la presentacion
del Sobre N° 1

Subsanacion a las observaciones formuladas
en la documentacion contenida en el Sobre
N°1

Hasta 107° Dias posteriores a la
notificacion de las observaciones al Sobre
N° 1

Anuncio individual sobre resultado de

Hasta 5 Dias posteriores a la actividad

Precalificacion anterior
Contrato
Entrega del Primer Proyecto de Contrato 18.01.2021

Sugerencias de los Postores al Primer
Proyecto de Contrato

Hasta el 28.04.2021
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Entrega de la Version Final del Contrato
aprobado por el Consejo Directivo de 16.11.2021
PROINVERSION

Entrega del proyecto de nueva Version Final

Se comunicara por Circular
del Contrato’" P

Sugerencias y comentarios de los Postores al Hasta 30 Dias posteriores a la actividad

proyecto de nueva Version Final del Contrato’? anterior
Entrega de la nueva Version Final del Contrato
con ratificacion del Consejo Directivo de Se comunicara por Circular

PROINVERSION?

Visitas al Terreno™

Hasta 10 Dias previos a la Presentaciéon y

Visitas previa solicitud segun Circular N° 3 Apertura de los Sobres N° 2 y N° 375

Presentacion de Propuestas

Presentacion y Apertura de los Sobres N° 2 y

N° 3 (Propuestas Técnica y Econdmica) y Se comunicara mediante Circular®
Adjudicacién de la Buena Pro
Fecha de Cierre Se comunicara mediante Circular

PROINVERSION podra modificar las fechas del Cronograma en cualquier momento, lo
cual sera comunicado via Circular a los Participantes, Participantes Precalificados o
Postores, segun corresponda.

Reglas sobre plazos

Para efecto de los documentos y comunicaciones relacionados con el Concurso que
deban ser entregados en la Mesa de Partes fisica de PROINVERSION"?, ubicada en
Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Primer Piso, San Isidro - Lima, Peru, el Dia
comienza a las 09:00 horas y vence a las 17:00 horas de la ciudad de Lima - Peru.

En el caso de documentos y comunicaciones que deban presentados a través de la
mesa de partes virtual®”®, estos deberan ser ingresados a través del médulo informatico
disefiado para tal efecto, ya sea por el portal institucional de PROINVERSION
(www.investinperu.pe), por el Portal del Estado Peruano (www.gob.pe/proinversion) o
por el acceso directo (https://mesadepartesvirtual.proinversion.gob.pe). El registro de
documentos en la mesa de partes virtual se regira por lo siguiente:
- Los documentos ingresados entre las 00.00 horas y las 23:59 horas de un Dia,
se consideran presentados en la misma fecha.
- Los documentos ingresados en Dia Calendario no habil, se consideran
presentados el primer Dia siguiente®®.
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ANEXO 7

EMPRESAS BANCARIAS AUTORIZADAS PARA EMITIR LAS GARANTIAS
ESTABLECIDAS EN LAS BASES

La relacion de Empresas Bancarias se encuentra conformada por:

BBVA Banco Continental.

Banco de Crédito del Peru - BCP.
Banco Interamericano de Finanzas — BANBIF.
Scotiabank Peru S.A.

Citibank Peru S.A.

Interbank.

Banco Santander Peru.

ICBC PERU BANK

. MIBANCO

0. Banco GNB Pert

1. Financiera Crediscotia.

7
C
S20oNoOR~ON =

Asimismo, los bancos nacionales autorizados a emitir cartas fianzas seran aquellos que
ostenten la calificacion minima de CP-1, categoria 1, CLA-1 o EQL-1 para obligaciones
de corto plazo; categoria A para fortaleza financiera; y, categoria AA para obligaciones
a largo plazo. Estas clasificaciones deberan estar vigentes al momento de presentar las
cartas fianzas y ser otorgadas por al menos dos clasificadoras de riesgos reconocidas
y acreditadas en el Peru.

EMPRESAS DE SEGUROS

Empresas aseguradoras locales autorizadas a emitir cartas fianzas seran aquellas que
se encuentren autorizadas por la Superintendencia de Banca y Seguros y AFP (SBS) y
cuenten con una calificacion minima de A, para fortaleza financiera.

En tal sentido, la relacion de empresas de seguros que poseen la calificaciéon minima
sefalada en el parrafo precedente, se encuentra conformada por el siguiente listado:

- AVLA PERU Compariia de Seguros S A (antes AVAL PERU COMPANIA DE
SEGUROS S.A)
- MAPFRE Peru Compafiia de Seguros y Reaseguros
- Rimac Seguros y Reaseguros
- SECREX Compania de Seguros de Crédito y Garantias S.A.
7 - INSUR S.A. Compania de Seguros
i ATHEALS - LA POSITIVA Compafiia de Seguros y Reaseguros S.A.
' ' - CHUBB PERU S.A. Compaiiia de Seguros y Reaseguros
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ANEXO 8

ENTIDADES FINANCIERAS INTERNACIONALES AUTORIZADAS PARA EMITIR
LAS GARANTIAS ESTABLECIDAS EN LAS BASES

1. Bancos Extranjeros de Primera Categoria:

Se tomaran en cuenta los bancos extranjeros de primera categoria incluidos en la
relacion aprobada por el Banco Central de Reserva del Perd (BCRP) mediante
Circular 002-2023-BCRP?" o la norma que la sustituya.

VB )
FERNANDEZ ORTIZ Julissa

CEIBIATD 2. Entidades Financieras Internacionales:

Cualquier entidad financiera internacional con grado de inversion, que tenga una
clasificacién de riesgo no menor que la clasificacion de la deuda soberana peruana
correspondiente a moneda extranjera y de largo plazo, asignada por una de las
entidades clasificadoras de riesgo internacional que clasifican a la Republica del
Peru.

Cualquier institucion multilateral de crédito de la cual el Estado de la Republica del
Peru sea miembro.

Las cartas fianza provenientes de bancos extranjeros de primera categoria y de
entidades financieras Internacionales, deberan estar obligatoriamente confirmadas
por alguna de las Empresas Bancarias nacionales sefialadas en el Anexo 7.

VB
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ANEXO 9.

DOCUMENTOS DEL DATA ROOM

Contenido del Data Room

Categoria Documentacion
Plan Maestro Conceptual Urbano
Plan Maestro Conceptual de Infraestructuras
Plan Maestro Conceptual de Transporte
Presentacion ejecutiva del proyecto
Estudio de demanda estimada de productos inmobiliarios
Hhers g industriales en el PIA

Planos de Plan Maestro (con mayor resolucion)®?
Estudio de evaluacion de riesgos por desastres y
estrategias de mitigacién
Mapas de riesgos de desastres en el predio
Estudio de mecéanica de suelos
Estudio de suelo con fines de ocupacion urbana e industrial
Estudios geofisicos de sondaje eléctrico vertical
Levantamiento topografico del predio
Archivos de dibujo computarizado asociados al
levantamiento topografico
Estudio de identificacion y analisis de fuentes de
abastecimiento de agua para consumo industrial.
HR y PU del Terreno por la Municipalidad de Ancon®.
CRI emitido por los Registros Publicos.?*
Resolucion que aprueba la transferencia predial interestatal
a titulo gratuito a favor del Ministerio de la Produccion.
Certificado de inexistencia de restos arqueolégicos en el
predio
Organizacion y estructuracion fisico-espacial de las Pampas
de Ancon y Piedras Gordas del Distrito de Ancén
Normas especificas y parametros urbanisticos y
edificatorios de la Zonificacion Parque Industrial
Plan de Gestion Multisectorial “Ciudad Bicentenario”,
aprobado por Decreto Supremo N° 009-2020-MINAM?8®
Informe N° 00325-2021-MINAM/VMGA/DGPIGA: Parque de
Ancédn en el marco del SEIA®®

Informacion
del proyecto

Informacion
del predio

Marco Legal

VB
BUENO VILLACORTA Oscar
Nathan FAU 20380799643

Fha: 2010312023 225287 Publicacion de la convocatoria
Informacion Bases del concurso y anexos
del concurso Modelo de contrato
de licitacion Mecanismo para de pago por derecho de participacion

Calendario de actividades del Concurso
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Categoria Documentacion
87

Fotos y Videos | Videos

del Terreno®® Panel Fotografico

Estudio No Técnico

Estudio Técnico

Acta 01 MGP y Oficio 044-1B

Acta 02 MGP

Acta 03 MGP
Limpieza del Acta 04 MGP
Terreno del Acta 05 MGP
PIA®® Acta 06 MG

Oficio 020-2021-PRODUCE

Informe 016-2021-PRODUCE

Informe Medina Gironzini 1er Producto

Informe Medina Gironzini 2do Producto

Informe Servicio de Localizacion
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Eliminado mediante Circular N° 13.
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ANEXO 10.

LISTADO DE PERSONAS NATURALES O JURIDICAS QUE HAN PRESTADO
SERVICIOS A PROINVERSION, PARA EL PRESENTE PROCESO DE PROMOCION
DE LA INVERSION PRIVADA®

- IDOM Consulting, Engineering, Architecture S.A Sucursal del Peru
- Jorge Alejandro Navarro Sanchez-Salazar Service E.LR.L -JANSS
SERVICE E.I.R.L.

@ - TINSA S.A.C.
- Cuerpo Técnico de Tasaciones del Peru
RS AR i - The Mines Advisory Group — MAG
- SCV Soluciones Integrales S.A.C.
- Consultants in Business Peru S. A.
- ASVALS.A.C
%NO VILLACORTA Oscar
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ANEXO 11

DECLARACION JURADA - NOTIFICACION DE INFORMACION

Lima,

Sefores:

Agencia de Promocion de la Inversion Privada
PROINVERSION

Presente. -

Referencia: Concurso Publico - Proceso de Promocién de la Inversion Privada del
Proyecto Parque Industrial de Ancén.

Por la presente otorgamos consentimiento expreso a PROINVERSION, para que el
Director de Proyecto o quien éste designe, nos notifique cualquier tipo de comunicacion
relacionada con el presente Concurso desde la cuenta de correo institucional asignada
a éste, remitidas a nuestro correo electrénico consignado de conformidad con el numeral
5.1.3y 5.1.4 de las Bases; por lo que manifestamos que por el solo mérito de la presente
declaracién, aceptamos las comunicaciones y notificaciones electrénicas realizadas en
este Concurso, las cuales tendremos como bien recibidas con la sola confirmacién
automatica de envio.

Del mismo modo, por medio del presente declaramos que es nuestra responsabilidad y
por consiguiente nos comprometemos a revisar y hacer seguimiento permanente de
nuestra cuenta de correo electrénico consignada para efectos del presente Concurso.

Lugary fecha: .................. e de .o de 20....°",

Entidad e
Denominacion del Participante

Nombre
Representante Legal del Participante

Firma e

Representante Legal del Participante
En caso de Consorcios:

Entidad

Integrante 1 ...
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Denominacion del Integrante1

NOMDre e
Representante Legal del Integrante 1
Firma
Representante Legal del Integrante 1
Integrante 2 ...
Denominacion del Integrante 2
NOMDre e
Representante Legal del Integrante 2
Firma
@ N Representante Legal del Integrante 2
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