Direccion de Promocion
de Inversiones

“Decenio de las Personas con Discapacidad en el Pery”
“Afo de la Promocidn de la Industria Responsable y del Compromiso Climéatico”

SUBASTA PUBLICA DE TERRENOS DE USO NO AGRiCOLA,DEL PROYECTO
CHAVIMOCHIC, UBICADOS EN LAS PROVINCIAS DE VIRU y TRUJILLO,
DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD

CIRCULARN° 5

Lima,Z@e mayo de 2014

De conformidad con lo previsto en el Numeral 6 de las Bases de Subasta PUblica de terrenos
de uso no agricola del Proyecto Chavimochic, ubicados en las provincias de Virt y Trujillo,
departamento de La Libertad, el Comité de PROINVERSION en Proyectos de Infraestructura y
Servicios Publicos Sociales, Mineria, Saneamiento, Irrigacién y Asuntos Agrarios — PRO
DESARROLLO, por medio de la presente y a través del documento adjunto, se pone en
conocimiento de todos los interesados acerca de las cartas remitidas por el sefior Andrés
Mamerto Solano Colmenares, asi como de la correspondiente carta de respuesta, en relacién
al proceso judicial iniciado por su parte en contra del Gobierno Regional de La Libertad
respecto de los denominados Lote Salaverry-Uripe, Lote Uripe — Rio Seco 1 y Lote Uripe — Rio
Seco 7, el cual se sigue con Exp. N°3747-2010 ante el Segundo Juzgado Civil de Trujillo,
sobre proceso de impugnacion de acto o resolucién administrativa.

Comité de PROINVE $§ION en Proyectos de Infraestructura y
Servicios Publicos S @"ales, Mineria, Saneamiento,
Irrigacién y Asuntos Agrarios — PRO DESARROLLO



“Decenio de las Personas con Discapacidad en el Pert"”
“Afio de la Promocidn de la Industria Responsable y del Compromiso Climético”

CARTAN? €/ -2014/PROINVERSION/DPI/SDGP/IPTI.24
: jf
San Isidrogtt de mayo de 2014

Sefior

ANDRES MAMERTO SOLANO COLMENARES
Mz. 24, Lote 15, Huanchaquito

Distrito de Huanchaco

Truijillo.-

Referencia: Carta s/n del 4 de abril de 2014 (HTD N2 3459-2014)
Oficio N2 1316-2014-EF/13.01 del 8 de mayo de 2014 (HTD N2 4646-2014)

Me dirijo a usted en atencién a los documentos de la referencia, mediante los cuales se opone
a la realizacién de la “Subasta Piblica de terrenos de uso no agricola del Proyecto
Chavimochic, ubicados en las provincias de Virt y Trujillo, departamento de La Libertad”, a
cargo del Comité de PROINVERSION en Proyectos de Infraestructura y Servicios Publicos
Sociales, Minerfa, Saneamiento, Irrigacidn y Asuntos Agrarios — PRO DESARROLLO, respecto de
los denominados Lote Salaverry-Uripe, Lote Uripe — Rio Seco 1y Lote Uripe — Rio Seco 7, entre
otros, de propiedad del Proyecto Especial Chavimochic — PECH; denunciando la comisién de
ilicitos penales en perjuicio de terceros.

Sobre el particular debemos indicar que si bien los inmuebles estarfan involucrados en el
proceso judicial iniciado por su parte en contra del Gobierno Regional de La Libertad, seguido
con Exp. N23747-2010 ante el Segundo Juzgado Civil de Trujillo, sobre proceso de
impugnacién de acto o resolucidon administrativa; dicha situacién no impide -de conformidad
con lo establecido en el articulo 14092 del Cédigo Civil'-, que los inmuebles en cuestién sean
materia de venta a través de subasta publica en el marco del proceso de promocién de la
inversidén privada a cargo de PROINVERSION o, a través de cualquier otra modalidad
contemplada en el ordenamiento legal vigente. En tal sentido, no existe ning(in impedimento
% para que PROINVERSION continte llevando a cabo el indicado proceso de subasta.

"/ Sin perjuicio de ello, es necesario indicar que de conformidad con el Reporte de Expediente
obtenido del Sistema de Consulta de Expedientes Judiciales del portal web del Poder Judicial,
el proceso seguido por su parte se encuentra sentenciado desde el 31 de marzo de 2014,
mediante Resolucién N2 32, por la que se declara infundada la demanda interpuesta, motivo
por el cual no existe pronunciamiento judicial alguno que impida la venta de los inmuebles en
cuestion; asf como tampoco existe ninguna carga que afecte el derecho de propiedad del
PECH o limite la libre disponibilidad de los predios. Asimismo, de conformidad con la
documentacidn adjuntada por usted, la medida cautelar solicitada para el presente proceso ha
sido declarada improcedente, por lo que tampoco existe mandato cautelar alguno que impida
la realizacidn de la indicada subasta.

: Cédigo Civil.-

Articulo 1409.- La prestacidn materia de la obligacién creada por el contrato puede versar sobre:
(...}

2.- Bienes ajenos o afectados en garantia o embargados o sujetos a litigio por cualquier otra causa.

Av. Enrigue Canaval Moreyra N2 150, Piso 8, San Isidro, Lima Telf.: (511) 200-1200, Fax:(511)2212913
www.proinversion.gob.pe
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Asimismo, habiéndose informado a los interesados en la subasta Y puesto a su disposicion la
informacién técnica y legal entregada por el PECH respecto de los inmuebles y en general, de
los procesos judiciales involucrados, tanto en Ja pagina web de PROINVERSION como en la Sala
de Datos habilitada para la Subasta, consideramos que PROINVERSION ni el PECH han
incurrido en falsedad u ocultamiento de informacién que pudiera afectar a terceros y
consecuentemente, que pudiera configurar algin delito por parte de las indicadas entidades.
Del mismo modo, consideramos que no se incdrre en abuso de autoridad por cuanto, el PECH

viene ejerciendo su legitimo derecho como propietario, sin afectar derecho alguno de
terceros.

De otro lado, conforme a lo verificado en las diferentes inspecciones realizadas a los predios
en cuestidn, asf como a lo manifestado por el PECH, usted no se encuentra en posesidn de los
indicados inmuebles. Asimismo, en lo referido al pretendido proyecto Balneario Costa Azul, de
conformidad con o verificado en la pagina web del Indecopiy a la informacién adjuntada por
usted, el referido registro corresponde a un “Registro de Obras Literarias”, que no constituye
ni otorga ningdn derecho en su favor respecto de los terrenos materia de subasta.

Por lo expuesto, no encontramos fundamento alguno para su denuncia, asi como tampoco
para que la subasta en curso, pueda considerarse como nula o Hlegal.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

L\ RECTCR (8}
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YACO R’OSAS ROMERO
Director d:e Promocion de Inversiones (e)
PROINVERSION

Av. Enrigue Canaval Moreyra N2 150, Piso 8, San Isidro, Lima Telf.: (511) 200-1200, Fax:(511)2212913
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Usuario: 01548

Despache Presidencial
Tramite Documentario y Archivo
04/04/2014 14:12:10
Expediente: 14-007550 Clave. SAJN

Nota: La recepcion no da conformidad al contenido,
Consufltas : www.presidencia.gobipe

Teléfono: 311-3900 Anexo: 561 Trujillo, 04 de Abril del 2014,
(10 1 G RO A 1)
SENOR  : PRESIDENTE DE LA REPUBLICA ]
ASUNTO : DENUNCIA AL GOBIERNO REGIONAL Y PRO INVERSION
POR ESTAR VENDIENDO LOTES EN SUBASTA CON LITIGIO
JUDICIAL.

Por medio de la presente denuncia, que hago al Gobierno Regional La Libertad
y Pro Inversion por estar vendiendo lotes que estan con Litigio Judicial y son los
siguientes:

- Lote Salaverry Uripe PE No. 11799923 de 364 Has.
- Lote Uripe Rio Seco PE No. 11200459 de 139.53 Has.
- Lote Uripe Rio Seco PE No. 11189800 de 283 Has.

Dichos lotes estan comprendidos en un_Litigio Judicial, tanto en Exp. Principal
y en la Medida Cautelar fuera del ProceW’é@VéﬁﬁE’en el Segundo Juzgado
Civil Transitorio de Trujillo que tiene el Exp. 3747-2010 y que esta para sentencia
con el suscrito que ademas es posesionario de esta zona desde el afio 90, como
lo acredito fehacientemente mi posesién en el Litigio que llevo con la Reglon
ademés he patentado el Proyecto Balneario Costa Azul en INDECOPI. -

Produciendo con este accionar del Gobierno Regional y Pro Inversion, los

estar vendlendo terrenos con thlglo JudICIaI estafando a terceros.

Adjunto:

1.-  Resolucién del Juzgado quien incorpora estos lotes a la demanda principal
como también la Medida Cautelar Fuera de Proceso.

2.-  Copia de los lotes por subastar por Pro Inversion.

3.- Copia de Resolucién de patente del Balneario Costa Azul otorgada por
INDECOPI.

4.-  Copia del DNL.
Agradeciendo por anticipado, quedo de Ud., a sus gratas érdenes.

Ateritamente,

ANDRES MAME&‘I’O SOLANO COLMENARES
/DNI. 18065814
Posesionario

Cualquier comunicacion: Av. 28 de Julio No. 300 - Trujillo / Cel. 948832467
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GERENTE DE PROINVERSION mi&é‘iﬁ%ﬁtﬁ%&%&é:@ﬁmmcw
S.G.

ANDRES MAMERTO SOLANO COLMENARES, con DNI. No.
18065814, con domicilio legal en Esmeraldas No. 321, Urb. Santa Inés,
Trujillo y con domicilio real en Mz. 24, Lote 15, Huanchaquito, Distrito de

Huanchace, Trujillo, Regién La Libertad.

Me dirjo a usted para hacer de su conocimiento, el asunto
correspondiente a la Convocatoria de la Subasta de fecha 26 de Mayo,

respecto a terrenos de la Zona Costera del Departamento de La Libertad.

Considero oportuno aclarar que dentro de estos terrenos a
subastarse, se encuenfran terrenos risticos de mi actual posesién y
conduccion publica y directa que son los siguientes:

- Lote Uripe Rio seco PE No. 11200459 de 139 Has.
- Lote Salaverry Uripe  PE No. 11799923 de 364 Has.
- Lote Uripe Rio Seco PE No. 11189800 de 283 Has.

- Ademas de 4 lotes que estan incluidos-en la demanda.

Estos lotes son actualmente materia de un proceso judicial que recién
esta por resolverse en Primera Instancia; ademas, debo advertir que
temerariamente han sido variados en la numeracion de su Partida Registral,
no obstante que estan plenamente acreditados por Registros Publicos en el

area y zona correspondiente al terreno de mi posesion y conduccion.



POR TANTO:

Estando acreditado mi derecho de posesién y acreditada la situacion
judicial en que se encuentra estos lotes con el expediente 3747-2010. Esta
subasta que piensan realizar es totalmente ILEGAL Y NULA por estar
subastando lotes con problemas judiciales y es nula de puro derecho; y nos

oponemos a esta subasta y ustedes asumiran toda responsabilidad legal.

ANEXOS:

1.- Resolucién del Juzgado quien incorpora estos lotes a la demanda
principal, como también la Medida Cautelar fuera de Proceso.

2.-  Copia de los lotes por subasta por Pro Inversion.

3.- Copia de Resolucién de patente del Balneario Costa Azul, otorgada
por INDECOPI.

4.-  Copia del DNI.

Trujillo, 04 de Abril del 2014.
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SIETO RURERTO CULCARABANAL
GADO
EG. CAL.05161
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SEGUNDO JUZGADO CIVIL TRANSITORIO DE TRUJILLO

EXPEDIENTE  :03747-2010-29-1601-JR-CI-03

MATERIA : IMPUGNACION DE ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA
ESPECIALISTA : DEYSI PAOLA GERBACIO CHAVEZ

DEMANDADO : PROCURADOR PUBLICO DEL GOBIERNO REGIONAL DE LA LIBERTAD ,
DEMANDANTE : SOLANO COLMENARES, ANDRES MAMERTO

RESOLUCION NUMERO TRES
Trujillo, dieciocho de Febrero
De! dos mil trece.-

AUTOS Y VISTOS; dado cuenta con el cuaderno cautelar formado que antecede; Y
CONSIDERANDO:

DEL DERECHO A LA TUTELA JURISDICCIONAL EFECTIVA

PRIMERO.- Toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio o defensa de
sus derechos o intereses, con sujecién a un debido proceso, tal como lo determina el articulo I del Titulo
Preliminar del Cédigo Procesal Civil.

DE L.OS PRESUPUESTOS DE LA MEDIDA CAUTELAR

SEGUNDO.- Que, articulo 608° del Cédigo Procesal Civil prescribe que “Todo Juez puede, a pedido de
parte, dictar medida cautelar antes de iniciado un proceso o Juego de iniciado éste, destinado a
asegurar el cumplimiento de la decisién definitiva”. A su turno el primer parrafo del articulo
seiscientos once del citado Cédigo prescribe que “El Juez siempre que de lo expuesto y prueba anexa
considere verosimil el derecho invecado y necesaria la decisién preventiva por constituir peligro la
demora del proceso, o por cualquier otra razén justificable, dictard medida cautelar en la forma
solicitada o la que considere adecuada atendiendo a la naturaleza de la pretensién principal.

TERCERO.- Que, para la concesion de la medida cautelar se requiere la concurrencia de los siguientes
presupuestos: a) verosimilitud del derecho invocado, esto es, que el solicitante de la medida cautelar
debera demostrar al juzgador que la pretensién principal que se pretende garantizar tiene un posibilidad
razonable de ser declarada fundada- al pronunciarse- sentencia; b) peligro en Ja demora, se encuentra
referido a la amenaza de que el proceso se torne ineficaz durante el tiempo transcurrido desde el inicio de
la relacién procesal hasta el pronunciamiento de la sentencia definitiva; y ¢) adecuacion, esto es que las
medidas cautelares que se otorguen deben ser congruentes y proporcionadas con el objeto que es
materia de la tutela de aseguracién1.

DE LA PRETENSION CAUTELAR
CUARTO.- Que, don Andrés Mamerto Solano Colmenares, solicita medida cautelar de anotacion de
demanda, a fin de que se anote la presente demanda en las siguientes partidas registrales:

1. Partida N° 11189800, inscripcién que pertenece a la propiedad ubicada en LOTE URIPE — RIO
SECO 1, SECTCR V, ETAPA I, Distrito de Salaverry, Provincia de Trujillo, Departamento La
Libertad, de 283.89 has; )

2. Partida N° 11179923, inscripcion que pertenece a la propiedad ubicada en Area Salaverry —
URIPE, Etapa I, Sector V, Valle MOCHE, Distrito Salaverry, Provincia La Libertad, de 364.71
has.;

3. Partida N° 11189398, inscripcién que pertenece a la propiedad ubicada en LOTE URIPE — RIO
SECO 2, SECTOR IV, ETAPA i, VALLE (CUENCA) VIRU , Distrito Salaverry, Provincia de
Trujillo, Departamento L a Libertad, de 6,823.547 metros lineales.;

4, Partida N° 04028838 inscripcion que pertenece a la propiedad ubicada en Bloc parcela Valle
Vir(, de los registros publicos La Libertad, de 279.85 has

5. Partida N° 11024291, inscripcion que pertenece a seccién especial de predios rurales UBIC,
RUR VALLES SANTA Zona Registral N° V sede Trujillo oficina registral Trujilio;

6. Pariida N° 04028031,-inscripciér: aue pertenece a partida 26146-PR, Del distrite Vird Salavery
previncia VirQ, de la oficina registral regional La Libertad, de 41,433.53 has;

7. Partida N° 11179087, inscripcién que pertenece al terreno ERIAZO, ubicado en el distrito de
Salaverry, provincia de Trujillo, departamento La Libertad, oficina registral Trujillo zona registral
N° V, sede Truijillo, con un area de 1085493.72 M2.

Argumentando sobre los requisitos para la concesion de la medida cautelar lo siguiente:

>  Sobre la verosimilitud del derecho, afirma que mediante la presente solicitud cautelar, lo
que pretende es garantizar el cumplimiento de la decision definitiva a su favor que se
obtenga en proceso principal, la cual versa sobre la impugnacion de la Resolucién
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Ejecutiva Regional N° 1353-2010-GRPLL/PRE, sobre la adjudicacion mediante venta
directa del terreno eriazo de 965 hectéreas, del cual el accionante alude ser
posesionario desde 1995", area del terreno que pretenden.

Que la pretension cautelar tiene por objeto alertar a toda persona sobre la existencia del
presente proceso, y de esta manera evitar el perjuicio del recurrente y de terceros, asi
mismo se estaria protegiendo de alguna manera, cualquier maniobra maliciosa de la
parte demandada o del cualquier otro tercero que pueda comprar o transferir la
propiedad y después ampararse -en la buena fe registral, evitando asi, el peligro
inminente de ias actividades que pudiera realizar la demandada, desmembrando el 4rea
del terrenc materia de su demanda y ofreciéndola en venta y transfiriéndola a terceros
en perjuicio de su legitimo derecho sometido.

~7

> Sobre el peligro en la demora, alega que éste requisito se cumple, toda vez, que pese a
que el proceso principal, se tramita en la via especial, donde los plazos no son muy largos,
la carga procesal que manejan los juzgados en general, resulta muchas veces larga y
trabada producto de los medios de defensa elegida por los justiciables; con llevando esto a
que antes que recayera la sentencia en el presente litis es posible que transcurran meses
en una instancia, sin pensar que este proceso puede llegar hasta la Corte Suprema, lo que
implicarfa un par de afios mas,” por lo tanto la sentencia a dictarse, se convertiria en
inejecutable y no surtira efecto.

DE LA CONTRACAUTELA

QUINTO.- Si bien la contracautela no es requisito para la concesién de la medida cautelar; sin embargo,
si lo es para su ejecucion; en tal sentido en el presente caso, el peticionante ha cumplido con ofrecer
como contra cautela una caucion juratoria, certificando su firma ante la secretaria de la causa tal como se
aprecia del acta de certificacion de firma que obra en folios ochenta y cuatro de autos.

DE LA SUBSUNCION DE LOS HECHOS A LAS NORMAS INVOCADAS

SEXTO.- Descrita la pretension cautelar, queda por verificar si en efecto el solicitante ha cumplido con

acreditar cada uno de los presupuestos para la concesion de la misma. En tal sentido, en el presente caso

respecto al primer presupuesto sobre la existencia de la verosimilitud del derecho invocado, se afima

lo siguiente:
Conforme se aprecia de la copia certificada de la demanda, que obra a folios veintiuno de éste
cuaderno, se aprecia que el recurrente impugna el acto administrativo contenido en la Resolucion
Ejecutiva Regional N° 1353-2010 GRLIL/PRE, sobre la venta directa de terreno eriazo, de 965.
hectareas, de las cuales el demandante alega ser posesionario desde Junio de 1995.
De los anexos de la demanda, que obran en copias certificadas de folios cuarenta y ocho a sesenta
y uno en este cuaderno, se aprecia que éstos describen la posesion del demandante de la playas del
sur de Salaverry: Uripe, Punta Gorda, Punta Crema vy la Ramada; sin embargo, no se encuentran
identificados plenamente, pues si bien el recurrente adjunta a su solicitud cautelar las partidas N°
11179923, 04028031,11183800, 04028838, 11024291, 11179087 y 11189398, de éstas se puede
afirmar que se encuentran inscritos a favor del Proyecto Especial Chavimochic y uno corresponde al
Estado, mas no se puede establecer con certeza que se trate de las playas Uripe, Punta Gorda,
Punta Crema y la Ramada que posee el recurrente y que coincidan con las 965 hectareas que solicita
en venta directa el accionante.
A mayor abundamiento, no puede perder de vista que el presente proceso es un proceso contencioso
administrativo, el cual tiene como finalidad que el organo jurisdiccional revise la actuacion
administrativa, siendo que en el caso concreto, se debe determinar si procede o-no declarar la
nulidad de la Resolucién Ejecutiva Regional N° 1353-2010 GRLL/PRE y ordenar la venta directa de
los terrenos materia de litis, por lo tanto a fin de no causar perjuicio a la entidad demandada toda vez
que la procedencia de la venta directa serad determinada al resolver el fondo del asunto, este
presupuesto no se encuentra acreditado.

SEPTIMO.- Que, teniendo en cuenta que los presupuestos para la concesion de la medida cautelar son
concurrentes, pues al no haber acreditado uno de ellos la medida cautelar no puede ser amparada, por lo
tanto carece de utilidad practica pronunciarse sobre los dos presupuestos restantes, esto es el peligro en
la-demora y la adecuacidiy,"pues el proceso-principal.se sncuentra expedilo para expedir sentencia, cn
consecuencia la medida cauteiar de anotacion de demanda solicita por el recurrente debe ser rechazada.

Por las consideraciones expuestas, se resuelve:

DECLARAR IMPROCEDENTE LA MEDIDA CAUTELAR DE ANOTACION DE LA DEMANDA, solicitada
por el demandante Andrés Mamerto Solano Colmenares, mediante escrito de folios treinta y nueve a
cuarenta y cinco. Notifiquese, conforme a ley,

JNDQ JUZGADO ESPECIALIZADG EN LO CIVIL

("‘Tz,’m‘r{pmo D DESCARGA

B, e U (S
= A

Ora. PAOLA GEREACIO CHAV' £
SECRETARIA JUDIC!AL‘
Corte Superior de Justicia de La Liberlad
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