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l. INTRODUCCION:

El presente informe reune las principales conclusiones y resultados del due diligence
legal practicado a Inmobiliaria Milenia S.A. (en adelante, “INMISA") en el marco del
proceso de promocién de la inversion privada en el que se encuentra comprendida la
empresa y que conduce la Agencia de Promocién de la Inversion Privada -
Proinversion. Las referencias que pudiesen aparecer en este informe a “empresa” o
“sociedad” seran interpretadas como referidas a INMISA, salvo que del contexto en el
que tales referencias se hagan se desprenda lo contrario.

El due diligence se ha practicado exclusivamente sobre la documentacion puesta a
nuestra disposicion por INMISA, asi como sobre la informacidn obtenida de entrevistas
con, 0 proporcionada verbalmente o a iravés de otros medios por, sus funcionarios,
gerentes y/o administradores. En algunos casos hemos recurrido a informacién de
caracter y acceso publico a efectos de obtener la misma o de verificar la informacién
gue nos fue proporcionada, segin se indica en cada caso particular,

Toda informacién contenida en la documentacién puesta a disposicidon o
proporcionada por INMISA, u obtenida de los funcionarios, gerentes y/o
administradores de INMISA, es presumida como valida y exacta. En aquellos casos en
los que las declaraciones y el contenido de este informe se basan en muestras
aleatorias de documentacion e informacion debido a su extensién, se presume gue
aquella documentiacion e informacién que no foormé parte de la muestra son validas,
exactas, y tienen las mismas caracteristicas de la documentacion e informacion puesta
a disposicion o proporcionada por INMISA como parte de la muestra. Respecto de
aquella informacion a la que no se ha tenido acceso se han efectuado presunciones
(de existencia o inexistencia de dicha informacién y de los hechos subyacentes) o se
han tomado como ciertos los dichos de los funcionarios, gerentes y/o administradores
de INMISA, segln se indica en cada caso particular.

El proposito del due difigence es tomar conocimiento, desde una perspectiva
estrictamente legal y en el modo que resulté apropiado de acuerdo a las
circunstancias, de hechos objetivos verificados hasta el 3 de marzo de 2010 inclusive.
Este informe no supone una auditoria de INMISA ni esta dirigida a evaluar criticamente
0 emitir juicios u opiniones respecto de la administracién o gestion de la misma. En tal
vitud, las declaraciones y el contenido del presente informe no pueden ser
interpretados como juicios de valor respecto de la administracién o de la gestién de
INMISA, sean de aprobacién o desaprobacion, ni como recomendaciones para
INMISA o para los terceros que pretendan contratar con ella. La ausencia de una
referencia expresa a algun aspecto o hecho relativo a la administracién o la gestién de
INMISA, no puede ser interpretado, bajo ninglin supuesto, como un asentimiento o
declaracion de conformidad de nuestra parte respecto de dichos aspectos o hechos de
la administracién o gestion de INMISA.

Lima, 3 de marzo de 2010
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. ASPECTOS CORPORATIVOS (DOCUMENTOS DE LA EMPRESA):

Para efectos de esta seccién se han revisado los documentos sociales de INMISA
(estatuto social y sucesivas modificaciones), libros de actas de junta general de
accionistas y de sesidn de directorio a partir del afio 2004; la partida registral de la
sociedad; informacion proporcionada por INMISA sobre su actual composicién
accionaria e informacion verbal brindada por funcionarios de INMISA.

1. HISTORIA CORPORATIVA Y ESTATUTO SOCIAL:

i1.1.1. Constitucion y marco legal aplicable:

INMISA fue constituida como una sociedad andnima con directorio, mediante la
escritura publica de fecha 4 de octubre de 2000 y su aclaratoria de fecha 16 de
octubre de 2000, otorgada ante el Notario Publico de Lima, el doctor Jorge Luis
Gonzales Loli, la misma que gquedé inscrita en el asiento AC0001 de la Partida
Electronica No. 11224973 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral
de Lima y Callac.

Cabe senalar que INMISA se constituyé como consecuencia de la escision que realizo
la empresa Popular y Porvenir Compania de Seguros S.A. para efectos de llevar
adelante el proceso de promocién de la inversion privada en el que se encontraba
comprendida la empresa. De esa manera, INMISA se constituy6é recibiendo como
aporte de capital el bloque patrimonial segregado de Popular y Porvenir Comparia de
Seguros S.A., el cual se encontraba conformado por diecisiete (17) inmuebles
ubicados en Lima cuyo valor ascendia a la suma de S/. 33'007,125.00

Dado que el Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado
{FONAFE) es accionista mayoritario de INMISA, ésta es una empresa de economia
mixta (0 empresa del Estado con accionariado privado)' que esta bajo el ambito del
FONAFE, y por tanto sujeta a la Ley No. 27170, que aprueba la “Ley del Fondo
Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado”, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo No. 072-2000-EF y demds nommas y disposiciones
dictadas por el FONAFE, entre las cuales se encuentra el Acuerdo de Directorio No.
002-2004-008-FONAFE, que aprueba la "Directiva aplicable a los directores de las
empresas en las que el FONAFE participa como accionista’.

1.1.2. Objeto social:

El objeto social de INMISA consiste en ceder temporalmente el uso, usufructo o
posesion de sus bienes inmuebles, mediante cualquier modalidad contractual, asi
como enajenar los mismos, bajo cualquier titulo. Asimismo, podra realizar cualquier
otro acto o negocio relacionados con el objeto principal y que coadyuven a la
realizacién de sus fines.

' De acuerdo a la Cuarta Disposicién Complementaria, Transiloria y Modificaloria del Decreto Legislalive No, 1031,
“Decreto Legislative que promuave la eficiencia de la actividad empresarial del Eslado”, se enliende que el términe
“empresas del Esiado con accionariado privado” comesponde al de "sociedades de economia mixta”, que es el iémino
contenido en el articulo 40° de la Conslilucion Palitica del Estado
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i.1.3. Domicilio:

INMISA tiene como domicilio la ciudad de Lima, Perd. INMISA ha fijado como oficina
de la sociedad la ubicada en la Av. Camino Real No. 348, oficina 601-604, Torre El
Pilar, Centro Comercial Camino Real, distrito de San Isidro, provincia y departamento
de Lima. Sin embargo, de acuerdo a lo senalado en su estatuto, la sociedad se
reserva la facultad de poder establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier
lugar del pais o en el extranjero.

I.1.4. Capital social:

INMISA fue constituida con un capital social de S/. 33°007,125 el cual se encontraba
dividido y representado por 33'007,125 acciones comunes de un valor nominal de S/.
1.00 cada una, integramente suscritas y pagadas.

Entre las posteriores modificaciones del ¢apital social, cabe mencionar que, mediante
la Junta General de Accionistas de fecha 27 de enero de 2004 y las Sesiones de
Directorio de fecha 4 de febrero de 2004 y 12 de mayo de 2004, aclaradas por las
Sesiones de Directorio de fecha 5 de agosto de 2004 y 27 de octubre de 2004, se
acordd aumentar el capital social en la suma de S/, 1'027,195, mediante el aporte no
dinerario del accionista mayoritario de la empresa — FONAFE - consistente en
cuarenta y seis (46) bienes inmuebles que conforman el “Centro Comercial El Dorado”,
ubicado en el Jirdn Yavari No. 335, ciudad de Iquitos, por el valor de S/, 1'023,112 y
mediante el aporte dinerario de S/. 4,083 efectuado por los accionistas minoritarios
que ejercieron su derecho de suscripcion preferente. El referido aumento de capital -
que determiné que el capital social de INMISA quedara establecido en la suma de S/.
35'350,693 - se encuentra debidamente inscrito en el asiento BOO006 de la partida
registral de la empresa

A la fecha del presente informe, el Gltimo capital social que se encuentra inscrito en la
partida registral de la empresa es el que figura en el asiento B00013 de la misma, el
cual asciende a la suma de S/. 26'798,508 y se encuentra dividido y representado por
26'798,508 acciones comunes de un valor nominal de S/, 1.00 cada una, integramente
suscritas y pagadas. Cabe sefialar que la referida cifra del capital social se estableci
en virtud a la reduccion del capital social acordado por la Junta General de Accionistas
de fecha 30 de junio de 2009, mediante la cual se acordé reducir el capital social de la
empresa en la suma de S/, 21'632,397, a través de la entrega en propiedad al
FONAFE del inmueble denominado “Terreno Javier Prado”, ubicado en la Av. Javier
Prado No. 255, Av. Jorge Basadre No. 200 y Calle Los Qlivos cuadra 3 $/N, distrito de
San Isidro, inscrito en la Partida No. 07003345 del Registro de la Propiedad Inmueble
de Lima, valorizado en la suma de S/. 21'256,699, |a entrega en efectivo a favor del
FONAFE de S/. 3.00 y la entrega en efectivo a favor de los accionistas minoritarios de
S/. 375,695. Ello determind que se amortizaran 21'256,702 acciones comunes de
titularidad del FONAFE y 375,695 acciones de titularidad de los accionistas privados.

No obstante lo sefialado en el parrafo precedente, hemos podido verificar de las actas
de la sociedad que, posteriormente, mediante la Junta General de Accionistas de
fecha 2 de octubre de 2009, se acordd el aumento del capital social en la suma de /.
98'328,880, mediante la capitalizacion de los excedentes de revaluacién de
determinados inmuebles de la empresa, de tal manera que el capital social quedaba
establecido en la suma de S/. 125'127,388 y dividido y representado por 26'798,508
acciones comunes de un valor nominal de S/, 4,67 cada una, integramente suscritas y
pagadas.

i
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Al respecto, cabe sefalar que el acta de la referida Junta General de Accionistas de
fecha 2 de octubre de 2008 adolece de un error, pues si se multiplica el numero de
acciones por el nuevo valor nominal de cada una de ellas, el resultado supera la nueva
cifra del capital social que se establece. En tal sentido, debe considerarse que, de
acuerdo a la informacién que hemos obtenido de la pagina web de la Comisién
Nacional Supervisora de Empresas y Valores (CONASEV), mediante la Junta General
de Accionistas del 14 de diciembre de 2009, se habria corregido el error antes
mencionado, pues se habrian modificado los acuerdos adoptados en la Junta General
de Accionistas del 2 de octubre de 2008.

En efecto, de acuerdo a la informacién que hemos obtenido de la pagina web de la
CONASEV, mediante la Junta General de Accionistas del 14 de diciembre de 2009,
se habria dejado sin efecto el cambio del valor nominal de las acciones (de S/. 1.00 a
S/. 4.67), de tal manera gue en virtud a esta modificacién del acuerdo de aumento del
capital social, éste quedaria establecido en la suma de S/, 125'127,388 y estaria
dividido y representado por 125'127,388 acciones de S/. 1,00 cada una, integramente
suscritas y pagadas. Esta informacién ha sido confimada verbalmente por los
funcionarios de INMISA. Sin embarge, a la fecha del presente informe, no se nos ha
alcanzado la referida acta de Junta General de Accionistas del 14 de diciembre de
2009 ni se nos ha alcanzado una copia de la misma, a fin de poder verificar dicha
informacion.

Asimismo, cabe sefialar que, de acuerdo a la informacién que hemos obtenido de la
pagina web de la CONASEV, el 17 de febrero de 2010 se llevé a cabo una Junta
General de Accionistas, mediante la cual se habria acordado aprobar el extorno de la
capitalizacion del excedente de revaluacion por la suma de S/. 98'328,880 que
corresponde al acuerdo de aumento del capital social adoptado en la Junta General de
Accionistas de fecha 2 de octubre de 2009 y modificado por la Junta General de
Accionistas de fecha 14 de diciembre de 2009, Del mismo modo, de acuerdo a la
informacion que hemos obtenido de la pagina web de la CONASEV, mediante la
referida Junta General de Accionistas de fecha 17 de febrero de 2010, y como
consecuencia del extorno de la capitalizacién antes mencionada, se habria acordado
también aprobar la modificacion del capital social de la empresa de S/, 125'127,388 a
la suma de S/. 26'798,508; la anulaci6n y cancelacién de S/. 98'328,880 acciones, de
un valor nominal de $/. 1.00 cada una, integramente suscritas y totalmente pagadas y
la modificacion del estatuto social. Esta informacién ha sido confirmada verbalmente
por los funcionarios de INMISA. Sin embargo, a la fecha del presente informe, no se
nos ha alcanzado la referida acta de Junta General de Accionistas del 17 de febrero de

2010 ni se nos ha alcanzado una copia de la misma, a fin de poder verificar dicha
informacion.

De esa manera, de acuerdo a la informacion que hemos obtenido de la pagina web de
la CONASEV, el capital social actual de la empresa se mantendria en la suma de S/.
26'798,508 que corresponde al capital social inscrito en la partida registral de INMISA,
No obstante ello, como hemos indicado anteriormente, no hemos podido verificar dicha
informacién, pues no hemos tenido a la vista el acta de Junta General de Accionistas
del 17 de febrero de 2010.

1.1.5. Junta General de Accionistas:

I1.1.5.1. Convocatoria:

El Directorio o en su caso la Gerencia de la sociedad convoca a Junta General de
Accionistas cuando lo ordena la ley, lo establece el estatuto social, lo acuerda el
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Directorio por considerarlo necesario al interés social ¢ o solicita un nOmero de
accionistas que representen cuando menos el veinte por ciento (20%) de las acciones
suscritas con derecho a voto.

11.1.5.2. Quérum y mayorias:

Para la celebracién de las juntas generales de accionistas se requiere en primera
convocatoria, la concurrencia de accionistas que representen cuando menos el 50%
de las acciones suscritas con derecho a voto. En segunda convocatoria, sera
suficiente la concurrencia de cualquier nimero de acciones suscritas con derecho a
voto. Los acuerdos se adoplan con el voto favorable de la mayoria absoluta de las
acciones suscritas con derecho a voto representadas en la Junta,

No obstante lo anterior, para los casos de modificacién del estatuto, aumento o
reduccion del capital social, emision de obligaciones, enajenacién en un solo acto de
aclivos cuyo valor contable exceda el 50% del capital social de la empresa, asi como
para los casos de transformacion, fusién, escisidon, reorganizacidén, disolucion y
liquidacion de la sociedad, se requiere en primera convocatoria, la concurrencia
cuando menos de dos tercios de las acciones suscritas con derecho a voto. En
segunda convocatoria, basta con la concurrencia de al menos tres quintas partes de
las acciones suscritas con derecho a voto. En estos casos, los acuerdos se adoptan
con el voto favorable de un nimero de acciones que representen, cuando menos, la
mayoria absoluta de las acciones suscritas con derecho a voto

11.1.5.3. Actas de Junta General de Accionistas:

Las actas de Junta General de Accicnistas se llevan en hojas sueltas, las cuales se
encuentran debidamente legalizadas por la Notaria Publica de Lima, la doctora Maria
del Carmen Chuquiure V.

De acuerdo a las actas de la Junta General de Accionistas que hemos tenido a la
vista, se ha podido verificar que desde el afio 2004 la Junta General de Accionistas se
ha reunido cada ano para efectos de aprobar la gestion social y los resultados
econdmicos del ejercicio econémico anterior, expresados en los estados financieros
correspondientes. Asimismo, se ha podido verificar que la sociedad ha obtenido
utilidades y ha procedido a distribuir las mismas. Al respecto, debe considerarse que,
de acuerdo al articulo 4° de la Ley No. 27170, INMISA debe transferir
automaticamente al FONAFE, antes del 30 de abril de cada ano, el total de las
utilidades distribuibles obtenidas en el gjercicio anterior, sobre la base de los estados
financieros auditados. El incumplimiento de transferir las utilidades dentro de dicho
plazo genera de forma automnatica intereses computados en base a la tasa de interés
legal en moneda nacional fijada por el Banco Central de Reserva del Per(.

Asimismo, consideramos relevante mencionar que, mediante la Junta General de
Accionistas de fecha 5 de noviembre de 2008, se acordd la modificacion del articulo
34° del estatuto social, se tomd conocimiento de la renuncia de la totalidad de
miembros del Directorio, se acordd la mudanza de la sede institucional de INMISA a
las instalaciones que FONAFE disponga y se otorgaron facultades para la
formalizacion de los acuerdos que se adoptasen en la referida Junta. Al respecto,
cabe senalar que, de acuerdo a la informacion obtenida de las actas de la sociedad y
de la pagina web de la CONASEV, hemos podido verificar que la referida Junta
General de Accionistas fue convocada por el Gerente General, debido a que en dicha
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oportunidad alin no se habia designado a los miembros del directorio que
reemplazarian a los directores gue renunciaron entre el 23 y 24 de octubre de 2008.

Sobre el particular, debe considerarse que, de acuerdo a la Ley General de
Sociedades y al estatuto de la empresa, quien debe convocar a la Junta General de
Accionistas es el Directorio. El nico caso en que se permite que sea el Gerente
General quien convogue a la Junta General de Accionistas es el conten]plado en el
articulo 158° de la Ley General de Sociedades, que es recogido por el articulo 24° del
gstatuto social, que establece que en caso de vacancia en el cargo de todos los
directores, el Gerente General debe convocar a Junta General de Accic_:pistas. la cual
solo podra acordar — como dnico punto de agenda - la designacion del nuevo
directorio.

En 1al sentido, dado que quien convoc) a la referida Junta General de Accionistas de
fecha 5 de noviembre de 2008 fue el Gerente General y no el Directorio, todos los
acuerdos adoptados en la referida Junta devienen en nulos, de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 38° de la Ley General de Sociedades, que establece que son nulos los
acuerdos societarios adoptados con omisién de las formalidades de publicidad
prescritas, contrarios a las leyes que interesan al orden pablico o a las buenas
costumbres, a las estipulaciones del pacto social o del estatuto, o que lesionen los
intereses de la sociedad en beneficio directo o indirecto de uno o varios socios.

Es asi que en virtud a lo dispuesto por el articule 158° de la Ley General de
Sociedades, que es recogido por el articulo 24° del estatuto social, el Gerente convoco
a la Junta General de Accionistas de fecha 5 de mayo de 2009, a través de la cual se
instrumentalizo la designacién de los miembros del Directorio por parte de FONAFE,
con lo cual se recompuso el Directorio. De esa manera, al dia siguiente, el Directorio
se reunid en su sesion de fecha 6 de mayo de 2009, después de la Ultima sesion que
habia llevade a cabo el 24 de octubre de 2008.

De esa manera, la empresa funcioné sin Directorio durante el periodo comprendido
entre el 24 de octubre de 2008 vy el 5 de mayo de 2009.

I.1.6. Directorio:

11.1.6.1. Designacién de miembros del Directorio:

De acuerdo al articulo 5° de la Ley No, 27170, el Directorio de INMISA debe contar
con cinco (5) miembros designados por el FONAFE. De acuerdo al Acuerdo de
Directorio No, 002-2004-008-FONAFE, es el Directorio de FONAFE el que designa a
los miembros del Directorio de INMISA y posteriomente publica su acuerdo de
Directorio en el Diario Oficial El Peruano. Ei ejercicio del cargo del director comienza
a partir de la fecha de celebracitn de la Junta General de Accionistas de INMISA que
instrumentalice el acuerdo de Directorio de FONAFE.

11.1.6.2. Convocatoria, quérum y mayorias:

El Directorio se redne cada vez que lo convoque el Presidente, lo solicite cualquiera de
sus miembros o el Gerente General. El estatuto social permite la realizacién de
Sesiones No Presenciales del Directorio.
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El quérum del Directorio es las dos terceras partes de sus miembros. Si el m’Jmlero de
directores es impar, el quérum es el nimero entero inmediato, superior de la mitad de
aquél. Los acuerdos del Directorio se adoptan con el voto conforme de las dos
terceras partes de los directores participantes. En caso de empate, el Presidente
tendra voto dirimente.

I.1.8.3. Funciones y responsabilidades:

El Directorio tiene las facultades de gestion y de representacion Ieggl necesarias para
la administracion de la sociedad dentro de su objeto, con excepcion de los asuntos
que la ley o el estatuto atribuya a la Junta General de Accionistas.

Debe considerarse que, de acuerdo al articulo 26° del Reglamento de la Ley No.
27170, los directores responden, ilimitada y solidariamente, ante la sociedad, el
FONAFE, demas accionistas y terceros, por los dafnos y perjuicios que causen por los
acuerdos o actos contrarios a las normas legales, al estatuto y por los realizados con
dolo, abuso de faculiades o negligencia grave. Es responsabilidad de los directores el
cumplimiento de los acuerdos de la Junta General de Accionistas, salvo que ésta
disponga algo distinto para determinados casos particulares. Asimismo, los directores
son responsables del cumplimiento de las normas, directivas y acuerdos emitidos por
el FONAFE respecto al planeamiento, proceso presupuestario, supervision, evaluacion
y administraciéon de INMISA. Los directores son igualmente responsables con los
directores que los hayan precedido por las irregularidades que éstos hubieran
cometido si, conociéndolas, no las denunciaron por escrito a la Junta General de
Accionistas o al FONAFE.

i1.1.6.4. Directorio actual:

Cabe senalar que el Oltimo Directorio inscrito en los Registros Pudblicos esta
conforrmado por las siguientes personas:

- Carlos Titto Almora Ayona (Presidente)

- Mario Rizal Gonzales del Carpio {Director)
- Juan Carlos Velasco Fernandez (Director)
- Patricia Isabel Elliot Blas {Director)

- Tania Jezabel Valera Morey (Director)

Dicha designacién de directores fue realizada por el FONAFE e instrumentalizada
mediante la Junta General de Accionistas de fecha 5 de mayo de 2009.

Sin perjuicio de lo anterior, hemos podido verificar del acta de Sesion de Directorio del
6 de mayo de 20089, que el sefior Carlos Titto Almora Ayona renuncié a su cargo de
Presidente del Directorio y que se encargé la Presidencia del Directorio al
Vicepresidente, el sefor Mario Rizal Gonzales del Carpio, en tanto se elija al nuevo
Presidente del Directorio. Al respecto, cabe sefalar qgue no hemos encontrado
ninguna acta anterior en la que se haya designado al sefor Mario Rizal Gonzales del
Carpio como Vicepresidente del Directorio. Asimismo, la renuncia del Presidente del
Directorio no ha sido inscrita en Registros Publicos.
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11.1.6.5. Actas de Directorio:

Las actas de Directorio se llevan en hojas sueltas, las cuales se encuentran
debidamenite legalizadas por fa Notaria Pablica de Lima, la doctora Mana_del Carmmen
Chuquiure V. y por el Notario Pablico de Lima, el doctor Juan Antonic del Pozo
Valdez.

11.11.7 Gerente:

De acuerdo con el estatuto social de INMISA inscrito en la partida registral de la
sociedad, el Gerente es el ejecutor de todos los acuerdos del Directorio y sera
designado por éste Gltimo, asi como los demas funcionarios. En virtud al Estatuto y sin
necesidad de poder por escritura publica, el Gerente tiene la representacion judicial,
comercial y administrativa de la sociedad, salvo que el Directorio disponga otra cosa.
En caso se nombre un solo Gerente, éste sera el Gerente General.

El Gerente General de INMISA, a la fecha, es el sefor Jorge Albornoz Yanez. De
acuerdo a lo que se indica en el acta de su nombramiento, la cual consta inscrita en la
partida registral de la sociedad, su nombramiento estara vigente sdlo hasta el 15 de
junio de 2010 o hasta que el Directorio asi lo decida.

El Gerente General cuenta con las facultades que le otorga la Ley General de
Sociedades, el Estatuto Social y la escala de poderes aprobada mediante Sesion de
Directorio de fecha 17 de julio de 2000 que se encuentra inscrita en la partida registral
de la sociedad.

i.1.8 Apoderados:

De acuerdo a la informacién que consta inscrita en la partida registral de la empresa,
ésta cuenta con los siguientes apoderados:

= Subgerente de Administracién y Finanzas: El sefior Jorge Rios Torres fue
designado como Subgerente de Administracion y Finanzas mediante la Sesién de
Directorio de fecha 10 de junio de 2002 modificada por la Sesién de Directorio de
fecha 7 de diciembre de 2009, otorgandosele las facultades y poderes asignados
al cargo, de acuerdo a la escala de poderes aprobada mediante Sesién de
Directorio de fecha 17 de julio de 2000 que se encuentra inscrita en la partida
registral de la sociedad. En el asiento registral en el que consta inscrito este
nombramiento se indica que el mismo estaria vigente desde el 16 de junio de 2009
hasta que el Directorio asi lo decida.

Al respecto, cabe senalar que, a la fecha del presente informe, se nos ha
informado verbalmente que el sefor Jorge Rios Torres ya no trabaja en INMISA y
que el Directorio habria dejado sin efecto su nombramiento como Subgerente de
Administracién y Finanzas. Sin embargo, a la fecha del presente informe, no se
nos ha alcanzado el acta de Sesion de Directorio a través de la cual se le remueve
del cargo de Subgerente de Administracion y Finanzas ni se nos ha alcanzado una
copia de la misma, a fin de poder verificar dicha informacion.

* Subgerente de Operaciones: El sefior Salvador de Lourdes Maduefio Llontop fue

designado como Subgerente de Operaciones mediante la Sesion de Directorio de
fecha 4 de abril de 2007, otorgandosele las faculiades y poderes asignados al
cargo, de acuerdo a la escala de poderes aprobada mediante Sesidon de Directorio
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de fecha 17 de julio de 2000 que se encuentra inscrita en la partida registral de la
sociedad. Posteriormente, su nombramiento ha sido renovado por varios periodos
adicionales. Su nombramiento estara vigente hasta que la Gerencia General y/o el
Directorio asi lo decidan.

.2. ACCIONES Y CONFORMACION ACCIONARIA:

I.2.1. Acciones:

Las acciones de INMISA son nominativas, confieren a sus titulares legitimos la calidad
de accionistas y les atribuyen los derechos que establece la Ley General de
Sociedades. El estatuto social no establece restricciones a la libre transmisibilidad de
las acciones, por lo que las mismas pueden ser libremente negociables, de acuerdo a
lo que sefiala literalmente el articulo 8° del estatuto social.

Desde el mes de junio del arc 2002, las acciones representativas del capital social de
INMISA estan inscritas en el Registro Plblico de Mercade de Valores de la CONASEV
y listadas en el Registro de Valores de la Bolsa de Valores de Lima (BVL). De esa
marnera, a la fecha, las acciones estan desmaterializadas y por tanto, representadas
por anotaciones en cuenta,

Segun el informe de los abogados externos de la empresa, los sefores Alayza
Consultores Legales, de fecha 21 de octubre de 2008, INMISA le habria informado a
los mismos que, de un total de 115 accionistas que habian en dicha fecha en la
empresa, sélo se podia ubicar a 87 de ellos. A |la fecha del presente informe, los
funcionarios de INMISA nos informaron verbaimente que, del total de 119 accionistas
que existen a la fecha, son 67 los accionistas que pueden ser ubicados (dentro de los
cuales se encuentran los accionistas mayoritarios: FONAFE e Inversion y Desarrollo
S.A)), siendo el saldo de 52 accionistas los que no se pueden ubicar.

11.2.2. Principales accionistas:

Los accionistas de INMISA se detallan en el cuadro siguiente, segun el Gltimo listado

de CAVALI que contiene la relacién de titulares y saldos de INMISA al 25 de febrero
de 2010:

NOMBRE DEL ACCIONISTA NUMERODE | porcenTAJE
FONAFE 26'333,092 08.26%
Otros accionistas minoritarios 465.416 1.74%

TOTAL | 26'798.508 100%

Actualmente, el nimero total de accionistas es de 119, incluido el FONAFE

De acuerdo a la informacién que hemos obtenido de la pagina web de la CONASEVY,
en principio, esta informacién respecto a la composicién accionaria de la empresa no
se modificaria, dado que el ditimo aumento de capital acordado por la Junta General
de Accionistas de fecha 2 de octubre de 2009 y modificado por la Junta General de
Accionistas del 14 de diciembre de 2009 se habria dejado sin efecto por la Junta
General de Accionistas del 17 de febrero de 2010. Sin embargo, como ya hemos
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indicado, no hemos podido verificar dicha informacion, pues no hemos tenido a la vista
el acta de la Junta General de Accionistas del 17 de febrero de 2010.

Asimismo, de acuerdo a lo informado por los funcionarios de INMISA mediante carta
de fecha 28 de enero de 2010, las acciones representativas del capital social de la
empresa no se encuentran afectadas por garantias ni embargos.

. AUTORIZACIONES GUBERNAMENTALES, CERTIFICACIONES Y MARCAS:
e —— e e s et SR AU\ A FA R

A continvacion, pasamos a referirnos a las licencias, certificaciones y marcas con las
que cuenta la empresa. Sobre el particular, hemos podido verificar que la empresa
cuenta con las siguientes licencias, certificaciones y marcas:

N, AUT CIOMNES RMAMENT CERTIFICACIONES:

I.1.1. Licencia de apertura de gstablecimiento: se trata de la Licencia No. 001282
de fecha 30 de noviembre de 2000, a fravés de la cual la Municipalidad de San Isidro
autoriza a INMISA a desarrollar actividades correspondientes al giro de administracién,
venta, alquiler y operaciones conexas de inmuebles en el establecimiento ubicado en
la Av. Camino Real No. 348, interior 601-604, San Isidro. Dicha licencia se encuentra
vigente a la fecha.,

IN.1.2. Certificado de sequridad en defensa civil: se trata del certificado No. 1833-
SDCI-MSI de fecha 17 de julio de 2008, a través de la cual se acredita que la empresa
cumple con las condiciones de seguridad egtablecidas en la normatividad de seguridad
en defensa civil vigente. Dicho certificado se encuentra vigente hasta et 17 de julio de
2010.

lI.2. MARCAS:

Del mismo modo, nos han proporcionado los certificados de las marcas que tiene
registrada a su nombre INMISA en el Instituto Nacional de Defensa de la Competencia
y de la Proteccion de la Propiedad Intelectual (INDECOPI). Dichas marcas distinguen
servicios relacionados con negocios inmobiliarios de la clase 36 de la Clasificacion
Internacional v se detallan a continuacién:

ll.2.1. Expediente No. 124944-2001/0SD:

* Instancia: INDECOPI - Direccion de Signos Distintivos

= Materia: Solicitud de marca INMOBILIARIA MILENIA y logotipo, para servicios de
la clase 36 {negocios inmobiliarios).

= Inseripcion: La marca esta inscrita en el Certificado N° 26733 del Registro de
Marcas de Servicio,

= Actuaciones: El 14 de agosto de 2001 se otorgé la marca mediante la Resolucién
No. 8969-2001/0SD y el 14 de agosto de 2011 se debera solicitar la renovacién de
la marca,
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Si bien la marca esta inscrita a nombre de INMISA, se debe evaluar su uso en los
dltimos tres (3) ahos, a fin de evitar que un tercero solicite su cancelacion.

ll.2.2. Expediente No. 182149-2003/0S8D:

* Instancia: INDECOPI - Direccion de Signos Distintivos

* Materia: Solicitud de marca CENTRO COMERCIAL SAN ISIDRO en letras
especiales, para servicios de la clase 36 (negocios inmobiliarios).

* Inscripcion: La marca esta inscrita en el Certificado N° 37389 del Registro de
Marcas de Servicio.

= Actuaciones: El 10 de diciembre de 2004 se otorgd la marca mediante la
Resolucidén No. 14730-2004/0SD y el 10 de diciembre de 2014 se debera solicitar
la renovacién de la marca.

Si bien la marca esta inscrita a nombre de INMISA, se debe evaluar su uso en los
aftimos tres (3) anos, a fin de evitar que un tercero solicite su cancelacién.

Finalmente, cabe sefialar que se ha podido verificar en los registros del INDECOPI
que éstas son las Unicas marcas que se encuentran inscritas a nombre de INMISA en
dicha entidad.

V. PROPIEDADES:

En el presente acapite, hemos elaborado un andlisis de la situacién legal de los
inmuebles de propiedad de INMISA. De acuerdo con lo informado verbalmente por los
funcionarios de la empresa, INMISA es propietaria de sesenta y seis (66) inmuebles:
(i) veinte (20) inmuebles ubicados en la ciudad de Lima y (i) cuarenta y seis (46)
inmuebles ubicados en la ciudad de Iquitos.

IV.1 INMUEBLES UBICADQS EN LIMA:

De los veinte (20) inmuebles ubicados en la ciudad de Lima, trece {13) inmuebles se

encuentran libres de cargas y gravamenes, mientras que siete (7) inmuebles se
encuentran gravados.

Asimismo, cabe sefialar que de los veinte (20) inmuebles, seis (6) inmuebles se
encuentran ubicados en el Centro Histérico de Lima por lo que estan sujetos a la
Ordenanza N° 232-MML en materia de urbanismo, zonificacidn, licencias de
construccién, edificacion, ampliacién, remodelacion, demolicion, y/o cercado,
restauracion y conservacion, regularizacion de edificaciones, conformidad de obra ¥
declaratoria de fabrica, Del mismo modo, de esos seis (6) inmuebles, cinco (5) forman
parte del Patrimonio Cultural de la Nacidn, por lo que cualquier intervencién sobre
éstos debe someterse a la aprobacion y supervision del Instituto Nacional de Cultura
{INC).

A continuacion, detallamos la informacién mas relevante de cada uno de los veinte
(20) inmuebles ubicados en ia ciudad de Lima, de acuerdo a lo indicado en los
Certificados Registrales Inmobiliarios (CRI) expedidos el 7 de diciembre de 2009 por Ia
Oficina Registral de Lima que nos proporcionaron los funcionarios de la empresa. Sin
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perjuicio de ello, también hemos revisado las partidas registrales completas de los
referidos inmuebles que nos han proporcionado los funcionarios de la empresa. En tal
sentido, en algunos casos hemos encontrado discrepancias entre la informacién
consignada en dichos certificados y la informacién que consta inscrita en las partidas
registrales, por lo gue hemos anotado dichas discrepancias en cada caso en particular
a manera de observacién.

Asimismo, hemos verificado la informacién de los inmuebles en base a los HR y PU
que nos han alcanzado Ios funcionarios de la empresa y se han encontrado algunas
discrepancias con la informacién registral, dado que en varios casos no coincide la
numeracion de los inmuebles. Del mismo modo, se ha determinado que en varios
casos los inmuebles inscritos en Registros Publicos no han sido declarados a nivel
municipal como una Unica unidad inmobiliaria, sino que se han desagregado en
diversas unidades inmobiliarias. Se deja constancia que las discrepancias antes
sehaladas han sido aclaradas por la informacién que nos han proporcionado
verbalmente los funcionarios de la empresa en cada caso particular. El Ginico caso en
que no se ha podido aclarar estas discrepancias ha sido en el caso del inmueble
descrito en el numeral IV.1.1 ubicado en Jr. Lucanas N° 158 Dpto B Piso 1, lo que
detallaremos mas adelante.

IV.1.1 Almacén ubicado en el primer piso con frente a la prolongacion del Jiron
Lucanas (Parque Porvenir) N° 585-595, en el distrito de La Victoria, provincia y
departamento de Lima.

E Certificado Registral Inmobiliario.

*QObservacion: Conforme a la escritura publica del 11 de abril de 1960, otorgada ante
el Notario de Lima, el Dr. Hugo Magill, la empresa Popular y Porvenir Compania de
Seguros constituyd el reglamento interno del edificio de cuatro pisos construido sobre
el inmueble matriz, de conformidad con los articulos 855, 856 y 857 del Cadigo Civil y
la Ley N° 10726. De la lectura de la referida escritura se observa que al Aimacén
ubicado en Jr. Lucanas N° 585-595 le corresponde el 6.58 % de participacion sobre
el edificio. De la revisidn de los documentos, no se ha podido determinar si se trata
del Gltimo reglamento internoc inscrito en Registros Publicos.

Inscripcién: Partida N° 46303539 del Registro de Predios de Lima.

Area: 345.52 m2.

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica de fecha 12 de noviembre de 1958,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Hugo Magill, la empresa Popular y Porvenir
Compariia de Seguros solicité la independizacién de un inmueble de mayor extension
inscrito a fojas 249 del tomo 568, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Posteriormente, mediante escritura publica de fecha 4 de octubre de 2000,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzéles Loli, Popular y Porvenir
Compariia de Seguros aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd, para
efectos del aporte, en S/. 32,874.47. La transferencia de propiedad en favor de
INMISA se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N° 46303539 del Registro de
Predios de Lima.

Cargas y gravadmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los

ultimos treinta (30) afios.
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@ Constancia De No Adeudo.

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como tres (3) predios independientes, a saber:

= Jr. Lucanas N° 595 Piso 1
» Jr. Lucanas N° 585 Piso 1
s Jr. Lucanas N° 158 Dpto B Piso 1

*Observacion: No se ha podido determinar si el inmueble ubicado en el Jr. Lucanas N°
158 Dpto B Piso 1 forma parte del inmueble inscrito en la Partida No. 46303539 del
Registro de Predios de Lima y por tanto, no se ha podido verificar si el mismo es de
propiedad de INMISA.

De acuerdo a la Constancia de No Adeudo N° 0133-2010-SGRC-GR/MDLYV del 26 de
febrero de 2010, emitida por el Sub Gerente de la Municipalidad Distrital de La
Victoria, el Impuesto Predial y Arbitrios del 2009 correspondiente al inmueble ubicado
en el Jr. Lucanas N° 595 Piso 1, han sido cancelados.

No hemos tenido a ia vista las Constancias de No Adeudo de los inmusebles ubicados
en Jr. Lucanas N° 585 Piso 1 y Jr. Lucanas N° 158 Dpto B Piso 1.

& Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 069-2010-
MDLV-GDU-SGOPYC del 2 de febrero de 2010, emitida por la Sub Gerencia de
Obras Privadas y Catastro de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad

Distrital de La Victoria, al inmueble ubicado en el Jirén Lucanas N° 585 - 595, La
Victoria, le corresponde:

Zonificacién: VT — Vivienda Taller
Usos Permitidos: Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar y/o Taller

Usos Compatibles: Los sefalados en el indice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas.

IV.1.2 Supermercado de dos pisos ubicado con frente a la avenida José Leguia
y Meléndez (antes Clement) N° 1031 (puerta de ingreso y salida del
estacionamiento), N° 1035 (puerta de ingreso al local comercial); N° 1065
(puerta de ingreso al local comercial); Avenida José Antonio de Sucre N° 550
(puerta de ingreso al local comercial) y Calle Rosa Toledo N° 334 {puerta de
ingreso al local comercial); N° 342 (puerta de ingreso de servicio) y N° 344
(puerta de ingreso de servicio), Urbanizacion General Clement, distrito de
Pueblo Libre, provincia y departamento de Lima.

i Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 40936572 del Registro de Predios de Lima.

Area: 10,045.00 m2
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Forma de adguisicidn: Mediante escritura pablica de fecha 16 de octubre de 1968,
otorgada ante el Notario de Lima, Dr. Manuel Reategui Molinares, el Sr. Alberto
Silicani de Becaro y su cényuge vendieron el inmueble a la empresa Popular y
Porvenir Compafiia de Seguros, por el precio de 6242590 soles oro. La
transferencia de propiedad en favor de Popular y Porvenir Compania de Seguros se
inscribié en el asiento b)-3 de la Ficha N° 60116 del Registro de Predios de Lima.
Posteriormente, mediante escritura publica de fecha 4 de octubre de 2000, otorgada
ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir
Compania de Seguros aportéd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé, para
efectos del aporte, en S/. 3'047,398.04. La transferencia de propiedad en favor de
INMISA se inscribid en el asiento CO0001 de la Partida N° 40936572 del Registro de
Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: La dnica carga que afecta al inmueble es el arrendamiento
celebrado por INMISA a favor de Hipermercados Metre S.A., mediante escritura
publica de fecha 27 de enero de 2009, otorgada ante el Notario del Callag, el Dr
Rafael Enrique Rivero Castillo, encargado de oficio del de igual clase, Dr. José
Alejandro Ochoa Lopez, registrado en el asiento DO0001 de la Partida N° 40936572
del Registro de Predios de Lima. E| arrendamiento tiene un plazo de caracter forzoso
para ambas partes, contado desde el 1 de octubre de 2008 hasta el 31 de julio de
2016. La renta mensual pactada de cornin acuerdo es equivalente al 2% del total de
las ventas netas realizadas en el local arrendado sin excepcién alguna en el mes
correspondiente, siendo la renta minima mensual de US$ 41,101.13. El predio
materia de arrendamiento sera destinado, Gnica y exclusivamente, al funcionamiento
de un local de ventas, mediante la modalidad de autoservicios de tipo supermercado
0 hipermercado, entretenimiento, comidas preparadas y banca en supermercados,
asi como sus actividades conexas. Queda expresamente prohibido al arrendatario, el
subarriendo y/o traspaso parcial o total, asi como también la cesion total o parcial de
los derechos que confieren en el contrato de arrendamiento a empresas que no
formen parte del grupo econdmico del arrendatario, bajo pena de nulidad, salvo
autorizacién expresa y por escrito de la arrendadora.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracidn Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como dos (2) predios independientes, a saber:

= Avenida José Antonio de Sucre N° 550
= Avenida José Leguia y Melendez N° 1031

De acuerdo a la Constancia de No Adeudo N° 00041-2010 del 20 de enero de 2010,
emitida por el Sub Gerente de Administracién Tributaria de la Gerencia de Servicios
al Vecino de la Municipalidad Distrital de Pueblo Libre, el Impuesto Predial de los
pericdos 2005 al 2009 correspondiente al inmueble ubicado en la Avenida José
Antonio de Sucre N° 550, Pueblo Libre, ha sido cancelado.

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo del inmueble ubicado en
Avenida José Leguia y Melendez N° 1031

M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 042-2010-
MPL-GSV-SGLA del 22 de enero de 2010, emitida por la Sub Gerencia de Licencias
y Autorizaciones de la Gerencia de Servicios al Vecino de la Municipalidad Distrital de
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Pueblo Libre, al inmueble ubicado en la Avenida José Antonio de Sucre N° 550, le
corresponde:

Zonificacion: CZ — Comercio Zonal

Usos Permitidos: RDA (Multifamiliar / Conjunto Residencial) y RDM (Multifamiliar /
Unifamiliar /Conjunto Residencial)

Usos Permisibles y Compatibles: Conforme al indice para la Ubicacion de Actividades
Urbanas.

IV.1.3 Tienda en la primera planta, con frenta a la Calle Huiracocha N° 1408,
distrito de Jesus Maria, provincia y departamento de Lima.

i Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 40626395 del Registro de Predios de Lima.

3

Area: 56.29 m2

*Observacion: Existe un error material en el traslado de lo que constaba inscrito en el
Tomo a su trascripcidn en la Ficha. En efecto el asiento 1 a fojas 251 indica que el
inmueble tiene un area de 56.29 m2, mientras que el asiento b}-1 de la Ficha N° 8376
del Registro de Predios de Lima, sefala que el inmueble tiene un 4rea de 56,20 m2.

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 6 de junio de 1975,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Daniel Céspedes, el Sr. Norbert Piller
Goldstoff y su cényuge, vendieron el inmueble a la empresa Popular y Porvenir
Compafia de Seguros, por el precio de 900,000 soles oro. La transferencia de
propiedad en favor de Popular y Porvenir Compania de Seguros se inscribié en el
asiento ¢}-4 de la Ficha N° 8376 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente,
mediante escritura plblica de fecha 4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario
de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compariia de Seguros
aporté el inmueble a INMISA. El inmuebie se valorizo, para efectos de! aporte, en S/.
699,480 en conjunto con otros. La transferencia de propiedad en favor de INMISA. se
inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 40626395 del Registro de Predios de
Lima.

Cargas v gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30} anos.

H Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada del impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Jr. Huiracocha N° 1408.

No hernos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo.
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De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 036-
2010/MDJM/GDUyA/SGLAYDC del 8 de febrero de 2010, emitida por la Sub Gerencia
de Licencias, Autorizaciones y Defensa Civil de la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Ambiental de la Municipalidad Distrital de Jesis Maria, al inmueble ubicado en el
Jiron Huiracocha N° 1408, le corresponde:

)

Zonificacion: CZ — Comercio Zonal
Uso Residencial Compatible: RDM (Residencial de Densidad Media)

Usos Compatibles: Sélo los sefalados en el indice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas, aprobado por la Ordenanza N° 1017 que aprueba el Reajuste
Integral de la Zenificacion de los Usos de Suelo, publicado en el Diario Oficial El
Peruano de fecha 16 de mayo de 2007.

>332 )2 )) ) ) ) )

)

IV.1.4 Tienda en la primera planta, con frente a la Calle Huiracocha N° 1410,
distrito de Jesus Maria, provincia y departamento de Lima.

i Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 46325982 del Registro de Predios de Lima.

Area: 40,48 m2,

Fomma de adquisicion: Mediante escritura pablica de fecha 6 de junio de 1975,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Daniel Céspedes, Inmobiliaria y Constructora
Rumbes S.A. vendié el inmueble a Popular y Porvenir Compaiia de Seguros, por el
precio de 420,000 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Popular y
Porvenir Compania de Seguros se inscribié en el asiento 2 a fojas 242 del Tomo
16926 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de
fecha 4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis
Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compariia de Seguros aporté el inmueble a
INMISA. El inmueble se valorizo, para efectos del aporte, en /. 699,480 en conjunto

—~ con oftros. La transferencia de propiedad en favor de INMISA se inscribid en el
asiento CO0001 de la Partida N° 46325982 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y aravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) afios.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impussto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Jr. Huiracocha N° 1410.

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo.
1 Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
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IV.1.5 Tienda en la primera planta, con frente a la Calle Huiracocha N° 1412,
distrito de Jesls Maria, provincia y departamento de Lima.

1 Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcidn: Partida N° 46325974 del Registro de Predios de Lima.
Area: 59.39 m2.

Forma de adguisicién: Mediante escritura piblica de fecha 6 de junio de 1975,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Daniel Céspedes, Inmobiliaria y Constructora
Rumbos S.A, vendi¢ el inmueble a Popular y Porvenir Compafnia de Seguros, por el
precio de 650,000 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Popular y
Porvenir Compania de Seguros se inscribid en el asiento 2 a fojas 232 del Tomo
1926 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura pdblica de
fecha 4 de oclubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis
Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compania de Seguros aportd el inmueble a
INMISA. El inmueble se valorizd, para efectos del aporte, en S/. 699,480 en conjunto
con otros. La transferencia de propiedad en favor de INMISA se inscribié en el
asiento CO00Q1 de la Partida N° 46325974 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ukiimos treinta (30) afios,

¥ Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Jr. Huiracocha N° 1412.

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo.
& Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.1.6 Tienda en la primera planta, con frente a la Calle Huiracocha N° 1414,
distrito de Jesas Marfa, provincia y departamento de Lima.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 46325966 del Registro de Predios de Lima.

Area: 32.08 m2

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 6 de junic de 1975,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Daniel Céspedes, Inmobiliaria y Constructora
Rumbos S.A. vendi6 el inmueble a Popular y Porvenir Compania de Seguros, por el
precio de 330,000 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Popular ¥
Porvenir Compania de Seguros se inscribié en el asiento 2 a fojas 222 del Tomo
1926 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de
fecha 4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis
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Gonzéales Loli, Popular y Porvenir Compania de Seguros aportd el inmueble a
INMISA. El inmueble se valorizé, para efectos del aporte, en S/. 699,480 en conjunto
con otros. La transferencia de propiedad en favor de INMISA se inscribié en el
asiento C00001 de la Partida N° 46325966 del Registro de Predios de Lima.

Cargas vy gravamenes: El inmuseble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta {(30) arnos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Jr. Huiracocha N° 1414,

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo.
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Paramstros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.1.7 Edificacion de tres pisos (Edificio Belén) con frente a la Av, Paraguay N°
174 — 178 — 182 — 186 — 180 - 198; Av. Uruguay N° 172 — 194 - 198; Jr. Tambo de
Belén N° 151 — 155 — 161 — 165 - 171 - 175 — 181 — 185 — 191 — 195 - 199; y por el
Jr. Victor Fajardo N° 105 — 107 - 109 — 139 - 153 - 167 - 181 - 199, distrito,
provincia y departamento de Lima.

*Observacion: Mediante Resolucién Ministerial N° 1251-85-ED del 27 de noviembre
de 1985, se declaré el inmueble como monumento. Por tanto, es obligacion del
propietario someter a la aprobacion y supervision del INC, cualquier intervencién a
realizarse sobre éste.

B Certificado Registral inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 43071281 del Registro de Predios de Lima.

Area: 1,428.57 m2.

Forma de adquisicidn: Mediante escritura publica de fecha 28 de noviembre de 1949,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, Compafia de
Seguros La Popular adquirid el dominio del inmueble al disolverse la anterior
propietaria Comparifa de Seguros Sobre la Vida El Porvenir, por un valor de
83,3167.60 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Compafia de
Seguros La Popular se inscribié en el asiento 18 a fojas 94 del Tomo 339 del Registro
de Predios de Lima. Luego, mediante escritura publica de fecha 31 de diciembre de
1849, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, la empresa
cambié su denominacién social a Popular y Porvenir Compania de Seguros. El
cambio de denominacién consta inscrito en el asiento 20 a fojas 95 del Tomo 339 del
Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de fecha 4
de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales
Loli, Popular y Porvenir Compania de Seguros aporté el inmueble a INMISA, EI
inmueble se valorizo, para efectos del aporte, en S/. 969,173.60. La transferencia de
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propiedad en favor de INMISA se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N°
48071281 del Registro de Predios de Lima.

Cargas vy gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
uklimos treinta (30) anos.

4 Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como veintidn (21) predios independientes, a saber:

Av. Uruguay N° 172

Av. Uruguay N° 198

Av. Uruguay N® 198 Int 1

Av. Uruguay N° 198 Int 2 Piso 2
Av. Uruguay N® 198 Int 3 Piso 2
Av. Uruguay N° 198 Int 4 Piso 2
Av. Uruguay N° 198 Int 5 Piso 2
Av. Uruguay N° 198 Int 6 Piso 2
Av. Uruguay N° 198 Int 7 Piso 3
Av. Uruguay N° 198 Int 8 Piso 3
Av. Uruguay N° 198 Int 9 Piso 3
Av. Uruguay N° 198 Int 10 Piso 3
Av, Uruguay N° 198 int 11 Piso 3
Av. Uruguay N° 198 Int 12 Piso 3
Av. Paraguay N° 178

Cl. Tambo de Belén N° 151

Cl. Tambo de Belén N° 175

Cl. Tambo de Belén N° 191

Cl. Tambo de Belén N° 199

Jr. Jacinto Lopez N? 181

Jr. Jacinto Lopez N2 105

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016333 y N° 218-161-
00016334 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracién
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Impuesto Predial y
Arbitrios del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Uruguay N° 172
Piso 1, Cercado de Lima, han sido cancelados.

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016335 y N° 21B-161-
00016336 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Impuesto Predial y
Arbitrios del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Paraguay N° 178
Piso 1, Cercado de Lima, han sido cancelados.

No hemos tenido a la vista las Constancias de No Adeudo de ios demas inmuebles
que figuran a nivel municipal.

M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 1087-2009-
MML-GDU-SPHU-DC de! 20 de noviembre de 2009, emitida por la Division de

Certificaciones de la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, al inmueble ubicado en la Avenida Uruguay N°
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172-198, Avenida Paraguay N° 198, Jirén Tambo N° 199 (antes .Jirén Jacinto Lopez)
N° 105, Cercado de Lima, le corresponde:

Zonificacion: ZTE-2 Zona de Tratamiento Especial 2

Usos Permisibles y Compatibles: Comercial, servicios, talleres y vivienda, asi como
los sefalados en el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas,
aprobado por Ordenanza N° B93-MML (Anexo 03), Decreto de Alcaldia N° 076
publicado el 14 de diciembre de 2006 y Decreto de Alcaldia N° 040 publicado el 11
de mayo de 2009.

Calificacion de bien cuhlural: Se encuentra en el Centro Histérico de Lima,
considerado como Arquitectura Civil Publica — ACP {Edificio Ferrand), con calificacién
de Monumento Histérico, segin Resolucion Ministerial N° 1251-85-ED del 27 de
noviembre de 1985,

IV.1.8 Finca ubicada en la Av. Nicolds de Piérola N° 509 — 515- 519 - 525 y |a
Avenida Tacna N° 708 - 716 - 718 —- 722, distrito, provincia y departamento de
Lima.

*Observacion: Mediante Resolucion Directoral Nacional N° 508 — INC del 11 de junio
de 2001, se declard el inmueble como Patrimonio Cultural de la Nacién por ser un
claro ejemplo de la edilicia urbana caracteristica de la Av. Nicolas de Piérola de los
primeros anos del siglo XX, Por tanto, es obligacién del propietario someter a la
aprobacion y supervision del INC, cualquier intervencién a realizarse sobre éste.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inseripcion: Partida N° 43068784 del Registro de Predios de Lima.

Area: La Finca liene un 4rea de 824.42 m2

Forma de adquisicion: Mediante escritura publica de fecha 28 de noviembre de 1949,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, Compania de
Seguros La Popular adquirié el dominio del inmueble al disolverse la anterior
propietaria Compariia de Seguros Sobre la Vida El Porvenir, por un valor de
228,774.79 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Compania de
Seguros La Popular se inscribié en et asiento 5 a fojas 214 del Tomo 223 del Registro
de Predios de Lima. Luego, mediante escritura pdblica de fecha 31 de diciembre de
1949, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, la empresa
cambio su denominacion social a Popular y Porvenir Compania de Seguros. El
cambio de denominacién consta inscrito en el asiento 7 a fojas 214-215 del Tomo
223 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de
fecha 4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis
Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compafia de Seguros aporté el inmueble a
INMISA. El inmueble se valoriz, para efectos del aporte, en S/. 697,251.80. La
transferencia de propiedad en favor de INMISA se inscribié en el asiento C00001 de
la Partida N° 49068784 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: Et inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
Ultimos treinta (30) afios.
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1 Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como nueve (9) predios independientes, a saber:

Avenida Nicolas de Piérola N° 488
Avenida Nicolas de Piérola N° 486 Piso 2
Avenida Nicolas de Piérola N° 482 Piso 1
Avenida Nicolas de Piérola N° 476
Avenida Tacna N° 708 Int A Piso 3
Avenida Tacna N° 708 Int B Piso 3
Avenida Tacna N° 708 Int C Piso 3
Avenida Tacna N° 718 Piso 1

Avenida Tacna N° 722 Piso 2

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016329 y N° 218-161-
00016330 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Impuesto Predial y

Arbitrios del 2009, cormrespondiente al inmueble ubicado en Avenida Nicolas de
Piérola N° 476, Cercado de Lima, han sido cancelados.

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016331 y N° 218-161-
00016332 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Impuesto Predial y
Arbitrios del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Nicolas de
Piérola N° 488, Cercado de Lima, han sido cancelados.

No hemos tenido a la vista las Constancias de No Adeudo de los demas inmuebles
que figuran a nivel municipal.

i Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 095-2010-
MML-GDU-SPHU-DC del 28 de enero de 2010, emitida por la Divisibn de
Certificaciones de la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, al inmueble ubicado en la Avenida Nicolas de

Piérola N° 476 - 492 esquina con la Avenida Tacna N° 708 — 722, Cercado de Lima,
le corresponde:

Zonificacién: ZTE-2 Zona de Tratamiento Especial 2

Usos Permisibles y Compatibles: Comercial, servicios, talleres y vivienda, asi como
los sefalados en el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas,
aprobado por Ordenanza N° 893-MML (Anexo 03), Decreto de Alcalidia N° 076-06

publicado el 14 de diciembre de 2006 y Decreto de Alcaldia N° 040 publicado el 11
de mayo de 2009.

Calificacién de bien cultural: Se encuentra en el Centro Histdrico de Lima, calificado
Arquitectura Civil Doméstica — ACD y considerado como Monumento Historico, segun
Resolucion Directoral Nacional N° 508-2001-INC del 11 de junio de 2001,
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IV.1.8 Edificacién de tres pisos ubicada en la Av. Nicolas de Piérola N® 454 — 458
— 462 — 466 - 470 y ol Pasaje Inclan N° 119 — 121 — 125 - 127 - 129 - 135, distrito,
provincia y departamento de Lima.

*Observacién: Mediante Resolucidon Directoral Nacional N° 508 — INC del 11 de junio
de 2001, se declard el inmueble como Patrimonio Cultural de la Nacién por ser un
claro ejemplo de la edilicia urbana caracteristica de la Av. Nicolas de Piérola de los
primeros anos del siglo XX. Por tanto, es obligacién del propietario someter a la
aprobacion y supervision del Instituto Nacional de Cultura cualquier intervencion a
realizarse sobre éste.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 49071282 del Registro de Predios de Lima.

Area: 1,322.92 m2

Forma de Adquisicion: Mediante escritura publica de fecha 28 de noviembre de 1949,
otorgada ante el Notario de Lima Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, Compafia de
Seguros La Popular adquirié el dominic del inmueble al disolverse la anterior
propietaria Compania de Seguros Sobre la Vida El Porvenir, por un valor de 200,000
soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Compafiia de Seguros La
Popular se inscribié en el asiento 10 a fojas 441 del Tomo 120 del Registro de
Predios de Lima. Luego, mediante escritura publica de fecha 31 de diciembre de
1949, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, la empresa
cambié su denominacién social a Popular y Porvenir Compafia de Seguros. El
cambio de denominacién consta inscrito en el asiento 12 a fojas 442 del Tomo 120
del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de fecha
4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima Dr. Jorge Luis Gonzales Loli,
Popular y Porvenir Compania de Seguros aport6 el inmueble a INMISA. El inmuebie
se valorizd, para efectos del aporte, en S/. 1'004,037.45. La transferencia de
propiedad en favor de INMISA se inscribid en el asiento CQ0001 de la Partida N°
49071282 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: Sobre el inmueble recae una hipoteca a favor de la
Superintendencia de Banca y Seguros (SBS), hasta por la suma de 89'000,000 00
soles oro, registrada en el asiento 9 y ampliada en los asientos 13, 16, 19,21y 22 a
fojas 441, 442, 343, 344, 345 y 346 del Tomo 120 del Registro de Predios de Lima.
La ampliacién se realizé mediante escritura pdblica de fecha 9 de junio de 1982,
otorgada ante el Notario de Lima, ¢l Dr. Percy Gonzéles Vigil.

*Observacion: De la revisién de la partida registral se observa que la hipoteca antes
referida se inscribié en el asiento 4, y posteriormente fue ampliada en los asientos 6,
7,9,13, 16, 17, 19, 20, 21 y 22 a fojas 438, 439, 441, 442, 343, 344, 345 y 346 del
Tomo 120 del Registro de Predios de Lima,

Cabe precisar que la citada hipoteca fue constituida por Popular y Porvenir Compairiia
de Seguros a efectos de cumplir con lo dispuesto por la Ley N° 6331, que establecia
la obligacién de garantizar el importe de sus reservas técnicas a todas las companias
de seguros sobre la vida. Mediante el Decreto Legislativo N° 637 se derogd la Ley N°

6331. Por tanto, la hipoteca se habria extinguido al haberse extinguido la obligacién
que garantizaba.
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@ Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como dieciséis (16) predios independientes, a saber:

Avenida Nicolas de Piérola N° 470

Avenida Nicolas de Piérola N° 466 Piso 2
Avenida Nicolas de Piérola N° 462 Int A Piso 3
Avenida Nicolas de Piérola N° 462 Int B Pisc 3
Avenida Nicolas de Piérola N° 462 Int C Pisc 3
Avenida Nicolas de Piérola N° 462 Int D Piso 3
Avenida Nicolas de Piérola N° 462 Int E Piso 3
Avenida Nicolas de Piérola N° 458 Piso 2
Avenida Nicolas de Piérola N° 454 Piso 1

Psj Coronel Incian N° 118 Piso 1

Psj Coronel Inclan N® 121

Psj Coronel Inclan N° 125 Piso 2

Psj Coronel inclan N° 127 Int A Piso 3

Psj Coronel inclan N° 127 Int B Piso 3

Psj Coronel Inclan N° 129 Piso 2

Psj Coronel inclan N° 135 Piso 1

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016325 y N° 218-161-
00016326 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el impuesto Predial y
Arbitrios del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Nicolas de
Piérola N° 454 Piso 1, Cercado de Lima, han sido cancelados.

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016327 y N° 218-181-
00016328 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Impuesto Predial y
Arbitrios del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Nicolds de
Piérola N° 470, Cercado de Lima, han sido cancelados.

No hemos tenido a la vista las Constancias de No Adeudo de los demas inmuebles
que figuran a nivel municipal.

Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 097-2010-
MML-GDU-SPHU-DC del 28 de enero de 2010, emitida por la Divisién de
Certificaciongs de la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, al inmueble ubicado en la Avenida Nicolas de

Pierola N° 454 - 470 esquina con ¢l Pasaje Inclan N° 119 - 135, Cercado de Lima, le
corresponde:

Zonificacion: ZTE-2 Zona de Tratamiento Especial 2

Usos Permisibles y Compatibles: Comercial, servicios, talleres y vivienda, asi como
los senalados en el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas,
aprobado por Ordenanza N° 893-MML (Anexo 03), Decreto de Alcaldia N° 076-06

publicado el 14 de diciembre de 2006 y Decreto de Alcaldia N° 040 publicado el 11
de mayo de 20009.
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Calificacion de bien cultural: Se encuentra en el Centro Histérico de Lima, calificado
Arquitectura Civil Doméstica — ACD y considerado como Monumento Histérico, segan
Resolucién Directoral Nacional N° 508-2001-INC del 11 de junic de 2001.

IV.1.10 Finca de dos plantas ubicada en Pasaje Inclan N° 137-143, distrito,
provincia y departamento de Lima.

*Observacién: Mediante Resolucion Directoral Nacional N° 1140 ~ INGC del 2 de
diciembre de 2002, se declard el inmueble como Patrimonio Cultural de la Nacion.
Por tanto, es obligacidn del propietario someter a la aprobacidn y supervision del INC,
cualquier intervencion a realizarse sobre éste.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcién: Partida N° 07017548 del Registro de Predios de Lima.

Area: 364.50 m2

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 27 de junio de 1969,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Guillermo Ureta de Salas, el Sr. George
Schofield Bridge albacea de la sucesiéon testamentaria de la Sra. Martha Victoria
Schofield viuda de Lavatelli, vendi6 el inmueble en conjunto con otro, a la empresa
Popular y Porvenir Compaiiia de Seguros, por el precio de 1'312,000.00 soles oro. La
transferencia de propiedad en favor de Popular y Porvenir Compania de Seguros se
inscribié en el asiento 5 a fojas 82 del Tomo 104 del Registro de Predios de Lima.
Posteriormente, mediante escritura publica de fecha 4 de octubre de 2000, otorgada
ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir
Compania de Seguros aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd, para
efectos del aporte, en 8/. 178,475.97. La transferencia de propiedad en favor de

INMISA se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 07017548 del Registro de
Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afios.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como dos (2) predios independientes, a saber:

= Psj Coronel Inclan N° 137
= Psj Coronel Inclan N° 143

No hemos tenido a la vista las Constancias de No Adeudo de los inmuebles antes
sehalados.

Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 094-2010-
MML-GDU-SPHU-DC del 28 de enero de 2010, emitida por la Divisién de
Certificaciones de la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
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Municipalidad Metropolitana de Lima, al inmueble ubicado en el Pasaje Inclan 137-
151, Cercado de Lima, le corresponde:

Zonificacion: ZTE-2 Zona de Tratamiento Especial 2

Usos Permisibles y Compatibles: Comercial, servicios, talleres y vivienda, asi como
los sefnalados en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas,
aprobado por Ordenanza N° 893-MML (Anexo 03), Decreto de Alcaldia N° 076-06

publicado el 14 de diciembre de 2006 y Decreto de Alcaldia N° 040 publicado el 11
de mayo de 2009.

Calificacién de bien cultural: Se encuentra en el Centro Histérico de Lima, calificado
Arquitectura Civil Doméstica — ACD y considerado como Monumento Historico, segin
Resolucion Directoral Nacional N° 1140-2002-INGC del 2 de diciembre de 2002,

IV.1.11 Inmueble ubicado con frente a la Calle Prolongacién Tacna, en el Barrio
de la Colmena, distrito, provincia y departamento de Lima.

Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcién: Partida N° 07023109 del Registro de Predios de Lima.

Area: 546.25 m2

Forma de adguisicién: Mediante escritura piblica de fecha 28 de noviembre de 1949,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, Compania de
Seguros La Popular adquirid el dominio del inmueble al disolverse la anterior
propietaria Compahia de Seguros Sobre la Vida El Porvenir, por un valor de
24,194 .51 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Comparfia de
Seguros La Popular se inscribié en el asiento 6 a fojas 458-459 del Tomo 223 del
Registro de Predios de Lima. Luego, mediante escritura publica de fecha 31 de
diciembre de 1949, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos,
la empresa cambié su denominacion social a Popular y Porvenir Compania de
Seguros. El cambio de denominacidn consta inscrito en el asiento 8 a fojas 459 del
Tomo 223 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante esctitura
publica de fecha 4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge
Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compaiiia de Seguros aportd el inmueble a
INMISA. El inmueble se valorizd, para efectos del aporte, en S/. 208,800.00. La
transferencia de propiedad en favor de INMISA se inscribié en el asiento C00001 de
la Partida N° 07023109 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afos.

*Observacion: De ia revisién de la partida registral del inmueble se observa que sobre
éste recaen los siguientes gravamenes:

. Afectacion constituida por Popular v Porvenir Compafia de Seguros, mediante
escritura publica de fecha 23 de julio de 1959, otorgada ante el Notario de Lima,
el Dr. Hugo Magill, hasta por la suma de 380,000.00 soles oro, en garantia de
sus reservas técnicas de conformidad con la Ley No, 6331. La afectacion
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consta inscrita en el asiento 9 a fojas 460 del Tomo 223 del Registro de
Predios de Lima.

= Afectacion constituida por Popular y Porvenir Companiia de Seguros mediante
escritura publica de fecha 30 de septiembre de 1968, otorgada ante el Notario
de Lima, el Dr. Manuel Reéategui, hasta por la suma de 1'256,375.00 soles oro,
en garantia de sus reservas técnicas de conformidad con la Ley No. 6631 y el
Decreto Supremo del 25 de septiembre de 1934. La afectacion consta inscrita
en el asiento 10 rectificado por el asiento 11, a fojas 460 y 476 del Tomo 223
del Registro de Predios de Lima, respectivamente.

Cabe precisar que las afectaciones antes referidas fueron constituidas por Popular y
Porvenir Compania de Seguros a efectos de cumplir con lo dispuesto por la Ley N°
6331, que establecia la obligacion de garantizar el importe de sus reservas técnicas a
todas las companias de seguros sobre la vida. Mediante el Decreto Legislativo N°
637 se derogb la Ley N° 6331. Por tanto, las afectaciones se habrian extinguido al
haberse extinguido la obligacion que garantizaban.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Avenida Tacna N° 724,

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016339 y N° 218-161-
00016340 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Impuesto Predial y
Arbitrios del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Tacna N° 724,
Cercado de Lima, han sido cancelados.

Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 096-2010-
MML-GDU-SPHU-DC del 28 de enero de 2010, emitida por la Divisidn de
Certificaciones de la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, al inmueble ubicado en la Avenida Tacna N°
724, Cercado de Lima, le corresponde:

Zonificacion: ZTE-2 Zona de Tratamiento Especial 2

Usos Permisibles y Compatibles: Comercial, servicios, talleres y vivienda, asi como
los senalados en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas,
aprobado por Ordenanza N° 833-MML (Anexo 03), Decreto de Alcaldia N° 076-06

publicado el 14 de diciembre de 2006 y Decreto de Alcaldia N° 040 publicado e} 11
de mayo de 2009.

Calificacidon de bien cultural: Se encuentra en el Centro Histdrico de Lima,

considerado como Inmueble de Entorno, segin Oficic N° 981-08-MML-PMRCHL del
17 de septiembre de 2008.
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IV.1.12 Finca de dos pisos construida sobre el Lote 22 con frente al Pasaje N° 2,
que comunica la seccién de la Avenida Interior de la ciudad comprendida entre
las prolongaciones de las Calles “"Muelle” y del “Husvo"”, con la calle Paralela a
dicha avenida, al suroeste, hoy pasaje porvenir N° 147 y 151, distrito, provincia
y departamento de Lima.

*Observacion: Mediante Resolucion Directoral Nacional N® 1140 — INC del 2 de
diciembre de 2002, se declard el inmueble como Patrimonio Cultural de la Nacién.
Por tanto, es obligacién del propietario someter a la aprobacion y supervision del INC,
cualquier intervencién a realizarse sobre éste.

Certificado Registral Inmobiliario
inscripcién: Partida N° 46848926 del Registro de Predios de Lima.
Area: 729.00 m2

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 27 de junio de 1969,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Guillermo Ureta de Salas, el 8r. George
Schofield Bridge albacea de la sucesion testamentaria de la Sra. Martha Victoria
Schofield viuda de Lavatelli, vendié el inmuebie en conjunto con otro, a la empresa
Popular y Pervenir Compariia de Seguros, por el precio de 1'312,000.00 soles oro, La
transferencia de propiedad en favor de Popular y Porvenir Compafia de Seguros se
inscribié en el asiento 8 a fojas 413 del Tomo 52 del Registro de Predios de Lima.

Cargas v gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravdmenes en |os
uitimos treinta (30) afos.

*Observacién: Mediante escritura plblica del 20 de diciembre de 2000, otorgada ante
el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compariia de
Seguros escindid un bloque patrimonial reduciendo su capital social a efectos de
constituir INMISA. En el bloque patrimonial segregado se consigné el inmueble
denominado Edificio Incldn ubicado en el Pasaje Inclan N° 137-151, Cercado de
Lima. No obstante, por error se consigné el referido inmueble como una sola unidad
inmaobiliaria, consignando como objeto del aporte el inmueble inscrito a fojas 82 del
Tomo 104 del Registro de Predios de Lima (hoy Partida N° 07017548) que
corresponde al inmueble ubicado en Pasaje Inclan N° 137-143, omitiendo consignar
el inmueble inscrito a fojas 409 del Tomo 502 del Registro de Predios de Lima (hoy
Partida N° 46848926) que corresponde al inmueble ubicado en Pasaje Porvenir N°
147 — 151 {hoy Pasaje Inclan N° 147-151).

Como consecuencia del referido error, el inmueble continda inscrito a nombre de
Popular y Porvenir Compafiia de Seguros. A efectos de regularizar esta situacién e
inscribir la propiedad del inmueble a nombre de INMISA, con fecha 5 de enero de
2010 se ha presentado a Registros Plblicos la escritura publica del 9 de julio de
2009, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Julio Antonio del Pozo Valdez, por la
que se ratifica el acuerdo de transferencia de bien inmueble por escisién de
constitucién de sociedad, bajo el Titulo N° 00006263-2010. Con fecha 14 de enero de
2010, el registrador ha observado el referido titulo, solicitando la previa inscripcion de
la aclaracion y ratificacién de la escisidon en las partidas registrales de Popular y
Porvenir Compania de Seguros y de INMISA, asi como el recibo de pago del alcabala
y del impuesto predial del afo 2000, conjuntamente con el HR y el PU. Hemos
verificado que hasta la fecha del presente informe no se ha levantado la referida
observacion registiral.
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Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como dos (2) predios independientes, a saber:

= Psj Coronel Inclan N° 147
= Psj Coronel Inclan N° 151

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 218-161-00016337 y N° 218-161-
00016338 del 26 de enero de 2010, emitida por el Servicio de Administracion
Tributaria (SAT) de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Impuesto Predial y
Arbitrios del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Plz Coronel Inclan N° 147,
Cercado de Lima, han sido cancelados.

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo del inmueble ubicado en
Pasaje Coronel Inclan N° 151,

i Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 094-2010-
MML-GDU-SPHU-DC del 28 de enero de 2010, emitida por la Divisidn de
Certificaciones de la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Mstropolitana de Lima, al inmueble ubicado en el Pasaje Inclan 137-
151, Cercado de Lima, le corresponde:

Zonificacion: ZTE-2 Zona de Tratamiento Especial 2

Usos Permisibles y Compatibles: Comercial, servicios, talleres y vivienda, asi como
los senalados en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas,
aprobado por Ordenanza N° 893-MML (Anexo 03), Decreto de Alcaldia N° 076-06

publicado el 14 de diciembre de 2006 y Decreto de Alcaldia N° 040 publicado el 11
de mayo de 2009.

Calificacién de bien cultural: Se encuentra en el Centro Histdrico de Lima, calificado
Arquitectura Civil Doméstica — ACD y considerado como Monumento Histérico, segun
Resolucién Directoral Nacional N° 1140-2002-INC del 2 de diciembre de 2002.

IV.1.13 Azotea "B” que formé parte del edificio de nueve pisos con frente a la
Avenida Prolongacion Tacna, distrito, provincia y departamento de Lima.

M Certificado Registral inmobiliario

*Observacién: Conforme a la escritura publica del 27 de agosto de 1964, otorgada
ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Fernandini Arana encargado de oficio del de
igual clase el Dr. Felipe de Osma, la empresa Popular y Porvenir Compania de
Seguros declard la fabrica del edificio construido sobre el inmueble matriz y constituy6
su reglamento interno de conformidad con los articulos 855, 856 y 857 del Codigo Civil
y la Ley N° 10726. De la lectura de la referida escritura se observa que a la Azotea B
le corresponde el 0.798% de participacion sobre ¢l edificio, De la revisién de los

documentos, no se ha podido determinar si se trata del Gltimo reglamento interno
inscrito en Registros Publicos.
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Inscripcion: Partida N° 46612779 del Registro de Predios de Lima.

Area: 271.19 m2

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 27 de agosto de 1964,
otorgada ante el Notaric de Lima, el Dr. Felipe de Osma, la empresa Popular y
Porvenir Compania de Seguros solicité la independizacion de un inmueble de mayor
extension inscrito a fojas 209 del tomo 35, lo que dio origen al inmueble objeto del
presente informe. Posteriormente, mediante escritura plblica de fecha 4 de octubre
de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y
Porvenir Compania de Seguros aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se
valorizo, para efectos del aporte, en /. 2,238.93. La transferencia de propiedad en
favor de INMISA se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 46612779 del
Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
Olimos treinta (30) arfos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Avenida Inca Garcilazo de la Vega N° 732 Dpto. Azot Int B.

No hemaos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo.
K Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.1.14 Oficina N° 601 (Sexto Piso) de la Torre del Pilar - Segundo Sector con

frente a la Avenida Camino Real N° 348, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcién: Partida N° 41605928 del Registro de Predios de Lima.

Area: 157.68 m2

Porcentaje en las zonas comunes: 1.93%

Forma de adquisicidn: Mediante escritura piblica de fecha 3 de noviembre de 1993,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, Inversiones
Diversificadas S.A. vendié el inmueble a la empresa Popular y Porvenir Companhia
de Seguros, por el precio de US $ 94,608.00. La transferencia de propiedad en favor
de Popular y Porvenir Compania de Seguros se inscribié en el asiento b)-3 de la
Ficha N° 238713 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante
escritura publica de fecha 4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el
Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compania de Seguros aportd el
inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd, para efectos del aporte, en S/.
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274,272.73. La transferencia de propiedad en favor de INMISA se inscribié en el
asiento C00001 de la Partida N° 41605928 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en
los iltimos treinta (30) afos.

@ Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de iImpuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Av. Camino Real N° 348 Oficina N° 601.

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo del referido inmueble.
M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Cerlificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 0138-2010-
12.10-SOP-GACU/MSI del 31 de enero de 2010, emitido por la Sub Gerencia de
Obras Privadas de la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano de la
Municipalidad Distrital de San Isidro, al inmueble ubicado en la Avenida Camino Real
N° 348 Cficina N® 601, le corresponde:

Zonificacion: ZRE - Zona de Reglamentacién Especial — Centro Camino Real

Usos Permitidos: Oficinas y locales comerciales, de acuerdo al indice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas establecido en el Anexo N° 03 de la Ordenanza N°
1093-MML.

Usos Compatibles: ---------

En la parte de usos compatibles no se establece nada al respecto.

IV.1.15 Oficina N° 604 (Sexto Piso) de la Torre del Pilar ~ segundo sector con

frente a2 la Avenida Camino Real N° 348, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima.

¥ Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcién: Partida N° 41606673 del Registro de Predios de Lima.

Area: 164.33 m2

Porcentaje en las zonas comunes: 2.01 %

Forma de adguisicion: Mediante escritura publica de fecha 3 de noviembre de 1993,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, La Inmobiliaria
S.A. vendié el inmueble a la empresa Popular y Porvenir Compania de Seguros, por
el precio de US § 98,598.00. La transferencia de propiedad en favor de Popular y
Porvenir Compania de Seguros se inscribid en el asiento b)-3 de la Ficha N° 238668
del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de fecha
4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notaric de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzéles
Loli, Popular y Porvenir Compafia de Seguros aportd el inmueble a INMISA. El
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inmueble se valoriz6, para efectos del aporte, en S/. 285,839.88. La transierencia de
propiedad en favor de INMISA se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N°
41606673 del Registro de Predios de Lima.

Cargas v gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravdmenes en 10s
dltimos treinta (30} anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Av. Camino Real N° 348 Oficina N° 604

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo del referido inmueble.
M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Cerificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.1.16 Local comercial de tres pisos con oficinas y sétano con frante a la
Avenida Paseo de la Repiblica N° 3440, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima.

M Certificado Registral Inmobiliario

*Observacign: De la revision de la partida registral del inmueble se observa que la
fabrica consiste en un local comercial de tres pisos y sotano, y un edificio de oficinas
de tres pisos ubicado en las intersecciones de las calles Augusto Tamayo y Juan de
Arona.

Inscripcién: Partida N° 41500670 del Registro de Predios de Lima.

Area: 16,279.16 m2

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 26 de diciembre de 1970,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Manuel Reéategui Molinares, Compaiiia
Propietaria de Establecimientos Sociedad Anénima “TODOS”, vendio el inmueble a la
empresa Popular y Porvenir Compafiia de Seguros, por el precio de 16'66,250 00
soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Popular y Porvenir Compariia de
Seguros se inscribi6 en el asiento c)-4 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios
de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de fecha 4 de octubre de 2000,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir
Compania de Seguros aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd, para
efectos del aporte, en S/. 10°942,232.00, La transferencia de propiedad en favor de

INMISA se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N® 41500670 del Registro de
Predios de Lima,

*Qbsgervacion: Si bien el asiento sefiala que el inmueble se valorizd en S/
10'942,232 00, la escritura publica de fecha 4 de octubre de 2000, indica que se
valorizd en S/. 10°942,232.80,
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Cargas y gravamenes: Sobre el inmueble recaen las siguientes cargas vy
gravamenes:

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Compania de Seguros a favor de la
SBS, mediante escritura pablica de fecha 31 de octubre de 1973, otorgada ante
el Notario de Lima, el Dr. Manuel Reategui, en garantia de pago de la suma de
48'000.000.00 soles oro. La hipoteca consta inscrita en el asiento d)-2 de la
Ficha N°® 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Observacion: La hipoteca s6lo precisa la obligacion garantizada méas no el
monto del gravamen.

Servidumbre constituida por Popular y Porvenir Compania de Seguros,
mediante escritura pablica de fecha 2 de agosto de 1978, a favor de Andreas y
Gabriela Kulenkampff Von Bismarck sobre un area de 43.45 m2, ubicada en el
pasadizo de circulacion oeste. La servidumbre consta inscrita en el asiento d)-3
de la Ficha N® 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Obsgervacién: De la lectura del asiento 16 a fojas 352 del Tomo 847 del
Registroc de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-3 de la Ficha
N° 416803}, se observa que se realizé6 una ampliacion del asiento en el que se
inscribio la servidumbre, a efectos de precisar que el inmueble materia de esta
partida soporta una servidumbre de paso a favor del inmueble inscrito a fojas
307 del Tomo 1333 del Registro de Predios de Lima, cuya finalidad es facilitar la
circulacién de la clientela en los establecimientos comerciales ubicados en el
primer piso de los respectivos inmuebles. Asimismo, se sefald que la
servidumbre es de caracter gratuito y de caracter perpetuo.

En efecto, de la revision de la escritura publica de fecha 2 de agosto de 1978,
se observa que Gabriela Kulenkampff Von Bismarck de Haffner y Andreas
Kulenkampff Von Bismarck junto con Popular y Porvenir Compania de Seguros
conslituyeron reciprocamente servidumbre de uso. Asf, Andreas y Gabriela
Kulenkampff Von Bismarck constituyeron servidumbre de uso sobre un drea de
163.92 m2 del primer piso del inmueble inscrito a fojas 307 del Tomo 1333 del
Registro de Predios de Lima (hoy Partida N° 07062978 del Registro de Predios
de Lima}, a favor del inmueble inscrito a fojas 343 del Tomo 847 del Registro
de Predios de Lima (hoy Partida N° 41500670 del Registro de Predios de Lima)
propiedad de Popular y Porvenir Compaiiia de Seguros. Por su parte, Popular
y Porvenir Compania de Seguros constituyé servidumbre de uso sobre un area
de 43.45 m2 ubicada en el pasadizo de circulacién oeste del inmueble inscrito
a fojas 343 del Tomo 847 del Registro de Predios de Lima (hoy Partida N°
41500670 del Registro de Predios de Lima), a favor del inmueble inscrito a
fojas 307 del Tomo 1333 del Registro de Predios de Lima (hoy Partida N°
07062978 del Registro de Predios de Lima) propiedad de Andreas y Gabriela

Kulenkampff Von Bismarck, para su utilizacién como zona de exhibicidn de
productos.

Ampliacién de la hipoteca inscrita en el asiento d}-2 de la Ficha N° 416803 del
Registro de Predios de Lima, mediante escritura pliblica de fecha 22 de enero
de enero de 1979, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Percy Gonzales
Vigil, hasta por la suma de 102'000,000.00 soles oro, por lo que el monto total
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de la hipoteca es de 150'000,000.00 soles oro. La ampliacion de la hipoteca
consta inscrita en el asiento d)-4 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios
de Lima.

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Compafia de Seguros a favor de la
SBS, mediante escritura publica de fecha 22 de abril de 1981, otorgada ante el
Notario de Lima, el Dr. Percy Gonzales Vigil, hasta por la suma de
59'538,806.00 soles oro, por lo que el monto total de la hipoteca es de
209'538,906,00 soles oro. La hipoteca consta inscrita en el asiento d)-5 de la
Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*QObservacién: De la lectura del asiento 15 a fojas 352 del Tomo 847 de!
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-5 de la Ficha
N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacion de la hipoteca
constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Compafia de Seguros a favor de la
SBS, mediante escritura publica de fecha 19 de abril de 1982, otorgada ante el
Notario de Lima, el Dr. Percy Gonzéles Vigil, hasta por la suma de
464'461,094.00 soles oro, por lo que el monto total de la hipoteca es de
674'000,000.00 soles oro. La hipoteca consta inscrita en el asiento d)-6 de la
Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Observacién: De la lectura del asiento 17 a fojas 352 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-6 de la Ficha
N° 416803} se desprende que este asiento es una ampliacién de la hipoteca
constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Compaiiia de Seguros a favor de la
SBS, mediante escritura publica de fecha 9 de junio de 1983, otorgada ante el
Notario de Lima, el Dr. Percy Gonzéles Vigil, hasta por la suma de
216'000,000.00 soles oro, por lo que el monto total de la hipoteca es de
890'000,000.00 soles oro. La hipoteca consta inscrita en el asiento d)-7 de la
Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Observacion: De la lectura del asiento 18 a fojas 357 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-7 de la Ficha
N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacion de la hipoteca
constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Comparia de Seguros a favor de la
SBS, mediante escritura piblica de fecha 29 de mazo de 1984, otorgada ante
el Notario de Lima, el Dr. Percy Gonzales Vigil, hasta por la suma de
418'000,000.00 soles oro, por lo que el monto total de la hipoteca es de
1,308'000,000.00 soles oro. La hipoteca consta inscrita en el asiento d)-8 de la
Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Observacion: De fa lectura del asiento 19 a fojas 357 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima {(que es el antecedente del asiento d)-8 de la Ficha
N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacién de la hipoteca
constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.
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Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Companhia de Seguros a favor de la
588, mediante escritura publica de fecha 18 de febrero de 1985, otorgada ante
el Notario de Lima, el Dr. Lieva Schiaffino de Villanueva, hasta por la suma de
982'000,000.00 soles oro, por lo que el monto total de la hipoteca es de
3,290°000,000.00 soles oro. La hipoteca consta inscrita en el asiento d}-9 de la
Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Observacidn: De la lectura del asiento 20 a fojas 357 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-9 de la Ficha
N® 416803) se desprende que este asiento es una ampliacién de la hipoteca
constituida en el d)-2 de la Ficha N® 416803 del Registro de Predios de Lima.
Asimismo, se observa que existe un error material al sefalar el monto de la
ampliacién o el monto total del gravamen.

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Compaiia de Seguros a favor de la
SBS, hasta por la suma de 10,800'000,000.00 soles oro. La hipoteca consta

inscrita en el asiento d)-10 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de
Lima.

*Observacién: De la lectura del asiento 21 a fojas 357-358 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-10 de la
Ficha N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacién de la
hipoteca constituida en el d)-2 de la Ficha N® 416803 del Registro de Predios de
Lima. De otro lado, se observa que el asiento registral no consigna los datos de
la escritura pablica en virtud de la cual se amplié la hipoteca

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Compania de Seguros a favor de la
SBS, hasta por la suma de 17'400,000.00 intis. La hipoteca consta inscrita en
el asiento d)-11 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Observacion: De la lectura del asiento 22 a fojas 358 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-11 de ia
Ficha N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacién de la
hipoteca constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de
Lima. De otro lado, se observa que el asiento registral no consigna los datos de
la escritura publica en virtud de la cual se amplié la hipoteca,

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Comparifa de Seguros a favor de la
SBS, mediante escritura pliblica de fecha 12 de febrero de 1988, otorgada ante
el Notario de Lima, el Dr. Manuel Reategui Molinares, hasta por la suma de
19'600,000.00 intis, por lo que el monto total de la hipoteca es de
37'000,000.00 intis. La hipoteca consta inscrita en el asiento d)-12 de Ia Ficha
N° 416803 de! Registro de Predios de Lima.

*Observacién: De la lectura del asiento 23 a fojas 358 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-12 de la
Ficha N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacion de la

hipoteca constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de
Lima.
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Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Compania de Seguros a favor de la
SBS, hasta por la suma de 18'000,000.00 intis, por lo que el monto total de la
hipoteca es de 55'000,000.00 intis. La hipoteca consta inscrita en el asiento d)-
13 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Observacidn: De la lectura del asiento 24 a fojas 358 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima {que es el antecedente del asiento d)-13 de la
Ficha N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacién de la
hipoteca constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de
Lima. De otro lado, se observa que el asiento registral no consigna los datos de
la escritura publica en virtud de la cual se ampli6 la hipoteca.

Hipoteca constituida por Popular y Porvenir Comparnia de Seguros a favor de la
SBS, mediante escritura publica de fecha 6 de noviembre de 1989, otorgada
ante el Notaric de Lima, el Dr. Javier Aspauza Gamarra, hasta por la sumna de
54'000,000.00 intis, por lo que el monto total de la hipoteca es de
109'000,000.00 intis. La hipoteca consta inscrita en el asiento d}-14 de la Ficha
N° 416803 del Registro de Predios de Lima.

*Qbservacion: De la lectura del asiento 25 a fojas 358 del Tomo 847 del
Registro de Predios de Lima (que es el antecedente del asiento d)-14 de la
Ficha N° 416803) se desprende que este asiento es una ampliacién de la

hipoteca constituida en el d)-2 de la Ficha N° 416803 del Registro de Predios de
Lima.

*Observacién: ElI CRI sefala que la hipoteca registrada en los asientos d)-2
ampliada en el asiento d)-4, asi como las hipotecas inscritas en los asientos d)-
5, d}-6, d)-7, d)-8, d)-9, d)-10, d)-11, d)-12, d)-13 y d-14, todas de la Ficha N°
416803 del Registro de Predios de Lima, son hipotecas independientes. Sin
embargo, de la lectura de las fojas 491-496, 343-346, 352, 357, 358, 481 del
Tomo 847 del Registro de Predios de Lima, se observa que se trata de un sola
hipoteca ampliada incluso en el asiento d)-15 (cuyo antecedente es el asiento
26 a fojas 481 del Tomo 847 del Registro de Predios de Lima), d)-16 y d)-17, los
que posteriormente fueron cancelados en el asiento )-2 de la Ficha N° 416803
Por tanto, existe un error material en el traslado de lo que constaba inscrito en
el Tomo a su trascripcion en la Ficha, lo que ha generado que el CRI indique
que el inmueble se encuentra gravado. Sin embargo, del estudio de titulos se
concluye que sobre el inmueble no recaen hipotecas.

Arrendamiento constituido por Popular y Porvenir Compania de Seguros a
favor de Yuichi Costanera S.A, respecto de los Locales Comerciales B-20, B-
207, B21, B22 (denominada Fuente de Soda), sétano y estacionamiento para
20 carros, por un plazo de 10 afios contados a partir del 1 de septiembre de
1997 hasta el 31 de agosto de 2007. El arrendamiento consta inscrito en el
asiento DO00O3 de la Partida N° 41500670 del Registro de Predios de Lima.

*Observacién: El asiento registral ha caducado dado que el plazo de
arrendamiento vencid el 31 de agosto de 2007.

Carga: la edificacion ubicada en la calle Augusto Tamayo invade el retiro
municipal en un 11% con respecto al retiro, segun el informe técnico suscrito
por el arquitecto José Luis Chinen Kanashiro. La carga consla inscrita en el
asiento D00004 de la Partida N° 41500670 del Registro de Predios de Lima.
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M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impussto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como diecinueve (19) predios independientes, a saber:

Av Paseo de la Republica N° 3440, interior B-3
Av Paseo de la Republica N° 3440, Interior B-1
Av Paseo de la Republica N° 3440, Interior B-42
Av Paseo de la Replblica N° 3440, Interior P-1
Av Paseo de la Replblica N° 3440, Interior B-43
Av Paseo de la RepuUblica N° 3440, Interior B-39
Av Paseo de la Republica N° 3440, Interior B-36
Av Paseo de la Reptiblica N° 3440, Interior B-35
Av Paseo de la Republica N° 3440, Interior B-32
Av Paseo de la Repuiblica N° 3440, Interior P-03
Av Paseo de la Republica N° 3440, Interior P-04
Av Paseo de ia Republica N° 3440, Interior B-20
Av Paseo de la Repiiblica N° 3440, Interior B-21
Av Paseo de la Repiiblica N® 3440, Interior P-02
Av Paseo de la Replblica N° 3440, Est

Calle Augusto Tamayo N° 125

Av Paseo de la Republica N° 3440, Sec 1

Av Paseo de la Republica N° 3440, Sec 02

Av Paseo de la Repiiblica N° 3440, Dep

No hemos tenido a la vista ias Constancias de No Adeudo de los inmuebles antes
senalados.

M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios N° 0133-2010-
12.10-SOP-GACU/MSI del 29 de enero de 2010, emitido por la Sub Gerencia de
Obras Privadas de la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano de la
Municipalidad Distrital de San isidro, al inmueble ubicado en la Avenida Paseo de la
Replblica N° 3430 — 3440 — 3450 y Avenida Juan de Arona N° 898 - B898 A, e
corresponde:

Zonificacion: CM — Comercio Metropolitano

Usos Permisibies: Los usos establecidos en la Actualizacién del indice de Usos para

la Ubicacion de Actividades Urbanas del distrito de San Isidro aprobados por
Ordenanza N° 1328-MML.

Uso Residencial Compatible: Ninguno
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IV.1.17 Centro comercial con frente a la calle Las Calezas N° 190 Tienda 1,
frente a la calle Las Calezas N° 180 Tienda 2, con el N° 170 Tienda 3, con el N°
160 Tienda 4, con el N° 150 Tienda 5, con el N° 140 Tienda 6, con el N° 130
Tienda 7, con el N° 120 Tienda 8, con el N° 110 Tienda 3, con el N°® 106 Tienda
10, con frente a la Avenida Aicazar N° 620 — 618 Tienda 11, con el N® 614 Tienda
12, con el N® 612 Tienda 13, con el N° 604 Tienda 15 — 19, con el N° 600 Tienda
16 — 17 — 18, con el N° 616 - 618, con el N° 630 Tienda con el N° 624 - Tienda,
distrito del Rimac, provincia y departamento de Lima.

M Certificado Registral Inmobiliario

*Observacion: De la revision de la partida registral se observa que la correcta
numeracién de la Tienda 11 es Avenida Alcazar N° 620 — 622 y que se ha omitido la
numeracion de la Tienda 14 que es Avenida Alcazar N° 608 - 610.

Inscripeion: Partida N° 44442892 del Registro de Predios de Lima.

Area: 3,669.11 m2

Forma de adquisicion: Mediante escritura publica de fecha 2 de noviembre de 1975 y
14 de noviembre de 1975, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr, Percy Gonzales
Vigil, lsaac Robinson Lindiey Stopanie, Johnny Lindley Tabeada casado con Maria
Julia Suérez Gil, y Maria Martha Lindley Tabeada casada con Luis Alfredo Arredondo
Basso, vendieron el inmueble a la empresa Popular y Porvenir Compania de
Seguros, por el precio de 4100,000.00 soles oro. La transferencia de propiedad en
favor de Popular y Porvenir Compariia de Seguros se inscribi6 en el asiento c)-1 de la
Ficha N° 23815 del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura
puablica de fecha 4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge
Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir Compafia de Seguros aporté el inmueble a
INMISA. El inmueble se valorizd, para efectos del aporte, en S/, 1'245763,28, La
transferencia de propiedad en favor de INMISA se inscribi6 en el asiento CO0001 de
la Partida N° 44442892 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: Sobre el inmueble recaen las siguientes cargas y
gravamenes:

= Servidumbre de ocupacion en via de regularizacidn, para la instalacion de la
Subestacion de Distribucion Eléctrica N° 7724, en favor de la Empresa de
Distribuciéon Eléctrica de Lima Norte S.A.A — (Edelnor), sobre parte del
inmueble inscrito en esta partida, con un area de 9,00 m2. La servidumbre se
constituyd en mérito a la Resolucién Ministerial N° 351-99-EM/VME publicada
el 20 de agosto de 1999, el Decreto Supremo N° 03-95-PCM publicado el 27
de enero de 1995, el Decreto Supremo N° 002-86-PCM, el Decreto Supremo
N° 036-97-PCM, el Decreto Supremo N° 019-99-PCM y a solicitud de Edeinor
de fecha 4 de septiembre de 2001. La servidumbre consta inscrita en el

asiento DO0001 y DOD0O02 de la Partida N° 44442892 del Registro de Predios
de Lima.

" Arrendamiento a favor de Hipermercados Metro S.A, constituido mediante

escritura publica de fecha 19 de diciembre de 2002 y escritura publica de
addendum de fecha 28 de enero de 2009, ambas ctorgadas ante el Notario de
Lima, el Dr. José Alejandro Ochoa Lépez. El valor referencial del monto del
capital financiado es de US $ 2°195,845.20, el plazo del contrato es de 10
anos a partir del 1 de octubre de 2002 y vence indefectiblemente el 30 de
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septiembre de 2012. El arrendamiento consta inscrito en el asiento D00003
rectificado mediante asiento DO0004 de la Partida N° 44442892 del Registro
de Predios de Lima.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Avenida Samuel Alcdzar N° 600.

De acuerdo a la Constancia de No Adeudo N° 019-2010/SGATR/GRDEL/MDR del 3
de febrero de 2010, emitida por el Sub Gerente de Administracién Tributaria y
Recaudacion de la Gerencia de Rentas y Desarrollo Econdémico Local de la
Municipalidad Distrital del Rimac, el Impuesto Predial y Arbitrios del 2009,
correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Samuel Alcdzar N° 800, han sido
cancelados.

M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.1.18 Local comercial tipo supermercado y un edificio comercial para tiendas
y oficinas con frente a la Avenida Gregorio Escobedo N° 1040, 1050, 1054, 1056,
1060, 1070, 1074, 1086, 1096 y la Avenida José F. Sanchez Carrién N° 645,
distrito de Jesis Marla, provincia y departamento de Lima.

M Certificado Registral Inmobiliario
inscripeion: Partida N° 49046628 del Registro de Pradios de Lima.

Area: 5,662.45 m2

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 20 de septiembre de 1960,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Guillermo Ureta del Solar, Maria Rey Salcedo
de Palacios casada con Carlos Palacios Moreyra, vendié el inmueble a Popular vy
Porvenir Compaiiia de Seguros, por el precio de 1'413,08250 soles oro. La
transferencia de propiedad en favor de Popuiar y Porvenir Compania de Seguros se
inscribié en el asiento 4 a fojas 360 del Tomo 385 del Registro de Predios de Lima.
Posteriormente, mediante escritura plblica de fecha 4 de octubre de 2000, otorgada
ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales Loli, Popular y Porvenir
Comparnia de Seguros aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé, para
efectos del aporte, en S/ 2'285,485,34. La transferencia de propiedad en favor de

INMISA se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N° 49046628 del Registro de
Predios de Lima.

Cargas y gravémenes: La Unica carga que afecta al inmueble es el arrendamiento
celebrado por INMISA a favor de Hipermercados Metro S.A., sobre el inmueble “CC.
PERCHING”, el mismo que se encuentra compuesto por: 1).- Local Comercial
ubicado en la esquina formada por la Av. Gregorio Escobedo y Av. José Faustino
Sanchez Carrion, con las tiendas signadas con los ndmeros 1040-1050-1056-1060-
1070-1074-1086-1096 y las Oficinas numeros 201, 202, 203 y 20; con ingreso comun
por la Av. Gregorio Escobedo N° 1066, distrito de Jesus Maria, con un &area
construida techada de 2,337,60 m2, el autoservicio, 1,008.00m2, el primero y
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segundo nivel del Edificio Pershing, mas la playa de estacionamiento sin techar que
ocupa un area de 2,780.00 m2, haciendo un total arrendado de 6,125.60 m2. 2).-
Oficinas situadas en la Av, Gregorio Escobedo N° 1066 con los nimeros 301, 302,
303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503 y 504, con un area total de 1,055.44m2.
El plazo de vigencia de! contrato es de caracter forzoso y se inicia a partir del 1 de
octubre de 2008 y vence indefectiblemente el 31 de julio de 2016; por los inmuebles
senalados en el punto 1) la renta sera de US $ 32,797.95 ddlares americanos, y por
los inmuebles senalados en el punto 2) sera de US $ 4,141.21 dblares americanos,
mensuales pagaderos por adelantado. El arrendamiento se celebré6 mediante
escritura publica de fecha 27 de enero de 2009, otorgada ante el Notario de Lima, el
Dr. Rafael Enrique Rivero Castillo, y se registré en el asiento DO0D01 de la Partida N°
49046628 del Regisiro de Predios de Lima.

i Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Av. Gregorio Escobedo N° 1040 — 1060.

No hemos tenido a la vista la Constancia de No Adeudo del referido inmuebie.
H Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 037-
2010/MDJM/GDUyYA/SGLAYDC del 8 de febrero de 2010, emitida por la Sub Gerencia
de Licencias, Autorizaciones y Defensa Civil de la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Ambiental de la Municipalidad Distrital de Jesus Maria, al inmueble ubicado en la
Avenida Gregorio Escobedo N° 1040 esquina con Avenida Faustino Sanchez Carrién
y Esquina con Jirén Santo, le corresponde:

Zonificacién: CZ — Comercio Zonal
Uso Residencial Compatible: RDA (Residencial de Alta Densidad)

Usos Compatibles: Sdlo los sefialados en el indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas, aprobado por la Ordenanza N° 1017 que aprueba el Reajuste

Integral de la Zonificacién de los Usos de Suelo, publicado en el Diario Oficial El
Peruano de fecha 16 de mayo de 2007.

IV.1.19 Edificacion de cuatro pisos con frente a la Avenida Larco N° 497 y el
Jirdn Ernesto Diez Canseco (antes Progreso), distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima.

@ Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 41438215 del Registro de Predios de Lima.

Area: 904.56 m2

Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 16 de enero de 1975,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Manuel Reategui, Monterrey S.A. vendié el
inmueble a la empresa Popular y Porvenir Compafia de Seguros, por el precio de
25'000,000.00 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Popular y
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Porvenir Compania de Seguros se inscribié en el asiento ¢)-1 de la Ficha N° 27985
del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura publica de fecha
4 de octubre de 2000, otorgada ante ¢l Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales
Loli, Popular y Porvenir Compania de Seguros aportd el inmueble a INMISA. El
inmueble se valorizd, para efectos del aporie, en S/. 1'143,849.95. La transferencia
de propiedad en favor de INMISA se inscribié en el asiento COQ001 de la Partida N°
41438215 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
Gitimos treinta (30) anos.

1 Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Avenida José Larco N° 497

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 2010-0140-SAC del 22 de enero de
2010, emitida por el Sub Gerente de Atencién al Contribuyente de la Sub Gerencia de
Atencién al Contribuyente de la Municipaiidad Distrital de Miraflores, el Impuesto
Predial del 2009, correspondiente al inmueble ubicado en Avenida José Larco 497,
ha sido cancelado.

M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 0099-2010-
SOPi-GAC/MM del 21 de enero de 2010, emitido por la Sub Gerencia de Catastro y
Planeamiento Urbano de la Gerencia de Infraestructura Urbana de la Municipalidad
Distrital de Miraflores, al inmuebie ubicado en la Avenida José Larco N° 497 esquina
con la Avenida Ernesto Diez Canseco, le corresponde:

Zonificacién: CM — Comercio Metropolitano

Uso Comercial Compatible: De acuerdo al indice de Usos para la Ubicacion de

Actividades Urbanas, aprobado por Ordenanza N° 1012-MML de fecha 29 de abril de
2007.

Usos Permisibles: Comercio, compatible con RDMA para uso residencial de densidad
muy alta.

IV.1.20 Edificacién de sétano y cuatro pisos con frente a la Avenida José Larco
N° 389 — Local Comercial y Calle Cantuarias N° 121 — Tienda N° 115 — Edificio
Principal, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11114023 del Registro de Predios de Lima.

Area: 900.35 m2
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Forma de adquisicién: Mediante escritura publica de fecha 28 de noviembre de 1949,
otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, Comparnia de
Seguros La Popular adquirié el dominio del inmueble al disolverse la anterior
propietaria Compania de Seguros Scbre la Vida El Porvenir, por un valor de
600,182.24 soles oro. La transferencia de propiedad en favor de Compania de
Seguros La Popular se inscribid en el asiento 14 a fojas 292 del Tomo 438 del
Registro de Predios de Lima. Luego, mediante escritura publica de fecha 31 de
diciembre de 1949, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Ricardo Ortiz, la empresa
cambié su denominacién social a Popular y Porvenir Companhia de Seguros. El
cambio de denominacién consta inscrito en el asiento 16 a fojas 293 del Tomo 438
del Registro de Predios de Lima. Posteriormente, mediante escritura plblica de fecha
4 de octubre de 2000, otorgada ante el Notario de Lima, el Dr. Jorge Luis Gonzales
Loli, Popular y Porvenir Compariia de Seguros aportd el inmueble a INMISA. El
inmueble se valorizé, para efectos del aporte, en S/. 955,368.89. La transferencia de
propiedad en favor de INMISA se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N°
11114023 del Registro de Predios de Lima.

Cargas y gravamenes: La Unica carga que afecta al inmueble es el arrendamiento
celebrado por INMISA a favor de Delosi 8.A, mediante escritura publica de fecha 12
de junio de 2007 y del 13 de noviembre de 2008, otorgada ante el Notario de Lima, el
Dr. Carlos Augusto Sctomayor Bernos, registrado en el asiento DO0002 de la Partida
N°® 11114023 del Registro de Predios de Lima. El arrendamiento tiene un plazo de 10
anos iniciandose dicho plazo €l 18 de mayo del 2007 venciendo el 17 de mayo de
2017, siendo la renta mensual pactada respecto del inmueble ubicado en la Avenida
José Larco N° 389 —Calle Cantuarias N° 121, el equivalente al 6% del total de las
ventas que se produzcan en dicho local, siendo la renta fija mensual minima de US $
3,300.00 la cual se reajustara cada 2 anos. Asimismo, Delosi S.A. pagara a INMISA
la suma de US $ 139,750.00 por el arrendamiento de los locales ubicados en la Calle
Cantuarias No. 115.

*Observacion: La renta de US $ 139,750.00 es fija y por el periodo de los 10 afios.

Constancia De No Adeudo

C_onforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como trece (13} predios independientes, a saber:

Avenida José Larco 389
Calle Cantuarias N° 115 AZO
Calle Cantuarias N® 115 — 1
Calle Cantuarias N° {15 - 2
Calle Cantuarias N° 115- 3
Calle Cantuarias N° 115 - 4
Calle Cantuarias N° 115 =5
Calle Cantuarias N® 115 -6
Calle Cantuarias N° 115 - 7
Calle Cantuarias N°115 -8
Calle Cantuarias N° 121
Calle Cantuarias N°© 127
Calle Cantuarias N° 133

De acuerdo a las Constancias de No Adeudo N° 2010-0140-SAC y N° 2010-0141-
SAC del 22 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de Atencién al
Contribuyente de la Sub Gerencia de Atencidn al Contribuyente de la Municipalidad
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Distrital de Miraflores, el Impuesto Predial y Arbitrios del 2009, correspondiente al
inmueble ubicado en Avenida José Larco 389, Calle Cantuarias N° 115 AZD; Calle
Cantuarias N° 115 1; Calle Cantuarias N° 115 2; Calle Cantuarias N° 115 3; Calle
Cantuarias N° 115 4; Calle Cantuarias N° 115 5; Calle Cantuarias N° 115 6; Calle
Cantuarias N® 115 7; Calle Cantuarias N° 115 8, Calle Cantuarias N° 121; Calle
Cantuarias N° 127 y Calle Cantuarias N° 133, han sido cancelados.

M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios N° 0098-2010-
SOPI-GAC/MM del 21 de enero de 2010, emitido por la Sub Gerencia de Catastro y
Planeamiento Urbano de la Gerencia de Infraestructura Urbana de la Municipalidad
Distrital de Mirafiores, al inmueble ubicado en la Avenida José Larco N® 389 esquina
con la Calle Cantuarias, le corresponde:

Zonificacion: CM — Comercio Metropolitano

Uso Comercial Compatible: De acuerdo al indice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas, aprobado por Ordenanza N°® 1012-MML de fecha 29 de abril de
2007.

Usos Permisibles: Gomercio, compatible con RDMA para uso residencial de densidad
muy alta.

IV.2 INMUEBLES UBICADOS EN IQUITOS:

Los cuarenta y seis (46) inmuebles ubicados en la ciudad de Iquitos estan bajo el

régimen de propiedad exclusiva y propiedad com(n y se encuentran libres de cargas y
gravamenes.

A continuacion detallamos la informacién més relevante de dichos inmuebles, de
acuerdo a lo indicado en los CRI expedidos el 5 y 7 de diciembre de 2009 por la
Oficina Registral de Iquitos, que nos han proporcionado los funcionarios de INMISA.

Asimismo, hemos verificado la informacién de los inmuebles en base a los HR y PU
gque nos han alcanzado los funcionarios de la empresa y se han encontrado algunas
discrepancias con la informaci6n registral, dado que en algunos casos no coincide la
descripcidn de los inmuebles. Se deja constancia que las discrepancias antes

senaladas han sido aclaradas por la informacién que nos han proporcionado
verbalmente los funcionarios de la empresa en cada caso particular.

IV.2.1 Tienda 13, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine, distrito
de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Hl Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003470 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 48.93 m2

Area Techada: 48.93 m2
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Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.20 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura piblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
olorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10885 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura pilblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirio la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/ 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003470 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julic de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en $/. 23,576.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003470.

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravdmenes en los
dltimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 13 ubicada en Jirén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 13 ubicada en Jirdn Yavari N°® 363, Iquitos, ha sido cancelado.

M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N® 017-2010-
SCU-SGDU-GAT-MPM del 1 de febrero de 2010, emitido por la Gerencia de
Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad Provincial de Maynas, al inmueble
ubicado en Jirén Yavari N° 363 - Tienda 13, le corresponde:

Zonificacion: Zona Monumental (M)

Usos Permisibles y Compatibles: compatibles: vivienda - comercio, comercio vecinal,
comercio especializado, autoservicio, oficinas consultoras, locales institucionales,
hoteles - alojamiento, restaurant, discotecas-penas, cines-teatros, locales culturales,
centro de salud — posta médica, centros de esparcimientos menores; compatibles con
restricciones: viviendas unifamiliares, viviendas bifamiliares, viviendas multifarniliares,
quintas, conjuntos habitacionales, vivienda taller, comercic mayorista, bares —
cantinas, industrial — artesanal, grandes almacenes, talieres automotrices, locales
educativos, hospitales — clinicas, locales deportivos, puertos — embarcaderos-
atracaderos, no compatibles: vivienda — huerto, vivienda - granja, comercio industrial
agricola, mercado tradicional, restaurant — recreos, industria elemental, industria
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liviana (inc. agro-industria), grifos, centros de esparcimientos mayores, equipamiento
de infraestructura, velatorios.

IV.2.2 Tienda 4, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine, distrito
de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

KM Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N® 11003457 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 43.46 m2

Area Tachada: 43.46 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.18 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria EI Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, [o que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10879 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica et 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S$/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003457 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julic de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en /. 26,349.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003457.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30} anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a fa Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 4 ubicada en Jirén Yavari N¢ 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 4 ubicada en Jirén Yavari N° 363, lquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de ParAmetros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.3 Tienda 1, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine, distrito
de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcién: Partida N° 11003455 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 43.86 m2

Area Techada: 43.86 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.1 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de lquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Eiena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirio el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10877 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de ia Partida N° 11003455 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 8/. 20,802.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de |a Partida N° 11003455.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afnos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 1, Lote 1, ubicada en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacidn y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 1, Lote 1, ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.




M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.4 Tienda 6, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine, distrito
de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

K Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcidn: Partida N° 11003458 del Registro de Predios de lquitos.
Area Ocupada: 25,84 m2

Area Techada: 25.84 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 0.62%
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Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura plblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, ia Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafiia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirio el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10880 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriomente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003458 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julic de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/, 12,481.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribi6
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003458.

)

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ditimos treinta (30) afos.

& Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, e! presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 6 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 6 ubicada en Jirén Yavari N° 363, lquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.5 Tienda 7, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine, distrito
de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

B Certificado Registral Inmaobiliario

Inscripeidn: Partida N° 11003459 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Qcupada: 25.84 m2

Area Techada: 25.84 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 0.62%

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de lquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compaiiia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10881 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntaments con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribio en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003459 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura pablica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/, 18,375.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003459,

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 7 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 7 ubicada en Jirdén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

IV.2.6 Tienda 8, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine, distrito
de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N* 11003460 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 37.76 m2

Area Techada: 37.76 m2

Pcrcentaje en las Zonas Comunes: 1.04 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura plblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmaobiliaria El Dorado
8.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10882 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, ef Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/ 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribio en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003460 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carcia Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/. 26,349.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003460.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afios.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 8 ubicada en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 8 ubicada en Jirén Yavari N° 363, lquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Pardametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.7 Tienda 9, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine, distrito
de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003461 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 43.46 m2

Area Techada: 43.46 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.12 %

Modo de adquisicidn: Mediante escritura pdblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmaobiliaria EI Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura plblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10883 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriomente, por escritura plblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirio la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/, 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribi6 en el asiento C00001 de la Partida N° 11003461 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 18,028.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribi6
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003461.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) anos

& Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 9 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de ia Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 9 ubicada en Jirdn Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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& Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.8 Tienda 12, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto,

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003462 del Registro de Predios de lquitos.
Area Ocupada: 41.13 m2

Area Techada: 41.13 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.08 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizo el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion, La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10884 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003462 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, e!
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en &/, 19,762.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003462,

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 9 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 12 ubicada en Jirdn Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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& Certificado de Parimetros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.9 Tienda 14, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003471 del Registro de Predios de lquitos.
Area Qcupada: 35.64 m2

Area Techada: 35.64 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.00 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizo el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 de!
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A {en su calidad de empresa
absorbente} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10886 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Vaidez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003471 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valoriz6 para efectos del
aporte en $/. 16,988.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribio
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003471,

Cargas y gravamenes: El inmuebie se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30} afos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, &l presente inmueble figura a
nivel municipat como Tienda 14 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 14 ubicada en Jir6n Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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& Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de ParAmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.10 Tienda 15, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripeion: Partida N° 11003472 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 36.76 m2

Area Techada: 36.76 m2

Porcentaje en las Zenas Comunes: 1.02 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, io que dic origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura pulblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10887 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura pdblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/ 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en ¢l asiento C00001 de la Partida N° 11003472 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 3/. 17,682,00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003472.

Cargas y gravémenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 15 ubicada en Jirén Yavari N° 363

De acuerdo a la Constancia det 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 15 ubicada en Jiron Yavari N° 363, lquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.11 Tienda 16, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003473 del Registro de Predios de lquitos.
Area Ocupada: 35.33 m2

Area Techada: 35.33 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.02 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independiz6 el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10888 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/ 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribid en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003473 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en $/. 16,988. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié en
el asiento C00002 de la Partida N° 11003473.

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afios.

4 Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 16 ubicada en Jirén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 16 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.12 Tienda 17, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003474 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 209.82 m2

Area Techada: 209.82 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 3.54 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria £1 Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura piblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chéavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusion por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10889 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura piblica el B de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri¢ la propiedad de este inmuebie conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/, 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003474 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport$ el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/. 90,142.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003474

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
attimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 17 ubicada en Jirén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 17 ubicada en Jirbn Yavari N° 363, lquitos, ha sido cancelado.




& Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.13 Tienda 18, primera planta ubicada en calle Yavarl y la Condamine,
distrito de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

A Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003475 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 52.95 m2

Area Techada: 44.55 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.28 %

)

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto dsl presente
informe. Luego, mediante escritura plblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10890 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriommente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, e!
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/, 3'692,019.15 La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003475 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 21,495.00, La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003475,

)

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) anos.

i Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 18 ubicada en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de |a Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 18 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.14 Tienda 19, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

B Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003480 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 50.52 m2

Area Techada: 46.21 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.22 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura plblica del 12 de agosto de 1988, oforgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independiz6 el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura plblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absaorcion. La
transferencia de propiedad se inscribi6 en el asiento cinco de la Ficha N° 10891 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura puablica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/ 3'692,019.15, La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003480 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julic de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. E|l inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/. 22,189.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribi6
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003480.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
Oltimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 19 ubicada en Jirdn Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 19 ubicada en Jirdn Yavari N° 363, lquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.15 Tienda 20, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripeion: Partida N° 11003481 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 49.97 m2

Area Techada: 45.92 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.21 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura plblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10892 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15, La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003481 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporto el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/, 22,189.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003481,

Cargas v gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, e! presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 20 ubicada en Jirén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 20 ubicada en Jir6n Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2,16 Tienda 21, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

i Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N® 11003482 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 49.11 m2

Area Techada: 45.74 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.20 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr, Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura piblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Companfa de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10893 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriomente, por escritura pablica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Vaidez, el
FONAFE adquirio la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N° 11003482 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 22,189,00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO00Q2 de la Partida N° 11003482.

Cargas y gravidmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en |0s
akimos treinta (30) afos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 21 ubicada en Jirén Yavari N© 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacidén y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 21 ubicada en Jirbn Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Centificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.17 Tienda 22, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

i Certificado Registral Inmobiliaric
Inscripeidn: Partida N° 11003483 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 48.42 m2

Area Techada: 45.32 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.19 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria E! Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe, Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusion por absorcidn. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10824 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura plblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirid la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La tfransferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C0O0001 de la Partida N° 11003483 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura piblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidaigo Moran, el
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 21,842.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003483,

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30} afios.

1 Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 22 ubicada en Jirén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 22 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.18 Tienda 23, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003485 del Registro de Predios de lquitos.
Area Ocupada: 47.76 m2

Area Techada: 45.33 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.18 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr, Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chéavez Valencia,
Compariia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10895 del
Hegistro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003485 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julic de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/. 21,842.00. La transferencia de propiedad a faver de INMISA se inscribié
en el asiento COO002 de la Partida N° 11003485.

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
thimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a Ia Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 23 ubicada en Jirén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 23 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.19 Tienda 24, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003487 del Registro de Predios de |quitos.
Area Ocupada: 46.92 m2

Area Techada: 44.68 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.17 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e lnmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10896 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura piblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribi en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003487 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidaigo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en 8/. 21,495.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003487,

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
dltimos treinta (30) anos.

Bl Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 24 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 at 2009 correspondiente a la
Tienda 24 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.




-y

Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.20 Tienda 25, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003492 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 46.10 m2

Area Techada: 44.75 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1,16 %

Modo de adgquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversionss e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Hegistro de Predios de lquitos, lo que dio origen al inmueble cbjeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusidn por absorcidn. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10898 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/, 3'692,019.15 La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003492 del Registro
de Predios de lquitos, Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julic de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Morén, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. Ef inmueble se valorizé para efectos del
aporte en §/. 21,495.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003492.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) afos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 25 ubicada en Jiron Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 25 ubicada en Jirdn Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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B Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

v.2.21 Tienda 2, primera planta ubicada en calle Yavari y la Condamine,
distrito de Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003456 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Qcupada: 45.23 m2

Area Techada: 45.23 m?

Porcentaje en lag Zonas Comunes: 1.14 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura plblica del 12 de enero de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propledad Inscrito a fojas 31 del tamo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembra de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chévez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusidn por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10878 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirid la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/, 3692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003456 del Registro
de Predios de lquitos. Finaimente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante ia Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 5/. 21,842.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003456.

Cargas v gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) afos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 2 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 2 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.22 Sub lote 30, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003493 del Registro de Predios de lquitos.
Area Qcupada: 34.06 m2

Area Techada: 34.06 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 0.98 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de lquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura piblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chéavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquiric el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10899 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/, 3692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003493 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en §/. 15,602.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003493.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afios.

i Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 30 ubicada en Jirdén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, smitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 30 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de ParAmetros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.23 Tienda 31, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario
Inseripcion: Partida N° 11003494 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 62.99 m2

Area Techada: 62.99 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.40 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura plblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elsna Chévez Valencia,
Comparfiia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmuebie en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10900 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003494 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en 5/. 26,696.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003494.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 31 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, sl Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 31 ubicada en Jirén Yavari N° 363, iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de ParAmetros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.24 Tienda 36, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripeion: Partida N° 11003495 del Registro de Predios de Iquitos,
Area Qcupada: 61.02 m2

Area Techada: 61,02 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.37 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonic Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura piblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafiia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A {en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusion por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10901 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de fsbrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003495 de) Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura pUblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en §/, 25,656.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribio
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003495,

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 36 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 36 ubicada en Jirén Yavan N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Bl Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.25 Tienda 37, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003496 del Registro de Predios de Iquitos.

Area Ocupada: 31.74 m2

Area Techada: 31.74 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 0.74 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura pdblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10902 del
Registro de Predios de iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019,15. La transferencia de
propiedad se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N° 11003496 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 14,561.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribio
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003496.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 37 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 37 ubicada en Jirén Yavari N® 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemnos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.26 Sub Lote 40, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003497 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 51.34 m2

Area Techada: 51.34 m2
Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.23 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura puablica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tormo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura pulblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10903 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003497 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julic de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. E! inmueble se valorizé para efectos dol
aporte en $/. 22,188.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento C00002 de la Partida N° 11003497.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
dltimos treinta (30) afios.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 40 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 40 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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i1 Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemaos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.27 Tienda 42, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

1 Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcidn: Partida N° 11003552 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 47.75 m2

Area Techada: 47.75 m2

Porcentaje en las Zonas Comunses: 1.18 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura pablica de! 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble cobjeto del presente
informe. Luego, mediante escritura plblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10905 del
Hegistro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura plblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/ 3692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003552 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura pubiica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA, El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 5/. 25,309.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003552.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
dltimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 42 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 42 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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1 Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.28 Tienda 41, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

# Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003553 del Registro de Predios de iquitos.
Area Ocupada: 48.21 m2

Area Techada: 48.21 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.19 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 dei tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe, Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virud del acuerdo de fusién por absorcidn. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de ia Ficha N° 10904 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, €l Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/ 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003553 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura plblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, ia Doctora Carola Cecilia Hidalgo Morédn, ei
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 25,656.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003553.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravdmenes en los
uftimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 41 ubicada en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 41 ubicada en Jirdn Yavari N°® 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parémetros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de ParAmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.29 Tienda 43, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

i1 Certificado Registral Inmobillario

Inscripcién: Partida N° 11003554 del Registro de Predios de lquitos.

Area Ocupada: 47.48 m2

Area Techada: 47.48 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.18 %

Modo de adguisicion: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compariia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusidn por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10906 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
dei 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccidon de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003554 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura ptblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. E! inmueble se valorizo para efectos del
aporte en S/, 25,309.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003554.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 43 ubicada en .Jirdn Yavari N° 363

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 43 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.30 Tienda 44, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003555 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 48.64 m2

Area Techada: 48.64 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.19 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria E| Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura plblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcidn. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10907 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura pablica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003555 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizdé para efectos del
aporte en $/. 25,656.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
on el asiento CO0002 de la Partida N° 11003555.

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afios.

¥ Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 44 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por e! Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 44 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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4 Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.31 Stand 45, segunda planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

1 Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003556 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 50.99 m2

Area Techada: 50.99 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.23 %

Modo de adquisicidn: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones @ Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente)} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10908 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura pablica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003556 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura piiblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en §/. 27,043.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribi6
en ol asiento CO0002 de la Partida N° 11003556.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
altimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 45 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2008 correspondiente a la
Tienda 45 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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& Certificado de ParAmetros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.32 Tienda 1, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de lquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto.

¥ Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003557 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 58.36 m2

Area Techada: 58.36 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.33 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10909 del
Hegistro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura piblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de $/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003557 del Registro
de Predios de |quitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 8/. 19,762.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003557.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Interior 1 ubicado en Jirén Yavari N° 363

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincia!
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente al
Interior 1 ubicado en Jirdn Yavari N® 363, lquitos, ha sido cancelado.
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i Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

1V.2.33 Tienda 2, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de Iquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcidn: Partida N° 11003605 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Qcupada: 56.02 m2

Area Techada: 56.02 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.30 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, ta Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias $S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10910 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura piblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccidon de capital por la suma de S/ 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribio en el asiento C00001 de la Partida N° 11003605 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/. 18,722,00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié¢
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003605.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Interior 2 ubicado en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de ta Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente al
Interior 2 ubicado en Jirdn Yavari N® 363, Iquitos, ha sido cancelado.




Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.34 Tienda 3, tercera planta, calle Yavarl y la Condamine, distrito de lquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario

inscripcién: Partida N° 11003606 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 55.26 m2

Area Techada: 55.26 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.29 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafiia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virtud del acuerdo de fusion por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10911 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirid la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N° 11003606 del Registro
de Predios de Iquitos. Finaimente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporto el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 5/. 18,722.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003606.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
Ultimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Interior 3 ubicado en Jirdn Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente al
interior 3 ubicado en Jir6n Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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&2 Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.35 Tienda 4, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de Iquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003608 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 54.17 m2

Area Techada: 54.17 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.27 %

Modo de adguisicidén: Mediante escritura publica det 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Eilena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A {en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virtud det acuerdo de fusién por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10912 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura plblica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmuebie conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N° 11003608 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en &/, 18,375.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003608.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
dltimos treinta (30} arios.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de lmpuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Interior 4 ubicade en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los pericdos 2005 al 2009 correspondiente al
Interior 4 ubicado en Jirdn Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.36 Tienda 5, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de Iquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto,

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcidn: Partida N* 11003609 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Qcupada: 56.96 m2

Area Techada: 56.96 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.31 %

Medo de adquisicion: Mediante escritura pablica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compafiia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10813 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirid ia propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/ 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003609 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura piblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/. 19,069.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003609.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracidn Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal cecmo Interior 5 ubicado en Jiron Yavari N° 363

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente al
Interior 5 ubicado en Jirdn Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Paradmetros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.37 Tienda 6, tercera planta, calle Yavarl y la Condamine, distrito de Iquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003610 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Qcupada: 49.16 m2

Area Techada: 49.16 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.20 %

Modo de adquisicidn: Mediante escritura pablica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversionss e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciocnes e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusidn por absorcién. La
transferencia de propiedad se inseribio en el asiento cinco de la Ficha N° 10914 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/, 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003610 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 8/. 16,642.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003610.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) anos.

4 Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Interior 6 ubicado en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente al
Interior 6 ubicado en Jirdn Yavari N® 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.38 Tienda 8, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de lquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcidn: Partida N° 00019269 del Registro de Predios de Iquitos
Area Ocupada: 57.37 m2

Area Techada: 57.37 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.32 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dic origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de techa 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra, Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcidn. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cuatro de la Ficha N° 42869 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirit la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/ 3'692,019.15 La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 00019269 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura pdblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizdé para efectos del
aporte en S/. 19,415.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0001 de la Partida N° 00019269.

*Observacion: Existe una duplicidad del asiento C00001 por un error material en
enumeraciéon.

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravdmenes en los
ditimos treinta (30} afios,

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Interior 8 ubicado en Jirén Yavari N° 363,

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
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de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente al
Interior 8 ubicado en Jirdn Yavari N° 363, Igquitos, ha sido cancelado.

IV.2.39 Tienda 9, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de Iquitos,
provincia de Maynas y departamento de Loreto.

B Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003611 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 56.49 m2

Area Techada: 56.49 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.31 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
5.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cuatro de la Ficha N° 10915 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura pablica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmuebie conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003611 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura piblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en S/. 19,069.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribi¢
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003611.

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
dkimos treinta (30) ahos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Interior 9 ubicada en Jirén Yavari N° 363

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente at
Interior 9 ubicado en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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1 Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

iv.2.40 Tienda 10, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003612 del Registro de Predios de |quitos.
Area Ocupada: 57.85 m2

Area Techada: 57.85 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.33 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e lnmaobiliaria ElI Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de lquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de techa 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirio el inmueble en virtud del acuerdo de fusion por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10916 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/ 3692,019.15, La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003612 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura pablica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en §/. 19,415.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 1100361 2.

Cargas y gravdmenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimeos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Oficina 10 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Oficina 10 ubicada en Jirén Yavari N° 363, iquitos, ha sido cancelado.
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& Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemaos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.41 Tienda 11, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

& Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003613 del Registro de Predios de !quitos.
Area Ocupada: 57.43 m2

Area Techada: 57.43 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.32 %

Modo de adquisicidn: Mediante escritura plblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmaobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, 1o que dio origen al inmusble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura piblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmgobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirid el inmueble en virtud del acuerdo de fusion por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10917 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura pablica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, e
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/, 3692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003613 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 19,415.00, La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003613.

Cargas v gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
dltimos treinta (30) afos.

# Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Tienda 11 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacidén de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Tienda 11 ubicada en Jirdn Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.42 Tienda 12, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario

Inscripcion: Partida N° 11003614 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 57.37 m2

Area Techada: 57.37 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.32 %

Modo de adquisicién: Mediante escritura piblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compariia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente) adquirié el inmueble en virud del acuerdo de fusidon por absorcién, La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10918 dal
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura pablica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/, 3692,019.15 La transferencia de
propiedad se inscribid en el asiento C00001 de la Partida N° 11003614 del Registro
de Predios de Iguitos. Finalmente, mediante escritura piblica de fecha @ de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, ei
FONAFE aportd el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en §/. 19,415.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003614,

Cargas v gravamenes: El intmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
Ultimos treinta (30) afos.

¥ Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Oficina 12 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacidn y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Oficina 12 ubicada en Jir6n Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.43 Tienda 13, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcién: Partida N° 11003615 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 57.37 m2

Area Techada: 57.37 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.32 %

Modo de adguisicion: Mediante escritura pablica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria El Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura piblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chéavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10919 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/, 3'692,019.15, La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003615 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA, El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 19,415.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003615.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afios.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipai como Oficina 13 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Oficina 13 ubicada en Jir6n Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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i Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.44 Tienda 14, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

B Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003616 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 57.37 m2

Area Techada: 57.37 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.32 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura plblica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, inversiones e Inmobiliaria Ei Dorado
S.A independizd el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de Iquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de MNegociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusidn por absorcion. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10920 del
Registro de Predios de Iquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/ 3'692,019.15 La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento CO0001 de la Partida N° 11003616 del Registro
de Predios de Iquitos, Finalmente, mediante escritura piblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizd para efectos del
aporte en S/. 19,415.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribié
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003616.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
Ultimos treinta (30) anos.

M Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracién Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Oficina 14 ubicada en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de ios periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Oficina 14 ubicada en Jirdn Yavari N® 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.45 Tienda 15, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

M Certificado Registral Inmobiliario
Inscripcion: Partida N° 11003617 del Registro de Predios de Iquitos.
Area Ocupada: 56.12 m2

Area Techada: 56.12 m2

Percentaje en las Zonas Comunes: 1.30 %

Medo de adquisicién: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante e! Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria E) Dorado
S.A independizé el inmueble de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de lquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura publica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra. Abigail Carmen Elena Chévez Valencia,
Compafia de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirid el inmueble en viriud del acuerdo de fusién por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribid en el asiento cinco de la Ficha N° 10921 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriormente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquirié la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccion de capital por la suma de S/. 3'692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003617 del Registro
de Predios de lquitos. Finalmente, mediante escritura ptblica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moré&n, el
FONAFE aporté el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos dal
aporte en 3/. 19,068.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribio
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003617,

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) anos.

Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como Oficina 15 ubicada en Jirdn Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacion y Fiscalizacién de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente a la
Oficina 15 ubicada en Jirén Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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M Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

IV.2.46 Tienda 16, tercera planta, calle Yavari y la Condamine, distrito de
Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Certificado Registral Inmobiliario
Inscripeion: Partida N° 11003618 del Registro de Predios de lquitos.
Area Ocupada: 57.55 m2

Area Techada: 57.55 m2

Porcentaje en las Zonas Comunes: 1.32 %

Modo de adquisicion: Mediante escritura publica del 12 de agosto de 1988, otorgada
ante el Notario, el Dr. Antonio Pérez Rodriguez, Inversiones e Inmobiliaria EI Dorado
S.A independizd el inmuebie de su propiedad inscrito a fojas 31 del tomo 129 del
Registro de Predios de lquitos, lo que dio origen al inmueble objeto del presente
informe. Luego, mediante escritura piblica de fecha 7 de noviembre de 2000,
otorgada ante la Notaria de Lima, la Dra, Abigail Carmen Elena Chavez Valencia,
Compania de Negociaciones e Inmobiliarias S.A (en su calidad de empresa
absorbente} adquirié el inmueble en virtud del acuerdo de fusidn por absorcién. La
transferencia de propiedad se inscribié en el asiento cinco de la Ficha N° 10922 del
Registro de Predios de lquitos. Posteriomente, por escritura publica el 8 de febrero
del 2003 otorgada ante el Notario de Lima, el Dr César Augusto Carpio Valdez, el
FONAFE adquiri6 la propiedad de este inmueble conjuntamente con otros, en virtud
de la reduccién de capital por la suma de S/. 3692,019.15. La transferencia de
propiedad se inscribié en el asiento C00001 de la Partida N° 11003618 del Registro
de Predios de Iquitos. Finalmente, mediante escritura publica de fecha 9 de julio de
2004, otorgada ante la Notaria de Lima, la Doctora Carola Cecilia Hidalgo Moran, el
FONAFE aport6 el inmueble a INMISA. El inmueble se valorizé para efectos del
aporte en 5/. 19,415.00. La transferencia de propiedad a favor de INMISA se inscribid
en el asiento CO0002 de la Partida N° 11003618.

Cargas y gravamenes: El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes en los
ultimos treinta (30) afos.

HE Constancia De No Adeudo

Conforme a la Declaracion Jurada de Impuesto Predial, el presente inmueble figura a
nivel municipal como (Oficina 16 ubicada en Jirén Yavari N° 363.

De acuerdo a la Constancia del 21 de enero de 2010, emitida por el Sub Gerente de
Tributacién y Fiscalizacion de la Gerencia de Rentas de la Municipalidad Provincial
de Maynas, el Impuesto Predial de los periodos 2005 al 2009 correspondiente al
Interior 16 ubicado en Jiron Yavari N° 363, Iquitos, ha sido cancelado.
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i Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

No hemos tenido a la vista el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

Iv.3. JUNTAS DE PROPIETARIOS:

De acuerdo a lo informado por los funcionarios de INMISA mediante carta de fecha 26
de enero de 2010, la empresa sdlo participa en la Junia de Propietarios de la Torre El
Pilar en el Centro Comercial Camino Real y en la Junta de Propietarios del Centro
Comercial El Dorado, en lquitos.

De acuerdo a la documentacion revisada, no se ha podido determinar si las referidas
Juntas de Propietarios han sido inscritas en Registros Publicos.

Asimismo, mediante la carta de fecha 26 de enerc de 2010, respecto a los acuerdos
adoptados en la Junta de Propietarios del Centro Comercial El Dorado, en Iquitos, de
la que INMISA es presidente desde el ano 2005, se nos informé que la daltima
medificacion al reglamento interno se realizé en el afo 2001 y que se encuentra
inscrita en los Registros Publicos de Maynas.

Del mismo modo, mediante la misma carta se nos informd que, respecto a los
acuerdos adoptados en la Junta de Propietarios de la Torre El Pilar en el Centro
Comercial Camino Real, en la Oltima sesion ordinaria anual de la referida Junta del 26
de mayo de 2008 se habia aprobado la gestion anual de los estados financieros, no
habiendo modificaciones al reglamento interno.

De acuerdo a la informacion proporcionada verbalmente por los funcionarios de
INMISA, las Juntas de Propietarios no han adoptado otros acuerdos relevantes que
deban mencionarse,

Finalmente, mediante la misma carta se nos informd que actualmente no existen
deudas pendientes de pago frente a la Junta de Propietarios de la Torre El Pilar ni
frente a la Junta de Propietarios del Centro Comercial El Dorado, en Iquitos. Al
respecto, cabe senalar que, de acuerdo a la informacién proporcionada verbalmente
por los funcionarios de INMISA, la empresa le paga directamente a J. Bosare E.|.R.L.
los gastos por los servicios de todas las areas comunes del Centro Comercial El
Dorado y posteriormente, solicita el reembolso de dichos gastos a los otros
propietarios de las tiendas del Centro Comercial, asi como a los arrendatarios de las
tiendas de su propiedad, de acuerdo a la proporcion gue le corresponda a cada uno.
En el caso del Centro Comercial Camino Real, ia empresa le paga directamente a
Nueva Metropoli S.A. (que es la administradora del Centro Comercial} por la
proporcién que le corresponde

V. ASPECTOS LABORALES:
A continuacién, nos pronunciaremos respecto al cumplimiento de las obligaciones
laborales de INMISA, de acuerdo a la informacion obtenida de los documentos

revisados que nos proporcionaron los funcionarios de la empresa.

V.1. Horario de trabajo:

El horario de trabajo de la empresa es de 9:00 a.m_ a 17:45 p.m., teniendo todos sus
trabajadores una hora de refrigerio de 13:00 p.m. a 14:00 p.m. La asisiencia y la
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tardanza de los trabajadores se controlan mediante un reloj de control o en todo caso,
mediante la fima de cuadernos de asistencia, asi como mediante la utilizacién de
“fotochecks” por parte de los trabajadores.

V.2. Reglamentoe interno de trabajo {RIT):

El RIT es un documento obligatoric para las empresas en el que se plasma la
capacidad del empleador para estabiecer normas y disposiciones de caricter general.
Debemos senalar que los funcionarios de INMISA nos entregaron el texto del RIT de la
empresa, el mismo que estaba conforme a la ley y gue cumplia con o que ias normas
laborales establecen.

En et RIT se establecen correctamente las normas a seguir por parte de la empresa,
es decir, se plasman las obligaciones y derechos tanto de la empresa como de los
trabajadores. En tal sentido, en el mismo se establecen el horaric de trabajo, la
obligacidn del personal de asistir al centro de trabajo de manera puntual, la forma en la
que es calificada la tardanza, asi como el mecanismo de control de entrada y salida de
la empresa por parte de los empieados.

El RIT fue presentado ante el Ministerio de Trabajo y Promocién del Empleo (MTPE)
en el afio 2006. Al respecto, cabe sefalar que las normas laborales no establecen la
obligacidn de presentar el RIT de manera periddica ante el MTPE, salvo en los casos
en que se introduzcan modificaciones al mismo. De los documentos revisados y de
acuerdo a la informacién proporcionada verbalmente por los funcionarios de la
empresa, no se habrian introducido modificaciones en el texto del RIT. Asimismo, no
existe ninguna constancia de presentacion ante el MTPE del RIT luego de la fecha
indicada.

Por tanto, el hecho que se haya presentado el tiltimo texto del RIT ante el MTPE en el
ano 2006 no implica contingencia alguna para la empresa, en la medida que no se
habrian introducido modificaciones en el texto del RIT después de dicha fecha.

V.3. Reglamento de seguridad y salud en el empleo:

La empresa cuenta con un reglamento de seguridad y salud en el empleo (en
adelante, el “Reglamento”). Hemos revisado el texto del Reglamento, el mismo que
fue aprobado el 12 de septiembre de 2004 en Sesi6n de Directorio. E| Reglamento fue
posteriormente modificado, siendo la modificacién aprobada en el afo 2007.

El Reglamento cumple con lo sefalado en las normas laborales, estableciendo los
procedimientos y actuaciones a seguir en caso de incidentes, accidentes, las
asistencias a realizarse, capacitaciones del personal, la manera de actuar en caso de
emergencias y lo relativo a la salud ocupacional.

En el citado Reglamento se plasman las funciones, atribuciones y obligaciones tanto
de los trabajadores como de la empresa; correctamente se establece la actuacion de
primeros auxilios, la proteccion del personal, la higiene de la empresa, asi como el
correspondiente organigrama de organizacién interna de seguridad y salud, los
accidentes y examenes a realizar a los trabajadores, el procedimiento interno sobre la
investigacién de accidentes y el procedimiento de evacuacién en caso de emergencia.

Por tanto, al existir el Reglamento y estar el mismo conforme a ley, la empresa cumple
con lo establecido por las normas laborales.
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V.4. Reglamento de prevencitn y sancion del hostigamiento sexual:

La empresa no cuenta con un reglamento de prevencién y sancion del hostigamiento
sexual. Al respecio, cabe sefalar que dicho incumplimiento califica como infraccion, de
acuerdo a la Ley General de Inspeccién del Trabajo. En virtud a ello, debemos senalar
que, de acuerdo al Reglamento de la reterida ley, dicha falta esta calificada como una
falta muy grave.

En tal sentido, si la empresa no cumple con elaborar y presentar ante el MTPE su
reglamento de prevencion y sancién del hostigamiento sexual, podria ser pasible de
una multa equivalente al pago del 5% de once (11) UIT? y hasta un maximo de 10% de
veinte (20} UIT, de acuerdo al nimero de trabajadores de la empresa.

V.5. Pdliza de asistencia médica:

Si bien no es obligacion del empleador contratar una péliza de asistencia médica para
sus trabajadores, INMISA ha contratado una péliza para los mismos, estando afiliados
dos (2) trabajadores mas sus respectivas familias. El descuento por el concepto de la
referida poliza se realiza en las boletas de pago.

La péliza contratada con la empresa La Positiva estaba vigente hasta el 31 de
diciembre de 2009. Segun la informacién proporcionada verbalmente por los
funcionarios de la empresa, la pdliza fue renovada hasta el 28 de febrero de 2010 y
actualmente se ha solicitado una nueva renovacion hasta el 31 de marzo de 2010. Sin
embargo, a la fecha del presente informe, no hemos tenido a la vista las referidas
renovaciones.

V.6. Sequro de vida ley:

El segurc de vida ley, contemplado en el Decreto Legislativo No. 688, que aprueba la
“Ley de Consolidacion de Beneficios Sociales”, es obligatorio para los trabajadores
que a la fecha tengan mas de cuatro (4} afios en la empresa, lo que ha sido cumplido
por INMISA ya que mantiene asegurados a todos sus trabajadores bajo el seguro de
vida ley contratado con la empresa de seguros Rimac hasta el 31 de diciembre de
2009.

Segun la informacién proporcionada verbalmente por los funcionarios de la empresa,
¢sta ha renovado la péliza y ha cumplido con el pago de la misma hasta el 31 de
diciembre de 2010. Sin embargo, a la fecha del presente informe, no hemos tenido a la
vista los documentos que acreditan la renovacion de la poliza.

V.7. Sobre las remuneraciones:

Sobre las remuneraciones, debemos sefalar que se revisaron las planillas de
remuneraciones de los tres (3) URimos anos de las que se concluye que la empresa
realiza los aportes al Seguro Social de Salud (ESSALUD) y realiza los descuentos de
las Administradoras de Fondos de Pensiones (AFP), como corresponde de acuerdo a
ley. Asimismo, observamos que la empresa paga las gratificaciones legales de los
trabajadores de la empresa,

? Unidad Impositiva Tributaria_ Para el afio 2010, la UIT asciende a la suma de S/. 3.600.00
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Del mismo modo, las remuneraciones de los trabajadores de la empresa oscila entre
los S/. 10,000.00 (Diez Mil y 00/100 Nuevos Soles) correspondiente al Gerente
General y S/, 1,100.00 (Mil Cien y 00/100 Nuevos Soles) correspondientes al auxiliar.

Debemos senalar que la empresa cumple con to indicado por las normas laborales en
cuanto a la presentacién de las planillas. Asimismo, se observa que se ha cumplido
con el pago de las remuneraciones a los trabajadores que mantiene en la actualidad,
aunque ¢l nimero de trabajadores de la empresa no ha sido un nimero constante, tal
es asi que en el mes de mayo de 2008, la empresa contaba con nueve (9)
trabajadores, situacién que no generaria mayor problema, salvo que de acuerdo a las
normas del FONAE, la empresa solo cuenta con ocho {(8) plazas laborales permitidas,
sin embargo dicha anomalia se dio s6lo en el mes antes sefalado.

Del mismo modo, podemos concluir que la empresa realizaba correctamente los
descuentos de ley y también realizaba los aportes que estaba obligada a realizar. De
las planillas electronicas presentadas se determind que no existe personal contratado
bajo el sistema de modalidades formativas laborales, ni trabajadores extranjeros, sin
embargo, existe un namero variable de personas que mantienen un vinculo civil de
locacion de servicios, lo cual detallaremos mas adelante.

V.B. Compensacién por tiempo de servicios (CTS);

De las boletas de pago y planillas de remuneraciones debemos sefalar que la
empresa se mantenia al dia en cuanto a los depésitos de CTS.

Asimismo, la empresa ha cumplido con entregar a sus trabajadores, la
correspondiente liquidacion de depdsitos de CTS, lo que evita que se produzca una
falta leve a las normas laborales.

El depésito de CTS se realiza correctamente en relacién al monto correspondiente por
los periodos sefialados por la ley. Antes de enero de 2005 se realizaba la prevision
mensual y se depositaba. Existen las constancias de depdsito de CTS, en las cuales
se encuentran correctamente detalladas las liquidaciones y depésitos de CTS, lo que
implica que se le comunicaba al empleado la operacién realizada tal y como la norma
indica.

Del mismo modo, la empresa ha cumplido con entregarnos la declaracion jurada del

Gerente General de la empresa por medio de la cual declara que se ha cumnplido con
el pago y depdsito de la CTS correspondiente a los tres (3) Gitimos afos.

V.9. Descuentos de AFP:

De los documentos revisados debemos sefalar que se han realizado correctamente
los aportes de AFP en diversas instituciones (Horizonte, Prima, Integra y Profuturo) a
solicitud de los trabajadores.

Debemos senhalar que de los documentos revisados no existen planillas de depédsito de
AFP, sin embargo, si existen documentos denominados “declaraciones juradas”, que
certifican haber realizado el pago via web. Si bien las planillas resuitan ser un
formalismo, consideramos que el mismo se debe cumplir ya que es muy comun que
las AFP fiscalicen el pago de los aportes a través de procesos ejecutivos en los que el
medio probatorio para acreditar el pago es la planilla de depdsitos de AFP.

E'{t:'
"X




DD PIIDPIIDIDIII2IIPDPIID2IIIIDIDDIDIDIDIIDIDIDIIDIIIDDIID

)

)

V.10. Vacaciones:

Debemos sefalar que los trabajadores se encuentran al dia en cuanto a sus
vacaciones. Sin embargo, existen casos en los que se debian vacaciones a los
trabajadores y se ha observado que a algunos trabajadores se les debian vacaciones
por periodos largos de tiempo. En estos casos, hemos podido verificar que se cumplié
con pagarle a dichos trabajadores lo que se les debia, asi como la correspondiente
indemnizacién por descanso vacacional adquirido y no gozado, con lo que no existiria
contingencia alguna por deuda vacacional, ya que se cumplié con el pago a los
trabajadores afectados.

A la fecha y de conformidad con el cuadro de vacaciones pendientes al 31 de
diciembre de 2009 requerido y entregado por los funcionarios de INMISA, no se debe
monto alguno por el concepto de vacaciones a ningun trabajador y mas bien existen
trabajadores que han tomado vacaciones adelantadas por un margen de quince (15)
dias, por lo que los pagos por concepto de vacaciones de todos los trabajadores se
encuentran al dia.

V.11. Gratificaciones:

Como ya se senalé en puntos precedentes, la empresa ha cumplido con el pago de las
gratificaciones correspondientes a Fiestas Patrias y Navidad hasta el mes de
diciembre de 2009. Si bien no se nos proporciond las boletas de pago del mes de
diciembre de 2009, lo que nos hubiera permitido verificar el pago de las gratificaciones
correspondientes, debemos indicar que se nos hizo entrega de la declaracién jurada
del Gerente General por medio de la cual declara haber cumplido con el pago de las
gratificaciones legales de los meses de julio y diciembre de los tres (3) Glimos afos.

Debemos senalar que en el mes de diciembre de 2007 se les entreg6 a todos los
trabajadores un aguinaldo de navidad consistente en la canasta navideia.

V.12. Contratos a través de empresas de intermediacién laboral:

En cuanto al servicio de limpieza, debemos sefialar que la empresa mantenia un
contrato con la empresa Salubridad, Saneamiento Ambiental y Servicios S.A.C. -
SAYSS, empresa que se adjudicé fa buena pro en la adjudicacién directa selectiva que
se llevo a cabo para la contratacién del servicio. El contrato se firmé por el periodo
comprendido entre el 1 de mayo de 2009 hasta el 31 de diciembre de 2009, sin
embargo, mediante contrato complementaric se aumenté el periodo desde el 1 de
enero de 2010 hasta el 28 de febrero de 2010.

En cuanto al servicio de seguridad, debemos sefalar que la empresa mantenia un
contrato con el consorcio Grupo Alfil S.A.C. & Servicios Generales Corporacion S.R.L.
— SERGER, quien obtuvo la buena pro en el concurso pablico que se llevé a cabo para
la contratacidn del servicio. El contrato se firmé por el periodo comprendido entre el 16
de mayo de 2009 hasta el 31 de diciembre de 2009, sin embargo, mediante contrato
complementario se aumentd el periodo desde el 1 de enero de 2010 hasta el 28 de
febrero de 2010.

Hemos podido verificar que los trabajadores se encuentran plenamente diferenciados
por el uniforme distintivo, por ejemplo, en el caso de los trabajadores de limpieza,
quienes presentan uniformes con la identificacion de la empresa para la que trabajan.
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Del mismo modo, se nos ha proporcionado los ceriificados que acreditan que ambas
empresas estan capacitadas para realizar la labor de intermediacién laboral. En efecto,
se nos ha alcanzado el certificado emitido por el MTPE en el que se sefala que la
empresa Grupo Alfil Sociedad Andénima Cerrada esta facultada para realizar el servicio
complementario de vigilancia privada y que tiene un plazo de vigencia desde el 27 de
octubre de 2009 hasta el 26 de octubre de 2010. Asimismo, se nos ha alcanzado el
certificado emitido por el MTPE en el que se sefiala que la empresa Salubridad,
Saneamiento Ambiental y Servicios S.A.C. esta facultada para brindar servicios
temporales de degustadoras, impuisadoras, digitadoras y choferes exclusivamente
para contratos de naturaleza ocasional y de suplencia y servicios complementarios
como limpieza de oficinas, centros comerciales e industriales, entre otros. Dicho
certificado tiene un plazo de vigencia desde el 1 de agosto de 2009 hasta el 31 de julio
de 2010.

Debemos indicar que los certificados que se nos mostraron son ampliaciones de
tiempo de vigencia por lo que las empresas en cuestion estan correctamente
acreditadas para realizar las labores de intermediacién sefaladas, no existiendo vicio
alguno.

Cabe destacar que si dichas empresas hubiesen incumplido con haberse inscrito en el
Registro Nacional de Empresas que realizan Actividades de Intermediacién Laboral o
con mantener vigente dicho registro, podria haberse generado como contingencia para
INMISA que los trabajadores de dichas empresas sean considerados como
trabajadores de INMISA.

Ahora bien, como sefalamos anteriormente, la empresa INMISA mantenia contratos
vigentes con estas empresas hasta el 28 de febrero de 2010, luego de las
ampliaciones correspondientes. Al realizar las averiguaciones pertinentes, se nos
informé verbalmente que se ha solicitado la ampliacién de los referidos contratos hasta
el final del mes de marzo del presente aho, sin embargo, a la fecha del presente
informe, no se nos ha alcanzado las renovaciones de estos contratos,

Del misrno modo, se nos informd que en el transcurso del mes de marzo se solicitara
al Directorio la aprobacidn de las bases correspondientes para poder dar inicio a los
procesos de seleccidén correspondientes para la contratacion de los servicios de
seguridad y limpieza que a fines del mes de marzo ya no estaran a cargo de las
empresas mencionadas en el presente acapite.

Debe tenerse en cuenta que si los trabajadores de las empresas de intermediacion
laboral contindan asistiendo a las instalaciones de INMISA sin que exista un contrato
de intermediacidén laboral debidamente firmado, ante un eventual reclamo de los
citados trabajadores, éstos podrian ser considerados como trabajadores de INMISA y
por tanto, la responsabilidad por el pago de los beneficios sociales de los mismos
estaria a cargo de INMISA.

V.13. Contratos de locacién de servicios:

En cuanto a los contratos de locacidn de servicios, debemos sefalar que la empresa
mantiene relaciones contractuales de naturaleza civil por medio de contratos de
locacién de servicios con diversas personas naturales, las mismas que resultan ser
personas que no mantienen una relacion constante con la empresa.

Se utilizé como base el total de siete (7) personas elegidas al azar con el propésito de
observar si mantienen realmente una relacion civil o si se vinculan a la empresa como
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trabajadores de las mismas, es decir, si cumplen con los requisitos esenciales de una
relacién laboral (prestacién personal de servicios, subordinacion y pago de
remuneraciones).

Debemos sefalar que en un primer momento manteniamos dudas con respecto a
ciertos locadores como lo es el sefior Marcelo Sanchez Moreno, quien es el encargado
de revisar o supervisar obras de construccion, es decir, quien realiza labores de
vigilancia ante posibles riesgos en la elaboracion o construccién de una obra contigua
a uno de los locales de la empresa. Ciertamente esta persona debia emitir informes
para INMISA, sin embargo, se nos informé verbalmente que los mismos eran
elaborados a responsabilidad del locador y con las herramientas del mismo, que la
empresa no proporcionaba material alguno y no establecia el horario en que debia
acudir a supervisar y asegurarse que el inmueble de la empresa no se veria afectado
por la construccién aledana, teniendo la libertad de ir en el momento que estimara
conveniente y que actuaba en nombre de INMISA al encargarse de verificar que los
inmuebles de la empresa no se vean afectados por las construcciones realizadas, por
lo que de acuerdo a la informacion verbal que nos proporcionaron, no existiria
subordinacion alguna en este caso. Por ello, consideramos que no existe relacion
laboral alguna entre el sefior Sanchez Moreno y la empresa INMISA.

Del mismo modo, en el caso de la sefiora Joan Bosantes, quien resulta ser apoyo
administrativo, se nos informé verbalmente que la misma no es trabajadora de la
empresa y que la labor que desempena en la ciudad de Iquitos es la de administradora
y supervisora de los locales que pertenecen a la empresa y que la misma no estd
subordinada ni sujeta a un horario de trabajo y que actia en representacién de
INMISA, no utiliza material de la empresa, puesto que la misma no le proporciona
material alguno. Es por ellc que consideramos que no existe relacion laboral en este
caso y que dicha relacion se asemejaria mas a una relacion civil de locacién de
servicios.

De esa manera, consideramos que a nuestro entender y de la informacion
proporcionada, revisada y estudiada, en estas relaciones con los locadores de
servicios no se ocultan relaciones laborales, no existe incumplimiento de las normas
l[aborales en este aspecto. Asimismo, podemos sefnalar que no encontramos
elementos que indiquen la existencia de una relacién laboral ni que los locadores
puedan probar que existid dicha relacién. Es por ello que concluimos que en estos
casos han existido relaciones civiles y no relaciones laborales

V.14. Respecto a los trabajadores:

De acuerdo a la informacién proporcionada verbalmente por los funcionarios de la
empresa, a la fecha del presente informe, INMISA cuenta con siete (7} trabajadores en
planillas, de los cuales cinco (5) son trabajadores contratados a plazo indeterminado y
dos (2) son trabajadores contratados a plazo determinado. De acuerdo a la
informacion proporcionada verbalmente por los funcionarios de INMISA, la empresa
solo suscribe contratos por escrito con aquellos trabajadores que son a tiempo parcial
o de tiempo determinado, por lo que con los trabajadores a tiempo indeterminado no
se ha suscrito contrato alguno. Sin embargo, la relacién laboral se mantiene sélo por la
existencia en los hechos de los elementos esenciales del contrato de trabajo

{prestacion personal, subordinacion y remuneracién) y no tanto por las formalidades
escritas.

Uno de los contratos a plazo determinado es el del Gerente General quien preserita un
contrato temporal hasta que se designe al nuevo Gerente General por parte del
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FONAFE, de acuerdo a la "Directiva aplicable a la seleccion de gerentes y cargos
equivalentes de las empresas bajo el ambito del FONAFE", aprobada mediante el
Acuerdo de Directorio N° 006-2009/09-FONAFE. El actual Gerente General, el sefor
Jorge Albornoz mantiene un contrato determinado hasta el mes de junio de 2010,
fecha en la cual se asume que ya se habran realizado los exdmenes correspondientes
para poder contratar al nuevo Gerente General.

De acuerdo a la informacion proporcionada verbalmente por los funcionarios de la
empresa, el otro contrato a plazo determinado corresponde al asistente técnico de
operaciones y estara vigente hasta el 31 de marzo del 2010. Cabe sefalar que no
hemos tenido a la vista el referido contrato.

Si bien en afios anteriores la empresa ha mantenido relaciones laborales bajo la figura
de contratos sujetos a modalidad, debemos indicar que éstos no han sido
desvirtuados, al no haber excedido los plazos méaximos de contratacion para las
modalidades contratadas.

De la informacién que se nos proporciond en cuanto a los trabajadores de la empresa,
se ha cumplido con las normas laborales vigentes, asi como lo que se sefiala en la
Resolucién de Direccion Ejecutiva No.066-2004/DE-FONAFE, en la que se establecen
los criterios de contratacion del personal.

Debemos senalar que la empresa, si bien es una empresa del Estado guiada por las
normas que sehala el FONAFE como drgano rector, se rige por las normas laborales
por el criterio de especialidad de la norma y competencia nomativa ya que una
resolucion directoral no puede ir en contra de los lineamientos estatales laborales.

Vi PROCEDIMIENTOS Y RECLAMOS:

De acuerdo a la informacién verbalmente proporcionada por los funcionarios de
INMISA, los procesos en los que la misma se encuentra involucrada son Unicamente
los que detallamos a continuacion:

Vi.i. PROCESO JUDICIAL EN MATERIA LABORAL:

En lo que respecta a la existencia de conflictos derivados de las relaciones de trabajo,
en la actualidad la empresa mantiene un dnico proceso laboral, el promovido desde el
8 de julio de 2008 por el ex — Gerente General de la empresa — el sefior Emilio Alvaro
Casis Zarzar - quien tiene como pretensién el pago de la indemnizacién por despido
arbitrario por una suma ascendente a $/. 42,336.87 (Cuarenta y dos mil trescientos
treinta y seis y 87/1000 Nuevos Soles).

Dicho proceso se inicié ante el Noveno Juzgado Laboral de Lima, con nimero de
expediente 183409-2008-00295.

El 17 de diciembre de 2009, se emitié la sentencia de primera instancia que declaré
infundada la demanda promovida por el sefior Casis Zarzar y el 18 de enero de 2010,
el demandante ha presentado su recurso de apelacién; con lo cual el presente caso
litigioso se vera a nivel de la Corte Superior.

Con fecha 29 de enero dktimo, se nos entregé el informe preparado por los abogados
patrocinantes de INMISA — Estudio Aza & Asociados - en el presente proceso, en el
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cual se precisa que la sentencia de primera instancia favorable a la empresa podria
ser revocada por la Corte Superior,

Debemos indicar que — conforme a los documentos que se nos entregarcn - podemos
apreciar que la defensa utilizada en el proceso en cuestién es la correcta, utilizando
argumentos sdélidos y contundentes, asimismo, que la posicién asumida por la defensa
de la empresa en el presente caso es coherente con la jurisprudencia laboral nacional.

Finalmente, de acuerdo a la informacién proporcionada verbalmente por los

funcionarios de IMMISA, no existen otro tipp de procesos judiciales ni de
procedimientos administrativos pendientes ante el MTPE.

VL.2. PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS SEGUIDOS ANTE EL INDECOPI:

V).2.1. Expediente No. 99-20086:

Instancia: INDECOPI - Comisidn de Procedimientos Concursales
Deudor: Cloth & Fashion Trading S.A.C. en Liquidacién

Materia: procedimiento de insolvencia.

Monto reconocido a favor de INMISA: USD 242,318.26 por capital y USD 4,215.63 por
intereses.

Actuaciones:

. 12-06-2006. Se publico aviso de liquidacion en virtud al articulo 703 del Cédigo
Procesal Civil (imposibilidad de cobro en ejecucién de sentencia judicial)

. 14-07-2006. Se acumuld al expediente el procedimiento concursal ordinario
solicitado por Compafia Universal Textil S.A.

. 24-04-2007. Se instald la Junta de acreedores.

Estado actual: Desde el 14 de diciembre de 2009, estd pendiente que la Comision
designe, de oficio, una entidad liquidadora.

VI.2.2. Expediente No. 135-2006:

Instancia: INDECOPI - Comision de Procedimientos Concursales
Deudor: Gustavo Marco Antonio Saco Vériz Cruzado
Materia: procedimiento de insolvencia.

Monto reconocido a favor de INMISA: USD 135,186.19 por capital y USD 3,317.47 por
intereses.

Actuaciones:

. 19-06-2006: Se publicd aviso de liquidacion en virtud al articulo 703 del Cédigo
Procesal Civil (imposibilidad de cobro en ejecucién de sentencia judicial)
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" 9-02-2007: Se declaro Ja inexistencia de concurso al no haberse apersonado
otro acreedor,

VI1.2.3. Expediente No. 136-2006:

instancia: INDECOPI - Comision de Procedimientos Concursales
Deudor: Luis Miguel Saco Vértiz Cruzado
Materia: procedimiento de insolvencia.

Monto reconocido a favor de INMISA: USD 135,186.19 por capital y USD 3,317.47 por
intereses.

Actuaciones:

. 19-06-2006: Se publicé aviso de liquidacién en virtud al articulo 703 del Cédigo
Procesal Civil (imposibilidad de cobro en ejecucién de sentencia judicial)

° 9-02-2007: Se declard la inexistencia de concurso al no haberse apersonado

otro acreedor.

Cabe senalar que las tres denuncias fueron oficiadas por el Poder Judicial, luego que
en ejecucion de la sentencia emitida en el Expediente 14762-2003, sobre obligacion
de dar suma de dinero, ninguno de los deudores sefalara bienes libres.

Mediante Resolucion N° 15 del 15 de diciembre de 2004 (Expediente 14762-2003), el
Poder Judicial orden6 que Gustavo Marco Antonio Saco Vértiz Cruzado y Luis Miguel
Saco Vértiz Cruzado, en su calidad de fiadores solidarios de Cloth & Fashion Trading
S.A.C. en Liquidacion, paguen el monto de la deuda declarada a favor de INMISA.

Segun el informe de fecha 30 de diciembre de 2009, elaborado por Alayza Consultores
Legales, el Expediente N° 14762-2003, que a su vez dic origen a los procedimientos
concursales, se ha desarchivado a fin de ejecutar un bien de propiedad de los
deudores, ubicado en Calle San Camilo sub lote A, Urbanizacién Polo and Hunt Club,
el cual se encuentra inscrito en la Ficha N° 1316658 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima.

El expediente judicial se consideraba concluido, sin embargo, segin se indica en el
informe antes mencionado, el 24° Juzgado Especializado en lo Civil de Lima lo ha
reabierto a fin de ejecutar el bien antes mencionado. En este contexto, no se podra
declarar la quiebra de los deudores mientras exista un bien que permita el cobro de ia
deuda, por lo que el proceso judicial debera seguir el trAmite corespondiente.

VI.3. PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR SEGUIDO POR LA
CONASEV:

Mediante el Oficio No. 1637-2009-EF/94.06.3 del 24 de abril de 2009, la CONASEYV le
imput6 a INMISA haber incurrido en una infraccién leve, por haber incumplido con su
obligacion de comunicar dentro del plazo establecido por la nomativa del mercado de
valores, es decir, al dia habil siguiente de producida, la finalizacién en el cargo de
contador general del senor Nicolds Oswaldo Ayasia Seclen, ocurrido el 31 de mayo de
2007, pues dicha comunicacion se realizo recién el 8 de junio de 2007. En tal sentido,
mediante dicho Oficio, la CONASEV le concedié a INMISA un plazo de cinco (5) dias
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hdbiles para que formulara sus descargos, y de ser el caso, para que presentara la
documentacion sustentatoria que considere pertinente. Asimismo, cabe senalar que
con dicho Oficio se da inicio a un procedimiento administrative sancionador seguido
por la CONASEV contra INMISA. Dicha infraccion puede ser sancionada con una
multa de una (1) y hasta veinticinco (25) UIT.

Es asi que, con fecha 27 de abril de 2009, INMISA presentd sus descargos, senalando
que el Reglamento de Hechos de Importancia no establece expresamente que el
cambio del contador general deba ser informado como un hecho de importancia, pues
si bien el citado dispositivo reglamentario establece la cobligacion de informar los
cambios de los érganos de administracidn o de direccion, dispone expresamente que
unicamente deben comunicarse los cambios de representantes legales o apoderados
que cuenten con facultades de disponer bienes del emisor o de obligaria. Al respecto,
INMISA alegd que para efectos de la empresa, el contador general carece de poderes
y no representa legalmente a la misma, por lo que no cuenta con facultades para
disponer de sus bienes u obligarla.

El procedimiento se encuentra bajo el Expediente No. 2009001525 y actualmente, se
encuentra pendiente de ser resuelto por el Tribunal Administrativo de la CONASEV.

Al respecto, debe considerarse que si bien el Anexo del Reglamento de Hechos de
Importancia establece como hechos de importancia, los cambios y nombramientos de
directores, gerentes, administradores, liquidadores, asi como representantes legales o
apoderados que cuenten con facultades de disponer bienes del emisor o de obligarla,
es preciso tener en cuenta que dicho listado es enunciativo pero no limitativo. En tal
sentido, debe recurrirse a lo dispuesto por el articulo 4 del Reglamento de Hechos de
Importancia que establece gue se consideran hechos de importancia: (j) los actos,
hechos, decisiones y acuerdos que puedan afectar a un emisor y sus negocios, asi
como a las empresas que conforman su grupc econdmico; (i} la informacién que
afecte en forma directa o pueda afectar significativamente en la determinacién del
precio, la oferta o la negociacién de los valores inscritos en el RPMV y (iil) en general,
la informacion necesaria para que los inversionistas puedan formarse una opinidn
acerca del riesgo implicito de la empresa, su situacion financiera y sus resultados de
operacion, asi como de los valores emitidos.

De acuerdo a la norma antes citada, el cambio de contador general constituye un
hecho de importancia que debe ser comunicado a la CONASEV, pues es el contador
general el que se encarga de firmar los estados financieros y demas documentacién
contable de la empresa. En tal sentido, consideramos que los argumentos esgrimidos
por la defensa de la empresa no son sdélidos.

VII. CONTRATOS Y OBLIGACIONES:

Vi1, CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

VIl.1.1 Informacién general:

De acuerdo con la informacion brindada por la Empresa, esta tendria la condicion de
arrendadora en un total de cincuenta y tres (53) contratos. Por otro lado, se nos ha
informado que la empresa no ha suscrito contrato de arrendamiento alguno en que
cuente con la calidad de arrendataria.

Adicionalmente, se nos ha informado que la empresa suscribiria en los proximos dias
un contrato de arrendamiento sobre el Local Comercial 13 ubicado en el tercer piso del
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Jr. Yaravi No. 335, distrito de Maynas, Iquitos, con el Banco de Comercio. Sin
embargo, este contrato se encuentra en etapa de negociacion.

Vil.1.2 Contratos principales:

Del total de los contratos de arrendamiento suscritos por la empresa sélo nueve (9) de
ellos tienen una renta mensual de por lo menos §/. 10,000.00 (Diez mil y 00/100
Nuevos Soles). Adjuntamos a continuacion el detalle de cada uno de estos contratos:

I. Contrato No. 2102-2008-09-22

inmueble

Arrendataria | Hipermercados Metro S.A

Centro Comercial Colmenares, ubicado en Av. José de Sucre No. 550,
Av. José Leguia y Menéndez (antes General Clement) No. 1031, 1035,
1065 y Calle Rosa Toledo No. 334, 342, 344, Urb, General Clement,
distrito de Puseblo Libre, con inscripcidén en la Partida Electrénica No.
40936572 del Registro de Predios de Lima, con un &rea total de
10,045.00 m2 (area construida y playa de estacionamiento).

Uso
permitido

hipermercado, entretenimiento, comidas preparadas y banca en
supermercados, y actividades conexas.

Renta

Ventas en modalidad de autoservicios tipo supermercado o

< Do

Dos por ciento (2%) del total de ventas netas, siendo la renta minima
ascendente a USD 41,101.13 (Cuarenta y un mil ciento uno y 13/100
dolares americanos).

' Plazo

| Resolucién

Del 1 de octubre de 2008 al 31 de julio de 2016.

* En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta y
transcurrieran quince dias, la arrendadora podra solicitar la
resolucion conforme al articulo 1429° del Cédigo Civil, conservando
la posibilidad de cobrar intereses.

| Penalidades

Cesién

= Sila arrendataria desocupa el inmueble antes de la terminacién del
contrato por voluntad propia o causa que le sea atribuible, debera
pagar a la arrendadora una suma equivalente a tres (3) meses de
renta en calidad de lucro cesante.

* Si la arrendataria no devuelve el inmueble al momento de
terminacion del contrato, deberé pagar una penalidad ascendente a
cien por ciento (100%) adicional de ia renta mensual por mes o
fraccién de mes hasta la fecha de devolucion efectiva del inmueble.

distinto al de la arrendataria, salvo autorizacién expresa y por escrito
de la arrendadora.

Otros

400,000.00 (Cuatrocientos mil y 00/100 délares americanos) para
la ampliacion del &rea comercial de la tienda y del segundo piso
destinado a patio de comidas.

i3

| Se encuentra prohibida cuando se trate de sujetos de grupo econémico

* La arrendataria ha asumido un compromiso de inversion de USD |
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= La arrendataria puede introducir mejoras para adecuar el inmueble |
a su giro comercial. Sin embargo, debera contar con autorizacién
expresa de la arrendadora para ejecutar modificaciones de tipo
estructural.

* La arrendataria debe contratar un seguro contra todo riesgo que
cubra el inmueble arrendado.

* La arrendataria tiene la obligacion de extender y mantener vigente
una fianza bancaria solidaria, irrevocable, de realizacion
automética y sin beneficio de excusién, en respaldo de sus
obligaciones, por el monto de seis {(8) meses de renta minima.

= Cualquier controversia sera resuelta por un tribunal arbitral de la
Camara de Comercio de Lima.

Arrendataria

'Hipermercados Metro S A.

Il. Contrato No. 1103-2008-09-23

Inmueble

Uso
permitido

Centro Comercial Pershing, compuesto por:

(i) Local comercial ubicado en la esquina de Av, Gregorio Escobedo y |
Av. Faustino Sanchez Carrién, con las Tiendas No. 1040, 1050,
1056, 1060, 1070, 1074, 1086, 1096 y las Oficinas No. 201, 202,
203 y 204, con ingreso comun por la Av. Gregorio Escobedo No.
1066, distrito de Jesus Maria, y playa de estacionamiento, con un
area total de 6,125.60 m2; y,

(i) Oficinas No. 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503
y 504, situadas en Av. Gregorio Escobedo No. 1066, con un &rea
total de 1,055.44 m2.

Tanto (i) como (i) cuentan con inscripcidn en la Partida Electrénica No.

49046628 del Registro de Predios de Lima. La separacion consignada

en el contrato responde a la diferencia en las rentas por cada una de

ellas.

Ventas en modalidad de autoservicios tipo supermercado o
hipermercado, entretenimiento, comidas preparadas y banca en
supermercados, y actividades conexas

Renta

Para (i): Dos por ciento (2%) del total de ventas netas, siendo la renta
minima ascendente a USD 32,797.75 (Treinta y dos mil setecientos
noventa y siete y 75/100 ddlares americanos).

Para (ii): Si el destino es Oficinas Administrativas, la renta mensual
ser4 de USD 4,141.21 (Cuatro mil ciento cuarenta y uno y 21/100
dblares americanos). Por otro lado, si el destino es Actividades
Comerciales, la renta mensual ser& de dos por ciento (2%) del total de
ventas netas.

Plazo

Del 1 de octubre de 2008 al 31 de julio de 2016,

Resolucién

* En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta y
transcurrieran quince dias, la arrendadora podra solicitar la
resolucion conforme al articulo 1429° del Cadigo Civil, conservando
la posibilidad de cobrar intereses.
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Penalidades |

= §ila arrendataria desocupa el inmueble antes de la terminacion del
contrato por voluntad propia o causa que le sea atribuible, debera
pagar a la arrendadora una suma equivalente a tres (3) meses de
renta en calidad de lucro cesante.

= 8Si la arrendataria no devuslve el inmueble al momento de
terminacion del contrato, debera pagar una penalidad ascendente a
cien por ciento (100%) adicional de la renta mensual por mes o
fraccion de mes hasta la fecha de devolucién efectiva del inmueble.

Cesion

Se encuentra prohibida cuando se trate de sujetos de grupo econdmico
distinto al de la arrendataria, salvo autorizacién expresa y por escrito
de la arrendadora.

| Renta

Otros

* La arrendataria ha asumido un compromiso de inversion de S/.
350,000.00 (Trescientos cincuenta mil y 00/100 Nuevos Soles)
para la ampliacion del area comercial del inmueble.

* La arrendataria puede introducir mejoras para adecuar el inmusble
a su giro comercial. Sin embargo, debera contar con autorizacién
expresa de la arrendadora para ejecutar modificaciones de tipo
estructural,

= La arrendataria debe contratar un seguro contra todo riesgo que
cubra los inmuebles arrendados.

* La arrendataria tiene |a obligacién de extender y mantener vigente
una fianza bancaria solidaria, irrevocable, de realizacion
automatica y sin beneficio de excusion, en respalde de sus
obligaciones, por el monto de seis (6) meses de renta minima.

* La arrendadora accede a que la arrendataria tome en alquiler el
inmueble inscrito en la Partida Electronica No. 07047263 del
Registro de Predios de Lima, con frente a la Calle Estados Unidos,
por la suma de USD 3,650.00 (Tres mil seiscientos cincuenta y
00/100 ddlares americanos) a ser pagada con el excedente de la
Renta Minima Mensual, o siendo en todo caso tal pago asumido
por la arrendataria.

= Cualquier controversia sera resuelta por un tribunal arbitral de la
Camara de Comercio de Lima.

| Arrendataria |

lll. Contrato No. 2501-02-09-12

Hipermercados Metro S.A.

Inmueble

Uso
permitido

Centro Comercial Alcazar, ubicado en Av. Samuel Alcazar No. 600-624
y Calle Las Calezas No. 106-190, distrito de Rimac, con inscripcion en
ta Partida Electronica No. 44442892 del Registro de Predios de Lima,
con un area construida de 4,033.77 m2.

Ventas en modalidad de autoservicios tipoc supemmercado o |
hipermercado, entretenimiento, comidas preparadas y banca en
supermercados, y actividades conexas.

Dos por ciento (2%) del total de ventas netas, siendo la renta minima |
ascendente a USD 18,298.71 (Dieciocho mil doscientos noventa y
ocho y 71/100 ddlares americanos).

-




Plazo

| Diez anos forzosos. Del 1 de octubre de 2002 al 30 de septiembre de |
2012.

Resolucién

Penalidades | =

En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta y

transcurrieran quince dias, la arrendadora podra solicitar la

resolucion conforme al articuio 1697° del Cdédigo Civil,

conservando la posibilidad de cobrar intereses.

= En caso que la arendataria no permitiera la auditoria econdémica
en la fecha prevista, la arrendadora podra solicitar la resolucién
conforme al articulo 1697° del Cédigo Civil,

= En caso de cualquier otro incumplimiento de obligaciones

asumidas por la arrendataria en virtud del conirato, la arrendadera

podré resolver conforme al articulo 1687° del Codigo Civil.

L]

Si la arrendataria desocupa el inmueble antes de la terminacion del
contrato por voluntad propia o causa que le sea atribuible, debera
pagar a la arrendadora una suma equivalente a tres (3) meses de
renta en calidad de lucro cesante.

)

* Si la arrendataria no devuelve el inmueble al momenio de
terminacién del contrato, deberé pagar una penalidad ascendente
a cien por ciento (100%) adicional de la renta mensual por mes o
fraccion de mes hasta la fecha de devolucidon efectiva del
inmueble.

Cesiéon

Otros

Se encuentra prohibida cuando se trate de sujetos de grupo econémico
distinto al de la arrendataria, salvo autorizacién expresa y por escrito
de la arrendadora.

* La arrendataria debe contratar un seguro contra todo riesgo que '
cubra los inmuebles arrendados.

* La arrendataria tiene la obligacién de extender y mantener vigente
una fianza bancaria solidaria, irrevocable, de realizacién

automatica y sin beneficio de excusién, en respaldo de sus
obligaciones, por el monto de seis (6) meses de renta minima.

* Cualquier controversia serd resuelta por los jueces de la ciudad de
Lima.

)

| Arrendataria

IV. Contrato No. 1802-2008-05-13

La Quinta de los Fabricantes S.A.C.

Inmueble

Edificio Larco, ubicado en Av. Larco 497, esquina con Calle Diez |
Canseco No. 219, distrito de Miraflores, con inscripcién en la Partida
Electronica No. 41438215 del Registro de Predios de Lima, con un
area construida de 4,539.04 m2.

Uso
permitido

Venta de articulos por departamento y actividades conexas, zapateria,
perfumeria, farmacia y dptica.

Renta

Cuatro por ciento (4%) del total de ventas netas, siendo la renta
minima ascendente a USD 19,300.00 (Diecinueve mil trescientos y
00/100 ddlares americanos). De mayo a julio de 2008, la renta minima
ascendia a USD 12,634.87 (Doce mil seiscientos treinta vy cuatro v
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Plazo

87/100 ddlares americanos).

| Diez anos. Del 1 de mayo de 2008 al 30 de abril de 2018,

"Resolucién

Penalidades

En caso que la arrendataria destine el inmueble a un uso distinto
del acordado, resultard de aplicaci6n la resolucién de pleno
derecho conforme al numeral 3 del articulo 1697° y al articulo
1430° del Cédigo Civil.

En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta y
transcurrieran quince dias, resultard de aplicacion la resolucion
conforme al numeral 1 del articulo 1697° y al articulo 1430° del
Cédigo Civil, conservando la arrendadora la posibilidad de cobrar
intereses,

En caso que la arrendataria subarriende o traspase total o
parcialmente el inmueble, operara la resoluciéon de pleno derecho.

Si la arrendataria desocupa el inmueble antes de la terminacion del
contrato por voluntad propia o causa que le sea atribuible, debera
pagar a la arrendadora una suma equivalente a tres (3) meses de
renta en calidad de lucro cesante.

Si la arrendataria no devuelve el inmueble al momento de
terminacién del contrato, debera pagar una penalidad ascendente
a cien por ciento (100%) adicional de la renta mensual por mes o
fraccion de mes hasta la fecha de devolucion efectiva del
inmueble.

Cesion

No esta permitida la cesion ni el subarriendo a sujeto alguno, salve
autorizacion expresa y por escrito de la arrendadora. Sin embargo, la
arrendadora autoriza a la arrendataria a otorgar en subarriendo a favor |
de terceros sdlo para los giros de zapateria, perfumeria, farmacia y
Optica.

| Otros

La arrendataria debe contratar un seguro contra todo riesgo que

cubra el inmueble arendado.

La arrendataria tiene la obligacién de extender y mantener vigente
una fianza bancaria solidaria, irrevocable, de realizacion
automatica y sin beneficio de excusién, en respaido de sus
obligaciones, por el monto de seis (6) meses de renta minima.
Adicionalmente, la arrendataria recibe en alquiler quince (15}
equipos de aire acondicionado por la suma de USD 211.87
{Doscientos once y 87/100 dblares americanos), existiendo una
penalidad minima de cargo de la arrendataria si no brinda
facilidades para el retiro de equipos luego de producida la
terminacion del contrato.

Cualquier controversia sera resuelta por un tribunal arbitral de la
Camara de Comercio de Lima.

Ambas partes acuerdan dejar sin efecto el Contrato No. 1802-
2000-10-07 (antecedente de este contrato).

V. Contrato No. 1801-2007-02-08

| Arrendataria | Delosi S.A.
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' Con un area total de 1,741.67 m2, segin el siguiente detalle:

(i) Azoteas No. 1,2, 3, 4,5,6,7y8, conun area de 1,167.08 m2, con
(i) Predio con un area de 574.59 m2, ubicado en Av. Larco No. 389 y

Tanto (i} como (i) cuentan con inscripcion en la Partida Electronica No.

Para (i): Oficinas, actividades de capacitacion y similares, y almacén.

Por (i), la arrendataria debe pagar la suma de USD 139,750.00 (Ciento
treinta y nueve mil setecientos cincuenta y 00/100 ddlares

Por (ii}, la arrendataria debe pagar una renta mensual ascendente a
seis por ciento (6%) del total de ventas netas, siendo la renta minima
mensual ascendente a USD 3,300.00 (Tres mil trescientos y 00/100

Diez afios. Desde el 18 de mayo de 2007 al 17 de mayo de 2017.

Inmueble
ubicacién en Calle Cantuarias No. 115, Miraflores; v,
Calle Cantuarias No. 121, Miraflores.
11114023 del Registro de Predios de Lima.
i Uso =
| permitido
Para (ii): Restaurante de la cadena Kentucky Fried Chicken.
| Renta
americanos), por todo el periodo de vigencia del arrendamiento.
dolares americanos).
Plazo
‘Resolucién

= En caso que la arrendataria destine el inmueble a un uso distinto
del acordado, resultard de aplicacién la resolucidén de pleno
derecho conforme al numeral 3 del articulo 1697° y al articulo
1430° del Cddigo Civil.

= En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta y
transcurrieran quince dias, resultara de aplicacion la resolucion
conforme al numeral 1 del articulo 1697° y al articulo 1430° del
Cédigo Civil, conservando la arrendadora la posibilidad de cobrar
intereses

= En la clausula octava, sobre obligaciones de la arrendataria, se
establece que en caso de incumplimiento de alguna de ellas, la
arrendadora podra resolver el contrato conforme al articulo 1430°
del Codigo Civil.

Penalidades

= Sila arrendataria desocupa el inmueble antes de la terminacién del

contrato por voluntad propia o causa que le sea atribuible, debera
pagar a la arrendadora una suma equivalente a tres (3) meses de
renta en calidad de lucro cesante. *Caso especial: Cuando quedan
tres (3) meses para la terminacién del contrato.

= Si la arrendataria no devuelve el inmueble al momento de
terminacion del contrato, deberd pagar una penalidad ascendente
a cien por ciento (100%) adicional de la renta mensual por mes o
fraccibn de mes hasta la fecha de devolucién efectiva del
inmueble.

* En caso que no permitiera la auditoria econdémica de la
arrendadora (la cual podra ser realizada con un preaviso de siete
dias), la arrendataria debera pagar tres (3) meses de renta como
penalidad (sin perjuicio del pago de los otros danos que se
pudieran haber generado}).

Cesioén

No esta permitida la cesion ni el subarriendo a sujeto alguno, salvo '
| autorizacion expresa v por escrito de la arrendadora.
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= Sigdelo S.A. se constituye como fiador solidario de la arrendataria
por la obligacién de pago de la renta.

* Si la arrendataria no paga la renta mensual dentro del plazo
establecido, la arrendadora podra cobrar los intereses
correspondientes.

* La arrendataria debe contratar un seguro contra todo riesgo que
cubra el inmueble arrendado.

= Cualquier controversia sera resustta por un tribunal arbitral de ia
Cémara de Comercio de Lima.

VI. Contrato No. 2705-2005-08-11

“Arrendataria

Inmueble

Hipermercados Metro S.A.

Edificio Tamayo, ubicado en Calie Augusto Tamayo No. 125, distrito de
San Isidro, que forma parte del predio inscrito en la Partida Electrénica
No. 41500670 del Registro de Predios de Lima, con un area construida
de 1,487.50 m2.

' Uso
permitido

Oficinas administrativas para el desarrollo del giro de la empresa o su
grupo econdmico, actividades conexas y complementarias, y aquellas
relacionadas con atencién al pablico.

! Renta
|
|

| Plazo

Resolucién

Penalidades

Si en el inmueble no se realiza actividad comercial, la arrendataria
debera pagar USD 5,000.00 (Cinco mil y 00/100 délares americanos)
para el primer afo.

Por otro lado, si se inician actividades comerciales en el inmueble, este
conceplo estara compuesto de un monto fijo en funcidn del area
arrendada y un monto variable consistente en el 1.5% del total de
ventas netas o la parte proporcional al area arrendada.

| Diez afios forzosos. Del 15 de septiembre de 2005 al 14 de septiembre

de 2015.

= La arrendataria podra resolver el contrato sin expresion de causa
mediante el envio de una carta notarial a la arrendadora con una
anticipacién minima de noventa (90) dias calendario.

= En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta y
transcurrieran quince dias, resultara de aplicacién la resolucién
conforme al articulo 1429° del Cédigo Civil, conservando la
arrendadora la posibilidad de cobrar intereses.

= Sila arrendataria desocupa el inmueble antes de la terminacion del

contrato por voluntad propia ¢ causa que le sea atribuible, debera
pagar a la arrendadora una suma equivalente a dos {2) meses de
renta por concepto de lucro cesante y por todo concepto
indemnizatorio.

= Si la arrendataria no devuelve el inmueble al momento de
terminacién del contrato, deberé pagar una penalidad ascendente
a cien por ciento (100%) adicional de la renta mensual por mes o
fraccion de mes hasta la fecha de devolucion efectiva del
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inmueble, Este monto se incrementara a razén de cinco por ciento
{5%) por mes.

Se encuentra prohibida cuando se trate de sujetos de grupo Bconémico
distinto al de la arrendataria, salvo autorlzacion EXpTESE ¥ pPOF BECTiiD
de la arrendadora

' = La arrendataria debe contratar un seguro contra todo riesgo que

cubra el inmueble arrendado.

* La arrendatasia tiene la obligacién de extender y mantener vigente
una fianza bancarla solidaria, Imevocable, de  realizacion
automatica y sin beneficio de excusion, en respaldc de sus
obligaciones, por el monto de dos (2) meses de renta

= Cualguier confroversia serd resuelta por un tribunal arbitral de la
Camara da Comercio de Lima.

VII. Contrato No. 2704-2004-12-18

Hipermercados Metro S.A.

Locales del Centro Comercial San Isidro, denominades B-3, P-1, B-20,
B-21, P-02, P-03, P-04, Sétano B-32, B-1 y B-1-A del Pisa 2, Pasaje
Central B-3, Sétano, y Aires de los mismos, que conforman el inmuehls
ubicado en la Av. Paseo de la Repiblica No. 3440, distrito de San |
Isidro, inscrito en la Partida Electrénica N° 41500670 del Registro de
Predios de Lima.

Ventas en modalidad de autoservicios tipo supermercado o
hipermercado, entretenimiento, comidas preparadas y banca en
supermercados, y aclividades conexas.

Uno punto cinco por ciento (1.5%) del total de ventas netas, slendo |a
renta minima ascendente a USD 23,800.00 {Veintitrés mil achocientos
y 00/100 ddlares americanos).

Diez afos forzosos. Del 1 de enero de 2005 al 31 de diciembre de
2014.
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o
-
- Plazo
S,
' Resolucién

*= En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta y
transcurrieran quince dias, resultard de aplicacidn la resolucion
conforme al articulo 1697° del Cddigo Civil, conservando la
arrendadora la posibilidad de cobrar intereses

* Encaso de no cumplir con la obligacién de inversién de cargo de la
arrendataria, resultara de aplicacién el mecanismo de resolucién
establacido en el articulo 16977 del Cadigo Civil.

= En caso que la arrendataria ceda parcial o totalmente su posicion
en el contralo, resultaré de aplicacién &l mecanismo de resolucién
conforme al articulo 1697° del Cédigo Civil asi como el pago de
una penalidad a favor de la arrendadora del cien por ciento (100%)
de la renta mensual.

Penalidades
[

* Sila arrendataria desocupa el inmueble antes de la terminacion del
contrato, debera pagar a la arrendadora una suma equivalente a
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tres (3) meses de renta en calidad de lucro cesante,

* Si la arrendataria no devuelve el inmueble al momento de
terminacién del contrato, debera pagar una penalidad ascendente
a cien por ciento (100%) adicional de la renta mensual por mes o
fraccibn de mes hasta la fecha de devolucion efectiva del
inmueble.

= 5i la arrendataria cede parcial o totalmente su posicion en el
contrato, se generara una penalidad a favor de la arrendadora del
cien por ciento (100%) de la renta mensual (sin perjuicio del
mecanismo de resolucion conforme al articulo 1687° del Cédigo
Civil).

Cesion

Se encuentra prohibida cuando se trate de sujetos de grupo econdémico
distinto al de la arrendataria, salvo autorizacidén expresa y por escrito
de la arrendadora.

Otros

| = La arrendataria ha asumido un compromiso de inversion de USD

20,000.00 (Veinte mil y 00/100 ddlares americanos) para el cambio
de pisc de los pasadizos del Centro Comercial San Isidro en el
plazo de seis (6) meses.

* La arrendataria debe contratar un seguro contra todo riesgo que
cubra los inmuebles arrendados.

* La arrendataria tiene la obligacién de extender y mantener vigente
una fianza bancaria solidaria, irrevocable, de realizacion
automética y sin beneficio de excusién, en respaldo de sus
obligacicnes, por el monto de seis (6) meses de renta minima.

= En caso que la arrendataria no pemnitiera la auditoria econdmica,
la arrendadora podra salicitar la resolucidon conforme al articulo
1697° del Codigo Civil.

* Cualquier controversia sera resuetta por los jueces de la ciudad de
Lima.

Addenda

del 1 de

agosto de
2005

Arrendataria

= Seincluyen las siguientes areas:

(i} Area de 689.03 m2, localizada en el primer nivel del inmueble,
compuesta por el Sector A, con 307.40 m2, y el Sector B, con
381.63 m2; y,

(ii) Area de 180.07 m2 en el Sétano (Sector C).

Estas incorporaciones seran efectivas desde el 1 de julio de 2005.

* La renta mensual a partir del 1 de julio de 2005 asciende a USD
25,602.58 (Veinticinco mil seiscientos dos y 58/100 dolares
americanos).

VIIl. Contrato No. 2704-02-09-09

Hipermercados Metro S A., en virtud de cesién de posicién contractual
de fecha 30 de septiembre de 2008 suscrito con Inmobiliaria Cliford
SAC.

‘Inmueble

Playa de Estacionamiento, con un area de 6,355.00 m2, con ingreso
por las Av. Paseo de la Repiblica y Av. Canaval y Moreyra y la Calle
Augustc Tamayo, y Oficina Administrativa, que forman parte del
inmueble del Centro Comercial San |sidro, inscrito en la Partida
Electrénica No. 41500670 del Registro de Predios de Lima,
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Uso | Servicio de estacionamiento por horas para vehiculos automotores,
permitido vehiculos pesados, de carga o similares (excepto abonados e
inquilinos del Centro Comercial).

Renta | La suma correspondiente a la renta mensual asciende a S/. 30,499.10
(Treinta mil cuatrocientos noventa y nueve y 10/100 Nuevos Soles)
incluido {GV.

Plazo Diez afos. Del 1 de septiembre de 2002 al 31 de agosto de 2012.

Resoluciéon | * En caso de no cumplir con la obligacion de inversion de cargo de la

. arrendataria, resultara de aplicacion el mecanismo de resolucion
establecido en el articulo 1697° del Cddigo Civil.

* En caso de cualquier otro incumplimiento de obligaciones

asumidas por la arrendataria en virtud del contrato, la arrendadora

podra resolver conforme al articulo 1697° del Cédigo Civil (entre
ellos, por cambio de uso de la playa de estacionamiento).

En caso que la arrendataria deje de pagar dos meses de renta

consecutivos, resultard de aplicaciéon la resolucién conforme al

articulo 1697° del Cédigo Civil.

* La arrendataria podra resolver el contrato antes de su vencimiento
previa comunicacion notarial a la arrendadora con una anticipacion
no menor a treinta (30) dias. En este supuesto, la arrendataria
debera pagar como lucro cesante una suma equivalente a 1.5
veces la Oltima renta mensual.

)

Penalidades | * La arrendataria deberd pagar como lucro cesante la suma
equivalente a 1.5 veces la Ultima renta mensual a favor de la
arrendadora en caso que resuelva el contrato antes de su fecha de
vencimiento.

Cesién Se encuentra prohibida cuando se trate de sujetos de grupo econdmico
distinto al de la arrendataria, salvo autorizacién expresa y por escrito
de la arrendadora.

Otros * La arrendataria se obliga a no brindar el servicio de lavado de
automoviles ni a dejar que un tercero lo brinde.

= En caso de demora en el pago, la arrendadora podré exigir a la
arrendataria el pago de los intereses moratorios que correspondan.

= E. Wong S.A. se constituye como fiador solidario de la arrendataria
por todas las obligaciones asumidas por la arrendataria en virtud
del contrateo.

= Cualguier controversia sera resuelia por los jueces de la ciudad de
Lima.

)

IX. Contrato No. 102-2008-04-09

[ Arrendataria | Banco de la Nacién,

| Inmueble Locales ubicados en Av. Uruguay No. 172 - 198 y Av. Jacinto Lopez
No. 175 — 181, distrito de Cercado de Lima, con un area aproximada

(|
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Uso permitido

de 540.00 m2, que forman parte_deI_Ediﬂcio Belén, con irEcripci()n en
la Partida Electrénica No. 49071281 del Registro de Predios de Lima.

Agencia bancaria.

Renta

Desde el 14 de abril de 2008 al 12 de agosio de 2009, la renta por
dos (2) meses ascendia a S/. 9,176.00 (Nueve mil ciento setenta y
seis y 00/100 Nuevos Soles),

Por el periodo del 13 al 31 de agosto de 2009, la renta ascendid a S/.
2,975.00 (Dos mil novecientos setenta y cinco y 00/100 Nuevos
Soles).

Desde el 1 de septiembre al 31 de marzo de 2010, la renta ascendia
a §/. 10,500.00 (Diez mil quinientos y 00/100 Nuevos Soles).

Plazo

Segun consta en la Carta de Aprobacién de Servicios CA-024876 de
fecha 25 de febrero de 2010, la vigencia del contrato se extiende al
31 de marzo de 2010.

| Resolucion

Penalidades

= En caso que la arrendataria destine el inmueble a un uso distinto |

del acordado, se producira la resclucidon de pleno derecho del
contrato.

* En caso que la arrendataria no mantenga o no conserve el buen
orden del inmueble o no respete la tranquilidad de los inquilinos,
se producira la resolucién de pleno derecho del contrato.

* En la clausula séptima, sobre obligaciones de la arrendataria, se
establece que en caso de incumplimiento de alguna de ellas,
operara la resolucion de pleno derecho.

= En caso que la arrendataria ceda parcial o totalmente su posicion
en el contrato, resultara de aplicacién la resolucién de pleno
derecho.

Si la arrendataria no devuelve el inmueble al momento de |
terminacion del contrato, deberd pagar una penalidad
ascendente a cien por ciento (100%) adicional de la renta
mensual por mes o fraccién de mes hasta la fecha de devolucion
efectiva del inmueble.

Cesién

No esta permitida la cesion a sujeto alguno, salvo autorizacion
expresa y por escrito de la arrendadora.

" Otros

. = La arrendataria entrega a la arrendadora la suma ascendente a

= Si la arrendataria no cumple con el pago oportuno de la renta, la
arrendadora podra constituirla en mora a la tasa de interés
bancario mas alta del mercado por cada dia de retraso,

= La arrendataria asume absoluta responsabilidad de someter a
consideracion y aprobacién del Instituto Nacional de Cultura -
INC y del Instituto Nacional de Defensa Civil —INDECI| los
proyectos de refaccion y acondicionamiento del inmueble
respetando su condicidn de "intangible”

= Todo proyecto para instalaciones del inmueble e instalacion de
avisos, carteles o signos que se quiera ejecutar, deberd ser
aprobado previamente por la arrendadora
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I S/. 4,588.00 (Cuatro mil quinientos ochenta y ocho y 00/100
Nuevos Soles) como depdsito en garantia de las obligaciones
asumidas en virtud del contrato.

= Cualquier controversia sera resuelta por un tribunal arbitral de la
Céamara de Comercio de Lima.

VII.1.3 Contratos No Vigentes:

Existen tres (3) contratos de arrendamiento que no se encuentran vigentes a la fecha:

1. | Contrato No. 9401-2008-02-07 de fecha 14 de febrero de 2008 sobre el local
comercial 07 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No, 335, lquitos, suscrito con la
Escuela de Capacitacion Integral para Profesionales - EDCIP.

La vigencia de ggie contralo se extendid hasta el 14 de febrero de 2010.

' 2. | Contrato No. 9401-2009-02-02 de fecha 27 de febrero de 2009 sobre los locales
comerciales 42 y 43 ubicados en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, lquitos, suscrito
con Perupetro.

L& vigencia de este contrato se extendid hasta el 28 de febrero de 2010.

3. | Contrato No. 9401-2005-02-17 de fecha 11 de enero de 2005 sobre los locales
comerciales 44 y 45 ubicados en el Piso 2 del Centro Comercial El Dorado sito en
Jr. Yaravi No, 335, suscrito con la Comision para la Promocién de Exportaciones -
Prompex.

Mediante Addendum N° 5 la vigencia de este contrato se extendio hasta el 28 de

febrero del 2010.

Vil.1.4 Contratos con fecha de vencimiento proxima:

Existen veintiséis (26) contratos de arrendamiento cuyo vencimiento operara dentro de
los préximos doce (12) meses, salvo casos de resolucién anticipada:

| 1. | Contrato No. 2404-2007-04-10 de fecha 2 de abril de 2007 sobre el local |
comercial B39 ubicado en Av. Paseo de la Repulblica No. 3440, suscrito con
Estilo Montecarlo S.A.

La vigencia de este conirato se extiends hasta el 30 de junio de 2010.

2. | Contrato No. 002-2009-INMISA de fecha 18 de agosto de 2009 sobre el local
comercial B36 ubicado en Av. Paseo de la Repiblica No. 3440, suscrito con
Textiles Euromod S.A.C.

La vigencia de este ralo sa el 31 de diclembre de 2010,

3. | Contrato No. 1102-2009-05-09 de fecha 31 de mayo de 2009 sobre la tienda
ubicada en Jr. Huiracocha No. 1408, suscrito con Lavanderias Lavamac.

|
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4. | Contrato No. 1102-2009-04-07 de fecha 24 de abril de 2009 sobre la tienda
ubicada en Jr. Huiracocha No. 1414, suscrito con Delfood Corp S.A.C.

5. | Contrato No. 01 5-2009-INMISA de fecha 30 de octubre de 2009 sobre el local
comercial ubicado en Tambo de Belén No. 175, suscrito con Grupo Telepartes
SAC.

igencia de este contrato se extiende hasta el 3

6. | Contrato No. 003-2009-INMISA de fecha 26 de agosto de 2009 sobre el local
comercial ubicado en Paraguay No. 178, suscrito con Digital Copy S.A.C.

| La vigenci 2 contrato & 8l 14 de septiambs

7. | Contrato No. 9401-2008-06-17 de fecha 15 de junio de 2008 sobre el local
comercial 02 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, |quitos, suscrito con
Sistemas Alternativos de Beneficios.

igencia de es =i axtisnda L 10.

'8. | Contrato No. 9401-2008-05-11 de fecha 19 de mayo de 2008 sobre el local
comercial 06 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con
Logiselva Servicios.

La vigencia de este contrato se extiende hasta el 31 de maye de 2010.

9. | Contrato No. 102-2008-04-09 de fecha 14 de abril de 2008 sobre el local
comercial ubicado en Av. Uruguay No. 172-198 y Av. Jacinto Lépez No. 175-181,
suscrito con el Banco de la Nacion.

La vigencia de este contrato se extiende hasta el 31 de marzo del 2010,

10. | Contrato No. 029-2009-INMISA de fecha 7 de enero de 2010 sobre el local
comercial 12 ubicado en el Piso 3 del Centro Comercial El Dorado sito en Jr.
Yaravi No. 335, suscrito con Shalom Inversiones E.L.R.L.

La vigencia de esle contratg se extiends hasta el 31 de diciembre de 2010.
11. | Contrato No. 008-2009-INMISA de fecha 1 de octubre de 2009 sobre el local

comercial 08 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con el
Acceso Crediticio de la Amazonia,

12

Contrato No. 9401-2007-01-02 de fecha 15 de marzo de 2007 sobre el local
comercial 12 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con el
Consejo Distrital de Mazan.

La vigencia de este contrato se extiende hasta el 14 de marzo de 2010.
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13, |

Contrato No. 013-2009-INMISA de fecha 15 de octubre de 2009 sobre el local
comercial 16 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con
J&E Consultores S.A.

La vigencig de este contrato se extiende hasta el 30 de abril de 2010,

)

14,

15.

Contrato No. 027-2009-INMISA de fecha 28 de diciembre de 2009 sobre ol local
comercial 19 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, lquitos, suscrito con la
Corporacién Americana de Desarrollo.

La vigencia de este contrato se extiende hasta el 31 de diciem bre de 2010.

‘Contrato No. 9401-2007-03-03 de fecha 26 de marzo de 2007 sobre los locales
comerciales 22 y 23 ubicados en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito
con Compania de Seguros Rimac.

Contrato No. 9401-2007-04-08 de fecha 4 de abril de 2007 scbre el local
comercial 24 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con Yell
Perd.

17.

Contrato No. 9401-2009-04-06 de fecha 30 de abril de 2009 sobre el local
comercial 25 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con
Thomas Mendiola Caceres.

La vigansa ta contral iznde hasia al i 10.

18
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19.

Contrato No. 006-2009-INMISA de fecha 1 de septiembre de 2009 sobre el local
comercial 30 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No, 335, Iquitos, suscrito con J.
Bosare EJLLR.L.

vigencia de nirato B8 axti hasta &l 31 de agosto de 2010.

Contrato No. 011-2009-INMISA de fecha 28 de agosto de 2009 sobre el local
comercial 31 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con
inversiones WCA E.|.R.L.

ol

La vigencia de este conirato se extiends hasta el 30 de septiembre de 2010,

Contrato No. 9401-2008-03-06 de fecha 31 de marzo de 2008 sobre el local
comercial 37 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con la
Municipalidad Distrital de Soplin.

La vigenacia alo s i astaeldld 3
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Contrato No. 012-2009-INMISA de fecha 15 de octubre de 2009 sobre el local
comercial 40 ubicado en el piso 1 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con
inversiones Amazdnicas Kolibri E.1.R.L.

| La vigencia de este contrato se extiende hasta el 31 de octubre de 2010. _
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22. | Contrato No. 031-2010-INMISA de fecha B de erero da 2010 sobre el kocal
comercial 02 ubicado en el Piso 3 del Centro Comercial EI Dorado sito en Jr,

Yaravi No. 335, suscrito con Green Gold Forestry Per S.A.C.

sta gl 14 de enero de 2011,

2

3. | Contrato No. 018-2008-INMISA de fecha 30 de noviembre de 2008 sobre e local |
comercial 01 ubicado en el piso 3 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con la

Agencia de Aduanas Transoceanic,

Green Gold Faorestry Pera S.A.C.

4. | Contrato No. 004-2008-INMISA da facha & e septiembre de 2009 sobre el local
comercial 03 ubicado en el plse 3 del Jr. Yaravi Ma. 335, lquitos, suscrito con

2

5. | Contrato No. 005-2003-INMISA de fecha 14 de octubre de 2009 sobre el Incal
comercial 11 ubicado en el piso 3 del Jr. Yaravi No. 335, lquitos, suscrito con el

Banco Agropecuario S.A. - Agrobanco.

26. | Contrato No. 9401-2009-04-08 de fecha 31 de marzo de 2009 sobre el local |
comercial 14 ubicado en el piso 3 del Jr. Yaravi No. 335, Iquitos, suscrito con

Hilda Garcés Nitfiez.

De la revision de los contratos de arran

describe an el cuadro que adjuntamos en al p
tuadro no incluye el detalle de los contrat

iento:

arrendam

desarrollados en el acdpite VII.1.2 del prasente Informe,

damiento de [a empresa, hemos podidao
apreclar que los mismos incluyen clertas disposiciones relevantes corforme se

resente acapite. Cabe destacar que este
08 pfincipales, los cuales yva han sido

| [ contrate No. 'Resclucion | Penalidades y Otros | Cesién de
Contractual Derechos Posiclén
Contractual

| 010-2009-INMISA | = De pleno derecho, en | = La  arrendataria

* | a arrendataria

caso que la pagara una no podra ceder
arrendataria utilice el penalidad total o
inmueble para giro equivalente al parcialmente el
distinto al de local de 200% de la udltima inmuebie,
venta y servicio de renta por cada subarrendar, ni
relojes, vajiias, | mes que ceder Su |
i1
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adornos de porcelana,
articulos de plaqué y
adornos para
decoracion del hogar
{Clausula Séptima).

Articulo  1430° del
Codigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i} si la
arrendataria deja de
pagar dos
mensualidades y
transcurren quince
dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmusgble un fin
distinto al acordado;
(i} si el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico o
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato {Clausula
Décimo Séptima).

La arrendadora puede
resclver
unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipaciéon de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Vigésima).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipaciéon de por lo
menos noventa dias
calendario. En este
supuesto, la

arrendataria  debera |

transcurra  hasta

entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Sexta).

posicion
contractual
salvo
consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cédigo
Civil. {Clausula
Décimo
Primera).




)
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2. | 014-2009-INMISA

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Cldusula  Vigésimo
Primera).

= De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de fuente de
soda, dulces,
sandwiches (Clausula
Sexta).

= Articulo  1430° del
Cédigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de
pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince
dias calendario; (ii) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(ii) si el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico 5]
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato {Clausula
Décimo Séptima).

» | a arrendadora puede
resolver
unilateraimente el
contrato remitiendo at
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

* La arrendataria puede |

resolver

* La arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

200% de la ultima
renta por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Quinta).

= La arrendataria
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder suU
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 dsl
articulo 1697°
del Cédigo
Civil (Clausula
Décimo
Primera).
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unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
menos noventa dias

calendario,. En este
supuesto, la
arrendataria  debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima).

2704-2007-04-10

016-2009-INMISA

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro

distinto al de
pelugueria para
caballeros, damas vy
ninos {Clausula
Quinta).

De pleno derecho, en
cualquiera de los

supuestos de
incumplimiento

descritos en la
clausula séptima en
que incurra la

arrendataria (Clausula
Séptima).

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria no
constituya primera y
preferencial hipoteca
sobre el inmueble
ubicado en Canaval y
Moreyra No. 305, San
Isidro, inscrito en la
Partida No. 41245670,
por USD 20,000.00,
hasta el 1 de agosto
de 2007.

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de tienda de
venta de ariculos
impeortados. regalos.

* En caso que la
arrendataria
desocupe el
inmueble antes del
periodo forzosc o
del opcional
convertido en

forzoso, pagara a |

la arrendadora una
mensualidad como
lucro cesante
(Clausula
Segunda)

=En caso que Ila

arrendataria no

devuelva el
inmueble al
momento de

terminacion del
contrato, pagara a
la arrendadora una
penalidad del
100% adicional de
la renta mensual
{Clausula Cuarta).

arrendataria

= | a arrendataria

no podra ceder

total o
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo
consentimiento
expreso. De lo
contrario,
operara la

resolucion de
plenc derecho
con la
indernnizacién
por dafos vy
perjuicios que
corresponda
{Clausula
Décimo
Tercera).

=la » La arrendataria
pagara una no podra ceder
penalidad total o]
equivalente al parciaimente el
200% de la udltima inmueble,
renta por cada subarrendar, ni
mas que ceder su
6
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prendas y accesorios
de cuero (Clausula
Sexta).

Articulo  1430° del
Codigo Civil,

otorgando un plazo de |

diez (10} dias para
que la arrendataria
subsane: (i} si la
arrendataria deja de
pagar dos
mensualidades y
transcurren quince
dias calendario; (ii} si
la arrendataria da al

inmueble un fin |

distinto al acordado,
(i) si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden piblico 0
buenas costumbres;
(v) si la arrendataria

incumnple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato, en especial,
las establecidas en las

clausulas sextia,
séptima, novena,
décima, décimo
primera, décimo
segunda, décimo

tercera, décimo quinta
y décimo  octava
{Clausula Décimo
Séptima),

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario {Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al

transara hasta

entregar la
posesién del
inmueble

(Clausula Quinta).

Si la resolucion
unilateral de la
arrendadora se
origina por una

mejor oferta
econamica, la
arrendataria tendra

la primera opcidn
para mejorar la
oferta recibida
(Clausula Décimo
Novena).

posicion
contractual
salvo
consentimiento
axpreso
(Clausula
Décimo
Primera).
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arrendador una carta
notarial con una
anticipaciéon de por lo
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
{Clausula Vigésima).

)

001-2008-INMISA

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de agencia

bancaria (Clausula
Sexta).

Articulo  1430°  del
Cédigo Civil,

otorgando un plazo de
diez {(10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si Ila
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i} si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico Q
buenas costumbres;
{iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
conirato, en especial,
las establecidas en las

clausulas sexta,
séptima, novena,
décima, décimo
primera, décimo
segunda, décimo
tercera, décimo quinta
y décimo  octava
(Clausula Décimo
Séptima).

" La arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

200% de la (tima
renta por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Quinta),

* La arrendataria
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacién el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cddigo
Civil (Clausula
Décimo
Primera).
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= La arrendadora puede
resolver
unilateraimente el
contrate remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima).

002-2009-INMISA

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de boutique
de prendas textiles

{Clausula Sexta).
* Articulo  1430° del
Cadigo Civil,

otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; (i} si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i) si el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden piblico o
buenas costumbres;

=la arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

200% de la dltima
renta por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Quinta).

= | a arrendataria

no podra ceder

total 0
parciaimente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,

resulta de
aplicacion el
nurmeral 4 del
articulo 1697°
del Cadigo
Civil (Clausula
Décimo

Primera).
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(iv) si la arrendataria

incumple con
cualguiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato, en especial,
las establecidas en las

clausulas sexta,
séptima, novena,
décima, décimo
primera, décimo
segunda, décimo

tercera, décimo quinta
y décimo octava
(Clausuia Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente el
contratc remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario  (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver
unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias
calendaric. En ests
supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalents a cinco (5)
meses de renta
(Clausuia Vigésima).

7. | 017-2009-INMISA

De pleno derecho, en :

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
Centro de copiado,
impresiones, courrier
y servicios de fax
(Clédusula Sexta).

| = Bajo pena de

P DIRFJIDIIIDDYPI2IDADDIIDIDIDRPDBIDVIDDIDIIRIDIAIDIIIDIAIIDD

arrendataria

incumpla con el
pago de la renta
hasta la fecha de
vencimiento

correspondiente, la
arrendadora

aplicard un interés
compensatorio vy
un recargo Dpor

= En caso la | = La arrendataria

no podra ceder
total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicién
contractual
salvo

consentimiento

]
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resolucion contractual,
en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los
demas inquilinos.

Articulo  1430° del
Cadigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado en
la cldusula sexta; (iii)
si el inmueble se
utiiza para fines
licitos, o contrarios al
orden  piblico o
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato en

especial, las
establecidas en las

clausulas sexta,
séptima, novena,
decimio prifmeare,
décimo segunda,
décimo tercera,
décimo  quinta vy
décimo octava
(Clausula Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver

unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo

menos freinta dias
calendario
(Clausula Décimo |

D3 I3IIIDIIIDIIINDNLYY P

mora  (Clausula

Tercera)}.

La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de ia dltima renta
mensual por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la

posesion (Clausula
Quinta).

Si la resolucion
unilateral de la
arrendadora se
origina por una
mejor oferta
econdmica, la
arrendataria tendra
la primera opcidn
para mejorar la
oferta recibida
{Clausula Décimo
Novena).

expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Caodigo
Civil

{Clausula
Décimo
Primera),
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Novena).

= La arrendataria puede
resclver
unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)

meses de renta
{Clausula  Vigésimo
Primera).

B. | 018-2009-INMISA

De pleno derecho, en

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro

distinto al de local de
Centro de copiado,
impresiones, courrier
y servicios de fax o se
den quejas justificadas
en casc de no

respetar la
tranquilidad de los
inquilinos  (Clausula
Sexta).

= Bajo pena de

resolucién contractual,
en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los
demas inquilinos.

Articulo  1430° del
Cédigo Civil,
oforgando un plazo de
diez {10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i} si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades v
transcurren quince

dias calendario; (i} si
la arrendataria da al
inmueble un fin

®* En caso la
arrendataria
incurmnpla con
pagar la renta

hasta la fecha de
vencimiento de la

misma, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional

compensatorio vy
un recargo por
mora {Clausula
Tercera)

La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de la Oltima renta
mensual por cada

mes que
transcurra hasta
entregar la

posesion (Clausula
Quinta).

St la resolucion
unilateral de la
arrendadora se
ofigina por una
mejor oferta
econdmica, la
arrendataria tendra
la primera opcion
para mejorar la

* La arrendataria
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cadigo
Civil

(Clausula
Décimo
Primera).
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distinto al acordado;
{ii) si el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico 0
buenas costumbres;
{iv) si la arrendataria
incumple oarn
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato en

especial, las
establecidas en las

clausulas sexta,
septima, novena |,
décimo primera,
décimo segunda,
décimo tercera,

décimo quinta y
décimo octava

{Cléusula Décimo).

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacién de por io
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver
unilateralmente al
contrato rernitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
menos noventa dias
calendario. En este
supuesto, la
arrendataria debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima).

oferta

recibida
(Clausula Décimo
Novena).

1102-2009-05-09

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de

»En caso que la
arrendataria
desocupe el
inmueble antes del
términoe del plazo

l)‘)))))))))))))))))))),\)))))))))))))))))))))))))))

La arrendataria
no podra
subarrendar,

traspasar total
0 parcialmente,

.i'u
b
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lavanderia (Clausula

Quinta).

= La arrendadora podra
dar por resuelo el
contratc en caso que
la arrendataria deje de
pagar dos
mensualidades v
pasaran ademas mas
de quince dias
(Clausula Décimo
Cuarta).

del con_trato, '

pagara a la
arrendadora una
suma equivalente
a una mensualidad
en calidad de lucro
cesante (Clausuia
Segunda).

En caso de
incumplimiento en
el pago de la
renta, a decision
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés
bancarioc mas alta
del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso
(Clausula
Tercera).
Si habiendo

vencido el plazo
del contrato |a
arrendataria  por
cualquier causa
pemmaneciera en
él, debera pagar al
arrendador una
penalidad del
100% adicional
hasta la
devolucion efectiva
del inmueble.
(Clausula Cuarta).

ceder yfo
aportar los
derechos que
se le confieren
& esto
contrato, bajo
pena de
nulidad, salvo
autorizacion
expresa y por
escritc de la
arrendadora
(Clausula
Décimo |
Tercera).

10. | 020-2009-INMISA

»* De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el

inmueble para giro

distinto al de bodega

de abarrotes y afines

(Clausula Sexta).

= Bajo
resolucion contractual,

en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los

pena de

En caso la
arrendataria
incumpla con el
pagc de la renta
hasta la fecha de
vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicard un interés
convencional
compensatoric vy
un recargo por
mora (Clausula
Tercera).

* La arrendataria |

no podra ceder
total o
parcialmente el |
inmuebile,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
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demas inquilinos.

* Articulo 1430° del

Cadigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de
pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince
dias calendario; (i} si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i} si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico o]
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato {Clausula
Décimo Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente e
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una

anticipacién de por lo |

menos noventa dias
calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Cldusula Vigésima).

®*La arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

200% de la (Oltima
renta por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Quinta).

Si la resolucién
unilateral de la
arrendadora se
origina por una

mejor oferta
economica, la
arrendataria tendra

la primera opcién
para mejorar la
oferta recibida
(Clausula Décimo
Novena).

aplicacion el
numeral 4 del
arficulo 1697°
del Cadigo |
Civil (Clausula
Décimo

Primeraj}.
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1 | 021-2009-INMISA

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de bodega
de abarrotes y afines
(Clausula Sexta).

Bajo pena de
resolucién contractual,
en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los
demas inquilinos.

= En

caso la
arrendataria
incumpla con el
pago de la renta
hasta la fecha de
vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicard un interés
convencional
compensatorio vy
un recargo por
mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria

= La arrendataria
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,

resulta de
aplicacion el
numeral 4 del

Articulo  1430° del pagara una articulo 1697°
Cadigo Civil, penalidad del Cadigo
otorgando un plazo de equivalente al Civil {Clausula
diez (10} dias para 200% de la dltima Décimo
que la arrendataria renta por cada Primera).
subsane: (i} si la mes que
arrendataria deja de transcurra  hasta
pagar dos entregar la
mensualidades ¥ posesion del
transcurren quince inmueble
dias calendario; (i} si (Clausula Quinta).
la arrendataria da al
inmusble un fin Si la resolucién
distinto al acordado; unilateral de ia
(i) si el inmueble se arrendadora se
utiliza para fines ofigina por una
ilicitos, o contrarios al mejor oferta
orden publico o econdmica, la
buenas costumbres; arrendataria tendra
(iv} si la arrendataria la primera opcién
incumple con para mejorar la
cualquiera de sus oferta recibida
obligaciones {Clausula Décimo
establecidas en el Novena).
contrato (Clausula
Décimo Séptima).
La arrendadora puede
resolver
unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial  con una
anticipacién de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).
|l|":ii
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* La arrendataria puede |

resolver

unilaterairnente ef
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacidon de por lo
menos noventa dias

calendaric. En este
supuesto, la
arrendataria  deberé

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima).

12

1102-2009-04-07

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de
pasteleria y afines
(Clausula Quinta),

Bajo pena de
resolucion contractual,
en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los
demads inquilinos.

*En caso que la

arrendataria

desocupe el
inmueble antes del
términe del plazo

del contrato,
pagara a la
arrendadora una

suma equivalente
a una mensualidad
en calidad de lucro
cesante (Clausula
Segunda).

En caso de
incurnplimiento en

= La arrendataria
no podra
subarrendar,
traspasar total
o parcialmente,
ceder y/o
aportar los
derechos que
se le confieren
en este
contrato, bajo
pena de
nulidad, saivo
autorizacion
expresa y por
escrito de la

® La arrendadora podra el pago de la arrendadora

dar por resuelto el renta, a decision (Clausuia
contrato en caso que de la arrendadora Décimo
la arrendataria deje de se podran generar Tercera).
pagar dos intereses
mensualidades y moratorios a la
pasaran ademas rnas tasa de interés
de quince dias bancario mas alta
(Clausula Décimo del mercado sobre
Cuarta). la merced

conductiva por dia

de retraso

(Clausula

Tercera).

Si habiendo

vencido el plazo

del contrato la

arrendataria  por |

cualquier causa |

permaneciera en

él, debera pagar al

arrendador una |

.Iql
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13.

penalidad det |

100% adicional
hasta la
devolucion efectiva
del inmueble.

(Clausula Cuarta).

003-2009-INMISA

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de tienda de
fotocopiadoras
(Clausuia Sexta).

Articulo  1430° del
Cadigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; (i} si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i) si el inmusble se
utiliza para fines
ilficitos, o contrarios al
orden publico o
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria
incumple con
cualguiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato, en especial,
las establecidas en las

clausulas sexta,
séptima, novena,
décimo primera,
décimo segunda,
décimo tercera,
décimo quinta y
décimo octava
(Clausula Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver

unilateraimente el
contrato remitisndo al

En caso la
arrendataria
incumpla con el
pago de la renta
hasta la fecha de
vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicard un interés
convencional
compensatoric vy
un recargo por

mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria
pagara una
penalidad

equivalente al
200% de la Ultima
renta por cada
mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmusble

(Clausula Quinta),

La arrendataria
no podra ceder
total o]
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo
consentimiento
expreso
(Clausula
Décimo
Primera).
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14.

015-2009-INMISA

arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos freinta dias
calendaric (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias

calendarioc. En este
supuesto, la
arrendataria  debera |

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima).

De plenc derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de tienda de
musbles y accesorios
(Cldusula Sexta).

Bajo pena de
resolucién contractual,
en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los
demas inquilinos.

Articulo del
Cédigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la|
arrendataria deja de |

1430°

pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince

dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
{iii) si el inmueble se
utiliza para fines__

Y 1333300020300 300390303233003000393393993331 330037

* En

arrendataria

incumpla con el
pagc de la renta
hasta la fecha de

vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional
compensatoric y
un recargo por
mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria

caso la |

= La arrendataria

no podra ceder
total 4]
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,

resulta de
aplicacién el
numeral 4 del |

pagara una articulo 1697°
penalidad del Cddigo
equivalente al Civil (Clausula
200% de la ditima Décimo
renta por cada Primeray).
mes gue
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble
(Clausula Quinta).
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15. | 023-2009-INMISA | =

ilicitos, o contrarios al

corden publico o
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria

incumple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato, en especial,
las establecidas en las

clausulas sexta,
séptima, novena,
décimo primera,
décimo segunda,
décimo tercera,
décimo  quinta y
décimo octava
{Clausula Décimo
Séptima).

La arrendataria puede
resolver

unilateraimente 8l
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
{Clausula Vigésimay).

Bajo pena de
resolucién contractual,
en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la

tranquilidad de los
demas inquilinos.

Articulo  1430° del
Cadigo Civil,

otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; {ii) si

TR PP PP PP R PRI

= En

caso la
arrendataria
incumpla con ol
pago de la renta
hasta la fecha de
vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional
compensatorio vy
un recargo por
mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

= | a arrendataria
no podra ceder
total (e}
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo
consentimiento
expreso
(Clausula
Décimo
Primera).
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inmueble un fin
distinto al acordado;
(i) si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden pdblico o]
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria
incumpie con
cualguiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato (Clausula
Décimo Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendatario una cara
notarial con una
anticipacién de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver
unilateralmente el
contratc remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipaciéon de por lo
menos noventa dias
calendario. En este
supuesito, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima).

“la arrendataria da al| 200% de la uitima

renta por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Quinta).

* Si la resolucidn
unilateral de Ia
arrendadora se
origina por una

mejor oferta
economica, la
arrendataria tendra

la primera opcidn
para mejorar la
oferta recibida
(Clausula Décimo
Novena).

16. | 022-2008-INMISA =

Bajo pena de
resolucion contractual,
en case hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los
demas inquilinos.

Articulo  1430° del
Cédigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para

= En caso la
arrendataria
incumpla con el
pago de la renta
hasta la fecha de
vencirmiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional
compensatoric vy
un_ recargo  por

» La arrendataria
no podra ceder

total o)
parcialmente el
inmueble,
salvo

consantimiento
expreso. De lo
contrario,

resulta de
aplicacion el
numeral 4 del

3230232000990 00303 3333020332300 00393930)0)
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17.

que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; (ii) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
{iii} si el inmuehle se
dtiiza para fines
ilficitos, o contrarios al
orden publico o]
buenas costumbres:
(iv} si la arrendataria
incumple con

cualquiera de sus |

obligaciones
establecidas en el
contrato (Clausula
Décimo Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateraimente el
contratc remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario  (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)

mora  (Clausula
Tercera).

= La arrendataria
pagara una
penalidad
equivalente al
200% de la dltima
renta por cada
mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble
(Clausula Quinta),

=Si la resolucion

unilateral de la
arrendadora se
origina por una

mejor ofarta
econémica, la
arrendataria tendra

la primera opcién
para mejorar Ila
oferta recibida
(Clausula Décimo
Novena)

articulo 1897°
del Cadigo
Civil {Clausula
Décimo
Primera).

025-2009-INMISA

en casc hayan quejas
iustificadas por no

meses de renta
(Clausula Vigésimay.

= Bajo pena de e En caso la
resolucién contractual, arrendataria

incumpla con el
pago de la renta

* La arrendataria |
no podréa ceder
total (4]
parcialmente el
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respetar la
tranquilidad de los
dernas inquilinos.

Articulo 1430° del
Codigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de
pagar dos
mensualidades y
transcurren quince
dias calendario; (ii) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i} si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden piblico o]
buenas costumbres;
{iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato {Clausula
Décimo Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendataric una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos tireinta dias
calendarioc (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
menos noventa dias
calendario. €n este
supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
eguivalente a cinco (5)

vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional
compensatorio  y
un recargo por
mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

200% de la Gltima
renta por cada

mes que
franscurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble.

(Clausula Quinta})

Si la resolucidn
unilateral de Ila
arrendadora se
origina por una
mejor oferta
econdmica, la
arrendataria tendra
la primera opcion
para mejorar la
oferta recibida
(Clausula Décimo
Novena).

hasta la fecha de

inmueble,

subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo
consentimiento
expreso
(Clausula
Décimo
Primeray.
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meses de renta
(Clausula Vigésima)

18. | 024-2009-INMISA | »

Bajo pena de
resolucidon contractual,
en caso hayan quejas
justificadas por no
respetar la
tranquilidad de los
demas inquilinos.

Articulo  1430° del
Cddigo Civil, si: (i) la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; {ii) la
arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i) el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico o
buenas costumbres;
{ivi la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato (Clausula
Décimo Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
menos noventa dias
calendario. En este
supuesto, la

* En

caso la
arrendataria
incumpla con el
page de la renta
hasta la fecha de
vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional
compensatorio  y
un recargo por
mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria

pagaré una
penalidad

equivalente al
200% de la ultima
renta por cada
mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Quinta).

8l la resolucion
unilateral de la
arrendadora  se
origing por  una
msjor oferta
acondmica, la
arrandataria tendra
la primera opcion
para mejorar la
olarta recibida
(Clausula Décimo
Movena),

La arrendataria
no podrad ceder
total o]
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo
consentimiento
expreso
(Clausula
Décimo
Primera),
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arrendataria  debera |
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
{Clausula Vigésima).

)

19. | 026-2009-INMISA | =

Bajo pena de
resolucién contractual,

= En

caso la
arrendataria

La arrendataria
no podra ceder
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en caso hayan quejas incumpla con el total o
justificadas por no pago de la renta parcialmente el
respetar la hasta la fecha de inmueble,
tranquilidad de los vencimiento subarrendar, ni
demads inquilinos. correspondiente, la ceder su
arrendadora posicion
= Articulo  1430° del aplicara un interés contractual
Cadigo Civil, | convencional salvo
otorgande un plazo de compsensatorio  y consentimiento
diez (10) dias para un  recargo  por expreso
que la arrendataria mora (Clausula (Clausula
subsane: (i) si la Tercera). Décimo
arrendataria deja de Primera).
pagar dos La arrendataria
mensualidades ¥ pagaréa una
transcurren quince penalidad
dias calendario; (i) si equivalente al
la arrendataria da al| 200% de la Gltima
inmueble un fin renta por cada
distinto al acordado; mes que
(ii) si el inmueble se transcurra  hasta
utiiza para fines entregar la
ilicitos, o contrarios al posesion del
orden publico o inmueble
buenas costumbres; {Clausula Quinta).
(iv) si la arrendataria
incurnple con Si la resolucién
cualquiera de sus unilateral de |la
obligaciones arrendadora se
establecidas en el origina por una
contrato (Clausula mejor oferta
Décimo Séptimay). econdmica, la
arrendataria tendra
= La arrendadora puede la primera opcion
resolver para mejorar la
unilateralmente el oferta recibida
contrato remitiendo al | (Clausula Décimo
arrendatario una carta Novena),
notarial con  una
anticipaciéon de por lo
menos freinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).
* L a arrendataria puede
resolver
unilateraimente el
\A
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contrato remitiendo al

arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por to
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésimay).

)

20,

9401-2008-06-17

De pleno derecho, en ]

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para girc
distinto al de oficinas
administrativas
(Clausuta Segunda).

La arrendadora podra
resoiver el contrato en
caso la arrendataria:
(i) otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado; i)
subarriende el
inmueble; (i) ceda
total o parcialmente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contrato y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv) incumpla
con el pago de Ila
renta mensual durante

dos meses y quince |

dias consecutivos; y
(v) incumpla con el
pago de ios gastos por

dos meses,
consecutivos o
alternados (Clausula
Octava).

La arrendataria
puede dar por
resuelto el contrato
antes de la fecha
de  vencimiento,
supuesto en el que
debera realizar un
pago
indemnizatorio a
favor de la
arrendadora
{Clausula
Tercera).

En caso que la
arrendataria no

devuslva el
inmueble al
momento de

terminacion del
contrato, pagard a
la arrendadora una
penalidad dal
1007 adiclonal de
fa renta mensual
por cada mes gue
permanezca en al
{(Clausula

Taercera).

En CAS0 de
incumphmients en
el pago de |a
renta, a decision
de la arrendadora
g8 podran genarar
interases

moratorlos a g
tags de interés
bancarino mas alia
dal mercado sobra
la merced

= La arrendataria |
no podra
subarrendar,
ceder total o
parciatmente el
inmueble, ni
aportar SUS
derechos
segln el
contrato
(Clausula
Octava).
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conductiva por dia |
de retraso
(Clausula

Tercera).

21,

9401-2005-01-02

22.

» De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de oficinas
administrativas
(Clausula Segunda).

La arrendadora podra
resolver el contrato en

caso la arrendataria:
(i) otorgue al inmusble
uso distinto del
acordado; {ii)
subarriende el
inmueble; (i) ceda

total o parcialimente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contrato y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv) incumpla
con el pago de ia
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
(v) incumpla con el
pago de los gastos por

dos mases,
consecutivos 0
alternados  (Clausula
Octava).

9401-2008-05-11

resolver el contrato en

La arrendadora podra |

caso la arrendataria:|

(i) otorgue al inmueble

uso distinto del
acordado; {ii)
subarriende el

inmueble; (i) ceda
total o parciaimente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contratc y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv}) incurmnpla
con el pago de la
renta mensual durante
dos meses v aquince

En caso que la
arrendataria no

devuelva el
inmueble al
momento de

terminacién del
contrato, pagara a
la arrendadora una
penalidad del
100% adicional de
la renta mensual
por cada mes que
permanezca en él
(Clausula

Tercera)

En caso de
incumplimiento en
el pago de Ila
remta, a decisidn
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés
bancario mas alta
del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso

{Clausula Cuarta).

= La arrendataria
o podra
subarrendar,
ceder total o
parcialmente el
inmuebile, ni
aportar sus
derechos
segun sl
contrato
(Clausula
Octava).

En caso que Ila

arrendataria
desocupe el
inmueble antes del
término de
vigencia del
contrato, pagara al
arrendador una
mensualidad como
lucro cesante
(Clausula
Tercera).

Si habiendo
vencido el plazo
del contralo Ila
arrendataria  por

| = La arrendataria |

no podra
subarrendar,
ceder ftotal o
parcialmente el
inmueble, ni
aportar SUS
derechos
segln el
contrato
(Clausula
Octava).
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| 9401-2008-02-07

dias consecutivos; T

(v} incumpla con el
pago de los gastos por

dos meses,
consecutivos 0
alternados {(Clausula
Qctava).

cualquier causa
permaneciera  en
él, debera pagar al
arrendador una

penalidad del
100% adicional de
la merced
conductiva hasta
la devolucion
efactiva del
inmueble
(Clausula
Tercera).

= En caso de

incumplimiento en
el page de |la
remta, a decision
de la arrendadora
se podran generar

intereses
moraterios a la
tasa de interés

bancario mas alta
del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso

{Clausula Cuarta).

"= De pleno derecho, en

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro

distinto al de oficinas
administrativas
(Clausula Segunda).

La arrendadora podra
resolver el contrato en
caso la arrendataria:
(i) otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado, (i)
subarriende el
inmueble; (i) ceda
total o parcialimente a
terceros su posicion
de arrendataric en el
contrato y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv) incumpla
con el page de la
renta mensual durante
dos meses v quince

En caso que Ia

arrendataria

desocupe el
inmueble antes del
témino de
vigencia del

contrato, pagara al
arrendador una
mensualidad como
lucro cesante
(Clausula
Tercera).

s Sj habiendo
vencido el plazo
del contrato la
arrendataria  por
cualquier causa
permaneciera en
él, debera pagar al
arrendador una
penalidad del
100% adicional de
la merced
conductiva hasta

* La arrendataria

no podra
subarrendar,
ceder total o
parcialmente el
inmueble, ni
aportar sus
derechos
segun el
contrato
(Clausula
Octava).
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dias consecutivos; y
(v) incumpla con el
pago de los gastos por

dos meses,
consecutivos o]
alternados  (Clausula
Octava).

24

008-2009-INMISA

De pleno derecho, en |

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de oficina
administrativa
(Cldusula Sexta).

Articulo  1430° del
Cadigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: () si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; (ii) si
la arrendataria da al

inmueble un fin |

distinto al acordado;
(ii) si el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden piblico o
buenas costumbres;
{iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato, en especial,

la devolucién
efectiva del
inmueble
{Clausula
Tercera).

En caso de
incumplimiento en
el pago de Ila
renta, a decisidn
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés
bancaric mas alta
del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso

(Clausula Cuarta)

La arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

200% de la ditima
renta por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmueble

(Clausula Quinta).

= La arrendataria
no podra ceder

total o]
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cédigo
Civil

(Clausula
Décimo
Primera}.
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las establecidas en las

clausuias sexta, |
séptima, novena, |
décima, décimo
primera, décimo
segunda, décimo
tercera, décimo quinta
y décima octava
(Clausula Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver
untilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
menos treinta dias
calendaric (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver
unilateraimente el

contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima),

25. | 9401-2007-01-02 | =
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De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de oficinas|
administrativas

(Clausula Segunda).

De plenc derecho, en

cualquiera de los
supuestos de
incumplimiento

descritos en la
clausula séptima en
que incurra la

arrendataria (Clausula
Septima).

*» En caso que la

arrendataria
desocupe el
inmueble antes del

término de
vigencia del
contrato, pagara al
arrendador una
mensualidad como
lucro cesante
(Clausula

Tercera).

Si habiendo
vencido el plazo
del contrate [a
arrendataria  por

La arrendataria
no podra
subarrendar,
ceder total o
parcialmente el
inmueble, ni
aportar sus
derechos
segln el
contrato
(Clausula
Octava).
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* De pleno derecho, en

caso que la
arrendataria: ()]
otorgue al inmueble
uso distinto del

acordado; (i)
subarriende el
inmueble; (i) ceda

total o parcialmente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contrato y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv) incumpla
con el pago de la
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
{v) incumpla con el
page de los gastos por

dos meses,
consecutivos 4]
alternados  (Clausula
Octava).

cualquier
permaneciera en
él, debera pagar al
arrendador una

penalidad del
100% adicional de
la merced
conductiva hasta
la devolucion
efectiva del
inmueble
(Clausula
Tercera).

En caso de
incumplimientc en
el pago de Ia
renta, a decision
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés

bancario mas alta |

del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso

{Clausula Cuarta).

26. | 013-2009-INMISA | = De pleno derecho, en

')J)))))))))))))))))l))),))))))))))))))))

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de oficinas
administrativas
(Clausula Sexta).

= Articulo  1430° del
Codigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10} dias para
que la arrendataria
subsane: (i} si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince

dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i) si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al

La arrendataria

pagara una
penalidad
equivalente al

200% de la Udltima
renta por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion del
inmuebie

{Clausula Quinta).

causa |

* La arrendataria
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicién
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cddigo
Civil

{Clausula
Décimo
Primera).
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27.

orden publico 0
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligacicnes

establecidas en ol
contrato, en especial,
las establecidas en las

clausulas sexta,
séptirma, novena,
décima, décimo
primera, décimo
segunda, décimo
tercera, décimo quinta
y décimo  octava
(Clausula Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notariali con  una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipaciéon de por lo
menos noventa dias
calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésima).

027-2009-INMISA

= De pleno derecho, en En caso la| = La arrendataria
caso que la arrendataria no podra ceder
arrendataria utilice el incumpla con total 0
inmueble para giro pagar la renta parcialmente el
distinto al de local de hasta ta fecha de inmueble,
oficinas vencimiento de la subarrendar, ni
administrativas misma, la ceder su
{Clausula Sexta). arrendadora posicién

aplicara un interés contractual
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= Articulo 1430° del
Cadigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10} dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince

dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(i) si el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico 0
buenas costumnbres;
(v} si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato
Décimo Séptimay).

® La arrendadora puede
resolver
unilateralrmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticlpacion de por o

menos  ftreinta dias
calendario  {Cléusula
Décimo Novena).

# La arrendataria pusde
resolver
unilateralmente el

contrato remitienda al
arrendador una carta
natarial con una
anficipackn de por ko
menos noverda dias
calendario. En aste
SUpuesto, ia
amendataria debers
pagar una penalidad
equivalents a cinco (5)
meses da ranta
(Clausula Vigésima).

. 1
(Clausula

convencional
compensatorio vy
un recargc por
mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de la ditima renta
mensual por cada

mes que
transcurra  hasta
entregar la

posesion (Clausula
Quinta).

salvo
consentimiento
expreso. De io
contrario,
resuita de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Codigo
Civil

(Clausula
Décimo
Primera).

28. | 9401-2007-03-03

= De pleno derecho, en

*»En caso que la | * La arrendataria

DI IIDDIIPIIBDIDDNIBIDIAIIIIIIIBAILINIIDIIDIIIIIDY I
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CEgD que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
oficinas
administrativas
(Clausula Segunda).

De pleno derecho, en

cualquiera de los
supuestos de
incumplimiento

descritos en la
clausula séptima en
que incurra la

arrendataria (Clausula
Séptima).

De pleno derecho, en

caso que la
arrendataria: (i}
otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado; ii)
subarriende el
inmueble; (il) ceda

total o parcialmente a
lerceros su posicion
de arrendatario en el
contrato y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv) incumpla
con el pago de la
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y

29. | 9401-2007-04-08

arrendataria
desocupe ol
inmueble antes del
témino del plazo
del contrato,
pagara a la
arrendadora una
suma equivalente
a dos
mensualidades en
calidad de lucro
cesante (Clausula
Tercera).

En caso que Ila

arrendataria no
devuelva el
inmueble al
momento de
terminacion deil

contrato, pagara a
la arrendadeora una
penalidad del
100% adicional de
la renta mensual
(Clausula

Tercera).

En caso de
incumplimiento en
el pago de Ila
renta, a decision
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la

ho podra
subarrendar,
ceder total o
parcialmente el
inmueble, ni
aportar sus
derechos
segun el
contrato
(Clausula
Qctava).

(v) incumpla con el tasa de interés
page de los gastos por bancario mas alta
dos meses, del mercado sobre
consecutivos o la merced
alternados  (Clausula conductiva por dia
Octava). de retraso

(Clausula Cuarta).
De pleno derecho, en | = Si habiendo | = La arrendataria
caso que la vencide el plazo no podra
arrendataria utilice el del contrato la subarrendar,
inmueble para giro arrendataria  por ceder total o
distinto al de local de cualquier  causa parcialmente el

oficinas

permaneciera en

inmueble, ni

) A IDDDPIIIIIIIDI3I2IDVIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIIIIDIIDIIDIDLD

administrativas él, debera pagar al aportar sus
(Clausula Segunda). arrendador una derechos
penalidad del segun el
= De pleno derecho, en 100% adicional de contrato
cualguiera de los la merced {Clausula
148 a1/
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30. | 9401-2009-04-06

'))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))I'))):I)

' | supuestos de

conductiva hasta
incumplimiento la devolucion
descritos en la efectiva del
clausula séptima en inmueble
que incurra la (Clausula
arrendataria (Clausula Tercera).
Septima).

a En caso de
= De pleno derecho, en incumplimiento en
caso que la el pago de Ila
arrendataria: (i} renta, a decision
otorgue al inmueble de la arrendadora
uso distinto del se podran generar
acordado; {i)) intereses
subarriende el moratorios a la
inmueble; (i) ceda tasa de interés

bancario mas alta
del mercado sobre

total o parcialmente a
terceros su posicion

de arrendatario en el ia merced
contratc y/o aporte conductiva por dia
sus derechos segun el de retraso
contrato, salvo que (Clausula Cuarta).
sea a empresa
vinculada al
arrendatario  (Grupo
Yell) previa
conformidad de |la
arrendadora; (iv)

incumpla con el pago
de la renta mensual
durante dos meses y
quince dias
consecutivos; y  (v)
incumpla con el pago
de los gastos por dos
meses, consecutivos o
alternados (Clausula
Qctava),

De pleno derecho, en | = En caso que la

Octava)

= | a arrendataria

caso que la arrendataria no podra
arrendataria utilice el desccupe el subarrendar,
inmueble para giro inmueble antes del ceder total o©
distinto al de local de término del plazo parcialmente el
oficinas del contrato, inmueble, ni
administrativas pagara a la aportar sus
(Clausula Segunda). arrendadora una derechos

suma equivalente segun el
De pleno dereche, en a una mensualidad contrato
cualquiera de los en calidad de lucro (Clausula
supuestos de cesante (Clausula Octava).
incumplimiento Tercera}.
descritos en la
cldusula séptima en| = En caso de
que incurra la | incumpilimiento en
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arrendataria (Clausula

Séptima).

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria: {i)
otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado; {ii)
subarriende el
inmueble; (i) ceda

total o parcialmente a
terceros su posicién
de arrendatario en el
contrato y/o aporte
sus derechos segun el

contrato, salvo que
sea a empresa
vinculada al
arrendatario  {(Grupo
Yell} previa
conformidad de Ia
arrendadora, {iv)

incumpla con el pago
de la renta mensual
durante dos meses y
quince dias
consecutivos; y  (v)
incumpla con el pago
de los gastos por dos
meses, consecutivos o

31,

006-2009-INMISA

* Cbservacion: No
se nos ha
alcanzado una
copia completa del
contrato. Por lo
tanto, no hemos
podido revisar
desde la clausula
53 a la clausula
7.5 inclusive.

el pago de |Ia

renta, a decisién
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés
bancario mas alta
del mercado sobre
la merced
conductiva por dia
de retraso
(Cldusula Cuarta).

alternados (Clausula
Octava).

Articulo  1430° del
Cédigo Civil,

otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: () si Ila
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince

dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(iii) si el inmueble se

utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico o
buenas costumbres;

(iv) si la arrendataria
incumple con

D AIIDVD9IDIIIIIIIIIIOIIINIIID

» La arrendataria
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicidn
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cédigo
Civil

{Clausula
Décimo
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011-2009-INMISA | -

cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato en especial,
las establecidas en las

clausulas sexia,
séptima, novena,
décima, décimo
primera, décima
segunda, décimo
tercera, décima quinta
y décima octava
{Clausula Décimo
Séptima),

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendaric {(Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remnitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias

calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera

pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésimo).

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
oficinas
administrativas
(Clausula Sexta).

Articulo  1430° del
Cadigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para

En caso
arrendataria
incumpla con |
pagar la renta

hasta la fecha de
vencimiento de la

misma, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional
compensatorio vy
un recargo por |
mora  (Clausula |

la | = La arrendataria

Primera).

no podra ceder
total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimiento |

expreso. De lo |
contrario. |
AWY
| | 5.
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que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; {ii) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
{iiy si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o conirarios al
orden publico s]
buenas costumbres;
(iv} si la arrendataria
incumple con
cualquiera sus
obligaciones

establecidas en el
contrato en especial,
las establecidas en las

de

clausulas sexta,
séptima, novena,
décima, décima
primera, décima
segunda, décima

tercera, décima quinta
y décima octava
(Clausula Décima
Séptima).

La arrendadora puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una

anticipacién de por o |

menos treinta dias
calendario (Cléusula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias
calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera
bagar una penalidad

Tercera).

* La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de |
penalidad el 200%
de la ultima renta

resufta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cédigo
Civil (Clausula
Décimo

mensual por cada Primera).
mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion (Clausula
Quinta).
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equivalente a cinco (5) |

meses de renta
(Clausula Vigésimo).

33. | 9401-2008-07-19

)
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De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
oficinas
administrativas
(Clausula Segunda).

De pleno derecho, en

cualquiera de los
supuestos de
incumplimiento

descritos en la
clausula séptima en
que incurra fa

arrendataria (Clausula
Séptima).

La arrendadora puede
resolver el contrato en

caso que la
arrendataria: (i}
otcrgue al inmueble
uso distinto del
acordado; (ii)
subarriende el
inmueble; (i) ceda

total o parciaimente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contratdo  y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv) incurnpla
con el pago de Ila
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
(v} incumpla con el
pago de los gastos por

dos meses,
consecutivos o]
alternados  (Clausula
QOctava).

En caso que la
arrendataria

desocupe el
inmueble antes del

término del plazo
del
pagara a la
arrendadora una
suma equivalente
a una mensualidad
en calidad de lucro
cesante {(Clausula
Tercera).

En caso que la

arrendataria no
devuelva el
inmueble al
momento de
terminacion del

contrato, pagara a
la arrendadora una
penalidad del
100% adicional de
la renta mensual
(Clausula

Tercera).

En caso de

contrato, |

incumplimiento en
el pago de |Ia

renta, se
generaran
intereses
moratorios de
forma autornatica,
pudiendo la
arrendadora |
cobrar una
penalidad
equivalente a la
tasa de interés

bancaric mas ala
del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso

(Clausula Cuarta),

34_| 9401-2008-03-06

De pleno derecho, en
caso _que Ia

Y3002 3002332222900

La arrendataria
no podra
subarrendar,
ceder total o
parcialmente el
inmueble, ni
aportar sus
derechos
segun el
contrato
{Clausula
Octava),

En caso que la
arrendataria

La arrendataria
no Dodré

'I
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35.

arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
oficinas
administrativas
{Clausula Segunda)

De pleno derecho, en
cualquiera de los

supuestos de
incumplimiento

descritos en la
clausula séptima en
que incurra la

arrendataria {Clausula
Séptimay)

La arrendadora puede
resolver el contrato en

CEEO que la
arrendataria: (i
otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado; (i)
subarriende el
inmueble; (i} ceda

total o parcialmente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contratoc  y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; {iv} incumpla
con el pago de la
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
(v} incumpla con el

012-2009-INMISA

desocupe el
inmueble antes del
término del plazo
del contrato,
pagara a la
arrendadora una
suma equivalente
a una mensualidad
en calidad de lucro
cesante (Clausula
Tercera).

En caso que la
arrendataria no

devuelva el
inmueble al
momento de

terminacion del
contrato, pagara a
la arrendadora una
penalidad del
100% adicional de
la renta mensual
(Clausula

Tercera).

En caso de
incumplimiento en
el pago de Ia
renta, a decision
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés
bancario mas aka
del mercado sobre

subarrendar,
ceder total o
parcialmente el
inmueble, ni
aportar sus
derechos
segln el
contrato
(Clausula
Octava).

otorgando un plazo de |

un recargo por

pago de los gastos por la merced
dos meses, conductiva por dia
consecutivos 0 de retraso
alternados (Clausula (Clausula Cuarta).
Qctava).
De pleno derecho, en = En caso la | = La arrendataria |
caso que la arrendataria no podra ceder
arrendataria utilice el incumpla con total o]
inmueble para giro pagar la renta parcialmente el
distinto al de local de hasta la fecha de inmueble,
oficinas vencimiento de la subarrendar, ni
administrativas misma, la ceder su
{Clausula Sexta). arrendadora posicion
aplicara un interés contractual

= Articulo  1430° del convencional salvo

Cddigo Civil, compensatorioc  y consentimiento

expreso, De lo
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diez (10} dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de
pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince
dias calendario; (i} si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(ii) si el inmueble se
utiiza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden pdblico o
buenas costumbres;
(iv} si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato en especial,
las clausulas sexta,
séptima, novena,
décima, décima
primera, décima
segunda, décima
tercera, décima quinta
y décima octava
(Clausuia Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateralmenta el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos freinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos noventa dias
calendario. En este
suUpuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad

mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de la uitima renta
mensual por cada
mes que
transcurra  bhasta
entregar la
posesion (Clausula
Quinta).

contrario,

resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Caédigo
Civil (Clausula
Décimo

Primera).
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36. | 9401-2008-10-24 | =

)

)

equivalente a cinco (5)'
meses de renta
(Clausula Vigésimo).

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
oficinas
administrativas
(Clausula Segunda).

De pleno derecho, en

cualquiera de los
supuestos de
incumplimiento

descritos en ia
clausula séptima en
que incurra la

arrendataria (Clausula
Séptima).

De pleno derecho, en

caso que la
arrendataria: (i)
otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado; (i}
subarriende el
inmueble; (i) ceda

total o parcialmente a
terceros su  posicién
de arrendatario en el
contrato  y/o aporte
sus derechos segun el
contrato; (iv) incumpla
con el pago de la
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
(v} incumpla con el
pago de los gastos por

dos meses,
consecutivos o]
alternados (Clausula
Octava).

En caso que la
arrendataria
desocupe el

inmueble antes del
témino del plazo
del contrato,
pagara a la
arrendadora una
suma equivalente
a dos
mensualidades en
calidad de lucro
cesante (Clausula
Tercera).

En caso que la
arrendataria no
devuelva el
inmuseble al
momento de
terminacién del

contrato, pagara a
la arrendadora una
penalidad del
100% adicional de
la renta mensual
(Clausula

Tercera).

En caso de
incumplimiento en
el pago de Ia
renta, a decision
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés
bancario mas alta
del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso

{Clausula Cuarta).

[ 37. | 9401-2009-02-02 .

La arrendadora puede
resolver el contrato en

caso que la
arrendataria: (i)
otorgue al inmueble
uso distinto del

* La arrendataria

no podra
subarrendar,
ceder iotal o
parcialmente el
inmueble, ni
aportar sus
derechos
segun el
contrato
{Clausula
Octava).

La arrendadora

deberd remiticr la
factura que
corresponda
debidamente
emitida. De

lo

» La arrendataria |
no podra
subarrendar,
ceder total o
parcialmente ni
aportar Sus

| L II:-"
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acordado; (ii)
subarriende el
inmueble; (i} ceda
total o parcialmente a
terceros su posicidn
de arrendatario en el
contrato  y/o aporte
sus derechos segin el
contrato; (iv) incumpla
con el page de la
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
{v} incumpla con el
pago de los gastos por
dos meses mas 15
dias consecutivos
(Cldusula Décimay).

contrario, la
arrendataria podra
devolver la misma
sin necesidad de
haber efectuado el
pago hasta Ila
fecha en que se
regularice  dicho
arror (Clausula
Cuinta).

En caso que la

arrendataria no
pague la renta
puntualmente, se
generaran
intereses
compensatorios vy
moratorios

(Clausula Quinta).

En caso que la

arrendadora no
cumpla con las
obligaciones

derivadas del
confrato, acepta

que se le inhabilite
para contratar con
el Estado.

derechos
segun el
contrato el
inmueble
(Clausula
Décima)

Se encuentra
prohibida la
cesion de
posicion
contractual
para ambas
partes,
pudiendo la
contraparte
afectada
resoiver el
contrato
{Clausula
Décima
Segunda).

38.

9401-2005-02-17

De pleno derecho, en

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro

distinto al de local de
oficinas
administrativas

(Clausula Segunda).
De pleno derecho, en
cualquiera de los
supuestos de
incumplimiento
descritos en la
clausula séptima en
que incurra la

arrendataria (Clausula
Séptima),

De pleno derecho,
previa comunicacion
otorgande un plazo
para subsanar de
entre 5 v 10 dias, en

En casc que Ila

arrendataria no
devuelva el
inmueble al
momento de
terminacion del

contrato, pagara a
la arrendadora una
penalidad del
1009% adicional de
la renta mensual
(Clausula

Tercera).

En caso de
incumplimiento en
el pago de Ila
renta, a decisidn
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorios a la
tasa de interés
bancario mas alta

'))));))))))))))))))})))))))))))));)))

La arrendataria
no podra
subarrendar,
ceder total o
parcialmente ni
aportar sus
derechos
segun el
contrato el
inmueble
(Clausula
Octava).
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39.

caso que la
arrendataria: (i)
otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado; (ii)
subarriende al
inmueble; (i} oceda

total o parcialmente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contrato; (iv) incumpla
con el pago de la
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
(v) incumpla con el
pago de los gastos por

dos meses,
consecutivos o
alternados (Clausula
Octava).

del mercado sobre

la merced
conductiva por dia
de retraso

(Clausula Cuarta).

019-2005-INMISA

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
oficina administrativa
(Clausula Sexta)

Articulo  1430° del
Codigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades y
transcurren quince

dias calendario; (ii} si
la arrendataria da al

En caso la
arrendataria

incumpla con
pagar la renta

hasta ila fecha de
vencimiento de la

misma, la
arrendadora
aplicara un interés
convencional

compensatorio vy

un recargo por
mora (Clausula
Tercera),

La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de la ultima renta

* La arrendataria |
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicién
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,

resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cadigo
Civil (Clausula
Décimo

inmueble un fin mensual por cada Primera).
distinto al acordado; mes que
(i) si el inmueble se transcurra  hasta
utiliza para fines entregar la
ilicitos, o contrarios al posesion (Clausula
orden puiblico o | Quinta).
buenas costumbres;
{iv) si la arrendataria | = Si la resolucion
incumple con unilateral de Ia
cualquiera de sus arrendadora se
obligaciones ofigina por una
establecidas en el mejor oferta
contrato (Clausula {  econémica, la
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Décimo Séptima). | amrendataria tendra
la primera opcidn
» La arrendadora puede para mejorar |la

resolver oferta recibida
unilateralmente el (Clausula Décimo
contrato remitiendo al Novena).

arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
mencs noventa dias
calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausuia Vigésimo).

)

004-2009-INMISA = De pleno derecho, en | = En caso la | = La arrendataria |
caso que la arrendataria no podra ceder
arrendataria utilice el incumpla con total o]
inmueble para giro pagar la renta parcialmente el
distinto al de local de hasta la fecha de inmueble,
oficina administrativa vencimiento de la subarrendar, ni
(Clausula Sexta). misma, l2 ceder su
arrendadora posicion

= Articulo  1430° dei aplicara un interés contractual

Codigo Civil, convencional salvo

otorgando un plazo de compensatorio vy consentimiento
diez (10) dias para un recargo por expreso. De lo
que la arrendataria mora {Clausula contrario,

subsane: (i} si la Tercera}. resulta de
arrendataria deja de aplicacion el
pagar dos [ = La arrendataria se numeral 4 del
mensualidadas y obliga a pagar por articulo 1697° |
transcurren quince concepto de del Cadigo
dias calendario; (i) sl penalidad el 200% Civil (Clausula
la arrendataria da al de la Gitima renta Décimo
inmuable un fir mensual por cada Primeray.
distinto al acordado; mes que

(iiy =i al inmusble se transcurra  hasta

utiliza para fines entregar la

licitas, o contrarios al posesion (Clausula

orden  pablico o Quinta). 3 |
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buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria

) ) ) ) )

incumple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contratoc en especial
las clausulas sexta,

séptima, novena,
décima, décimo
primera, décimo
segunda, décimo

tercera, décimo quinta
y décimo octava
{Clausula Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).

)

La arrendataria puede
resolver

unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacién de por lo
menos noventa dias
calendaric. En este
supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta

)

{Clausula Vigésimo).

41. | 009-2009-INMISA = De pleno derechc, = En caso la | = La arrendataria
en caso que la arrendataria no podra ceder
arrendataria utilice sl incumpla con total 0
inmueble para giro pagar la renta parcialmente el
distinto al de local hasta la fecha de inmueble,
de oficina regional vencimiento de la subarrendar, ni
de Agrobanco misma, la ceder su
(Clausula Sexta). arrendadora posicion

aplicara un interés contractual
* Articuio  1430° del convencional salvo
| Cadigo Civil, compensatorio v consentimiento
160 [ My
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otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i} si Ia
arrendataria deja de
pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince
dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
(ii) si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden  plblico o
buenas costumbres;
(iv) si la arrendataria

incumple con
cualquiera de sus
obligaciones

establecidas en el
contrato en especial
las clausulas sexta,

séptima, novena,
décima, décimo
primera, décimo
segunda, décimo

tercera, décimo guinta
y décimo octava
(Clausula Décimo
Séptima).

La arrendadora puede
resolver
unilateralmente =]
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial CoHn una
anficipacidn de por [o
menos treinta dias
calendario  (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puade
resolver

unitateralmente al
contrato remitendo al
amendador una caria
notariagl Coin una
anficipacién de por lo
mencs: noventa dias
calendario. En esie
sUpuBsto, la
arrendataria  deberd

un recargo por |
mora (Clausula
Tercera).

La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de la dltima renta

expreso. De lo |
contrario,
resulta de

aplicaciéon el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cddigo
Civil (Clausula
Décimo

rmensual por cada Primera).
mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion (Clausula
Quinta).
161
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|42, | 9401-2009-04-08

pagar una penalidad
equivalente a cinco {5)
meses de renta
{Clausula Vigésimo).

Ce pleno derecho, en |

caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de

oficina regional de
Agrobanco (Clausula
Segunda).

De pleno derecho, en
cualquiera de los

supuestos de
incumplimiento

descritos en la
clausula séptima en
que incurra la

arrendataria (Clausula
Séptima).

De pleno derecho,
previa comunicacion
otorgando un plazo

para subsanar de
entre 5 y 10 dias, en
caso que la
arrendataria: {i)
otorgue al inmueble
uso distinto del
acordado; (ii)
subarriende el

inmueble; (i) ceda
total o parcialmente a
terceros su posicion
de arrendatario en el
contrato; (iv} incumpla
con el pago de la
renta mensual durante
dos meses y quince
dias consecutivos; y
(v) incumpla con el
pago de los gastos por

dos meses,
consecutivos 0
alternados  (ClAusuia
Octava).

En caso que la
arrendataria
desocupe el
inmueble antes del
término del plazo
del contrato,
pagara a la
arrendadora una
suma equivalente
a una mensualidad
en calidad de lucro
cesante (Clausula
Tercera).

En caso qgue la
arrendatarnia no
devuelva el
inmueble al
momento de
terminacion del
contrato, pagara a
la arrendadora una
penalidad del
100% adicional de
la renta mensual
(Clausula

Tercera).

En caso de
incumplimiento en
el pago de la
renta, a decision
de la arrendadora
se podran generar
intereses

moratorics a la
tasa de interés
bancario mas alta
del mercado sobre
la merced
conductiva por dia
de retraso
(Clausula Cuarta).

= | g arrendataria
no podra
subarrendar,

ceder total

(¢

parcialmente ni

aportar
derechos
seqgun
contrato
inmueble
(Clausula
Octava).

sUs

el
el
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43. | 031-2010-INMISA | =

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
Oficina Administrativa
(Clausula Sexta).

Articulo  1430° del
Cadigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: (i) si Ila
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince

dias calendario; (ii} si
la arrendataria da al

En caso la|

arrendataria
incumpla con el
pago de la renta

hasta la fecha de |

vencimiento
correspondiente,
la arrendadora
aplicara un
interés
compensatorio vy
un recargo por
mora (Clausula
Tercera).

= | a arrendataria se

obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de la dltima renta

* La arrendataria |
no podra ceder

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicidon
contractual
salvo

consentimiento
expreso. De lo
contrario,

resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cddigo
Civil {Clausula
Décimo

inmueble un fin mensual por cada Primera).
distintc al acordado; mes que
(ii} si el inmueble se transcurra  hasta
utiliza para fines entregar la
ilicitos, o contrarios al posesion (Clausula
orden publico o Quinta).
buenas costumbres;
(iv} si la arrendataria Si la resolucion
incumple con unilateral de la
cualquiera de sus arrendadora se
obligaciones origina por una
establecidas en el mejor oferta
contrato (Clausula econémica, la
Décimo Séptima). arrendataria tendra
la primera opcién
* La arrendadora puede para mejorar la
resolver oferta recibida
unilateralmente el {Clausula Décimo
contrato remitiendo al Novena).
arrendatario una carta
notarial  con una
anticipacién de por lo
menos treinta dias
calendario (Clausula
Décimo Novena).
= La arrendataria puede
resclver
unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipaciéon de por lo
menos noventa dias
| calendario. En este
163
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supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)

meses de renta
{Cldusula  Vigésimo
Primera).

44.

029-2009-INMISA

De pleno derecho, en
caso que la
arrendataria utilice el
inmueble para giro
distinto al de local de
Oficina Administrativa
{Clausula Sexta).

Articulo  1430° del
Cédigo Civil,
otorgando un plazo de
diez (10) dias para
que la arrendataria
subsane: () si la
arrendataria deja de

pagar dos
mensualidades ¥
transcurren quince

dias calendario; (i) si
la arrendataria da al
inmueble un fin
distinto al acordado;
{ii} si el inmueble se
utiliza para fines
ilicitos, o contrarios al
orden publico ]
buenas costumbres;
{iv) si la arrendataria
incumple con
cualquiera de sus
obligaciones
establecidas en el
contrato (Clausula
Décimo Séptima).

La arrendadora puede
resolver

unilateralmente el
contrato remitiendo al
arrendatario una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
menos treinta  dias

= En

caso la
arrendataria
incumpla con el
pago de la renta
hasta la fecha de
vencimiento
correspondiente, la
arrendadora
aplicard un interés
compensatorio vy
un recargo por
mora {Clausula
Tercera).

La arrendataria se
obliga a pagar por
concepto de
penalidad el 200%
de la dltima renta
mensual por cada
mes que
transcurra  hasta
entregar la
posesion (Clausula
Quinta)

Si la resolucion
unilateral de Ila
arrendadora se
origina por una
mejor oferta
economica, la
arrendataria tendra
la primera opcién
para mejorar la
oferta recibida
(Clausula Décimo
Novena).

* La arrendataria |
no podra ceder |

total 0
parcialmente el
inmueble,
subarrendar, ni
ceder su
posicion
contractual
salvo

consentimisnto
expreso. De lo
contrario,
resulta de
aplicacion el
numeral 4 del
articulo 1697°
del Cddigo
Civil (Clausula
Décimo
Primera).
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calendario (Clausula
Décimo Novena).

La arrendataria puede
resolver

unilateraimente el
contrato remitiendo al
arrendador una carta
notarial con una
anticipacion de por lo
mencs noventa dias
calendario. En este
supuesto, la
arrendataria  debera
pagar una penalidad
equivalente a cinco (5)
meses de renta
(Clausula Vigésimo
| Primera).

Conforme se puede apreciar del cuadro anterior, los contratos suscritos a partir del 30
de julio de 2009 contienen una cldusula de resolucidn unilateral a favor de INMISA, en
virtud a la cual ésta tiene la facultad de resolver el contrato en cualquier momento y sin
expresion de causa, bastando para ello que comunique su decision con una
anticipacion de por lo menos treinta (30) dias calendario.

La inclusion de esta cldusula en los contratos de arrendamiento se sustenta en la
instruccién impartida por el Comité de Proinversién en Activos, inmuebles y Otros
Proyectos del Estado — PROVALCR, segun su sesién N° 14 de fecha 23 de julio de
2009, en la que se acord6 permitir al Directorio de INMISA pactar las renovaciones de
los coniratos por plazos mayores a tres (3) meses, a fin de generar un mayor
rendimiento de la empresa en marcha, siempre que se cumpla con incorporar en las
citadas renovaciones o nuevos contratos la clausula de resolucién unilateral antes
descrita. Al respecto, cabe precisar que si bien la clausula sugerida por el Comité
incorporaba como causal de la resolucion, la venta total o primera venta parcial del
50% de las acciones de la empresa; mediante la sesién de Directorio del 30 de julio de

2009, se acordé que no se incluiria la causal de la resolucidn por no resultar
necesario.

VIl.2. POLIZAS DE SEGUROS:

Nos han proporcionade copia de las siguientes pélizas de seguro conftratadas por
INMISA: (i) la pdliza muitiriesgo No. 1301-518592 v (i) la pdliza de deshonestidad,
desaparicion y destruccion (3D) No. 1505-504010.

VIl.2.1. Péliza multiriesgo:

La pdliza ha sido contratada por INMISA por la suma total de USS$ 4'398,600.00 y
cubre todo riesgo, de acuerdo con los términos de la clausula de todo riesgo de
incendio y lineas aliadas, incluyendo riesgos de la naturaleza, riesgos politicos, dafo
malicioso, vandalismo y terrorismo, huelga, motin y conmocién civil, que puedan

165




)

L I

PIAIDBDIIDIIDDD

)

)

PADABDIIDYPIDD2ADII2ADIPIIDIIDIBDIIDIDIDY

afectar a inmuebles, muebles, (tiles, enseres, maquinas y equipos de oficina de
propiedad de INMISA y/o de terceros que se encuentren bajo su responsabilidad. A
continuacion, transcribimos los inmuebles que se detallan en la pdliza como materia
asequrada:

(i Centro Comercial San Isidro (San Isidro)
Av. Paseo de la Republica No. 3440 —
sdtano, tiendas y zona de estacionamiento.

(i) Edificic Belén {Lima)
Av. Uruguay No. 172-198. Av. Paraguay No, 178,
Calle T. Belén No. 151-199. Calle J. Lépez.

(iii) Edificio Piérola — Inclan (Lima)
Av. Nicolas de Piérola No. 454-470 y
Pasaje Incldn (tres pisos multifamiliares)

(iv) Edificio Tacna Piérola (Lima)
Av. Tacna No. 708-722 y Av. Nicolas de Piérola
(tres pisos multifamiliares)

v) Edificio Cantuarias (Miraflores}
Av. Larco No. 389, Jiron Cantuarias No, 115-133
y Pasaje Porvenir No. 126

{vi) Tienda La Victoria (La Victoria)
Prolongacién Lucanas No. 585-585
y Pasaje Diego Ferre No. 158 B (dos tiendas)

(vi)  Tiendas Huiracocha (Jests Maria)
Jirén Huiracocha No. 1408-1414 (cuatro tiendas)

(viii}  Oficina Camino Real (San Isidro)
Av. Camino Real No. 348, oficina 601-604, San Isidro.

()  Centro Comercial E! Dorado
(lquitos)

La pdliza de seguros establece como deducible obligatorio por ocurrencia, para todo
riesgo de incendio y lineas aliadas, la suma de $ 1,000.00 por tcda y cada pérdida.
Asimismo, entre otros deducibles establecidos, se establece como deducible para el
casc de riesgos de la naturaleza, el 1% del valor declarado del predio afectado,
minimo US$ 1,700.00; para el caso de terrorismo y riesgos politicos, se establece
como deducible el 10% del monto indemnizable, minimo 1.00% o {por mil) del valor
declarado o US$ 2,5000.00, lo que resulte mayor y para el caso de responsabilidad
civil, se establece como deducible US$ 200.00 para dafos materiales

La poliza de seguros fue renovada por la empresa hasta el 28 de febrero de 2010.
Segun la informacién proporcionada verbaimente por los funcionarios de INMISA, se
habria solicitado a la compariia de seguros la renovacién de la poliza hasta el 31 de
marzo de 2010, sin embargo, a la fecha del presente informe, no se nos ha alcanzado
ningn documento que acredite la renovacién de la misma hasta dicha fecha.
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Vil.2.2. Poliza de deshonestidad, desaparicién y destruccidn (3D):

La pdliza ha sido contratada por INMISA para cubrir los dafios producidos por la
deshonestidad de trabajadores hasta por la suma de US$ 20,000.00 {ls cobertura es
por dos funcionarios, 3 asistentes y una secretaria); la pérdida de dinero y/o valores
dentro de los locales hasta por la suma de US$ 3,000.00; la pérdida de dinero y/o
valores fuera de los locales hasta por la suma de US$ 3,000.00" la falsificacian de
giros postales, libranza y papel moneda hasta por la suma de US$ 10,000.00;
falsificacion de documentos bancarios, guias, 6rdenes y demas hasta por la suma de
US$ 10,000.00 y el robo de activos fijos y existencias de |os locales asegurados hasta
por la suma de US$ 20,000.00. Se establece como deducible el 10% dsl monto
indemnizable, minimo US$ 500.00.

Los locales asegurados son los siguientes:

M Av, Paseo de la RepUblica No. 3440, Urbanizacién Chacarilla, Santa Cruz, San
Isidro.

(i) Av. Uruguay, esquina con Av. Paraguay No. 172, Calle Belén 151-199, Calle J.
Lopez 175-181, Lima.

iii) Av. Nicolas de Piérota No. 454. Pasaje Inclan 119-135, Lima.
(v)  Av. Prolongacion Tacna No. 708. Av. Tacna No. 722, Lima.

v) Av. Larco No. 389
Jiron Cantuarias 115-133, Miraflores

(vi) Prolongacion Lucanas No. 595, La Victoria.

{vil}  Jirén Huiracocha No.1408. Jirén Huiracocha Nos.
1410-1412-1414, Jesis Maria

{vii)  Av. Camino Real No. 348, San Isidro.

(ix) Calle Yavari, esquina con calle La Condamine No. 335
Calle Yavari 363, Iquitos, provincia de Maynas, Loreto.

La poliza de seguros fue renovada por la empresa hasta el 28 de febrero de 2010.
Segun la informacién proporcionada verbalmente por los funcionarios de INMISA, se
habria solicitado a ia compafia de seguros la renovacksn de |a podiza hasta el 31 de
marzo de 2010, sin embargo, a la fecha del presente informe, no s& nos ha alcanzado
ningln documento que acredite la renovacion de la misma hasta dicha fecha.

Vil.3. CONTRATOS DE LOCACION DE SERVICIOS:

INMISA nos ha proporcionado los siguientes contratos de locacion de servicios, los
mismos que pasamos a detallar a continuacion:
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VI.3.1.Contrato suscrito con el consorcip Grupe Alfil S.AC. & Servicios
Generales Corporacion S.R.L. — SERGER (el “Consorcio”):

INMISA suscribi} este contrato (CP No. 0001-2009-INMISA) el 15 de mayo de 2009 en
virtud al concurso publico No. 001-2009-INMISA y al amparo de la Ley de
Contrataciones y Adquisiciones del Estado, a fin de que el Consorcio le preste
servicios de seguridad, vigilancia y guardiania en dos inmuebles comerciales ubicados
en San Isidro y el Centro de Lima, por el periodo comprendido entre el 16 de mayo
2009 y el 31 de diciembre 2009 y por el monto total de S/. 191,185.78 a todo costo,
incluido el IGV.

En virtud a este contrato, el Consorcio ha entregado a INMISA dos cartas fianzas: (i)
carta fianza No. 68-01004734-00-Mafre Peru, de fiel cumplimiento del contrato, por la
suma de S/. 19,118,58 y (ii) carta fianza No. 68-01004734-00-Mafre Pery, adicional por
el monto diferencial, por la suma de /. 5,871.64.

Mediante contrato complementario de fecha 4 de enero de 2010, se amplia la
contratacion de estos servicios por la suma de S/. 47,796.44 (menos del 30% del
monto del contrato original) y por el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2010
y €l 28 de febrero de 2010. Como indicamos anteriormente en el presente informe, de
acuerdo a lo infoormado verbalmente por los funcionarios de INMISA se habria
acordado con la empresa de servicios la renovacion del contrato hasta el 31 de marzo
de 2010, sin embargo, a ia fecha del presente informe, no se nos ha alcanzado ningun
documento que acredite la renovacioén del mismo hasta dicha fecha.

Vil.3.2.Contrato_suscrito con Salubridad , Saneamiento Ambiental y Servicios
S.A.C. - SAYSS:

INMISA suscribié este contrato (ADS-0003-2009-INMISA) el 30 de abril de 2009 en
virtud a la adjudicacion directa selectiva No, 0003-2009-INMISA y al amparo de la Ley
de Contrataciones y Adquisiciones del Estado, a fin de que SAYSS le preste los
servicios de limpieza de los inmuebles ubicados en Av. Camino Real No. 348, oficinas
601-604 y en las areas comunes y playa de estacionamiento del Centro Comercizal San
Isidro sito en Av. Paseo de la Republica No. 3440, ambas ubicadas en el distrito de
San |sidro, por el periodo comprendido entre el 1 de mayo de 2009 y el 31 de
diciembre de 2009 y por el monto total de S/. 61,941.64 a todo costo, incluido el IGV.

En virtud a este contrato, SAYSS ha entregado a INMISA una carta fianza del Banco
Continental No. 0011-0384-9800085892-52, de fiel cumplimiento del contrato, por la
suma de S/. 6,194.16.

Mediante contrato complementarioc de fecha 4 de enero de 2010, se amplia la
contratacion de estos servicios por la suma de S/. 15,485.40 (menos del 30% del
monto del contrato original) y por el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2010
y el 28 de febrero de 2010. Como indicamos anteriormente en el presente informe, de
acuerdo a lo infoomado verbalmente por los funcionarios de INMISA se habria
acordado con la empresa de servicios la renovacién del contrato hasta el 31 de marzo
de 2010, sin embargo, a la fecha del presente informe, no se nos ha alcanzado ningdn
documento que acredite la renovacién del mismo hasta dicha fecha.
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VIL.3.3. Contrato suscrito entre la Junta de Propietarios del Centro Comercial El
Dorado vy J. Bosare E.l.R.L.:

Se suscribié este contrato privado con J. Bosare E.|.R.L. para que éste se encargue de
la administracion integral del Centro Comercial El Dorado, es decir, para que se
encargue de prestar el servicio de limpieza y el servicio de guardiania con personal
propio, asi como el servicic de mantenimiento, a fin de velar porque la infraestructura
fisica que conforma las areas comunes del centro comercial, la maguinaria, equipos e
instalaciones se encuentren en perfecto estado de conservacion y operativos.
Asimismo, en virtud a dicho contrato, J. Bosare E.l.LR.L. se encarga del pago de los
servicios de terceros rindiendo cuenta a INMISA de lo gastado mensualmenta: servicio
de agua, energia de areas comunes, teléfono, fumigacion de areas comunes, recarga
de extintores, limpieza de cisternas, mantenimiento de equipos, etc, y de la
supervision y administracion del adecuado funcionamiento de los mismos. El
Administrador General es la sefora Joan Ethel Bosantes Arévalo, quien debe velar por
el adecuado funcionamiento y conservacion de los bienes y servicios comunes y debe
cumplir las funciones que dispone el Reglamento Interno, debiendo contratar los
servicios de un contador.

Este contrato se pacta como de duracién indefinida. En dicho contrato se establece
que la retribucidn mensual asciende a $/. 5,120.00. Este contrato se pacta como de
duracién indefinida. En dicho contrato se establece que la retribucion mensual
asciende a §/. 5,120.00. En la clausula 11.3 se establece que mientras que la Junta de
Propietarios del Centro Comercial El Dorado no quede inscrita en la Oficina Registral
de Iquitos, las
facturas se emiten a nombre de INMISA en su condicidn de Presidente de la Junta de
Propisetarios del Centro Comercial El Dorado

Al respecto, como ya hemos indicado, debe considerarse que de los documentos
revisados no se ha podido determinar que a la fecha la referida Junta de Propietarios
haya quedado inscrita como tal en Registros Piblicos. Asimismo, como indicamos
anteriomente, en este caso, INMISA paga directamente a J. Bosare E.l.R.L. por el
total de los gastos de servicios comunes y posteriormente, solicita el reembolso de los
mismos a los otros propietarios del Centro Comercial y a los inquilinos de ios
inmuebles de su propiedad.

Vil. MERCADO DE VALORES:

Como hemos mencionado anteriormente, el total de las acciones representativas del
capital social de INMISA se encuentran inscritas en el Registro Publico de Mercado de
Valores (RPMV) de la CONASEV vy listadas en la BVL. Por tanto, INMISA se sncuentra
obligada a cumplir con las obligaciones de informacién periédica y eventual que
mantienen los emisores con valores inscritos en el RPMV de la CONASEV. En tal
sentido, la empresa debe cumplir con su obligacién de remitir la informacién financiera
anual y trimestral, memoria anual, informacién scbre participacion accionaria,
informacion sobre la politica de dividendos, comunicaciones de hechos de importancia

y demésa informacién que debe ser proporcionada a la CONASEV, a través del sistema
MVNET".

A fin de verificar el cumplimiento por parte de INMISA de sus obligaciones frente a la
CONASEYV, hemos tenido en cuenta lo dispuesto por e! articulo 342° del Texto Unico
Ordenado de la Ley de Mercado de Valores, que establece que la facultad de la

* Medio de intercambio de informacién por via slectrénica
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CONASEV para determinar la existencia de infracciones prescribe a los tres (3) anos.
En tal sentido, hemos revisado el cumplimiento de todas las obligaciones que tenia la
empresa frente a la CONASEV desde el ano 2007 hasta la fecha del presente informe.
De esa manera, a continuacion, pasaremos a detallar la revisién y verificaciones que
hemos efectuado respecto al cumplimiento de las obligaciones que debia cumplir la
empresa frente a la CONASEV desde el afic 2007 hasta la fecha del presente informe:

Cabe sehalar que a la fecha del presente informe la empresa cuenta con un
representante bursatil: el sefior Jorge Albornoz Yanez.

Vill.1. INFORMACION FINANCIERA Y MEMORIA ANUAL :

De acuerdo al articulo 3° de la Resolucion CONASEV No. 103-99-EF/94.10, los
emisores deben presentar a la CONASEV su informacién financiera individual auditada
anual al dia habil siguiente de haber sido aprobada por el érgano correspondiente,
siendo el plazo limite de presentacion el 15 de abril de cada afo. En el caso de
emisores, la presentacién de dicha informacidn es considerada hecho de importancia.

En el caso de INMISA, hemos podido verificar que la empresa ha cumplido con su
obligaciéon de comunicar como hecho de importancia la aprobacion por parte de la
Junta General de Accionistas de sus estados financieros individuales auditados
anuales correspondientes a los afios 2006, 2007 y 2008. Cabe senalar que hemos
podido verificar ademas que dichas comunicaciones se realizaron dentro del dia habil
siguiente de haberse aprobados los estados financieros correspondientes y que en
dicha oportunidad se remiti6 dicha documentacién junto con la memoria anual.

Asimismo, hemos podido verificar que la informacion financiera auditada anual se
presentd a la CONASEV dentro de los plazos limites de presentacion establecidos en
el calendario de obligaciones que aprueba la referida entidad anualmente, salvo en el
caso de la informacién financiera auditada anual del afo 2008, la cual se presentd con
posterioridad al 15 de abril de 2009, que era la fecha limite de presentacién que habia
aprobado la CONASEY para esta obligacion en el afio 2009. En efecto, hemos podido
verificar gque la empresa presenté dicha informacién el 1 de julio de 2009, incumpliendo
asi con su obligacion de presentar dicha Informacion en forma oportuna a la
CONASEV.

Al respecto, cabe sehalar que el referido incumplimiento en el que ha incurrido la
empresa califica como infraccién leve, de acuerdo al numeral 3.1 del Anexo |
“Infracciones Generales™ del Reglamento de Sanciones, aprobado.por la Resolucion
CONASEV 055-2001-EF.94.10. En tal sentido, debe considerarse que la referida
infraccion puede sancionarse con amonestacién o con una multa no menor a una {1)
UIT y hasta veinticinco {25) UIT*.

Asimismo, cabe senalar que el articulo 6° de Ia norma antes senalada establece que
los emisores estan obligados a preparar estados financieros intermedios individuales
que estaran referidos a las siguientes fechas de cierre: al 31 de marzo, 30 de junio, 30
de septiembre y 31 de diciembre de cada afo, asi como a preparar y presentar el
Informe de Gerencia correspondiente, de acuerdo a los lineamientos que establece la
misma norma. Del mismo modo, el articulo 7° de la referida norma dispone que dichos
estados financieros deberan ser presentados a la CONASEV al dia siguiente de haber
sido aprobados por el 6rgano correspondiente.

* Como la infraccién se ha comelido en &l afo 2009, debe considerarse que la UIT vigenie ascendia a a suma de S/
3,550
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En el caso de INMISA, hemos podido verificar que la empresa ha curmplido con su
obligacion de presentar estados financieros intermedios individuales al 31 de marzo,
30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre, por los afios 2007, 2008 y 2009
Asimismo, hemos padido verificar que la empresa ha cumplido con dicha obligacion al
dia habil siguiente de haber sido aprobados los mismos por el Directorio y por el
Gerente General, durante el periodo en gue la empresa no contaba con Directorio,
debido a que FOMNAFE no habia designado a los miembros del mismo®. Del mismo
modo, hemos podido verificar que la empresa cumplié con presentar en cada una de
dichas oportunidades el Informe de Gerencia correspondiente. Del mismo modo,
hemos podido verificar que la empresa cumplié con su obligacién de presentar dichos
estados financieros dentro de los plazos limites de presentacién establecidos en el
calendario de obligaciones que aprueba la CONASEV anualmente.

VHI.2. INFORMACION SOBRE PARTICIPACION ACCIONARIA:

De acuerdo al articulo 13° del Reglamento de Propiedad Indirecta, Vinculacion ¥
Grupos Econdmicos, aprobado mediante la Resolucion CONASEV No. 090-2005-
EF/94.10, las personas juridicas que fienen acciones representativas del capital social
inscritas en bolsa deben presentar a la CONASEV una relacién de los accionistas que
al cierre de cada mes tienen una participacion en el capital social con derecho a voto
de mas del 0.5% con indicacion de la participacion que corresponda a cada uno de
ellos, dentro de los primeros quince (15) dias calendario siguientes.

En el caso de INMISA, hemos podido verificar que la empresa ha curnplido con su
obligacion de comunicar ia relacion de los accionistas que al cierre de cada mes tienen
una participacion en el capital social con derecho a voto de mas del 0.5%, por los afios
2007, 2008 y 2009. Asimismo, hemos podido verificar que durante los tres afos antes
mencionados dicha comunicacién se ha realizado dentro de los plazos maximos de
presentacion, de acuerdo al calendario aprobado por la CONASEV. Iguaimente,
hemos podido verificar que la empresa ha cumpilido con su obligacién de comunicar
oportunamente la relacion de accionistas que al cierre del mes de enero de 2010 {al 31
de enero de 2010) tienen una participacién en el capital social con derecho a voto de
mas del 0.5%.

Del mismo modo, cabe sefialar que durante los tres (3) afos y en la Ultima
comunicacién enviada al 31 de enero de 2010, la empresa ha informado dnicamente la
participacion accionaria de los accionistas: FONAFE e Inversién y Desarrollo S.A., por
ser efectivamente los unicos accionistas con una participacion de mas del 0.5% dsi
capital social.

Por tanto, queda claro que INMISA ha cumplido con su obligacién de remitir
informacion sobre la participacién accionaria de los accionistas con mas del 0.5% del
capital social dentro de los plazos establecidos por la CONASEV.

VII.3. INFORMACION SOBRE LA POLITICA DE DIVIDENDOS:

De acuerdo al inciso a) del articulo 85° del Texto Unico Ordenado de la Ley de
Mercado de Valores, aprobado mediante el Decreto Supremo No. 093-2002-EF, las
sociedades cuyos valores de oferta publica se encuentren inscritos en el Registro

* Como hemos indicado anleriormente, ia empresa funciond sin Directorio durante sl perlodo comprendido entre el 24
de oclubre de 2008 y el 5 de maye de 2009
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deberan contar con una politica de dividendos aprobada por la Junta General de
Accionistas, que fije expresamente los criterios para la distribucién de utilidades. El
establecimiento de dicha politica y su modificacion, de ser el caso, debera ser
informado por lo menos treinta (30) dias antes de su aplicacion, constituyen hechos de
importancia y son de obligatorio cumplimiento, salvo causas de fuerza mayor
debidamente acreditadas.

Al respecto, Io que hemos encontrado es una carta de focha 13 de marzo de 2007 a
través de la cual se contesta la carta EMI-185/2007 de la BVL. En dicha carta la
empresa senala que la politica de dividendos que se habia establecido mediante la
Junta General de Accionistas de fecha 27 de marzo de 2002 es la politica de
dividendos vigente y es la que se mantendrd hasta que la empresa considere su
modificacién a través de una préxima Junta General de Accionistas®,

Asimismo, cabe sefialar que hemos podido verificar de las actas de Junta General de
Accionistas que con posterioridad a la referida carta y hasta la fecha, la empresa no ha
modificado su politica de dividendos, por lo que se mantiene vigente la politica
aprobada en el afio 2002.

Por tanto, en la medida que no ha habido modificacién de la politica de dividendos

durante los dltimos tres (3) afios (2007-2009), no se ha generado sobre el particular
ninguna obligacién de comunicacién para INMISA,

Vill.4. COMUNICACIONES DE HECHOS DE IMPORTANCIA:

De acuerdo al articuio 4° de la Resolucion CONASEV No. 107-2002-EF/94.10, que
aprueba el Reglamento de Hechos de Importancia, Informacién Reservada y Otras
Comunicaciones, (en adelante, la “Resolucién”) se consideran hechos de importancia:
(i) los actos, hechos, decisiones y acuerdos que puedan afectar a un emisor y Sus
negocios, asi como a las empresas que conforman su grupo econdmico: (i) la
informacion que afecte en forma directa o pueda afectar significativamente en la
determinacion del precio, la oferta o la negociacion de los vakres inscritos en el RPMV
y (iii} en general, la informacién necesaria para que los inversionisias puedan formarse
una opinion acerca del riesgo implicito de la empresa, su situacion financiera Yy sus
resultados de operacion, asi como de los valores amitidos.

Asimismo, el articulo 7° de la misma Resolucion dispone que los hechos de
importancia deberan ser informados en el mas breve plazo a través de los medios
establecidos por la CONASEV y antes que a cualquier otra persona ¢ medio de
difusion, como méximo dentro del dfa habil siguiente de tomado el acuerdo o decision
o de ocurrido el hecho o acto, seguin sea el caso.

En el caso de INMISA, hemos podido determinar que durante los Gltimos tres (3) anos
{2007-2009) y hasta la fecha del presente informe, la empresa no ha cumplido con
comunicar oportunamente los siguientes hechos:

® La politica de dividendos aprobada por la empresa en ta Junta General de Acclonistas de facha 27 de marzo de 2002
es la siguienle: (i} la ulilidad neta determinada sobre la base de los Estados Financieras Audnedos se aplicara en
primer |ugar para cubrir pérdidas acumuladas; (i) luegs te realizadn Io sefaiads, an caso de existir saldo positivo, se
detraers hasta el 10% de dicho saldo con la finaticlad dé constituir la Fiesarsa Logal. 56 feberd lener presente que la
Reserva Legal no podra superar el 20% del capial social; (1) e s iairibuibds 8 ser Iransferida a los accionislas
serd equivalenie al salde oblenido en el numeral anterior mulliplicado por la participacion de cada accionista en al
capital social de la sociedad, Las utiidades a distribuir al FONAFE deben ser distnbuidas de conformidad a lo
eslablecido en la Ley N° 27170
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= Con fecha 2 de octubre de 2008 la empresa romitié a la CONASEV copia de la
escritura publica de modificaciéon del estatuto social acordada mediante la Junta
General de Accionistas de fecha 27 de marzo de 2007, cuando la referida
modificacién habia quedado inscrita e! 18 de septiembre de 2008. Al respecto,
debe tenerse en cuenta que la Resolucion establece que la copia de la escritura
publica de modificacion del estatuto social debe remitirse a la CONASEV dentro
de los dos (2) dias habiles de inscrita la referida modificacion.

Por tanto, la empresa incumplié con su obligacion de remitir a la CONASEV la
copia de la escritura publica de modificacién del estatuto social dentro de los dos
(2) dias habiles de inscrita la referida modificacion.

' Con fecha 9 de octubre de 2008, la empresa remitié a la CONASEY copia de la
escritura publica de modificacion del estatuto social acordada mediante la Junia
General de Accionistas de fecha 27 de marzo de 2008, cuando la referida
modificacion habia quedado inscrita el 19 de septiembre de 2008. Al respecto,
como hemos indicado, debe tenerse en cuenta que la Resolucién establece que
la copia de la escritura publica de modificacion del estatuto social debe remitirse
a la CONASEV dentro de los dos (2) dias habiles de inscrita la referida
modificacidn.

Por tanto, la empresa incumplié con su obligacién de remitir a la CONASEYV la
copia de la escritura pdblica de modificacion del estatuto social dentro de los dos
(2) dias habiles de inscrita la referida modificacion.

L Con fecha 1 de julio de 2009 se comunica que la Junta General de Accionistas
convocada para el 26 de junio de 2009 ha quedado desierta por falta de quérum.
Al respecto, debe considerarse que dicha comunicacion debié realizarse dentro
del dia habil siguiente, por lo que debid haberse realizado a mas tardar el 30 de
junio de 2009.

Por tanto, la empresa incumplié con su obligacién de comunicar dentro del dia
habil siguiente que ia referida Junta General de Accionistas habia quedado
desierta

Al respecto, cabe sefialar que los referidos incumplimientos en los que ha incurrido la
empresa califican como infracciones leves, de acuerdo al numeral 3.1 del Anexo |
“Infracciones Generales” del Reglamento de Sanciones, aprobado por la Resolucién
CONASEV 055-2001-EF.94.10. En tal sentido, debe considerarse que las referidas
infracciones pueden sancionarse con amonestacién ¢ con una muita no menor a una
{1) UIT y hasta veinticinco (25) UIT.

IX. INFORMACION TRIBUTARIA:

Conforme a lo solicitado, hemos verificado la situacién tributaria de INMISA, sobre la
base de la informacién proporcionada por los funcionarios encargados de la liquidacidén
de los tributos de la mencionada empresa.

Las observaciones y posibles contingencias, identificadas como consecuencia de
nuestro trabajo, son desarrolladas a continuacién, con la finalidad que puedan ser
evaluadas por ustedes,
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IX.1. ALCANCE DE LA REVISION Y LIMITACIONES:

IX.1.1. Alcance de la revision:

Atendiendo a su solicitud, nuestro trabajo tuvo como objetivo la verificacién del
cumplimiento de las obligaciones tributarias de INMISA correspondientes a los
ejercicios 2006 a 2009. En este contexto, el mismo comprendié la revision y andlisis de
la documentacion sefialada a continuacion, como la determinacion de observaciones ¥
contingencias tributarias, en su caso.

- Declaraciones Juradas anuales del Impuesto a la Renta de tercera categoria de
los afnos 2005 al 2008.

- Declaraciones Juradas por pagos a cuenta mensual del Impuesto a la Renta de
los ejercicios 2006 al 2009.

- Balance General al cierre de los ejercicios 2005 al 2008.

S Estado de Ganancias y Pérdidas de los ejercicios 2005 al 2008.

- Balance de Comprobacion de los ejercicios 2005 al 2008.

S Declaraciones Juradas del Impuesto General a las Ventas mensuales de los
ejercicios 2006 al 2009,

- Registro de Ventas y de Registro de Compras de los ejercicios 2006 al 2009,

- Declaracién Jurada del Impuesto Temporal a los Activos Netos de los gjercicios
2007 al 2009,

- Declaraciones mensuales de retenciones de cuarta y de quinta categoria de los
ejercicios 2006 al 2009.

- Comprobante de informacion registrada (“CIR").

- Constancia de adeudos emitidas por la Superintencia Nacional de
Administracién Tribuatria ("SUNAT™).

1X.1.2. Limitaciones:

Para efectuar la revision del Impuesto Predial y de los Arbitrios Municipales hemos
verificado la informacion contenida en las constancias de no adeudos emitidos por las
municipalidades distritales correspondientes, las cuales no arrojan deuda tributaria por
pagar al 31 de diciembre de 2008.

Sin embargo, en el caso especifico del Impuesto Predial, no podemos asegurar ni
descartar la correcta determinacion de dicho tributo, debido a la existencia de
clausulas en la mayoria de los contratos de arrendamiento en los que se autorizan a
los arrendatarios a efectuar modificaciones en los predios, lo cual podria implicar
modificaciones en la base imponible y consecuentemente en la determinacién del
Impuesto Predial.

IX.2. INFORMACION GENERAL:

Tipo de Entidad Sociedad Anénima

Numero de RUC 20499141051 . =
| Condicion del Domicilic Fiscal | Habido i

Direccién dei Domicilio Fiscal | Avenida Camino Real no. 348, Interior

601, Centro Comercial Camino Real,
distrito de San lIsidro, provincia vy
| departamento de Lima.

inicio de Actividades declarado | 2 de noviembre de 2000

ante SUNAT
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_CIIU declarado ante SUNAT 7010 — Actividades Inmobiliarias

Principales Operaciones Alquiler de predios
Convenio de Estabilidad en | No
Calidad de Inversionista

Convenio de Estabilidad en | No
Calidad de Inversion
Utilidad Financiera al cierre del | S/, 4196.086.00

_ejercicio 2008 . -
| Utilidad Tributaria al ciarre det | S/ 5'946,270.00

ejercicio 2008

Perdida Tributaria arrastrable No

Participacion de ios trabsjadores | No
en las Utilidades

Estudio de Precio de | No
| Transferencia.

IX.3. DESARROLLO DE CONTINGENCIAS:

A continuacion, pasamos a desarrollar las principales contingencias que hemos
advertido en nuestro trabajo’:

IX.3.1. Ingresos devengados por contrato de arrendamiento con Delosi 5.4

Hemos verificado que la imputacién de los ingresos provenientes del Contrato de
Arrendamiento No. 1801-2007-02-08, celebrado con Delosi S.A. por la cesion del

predio ubicado en Calle Cantuarias No. 115, Miraflores, se ha efectuado
incorrectamente.

Por el ejercicio 2007, INMISA ha reconocido la totalidad de la contraprestacion pagada
por Delosi S§.A. (US$ 139,750.00) por diez afos de contrato de arrendamiento (del ano
2007 al 2017).

Al respecto, debemos sefialar que el articulo 57 de la Ley del Impuesto a la Renta
establece que las rentas de tercera categoria se consideran producidas en el gjercicio
comercial en que se devenguen. En ese sentido, tratandose de un contrato de
arrendamiento, el ingreso correspondiente al mismo se devenga mes a mes, debiendo
reconocerse como ingreso de cada ejercicio anual, el importe devengado en cada uno
de ellos, respectivamente.

Para INMISA, fa principal consecuencia generada por la aplicacion de este
procedimiento, es el haber efectuado un pago en exceso en el ejercicio 2007 y, de ofro
lado, habria omitido el Impuesto a la Renta (pagos a cuenta y de regularizacién) por
los ingresos no considerados en los ejercicios 2008 y 2009. Asimismo, habria incurrido
en la infraccion tipificada en el numeral 1 del articulo 178 del Cadigo Tributario por
omitir declarar ingresos en las declaraciones juradas del Impuesto a la Renta de los
mencionados ejercicios.

La contingencia total estimada es de US$ 11,500.00.

Si bien es cierto en el presente caso la contingencia serfa minima, toda vez que
INMISA tiene un crédito (US$ 41,000.00 aproximadamente) por el pago indebido

" El calcule de las conlingencias se ha efectuado en délares de los Estados Unidos de América, lomando en cuanta un
lipo de cambio de S/ 2 85, Asimismo, los intereses moratorios han sido calculados hasla el 1 de marzo de 2010
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realizado, es importante senalar que para aplicar dicho crédito la empresa debe iniciar
un procedimiento ante la Administracidn Tributaria.

Finalmente, debemos senalar que mientras INMISA no regularice esta situacion y siga
utilizando el criterio que ha venido aplicando desde el ejercicio 2008, se seguiran
generando contingencias similares hasta el gjercicio 2017 y los intereses moratorios
haran que la contingencia se incremente.

IX.3.2. Deduccidn de provisiones de vacaciones y gastos no devengados:

De acuerdo al Balance de Comprobacion de INMISA, en el gjercicio 2007 y 2008 se
dedujeron como gastos de los mencionados ejercicios, la provisidn por concepto de
vacaciones de los trabajadores por S/. 4,485.00 y $/.7,293.00. Asimismo, se dedujeron
como gasto en cada uno de dichos ejercicios aquél relacionado con el servicio de
auditoria financiera (S/, 27,000.00 en el 2007 y S/. 11,750.00 en el 2008).

Con relacioén a las provisiones por concepto de vacaciones de los trabajadores, de
acuerdo a lo establecido en el inciso “v’ del articulo 37 de la Ley del Impuesto a Ia
Renta, estos son deducibles en el ejercicio gravable a que corresponda, cuando hayan
sido pagados dentro del plazo establecido para la presentacion de la declaracion
jurada correspondiente a dicho ejercicio.

Por lo tanto, en la medida que las provisiones de las vacaciones no se pagaron en el
plazo antes mencionado, en nuestra opinién, corresponde reparar la deduccién de los
menciocnados gastoes.

Con relacion a los gastos por el servicio de auditoria financiera de los ejercicios 2007 vy
2008, el articulo 57 de la Ley del Impuesto a la Renta establece que las rentas de
tercera categoria se consideraran producidas en el ejercicio comercial en que se
devenguen.

En ese sentido, consideramos que los mismos no se habian devengado debido a que
al 31 de diciembre de los ejercicios 2007 y 2008, los servicios prestados por los
auditores aun se encontraban en ejecucién®. Por lo tanto, corresponde reparar la
deduccidn de los mencionados gastos

La contingencia total estimada por la deduccion de estos gastos es de US$ 10,000.00.

I1X.3.3. Reduccién de capital y distribucién de dividendos:

Por acuerdo de Junta General de Accionistas de fecha 22 de junio de 2009, se acordé
la capitalizacion de excedentes de revaluacion, producto del mayor valor que arrojaba
la valorizacién de un inmueble denominado “Terreno Javier Prado”. De esta forma, se
aumento el capital social de INMISA en S/. 11'398,322.00.

Posteriormente, por acuerdo de Junta General de Accionistas de fecha 30 de junio de
2009, se acordd la reduccion del capital social de INMISA con devolucion de aportes,
mediante la amortizacién de 21'632,397 acciones comunes.,

" Los auditores de los eslados financieros de los ejercicios 2007 y 2008 {ue la smpresa Chavez Escobar y Asociados
5 A G, quienas congcluyeron sus auditorias el 27 de marzo de 2008 y el 4 de febrerc ds 2008, respectivamenia,
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De acuerdo a lo establecido en el inciso “c” del articulo 24-A de la Ley del Impuesto a
la Renta, se considera distribucidn de dividendos a la reduccidn de capital hasta por el
importe equivalente a utilidades, excedente de revaluacion, ajuste por reexpresién,
primas o reservas de libre disposicion capitalizadas previamente, salvo que la
reduccion se destine a cubrir pérdidas conforme a lo dispuesto en la Ley General de
Sociedades.

Por lo tanto, al haberse capitalizado previamente el excedente de revaluacion del
inmueble denominado “Terreno Javier Prado” se ha configurado el supuesto
establecido en el articulo 24-A de la Ley del Impuesto a la Renta, generandose la
obligacion de INMISA de efectuar las retencionses del 4.1% a las personas naturales
domiciliadas y no domiciliadas, asi como a las personas juridicas no domiciliadas.

Cabe precisar que, de acuerdo a lo establecido en el articulo 89 y 90 del Reglamento
de la Ley del Impuesto a la Renta, la obligacién de efectuar la retencidén nace en la
fecha del otorgamiento de la escritura piblica o cuando se ponga a disposicién de los
accionistas los dividendos, sea en efectivo o especie, lo que ocurra primero. En el
caso de INMISA, la escritura publica es de octubre de 2009, encontrandose obligada a
pagar las retenciones en diciembre de 2009.

La contingencia total estimada por no pagar las retenciones por la distribucion de
dividendos es de US$ 3,000.00.

IX.3.4. Deduccidn de gasto en capacitacion:

En el ejercicio 2007, el Directorio de INMISA aprobé financiar la primera cuota del
curso de posigrado en materia inmobiliaria dictado por la Universidad ESSAN
(ascendente a US$ 1,480.00), en el cual participd el gerente general de ese entonces,
senor Alvaro Casis.

Al respecto, el inciso “II’ del articulo 37 de la Ley del Impuesto a la Renta establece
que para determinar la renta neta de tercera categoria son deducibies los gastos
destinados a prestar al personal servicios educativos.

Interpretando los alcances de los gastos educativos, el Tribunal Fiscal en la RTE No.
9484-4-2007 ha establecido que estos deben estar referidos a aquellos desembolsos
que permitan al trabajador efectuar de una manera adecuada sus labores, como es el
caso de curso de capacitacion, y no a gastos de formacién profesional o que otorguen
un grado académico.

En la medida que el curso de postgrado flevado por el sefior Alvaro Casis es uno de
formacién profesional, dicho gasto no podria ser deducido como un gasto educativo,
por o que corresponde reparar dicho gasto.

La contingencia total estimada es de US$ 850.00.

IX.4. DESARROLLO DE OBSERVACIONES:

A continuacion, pasamos a desarrollar las principales observaciones que hemos
advertido en nuestro trabajo:
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1X.4.1. Pago de dividendos con intereses:

En el acuerdo de Junta General de Accionistas del 30 de junio de 2009 se acordé la
distribucion de dividendos, el mismo que incluia intereses moratorios. Dicho acuerdo
fue tomado en virtud a que las disposiciones legales que regulan a las empresas
sujetas al ambito de FONAFE establecen la obligacién de pagar intereses moratorios
cuando la distribucién de utilidades se realice luego de un plazo maximo establecido
por dichas normas.

En nuestra opinién, dichos intereses no cumplen con los requisitos legales para ser
considerados gastos deducibles para efectos de determinar la renta neta de tercera
categoria de INMISA,

En efecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la Ley del Impuesto a la
Renta, a fin de determinar la renta neta de tercera categoria son deducibles los gastos
necesarios para producir renta gravada y mantener la fuente productora, asi como los
gastos vinculados con la generacion de ganancias de capital

Tomando en cuenta que los intereses pagados a los accionistas de INMISA no estan
relacionados con la generacion o mantenimiento de ninguno de los conceptos antes
mencionados, dichos intereses no serén deducibles a efectos de determinar la renta
neta de la tercera categoria correspondiente al ejercicio 2009.

En la medida que a la fecha de elaboracién del presente informe ain no se ha
presentado la declaracién jurada anual del Impuesto a la Renta del ejercicio 2009, no
existe certeza en cuanto a la concretizacion de esta observacion; sin embargo, en el
supuesto que los intereses no sean reparados, existira una contingencia total estimada
es de US$ 2,000.00.

iX.4.2. Efac ibutarios de aluacidn v ia de activos:

Hemos tomado conocimiento que el informe de auditores elaborado por Li Valencia &
Asociados $.C. observé los estados financieros de INMISA debido a una supuesta
omision del reconocimiento del Impuesto a la Renta por S/. 3'419,797.00, equivalente
al 30% del mayor valor del inmueble denominado “Terreno Javier Prado”, producte de
la revaluacion voluntaria acordada en la Junta General de Accionistas de fecha 22 de
junio de 2009,

Al respecto, debemos indicar que no estamos de acuerdo con lo concluido en el
informe de auditores antes sefalado debido a que, en nuestra opinién, el mayor valor
de los activos revaluados no se encuentra gravado con el Impuesto a la Renta.

En efecto, cabe recordar que de acuerdo a lo establecido en el articulo 1 de la Ley del
Impuesto a la Renta, s6lo se encuentra gravados los ingresos provenientes del capital,
del trabajo y de la aplicacién conjunta de ambos factores, las ganancias de capital, los
ingresos provenientes de terceros establecidos por ley y las rentas fictas imputadas,
siendo que el mayor valor producto de la revaluacién de activos no se encuentra en
ninguno de los supuestos antes indicados®.

La conclusion antes sefialada guarda relacion con el tratamiento de las revaluaciones
voluntarias desarrollado en el inciso “b” del articulo 14 del Reglamento de la Ley del

? | a dnica excepcion es la originada con mativo de una reorgartizacion de sociedades, de acuerdo a Jo establecido en
el numeral 1 del articuto 104 de la propia Ley del Impuesto a la Renta
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Impuesto a la Renta, el cual establece que el mayor valor resultante de revaluaciones
voluntarias no da lugar a modificaciones en el costo computable ni en la vida Gtil de los
bienes revaluados, y tampoco serd considerado para el célculo de la depreciacion.
Asimismo, el valor de las acciones representativas del mayor valor tiene costo
computable cero.

Por lo tanto, en nuestra opinién, INMISA no deberia reconocer como ingreso gravado
con el Impuesto a la Renta el mayor valor producto de la revaluacion voluntaria de
activos, ya que hacerlo implicaria efectuar un pago indebido.

IX.4.3. Fiscalizaciones y procedimientos tributarios en tramite:

De acuerdo a lo indicado por los funcionarios de INMISA, de los afios sujetos a
fiscalizacién fributaria, la SUNAT sélo ha verificado la correcta determinacion del
Impuesto General a las Ventas correspondiente al ejercicio 2008.

El resuitado de dicha fiscalizacion fue que la SUNAT no encontrd reparos a la base -
imponible del Impuesto General a las Ventas de dicho ejercicio. il"
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Carta N° 095-2010-INMISA

Lima, 28 de enero de 2010

Sefior

DR. CESAR ARBE SALDANA

DR. FRANCISCO AVENDANO ARANA
Consorcio Forsyth y Arbe Abogados S.C.R L.
y Estudio Jorge Avendafio V, S, Civil De R
Presente -

Estimados sefiores;

Mediante la presente carta nos dirigimos & ustedes en relacion al due diligence que vienen
realizando de la empresa Inmobiliaria Milenia S.A (INMISA), a fin de hacer de su conocimiento
que la documentacién gue se sefiala a continuacién no resulta aplicable a nuestra empresa:

L DOCUMENTOS DE LA EMPRESA:

1. Escrituras pdblicas de procesos de reorganizacién societaria llevadas a cabo en
los ulttmos cinco afles, con la constancia de inscripcidn en los Registros
Pdblicos. No aplica porque la empresa no ha llevado a cabo ningdn proceso de
reorganizacién societaria en los tltimos cinco afios.

2 Original del Libro de Matricula de Acciones y copia de los certificados de
acciones emitidos hasta la fecha No aplica porque el total de las acciones de |a
empresa se encuentran representadas por anotaciones en cuenta,

3. Acuerdos de Accionistas conocidos por la empresa, acuerdos con sus
subsidiarias y/o filiates, acuerdos comerciales, acuerdos sobre acciones, de
confidencialidad y demas acuerdos entre los accionistas ¢ entre éstos y
tercefos que se encueniren vigentes, No aplica porque la empresa no tiene
conocimiente de la existencia de este tipe de acuerdos

4 Relacion de CAVALI que detalle ios gravamenes y embargos que afecten las
acciones de la empresa. No aplica porque las acciones representativas del
capital social de la empresa no se encuentran afectadas por garantfas ni
embargos.

5 Lista de filiales y subsidiarias, sefialando en cada caso el porcentaje de
participacion accionaria de la empresa. No aplica porque la empresa no cuenta
con filiales ni subsidianas A
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AUTORIZACIONES GUBERNAMENTALES Y CERTIFICACIONES:

Concesiones, autorizaciones, permisos, servidumbres, contratos de concesion y
licencias otorgadas por la autoridad con facuitades para ello, con la constancia
de inscripcion en los Registros Publicos, de ser el caso

Concesiones, autorizaciones, permisos y licencias de cada una de los
inmuebles en los que opera la empresa por las entidades gubemamentales
competentes, incluyendo pero sin limitarse a

5 Licencia de Operacidn,
- Licencias para operacion de asronaves y frecuencias

Netificaciones o resoluciones de las autoridades correspondientes referidas a la
chservancia o incbservancia de |as obligaciones que comesponde cumplir a ta
empresa en virtud de las licencias, permisos, concesiones u autorizaciones
concedidas a éstas

PROPIEDADES:

1

inmuebles sujetos al Proyecto Especial de Titulacién de Tierras y Catastro
Rural (PETT). No aplica porque la empresa no es titular de predios rasticos

Bienes en arrendamiento financiero. No aplica porque la empresa no ha suscrito
contrates de arrendamiento financiero,

Listado de los bienes muebles registrados de propiedad de la empresa,
incluyendo copias actualizadas de |las partidas respectivas ante los Registros
Publicos (individual o como parte de una linea industrial} No aplica porque la
empresa no cuenta con bienes muebles registrades de su propiedad

Listado de las prendas, garantlas mobiliarias, warrants, fideicomisos y/o demas
gravamenes {incluyendo et monto del gravamen) otorgados por la empresa o
constituidos sobre activos, derechos, contratos, cuentas, etc, de la empresa o
de sus subsidiariasffiliales, incluyendo copia reciente de las fichas/partidas
registrales o, de ser el caso, los commespondientes certificados negativos de
inscripcion de gravamenes No aplica porque no existen este tipo de
gravamenes otorgados por la empresa o constituidos sobre sus activos,
derechos, contratos, cuentas, etc

Contratos sobre los Inmuebles celebrados en los udltimos diez afos
(compraventa, superficie, servidumbre, hipoteca, usufructo, etc), No aplica
porque la empresa no ha suscrito este tipo de contratos en los Gitimos diez
afios
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Estructura del personal: nimero de trabajadores de confianza ¥ ndmero de
trabajadores extranjeros. Mo aplica porque la empresa no cuenta con
trabajadores de confianza ni con trabajadores extranjeros.

Convenios de Modalidades Formativas Laborales

Participacion en las utilidades. No aplica porque a2 empresa cuenta con menos
de veinte (20) trabajadores.

Sindicacion y Negociacién Colectiva
Reglamento de Prevencién y Sancién del Hostigamiento y Acoso Sexual, La
empresa no cuenta con este reglamento.

Procesos administrativos laborales en tramite (inspecciones, ceses de personal,
etc. ).

PROCEDIMIENTOS Y RECLAMOS:

1

c

TR

Procedimientas administrativos seguidos ante el Instituto Nacional de Cultura o
por otras entidsdes gubemamentales gue conlieven o puedan conllevar a la
imposicion de multas, suspensidn o caducidad de concesiones, licencias,
permiscs o autorizaciones de ta empresa, asl como cualquier oira sancidn.

Reclamos y/o denuncias presentados contra o por terceras partes o reclamos
que puedan conducir a litigios.

Reclamos presentados contra compafias aseguradoras

Reclamos o procedimientos relacionados con los administradores o funcionarios
de la empresa o de sus filiales en lo referente al desarrollo de sus actividades.

Sentencias, érdenes, decretos u otros actos de entidades judiciales, arbilrales,

administrativas o reguladoras que impongan una obligaciin  eonfinus
significativa u obligacion contingente a la empresa o que afecte a las mamas.

OBLIGA

Contratos de financiamiento, de refinanciacion de deuda 0 de emisiébn de
obligaciones.

Contratos de arrendamiento o retroarrendamiento finzngiero
Contratos de fideicomiso
Contratos de préstamo con accionistas o empresas subsidiarias o afiliadas
Garantias personales vigentes otorgadas por |a empresa
Otros contratos materiales o de importancia para la empresa f I!Ll.

| ] j ."t_\l_
o
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IX.

CTOS MEDIO — |E!

Notificaciones recibidas, multas o sanciones impuestas a la empresa respecto a
sus aclivos y operaciones en relacion a la cortaminacién del medio ambiente y
otros asuntos relacionados a la proteccién del medio ambiente o salud pablica,
si fuera ef caso

2, Relacion de cualquier procedimiento administrativo, judicial y/o arbitral iniciado
contra la empresa por temas ambientales
MERCADO DE VALORES:

1

Prospectos informativos, reportes del representante de los obligacionistas
correspondiente a los valores emitidos por la empresa.

INFORMACION TRIBUTARIA;

1.

8

Caleulo de la Pérdida Tributaria Compensable (PTC). No aplica porque la
emprésa no ha reportado pérdidas tributarias durante los ejercicios sujetos a
revisidn

Papeles de trabajo que sustenten el ajuste por correccion monetaria para
efectos contables y tributarios generados en los estados financieros por los
gjercicios 2006 a 2009,

Andlisis de los gastos incurridos en perlodos de paralizacidn, durante los
ejercicios sujetos a nuestra evaluacion.

Conciliacién entre el ajuste por inflacién calcutado para efectos financieros y el
ajuste por inflacion catculado para efectos tributarios.

Respecto a los bienes adquiridos bajo la modalidad de arrendamiento
financiero, requerimos de ser aplicable:

i Contratos de arrendamiento financiero, asi como el cronegrama de las
cuotas devengadas de cada contrato

it Detalle de los bienes adquiridos bajo esta modalidad

iii. Analisis de |a diferencia en cambio relacionada con ia deuda generada por el
contrato.

iv. Analisis del RE| originado por los activos adquiridos bajo esta modalidad

No aplica porque la empresa no ha adquirido bienes bajo la modalidad de
arrendamiento financierc

Detalle de operaciones de cobertura contratadas por la empresa

Informe sustentatoric sobre las mermas de produccion de los afios abiertos a2
ficalizacion

Solicitudes efectuadas por concepto de saldo a favor del exportador, adjuntandg
las Resoluciones de Intendencia que resuelven dichas solicitudes Al
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2] Papeles de trabajo de |a determinacion del saldo a favor del exportador
Andlisis o detalle de las percepciones realizadas durante estos periodos.

11 Formularios de declaraciones-pago por retenciones del Impueste a la Renta de
no domiciliados, papeles de irabajo que sustentan la determinacion de las
retenciones, detalle de las operaciones realizadas con sujetos no domiciliados,
provisién contable y pago de las operacianes realizadas con no domiciliades. No
aplica porque la empresa no realiza operaciones con sujetos no domiciliados.

12 Detalle de las Resoluciones de determinacién ¢ multa que se encuentren en
procesos contenciosos

PIJIDPDIIIDIIIIIIII

13.  Fraccionamientos vigentes a la fecha, de ser aplicable.

)
%
iz)
%

£AC M 4 Imformacion sobre contratos de estabilidad tributaria celebrados, de ser
~ N - 7y aplicable.

A 15 Expedientes gue contengan requenmienios de Municipalidades por temas
IATTE ™ tributarios respectivos a los inmuebles de propledad de la empresa,
G YT T
B !
=t Sin otro particular. quedamos a su dispoesicion para cualquier aclaracibn y/o ampliacion sobrel\_l-._' i
los barminos dela presenie carta, %%

- ; H
™ | Atentaments,
—_

JORGE AL MNOZ YANEZ
Gerente General

)
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DEC CION JURADA DEL GERENTE GENERAL D EMPR

INMOBILIARIA MILENIA S.A.

Por medio de la presente, en mi calidad de Gerente General de la empresa Inmobiliaria
Milenia S.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20488141051, inscrita en la
partida No. 11224973 del Registro de Personas Juridicas de Lima, con domicilio en Av.
Camino Real No. 348, oficina 601-604, Torre El Pilar, Centro Comercial Camino Real,
distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, declaro que la empresa ha
cumplido con el depdsite de la Compensacién por Tiempo de Servicios (CTS) de los , [
periodos correspondientes, a favor de todos sus trabajadores, durante los tres (3) dltimos r"l A
|'|-' | d

h

anos. f l_,{.-”
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DECLARACION JURADA DEL GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA

INMOBILIARIA MILENIA S.A.

Por medio de la presente, en mi calidad de Gerente General de la empresa Inmobiliaria
Milenia S.A., identificada con Registro Unico de Contribuyente No. 20499141051, inscrita

en ia partida No. 11224973 del Registro de Personas Juridicas de Lima, con domicilio en

Av. Camino Real No. 348, oficina 601-604, Tomre El Pilar, Centro Comercial Camino Real,
distrito de San Isidro, provincia y departamenta de Llrna declaro que la empresa ha |
cumplido con el pago de las gratificaciones legales en los meses de julio y diciembre a h 1
favor de todos sus trabajadores, durante los tres (3) Ultimos afios. | }
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