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Sefior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Plblicas, una en la que conste el presente Confrato
de Compraventa (en adelante el “Contrato”) que celebran de una parte el PROYECTO ESPECIAL
JEQUETEPEQUE - ZANA en adelante el VENDEDOR, con RUC N® 20156046974, con domicilio |
para los efectos del presente Contratd e el Campamento Gallito Ciego Km 33.5 Carrefera
Cajamarca, distrito de Yonan, provincia de Contumazéd, deparfamento de Cajamarca - Perl,
debidamente representade por su Director Ejecutive, Sr. Edmundo Maximilianc Quevedo Ubilius,
con DNEN® 16441118, nombrado mediante Resolucion del Consejo Directive N°002-2008-PEJEZA;
y de la ofra parte, EMPRESA AGRICOLA BARRAZA S.A., en adelante el COMPRADOR, con
RUC N® 20132365331, con domicilio en Calle Las Palmeras N° 03 — Barraza, distrito de Laredo,
provincia de Trujillo, departamento de La Libertad - Perl’, debidamenie represeniada por su
Gerente General Sr. Lucas Fidencio Rodriguez Tineo, identificado con DNI N°® 16538994, v su
Presidenie de Directoric Sr. Alejandro Wilfredo Mantila Haro, identificado con DN N°® 17812022,
segun poderes inscritos en la Partida Electrénica N® 11003037 del Registro de Personas Juridicas
de la Oficina Registral de La Libertad - Oficina Trujillo. Al VENDEDOR vy a] COMPRADOR se les
denominara conjuntamente ias "Partes”.

interviene en el presente Contrato, la AGENCIA DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA,
en adetante PROINVERSION o el “Interviniente”, con RUC N° 20380799643, con domicilio en Av.
Faseo de la Republica N° 3361, Piso 9, distrito de San isidro, provincia y departamento de Lima -
Pert, debidamente representada por su Directora Ejecutiva Sra. Lucia Cayetana Aliovin Gazzani,

idensificada con DNi N°® (7277750, designada mediante Resolucion Suprema N° 0168-2008-EF.

Ei presente Contrato se celebra de acuerde con los t€rminos y condiciones siguientes:

- PRIMERO: ANTECEDENTES

1.1 Mediante Ley N® 28058 - Ley Marco de Promocion de la inversion Descentralizada y su
reglamento aprcbado mediante Decreio Supremc N° 015-2004-PCM, se establecid el marco
normativo para que el Estade, en sus ires niveles de goblerno {Gobierno Nacicnal,
Gobiernos  Regionales y  Gobiernos  Lecales), promueva la  inversion de manera
desceniralizada; sefizlandose como modalidades generales de participacion de la inversion
privada: (i) la participacion de la inversién privada en proyectes publicos, y (i) iniciativas
privadas en proyectos de inversidn sobre recursos estatales.

Asimismo, mediante Decreto Legislativo N° 1012 — Ley Marco de Asociaciones Publico —
Frivadas y su reglamento aprobade mediante Decretc Supremo N° 146-2008-EF, se
modifico el procedimienio de tramitacion y evaluacién de las iniciativas privadas.

1.2 De conformidad con ef marco legal indicado en el numeral precedente, con fecha 11 de junio
de 2007, el COMPRADOR presentd ante PROINVERSION una iniciativa privada
denominada “Instalacién de 100 has de uva de mesa, 30 has de espérrages y & has de
algarrobes”, para adguirkr tierras erigzas de propiedad del VENDEDOR, por uns extension de
221.3940 hectéreas, con el objetive de desarrollar un proyecto agricola.

Mediante Acuerde N° 447-05-2007-Agrarios dei 31 de julio de 2007, el Comité de
PROINVERSION en Saneamiento y Proyectos det Estado (en adelante el COMITE) admitio
a tramite la iniciativa privada, dispeniendo asimismo solicitar al Ministerio de Agricuitura, en
su calidad de titular del Sector, su opinion sobre el interes y relevancia del proyecto,

Mediante Oficio N° 3619-2007-AG-OGPA-OI recibido por PROINVERSION el 5 de diciembre
de 2007, ¢} Ministerio de Agricultura comunico que la iniciativa privada presentada por el
COMPRADOR es considerada de interés y relevancia para el Sector.
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1.5 Mediante Oficio N® 0089-2008-INADE/8101 recibido el 22 de enero de 2008, el VENDEDOR
comunicd a PROINVERSION que del total de lz exiension de fierras solicitada por el
COMPRADOR, sdlo 100.0190 hectareas se enconiraban dentro de los limites de su

propiedad.

1.6 Mediante Carta N° 044-02-08-GG recibida e 29 de febrero-de 2008 el COMPRADOR
comunicé a PROINVERSION su decision de proseguir con el framite de la iniciativa privada
en base a las 100.0180 hectareas de propiedad del VENDEDOR, especificando gue su
compromiso de inversion sobre dichas tierras ascenderia a $/.612,711.00.

1.7  Medianie Oficio N® 18-2008/CPS-TIE/PROINVERSION def 3 de marzo de 2008, se solicitd a
la Direccién Nacional de Construccion del Viceministerio de Construccion y Saneamiento, la
tasacion de! area de 100.0190 hectareas de propiedad del VENDEDOR

1.8 Mediante Oficic N° 534-2008/VIVIENDA-VMCS- DNC recibido el 13 de mayo de 2008 ia
Direccion Nacional de Construccién del Viceministeric de Construccion vy Saneamiznto
presenté ia tasacion de las 100.0190 hectareas, la cual ascendid a la suma de USS
20,003 .80 (veinte mil tres con 80/100 ddlares de los Estados Unidos de América).

1.9  Mediante Carta N° 123-06-08-GG recibida el 12 de junio de ZOCB el COMPRADOR
comunicé a PROINVERSION su aceptacaon al valor de tasacion determinade por la
Direccion Nacional de Construccion.

1.10 Mediante Acuerdo N° 559-05-2008-Agrarios del 5 de agosto de 2008, el COMITE aprobo la
oropuesta de modificaciones y precisiones a la iniciativa privada elaborada por la Jefatlra de
Proyectos er Asunios Agrarios de PROINVERSION vy dispuso su notificacion al
COMPRADOR a efectos que manifestara formaimente su conformidad o disconformidad a
dicha propuesta.

1.11 Mediante Oficio N° 114/2008/CPS-TIE/PRCINVERSION del 12 de agostc de 2008, el
COMITE notifico al COMPRADOR la propuesta de modificaciones y precisiones al que alude
el numeral anterior.

o

1.12 Mediante Carta N° 176-08-08-GG recibida & 28 de agosto de 2008, el COMPRADOR
comunict a PROINVERSION su aceptacion a ias modificaciones y pract siones propuestas,

1.13 Mediante Acuerdo N° 575-09.2008-Agrarics del 16 de setiembre de 2008, e COMITE
aprobo: .

(i) E! monto de la carta fianza de compromiso de suécripcién de contrato,
(i)  Los gastos incurridos por el COMPRADOR en la elaboracion de la iniciativa privada.

(i Encargar a la Direccion de Proyectos solicitar al Ministerio de Agricultura su opinion a
la Declaratoria de Interés de [a iniciativa privada.

{v) Sujéto a la opinion favorable del Ministerio de Agricultura, declarar de interés la
iniciativa privada y disponéer su publicacion conforme Ley,

Mediante Oficio N° 415-2008-AG-0VM recibido el 3 de octubre de 2008, el Ministerio de
Agricultura comunico a PROINVERSION su opinién favorable a ia declarator ia de interés,

De conformidad con lo establecido en los articulos 15° v 16° del Decreto Legislativa N* 1012,
con fecha 24 de octubre de 2008 se publicd 1a declaracion de interés en ef diario oficial "El
Peruans”, en el diaric “Expreso” y en la pagina web de PROINVERSION, con iz finalidad de
que dentro de los noventa (90) dias calendarios siguienies de efectuadss les referidas
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pubiicaciones, pudiesen presentarse terceros interesados manfesfande su interés &n
participar en la ejecucidn de la misma iniciativa privada ¢ en la efecucion de un proyecio de
inversién atternative.

1.16 Vencido el piazo antes referido y no habiéndose presentado terceros interssados, el
COMITE mediante Acuerdo N° 508-05-2008- Aga’anos del 10 de febrera de 2009, adoptd los

siguientes acuerdos:

iy Adjudicar directamente a favor del COMPRADOR la ejecucién de ia iniciativa privada

: dencminada “Instalacién de 100 has de uva de mesa, 30 has de esparrages v 5 has

de aigarrobos”, de conformidad con lo establecido en el numeral 8.2.6 de la Directiva

N° 06-2006 - “Tramitacién y Evaluacién de Inicialivas Privadas en Proyectos de
Inversion”.

i)  Solicitar al Consejo Directivo de PROINVERSION la aprobacion de la referida
iniciativa privada vy ta adjudicacion directa a favor del COMPRADOR, de conformidad
con o establecido en el literal b) del articulo 16° del Decreic Legislativo N° 1012 v en
el numeral 19,1 del articulo 19” del Decreto Supremo N° 148-2008-EF,

1147 El Coﬁsejo Directive de PROINVERSION en sesién del 18 ‘de febrero de 2009, aprehd la
iniciativa privada y adiudicd directamente a favor del COMPRABOR!a ejecucion de la
referida iniciativa privada. :

1.18 Dentro del plazo establecido en el numeral 18.2 del articule 19° del Decreto Supfemo N°148-
2008-EF, e COMPRADOR y el VENDEDOR en su calidad de- Partes, asi "como
PROINVERSION en su calidad de interviniente, acordaron la versidn definitiva def presente
Contrato,

1.1 La version definitiva del presente Contrato fue aprobada por el Consejo Dl{ect:vo de
PROINVERS!ON en sesién del 21 de abril de 2008,

1.20 Mediante Oficio N° 339-2009-PEJEZA/10 del 4 de mayo de 2008, &l VENDEDOR entrego
a2 PROINVERSION el Planc Perimeétrico — Ubicacion vy la Memoria Descriptiva de las
100.0190 hectareas materia del presente Contrate.

SEGUNDOQ: SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERNHNOS EMPLEADOS EN ESTE
CONTRATO

2.1 Para los efectos del presente Contrato, los términos que aparecen dentro del mismoe tendran
los significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto en el que se -
encuentren. :

Sin periuicio de lo establecido en el numeral 2.1 de esta clausuia, e Contrato se gjecutars de
buena fe, segin los términcs redactados en este documento, sin tergiversar con
interpretaciones arbitrarias el sentido recto, propic y. usual de las palabras escritas, ni
restringir los efectos gue naturalmente se deriven del medo con que jas Partes han
expresado su voluntad y coniraldo sus obligacicnes. :

Los titulos de las clausulas del Contrate han sido inciuidos solc a manera referencial y en
este sentido, no afectaran |z interpretacién del mismo.
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finalidad cumplir con el objetivo de promaver la participacion del sectorprivado en proyectos
de inversién agriccla en tierras de propiedad del VENDEDCOR. En tal sentido, el
COMPRADOR reconoce y acepta gue el Compromise de inversién asumide conforme a lo
establecide en la clausula décimo tercera, constituve una cbligacion esencial v principal del
presente Contrato, '

3.2 Por el presente Contrato, el VENDEDOR transfiere a favor det COMPRADOR, la propiedad
del bien inmuebie (en adelante el LOTE) ubicado en el distrito y provincia de Chepén,
departamento de La Libertad, cuya drea de 100.0190 hectareas, linderos y medidas
periméiricas se encuentran descritos en ia Memoria Descriptiva (Anexo N° 1) v en &l plano
perimétrico y de ubicacion (Anexo N° 2} que forman parte integrante del presente Contrato.

3.3 El area del LOTE de 100.0180 hectédreas forma parte de un &rea mayor de propiedad del
- . VENDEDOR inscrita en la Partida Electronica N° 11003504 de la Oficina Registral de
Chepén: -

3.4  Por su parie, el COMPRADOR se obliga a pagar at VENDEDOR ¢! monto total del precio de
venta, en la forma y oportunidad convenida en ia clausula quinta; a elecutar el Compromiso
de inversién conforme a lo estipulado en la clausula décimo tercera: v en general, a cumplir
las demas estipulaciones establecidas en el presente Contrato, que se hayan constiuide a
favor del LOTE, el VENDEDOR, PROINVERSION o terceros.

CUARTO: CONDICIONES EN QUE SE REALIZA LA ENTREGA Y TRANSFERENCIA DE
DOMINIO DEL LOTE '

41 A la firma del presente Contraio, el VENDEDOR cumple con entregar si LOTE al

COMPRADOR, declarando este Ultimo recibirlo a su entera vy total satisfaccion.

42  La transferencia del riesgo del LOTE se entiende véiidamente producida al COMPRADOR,
desde la fecha de suscripcién del presente Conirato; sin perjuicio de lo cual, las Paries
cumpten con suscribir el Acta de Entrega correspondiente,

4.3 EILOTE se entrega y se transfiere, en tanto unidad inmchiliaria, con todo cuanto de hecho o
por derechc le corresponda, sin reserva o limitacidn alguna.

4.4  Queda expresamente establecide que la entrega vy transferenciz de dominio del LOTE se
realiza “ad-corpus”, en la condicién de "como esta” y cen el pleno conocimiento por parte del
COMPRADOR respectc a que:

a) A la fecha de suscripcion del presente Contrato, el VENDEDOR viene gestionando y

‘ framitando la independizacién registral del LOTE respecto del drea mayor de la cual
forma parle gue se detalla en el numeral 3.3 de la clausula tercera del presente
Contrato.

b) Respecto del &rea matriz inscrita en la Partida Electrénica indicada en el numeral 3.3
de ta clausula tercera, e xiste en tramite un proceso judicial promovido contra et
VENDEDOR por la Sra. Lourdes Isabel Plasencia Zapata, sobre nulidad de inscripcién
registral, seguido ante ef Juzgado Mixto de Chepeén (Expediente N® Z005-388), v en
donde cofre inscrita como carga registral una medida cautelar de anotacién de
demanda.

El COMPRADOR deja constancia de haber tenido pleno conocimiento del proceso
judicial y de la carga registrat antes mencionada, no teniendo en consecuencia, ningun
reclamo, reparo u observacion scbre el particular.
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¢) Asumira el riesgo de que las tierras det LOTE no sean iddneas/para ser destinadas a
{a actividad para la gue tiene planificade darle uso!

d) El LOTE es iransferido sin ningun tipe de derecho de uso de agua, nl reservas
hidrices. En este sentido, sera exciusiva responsabilidad del COMPRADOR gestionar
u obiener ef agua para los fines de la elecucién del proyecto adiudicado a'su favor,

456 EI COMPRADOR manifiesta expresamente su aceptacion de recibir la posesion y adguirir el
dominio del LOTE con las contingencias indicadas en el numeral 4.4 de I3 presente cidusula,
renunciando en consecuencia en lo que se refiere especificamente a la adquisicion misma
del LOTE, a soficitar la permuta parcial ¢ toial del area del LOTE con otras areas de
propledad de! VENDEDOR; a interponer cualguier reclamo judicial o extrajudicial conducente:
& deciarar la resolucion o rescision del presente Contrato; el pago de indemnizacidn por
dafics y perjuicios, dafic emergente o fucro cesante; devolucion parcial o fotal del precio de
venta, asi como:.glseconocimiento, reembolso o pago de montos incurridos con ocasion de
las mejoras o inversiones que realice en e LOTE, :

QUINTO: DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO

51 Elprecio total de venta del LOTE, asciende a la suma de US $ 20,003.80 {veinte mil tres con
807100 dolares de fos Estados Unidos de América). :

52 E] precio de venta es integramente canbelado por el COMPRADOR a |a suscripcion del

presente Contrato, mediante cheque de gerencia N° 05384289 exiendido por &l Ban’co de
Crédito a la orden del VENDEDOR.

SEXTO: OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

|

Constituyen obfigacicnes del VENDEDOR ias siguientes:

6.1 Continuar y culminar favorablemente el iramite de independizacién registral del LOTE de s
Partida Electrénica indicada en el numeral 3.3 de la cldusula tercera, en donde se encuenira
‘inscrita el area mayor de la cual forma parte, realizando todas las acciones, suscribiendo
todos los documentos v entregando toda la documentacién gue fueran necesarios para tal
fin, : )

6.2 Suscribir i3 escritura publica que esta minuta origine v de ser e caso, cuanto documento
publico o privedo, minuta, contrato ¢ escritura pubiica adicional o aclaratoria gue sea
necesaria para lograr la inscripcion registral dei LOTE a nombre del COMPRADOR.

6.3 Aceptar la designacion que efectle PROINVERSION de la entidad o persona juridica que se
encargara de la supervision del cumpiimiento del Compromiso de Inversion, asi como los
termincs y condiciones del correspondiente contrate de supemsxon

6.4 Otras obligaciones derivadas def presente Contrato,

_SETIMO: OBLIGACIONES DEL COMPRADOR-
Constituyen obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

Cumplir con el pago de la totalidad del precio de ventg, en la forma y oportunidad pactada en
et Contrate,

Entregar la garantia de fiel cumplimiento, con arreglo a lo esiablecido en la clausula décimo
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cuarta def presente Contrato. e

7.3  El COMPRADOR no podra exigir al VENDEDOR ni a PROINVERSION, el otorgamiento de
licencias de uso de agua, licencias de funcionamiento, cerificados de inexistencia de resfos
argueologicos, registros y permisos en general para ia ejecucion del proyecto de inversidn
contenido en su iniciativa privada, por carecer dichas enticades de competencia funcional
para tales fines. En este sentido, las oblenciones de dichas licencias, certificados, registros vy
permisos, debera gestionarias directamente el COMPRADOR bajo su propia cuenta, costo y
riesgo.

7.4 Invertir, en funcidn al monto del Compromiso de Inversién sefialado en los numerales 3.1 y
- 13.2 de la clausula décimo tercera de! Conirato, las sumas de dinero a que se ha obligado v
en los plazos indicades en dicha cldusula.

7.5 Suscribir ia escritura publica gue esta minuta origine v de ser el caso, cuanto documenio
publico ¢ privado, minuta, coniraio o escritura piblica adicional o aclaratoria gue sea
necesaria para lograr ia inscripcion regisiral del LOTE a su nombre.

7.6 Aceptar la designacion que efectie PROINVERSION de la entidad o persona juridica que
tendra a su cargo ia supervision del cumplimiento del Compromiso de Inversidn, asi como los
términos y condiciones del correspondienie contrato de supervision.

7.7 Asumir los honorarios, costos y gastos gue impliquen la supervision del Compromise de
Inversion.

I

7.8  Rechir y adguiric el dominio del LOTE en las condiciones establecidas en el presente
Contrato. :

7.2 Ofras obligaciones derivadas del presente Contrato.

OCTAVO: CARGAS Y GRAVAMENES

8.1 Salvo el caso sehalado en el fiteral b) del numeral 4.4 de la clausula cuarta, el VENDEDOR
declara gue a ia fecha de suscripcidn del presente Contratc, a su leal saber y entender, no
existe oifra carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o medida cautelar, que en
forma directa pueda limitar o restringir la libre disposicion del LOTE.

8.2 ElI VENDEDOR estard obligado al sangamiento por eviccidn, en caso el COMPRADOR sea
privado total o parciaimente del derecho de propiedad, uso o posesién del LOTE, en virtud
de resciucion judicial o administrativa firme vy por razon de un derecho de tercero, anterior a
& presente. transferencia, siempre que no se irate del casc indicado en el literal h) del
numeral 4.4 de la cldusula cuarta del presente Contrato.

:g NOVENO: DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el Contrato sobre la base de las declaraciones y garantias
gue a continuacion se sefalan: :

Que, en su oportunidad, acepto libremente todas las modificaciones y precisiones propuestas
por PROINVERSION a la iniciativa privada, conforme al procedimiento establecido en la
normatividad indicada en el numeral 1.1 de la clausula primera.

Que, la compra del LOTE es una decision libre de toda infiuencia por parte del VENDEDOR
o de PROINVERSION.
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9.3  Que, declara y garantiza al VENDEDOR y a PROINVERSION, que es responsable de todas
y cada una de las obligaciones a su cargc contenidas en el Contrato, asi como de aguellas
esiablecidas en la normatividad indicada enel numeral 1.1 de la clausula primera.

9.4 Que, reconoce haber efectuado con la diligencia debida, por si mismo o a traveés de personas
autorizadas por &l para tal efecto, la inspeccion del area de! LOTE, la revision de titulos de
propiedad, fichas regisirales, expedientes judiciales, planos y demas documentos con el
objeto de determinar la real y verdadera situacion del LOTE. En este sentido, declara que su
decision de celebrar el Contrato; se basa exclusivamente en su propia revision e
investigacion del LOTE e informacitn proporcaonada por el VENDEDOR.

85 Que de ser el caso. garantiza que ha recibido todas las autorizaciones societarias
necesarias con el objeto de suscribir el Contrate. Asimismo, declara que la suscripeion vy
entregz del Conirato por parte del COMPRADOR, 1a ejecucion de todos los términos vy
condiciones contenidos en el mismo vy todas las obligaciones agui contemnpladas, han side
debidamente autorizadas mediante os acios societarios exigidos, de ser el casec, por los
estatuios sociales del COMPRADOR vy por la legisiacién nacional.

9.8 Que, declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado y en capacidad de asumir
las obligaciones usuzles en el ejercicio de sus aclividades mercantiles en todas las
jurisdicciones en que dicha autorizacién sea necesaria, ya sea por la naturgleza de las
actividades o por la propiedad de los bienes.

8.7 Que, declara y garantiza gque de =scuerdo a la legislacion nacional, no resulia necesario
obtener aulorizaciones adicionales a aquellas presentadas con la iniciativa privada, para ta
celebracién de este Contrato vy su gjecucion.

9.8 Que, declare v garantiza que nc existen disposiciones legales, judiciales, estatutarias,
\ convencionales, seniencias no elecutadas © disposiciones de ofro tipo- que le impidan
' celebrar o gjecutar el Contrato,

9.8 Que, se encuentra en capacidad de asumir iodas las obligaciones que se deriven de la
suscripcion det Contrato. Por tanto, las obligaciones contenidas en el Contrato les serén
legaimente exigibles desde su celebracién.

8,10 Que, asume ia responsabilidad por la exactitud y veracidad de las declaraciones y garantias
que ha formulado en esia clausula.
DECIMO: DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL VENDEDOR

El VENDEDOR reconoce gue celebra el Contrato sobre ia base de las declaraciones y garantias
que a continuacion se sefialan:

10.1 Que, ha facilitado al COMPRADOR foda la informacién que disponia en relacidén al LOTE,
que pudiera ayudarie a determinar la real y verdadera situacion del LOTE.

10.2 Que, para s venta del LOTE, ha cumpiido con las formalidades establecidas en la
normatividad indicadas en el numeral 1.1 de ia cléusula primera, as! como las demas
disposiciones pertinentes de la legisiacion peruana.

10.3 Que, se encuentra debidaments facuitado para celebrar el presente Contrato y para asumir y
ejecutar las obligaciones en &l contenidas.

4 Que, no existen requisitos que obliguen al VENDEDOR a obiener autorizaciones adicionales
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a las que ya tiene para celebrar el Contrate o para cumplir con sus obligaciones.

10.5 Que, no ha ctorgado opciones, derechos o preferencias a persena aiguna para adquirir e
LOTE. ‘

10.6 Que, asume ia responsabilidad por la exactitud y veracidad de las declaraciones y garantias -
gue ha formulado en la presente clausula,

0.7 Que a la fecha exisie en tramite un proceso judicial de naturaleza civil que sigue la Sra.
icurdes Isabel Plasencia Zapata, sobre nulidad de inscripcion registral, ante i Juzgado
Mixto de Chepen (Expediente N°.2005-368), cuya demanda ha sido anotada como medida
cautelar en la Partida Electronica indicada en el numeral 3.3 de la clausuia fercera.

Al respecto, el VENDEDOR se compromete a no oponerse en caso el COMPRADOR decida
solicitar su intervencién en el referido juicic en calidad de iitisconsorte del VENDEDOR o
fercero con iegitimo interés o sucesor procesal, sjecuiando todos los acios que fuesen
necesarios en su calidad de VENDEDOR vy parte en el procgeso, a fin que el COMPRADOR
pueda ejercer adecuadamente sus derechos. Asimismo, proporcionard al COMPRADOR
copia de toda aqueiia informacion y/o documentacion que cbrase en su poder, referida tanio
al procedimiento judicial antes mencionade, como al proceso de medida cautelar y cualguier
ofro vinculado al LOTE en el que el VENDEDOR estuviese censtituido como parte,

UNDECIMO: DISPOSICIONES TRIBUTARIAS RESPECTO A LA TRANSFERENCIA DEL LOTE

111 E! pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el Articulo 23° del Decreto
Legislative N° 776, es de cargo del COMPRADOR.

11.2 El COMPRADOR asumira la condicién de contribuyente para efecto del page def Impussto
Predial a parir del 1 de enerc de 2010, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10°
del Decreto Legislativo N® 778, '

11.3 Cualguier ofro tribute directo ¢ indirecto que pudiere afectar la transferenma del LOTE, sera
de cargoe exclusive del COMPRADOR. .

DUODECIMO:; DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO EL CONTRATO

12.1 A efectos de lograr la inscripcion registral de iz transferencia de dominio dei LOTE & favor del
COMPRADOR, ef VENDEDOR se compromete a culminar favorablemente el tramite de
mdependlzacrén registral del LOTE. .

Asimismo, las Partes acuerdan suscribir ia escritura piblica que esta minuta origine. Todos
ios gastos que ellc irrogue, incluidos los notariales y registrales, seran de cargo del
COMPRADOR.

Adermas de lo establecido en el numeral 12.1 de {a presente clausula, en caso sea necesario
otorgar aiguna minuta ¢ escritura publica adicional o aclaratoria para perfeccionar a venia
del LOTE, las Partes se obligan a otorgar y suscribir tales documentos v a prestar su méaxima
colaboracion para el cumplimiento de dichas formalidades. Cualquier gasto gue ello irrogue,
inciuidos los notariales y regisiraies, sera de cargo del COMPRADOR.

£l COMPRADOR ent regara al VENDEDOR y a2 P ROINVERSION, un testimenic de las
escrituras pdblicas que se originen corme consecuencia de lo sefialado en los numerales 12.1
y 12.2 precedentes, y asumira los gasios correspondientes. '
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DECIMO TERCERQ: COMPROMISO DE INVERSION -

13.1

13.2

13.3

.

S 13.5

136

El COMPRADOR se obliga irrevocablemente a ejecutar en favor del LOTE y en un piazo no
mayor & cuatro (4) aflos, inversiones por un monto total de S/, 612,711.00 {seiscientos doce
mil setecientos once con 00/100 nuevos soles).

Ef plazo antes referido para ia ejecucién del Compromiso de Inversion se computara a partir
de los 120 (cienio veinte) dias calendarios siguientes de suscrito el presente Contrato.

La ejecucion del Compromisc de Inversién estara sujeta al siguiente cronograma:

ay Afc 1. 8/ 153,177.75 (ciento cincuenta y tres mil cienio setenta y siete con 75/100
nueveos soles), equivalente al veinticinco por ciento (25%) del monto toial

b) Afo 2: 8/ 153,177.75 (ciento cincuenta y tres mil ciento setenfa y siete con 75/100
nuevos soles), equivalente al veinticinco por clento (25%) del monto total.

c) Afc 3 S/ 153,177.75 (ciento cincuenta y tres mil ciento setenta' y siete con 75100
nuevos soles), equivalente al veinticinco por ciente (25%;) del monto {otal

d) Afc 4. 3/ 153177.75 {ciento cincuenta y tres mil ciento setentz vy siete con 75/100
ruevos soles), equivalente al veinticinco por ciento (25%) del monto total

Las Partes acuerdan que &l Cronograma del Compromiso de Inversion y/o su Inicio seran
reestructurados si por causas de fuerza mayor el COMPRADOR se viese en la imposibilidad
de cumplir con los compromisos de inversion asumidos. En tal supuesto, el COMPRADOR,
el VENDEDOR y PROINVERSION deberan acordar por escrito el nuevo cronograma.

Se considerara inversiones, el empieo de recursos financiercs destinados a la ejecucidn de
los rubros que componen el Compromiso de Inversion, los cuales se encuentran detallados

en el Anexc N°® 3 del presente Contrato; excluyendo el monto de aguellos tributos que de

acuerdo a la normatividad aplicable puedan ser devuelios al COMPRADOR o ser
recuperados por éste. . ' :

“El COMPRADOR ejecutara la inversién comprometida y asentaré debidamente las partidas

de inversion en un Registro de Inversiones Acreditables legalizado notarialmente, que para
tal efecto se obiligard a mantener, consignando en dicho registro los comprobantes de pago
ge adquisicidn, construccién, instalacion y montaje que forman parte del costo dz la
inversién. Asimismo, el COMPRADOR se obiiga a sustentar las partidas de inversién con
comprobantes de pago, documenios que deberan estar convenientemente registrados en los
fibros de contabilidad del COMPRADOR. de acuerdo e los principios de contabilidad
generalimente aceptados.

PROINVERSION designara a la entidad o persona juridica (en adelante la "Entidad
Supervisora”) que se encargara de la supervision del Compromise de Inversicn. La Entidad
Supervisora nombrara a su vez al Auditor de Inversion.

El COMPRADOR asumira los honorarios, costos v gastos gue implique la supervision del
Compromiso de Inversion, de conformidad con los términos y condiciones que se
establezcan en el correspondiente contrate de supervision.

Ei Auditor de Inversidn revisarg en defaile el Registro de Inversicnas Acreditables y verificarg
gue las partidas aseniadas en dicho Registro correspondan a inversiones realmente
ejecutadas en beneficio del LOTE. La revision y examen del Auditor de inversion se
efectuard anualmente, hasta el fotai cumplimiento de_dicho compromisc por parte del
COMPRADOR, para cuyo efecto elaborara un informe - de Ayance dentro de ios cinco (5)
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dias Utiles posteriores z la fecha en que termine con la revisiéh y verfficacidon anual
correspordiente.

El Auditor de inversién podra ademas inspeccionar y verificar el avance de las inversiones,
sin restricciones ni limitaciones de ningdn tipo, saivo las coordinaciones previas con el -
COMPRADOR para tales efectos.

13.8 En iodos los casos en gque preducto de las revisiones y verificaciones del Auditor de
Inversion, se compruebe que el COMPRADOR ha efectuado inversiones acreditables iguales
o superiores a S/, 60,000.00 (sesenta mil con 00/100 nuevos soles), el Auditor de Inversién
debera entregar al COMPRADOR en forma inmediata un cerlificado que acredite dicha
inversion. 'El certificado entregado servird para gue sl COMPRADOR pueda modificar,
reduciéndola ¢ sustituyéndola, ia garantia de fiel cumpiimiento conforme a o establecido en
el numeral 14,2 de la cléusula décimo cuarta del Contrato, )

13.9 Al termino del plazo del Compromiso de inversion, el Auditor de Inversidn efectuard una
revision y examen final, verificando que las inversiones asentadas en el Registro de
Inversiones Acreditables correspondan con lo reaimente ejecutado en beneficio del LOTE,
determinando asi el monto totai y definitive de las Inversiones Acreditables. Ej Auditor de
Inversion procedera enionces a comparar este (itimo monto con el monto total de !
inversion comprometida para pronunciarse sobre el cumplimiento del Compromiso de
inversién El Auditor de Inversién deberd emitir un Informe Final de este examen dentro de
los treinta (30) dias calendarios siguientes de haber completado dicha revisién, - cuyo
dictamen debera consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o mcumphmlen‘ro del
Ceompromiso de inversion.

13,10 Los informes de Avance y el Informe Final a los que aluden respectivamente ios numerales
13.7 y 13.8, seran entregados por el Auditor de Inversion a la Entidad Supervisora, &l
COMPRADOR al VENDEDOR y a PROINVERSION.

Stoel COMPRADOR estuviera en desacuerdo con el contenide del Informe de Avance o
Final, segln corresponda, dispondréd de quince (15) dias Utiles para presentar sus descargos
y solicitar por escrito a ia Entidad Supervisora, su pronunciamiento schre las observaciones
planteadas en el correspondiente informe a partidas especificas de inversion asentadas en el
Registro de Inversiones Acrediiables. E| COMPRADOR entregara al VENDEDOR y a
PROINVERSION una copia de sus descargos,

-El Informe de Avance o Final quedara firme, sin derecho por parie del COMPRADCR a
impugnarfc judicial o arbitralmente, si franscurriese el plaze indicado en el parrafo anterior gin
que el COMPRADOR haya sustentade y manifesfado por escrito & la Entidad Supervisora su
desacuerdo con el contenido de los referidos informes.

En case que el COMPRADOR estuviese en desacuerdo con lo resuelto por la Entidad
Supervisora, quedara facultado a2 someter la desavenencia al proceso arbiiral previsto en iz
clausula decimo quinta del presente Contrato, dentro de los quince (15) dias Gtiles siguientes
de notificada |z decision de la Entidad Supervisora. El Informe de Avance o Final quedara
firme, sin derecho por parte det COMPRADOR a impugnario judicial o arbitralmente, en casc
que el COMPRADOR, dentro dei plazo antes mencionade, no haya presentado la solicifud
de arbitraje al Centro de Analisis y Resolucion de Conflictos de la Pontificia Universidad
- Catdlica del Pert.

‘De haber guedado firme el informe de Avance o Final, o resuella la controversia mediante
laudo arbitral, la Entidad Supervisorz, de ser el caso, nofificara por via notarial al
COMPRADOR para qgue cumpla dentro de los treinta (30} dias caiendarios siguientas con el
Compromiso de Inversion asumido en el Contrato que estuviese pendiente de ejecucion, de
conformidad al informe de Avance o Final que hub/égs&quegado firme, o con lo dispuesto en

10
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el laudo correspondiente. Vencido diche plazo sin haber cumplido -8l COMPRADOR con
ejecutar totalmente el Compromiso de Inversién asumido, el VENDEDOR quedara facultade
a ejecutar la correspondiente garant:a de figl cumplimiento.

La Entidad Supervisora dara por cumplide el Compromiso de Inversién cuando el Auditor de
Inversion le entregue, dentro de ios treinta (30) dias calendarics. antes menciopados, un
certificade que corrobore que las inversiones faltantes han sido ejecutadas de acuerdo al

~término, condiciones y monto acordado o que las -observaciones pianteadas en el informe
hayan sideo levantadas.

Si el COMPRADOR compieta el total de la inversion comprometida - dentro del plazo
convenido o en un plazo menor al establecido en el presente Contrato, y la ejecucidn es
acreditada por el Auditor de lnversidon, el Compromise de Inversidn se dara por cumplido,
debiendo el Auditor de Inversién entregar al COMPRADOR en forma inmediata un certificado
que acredite dicho cumplimiento.

13.11 Bl COMPRADOR debera brindar todas las fagiiidades‘ documentacién e informacién gue sea
requerida por ia Entidad Supervisora y/o el Auditor de Inversien a fin de cumplir con sus
labores, '

DECIMO CUARTO: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

14,1 A la suscripcién del presente Contrato, ¢l COMPRADOR entrega al VENDEDOR a su entera
satisfaccion, una Carta Fianza bancaria, solidaria, irrevocable, incondicienal, renovablé vy de
realizacion automatlca sin beneficio de excusidn, emitida por el Banco de Credito a favor del

'1\ VENDEDOR, por un monto de 5/, 61,271.10 (sesenta y un mil doscientos setenta v uno con
10/100 nuevos soles), equivalente at diez per ciento (10%) del monto total del Compromiso
de Inversién, en garantia de fiel cumplimiento del Compromiso de Inversion en EL LOTE asi

\ como de las demas obligaciones establecidas en el presente Contrato,

A partir de la primera renovacion de la Carta Fianza Bancaria, dicha garantia debera emitirse
& favor del VENDEDOR vy/c de la Entidad Supervisora que PROINVERSION designe.

T

14.2 La reduccion del monio de la garantia se realizard cada vez que el COMPRADCR obtenga
de! Auditor de Inversién, un certificado en ef que conste la inversion acreditable debidamente
aprobada y sdlo si el COMPRADOR asi lo solicita, Dicha reduccion se efectuara de manera
proporcional a la inversion debidamente ejecutada y acreditada que conste en el certificado
antes mencionado. La reduccidn de la garaniia sera aprobada previamente por escrito por la
Entidad Superviscra.

14.3 La Carta Flanza deberd mantenerse vigenie hasia gue Iz fotalidad de las cbligaciones por
ella garantizada hayan sido cumplides a safisfaccion de la Entidad Supervisora, del
VENDEDOR y de PROINVERSION En todo caso, dicha garantia deberd ser renovada
obligatoriamentie cada afo, en sus mismos términos y condiciones, y por la misma suma en
que fue emitida originalmente o por el monto que resulte de api‘zcar lo previstc en el numeral
14.2 precedente. De no renovarse la Cearia Filanza conforme a lo antes sefalado, se
procedera a la inmediata ejecucion de la garantia, para lo cual bastara gue el VENDEDOR
y/o la Entidad Supervisora curse ung carta nolanal al banco fiador, comunicando el
incumplimiento del COMPRADOR vy solicitande el honramiente de la garantia:

14.4 Gueda expresamenie establecidc que en caso de reestructurarse el Cronograma del
Compromiso de Inversién, de conformidad con lo establecido en el numeral 13.3 del presente
Contrate, el COMPRADOR se encontrara igualmente obligade a renovar, mantener vigente y
enfregar oporiunamente ia Carta Fianza.
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DECIMO QUINTO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS -

15.1 Todo litigio, controversia, desavenencia o reclamacian resultante, relacionada o derivada de
este acto juridice o gue guarde relacién con &, incluidas las relativas a su validez, eficacia o
terminacion incluso las del convenio arbitral, serén resusltas por un Tribunal Arbitral

mediante arbitraje de derecho, de conformidad con el reglamento del Centre de Andlisis v
Resolucién de Conflictos de la Pontificia Universidad Catblica del Perd, a cuyas normas,
administracion y decision se someten las Partes en forma incondicional, deciarando
conocerlas y aceptarlas en su integridad. :

15.2 El Tribunal Arbﬂraf estard conformado por tres {3) arbitros. Cada parte debers nombrar a un
arbitro. Una vez nombrados los dos arbitros, estos deberan designar a un tercer arbitro, e
cuzl sera el Presidente del Tribunal Arbitral. Para efectos del nombramiento de los arbitros se
estara a lo establecido en el reglamento del Centro de Analisis y Resciucion de Conflictos de
fa Pontificia Universidad Catolica del Perd.

15.3 En caso gue cualguiera de las Partes no designe a su arbitro, o habiendo sido jos arbitros
designados estos no se pusieran de acuerdo en la eleccion del tercer arbitro, el
nombramientc del arbitro respectivo lo efectuard el Centro de Anslisis vy Resclucion de
Conflictos de la Pontificia Universidad Catoiica del Per(, de conformidad con su reglamento
vigente.

15.4 EI faudo arbitrai debera sefialar a gquién le corresponde los gastos y costos correspondientes

al arbitraje.
?

15.5 Las Partes senalan que el laudo que se emita en el proceso arbitral serd definitivo, inapelable
y de cumplimiento obligatorio desde su notificacion a las Partes,

15.8 Sera de aplicacion, en lo gue resulie pertinente, las diéposiciones contenidas en el Decreto
Legislativo N° 1071 - Decreto Legislativo que norma el Arbitraje.

DECIMO SEXTO: DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES Y DEL INTERVINIENTE

16.1 E! COMPRADOR acuerda mantener un domicilic en el Pery, para los efecios derivados del
Contrato.

16,2 Tods comunicacidn a cualquiera de. las Partes o al Interviniente, seréd por escrito y se
entendera validamente realizada si es notificada en el domicilic que consta en la parte
introductoria del Contrato.

168.3 Cualguier cambio de domicilio debera ser nctificade por escrife. De no realizarse tal

_comunicacion, se entenderd gue log domicilios consignados en este documenio no han
vanado.

16.4 Cualiguier netificacion surgida de proceso legal o arbitral, s entendera validamente realizada
en el domicilio sefalado en ef numeral 16.2 de la presente Clausula.

DECIMO SETIMO: LEGlSLACION_

El Contrato se regirz por la legislacion peruana. En tedo o ne previsto en el Contrato, se aplicara la
normatividad indicada en el numeral 1.4 de la cldusula primera, ef Cédigo Civil, la Ley General de
Socxe&dades y demas normas pertinentes,
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DECIMO OCTAVO: ANEXOS _ ‘ 4

Forman parte integrante del Contrate los siguientes Anexos:

18.1

S 18.2

18.3
18.4
18.5
18.6

187

188

18.8

Anexo N° 1 Memoria descriptiva del LOTE:
Anexc N° 2: Plano perimétricb y de ubicacion dei LOTE.

Anexo N° 3. Relacion de rubros a ser tomados en cuenta para la gjecucion del Compromiso
de Inversion. :

Anexo N° 4. Iniciativa privada denominada "Instalacion de 100 has de uva de mesa, 30 has
de espéarragos v 5 has de slgarrobos”, presentada por el COMPRADCR a PROINVERSION.

Anexo N* 5. Acuerdc N° 447-05-2007-Agrarios del 31 de julio de 2007, mediante e! cual, &l
COMITE admitié a tramite la iniciativa privada.

Anexo N° 6: Oficio N° 36818-2007-AG-0GPA-O1, mediante el cual, ef Ministerio de Agriculiura
comunico que la iniciativa privada es considerada de interés y refevancia para e Sector.

Anexo N® 7: Oficio N° D089-2Z008-INADE/8101, mediante &l cual, el VENDEDOR comunicd
gue del total de la exiension de tierras solicitada por el COMPRADOR, séle 100.0190
hectareas se encontraban dentro de los limites ge su propiedad.

Anexoc N° 8 Carta N° 044-02-08-GG, mediante la cual, el COMPRADOR comunicd su
decisién de proseguir con ! tramite de la iniciativa privada en base a las 100.0190 hectareas
de propiedad del VENDEDOR,

Anexo N° 9: Tasacion dei LOTE de la Direccion Nacional de Consiruccion det Viceministerio
de Construccitn y Saneamiento.

18.10 Anexo N° 10: Carta N° 123-06-08-GG, mediante la cua! el COMPRADOR acepto el valor de

tasacién determinado por la Direccion Nacional de Construccion.

18.11 Anexe N° 11: Acuerdo N° 559-05-2008-Agrarios del 5 de agosto de 2008, medianie el cual,

el COMITE aprobt la propuesta de modificaciones y precisiones a lg iniciativa ptivada a
notificarse al COMPRADOR.

18.12 Anexo N° 12: Oficio N° 114/2008/CPS-TIE/PROINVERSION, mediante el cual, el COMITE

hizo flegar al COMPRADOR la propuesta de modificaciones y precisiones.

18.13 Anexoc N° ‘ES: Caria N° 178-08-08-GG, mediante la cual, gl COMPRADOR comunicd su

aceptacion a las modificaciones y precisiones propuestas.

18.14 Anexo N° 14: Acuerdo N° 575-09-2008-Agrarics del 18 de setiembre de 2008, mediante el

cual, &l COMITE aprobo: (i} el monto de la carta fianze de compromiso de suscripcion de
contrato; (i} los gastos incurridos por el COMPRADOR en la elaboracion de [a iniciativa
privada, (i) encargar a la Direccion de Provecios sclicitar al Ministerio de Agricultura su
opinitn a la Declaratoria de Interés de la iniciativa privada y (iv) sujeto a la opinién favorabie
del Ministerio de Agricultura, declarar de interés la iniciativa privada y disponer su
publicacion conforme Ley.

18.15 Anexo N°® 15: Oficio N° 415-2008-AG-DVM,-mediante el cual, el Ministerio de Agricultura
aT-Comunico su opinion favorable a la declaratoria de interés.
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18.18 Anexo N® 18: Publicaciones de la declaracion de interés en ef diario oficial "E! Peruanc” y en
el diario "Expreso”.

18.17 Anexo N° 17 Acuerdo N° 608-05-2008-Agrarios del 10 de febrero de 2009, mediante el cual,
el COMITE acordé: (i) adjudicar directamente a favor del COMPRADOR la ejecucion de la
iniciativa privada v (i) solicitar al Consejo Directive de PROINVERSION la aprobacién de la
referida iniciativa privada y la adjudicacion directa a favor del COMPRADOR.

18.18 Anexo N°® 18 Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION adoptado en sesién del 18
cde febrero de 2009, mediante el cual se aprobo la iniciativa privada y se adjudict
directamente a favor del COMPRADOR la ejecumon de la referida iniciativa privada.

18.19 Anexo N® 18: Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION adoptado en sesién del 21
de abril de 2008, mediante el cual, se aprobd la version definitiva del Contrato.

18.20 Anexc N° 20: Oficio N°® 339-2009-PEJEZA/B101 del 4 de maye de 2008, mediante el cugl, el
VENDEDOR entregé a PROINVERSION &l Plano Perimétrico — Ubicacion y la Memoria
Descriptiva de} LOTE.

Las Partes contratantes y el Interviniente suscriben el Contrato en cuatro ejemplares, de igual tenor
y valor legal, ef dia once del mes de junio del afio dos mil nueve,

Agregue usted sefior Notaric I"c_} que fuere de ley, haga ios insertos correspondienies, sleve ia
presente a Escritura Publica y-yrse los partes al Registro Publico correspondiente.
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