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Oeclarac¡ón ds ¡nterés de la ¡niciatlva palvada donomin¡da ..Oe6afiollo Agbéxportador
en Tierras Edaz.3 de Supe" de ta empresa CORpORActóN AGROPEGUÁRA SANTA

MARIA S.A.C.

Conforme a la delegación de facultades aprobada pof etConsejo Directivo de PROINVERS|óN
en su Acuerdo N' 146-06-2006, el Com¡té de PROINVERSIóN de Saneamiento y proyectos
del Estado mediante Acuerdo No 580-06-2008-Agrarjos de fecha 30 de set¡embre Ae 2OOB, ha
declarado de interés la in¡ciativa privada denominada "DesaÍollo Agroexportadoa en Tierras
Eriazas de Supe" de ta empresa CORPORAC|óN AGROPECUARTA SANTA MARTA S.A.C,
debiéndose tomar en cuenta la siguiente ¡nformación:

A) Reaumen del proyecto conlenido en la in¡ciativa pr¡vada

l. Objet¡vo y alcance del Proyocto de InveÉión

El Proyecto consiste en la compra de aproximadamente 1,509 hectáreas de tierras erÉzas
de prop¡edad del [4inisterio de Agricultura, para el desarrcllo de un proyecto agroexportador
y pecuario. Para tal efecto, la empresa coRPoRActÓN AGRoPEoUAR|A SANTA MARTA
S.A.C se compromete a efectuar una inversión de US$ 5'528,792.00 en un ptazo máximo
de cuatro (4) años.

ll. Blenes y/o serv¡cios públ¡cos sobrg los cuales se desáffollaÉ ol proyecto

Las tierras eriazas donde se desarrollará el proyecto de inversión, se encuenhan ubicadas
en el sector dénominado Medio lvlundo, d¡strito de Végueta, provincia de Huaura,
departamento de Lima, dentro de los linderos de la Unidad CatastIal No 90401.

lll. Modalidad contaactual y plazo dal contrato

Contrato de compraventa. El inversionista se compromete a ejecular el compromaso de
inversión de US$ 5'528,792.00 en un plazo máximo de 4 años, computados a partir de que
las tierras se encuentren independizadas e inscritas a su nombre en los Registros Públicos.

lV. Monto referencialde la ¡nvorg¡ón

. Precio de venta:

. Compromiso de Invers¡ón:
us$ 455,777.20.
us$ 5'528,792.00.

V. Cronograma lgntafivo del proceso de invers¡ón

El compromiso de inversión se ejecutará en el lapgo de 4 años, de la siguiente manera:

. Af,o 2:

. Año 3i

us$ 1 599,296.00
us$ 975,863.00
us$ 1'456,765.00
us$ 1'496,868.00

Forma de ¡etribución propuqata (con ¡ndlcación dg 9i 9l proyecto requlerc de
incremento de tadfa)

No apl¡cable.



B) Indicadoros de calldad dsl servicio a prestarso, de ser el caso

No aplicable.

C) Elementog gsonc¡ales dgl proyecto de contrato, de acuerdo ¡ los critorios que
establezca el Organismo Prornotor de l¡ Invers¡ón prlvada

. Las aproximadamente 1,509 hectáreas de tierras eriazas se transferhán sin
tipo de derecho de uso de agua, ni reservas hldr¡cas.

ningún

. El compedor asumirá el saneamiento registral del lote, gestionándolo y tramitándolo
bajo su propja cuenta, costo y riesgo.

. Las tierras se transferirán "ad-corpus" y en la condición de.como están".

. El comprador asumirá el riesgo de que dichas tierras no sean idónéas para ser
dest¡nadas a las actividades para las que tiene planificado darle uso.

. Dentro de la extensión superf¡c¡al materia de transferencia, existen ocupacioneg de

Ex¡sten solicitudes presentadas ante el PEÍT (hoy COFOPR|) por parté de terceros
intercsados en adquirir áreas de tierras eriazas ubicadas en la unidad Catastral N.
90401.

Elcompromiso de inversióñ m¡nimo ascendeÉ a US$ 5'528,792.00 y constÍuhá una
obligación esenc¡al y principal del contr€to.

El compromiso de inversión deberá ejecutaÉe en un plazo máximo de 4 años,
computados a parti de que el lote se encuentre independ¡zado e inscrilo a nombre
delcomprador en los Registros Públicos.

Las inversiones r€alizadas en el periodo de saneam¡enlo rcgiskal (entre la fecha de
suscripción del contrato de compraventa y la inscripción del lote a nombre del
comprador en los Registros Públ¡cos) podrán acredilarse como compromiso de
inversión

El monto total del compromiso de ¡nversión podrá reajustarse en lunción al número
de hectáreas inscritas efectivamente en los Reg¡shos Públicos, siempre y cuando el
comprom¡so de inversión por hectá¡ea se mantenga como mln¡mo en US$ 3,662.74.

Elcompromiso de inversión podrá también ejecútarse y cumplirse con las inversiones
que se real¡ceñ fuera de los llrnites del área de terreno a adquirir, siempre que
guarden relación directa con el desarrollo del proyecto de inversióñ.

El adjudacatar¡o asumirá los honorarios, costos y gastos que implicará la supervisión
del compromiso de inversión.

El p¡ec¡o de venta se pagará al contado mediante cheque de gerencia, a la fima del
contrato de compraventa.

D) Garentías de f¡el cumpl¡m¡ento de las obligsc¡ones contractuales

La garantfa del compromiso de inversión consistirá en dos cartas fianza bancarias,
solidarias, ¡rrevocables, incondicionadas, renovables y de realización automática s¡n
beneficio de excusión, extendidas a favof del Minister¡o de Agricultura, las cuales deberán
emitirse con una vigenc¡a de un año y ser renovadas anualmente hasta el cumplimiento
total de las obligaciones a su cargo, de acuerdo a las s¡guientes condiciones:



E) Requis¡tos de p.ecallflcación de la Oterta Púbtica, L¡citaclón Púbt¡ca o Concuiso de
Proyectos Infegralog que se convoque

Para el mismo p.oyecto de Invers¡ón

a) Solicitud de Declaracióñ de lnterés, según modelo al que se refiere el literal G) de ta
preseñte Declaración de Interés.

b) Presentación de una carta fianza bancaria de ser¡edad de expresión de interés, por el
monto de US$ 55,287.92, conforme al modelo adjunto (ANEXO N' 1).

c) El tercero interesado deberá acreditar que él individualmente o en forma conjunta con
sus accionistas o sus ¡ntegrantes (en caso de consorcio) tienen un patr¡monio minimo
(en el caso de las personas jur¡dicas) o activos reales o monetarios (en el caso de
personas naturales) igual o superior a US$ 3'317,275.20. Para tal efecto, se deberá
presentar copia legalizada de los estados financieros al 31 de diciembre de 2007
deb¡damente refrendados por su representante legal y Contador Público Colegiado y/o
la declaración de pago anual del rmpuesto a la renta del ejercicio 2007 o con la
documentación adicional que PROINVERSION considere necesarlo solicitar.

PaÉ un proyécto d0 inveF¡ón altemalivo

Carta fianza 1: por un monto equivalente al 57o del compromiso de inversión, esto es,
por la suma de US$ 276,439.60.

Dicha garantfa deberá ser entregada a la firma del contrato de compraventa y será
devuelta conka la presentación de la carta fianza 2.

No obstante, si eñ el plazo de 1 año contado a partir de la fecha de suscripción del
contrato, ño se hub¡eE inscrito el lote a nombre de¡comprador, éste deberá reemplazar
la carta fianza 1 pot la carla ñanza 2.

Carta f¡anza 2: vencido el plazo de 1 año al que alude el acáp¡te (i) precedente o
inscr¡to el lote a nombre del comprador antes de dicho plazo, éste deberá entregar una
cafta fianza bancaria por un monlo equivalente ál 10% del compromiso de ¡ntersión,
esto es, por la suma de US$ 552,879.20.

Dicha garantla deberá ser entregada dentro de los 15 días útiles s¡gu¡entes de vencido
el plazo de 1 año antes referido o en su caso, deñtro de los 15 dias útiles siguientes de
la fecha de inscripción del lote a nombre del comprador en los Registros públ¡cos, lo
que ocurra primero.

a) Nueva propuesta de iniciativa pdvada, cumpl¡endo los requisitos establecidos en
NumeÉl 14.2 del Artfculo 14'del Reglameñto de la Ley Marco de Promoción de
lnversión Descentralizada.

b) Presentación de una carta fianza bancaria de seriedad de expresión de interés, por el
ñonto de US$ 55,287.92, conforme al modelo adjunto (ANEXO N'2).

El tercero interesado deberá acreditar que él individualmente o en forma conjunta con
sus accionistas o sus integrantes (en caso de consorcio) tienen un patrimonio minimo
(en el caso de las personas jurldicas) o activos leales o monetarios (en el caso de
personas naturales) igual o superior al 600/0 del monto del compromiso de inve¡sión.
Para tal efecto, se deberá presentar copia legalizada de los estados financieros al 31
de d¡ciembre de 2007 debidamente refrendados por su representante legal y Contador
Público Coleg¡ado y/o la declaración de pago anual del ¡mpuesto a !a renta del
eiercicio 2007 o con la documentación adicional que PROINVERSIÓN cons¡dere
ñecesario solicitar.

el
le

c)



F) Factor do competencis de la Oferta Púbt¡ca, Licitac¡ón púbtica o Concurso de
Proyectos Integrrles que se convoque

Se tomará en cuenta para su evaluac¡ón solamente aquellas ofertas cuyos precros y
comprom¡sos de invers¡ón ofertados sean iguales o mayores a los precios y compromisos
de inversión mlnimos s¡guientes:

. Prec¡o :

. Comp¡omiso de Inversión :

US$ 301.95 por hectárea.
US$ 3,662.75 pof hectárea.

Las Ofertas Económicas seráñ evauadas tomañdo en cuenta el monto del precio ofertado
(Po) y el monto del compromiso de inversión ofertado (Clo), conforme a la siguiente
fórmula:

OFERTA ECONÓMICA = PO I PO )TCI'3I)*CI.,I C'" 
]

I Pmax/\ Pmax / \C)maxl

Dondei
Po= Precio ofertado.
Clo= Compromiso de Inversión Ofertado.
Pmax = Precio Máximo Ofertado por los postores
Clmax = Compromiso de Inversión Máximo Ofertado por los postores

G) Modelo de certa de expaeaión de interés y modelo de caña f¡anza a presentar por
teacgros intercsados

l\¡odelo de carta de expresión de interés, según el modelo del Anexo No 2 de la Directiva No
006-2006 - Tramitación y Evaluación de Iniciativas Pr¡vadas en Proyectos de Inversión. Ver
págiña Web de PROINVERSIÓN {http //www.proinversion.oob.pe).

Modelo de cartas fianza: según ANEXOS N' 1 y N' 2 de la presente Declarac¡ón de
Interés, según coresponda.

Las cartas fianza deberán ser emit¡das por cualquieaa de las entidades f¡nancieras que se
indican a continuación:

. Banco lnteramer¡cano de Finanzas - BIF

. Citibank, N.A., Sucursal Lima

. Banco Continental

. Banco de Créd¡to del Penl

. Banco Financiero de¡ Perú

. Banco Internacionaldel Penl S.A.A. - INTERBANK

. Scotianbank

. HSBC Bank Penl

Sede central dondc ao ¡tendérán loa rcqueaimientoa dgl pr¡vado, rcferente a estudios
exlstentes y otra Informaclón disponiblo en la S¡la do Datos; y la acred¡tac¡ón de 106
roquig¡tog do procrlif icación

Dirección de PROINVERSIÓN: Av. Paseo de la República N' 3361, Piso 8, San lsidro,
Líma - Perú.

Horario de atenc¡ón: de lunes a viernes en los siguientes horaÍosi De 09:30 a 13:00 horas
y de 15:00 a 17 00 horas.

H)



Para acceder a l€ sala de datog, prsv¡amente se suEcrib¡rá un Acuerdo de
Confidenc¡al¡dad, según 6l modglo del Angxo No 3 de la D¡rectiva No 006-2006 -
framitación y Evaluac¡ón d€ In¡aigtivas Priv€das en Proyecbs ds hve¡6¡ón. Ver página
Web de PROINVERSIóN (¡SdA&A4,sqi!y9Eia!.s9hDe).



ANEXO NO I

MODELO DE GAMNTÍA DE SERIEDAD OE EXPRESIÓN OE INTERÉS
EN EL MISMO PROYECTO

Lima,

Señores
Ageñcia de Promoción de la Inversión Privada
PROINVERSIÓN
Av. Paseo de la Repúbl¡ca N" 3361, Piso I
Edifcao PETROPERÚ
San lsidro.-

Refe¡encia: Declarac¡ón de interés de la iniciativa privada denominada "Desarrollo
Agroexportador en Tierras E azas de Supe"

De nuéstrá consideración

Por la presente otorgamos fianza solidaria, hrevocable, sin beneficio de excusión, incondicional
y de rea¡ización automática en favor de la Agencia de Pronoción de la Inversión Privada -
PROINVERSIÓN por el impode de US$ 55,287 92 (cincuenta y cinco mil doscientos ochenta y
siete con 92/100 dólares de los Estados Unidos de América), para garantizar la seriedad de la
expres¡ón de interés y la part¡cipac¡ón de nuestro cliente, señores .................... .. en el
concurso que se convoque para el proceso de promoción de la invers¡ón privada dél proyecto
denomrnado "Desarrollo Agroexportador en Tierras Eriazas de Supe", conforme a lo rcgulado
en el Reglamento de la Ley lvlarco de Promoción a la Inversión Descenkalizada, aprobado
mediante Decreto Supremo N'015-2004-PCl\4, sus ñormas modificatorias y complementarias.

Esta fianza tendrá un plazo de vigencia de ciento ochenta dfas (180) calendario contados
desde la fecha de emisión y se hará efectiva en el caso que nuestros afianzados no cumplan
con presentarse en el concurso público que convoque la Agencia de Promoc¡ón de la Inversión
Pnvade - PROINVERSIóN

Queda expresameñte enlendido por nosotros que esta f¡anza será ejecutada por
PROINVERSIÓN, de conformidad con lo dispuesto por el artlculo 1898" del Código Civil
Per!ano vigente.

Se conviene expresamente que, para que procedamos a honrar esta fianza, bastará un simple
requerim¡enlo del D¡rector Ejecutivo de PROINVERSIÓN, o de quien haga sus veces, srn
expresión de causa, rcalizado por conducto notarial en nueshas oficinas en la dirección
indicada línéas abajo.

Nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo máximo de veiñt¡cuatro
(24) horas, contado a partir de la fecha de recepción de la carta notarialde requef¡m¡ento. Toda
demora de nuestra parte en honrar el pago dará origen al pago de intereses compensatodos a
favor de ustedes, los cuales se calcularán sobre la base de la mayor Tasa Activa en Moneda
Extranjera (TA|\4EX) publicada por la Superintendencia de Banca y Segurcs del Perú más un
spread de 3.0o/o. Tales intereses se devengarán a partir de la fecha en que sea exigido el
honramiento de esta fianza y hasta la fecha efectiva de pago

Atentamente,

Nombre del banco que emite la garantía

Dirección del Banco



ANEXO N" 2

MODELO DE GARANTfA OE SERIEDAO DE EXPRESIÓN DE INTERÉS
PARA UN PROYECTO ALTERNATIVO

L¡ma,

Señores
Agencra de Promoción de la Inverslón P¡vada
PROINVERSION
Av. Paseo de la República N' 3361, Piso I
Edif¡c¡o PETROPERU
San lsidro.-

Referencia: Declaración dé interés de la iniciativa privada deñominada 'DesaÍollo
Agroexportador en Tierras Eriazas de Supe"

De nuestra consideÉción:

Por la presente otorgamos fianza solidar¡a, ¡rrevocable' sin beneficio de excusiÓn, incoñdicional

v de r;ahzacrón au[omática en favor de la Agencia de Promocióñ de la Inversión Privada _

FnOtNVenStÓH por el rmporte de US$ 55,287.92 (cancuenta y cinco mildoscientos ochenta y

siete con 92/100 áóhres de los Estados Unidos de Améraca), para gafantizar la seriedad de la
propuesta de nuestro cliente, señores . . ..... para la ejecución del proyecto

;lternativo denominado . . , conforme a lo regulado en el Reglamento

de la Ley Marco de Promoción a la Invers¡ón Descentralizada' aprobado mediañte Decreto

Supremo N' 015-2004-PCl/1, sus nofmas modificatorias y complementarias

Esta fianza tendrá un plazo de vigencia de ciento ochenta dlas (180) calendario contados

desde la fecha de emisión y se ha¿ efectiva en elcaso que ñuestros áfianzados no cumplan

con oresentarse en el concLlrso públco que convoque la Agencia de Promoción de la Inversión

Prv;da - PROINVERSIÓN o con suscribir el rcspectivo contrato de participación de la inversión

privada, según corresponda.

Oueda exoresamente eñlenddo por nosotros que esta fiañza será ejecutada por
pnowVeislÓtl. de conformidad con lo dispuesto por el adfculo 1898' del Cód¡go Civil

Pefirano vigente.

Se conviene expresámente que, para que procedamos a honrar esta fianza, bastará un s¡mple

rcouerimrento del Dlrector Elecutivo de PROINVERSION o de quren haga sus veces sln

"iór"a'On 
o" causa, reahzaáo por conducto notaíal en nuestras ofcinas en la dirección

indicada lfneas abaio.

Nos comprometemos a pagarles el monto total de Ia fianzá en un plazo máximo de veinticuatro

12¡) hoá. contado a párti;de |a fecha de recepción de la carta notarialdé requerimrento Toda

áeáora de nuestra parte en honrar elpago dará ongen al pago de intereses compensetorios a

fuuoi¿" ,"t"¿"", los cuales se calculárá-n sobre la base de la mayor Tasa Ac¡va en Moneda

extraniera ITAMEXI publicada por la Superintendencia de Banca y Seguros del Penl más un

óá"á o. ¡ oy.. tális interesis se devengarán a part¡r de la fecha en que se¿ exigido el

honramiento de esta fianza y hasta la fecha efecllva de pago

Atentamente.

Nombre del banco que emite la garantia

Dirección del Banco


