Declaracion de interés de la iniciativa privada denominada “Adquisicion de 1,234.4353
hectareas de tierras eriazas del Proyecto Especial Jequetepeque - Zaiia” presentada por
la empresa GANDULES INC. S.A.C.

Conforme a la delegacion de facultades aprobada por el Consejo Directivo de PROINVERSION
en su Acuerdo N° 146-06-2006, el Comité de PROINVERSION de Saneamiento y Proyectos
del Estado mediante Acuerdo N°® 485-04-2007-Agrarios de fecha 27 de noviembre de 2007 ha
declarado de interés |a iniciativa privada denominada "Adquisicién de 1,234.4353 hectareas de
tierras eriazas del Proyecto Especial Jequetepeque - Zafia" presentada por la empresa
GANDULES INC. S.A.C., debiéndose tomar en cuenta fa siguiente informacién:

1. Elementos esenciales del proyecto de contrato a suscribirse para formalizar la
ejecucion de la iniciativa privada

Modalidad de contratacion: Compraventa.

Vendedor: Proyecto Especial Jeguetepeque - Zafia.

Comprador: Adjudicatario.

Area a adjudicar: 1,234.4353 hectareas (mil doscientas treinta y cuatro

hectareas y cuatro mil trescientos cincuenfa y tres
metros cuadrados).

Ubicacion de las tierras: Las tierras se encuentran dentro del ambito del
Proyecto Especial Jequetepeque — Zafa, en el distrito
de San Pedro de Lloc, provincia de Pacasmayo,
departamento de La Libertad.

Valor de las tierras: US$ 92,582.65 (noventa y dos mil quinientos ochenta y
dos con 65/100 dolares de los Estados Unidos de
América).

Obligaciones principales del comprador:

*» Se pagara el precio de venta al contado mediante cheque de gerencia, a la firma
del contrato de compraventa.

« Las tierras se transferirdn "ad-corpus” y en la condicién de “como estan”.

» Las tierras se transferiran sin ningtin tipo de derecho de uso de agua, ni reservas
hidricas.

* El comprador adquirira las tierras con las siguientes contingencias:

i. Sobre el area mayor de la cual forman parte las 1,234.4353 hectareas,
existe en tramite un proceso judicial promovido contra el Proyecto Especial
Jequetepeque - Zafa por la Comunidad Campesina de San Pedro de Lloc,
sobre nulidad de asientos registrales y otros, seguido ante el Juzgado Civil
de la Provincia de Pacasmayo — San Pedre de Lloc (Expediente N° 490-
2005); y corre inscrito en Registros Publicos como medida cautelar la
anotacion de la demanda.

ii. Dentro de la extensién superficial materia de transferencia, existen
ocupaciones de terceros.




ili. Se tiene proyectado el desarrollo de una calzada adicional en la Carretera
Panamericana Norte, lo cual podria reducir el area neta disponible para la
ejecucion del proyecto de inversién.

iv. Asumird el riesgo de que dichas tierras no sean idéneas para ser
destinadas a la actividad para la que tiene planificado darle uso.

» Se transferirdn las tierras con las contingencias antes indicadas, renunciando el
adjudicatario, en lo que se refiere especificamente a la adquisicidon misma de las
tierras, a interponer cualquier reclamo judicial o extrajudicial conducentes a
declarar la resolucion o rescision de! contrato; el page de indemnizacion por dafos
y perjuicios, dafio emergente o lucro cesante; devolucion parcial o total det precio
de venta; asi como el reconocimiento, reembolso o pago de los montos incurridos
con ocasion de las mejoras o inversiones realizadas en las tierras.

o Ejecutar en un plazo maximo de cinco (5) aflos un compromiso de inversion
minimo de US$ 5526,787.00 (cinco millones quinientos veinte y seis mil
setecientos ochenta y siete con 00/100 dolares de los Estados Unidos de América).

¢ El compromiso de inversion constituira una obligacidn esencial y principal del
contrato. Se entiende por compromise de inversion el monto que el postor esta
dispuesto a invertir en las tierras eriazas a subastar Para tal efecto, se
consideraran inversiones todas aquellas que beneficien directamente a las tierras,
tales como construccion de infraestructura de riego, maquinaria y equipo para riego
tecnificado, infraestructura e instalaciones eléctricas para bombeoc de agua,
cercado del lote, habilitacion de tierras, etc.

s El compromiso de inversion se ejecutara en un 60% en los 2 primeros afos y el
40% restante en forma prorrateada durante los 3 aflos siguientes.

+ El adjudicatario asumird los honorarios, costos y gastos que implicara la
supervision del compromiso de inversion.

¢ El adjudicatario contratara preferentemente a los pobladores de la localidad de San
Pedro de Lloc y alrededores, que hayan sido previamente empadronados poer la
empresa, para las labores a desarrollarse en las tierras del proyecto.

2. Garantias de fiel cumplimiento de las obligaciones contractuales
Carta fianza bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacién

automatica sin beneficio de excusién, por un monto equivalente al 10% del total del
compromiso de inversion. Dicha garantia sera entregada a la firma del contrato.

3. Requisitos de precalificacion

Para el mismo proyecto de inversion

a)} Solicitud de Declaracion de Interés, segun modelo al que se refiere el numeral 5 de la
presente Declaracion de Interés.

b) Presentacion de carta fianza bancaria de seriedad de expresion de interés, a que se
refiere el numeral 6 de la presente Declaracién de Interés.

c) El tercero interesado deberd acreditar un patrimonio minimo equivalente a USS$
3'320,000.00 (tres millones trescientos veinte mil con 00/100 délares de los Estados
Unidos de América). Para tal efecto, se deberd presentar copia legalizada de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2006 debidamente refrendados por su




representante legal y Contador Publico Colegiado y/o la declaracion de pago anuat del
impuesto a la renta del ejercicio 2006.

Para un proyecto de inversién alternativo

a) Nueva propuesta de iniciativa privada, conforme al Numeral 14.2 del Articulo 14° del
Reglamento de la Ley Marco de Promocién de la Inversion Descentralizada.

b) Presentacidn de carta fianza bancaria de seriedad de expresién de interés, a que se
refiere el numeral 6 de la presente Declaracién de Interés.

¢) El tercero interesado debera acreditar un patrimonioc minimo equivalente al sesenta
por ciento (60%) del monto de su compromiso de inversion. Para tal efecto, se debera
presentar copia legalizada de los estados financieros al 31 de diciembre de 2006
debidamente refrendados por su representante legal y Contador Publice Colegiado y/o
ia declaracion de pago anual del impuesto a la renta del ejercicio 2006.

Factor de Competencia

Se tomara en cuenta para su evaluacion solamente aquellas ofertas cuyos precios y
compromisos de inversion ofertados sean iguales o mayores a los precios y compromisos
de inversién minimos siguientes:

s Precio : US$  75.00 por hectarea.
» Compromiso de Inversién US$ 4,477.00 por hectarea.

Las Ofertas Econdmicas seran evaluadas tomando en cuenta el monto del precio ofertado
(Po) y el monto del compromiso de inversion ofertado (Clo), conforme a la siguiente
formula:

OFERTA ECONOMICA = Po (--PO | J (gma"] +Clo [ tlo )
Pmax /\ Pmax Clmax

Donde:

Po= Precio ofertado.

Clo= Compromisc de Inversion Ofertado.

Pmax = Precio Maximo Ofertado por los postores

Clmax = Compromiso de Inversidn Maximo Ofertado por los postores

Se procedera a otorgar la buena pro al postor que hubiere presentado la oferta econdmica
mas alta.

En caso de empate de ofertas econdmicas, se solicitard a los postores que empataron,
presentar en el mismo acto publico de apertura de los sobres que contienen dichas ofertas,
una nueva oferta economica que necesariamente debera ser superior a fa primera oferta
economica presentada, objete de empate.

En caso de subsistir el empate, se repetira el procedimiento por una sola vez. Si aun asi
continuase el empate, el ganador serd determinadc por sorteo que sera realizado por el
Notario Publico presente en el acto.



Modelo de Solicitud de Expresion de Interés y Acreditacion de los Requisitos de
Precalificacion e informacion general sobre la dependencia ante la cual se podran
presentar las Solicitudes de Declaracién de Interés

Segun el modelo del Anexo N° 2 de la Directiva N° 006-2006 — Tramitacioén y Evaluacién de
Iniciativas Privadas en Proyectos de !nversion. Ver pagina web de PROINVERSION

{hitp://www proinversion.gob. pe}.

Los interesados podran presentar las referidas solicitudes en la mesa de partes de la
Agencia de Promocion de 1a Inversién Privada — PROINVERSION, sito en: Av. Paseo de la
Republica N° 3361, Piso 1, Lima 27 (San Isidro), Perd.

Garantia de seriedad de expresién de interés

Por el monto de US$ 55270.00 {cincuenta y cinco mil doscientos setenta con 00/100
dolares de los Estades Unidos de América) y conforme al modelo, segun corresponda, del
Anexo 1 6 2 de la presente Declaracion de Interés, emitida por cualquiera de las entidades
financieras que se indican a continuacion:

Bance Interamericano de Finanzas — BIF

Citibank, N.A., Sucursal Lima

Banco Continental

Banco de Crédito del Perl

Banco Financiero del Pery

Banco Internacional del Perd S.A A — INTERBANK
Scotianbank

HSBC Bank Pert

BNP Paribas - Andes

Dicha garantla deberd mantenerse vigente hasta que el tercero interesado cumpla con
presentarse en el concurso piblico correspondiente, debiendo para ello ademas cumplir
satisfactoriamente, con los requisitos que se establezcan en las bases respectivas.



ANEXO N°1

MODELO DE GARANTIA DE SERIEDAD DE EXPRESION DE INTERES
EN EL MISMO PROYECTO

Lima,

Seriores

Agencia de Promocion de la Inversion Privada
PROINVERSION

Av. Paseo de la Republica N° 3361, Piso 9
Edificio PETROPERU

San Isidro.-

Referencia; Expresién de Interés de la Iniciativa Privada "Adquisicion de 1,234.4353
hectareas de tierras eriazas del Proyecto Especial Jequetepeque - Zafia”

De nuestra consideracion:

Por la presente otorgamos fianza solidaria, irrevocable, sin beneficio de excusion, incondicional
y de realizacion automatica en favor de la Agencia de Promocién de la Inversion Privada -
PROINVERSION por el importe de US$ 55,270.00 {cincuenta y cinco mil doscientos setenta
con 00/100 dolares de los Estades Unides de América), para garantizar la seriedad de la
expresion de interés y la padicipacion de nuestro cliente, sefores ... en el
concurso que se convoque para el proceso de promocidn de la inversion privada del proyecto
denominado “Adquisicion de 1,234.4353 hectareas de tierras eriazas del Proyecto Especial
Jequetepeque - Zafa", conforme a o regulado en el Reglamento de la Ley Marco de
Promocion a fa Inversidn Descentralizada, aprobadoe mediante Decreto Supremo N® 015-2004-
PCM, sus normas modificatorias y complementarias.

Esta fianza tendra un plazo de vigencia de noventa dias (90) calendario contades desde la
fecha de emisidn y se hara efectiva en el casc que nuestros afianzados no cumplan con
presentarse en el concurso publico que conveque la Agencia de Promocidn de la Inversion
Privada - PROINVERSION.

Queda expresamente entendido por nosotros que esta fianza serd ejecutada por
PROINVERSION, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1898° del Cédigo Civil
Peruano vigente.

Se conviene expresamente que, para que procedamos a honrar esta fianza, bastara un simple
requerimiento del Director Ejecutivo de PROINVERSION, o de quien haga sus veces, sin
expresién de causa, realizado por conducto notarial en nuestras oficinas en la direccidn
indicada lineas abajo.

Nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo maximo de veinticuatro
{24) horas. contado a partir de la fecha de recepcion de la carta notarial de requerimiento. Toda
demora de nuestra parte en honrar el pago dara origen al pago de intereses compensatorios a
favor de ustedes, los cuales se calcularan sobre la base de |la mayor Tasa Activa en Moneda
Extranjera (TAMEX) publicada por la Superintendencia de Banca y Seguros del Perd mas un
spread de 3.0%. Tales intereses se devengaran a partir de la fecha en que sea exigido el
honramiento de esta fianza y hasta la fecha efectiva de pago.

Atentamente,

Nombre del banco que emite la garantia
Direccion def Banco



ANEXO N° 2

MODELQ DE GARANTIA DE SERIEDAD DE EXPRESION DE INTERES
PARA UN PROYECTO ALTERNATIVO

Lima,

Sefores

Agencia de Promocién de la Inversion Privada
PROINVERSION

Av. Paseo de la Republica N° 3361, Piso 9
Edificio PETROPERU

San lIsidro -

Referencia: Expresion de Interés de la Iniciativa Privada “Adquisicion de 1,234.4353
hectareas de tierras eriazas del Proyecto Especial Jequetepeque - Zafia”

De nuestra consideracion:

Por la presente otorgamos fianza solidaria, irrevocable, sin beneficio de excusion, incondicional
y de realizacidn automatica en favor de la Agencia de Promocién de la Inversidn Privada -
PROINVERSION por ef importe de US$ 55,270.00 (cincuenta y cinco mil doscientos setenta
con 00/100 dolares de los Estados Unidos de Ameérica), para garantizar la seriedad de la
propuesta de nuestro cliente, sefores ....................... para la ejecucion del proyecto
denominado ..., conforme a lo regulado en el Reglamento de la Ley
Marco de Promocién a la Inversion Descentraiizada, aprobado mediante Decreto Supremo N°
015-2004-PCM, sus normas modificatorias y complementarias.

Esta fianza tendra un plazo de vigencia de noventa dias (80) calendaric contados desde la
fecha de emisibn y se hara efectiva en el caso que nuestros afianzados no cumplan con
presentarse en el concurso publico que convoque la Agencia de Promocion de la Inversion
Privada - PROINVERSION o con suscribir el respectivo contrato de participacién de la inversién
privada, segun corresponda.

Queda expresamente entendido por nosctros que esta fianza sera ejecutada por
PROINVERSION, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1898° del Cédigo Civil
Peruano vigente.

Se conviene expresamente que, para que procedamos a honrar esta fianza, bastara un simple
requerimiento de! Director Ejecutivo de PROINVERSION, o de quien haga sus veces, sin
expresion de causa, realizado por conducto notarial en nuestras oficinas en la direccidn
indicada lineas abajo.

Nos comprometemos a pagaries el monte total de la fianza en un plazo maximo de veinticuatro
(24) horas, contado a partir de la fecha de recepcion de la carta notarial de requerimiento. Toda
demora de nuestra parte en honrar el pago dara origen al pago de intereses compensaterios a
favor de ustedes, los cuales se calcularan schre la base de la mayor Tasa Activa en Meneda
Extranjera (TAMEX) publicada por la Superintendencia de Banca y Seguros del Peri mas un
spread de 3.0%. Tales intereses se devengaran a partir de la fecha en que sea exigido el
honramiento de esta fianza y hasta la fecha efectiva de pago.

Atentamente,

Nombre del banco que emite la garantia
Direccion del Banco



Resumen Ejecutivo de la iniciativa privada denominada “Adquisicion de 1,234.4353
hectareas de tierras eriazas del Proyecto Especial Jequetepeque - Zaila” presentada por

la empresa GANDULES INC. 8.A.C.

Mediante Acuerdo N° 485-04-2007-Agrarios de fecha 27 de noviembre de 2007, el Comité de
PROINVERSION en Saneamiento y Proyectos del Estado declard de interés la iniciativa
privada denominada “Adquisicion de 1,234.4353 hectareas de tierras eriazas del Proyecto
Especial Jequetepeque - Zafia", aprobandose asimismo el siguiente resumen ejecutivo:

Tema; Iniciativa Privada denominada "“Adquisicién de 1,234.4353 hectareas de tierras
eriazas del Proyecto Especial Jequetopeque - Zafia”

I. Objetivo y alcance del Proyecto de Inversion

El Proyecto consiste en la compra de 1,234.4353 hectareas (mil doscientas treinta y cuatro
hectareas y cuatro mil trescientos cincuenta y tres metros cuadrados) de tierras eriazas de
propiedad del Proyecto Especial Jequetepeque Zafa, para el desarrollo de un proyecto
agroindustrial sustentado en el desarrollo de cultivos para exportacion.

Para tal efecto, la empresa GANDULES INC. S.A.C. se compromete a efectuar una
inversion de US$ 5'626,787.00 {(cinco millones guinientos veinte y seis mil setecientos
ochenta y siete con 00/100 délares de los Estados Unidos de América).

Asimismo, la empresa GANDULES INC. S.A.C. asumira los siguientes compromisos en
caso se adjudique directamente las tierras materia del proyecto:

Pagar el precio de venta al contado mediante cheque de gerencia, a Iz firma del
contrato de compraventa.

Las tierras se transferiran "ad-corpus” y en la condicion de “como estan”.

Las tierras se transferirdn sin ningun tipo de derecho de uso de agua, ni reservas
hidricas.

Adquirira las tierras con e! pleno conocimiento de las siguientes contingencias:

iii.

Sobre el area mayor de ta cual forman parte las 1,234.4353 hectareas,
existe en trdmite un proceso judicial promevido contra el Proyecto Especial
Jequetepeque - Zafia por la Comunidad Campesina de San Pedro de Llog,
sobre nulidad de asientos registrales y otros, seguido ante el Juzgado Civil
de la Provincia de Pacasmayo — San Pedro de Lloc {Expediente N° 490-
2005); y corre inscrito en Registros Publicos como medida cautelar ia
anotacién de la demanda.

Dentro de la extensién superficial materia de transferencia, existen
ocupaciones de terceros,

Se tiene proyectado el desarrollo de una calzada adicional en la Carretera
Panamericana Norte, lo cual podria reducir el area neta disponible para la
ejecucion del proyecto de inversion.

Asumira el riesgo de que dichas tierras no sean idoneas para ser
destinadas a la actividad para la que tiehe planificado darle use.

Adquirira las tierras con las contingencias antes indicadas, renunciando en lo que
se refiere especificamente a la adquisicion misma de las tierras, a interponer
cualquier reclamo judicial o extrajudicial conducentes a declarar 1a resclucién o
rescision del contrato, el pago de indemnizacion por darfios y perjuicios, dafo
emergente o lucro cesante; devolucion parcial o total del precio de venta; asi como



&l reconocimiento, reemboiso 0 pago de los montos incurridos con ocasion de las
mejoras o inversiones realizadas en !as tierras.

» Ejecutara en cinco (5) afios el compromiso de inversién ascendente a US$
5'526,787.00 (cinco millones quinientos veinte y seis mil setecientos ochenta y
siete con 00/100 délares de los Estados Unidos de America).

s El compromiso de inversion constituira una obligacidon esencial y principal del
contrato.

» El plazo del compromiso de inversidn se computara a partir de los noventa (80)
dias calendarios siguientes de suscrito el contrato.

¢ El compromiso de inversion de US$ 5'626,787.00 se ejecutara en un 60% en los 2
primeros afios (con un meonte anual de US$ 1'658,036.00) y el 40% restante en
forma prorrateada durante los 3 afos siguientes (con un monto anual de US$
736,905.00).

* Asumira los honorarios, costos y gastos que implicard la supervision del
compromiso de inversion.

* Realizara sus mejores esfuerzos para cumplir con los compromisos asumidos
frente a la Comunidad Campesina de San Pedrc de Lloc, que se encuentran
consignados en el Acta de Entendimiento de fecha 23 de agosto de 2007,

+ Contratara preferentemente a los pobladores de la localidad de San Pedro de Lioc
y alrededores, que hayan sido previamente empadronados por la empresa, para
las labores a desarrollarse en las tierras de! proyecto.

Il. Ambito de influencia del Proyecto
Las tierras se encuentran dentro del ambito del Proyecto Especial Jequetepeque — Zaha,
en el distrito de San Pedro de Lloc, provincia de Pacasmayo, departamento de La Libertad.
lit. Bienes y/o servicios publicos sobre los cuaies se desarrollara el proyecto
E! proyecto de inversién se desarrollard sobre los terrenos eriazos de propiedad del
Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia a que se refiere el acapite anterior.

IV. Modalidad contractual de participacion de la inversion privada

Venta de Activos.

V. Monto referencial de la inversion

« Precio de venta: US$ 92,582.65 (noventa y dos mil quinientos ochenta y dos con
65/100 dolares de los Estados Unidos de América).

s Compromiso de Inversion: US$ 5'526,787.00 (cinco millones quinientos veinte y seis
mil setecientos ochenta y siete con 00/100 délares americanos).

VI. Cronograma tentativo del proceso de inversién

El compromiso de inversion de US$ 5'526,787.00 se ejecutard en el lapso de 5 afos,
contados a partir de los 90 dias calendarios siguientes de suscrito el contrato.




Dicho compromisc de inversion se ejecutara en un 60% en los 2 primeros afios (con un
monto anual de US$ 1'658,036.00) y el 40% restante en forma prorrateada durante los 3
anos siguientes (con un monto anual de US$ 736,905.00).

VIl. Forma de Retribucién

No aplicable.

VIll. Sede central donde atendera los requerimientos del privado, referente a estudios
existentes y otra informacién disponible en la Sala de Datos

Previamente se suscribira un Acuerdo de Confidencialidad, segun el modelo del Anexo N°
3 de la Directiva N° 006-2006 -~ Tramitacién y Evaluacién de Iniciativas Privadas en
Proyectos de Inversion. Ver  pagina web de PROINVERSION

{http://www proinversion.geb.pe).

Direccién de PROINVERSION: Av. Paseo de la Republica N° 3381, Piso 9, San Isidro,
Lima - Peri.

IX. Horario de atencion

De lunes a viernes en los siguientes horarios: De 09:30 a 13:00 horas y de 15:00 a 17.00
horas.

X. Requisitos de Precalificacion
Para el mismo proyecto de inversién

a) Solicitud de Declaracién de Interés, segin modelo al que se refiere el numeral 5 de
la Declaracién de Interés.

b) Presentacion de carta fianza bancaria de seriedad de expresidn de interés, a que se
refiere el numeral 6 de la Declaracion de Interés.

c) £l tercero interesado debera acreditar un patrimonio minimo equivalente a US$
3'320,000.00 (tres millones trescientos veinte mil con 00/100 délares de los Estados
Unidos de América). Para tal efecto, se deberéd presentar copia legalizada de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2006 debidamente refrendados por su
representante legal y Contador Piblico Colegiado y/o la declaracién de pago anual
del impuesto a la renta del ejercicio 2006.

Para un proyecto de inversion alternativo

a)  Nueva propuesta de iniciativa privada, conforme al Numeral 14.2 del Articulo 14° del
Reglamento de la Ley Marco de Promocian de la Inversion Descentralizada.

b) Presentacion de carta fianza bancaria de seriedad de expresion de interés, a gue se
refiere el numeral 6 de la Declaracion de Interés.

c) Ei tercero interesado debera acreditar un patrimonic minimo equivalente al sesenta
por ciento (60%) del monto de su compromiso de inversién. Para tal efecto, se
debera presentar copia legalizada de los estados financieros al 31 de diciembre de
2006 debidamente refrendados por su representante legal y Contador Publico
Colegiade y/o la declaracion de pago anual del impuesto a la renta del gjercicio
2006.




Xl. Solicitud de Declaracién de Interés y Acreditacion de Requisitos de Precalificacion

Seguin el modelo del Anexo N° 2 de la Directiva N 006-2006 — Tramitacion y Evaluacion de
Iniciativas Privadas en Proyectos de Inversion. Ver pagina web de PROINVERSION
{http:/iwww . proinversion.gob.pe).




