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CONTRATO DE ﬂﬂﬂm DE USUFRUCTO
Safior Nolario:

Sirvase Usted, extender en su registho de escriturais pUblicas una de Canlrato de
Constitucion de Usufrocto que celsbran de Una parte el FONDO CONSOUDADO
DE RESERVAS PREVISIONALES - FCR, con R.UC. N° 20421413216, con
domiciiic sn Av. Bolivia No. 144, Piso 17, Tome de Oficinas del Centro Clvico y
Comermncial de Lima, disirito de! Gmda'ﬂ'ﬁm.hﬁdirm
PREVISIONAL -~ ONP, con R.U.C. N* 185035, en su calidad de Secretaria
demmmmmmmmmmm
Chirinos,  identificado ¢on D.N.I. N° . ‘nombrado mediante Resolusion
Suprema W® 075-2006-EF, modificada por | Suprema N* 041-2007-EF,
de fechas 14 de septiembre de 2008 y 21 da mayo de 2007, respectivaments,

conferidas per el Direcloria del FGR a través del acuerdo N® 002-

segun facultades

2000 da la Sesién da Directorio N* 001-2000/FCR, de facha 08 de febrero da 2000,
-qmmmm-nmad'mﬁﬂrnydaummmu
Civico 8.A, con RU.C. N® 20517203681, con domicilic en Av. Carlos Villarin 140
Piso 18 Distrito de La Victoria, debidameénte inscrita en la FichaPartida Elactninica

N° 12070218 del Registro de Pemsonas  Jurdicas de Lima; debidaments

representada por su gerente general, sefior{afta) Carlos Casabonne Stoessel,

identificado(a) con D.NI. N® 07270380, segln poder inscrito an la Ficha /Partida
Electronicar N* 12070218 del de Pergonss Juridicas de Lima; a quien en
adelants sa denominara el UCTUARIC; en los términos y condiciones de las

cldusuias siguientes:
CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES Y DEFINICIONES
1.1.  Mediante Decreto Legisiaiivo H'ﬁm,Lur de Promocién de la inversion

Privada en las Empresas del Estado 88 cred la Comisidn de Promocknde |
la irversion Privada — COPRI (ahora PROINVERSION), como entidad |

encargada de diseflar y conducir'el Proceso de Promocidn de inversidn
Privada #n nuestro pais.

1.2, ‘Mediante sl Decreto de Lrgencia N° D54:2001, publicado ef 05 de myo de.

2001, se facultd a la COPRI, previo scuerdo a ser ratificado mediante
Hﬂuﬁdnsupm |turnm|wqqrgnh:pucmdaprmmﬁﬁnﬁuh
inversién privada de competencia de olras ertidades,

para tal afacto, hﬂﬂFﬂldﬁlaw‘mEﬂnmmhm
ertidad, 2 fin de visbilizar el encargo.

1.3. El FCR, mediante Sesién de mmh'wﬂnﬁm 23de

junio de 2001, aprobd la Daclaracidn de Polftica inmobifiaria del FCR y su

Reglamento, documentos actuafizedos en Sesion de Directorio N° 007- .

2005/FCR de fecha 29 de noviambes de 2005, estableciéndose en ellos que
el Directorio podrd encargar 8 PROINVERSION fa cesion en usufructo de los
inmuebles del FCR, para jo cual debe suscribirse un convenio ad hoc.

4. Mediante Resolucitn Suprema N® 351-2001-EF, publicada el 12 de julio de
2001, n:ﬂmﬂ%hhﬂ“wﬂm“wdm#

de. promocitn da la inversidn privada, al Edificio de Congresos y
mrﬂm:jﬂdﬂumrcmmuﬂ bajo los




1.8

1.6.

1.r.

1.8

1.9

1.10.

1.11.

MECAremos, y benaficios establecidos an al Decreto
men-um habiéndose encargado dicho proceso al ex CEPRI

Emfmhi?d-mdemm al amparo dal Dacreto de Urgencia N® 054-
2001, la Direccién Ejecutiva FOPRI suscribié un Convenic Marco con la
ONP quien procedia en representacion del FCR propletaric de los termenos y
adificaciones. del Centro Clvico y Comercial de Lima, y por el cual se
ancaigd a la COPRI la ejecucidn dal comespondientes proceso, para su
promocidn bajo la modalidad de usuiructo o amendamiento.

Con Resolucidn Suprema N® 444-2001-EF, del 14 de setiembre de 2001, se
demmmmTWymm
Plblicos, Conforme con lo dispuesto en la Resolucién Suprema N® 228-
2002-EF, o rmeferido Comité actualmente se denomina Comité de
PROINVERSION en Proyectos de Infraesiructura y de Servicios Publicos.

Medrarie Resolucién Suprema N° 045-2002-EF, publicada el 27 de enerc de
2002, e ratificd el Acuerdo de fa COPR! aprobando el Plan de Promocion
dei Proyecto Centro Civico y Comercial de Lima, segin el cual el proceso de
promocién. de a inversitn privada se Bevarfa a cabo de acuerdo con io
dispuasto &n el Literal ¢) del Articulo 2° del Decreto Legislativo N° 674.

El Deoreto Supremo N® 027-2002-PCM, del 24 de abril del 2002, dispuso la
absorcidn de la COPRI, la Comisidon Macional de Inversiones y Tecnologias
Extranjerags — CONITE y de la Gerencia de Promocion Econdmica de la
Comieion de Promocidn del Perld — PROMPERL, por la Direccion Ejecutiva
FOFRI, pasando a denominarse esta entidad Agencia de Promocion de la
Inversitn — PROINVERSION.

EL FCR, sn su Sesidn da Directorio N® 001-2002FCR (Acuerdo 05-2002),
de fecha 26 de noviembre de 2002, aprobd poner a disposicion de
PROINVERSION los demds inmuebles y edificaciones que forman parte del
Ceniro Civico ¥ Comercial de Lima, con excepcion de la Tome de Oficinas y
sus comespondientes zonas de estacionamiento y de depdsitos, con la
finalidad de llevar a cabo el proceso de promocion de la inversidén privada
bajo la modalidad de entrega en usufructo o armendamiento, quedando
pandiants la suscripcién del Addendum, que estaria supeditada a la
aprobacidn por parte del Directorio del estudio de Costo Beneficio a ser
preparado por la Secretaria Técnica del FCR.

Madiante Resolucién Suprema N® 102-2003-EF, publicada el 15 de absil de
2003, se ratificd el acuerdo del Consejo Directive de PROINVERSION,
aprobando la inclusidn, dantro del proceso de promocion de la inversidn
privada, de todas las instalaciones del Centro Civico y Comercial de Lima a
axcepcidn de la Tome Principal, de propledad del FCR, y modificando el
regpactivo Plan de Promocion de la Inversidn Privada que fuera aprobado
mediante Resolucién Suprema N®* 048-2002-EF, siendc la modalidad
aplicable a dicho proceso, la mencionada en el Literal ¢) del Articulo 2° del
Decreto Legislativo N® 674,

Por Decreto Supremo N* 085-2003-EF del 03 de julio del 2003 se modificd
la dencminacicn de la Agencia de Promocitn de la Inversidn -
PROINVERSION, por la de Agencia de Promocién de la Inversitn Privada —
PROINVERSION.



. .,

1.4

vl

FCR, en su' Sesidn de Directorio N® 02-2004/FCR (Acuerdo N* 3-2004)
fecha 23 de febrero del 2004, aprobd el Addendum N° 1 al Convenio
‘Marco pare la inciusién, dentro del proceso de promocion de la inversién
priveds, de todes las instalaciones del Centro Civico y Comercial de Lima a
EXopCion T de Oficinas y comespondientes cocheras, los

ofme
WMHmMHﬂmcmyﬂmd&&my

‘ los pisgs B° 'y T° de los Edificiés Longitudinales de Comercio y sus

cocheras. Asimismo sa scuerda que el Addendum cobrard

y desde Su ratificacion a través de la cormespondients Resolucion
Tamblbn s acuarda qus &l Addendum serd suscrito por el Jefe de

. 1WONP ereu calidad de Titulat de ls Secretaria Técnica.

1.13.

1.14, _Medisnte

1.15.

1.18,

147, _
-+ Marco-on los téinos descritos en los numaerales precedantes.
1.18.

1.18.

EI'FGR; #n su Sesidn de. Directorio N° 2-2005/FCR (Acuerdo N® 5-2005), de
-hihiﬂ'ﬁﬁhrmuﬂﬂm aprobd la inclusion de los planos de datalle de
areas objeto ds usuiructo en i Addendum N° 1 al Convenio Marco.

Mediante Acuerdo adoptado con fscha 22 de abril del 2005, el Consejo
Directivo de PROINVERSION aprobo fas Bases del Concurso Publico de
Froy Integrales para e Promocidn de i3 Inversién Privada en el Centro

_m-mmqu.mmmmddpmm

de Constitucion de Usufructo.
mmwuﬁu publicada con fecha 26 de mayo del 2005, se
astableckd, la Reestructuracién Integral de la ONP. La citada ey fue

msglamentada mediante Decreto Supremo N® 118-2006-EF, publicado con

'ﬁuﬂ#ﬁ‘nﬂﬂm El Numerat B. del articulo 3° indica que la ONP

ati’m como Secretaria Técnica del Directorio del FCR.
Con Resolucién Suprema N° 071-2005-EF del 27 de mayo del 2005 se

Talifict el Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION por el que se

ia modificacidn al Plan de Promecidn, exceptuandose del proceso
e promacion de la inversién los pisos 6 y 7 de ios Edificios Longitudinales
de Comarcio y sus comeapondientes cocheras.

“Con fechs 01 de junio del 2005 se suscribit el Addendum N° 1 al Convenio

Con fecha 10 de abril de 2007 el Consejo Directivo de PROINVERSION
_aprobé |as Bases para la segunda convocatoria del Concurso Piblico de
Proyiecios invegriles para la Promocion de-la Inversion Privada en el Centro
Chvica y Comercial de Lima, en adefante, EL CONCURSO

Con fecha 24 de agosio de 2007.se levé a cabo EL CONCURSO,
resuttando sdiudicatario de la Buena Pro el USUFRUCTUARIO.

DEFINICIONES

En sste Coniratd, los siguientes tnminos tendrén los significados que a
continuacion $8 indica:

1.20.

Acreedores Permitidos.- Acreedor Permitido serd (i) cualguier institucion
mﬂihidumiﬂndnhnulﬂm&uhﬂepﬂhﬂmdm&wﬁm
miembre, () cualquier institucién o cualquier agencia gubemamental de
cumiguier pals con el cual el Estado de la Repiblica del Peri mantenga
melacionss diplomdticas, (i) cualguier institucidn financiera aprobada por el
mmumumvmmummm



on la Circular N* 025-2006-EF-80 de fecha 27 de oclubre
por el Banco Central de Resarva del Perd, o cualquier otra
m*hM?MMEI“hIM en el

- Jaxirémo. en gue incorporen . nuevas  instituciones, (iv) cualguier ofra
_EWMMMWMMHFEquwm

de resgo no menor a "A’, evaluada por una enfidad de
prestigio aceptada por Is Comisibn Nacional Supervisora de

..mrww (v} cualquisr Institucién financiera

Yay. A

122
128,

1.24.

1.25,

1.26,

1.27.

1.28.

“necional o intemacional aprobada por @ FCR, (vi) todos los inversionistas

instiucionales ‘asl considerados hannnnushg-hluigmhlquu

atkpseran dirscta o indineciamente cusiquier tipo de valor mobiliario emitido

- g PBUFRUCTUARIO; v (vii) cualguier persona natural o juridica que
directs ¢ indirectamente cusiguier tipo de valor mobillario emitide

porsl USLFRUC TUARIO mediante oferta pablica

e w circunstancia se ird que los accionistas o socios del
m%mn-m Permitidos directa o indirectamants.

' Condormidad deias Obras.- Son los documentos emitidas por el
PROPIE ¥ siscrites conjuntarmante con el USUFRUCTUARIO y el

- de Obea, mediante los cusles se deja constancia de la recepcion
te las Obras #n forma parciat o ‘total, de conformidad con el Proyecto
Definitivo. Las Actss de Conformidad de las Obras deberdn sefalar las

-fechas anlas gue se dio la conformidad de las Obras ejecutadas.

Agia de Toma de Posesion: Es e documenio suscrito por el PROPIETARIO

.y el USUFRUCTUARID, mediante ol cual se deja constancia que el

mmmm ha torado posesion del Inmueble.

Mﬁldmmmﬂumhmhlnﬂmm
dim

_Awmnﬂ Cualquier autoridad judicial, legisiativa, politica o

ﬂmwmnmnmmym

el ajereicio de sus funciones, para emitir o interpretar normas o decisiones,

m:- particulares, con efecios obligatorios para quienes se
ancyantmn sometidos a sus alcances.

Bawes.- Es of documentp que incompora jos formularios, anexos, apéndices y
hlm“ﬂdnpwimm#ﬁnlmlﬁﬂmﬁnnﬂmm
~nfrinsiructura ¥ de Servicios Publicos, que fijd los términos bajo los cuales

so desanpid el Concurso, el cual forma parte integrante del presente
- Coptrato.

Cantra Comercial.- Es el proyecto a gjacutarse en &l Inmueble cuyo disafio,

‘congiruocién, explotaciin  y  consarvacidn  estard a cargo  del

USLHETLIAHG
Concurso - Concurso Poblico da Proyectos Integrales para la promocion de

- la Inversién privada.en el Cantro Civico y Comercial de Lima.

W Es ol conjunto de actividades efectuadas con el objeto de

mmarﬁﬂhmﬁhmmF



mmﬂmmwmmmmm

sbristruido). La Coriserviacion incluye el mantenimiento nutinario,
Mmﬁmyd“ﬁﬂmﬁﬁmﬁ:

1.1& mm-wmmmmmmﬂ

mfhmmmucmmﬁmu
MWMWT pero no se fimitan a la
las Majoras, instalacion equipos y todas aquellas
mm vinculadas a la puesia an operacibn del Centro Comerclal, las
mhﬁnﬁwmmwmmm

.13& w -~ Es la retribucién que el USUFRUCTUARIO estd obligado

-2 pager 3 Tavor del FCR, en los términos establecidos en el presente
mﬂr mmummwmrﬂmmm

.\:.

1-m.--hmﬂm o de Constitucién de Usufrucio y sus
ahhm

ARIO'y &l USUFRUCTUARIO.

"-151 mﬁadmwmmmuumm

amw el miamo que deberd ser aprobado por
% ol procedimiento incluido en el Contrato,

133 I:H---Hnn diss = hdbiles, emtendiendo los que sean tales para Ia

mmmﬁmmmm Los dias calendario se sefialan en forma
m :

1.34. - m]&iﬁ. Es la moneda de curso legal en los Estados Unidos de

mg-mmmmhm respectivaments.

1ﬂ:wﬂ .Comprende s operscién y administracién del Centro

e supone la realizacién y gestion de contratos de
. Usulructo yo cualquier ofro confrato de efeclos simitares que

"'ur JGTUARIO celebrs con los Locatarios sobre los espacios

131"

1.38.

- 1.38,

mﬁrﬂip otrés areas del Cenfro Comercial, como pueden ser los
Mmmmmm

. 1H= Elﬂ!lﬂl?-hrl - Es ol dia y hora en que se suscribe el Conirato.

mmnmm FCR: Es el propietario del
WMFCMHHLWE

ma-memwmdum Es la carta fianza bancaria
m incondicionada, imevocable, sin bensficio de excusién ni divisian y
e automitica, a ser olorgada por ¢l USUFRUCTUARIO a favor
del ARIC para asegurar &l cumplimiento de todas y cada una de
las obligacionss establecidas an el Contrato, incluyendo las de
Construccidn, Explotacidn y Consarvacién de las Obras, asl como las
penafidades previsias en el mismo.

Brutos: Significard |a totalidad de ingresos devengados por el
en 3y calidad de tal, descontando el Impuesto General a

; mmnﬂmwmm que infiuye an el valor agregado




“i-e s opersciones de venta, prestacién de servicios o contratos de
., constnuccion, percibido o devengado, lo que ocurra primero, sobre bases
- teblos’ de acuardo con los Procadimientos de Contabilidad aplicables en
oL por todas las fuentes de ingreso provenientes de la Explotacion del
Cenlro Ci considerando calquier actividad, negocio, ventas, yio

e setvicios realizados en & mismo o con relacidn al mismo.

L .:ﬂwﬁmmkﬂmﬂm.umommﬂm
e miftuos u otres modaiidedes de cridilo, depdsitcs y cobranzes por
" cuetita-de tercaros que reciba el RUCTUARIO.

'Hﬂm imagrado por ias dreas y construcciones del Centro Civico y

= Lomeral de sofialpdes en ol Literal a) del Numeral 2.2. y los Anexos

. "¥y'3 del Contrato, las cuales scn objsto de la Constitucién de Usufructo

141, m“ﬂn los Inventarios Iniclal, de Obra y Final, elaborados y
Bh o : mammm:

' sy, Invetenio: Iriicisl - Es el documantd que e USUFRUCTUARIO deberd

... peesentar al PROPIETARIO, dentro de los treinta (30) Dias posteriores

.. /A ia suscripcidn del Acta de Toma de Posesion y en el que se precisard
: -Int_'_“_mm ymmmmnuwmmﬂ.

U gondicin -y estado sus caracteristicas, ublcacion
estads de conservaciin y . asi como aquelios que
v lengen . gueé eer dados de bajm o demolidos conforme a los
- WMmhLﬂmthm

B inventadio de Obra.- Es e listado de los bisnes comespondientes a las
L Otrds. . del Centro L‘algz['f que serd presentado por el
_ 'USUFRUCTUARIO al PR ARIO, con la soliciud a la que se
o mefiefe sl Numeral 14,1, ;
... €} ‘mventane Final- Es el documiento gue el USUFRUCTUARIO deberd
; o presentar &l PROPIETARIO en el que se precisars los bienes musbles
ﬁ‘lm nuebles que son entfegados al PROPIETARIO por el
: GUF] cuangdo, por cuslquier causa, se produzca la
1 memolusion del Contrato, ¥ en el que se deberd precisar su condicién,
.., ‘estido ge conservacién y funcionamiento.

142 ' Ioversionista Esiratégioo: Es el Adiudicatario, o uno de sus Integrantes en
|Ca%0 de sonsorcio o un tercero ton experiencia en desamollo de Centros
Comerciales titular de la Participacidn Minima.

1.43, Lﬂ.'%-&ﬂﬂiﬂﬂhﬂmmmmﬁ
Supremos, decretos de U reglamentos, ordenanzas, entre ofras,
; Autoridad competents, que serdn de




‘I-H.

mwhﬂmmmmmm
cortratos de efectos similares con el USUFRUCTUARIO sobre
mmﬂmwm pero no imitados

'-f.ﬁhtmm:hphwd- sstacionamiento, cines y tlendas
anell -

i o
Y

i =N

m ".5 los usbies o inmuebles que debe introducir yfo
m Wﬂmq:ﬂm de acuerdo con el Proyecto

ﬂmw“,mﬂﬂ'm“mﬂm
Diefiniivg, fuefsn necesariss o (tfles. Las Mejoras pusden ser necesarias,

'_hﬂuﬂl!m

‘448,
A w paira la slecucisn del Proyecto Definitivo.

TR
&E'ﬁMBMMMWanhMMym

:Hﬂmﬁﬂm#mmd&m deberén ser

‘restizades por o USUFRUCTUARIO, 36 baestdo con 10 sutiblackd & ol

Th ‘Mormafizacién Previsional ~ ONP. Entided que aciia como
mﬂmnrwmu-wwm

'MWE;GIW o uno de sus Integrantss en caso

_ #Mﬂﬂmﬂn

1.49. -

1.50.,
18P

'-'l\'. 3

Minima: Es la participadién con deracho a volo que deberd
tener y - Mﬂmmwmulmmmmm que

:'iﬁm;mlnmmuldm no podra ser menor al 35%.
mﬁnm &l PROPIETARIO y e USUFRUCTUARIO.

.'dll Ejecucién de Obras.- Es el documento que el
dsberi preasentar al PROPIETARIC como parte del
‘Definitive dei Centra Comercial para su aprobacion y que deberd

IWHEMmamﬂhmm las Obras.

1.52.

1.58;

1.54.

WWEHMmmmmwul

.ﬁw-\umw:

-Wﬁﬁh Es & conjunto de documentos que presentd el

MMHIIISMHH

-mm Es &l documento elaborado scbre la base de la

.. Propuesta Técnica presentada por el Adjudicatario, que deberd ser
" sprobade por el PROPIETARIO y que contiene el alcance, caracteristicas,

188,

planos, metrados, presupuestos y, &n general, toda la

eapecificaciones,
informacion técnica vy econdmica relevante al Centro Comercial, segun los

minimos *ssisblecidos en ol Mumeral 10.1. del Contrato. El Proyecio
Definiiive, una vez sprobado, formard parie integrante del Contrato.

-del Centro Comercial.- Ex el reglamento intemo de Explotacion
rcmdﬂnamcmmﬁl.

. Wdﬂm mamﬂummmum

mhmﬂdﬂdﬂf dal cumplimiento de los compromisos y



1 Tt B

..oblipdclones astimidas po el USUFRUCTUARIO, excluyendo lo relativo a

187

an

lay . &frvirtud de lo dispuesto en las Bases y en el Contrato.

Supervisor de Obras: Es la persona, natural o juridica, que se encargara de
Wrmﬂﬁﬁﬂmdﬂummm obligaciones
‘ssymidas por & USUFRUCTUARIO referidas a la q-mmﬁnu-mnum,
mﬂlﬂ@hdﬂumﬂﬂqﬂﬁhrmﬂmmn

m Eshﬂmmﬁhmﬂwﬂdﬂm
cort s sjecucion del Contrate, coma msultado de la ocurmencia de cualquier

; “ﬂw da acuerdo con o previsto por aste Contralo y/o por

1.50.

181

Eu!ﬂmhurﬂmmﬂcunh'ﬂu que el
TARIO otorge al USUFRUGTUARIO para que éste goce de la
ﬁmtmumwmmummlu

«Eﬂfﬂhﬂﬂﬁl}tﬂhﬁﬂdﬂﬂpﬁﬂ%ﬂhﬂ#ﬂy
F“ﬂﬂmumﬂm&ﬁlﬂ

Tl.‘ﬂﬂ-lﬂm.-lil el acto mediants el cual el USUFRUCTUARIO toma
del inmuetle para ser destinado a la ejecucién del Conftrato,
delanco constancia de elio en &l Acta de Toma de Posesién. La Toma de
.. Pos#sidn el Inmusble se verificard de acuerdo con lo establecido en la
mmﬂdﬂm

-3

M#mmﬂﬂmm

; 21'.

2,19, mmummmmwumwww y

wmummmmmﬁ tiene por objeto
pbligaciones de los regimenes previsionales a cargo de la

-ONP.-Es de caracter iniangible, con personeria juridica de derecho pdblico,

2132

glendo” administrado por' su Direélorio, y actuando la ONP como su
Secralarls Técnica, ejerciendo ésta su represemtacin lagal, segin lo
diapu=sto en &l Articulo 15° de! Decreto Supremo N° 144-96-EF.

E,Ftlm.fﬁﬁimmmmcwnchmymdl
Lﬁnl;qnudﬂh“cmﬁnmm adificado sobre al terreno ubicado con

* frenke a la Av, Paseo de |a Repiblica, por la derecha entrando con frente a

‘la Ay, Bolids, Pﬁ'hm.ﬂ-uﬂlmhmlumnhm Espafia y por el Fondo

.j.mllﬂ.l' mdlhﬂlgiftﬁlwﬁm} en &l disirito del Cercado da
Lima, Provincia v Departamenio de Lima, en virtud a la transferencia que

mwmmmmmmumm seglin
lo dispuesto mediante Decreto de Urgencia N° 087-88, del 31 de diciembre

'ﬁiﬁrﬂhmdﬂimdlmmmnﬂdumd-
1

; por & Notario Pdblico de Lima, Dr. César Francisco Tomes
WMMNKWEIMWHMMMRW
de Propiegad - Inmuebia de Lima, « registrado & inmueble antas
descrifo & nombre del CONSOLIDADO DE RESERVAS
PREVISIONALES ~ DECRETO LEY N" 18980, en mérilo a o dispuesto por

'ﬂnﬂﬁh#ﬂlﬂwﬂnwmmam




'I‘Ll

inscrito un of
dela

E+lmmmrmnmdﬂmﬂd¢m“ﬂ&m

8 Fojas 33 del Tomo 1422 de! Registro de Propiedad

: Registral de Lima.
'214 Wmmawmmnmmm-numr

ﬁgﬂuﬂﬂaﬁm?udﬂm 1422, y rectificacién inscrita en la Partida
49062056 del Registro de Propledad Inmuebie de Lima.

o

! :‘h-

'i1.ﬁ Eﬂnulhm-hhm-

menciopado pesa una servidumbre de paso
afmvor de Hoteles Sheraton del Peni 5.A., segun Escritura Pablica

da Servidumbre, mnm-wu-wnduwm otorgada

mmmu-umnnr Julio Cesar Berninzon Olivi, ¥ Que corme
“*ipmcrite wn ol Aslenlo 2 a Folas 31 del Tomo 1422 del Registro de Propledad
Inrmeble de ' Lima, trasiadada a cada una de las Partidas Electrdnicas
mmmaﬂmrquemmmﬂmmﬂmﬂu

wwmmmﬁmm-hdammm

“Mﬁmmmmm-mﬂnﬂ

& oargo de Lur del Sur SAA encontrindose en trdmite de

o 1 & suscripcibn e inseripcién de las comespondientes
;-8 @amparo de lo establecido en la Ley de Concesiones
m«mmwm;rmwmmm

- Buptemo N° 009-83-EM y modificatarias.
247, mwwmummmmmmmjumﬁm

y Aclaratorts de fecha 18 de setiembre de 2003, otorgada ante el Notario
Poblico ‘de Limd, Dr. César Francisco Tomes Kruger, EL FCR independizé

ded

detominadd Centro Clvico cuatro unidades mmobiliarias, con

2 inmussie
w NUMERO Uso INSCRIPCION
Py ?“tﬁi""' nnummm EVENTOS Y Partida
BDIFICIODE | \reoeirvente | CERTAMENES | Electrdnica e
CONGRESOS Y N1 11600601
Setiién te Propledad m CONGRESOS, Partida
- Exclsiva NDEPENMENTE | CONFERENCIAY | Electrbnica N°
- ARFITEATRO N2 CERTAMENES 11600602
"Seccibn de Fropiedad | UNIDAD "
LA TORRE DE mEPEtEhEHTE OFICINAS Electronica N°
1 ) iy 11800803
Ergﬂn UNIDAD COMERCIO
. RCIO,
. QTROS EQIFICIOS .| INMOBILIARIA OFICINAS, : Partida -
CENTRO CIVICO Y | INDEPENDIENTE | ESTACIONAMIENTOS | Elet 1mﬂ""‘“
COMERCIAL DE N4 Y DEPOSITOS




il "-E,*'.l.,- A
o o
e
3 i o

17 |a Pariki Elochrinica N° 49085056, matriz de las cuales se independizaron
. |ay ‘'wmes sefialadas, permanece abieria, quedando reducida a dreas y
mmaamcm

, U4 la Partida Electronica N° 11600604 ~ Unidad Inmobiliaria
: N* 4, ge encuenira en trémite de independizacion ante los
mr‘mmmuwm

OFICINAS En tréamite

| ESTACIONAMIENTOS | En trémite

‘Section de Provedad | jayoiliARiA
|+ oeposios INDEPENDIENTE

DEPOSITOS En tréamite
N7

Beccitn de Fropiedad
'md'rm mﬁmw

| LIARIA INGRESO A LA a
inenﬁtt:m FHEHTE INDEPENDIENTE | TORRE DE OFICINAS | EN tramite

Efl mummmﬂhmammamm
Administracidn Tributaria — SAT de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
se_ha identificado un érea adicional & los limites registrales del Centro

; .mmnmmmmmimﬂm:umm

_fﬂh_-ﬂmmummmmmlmmnu.
m y la Av, Espafia; es aproximadamente de 2 180 metros
' ol Bétano 2 y aproximadaments de 1 5830 meiros cuadrados
para e Solano 1, y, -mm-mmamm
sdguisitiva, por lo que una vez registrada a nombre del FCR, serd
m#hm&m&huiﬂuﬁ-tud-umm

2.2 Aras y_.ﬂm del Centro Clvico

El ‘Canfro Civico se ehcuentra integrado por un conjunto de éreas y
consirucciones divididas en Unidades Inmaobiliarias, conforme se detalla en
Ibs planas contenidos en el Anexo 1, que forman parte del Contrato.

Mhhhymmumﬂmmm para
sfscios del Contrato, se distinguen dos clases:

.a)  Ateas y Construccionas. del inmueable




w greas y construcciones del Inmueble las Unidades
“"inmobifiavias |ndependientes N® 1, N® 2 y N® 4, segin los planos de
Mumﬂmﬂm1 las cuales son objsto del Contrato.

‘_"-*M'mﬂhﬂ!#ﬂdﬂmmhhmldad Inmobiliaria a la que
1.0 reflere. ol Numeral 2.1.8. precedente, la misma que, una vez
'_._’Wamﬁuﬂﬁ”ﬂﬂlﬂ.nﬁﬁwﬂuhm:

y- de pleno dareche dentro de las dreas del Inmueble,

dentro de los aicances del Usufructo ctorgedo al
mwmc sin necesidad de ningun otro titulo o formalidad

mhmmmdmm

J;g} hnu Construcciones del Centro Civico que no son parte dal Inmueble

ftim inmobliiarias sigulentes no forman parte del Inmueble v,
« 7por o tanko, estén fusra de Ios aicances del Contrato:

T s ﬂmmﬂumw:mﬂmmdmwa
it ' ’ “ineluidos sus gires y los estacionamientos que le partenscen en los
o, Humiﬂﬂamc!ﬂm

"’“m Mmﬂmmmmmmwa
. incluidos sus aires y ‘dos @scensores chicos gue constituyen
‘sarvidumbres de paso.

() inmusble regisirada como Unidad Inmobiliaria Independients N° 6.
(W) Inmusble registrado como Unidad Inmobiliaria Independiente N° 7.
M’ lnmueble registrado como Unidad Inmobiliaria Independients N° 8.

23. Hlﬂlﬁiﬂ-ﬁl’ﬂﬂlﬂﬁnﬁdﬁn:hapﬂhdﬂhm Inmobiliaria N* 5

_ Los ‘sires d#' fa-Unidad Inmobikiaria N° 5 (Pisos 6 y 7 de los Edificios
'Mﬂﬁm}ﬂhmmmﬂumme
sleqpeé. y cuando lo comunique en forma previa al PROPIETARIO y

; MMMMEumﬂmmnmmm:imm
pag P qu mcuyuhnrdnnmrdnmnuhcmtmﬂ.
: esle conceplo s= genare a favor del USUFRUCTUARIO

la contraprastadin por Derecho de Usufructo fijado en el
‘FI-'I- Conirato. Si ol uso &8 sclo para facilitar algin servicio
'ﬂnﬁﬁ’ &l caso de la instalacidn de equipos de aire acondicionado o
pﬂiﬂnﬂlﬂl Gentro Comercial no remunedada o retribuida por tercero, el
USUFRUCTUARIO no estard obligadd el pago de contraprestacion alguna

CLAUSULA TERCERA: OBJETO Y MODALIDAD DEL CONTRATO

3.1, Por e} Contreio, EL PROPIETARIO cede en calidad de usufrucio a tiulo
ongroso el Inmuesble a favor del USUFRUCTUARIO, con la finalidad
exclusiva de disefiar, construir, conservar y explotar un Ceniro Comercial de
acuscdo con o dispussto en el Contrato.

n

]




SE hmaﬂm més no limitativa, luspnm:lpalﬂa-:fm:r

@)% La srirega.del Inmusble &n sl piazo previsto en el Contrato

./ k)~ €1 Disefio, Construccién,  Conservacidn y Explotacién del Centro
e -;:;WMmhmpmmﬂhﬂmm

._&.i‘iﬂndlhﬂnmwmﬁhmldlmhfumm monto y plazos
F7 poavistos en este Conlrato.

'm.lu CUARTA: CONDICIONES PRECEDENTES PARA LA
SUBCRIPGION DEL CONTRATO

Eimmmm-hﬁmmmm cumpiir con lo siguiente:

mﬂmﬁhmmumw;

" ebtatuic del - USUFRUCTUARID, con la constancia de inscripcién

“ragietrel, con ef objelo de acreditar que es una sociedad validamente
de acuerdo conlas leyes de la Replblica del Penl, habiendo

: una de las formas aplicables a la Socledad Andnima,
-mmhm&mham

ﬂwmm“hhmmmwm
mmmmmmmmwm

:} los. poderes de sus ropresentantes es debidaments
mmNW#MHﬁMﬁmﬁTmm

II mhmﬁpﬁhhm de conformidad con la
Vigésima Segunda ¥ un listado de compafiias de! sector que
* | oubrirén las mismas, para su aprobacién por el PROPIETARIO.

a'_l En-lnuﬂqut,dum:tnhldnunhmnhhadummauu la
mxperisncia técnica hubiera siio acreditada a través de un tercero que
- #eeld al Qperador Estratégico, of USUFRUCTUARIO deberd presentar un
- -dosumento de asociacitn o contralo de operacidn mediante el cual e
. fercero se cormprometa a operar v administrar el Centro Comenrcial
.. Gursinte | plazo del Contrato.

- ha suscripcitn del referide documento de asociacién o del contrato de
operaciin no exime la responsablidad de EL USUFRUCTUARIO por el
- cumplimiento de las obligaciones que derivadas del Contrato y Anexos,
. reforidas a fa Expiotacién de Centro Comercial, asumiendo, en
M' ias responsabilidades comespondientes en caso de
incurmplimiento o cumplimiento parcial, tardio o defectucso,

En tml caso, ﬂﬂpﬂ!ﬂﬂ'w:fﬂ USUFRUCTUARIO asumiran

solidariamentd e cumpiimiento de las obligaciones derivadas de la
.Ehpluhuihdﬂ Centro Comercial; debiéndose establecer dicha

12




' -i_pwmmﬂd"mmmnmnmﬁnu
. Cnirets de oparacidn,

... Ei Opecador Estratégico podra ser resmplazado por ofro, siempre que el
: '.mwrmmmmlmwmmhmr

&npﬂhﬂud&hmm daberd existic un Operador Estratégico
Mhﬁhuﬁnnﬂ:ﬁmﬁm

. El “ssiatuto’ del USUFRUCTUARIO debe contener como minimo las
1%&““

{ﬂlit-uuhiuﬂunlhhlrrhﬁmnchdnmﬂmﬁmm

..+ qua representen la Participacién Minima del Inversionista Estratégico

U en el capital social de el USUPRUCTUARIO, prohibléndose toda

“transfsrencia de éstas o terceros o a otros socios, hasta & quinto (5%)
ﬂhwﬂmﬁpﬂmdﬂmmﬂmﬂm
.- Estratbgico podrd transferir su Participacién Minima, siempre que el
mmmmmmmmmmmy
| -condiciones establecidos para el Inversionista Estratégico inichal,
' previa ppinidn favorable del PROPIETARIO.

Hﬁ‘m proceso de reduccion de capital, fusidn, escisiin,
mmumuuwnmm Hlmmnﬂ
sumento - del capital soclel, /& emision de obligaciones, |a
-Mndﬂmmmmmmmmﬁ

1., vigengia del CONTRATO, deberd ser informado previamente y

- sustentado por escrite al PROPIETARIO, el que deberd autorizar su

. n en el plazo de treinta (30) Dies. Si el PROPIETARIO no se
, en 8l plazo establecido se entenderd desaprobada la
. : {H}‘H social del USUFRUCTUARIO debe indicar su calidad de
y conslstird exclusivaments an o ajercicio da los

Mymm:lm

HEFMH duracin del USUFRUCTUARIO debe ser, como minimo,
l;lﬂ'iﬂ'ﬂ:.r wrr{31) aflos.

g Entregar la Gararfia de Fis! Cumplimiento de Contrato. Dicha Garantia
deberd ser cjsculable al stio requerimiento unilateral del PROPIETARIO.

h] ru%ﬂmﬂmﬂmmmﬁﬂﬂ

i}-mmum-mmmﬂHm ios gastos del proceso.
b n—wmmmmmmﬂw-mm

Ceniro Comercial y de aceptacién de |a supervisién y control de parte del
PROPIETARIC y de la supervigién designada por este.

13




uﬁmmmmmwmmﬁnmmpmsu
- representanie La fima del representante legal deberd haber sido
mmmmm

Hmmmﬂhmm-ﬁrﬂuﬂiﬂammﬁmﬂd
~Estado.

Mmmmnemrmm

uﬂmummnmlerm en la Fecha da Cieme, |a
mnuwm

.n.; hmumulmm el estatuto social y
Ies documentos constitutivas del USUFRUCTUARIO estan conforme @ las

mmhm

_h}*ﬂmwmmMDMymmﬂdudm
. -asumir las obfigaciones gue le coméspondan como consecuencia de la
M#Mh“wmﬂmnmhm
maﬂmm:rﬂymwwhmmmﬂ
- chremplados.

‘'No 8s necesaria la realizacién de otros actos o procadimientos por parte
. -.dﬂmﬂmnmumﬂmhmmpdénrmnimiﬂmuhﬂ
' mnuhmmnmﬁmmmcm

) mmwmmmnhmwdmm
1386 del Codigo Chvil y no se encuentra sancionado administrativamente
can inhabilitacidn temporal o permanente en el ejercicio de sus derechos
pmmwnﬂEm

ﬂmmwﬁiamumu demuestre |a falsedad
_ e & geclaracion antes sefialada, e Cortralo se resolvera de manera
mlunﬂﬁﬁlmhﬂ“ﬂinﬂu Fiel Cumplimiento del

'd‘.f-ﬂ UmMy“mmndmmmmm
incondicional & imevocable a cualquier reclamacion diplomdtica, por las
controversias o confiictos que pudiesan surgir del Contrato.

a). Aﬁﬁm&m toda ta informacién, declaraciones, certificacion y, en
genaral, todos los documentos presentados en los Sobres N®* 1 y N° 2 en
“ia etapa del Concurst permanecen vigentes.

Encato que luego de la suscripcidn del Contrato se demuestre la falsedad
ml:mﬁmmm al Contrato se resciverd de manera

automdtica, procediendo a la ejecucidn de la Garantia de Fiel
Cumglirmianto de Contrato.

f). Ha cumpiido con tedos los requisitos, exigencias y obligaciones
establecidos en las Leyes Aplicables, para efectos de proceder a la
Mﬂmgmmmmﬂmﬂam

el contenidas en el mismao.

14




52

g) Acapta recitir el Inmueble en & estado en que se encuentra, incluyendo la
AAdnidad Tnmobfiiara . Independiente N® 1, que comprende dentro de su
_infreestructurs, enire otras instalaciones, el denominado Auditorio ubicado
en 0§, pisos del uno al ocho, el cual presenta un deterioro distinto al
mmnrﬂmnmrummnmd-mum
mmmmms

_mrﬂnumwmmmmummmmm

. Explotacion y Conservacion del Centro Comercial objeto de su Propuesta
hﬂrtﬂmmmﬂ

mm por su parte, declara y garantiza al USUFRUCTUARIO, en

_ummmmﬂ

debidaments avtorizado conforme a las Leyes Aplicables para
m:—mmuﬁnn- @nirega y cumplimiento por paris
I.Eﬂﬂlﬂdulnumprm contemplados &n el mismo, estan
‘tomprandidos. dentro de sus facultades y son conformes a las Leyes
m otra accién o procedimiento por parts del
: T '0. cualquier otra Awtoridad Gubernamental es necesaria
pem aulorizer fa suscripcién del Contrato o para el cumplimiento de las
. obligacidnes del PROPIETARIO contempladas en el mismo.

b) “5a ha cumplido con todes los actdos administrativos, requisitos, exigencias

“ y hbiigeciones necesarias para celebrar esta Contrato y para dar debido
Mnmaﬂiﬁm

ﬂ HMﬂHW“Wh#PEﬂPETﬁRﬂHmM

', de sus obligaciones emanadss de este Contrato. Tampoco existen
mcoiones, juicios, investigaciones, lligios o procedimientos en curso o

“inminentes. ante drgano * jurisdiccional, tribunal arbitral o Autoridad
; r gue prohiban, 58 opongan o en cualguier forma impidan la
Hﬂ?nmmudlhi_mﬂdHMpnrpamdﬂ

oY Bf - USUFRUCTUARIO tendrd sl derecho de usufructuar el Centro

(Comercial deste ol momento que lo establece el Contrato y hasta el
yencimigmo del mismo, ¥ que esle derecho sdlo concluird en los
wﬂhmﬂmﬁﬁnwﬁmmmﬂm.

_l}ilﬁi:'nﬂﬁ'ui“ l-mhm:fpumbmqmumqmmmh
wm:ﬁ&n

y Conservacién del Centro Comercial, an la
medida que s& sncuentren bajo su compelancia, previo cumplimiento por
parte dél USUFRUCTUARIO de las disposiciones legales que resulten
apiicables.

f} ‘Nopesa ninguna carga, gravamen, medida judicial o extrajudicial sobre el
Jinmuesble que limite su derecho de fbre disposicitn, con excapcidn de lo
._MHdmguthpdniGddLﬂaml a) dal Numeral 2.2. del



r] Ewnnuumﬂmmmmdeh:mﬂn
ﬂcm#‘:pumhvunmuhcmmrg Explotacién vy
'dél Centro Comercial, Mihtﬁmym

#Hﬂmirmmum

n:t.mmn. PLAZO

EW#HW:MHU&WHWIGWM#W
mummmw £oN un plazo méximo de treinta
mﬁ contados & parlir de la fecha de la firma del Acta de Toma de

mﬁmmmmmm este Contrato podra ser
ampiigdo, e la madida que silo fuera legalmente posible. Para tal efecto, e

-USUFRUCTUARIO podrd solicitar al PROFPIETARIO la referide ampliacidn,

por ko menas con noventa (90) Dias de anticipacion a fa fecha de terminacion
cﬂﬂﬂ;’ﬁm

'mmmmmmmnmmmmﬂmdm
~de los treinta (30) Diss siguientss a la fecha en que el USUFRUCTUARIO

.oy solicitud. Transcumido dicho plazo y ante la ausencia de
promunciamientd axpreso del PROPIETARIO sobre el pedido de ampliacién,
éntn 56 Considerard improcedente.

SUSPENSION DEL PLAZO
8.3. El plazo dél Contrato se podré suspender a pelicion de cualquiera de las

. Partes, en los sigulentes casos:

&) " Fusrza ‘Mayor, con ameglo @ lo sefialado en la Cléusula Vigésima
Cuarnsa.

b) Acuerdo entre las Partes, derivado de circunstancias distintas a la
raferida en el literal anterior,

c)  Los déméis casos expresaments previstos en el Contrato.

La suspension  del plazo del Comfrato, conforme a las causales antes

- mefialades, dard derecho al USUFRUCTUARIO a la ampliacion de dicho
ﬂmmmmwnlﬂhm



......

E'WJWHMM-WWMM,H
WUMWMMMHMHHM

AMPLIAGION DE PLAZO PARA ACTMIDADES ESPECIFICAS

8.4

Efwhtmum preseniar al PROPIETARIO solicitudes de
m&ﬁntmpmm-nn-ﬂmmmmumm

- wapetificas o para cumplir prestacionss u obligaciones individuales, siempre y

mmﬂwiﬂhﬂlnmmwmpﬁmmﬁpﬂmMnm

ol -Nureral 6.1, ' El USUFRUCTUARIO deberda presentar sus solicitudes

debidamenis fundamentadas al PROPIETARIO el mismo que deberd
on el thrming de treimta (20) Dies sobre la procedencia de la

prommeiarse
ampliacion, -previa opinién del Supervisor de Obra o del Supervisor del

Contrake, . ‘corresponda. . El silencic debe interpretarse como una

acaplacion del pedido de ampliacién.

Th

7.2,

El inmusble deberd ser entregado por el PROPIETARIO libre de ocupantes

MWHMMMWMMWHQM caso
. ol USUFRUCTUARIO informard al PROPIETARIO para que este

ﬂﬂmm:m!umm

EFH,CIFIE!'!HI{) nmlwulnmmmmd‘mm
echenta dies calendario contados a partir de la suscripcion del Contrato,
Gon. -del drea sefialada en el segundo parrafo del Literal a) del
Numeral 2.2. del Contrato, Para tal efecio, la Toma de Posesién se verificard

- gan T frma del Acta de Toma de Posasion en dos (2) ejemplares originales

7.3

T.4.

7.5

debikdamants legalizadas por un notario pdblico.

En of caso del Zrea sefialada en sl segundo pémafo del Literal a) del Numeral
22 del Conirato, se entenderd que o USUFRUCTUARIO ha tomado

.mntﬁﬂumwmﬂmmhwmuam

a-favor del PROPIETARIO, en & Registro de Propiedad
m#m

_Ei'mmmyﬂuwmmnm suscribir el Acta de Toma

de Posesidn. En dicha Acla se dejard constancia de los bienas muebles &

- inmuebles que hubiess omada posesion o USUFRUCTUARIO, espacificando

sus’ caracteristicas, ubicacién, estada de conservacion y funcionamiento. En
camo que dentro del plazo previsio no se guscriba el Acta de Toma de
Poseslén, por causa no imputable al USUFRUCTUARIO, serd de aplicacidn lo
dmmdmmm Literal ¢).

El USUFRUCTUARIO deberda realizar el Inventario Inicial, el mismo que
formard parte del Acta de Toma de Peosesion. Tratdndose de bienes muebles,
de conformidad con lo dispussio por &l Articulo 1006°, el USUFRUCTUARIO
deberd realizar la tasacidn de los mismos. Dicha tasacion también formard
parte dei Acta de Toma de Posasién.

17



7T

0 blenas, sus camscladsticas, \esindo de conservacion, anptaciones
#&’W'Wn vy, de 5er aplicable, nﬂ.ﬂn:ﬁuy
afo de fabricackén;, pudiendo _slementos interpretativos GOMo
fotografias, m.mmummm

. Bl USUPRUCTUARIO esth #mrmdFﬂnﬁE‘rﬁﬁlﬂ :
los ivantarios edigidos en el ioy mismos que son de tres tipos: =)
mwwmnuﬁﬁ:ﬂmm ‘Loe inventarics
fianen - las  condecuancias , previstas en o Contralo. El
meammdrium s @ hos Inventarios.

r

CLAUSULA OCTAVA: munnqu,ﬁmsm USUFRUCTUARIO

8.1,

8.2

Emm“ummmm

a) Lmtuhuaﬂmrﬁuﬁucmuﬁyp-ﬂhtmw
que carmespondan por dicho conceplo, de conformidad con lo establecido
mh“dﬂmﬁﬂﬂm

b) -mmﬂ-mmmmmm |

+*de. efectos simfares con fos. para permitiles el yso de los
espacios comarciales ubiéados o 8l Centro Comercial para o desarmolio
. de_actividades comercigles, oullurales, recreacionales y de -servicios
complementasios en geneval, miemive que: (1) dichos coniritos respeten
ios ' Mrmincs y condicionss previstos en este Contrato; vy, (i) les
actividades. a ser desarciiadas por los Locatarios en los locales del

E‘un‘hﬁmmm pibliconi las buenas costumbres.
ﬂammmm , iImimites y contratos necesarios
; mdmwmm‘wﬁMH

storizacién  respective que cofmo  dusfio del Inmuable oforga o
Emuhhﬁnmdﬂmm"'

‘@)~ Disefiar y Construis el Centro mmmw
en forma directa y/o por medio de te mmmihmi

PROPIETARIO. ’

b) GuﬂﬂmhqmdﬂHM-m-iilpm-nﬂﬁm
previsto en este Contralo. .

c) Pagar la Contraprestacion debide- 3l PROPIETARIO en los términos y
condiciones establecidos en el Confriate:

d) Explotar ol Centro Comercial de pouerde con jos términos ¥ condiciones
Mmdmmﬁdm



@) Habiltér un adecusdo transito provisional, cuando para la Construccion

' tesulte imprescindible interrumpir yio perturbar el trénsito de los caminos
- wio vias existentes.

l'} Gonservar & Centro Comercial en buen estado, reparando o sustituyendo
" los elementios que se deterioren por su uso.

g Sumplir of pago oportuno de Jos tributos que sean de su cargo y aguelios
" que graven los bienes entregados en usufructo.

n) Mﬂhpﬂmﬂ&md&nwﬂummmrm
- gatablédidas en la Clausula Vigésima Segunda del Contrato.

1 MWMWM;W&MHMWH
celebracion y elevacidn a Escritura Pdblica del Contrato y sus Adendas -
 de ser ol caso—, asl como para su respectiva inscripcidn en Registros
F%ﬂl.

-ﬂmruhﬂnH'tuumrmqummm
‘muloriraciones, rmedistros, licencias, permisos y similares ante las
autoridades pertinentes necesarios para la ejecucidn del Proyecto
myuwmmﬂw

' k) Efeciuar las inscripciones registrales que se requiera para efecto de la
independizaciones, declaraciones de fibrica, entre ofras, que considere

0 Aceptar s designacion del Supervisor de Obra y del Supervisor del
Contrato que realice el PROPIETARIC comprometiéndose a brindar a los
mismos las facilidades de informacion y de acceso, conforme a lo
-asiablecido en sl Contrato y Anexos que o integran,

m) Ejerciiar ias siguientes modalidades de defensa posesoria, tanto para el
‘Caso de intento de usurpacion del Inmueble, como en &l caso de

actividedes incompatibles con e buen uso del mismo por parte de
terceros:

fi)y Defensa posescria exirajudicial, utilizada para repaiesr la fuerza que s
iea contra el USUFRUCTUARIO y poder recobrar el bian, sin

. intervalo de tempo, sl fusre desposeida, pero absieniéndose siempre
'del empteo de vies de hecho no justificadas por las circunstancias; y

(i) Defensa posesora judicial, para la que el USUFRUCTUARIO debera,
‘@ caso recaiga sobre el Inmueble cualquier afectacion, desposesian,
ocupaciin, usurpacidén, entre otros, comunicar al PROPIETARIO

hechos v hacer uso de los mecanismos y recursos judiciales
que le permitan mMrmHWndﬂPﬂnﬁEﬂﬂm
sobrs ol Inmusble.

Gm NOVENA: ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO

8.1 ﬁhmﬁlﬂmmhmman virtud de las Leyes
: Apiicables, son afribuciones y obligaciones del PROPIETARIO:

1%




“Simoribir la Escrilura Pdblica que genere el Conirato.
- Entregar @l USUFRUCTUARIO .los documentos de identificacion dal

. o) “Entregar ef Inmuebls al. USUFRUGTARIO dentro del plazo previsio en
ﬂ)-'mﬂ_wﬂimii Supervisor de Obra.

nmmn. APROBACION DEL' PROYECTO DEFINITIVO

10.1. EUEMTMHGMMHFHOHETM[D dentro de los
nueve HMMnM#hFﬂuum el Proyecio
Definitiva, caso contrario, serd de aplicacién lo dispuesto en el Anexo 5 —
Tabla N° 11. El Proyecio Definitivo debera tener como base la Propuesta
Técniea que incluird, come minimo, ok sigulentas documentos:

. Resumen Ejecutivo.

- Memorid descriptiva ganeral.

Plana e ubloacidn del Caniro Comercial dentro de la red vial de la

mmmnmmymmnam

'Plano Topogrifico de detalla del Inmueble.

Planos de Arquitectura.

‘Planos de Estructuras.

' Planos de Instalaciones Sanitarias y eléctricas.

Fianos de lNuminacion Exteriar & Interior.

-Plancs de Ingenieria de Comunicacionss internas y con el exterior,

Flanos de Dizefic de Pavimenios.

Planos de saflalizacion interior y exterior.

Diseflo del trdfico vehicular interior vy de los elemantos de seguridad

Pesos peatonales.

*"Plano del mobiliario urbano y paisajista propuesto interor y exterior.

‘Especificaciones técnicas de materiales

Metrados ().

Andlists de Costos Unitarios.

Prsupuesto Consclidado y par Partidas.

del Cantro Comercial
de Ejecuciin de los Obras.

IniﬂhdllnErpkundn

102 B Fl'uﬂﬂu Definitivo elaborado por of USUFRUCTUARIO deberd ser
presentado al PROPIETARIO en dos ejemplares. El Proyecto Definitivo
debers cumplir con los esténdares de calidad fijados en el Contrato y las
Bases del Concurso, las normas de defensa civil y, en general, con las
Leyes Aplicables. A falta de normativa espacifica en determinados aspectos
relacionados con seguridad o impacio ambiantal, e Proyacio Definitive
dabera ajustarse a estdndares regonocidos intermacionalmente, haciendo
refarencia & log mismos.

-

5¢u¢aaaag;=sﬁazﬂ:¢3.£ss-

10.3. Ura ver gue ol Proyeclo Definitivo haya sido presentado por el
USUFRUCTUARIO, el PROPIETARIO dispondrd de un plazo méximo de




weinta (30) Dias para dar su conformildad o entregar sus observaciones las
cuales podrin estar referidas (infcamente a:

a) Que sl Proyacto Definitivo no guarde comespondencia con la Propuesta
‘Tecnica preséntada por el Adjudicatario.
“b) La existencia de impedimento yio puesta en desventaja de la integracién
ﬂmﬂhm“mﬂlmmﬂuymﬂmm
 por-gl PROPIETARIO.

u} ummummnmmwmmm

por sl PROPIETARIO, tales cormo, luminacién, ventilacion y similares.
d}ﬂu &l plantesmienio argUitectonico ylo sistema constructivo yio
m.mmmmﬂHﬂmlﬁnmﬂhdﬂ

8} Que o Presupuesic Consolidade y por Patidas no guarde
_correspondencia con & Proyetio Deflinitive y con los valores de la
miﬁnvinﬂm

De ser ol caso, El PROPIETARIO debera formular de manera expresa sus
mnm Definitive prasentado por el USUFRUCTUARIO,

% -Cusigl@ier retras0d respecto de dicho pronunciamienio dard jugar a la

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

del plazo del Contrato, da conformidad con lo establecido an al
MNumersl 8.3, Literal c), a solichud’ del USUFRUCTUARIO, por un periodo
igual al que dure dicho retraso,

En ol caso de formularse observagiones, el USUFRUCTUARIO dispondré
g8, quince (15) dias calendario, prormogables a criterio del PROPIETARIO,
mmﬁm

'En  caso el USUFRUCTUARIO no cumpliess con subsanar las

mmmﬂmnﬁermnmwﬂmm

safialado y sus gventuales promogas, el Contrato quedarda resuelito de pleno

mmmaumnmhmmmmmmﬁm
dé Contrato.

Una vez que &l PROPIETARIO haya dado su conformidad al Proyecto
Definitivo,  dicho - documento se considerard para todos los efectos como
parta da este Contrato y constituind &! documento oficial que representard
de forma delallada el alcance, caracierisiicas, especificaciones, planos,
‘matrados, presupusstos, Cronograma y, en general, toda la informacion
hmymmmmﬁnmmm

HWIﬂnﬂinmm“dlmﬂui
modificar ol mismo con la finalidad de ejecutar el Proyecto Definitivo y
Expioter el Centro Comercial, sin mas limilaciones que las establecidas en el
Conirato y en las Leyes Aplicables.

Sin perjuicio de lo sefialado en la presente Cléusula, el PROPIETARIO podra
mamnmﬂmhmmmmpmm

21



CLAUSULA UNDECIMA: DEL PROGRAMA DE EJECUCION DE OBRAS

11.1.

111

1.3

114

11.5.

11.6.

11.7.

Las tareas de Construccién senin ejecutadas de acuerdo con el Proyecio
-Definitivp y ol Programa de Ejecucidn de Obras.

E} Programa de Ejecucién de Obras incluido en el Proyecto Definitivo
deberd contener:

= Informacidn descriptiva sobra el procedimiento constructivo general y
 El Cronograma valorizadd de ejecucién de Obras (PERT - CPM).
Elplan integral de saguridad y de higiene.

El plan ta ingresos v salidas & los estacionamisntos.

. La progtamacién integral de las actividedes requeridas para poner en
samvicio & Centro Comercial, incluyendo, adamas de la Construccidn,
... lss actividades pre-operalivas, adminisirativas y legales.

‘« ' . Otros, & criterio-del USUFRUCTUARIO.

o W

.-.

,EWHWHMHM sin perjuicio de las

aclividarcs de-Conservaciin & que se refiere la Cléusula Decimosexia del
Contrato. ' La ejecucién de las Obras se hard conforme a los plazos
eslablecidos an el Cronograma y considerando e plazo maximo para la
culminacién del Proyecto Definitivo al que se refiere el Numeral 11.5.

Bl Cronograma debera inciuir tismpés de ejecucién de todas las Subpartidas
relatvas & s Obra hasta su y definir claramente |as actividades
-ﬁhﬁ#ﬂrﬂhudﬂk gue implican que la demora an sUu

Malﬂﬂanﬁﬂmw:ﬂhmm&nmmmm

'lemmhhmmhcmﬁuddndﬂﬁmmﬁmﬂw -:I-ah'ul:-’j}

suspansion del plazo, dammnllﬂuﬂur:lﬂl Literal c).

Cuando el USUFRUCTUARIO incumpla con el plazo previsto en el
Cronograma para la culminacién de las mismas por razones estrictamente
imputables a &, no habwendo soliciado la ampliacién de dicho plazo,

 resultardn de aplicacion las penalidades devangadas desde la fecha en que

s8 produjo el incumgplimiento hasta a fecha en que culminen las Obras.

En ol ceso que el incumplimiento del plazo por causa imputable al
USUFRUCTUARIO, genere en forma acumulada un retraso mayor a sals (8)
meses de! plazo miximo previsto en este Contrato para la culminacion del
Froyecto  Definitivo, ademds de la aplicacibn de las penalidades
wmm. el PROPIETARIO podrd proceder a la resolucion dal

El USUFRUCTUARIO dabers poner en conocimiento del Supervisor de

Mmmmmmwdﬁmﬂﬁn la fecha de inicio y de




m-ﬁmuhruyMMMmummm
prusbas & qus hubiere Tugar.

11.9:' Bin perjuicio de lo previsio en los parmafos anteriores, el USUFRUCTUARIO
podrd sollcitar al PROPIETARIO su conformidad para la ejecucitn de
mdificaciones al Proyecto Definitivo duranite la vigencia del Conirato. Estas
goliciludes de modificacién no dardn lugar a la modificacién del plazo
médodmo pam la culminacidn de! Proyecto Definitivo en caso se presanten
‘wiles del vencimiento del plazo previstc en el Cronograma para la
cuiminacién de las mismas, salvo autorizacion expresa del PROPIETARID.
En caso |3 soliciud de modificacién dal Proyecto Definitivo se presente
" culminadas las Obras originales, se deberd slaborar un nuevo Programa de
wdnm-qmmmlhdwmhmm

11.10. Fﬂﬁﬁndumrhm”nﬁld a que se rafiere ol numeral anterior,
sord-de aplicacion ol procadimiento previsto en la Clusula Décima.

wmm AMPLIACION DE LOS PLAZOS DE EJECUCION DE

i2.1. EMUSUFRUCTUARIO podrd solickar al PROPIETARIO la ampliacion del
plazo previsto en o Cronpgrama para la culminacidn de las mismas, hasta
sasanta (60) Dias antes de su vencimiento. Cuando el USUFRUCTUARIO
solicite {al ampliacion por razones estrictamente imputables a &l resultarén
de aplicacién las penalidades reapectivas, de acuerdo con ol Anexo 5.

122, Lss soliciudes de ampliacion da plazo deberdn ser resusitas por el
PROPIETARIO dentro de los treinta (30) Dias contados a partir de su
recepcién. Transcurrido dicho plazo y ante el slencio del PROPIETARIO, se
Mﬂhﬂﬁddﬂmhﬂﬁnim

12.3. Las solicitudes de ampliacion de plazo a los que se refiere el numeral
preCadents, s8 sujetardn al siguiente procedimiento.

« El USUFRUCTUARIO, deberdé anolar en & Libro de Obra las
- gircunstancias que a su criterio ameriten ta ampliacién del plazo para la
- cUminacitn de les Obras. Diche soliciiud deberd estar debidamente

suslentada & incluir & nuevo Cronograma.

+ El PROPIETARIO resolverd sobre dicha ampliacién en un plazo méximo
de _i{minta (30) Dias contados desde la recepcion de la solicitud, previo
informe dal Supervisor de la Obra. De no existir pronunciamiento alguno
por parte del PROPIETARIO dentro del plazo mencionado anteriormenta
84 considerard aceptada (a soliclud,

124,  En &l supuesto que el inicic o el avance da las Obras se relrasara por un
hecho . imputable al PROPIETARIO, e USUFRUCTUARIO, a su solicitud,
Miﬁﬂuﬂhnwﬂﬁnﬂphmnhmnhﬂmdldmhmtaﬁm
an o Numeral 8.3, Literal ¢), por un perdodo no menor al que dure dicho

&1




cMW:mMn&mnm

13.1.

3.2

13.3.

134,

La supervision de las Obras estard a cargo del Supervisor de Obras
designado por ol PROPIETARIO. La designacion del Supervisor de Obras le
sard informada por escrito al USUFRUCTUARIO en un plazo méaximo de
dnco (5)-Dies Calendario contades a partir de la referida designacitn. Los
costos derivados de las actividades de supervision de Obras en gue incurra
ﬂmFlErﬁHﬂu%ﬁnmnﬂnpu&mmm

Ei'mﬂl Qbras tendra acceso a los esiudios, plancs y demas
' decamentos

utilizados por el USUFRUCTUARIO para formular ei Proyecto

" Definitiva. A fin de sfectuar las acciones de fiscalizacion que le competen, el
USUFRUCTUARIO

deberd dar sl Supervisor de Obras lodas |as facilidades
gbe 4ste hecesite para realizar sin obstdculos dicha labor con la exactitud
requetida.
El Supervisor de Obras estaré facultado para tomar las medidas necesarias

yarantizar la de las' Obras de acuerdo con el Proyecio
g:#"rﬂﬂf w t e e

* ‘consinictivos y.los plazos de sjecucion.

En caso el Supervisor de Obras considers que las Obras no estan siendo
sjecutadas de conformidad con el Proyecto Definitivo, lo consignard en el
lnforme de Supervision que deberd presentar semanalmente al
PROPIETARIO detallando las observaciones a que hubiera lugar. Dicho
informe deberd también ser remitido a! USUFRUCTUARIO. El
USUFRUCTUARIO -estard obligado a cumplir con ias instrucciones que el
Supervisor de Obras emita a fin de subsanar las observaciones a que

LIBRO DE OBRA
13.5. A partir del inicio de |a Construccién, ol USUFRUCTUARIO se obfiga a abrir

13.6.

y manienar un Libro de Obra. En dicho Libro de Obra se anotard los hachos
mas mportantes ocumidos durante B Construccion de las mismas,
incliryando entra otros: relacion de fuentes de materiales que sa astén
empleando; relacién de proveedorss y subcontratistas; copia de resuftados
de oneayo o de pruebas de puesta en funcionamiento, copia de
comunicaciones entre el USUFRUCTUARIO y el PROPIETARIO yio el
Supervisor de Obras; copia de Informes de Avance incluyendo meirados;

copia det cumplimiento del calendarde de avance; relacién de los eventos

gue han sfectadc el cumplimiento del Cronograma; y cualquier ofra
mwmmmmmm Se anotard,
por Gtime, |as condiciones en que se pone en operacion la Obra.

El Libro de Obra debera llevarse en original. Adicionalmente, se debera
tener hasta dos juagos de copias a ser distribuidas de acuerdo con lo
astablecido en el numeral siguients. Las paginas deberén estar legalizadas
notariarmania, numeradas comelativamente, pudiendo adoplarse & sistema
meacanizado de hojas suvelles.

El PROPIETARIO, ol USUFRUCTUARIO y el Supervisor de Obras; tendrdn

ﬁh_rimuii.lhmdaﬂh'ndm:m Construccitn. Una ver iniciada la



14.1.

14.2.

14.3

14.4,

145,

14.8.

_Explotecidn, o original serd entregado al PROPIETARIO, deniro de

los
fréinta {30} Dfas Calendaric desde &l inicio de Explotacién, guedando un
mhmwmﬂtﬂJMWﬁmﬂyﬁdmmpmﬁﬂ

mmd Proyacto ‘Definitive aprobado y con las Leyes

_Dentro. del plazo de ‘treinta {30) Dias de recibidas las Obras, el

PROPIETARIO deberd comunicar su conformidad o no con las mismas,

stapas, de acuerdo con lo previsto en el Proyecio Definitivo. Mediante |a

. suscripcion de una o mas Actas de Conformidad de las Obras, segin

comesponda, el PROPIETARIO dejard constancia que la ejecucion de las
Cbras se encuentran conformes con lo axigido en el Contrato y o Proyecto

Definitive v se entenderd concedida la autorizacion para el inicio de la

de acuerdo con lo establecido en la Cldusula Decimosétima. De
no pronunciame el PROPIETARIO en &l plaro establecido, se entenderd
fue las Obrew se encuantran conformes.

mmmuuumpmmﬂnﬁﬂ%}lﬂﬁmmdummdd
Proyedtio Definitivo. En este caso, &l USUFRUCTUARIO tendré treinta (30)
dias calendaric prorrogables hasta por freinta (30) dies calendario

, para efectuar |a subsanacién de las observaciones.

-Emﬂﬁmﬁhﬂh‘urﬁnm&dndnhnpanmm

a0 - & Confrato, &l USUFRUCTUARIO dsberd cumplir con levaniar |as

En caso loa plazos fijados conforme a loa Numerales 14.4. y 14.5. venzan
sin que las Obras hayan sido aceptadas por causas imputables al
USUFRUCTUARIO, el PROPIETARIO estard facutado a resolver el
Confrato conforme a lo prescrito en da Cléusula Vigésima Quinta y a axigir la
ctiva indemnizacidn por los dafios y perjuicios que commespondan, sin

de las penalidades a que haya lugar o que se hubiesen devengado
préviaments, conforme a lo dispugsio en la Clausula Decimonovena del



147, S8l &l USUFRUCTUARIO no estuvisra de acuerdo con & pronunciamiento
.. dal PROFPIETARIO, respacto a las obearvacionas formuladas podrd solicitar
“hmhlﬂ:ﬂmmmmﬁﬂﬂEﬂn:ﬂgﬂﬁmpﬂﬂb
#l2gido de comin acuerdo entre ol PROPIETARIO y &l USUFRUCTUARIOD.
Dentro de los quince (15) Dias pesieriores a su designacion, las Parles
‘deberén sustantar su posicidn,

En ¢aso que luego de transcurrides guince (15) Dias desde la fecha de

las Paries no hubieran designado al perto comudn, [a
Mwﬁmhwﬁrmdpmmdhmtnmmm
o Clbusula Vigésima Novena. .

14.8. El pronunciamiento del perilo daberd ser emitido en un plazo no mayor de
treinta (30) Dias contados a pariir de la fecha en que ambas Partes
sugteriaron su posicidn, y tendrd cardcter definitive no pudiendo ser
impqm L.ow costos del peritaje serdn sufragados en partes iguales.

14.9. Eiphzuwaﬂummuahmamuﬂnwmudhuula
amisidn del pronunciamiento del parito.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: REGIMEN ECONOMICO DE LA CONSTRUCCION

15.1. B USUFRUCTUARIO deberd acreditar ante el PROPIETARIO, por lo menos
treimta (30) Dias antes dal inicio de la Construccidn, que cuenta con los
fonidos necesarios para el cumplimients del Cronograma.

15.2. La acreditacidn solicitada podr4 efectuarse mediante un plan de
financiamiento que contengan los aporles de capital previstos yio el cieme
fimanciaro. con los Acreedores Permitidos. Para el Otimo caso, deberd
presentar copla-de los contratos de financiamiento, garantias, fideicomisos v
an genedal cualguier texio ﬁehﬂ:mﬂummwmhnm a
':ldeUEUFH haya adoptado con los Acreadores

15.3. Este requisito ric deberd cumplirse si el USUFRUCTUARIO, a la Fecha de
Ciarra, ha acreditado contar con fondos propios suficientes como para
fnanciar las Obras, mediante la presentacidn de Instrumentos como
depdsitos a témino o encargos fidutiarios que aseguren la disponibilidad de
los recurgoe en iempos exigidos por las Obras.

15.4. En caso-que el USUFRUCTUARIO no cumpla con lo previsto en la déusula
amerior, o PROPIETARIO, previo informe emitido por el Supervisor de
Obras, podrd declarar la resolucidn del Contrato de acuerdo con el
procadimiento descrito en la Clausula Vigésima Quinta del Contrato.

16.5. Los préstamos gue coniraiga el USUFRUCTUARIO para la financiacién de
las Obras no goxaran de garantia alguna del PROPIETARIO.

CLAUSULA DECIMOSEXTA: CONSERVACION DEL CENTRO COMERCIAL

168.1. El USUFRUCTUARIO se obliga a efectuar la Conservacion del Centro
Comercial. desda la fecha en que culmine la Construccitn hasta la fecha de
vencimients del Contrato.




ﬂ.ﬂ,ﬂmﬂl al USUFRUCTUARIO Ila definicibn de las técnicas,

y oportunidad de las [aborea de Conservacidn, Sin perjuicio

procedimisntos ]
d-m'ﬂusummmm-a obfiga necesariamente a lo siguiente:

b) :
c)

aj" ﬂm“mmmumaﬂlmm obligandose a

ofaciuar las raparaciones y Majoras que resulten necesarias.
No destinar el bien a otra actividad que no sea de cardcter comercial.

No hacer uso ni parmitir o uso imprudente del iInmueble o el uso contrario
&l omden pdblico y/o @ las buenas costumbres por su personal, ni por
- quisnes fealicen actividades comenciales dentro del Inmueble yio por los
chertes gue acudan al mismo. En caso de producirse un dafio a terceros
,mumm ummmymﬁalmwal
USUFRUCTUARIO,

d). El USUFRUCTUARIO dard aviso inmediato al PROPIETARIO de

ﬂ

f

cusiquier dafio, despedecto y/o perjuicic que sufra el Inmueble por
cualquier causa.

Salvo que se rate de un dafto estructural cuyo origen sea anterior a la
 geipbracidn del Contrato, &l USUFRUCTUARIO deberd reparar lo dafios
que sufra & Inmueble de inmedisto siendo de su total cuenia y cargo los
gastos respectivos. El incumplimiento total o parcial de la obligacién de
" maparar ol daflo no libera a EL USUFRUCTUARIO, de la obligacidn de
cumplir con el pago de la contraprestacion aludida en el Numeral 18.4,

Permitic. al PROPIETARIO y al Supervisor de Obra y Supervisor del
Contrato la inspeccion periddica del iInmueble y sus instalaciones.

16.3. B USUFRUCTUARIO deberd desarmollar sus actividades de acuerdo con lo
astablecido en el Reglamento del Centro Comercial y en &l Proyecto
Definitivo aprobado por el PROPIETARIO.

16.4. Todas les reparacicnes y actividedes necesarias para la Conservacion del

16.5.

Centro Comercial seréin de cuenla y costo del USUFRUCTUARIO,
incluyando los tibutos que los pudiera afectar.

El PROPIETARIO estara facultedo para aprobar o desaprobar los niveles
de Consarvacion del Centro Comercial segln los esténdares incluldos en &l
Reglamento del Centro Comercial y en el Proyecto Definitive aprobado. En
caso de desaprobacidn, deberd seflalar, mediante informe escrito dirigido al
USUFRUCTUARIO, sus conclusicnes debldamente fundamentadas, con
sapécifiicacidn de aguellos problemas o defectos enconirados. El
USUFRUCTUARIO deberd subsanar dichos problemas o defectos dentro
de loa plazos o que se reflere el Numeral 16.6.

16.8. A efecios de subsanar los problemas o defectos que el Supervisor del

Contrato formule respecto del incumplimiento de las condiciones de
Conservacion del Centro Comercial, &l USUFRUCTUARIO contaréa con un
plazo de treinta (30) Dias, contados desde la recepcion de la comunicacion
enviada por el Supervisor del Contrato.

16.7. En caso o USUFRUCTUARIO considers gua ol plaxo mencionado an este

numeral no sea suficients para’ subsanar los problemas o defectos



detectados, podrd solicitar al Supervisor del Contraio que amplie el plazo de
subsanacidn, lo cual debera ser mesuelio por el Supervisor del Conftrato
dentro de un plazo no mayor & treinta (30) Dias. Para tal efecto debera
enviar jnto con ka solicitud, un sustento de las razones por las que resulta
necesario profrogar e plazo de subsanacion del problema. Transcurrido
dicho plazo sin que el Supervisor del Conirato se haya pronunciado sobre la
solicitug presentada se enfandera que ésta ha sido aceptada.

16.8. " El incumplimianto en ja subsanacion de los problemas o defectos detectados
an 'a Congsrvecién del Centro Comercial dentra del plazo establecido por af
Saparvisor del Contrato, dard lugar al pago de penalidades, conforme a lo
dispuesto en la Cléusula Dacimonovena del Contrato.

18.6. hmmmmmmmmumn-wm
del Conirato, & USUFRUCTUARIO deberd habilitarle una oficina dentro del
amblente adminisirative que vaya a usar para la operacidn del Centro
Comercial y dar @ éste iodas las faciidades que necesite para realizar sin
MMWmhmmhwﬂmW paro no se
limita &, la fscultad del Supervisor del Contrato de instalar equipos en la

oficina asignada.
SUPERVISION DE CONSERVACION

18.10. . Comesponde al PROPIETARIO directaments o a través del Supervisor
del Contrato, efectuar las acciones de orden técnico y operativo que e
competen para fiscalizar el desarrolic de las labores de Conservacion
previstas on aste Contrato,

16.11. USUFRUCTUARIO dard al Supervisor del Conirato, libre acceso al
Comercial para realizar sin-obsticulos su labor.

18.12. . - El costo-de o8 honorarios 'del Supervisor del Contrato y, en general, los
pastos necasarios para cumplir con las [abores corréspondientes a dicho
supervisor seran de cargo del PROPIETARIO.

CLAUSULA DECIMOSETIMA: EXPLOTACKON DEL CENTRO COMERCIAL

17.1. La Explotacién del Centro Comercial por el USUFRUCTUARIO constituye
un derecho, an la medida que &8 el mecanismo medianta &l cual
USUFRUCTUARIO recuperard su inversion, asl como un deber, &n la
medida en que ol USUFRUCTUARIO estd obligado a ejecutar el Proyecio
Definitivo y pagar la Contragrestacién pactada a favor del PROPIETARIO.

17.2. El USUFRUCTUARIO tiene derecho & disponer la organizacin del Centro
Comercial y @ tomar las decisiones gque considere més convenientes para su
adecuada operacién y funcionamiento, respstando los términos y
condicionas del Contrato v las Leyes Aplicables. Esle derecho comprende la
libertad del USUFRUCTUARIO en la direccldn y gestidn dal negodio, dentro
da los Hmites contenidos an ol Contrato y en las Leyes Aplicables.

17.3. E plazo de los contratos y demés obligaciones que el USUFRUCTUARIO
asuma con los Locatarios del Centre Comercial, en ninglin caso deberd
exceder ol plazo de! Coniralo, obligindose a dejar desocupadas las
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178

natateclonss del Centro Comercral antes que éste sea transferido al
PROPIETARID, an cualquiara de los supuestos de témmino del Contrato,
silvo que medie autorizacién por escrito del PROPIETARIO.

El USUFRUCTUARIO determinard a su discrecion el precio de los alquileres
Hnﬁuuﬂhruhmn&apmﬁﬁﬁnahqu&mdﬂaﬂmmrdmm
o3 espacios comerciales y otras éreas del Centro Comercial por los
Locatarios.

Es deber del USUFRUCTUARIO, dentrc de los limites del Contrato,
résponder por los actos u omisiones del personal a cargo de la operacidn
ﬁﬂmmnmumwﬂmmmmnm

. contratar.

17.8.

17.7.

17.8.

17.8.

1710

lhﬂﬁthmﬂ:hmﬂhmarmm
pudisngo establecerse la explotagidn progresiva por elapas durante el
pariodo de sjecucion de las Obras, En consecuencia, el Centro Comercial
podrd ser puesto en operacion parciaiments ain cuando no se haya
mmMMﬁhmmmHMM'wm
U 3

La fecha de inicio de la Explotacién s& computard a partir de la suscripcidn
de fa(s) Acta(s) de Conformidad de Obras por & PROFIETARIO y el
USUFRUCTUARIO.

La Explotacién silo podrd iniciarse si el USUFRUCTUARIO mantiene
vigerie la Carantia de Fiel Cumplimienio de Contrato y las pdlizas de
saguros que axigen &l Contrato.

El USUFRUCTUARIO, a su costo, deberd proporcionar al PROPIETARIO
con copia al Supervisor del Contrate, informes mensuales relativos al
desamollo de la Explotacion del Cantro Comercial, en el formato que éste
establazca en su oportunidad.

Sin perjuicio de los informes mencionados en & numeral precedents, el
USUFRUCTUARIO estand obligade a presentar al PROPIETARIO, con
copia al Supervisor del Contrato, los siguientes informes:

a)  Informes mensuales:

{i} Estado general de ias instalaciones del Ceniro Comercial,

(i) Estades Financieros del USUFRUCTUARIO.

(i) Ampilaciones o Majoras puestas en servicio en el periodo.

{w) Copim de los contralos armendamiento, usufructo yio cualguier
otro de efectos similares que el USUFRUCTUARIO celabre con
los Locatarios sobre los espacios comerciales u olras areas del
Centro Comarcial,

Los informes mensuales seran presentados al PROPIETARIO y
Supervisor del Contrato dentro de los primeros diez (10) Dias del mes
siguiente al del periodo informade. En el caso de los Estados
Firanciaros, sa podrd Temitic |08 corespondientes al mes inmediato
anterior &l del periodo informado.




b)

Memoras anuabes:

Semin entregadas & PROPIETARIO y 8l Supervisor dal Contrato a
- mé&s tardar dentro del primer frimestre del aflo siguiente al del perlodo
informado. Consistirdn en un resumen anualizado del desempafio y
logros slcanzados por &l USUFRUCTUARIO con relacin a la
Explotacibn y Conservacidn del Centro Comercial, y deberdn incluir
los Estados Financieros del, USUFRUCTUARIO auditados por una
firma de reconocido prestiglo cuya designacidn debe haber sido
previamente aprobada por el PROPIETARIO.

SUPERVISION DE LA EXPLOTACION

17.11.

17.42.

Cémesponde al - Supervisor dél Contrato efectuar las acciones de
fiscalizacion que le competen fespecto de la Explotacidn del Centro

" Camercial
‘El Bupervisor del Contralo estard a cargo de la verficacion del

cumplimientc de las obfigacionss del USUFRUCTUARIO vinculadas a la

. Explotacion del Centre Comercial y vérficara que el pago de la

17.13,

17.14.

Contraprestacién a favor del PROPIETARIO se realice de conformidad
con o dispuasto en este Contrato.

El USUFRUCTUARIO deberd presentar al Supervisor del Contrato una
hulﬁdmmumwwmmm-m.

El Supervisor del Conirato contaré con un plazo de cinco (5) Dias

contados a partir de la recapcion da la Bquidacion respactiva para realizar
obsarvaciones 8 la miesma. D& ser el caso, recibidas las referidas
obsarvacionas, &l USUFRUCTUARIO contard con un plazo de diaz (10)
Dias para subsanar 0 realizar las aclaraciones comespondientes. Si
vencidc dicho plazo las observaciones formuladas se mantuvieran,
cuslquiera de las partes podrd solicitar que la controversia sea dirimida
por un paritaje técnico a cargo de un perifo slegido da comun acuerdo
antre-al PROPIETARIO y el USUFRUCTUARIO. Dentro de los diez (10)
Dias posteriores a su designacion, las Partes deberdn sustentar su

-Enmqlnhupdurmmuuﬁu{m}mudmhhmnda

emplagsmiento, las Partes no hubleran designado al perio comun, la
mmmmdmhmwm
an la Cléusula Vigésima Novena.

El pronunciamiento del perito debera ser emitido en un plazo no mayor de
quince {15) Dias contados a partir de la fecha en qua ambas Partes
sustentaron su posicidn, y tendré caracter definitive no pudiendo ser
impugnado. Los costos del peritaje serdn sufragados en partes iguales.

La aplicacidn de lo dispuesio en esie numeral no implica la suspensitn

‘del plazo previsto para &l pago de la Contraprestacién comespondiente a

que sa refiere al pumeral 18.2, cuyo monto, de ser el caso, se ajustard
posteriorments, al resultado del paritaje antes indicado.



CLAUSULA DECMMOCTAVA: REGIMEN ECONOMICO DEL DERECHO DE
USUFRUCTO

18.1, Contabiidad de los ingresos del USUFRUCTUARIO

EI USUFRUCTUARIO, se obliga' b llevar una contabilidad especifica del
Centro Comercial. Esta contabilidad serd llevada de acuerdo con la

normativa legal aplicable 2 las empresas privadas en la Repubiica del Peni.

18,2 Coniraprestacidn a favor del PROPIETARIO

18.3.

184

La Confraprestacidn a ser pagada por el USUFRUCTUARIO a favor del
PROPIETARIC se compone de-los siguientes conceplos:

a) Derscho por Contrato: Es & pago que, por Gnica vez, efectuard el
USUFRUCTUARIC al momanto de suscribir el Contrato, por la suma
de USS 1 243 719.00 (Un millén doscientos cuarenta y tres mil,
seteciantos diecinueve y 00/100 dilares americanos)

b) Demcho de Usufructo: Comprenda e monto anual qua el
USUFRUCTUARIO deberd pagar al PROPIETARIO como
contreprestacion por el Usufructo del INMUEBLE y que serd
squivalente a 15% de los Ingrescs brutos anuales devengados por la
axplotacién  escondmica del INMUEBLE. Dicho porcentaje
comesponde al ofertado por e Adjudicatario en su Propuesta
Econdmica.

Sin perjuicio de lo establecido en el pérrafo anterior, &l monto que pagard al
USUFRUCTUARIO por Derecho de Usufructo no podrd ser inferior a la
suma de USS 800,000.00 (Ochocientos mil y 00M00 dbdlares americanos)
antales, monto que sa incrementard de manera anual con una tasa de 3%,

Los pagos indicados en los Literales a) y b), se encuantran sujatos a la

aplicacién del Tmpuesto General a las Ventas (IGV).

El pago del Derecho por Contrato se efectuard mediante uno 0 mas chagques
de gerencia emitidos por una o més de las entidades bancarias locales
incluidas en la relacitn contenida en el Anexo 5 de las Bases.

El monic del Derecho de Usufructo serd cancelade por el
USUFRUCTUARIO en cuclas mensuales, dentro de los primeros diez (10)
Dias del mes 5i , mediante depdsito en la cuenta bancaria que sefiale
el PROPIETARIO.

31



18.5. El pago mensual del monto por Derscho-de Usufrucio se efectuard a partir
del décimo noveno mes desde 2 enfrega del INMUEBLE o a partir del inicio
de operaciones del Centro Comercial en forma parcial o total, lo que ocurra
prumeTo, -

18.6. El. Supervisor del Contratc se ancontrard facultado para solicitar al
USUFRUCTUARID documentacion’ adicional que permita comoborar la
uﬂdﬂmhﬂmMmﬁhﬂdﬂmﬁmmﬂmnhmmm
la Cléusula Decimosétima, cbiigado a presentar la documentacion
que & le solicite denlro de un plazo no podré axceder los diez (10) dias
mm-mmhnmdﬁnmhmmmu
Supervisor del Contrata.

Del mismo modo, o Supervisor Contrato podrd solicitar los estados
financieros de los Localsrios a de verficar la exsctitud de las
liquldacionas presentadas. En caso'sl Supsrvisor del Contrato detecte una
diferencia entre &l comenico de los. estados financieros y las liquidaciones
presemadas_por el USUFRUCTUARID serd de aplicacién e monto que
= remute mayor. A fin ‘de faciiter -lo dispuestc en este pdmafo, el
USUFRUCTUARIO dabard incluir an togos los contratos que suscriba con
los Locatarios, wdiuuhunpﬂnﬁﬁw&ﬂww
esta potestad.

18.7. En.nun-d-ndlnuramﬂpmdﬂlﬂﬂiﬂm!ﬁnumm,ul

siguienta a la fecha de vencimienio de ﬂnadﬁnhlﬂaﬂdlndauunlnn
total edectivo, sin necesidad de intimacibn previa en mora.

&mmwmmw_mmm—ancﬂﬂ
de interés moratorio la tasa antes indicada, auvlomaticamante sa aplicard, en
calidad de interés moratorio, la tass, middma comespondiente que sea fijada
por ol Banco Central de Reserva del Penl para obligaciones pactadas en
moneda nacional '

18.8. La destruccion total o parcial del inmuaeble materia del usufructo no afeclard
el mdnhmm“immhumi
PROFPIETARIO,

Sih- embargo, de coOmprobarse gue lndﬂuﬁhﬂﬂuplmhldﬂ
Inmueble, mm-:m*u.nfnﬁ:tqaﬂnmimm tendrd la facultad de
suspender el cobro de [a Contraprestacion que se haya generado después

de producido la situacidn caso fortulta o fuerza mayor, siendo de aplicacion
o dizspuesto an el Numeral 5.3., Literal c).

CLAUSULA DECIMONOVENA: PENALIDADES

18.1. El Supervisor dal Contrato, se encyentra facuitado por o PROPIETARIO
para aplicar ias penalidades sstablecidas en este Conlrato. En ese sentido,
en caso de incumplimiento del USUFRUCTUARIO de cualquiers de las




18.2.

18.3.

19.4.

§

obligaciones indicadas en el . Eunl:in el Supervisor del
comunicard al USUFRUCTUARIO| con copia al PROPIETARIO del
mmmmw—dm mmm
subsanacién comsspondientes yo ' la aplicacin de las pemalidades
contenidas en o Anexo 5. El USUFRUCTUARIO no esiard exenio de
responsabiidad ain en los casos en gue los incumplimienios sean
consecuencia de contraics que celsbre con sub contratistas.

Emﬂq#,hﬁ”ﬂnﬁnﬂmrdmmqh
cuenta que el PROPIETARIO. le indique y en el plazo de diez (10) Dias
contados a partir de la notificacidn que, raciba por parte del Supervsor del

El USUFRUCTUARIO podid impughar fa imposicion de la penalidad si
presenia, anté ol PROPIETARIO, en un plazo méxdmo de diez (10) dias
contados a partir del dia sigulente a & fecha de notificacion de la penalidad,
la impugnacidn por-escrito con el respactivo susiento.

Por su parte, el PROPIETARIO contard con un plazo de diaz (10) dias para
emitir su pronunciamianto debidamente motivado., Vencido el plaxo antes
indicado sin que el PROPIETARIO haya smitido pronunciamisnto alguno, se

enterderd aceplada |a presentada. La decisidn.  del
PROPIETARIO tenvdri carécier de definitivo ¥ no estard sujeta a reclamacién
alguna por parte del USUFRUCTUARIO.

Enmwﬂ”MMiﬂnﬂlmmmwm
dentro del plazo mencionado, el PROPIETARIO podra ejecutar la Garantia
de Flel Cumplimientc del Contrato hasta o monio al que ascienda la
penalidad impuesta, dablendo o USUFRUCTUARIO restituir la misma, de
acuerdo con lo dispuesto en la Clausula Vigésima del Contrato

CLAUSULA VIGESIMIA: GARANTIAS

201.

20.1.1

Garantias a Favor del PROPIETARIO

.AmhgamhuIWMdahd-ymM#h
obligaciones establecidas en sl Contrato, Incluyendo las de Construccin,
w,cmuwm asi como el pago de
las penalidades previstas en é, &l USUFRUCTUARIO enfregard al
FﬂﬂPETAHiD,anltFmthCimm. una Garantia de Fiel
Cumplimbenio de Contrato que podra ser

a) Una carta flanza, la cusl deberd eer sofidaria, imevocable e
incondicionada, sin benefickc de excusibn y de realizacién
automética, efectiva a simple ‘solicitud, sin explicacién de causa, a
favor del FCR segin el modelg contanido en el Anexo 4 dal Contrato,
La caria fianzra deberd ser emitida por un banco local incluido en la
ralacion contenida en el Anaxo § de las Bases; o

i3




20.1.2

20,1.3

20.1.4

2015

por el Adjudicatario. La garantia tendrd una vigencia de un (1)
" renovable

EllmnhhlamﬂlFulﬂumhﬂmmﬂm&umm

sdido de la inversion total proyectada no reaiizada.

Concluida la sjecucidn del Proyecto Definitivo y aprobadas
UEUFHLI:TUﬁHIﬂdutﬂinﬂulrhurmﬂhmpmw
mismas caratledsticas, por U monto equivalente a seis
mmFﬂrmmMm:tnmdaﬂn
muﬂamﬂnhglmnﬂa Para efectos de realizar

Ehé
58
%Ei

|
!

primera  sustitucitn de garantla se deberd considerar un monto
equivalents al 50% del importe de la Propuesta Econdmica presentada
afo,

anuaiments para manienerda vigente por todo el plazo
vigencia del Contraio.

La garantfa se manlendré vigente en tanto existan obligaciones

g

- pendientes por parte del USUFRUCTUARIO y hasta 90 dias posieriores a
. la fecha de devolucidn del Inmueble o a la conclusion del arbitraje, lo que

ocuma despuds.

La renovacion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato deberd
afectuarse, por lo menos, con treinta (30) Dias de anticipacion a su facha
de vencimiento. En caso ello no ocummiese, & PROPIETARIO quedard
facultado para ejecutar dicha garantia v a dar por resuelto el Contrato.

20.2. Sustitueion de garantia

20.2.1.

M
()

El USUFRUCTUARIO podrd sustituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Conirato por una nueva carta fianza bancaria, siempre que conourran las

sigulertes condiciones:

La nueva carla fianza bancaria sea amitida por una entidad del
sistama financiero con una calificacion igual o mayor que la anterior;
La nusva carla fianza bamcaria sea emitida bajo las mismas
condiciones que la anterior; vy,

(i) El USUFRUCTUARIO cuente con |a autorizacidn previa y por escrito

dal PROPIETARIO.

2022, Sin perjuicio de lo sefialado en o numeral precedents, el PROPIETARIO

se encuentra facultado para solicitar la sustitucion de la Garantla de Fiel



ﬂnrrﬁnnnhdtcm.mn—nhmﬁchdmmﬁm
deterioro en su calficacion.

203 E.lam::l&nﬂl la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato

2031 uﬂmnmmmmmmmwﬂ
PROPIETARIO en forma total o parcial, en caso se produzca el
incumplimientc de alguna de las ebligaciones contenidas en & Contrato, y
giemprd y cuando ol mismo no hublese sido subsanadc por el
UBSUFRLUCTUARIO, dentro de lo$ plazos otorgados para tal fin.

Enmhu}nﬂuﬂnﬂﬁdnhﬁnamllmﬂﬂmmm
Contrato, of USUFRUCTUARIO deberd restituir la Garantia de Fiel
Wd&ﬂﬂﬂuﬂmm-nmmmm
pﬂnmmwh%ﬂﬁ]ﬁumﬂaﬂuapﬂmﬁhm&m
ajecucion y de acueérdo con e modeio establecido en el Anexo 4 de este
‘Contrato

r

Si el USUFRUCTUARIO no restituye la Garantla de Fiel Cumplimiento de
Caonirate al monto de @ misma en el momanto de la ejecucion, dentro del
plazo y condiclones indicadas en el pérafo precedente, el PROPIETARIOD
podrd declarar resuaito el Contralo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: GARANTIAS A FAVOR DE TERCEROS

21.1. El USUFRUCTUARIO, podrd otorger garantias a favor de los Acreedores
Pamitidos sobre lo siguiente:

. Hm#iumdnm mﬂm-hﬁmmwﬂmwﬂmrdﬂ
Cadigo Civil.

« Los ingresoa futuros del USUFRUCTUARIO, netos de la
Contraprestaciin a favor del PROPIETARIO y de cualquier otro monto
mtdhiﬂlidldumn

« Las acgiones comespondientes a la Participacion Minima del
Inversionista estratégico.

Dichas garantias podrén ser constituidas solamente para efectos del
financiamisnto del Diseffo, Conslniceldn, Consarvacion yfo Explotacidn del

Centro - Comercial y requerran la aprobacidn previa y expresa del
PROPIETARIO, de conformidad con lo dispuesto en esta Clausula.

21.2. El PROPIETARIO deberd dar su inmediato consentimiento a cualguier
gravamen citado en e numaral anterior, dentro de los treinta (30) Dias de ser
solicitado, en caso confrario se dard por aprobada. Para tal efecto, en la
documentacién gue o USUFRUCTUARIO presente al PROPIETARIO
debera constar:

a5




o ) mtﬂimwm en virtud de una eventual

213.

21.4,

215

- 21B.

de garantids, - ssuma todas las obligaciones del
MHJETMdeﬂM

{I} nmmq-mmm en virtud da una eventual

ﬂlmnﬂnmﬁmmdﬂw
-mmﬂunrum

ﬁlﬂl Wi%ﬂh}ﬂmmmum

que _raronsblements pudisry requerr para verificar que el futuro
mmummmﬁu—,r,

",:ﬂ'd wmmuﬁmmulnmmmm
Humlﬂph]lﬂm‘m“mdlhhmhn

de fondos nolo relavark de sus obligaciones ni del Contrato. El
acepta y recohoce gue ni los Acresdores Permitidos ni otra

'mﬂnmﬂhwmﬂmﬁrﬁﬂumﬁnmmm

m#mwmﬂmmmm en
vittid de Uns eveniual ejecucién de garantias, quien resulte beneficiario,
mhmymnhmmmmmﬂ
lo dispuasto en ef Contrato.

Fara efecto de ta autorizacién de constitucion de las garantias a que se
refiors la prasente Cléusula, ef USUFRUCTUARIO debera solicitarla por
ascrito al PROPIETARIO, acompafiande copia de los documentos a que se

-refiere &l Numeral 21.2. precedente.

En cualquier caso, upﬁﬂﬁﬂmummmmuh
atorpe dste Contrato y las Leyes :

El endeudamienio que comraiga &l USUFRUCTUARIO para efectos del
la_Construccion, la Conservacion yio la Explotacion del Centro
mmmmmnpﬂmdﬁPﬂﬂPEﬂﬂm

mwmﬁm REGIMEN DE SEGURDS

221,

22.2.

mm#m ﬂmummuanm se obliga a contar durante

. 1oda e periode del Contrato, con los seguros a jos que se refiers la presente

Chiusula,

22.2.1. E.IWTUMID a la Fecha de Clerme dabard prasentar una propuesta

de phlizas de seguro y un listado de compafilas del sector que cubrirén
l#s mismas, para :ua.nuhidﬁn por el PROPIETARIO, conformea a los

a) Aceplacidn Expresa - wmwﬁpﬂiﬂslm
se reflsre esta Cldusula, &l PROPIETARIO cusnta con un plazo de
veinte (20) Diss pars su apfobacién, Tal situacion es igualments
splicable @ los cesos en que o USUFRUCTUARIO debe presentar

24 certificados de renovacién de acusrdo con lo establscido en el



Ill.mpm'! ll.ﬁ.: D . efecluarse aiguna observacién, el
' USUFRUCTUARIO. contard bon diez (10) Dias. para subsanar dicha

.,J"ﬂ fcita- . De no|efectuarsa observacién alguna por el

} “"::';-_.%l dﬁﬂﬂb# mm.hmdﬂ
e pllizas 08 seguros se automaticamente aprobadas.

22220 " Aprobedas |as propuestas de.poizas de seguros, el USUFRUCTUARIO
. Quederd habiiteda para. calebrar los contratos con las compafilas de
“saguros . indicades en su propuesta, debiendo celebrar los

© L comaspondianies contratos de seguros, en un plazo no mayor de treinta
fﬂ'_lﬂai de comunicada (a aprobaciin por parie del PROPIETARIO y

i m‘-ﬂm plazo copia de los corespondientes contratos de

2223 Bl USUPRUCTUARIO contratara fodas las polizas de seguro que se

U0 reqoienen en’ viud del  Contrato con Compafilas de Seguros y

A MMHmthlE+uM|m,mm

=l -"'.Wmh'mﬂnmhwwmmﬂm
-yl GMaGjéro, i

22.3. Poias te Seguios a Contratar por &l USUFRUCTUARIO

Durainke (2 vigencia del Contrato, slUSUFRUCTUARIO tomard y mantendrd
on vigor las sigulsntes polizas de seguros, que cubran al Centro Comercial,
- Bus - traba ¥l usuarios, confratislas y  sub-coniratistas,
! al  PROPIETARIO, ylo gquien éste designe, como
‘asagurado adicionsl en las respectivas pdlizas contratadas a fin de que
- desiing, €n SuU-caso, ol producio de la indemnizacién del seguro a la
restibucitn, heposicitn y neparacidn de los bienes dafiados. :

Mpﬁ;mwmmmmmm

destinar los montos, producto de la indemnizacion por cuslquier iniestro,
necasariamente & la reparacion de los daflos causadas por dicho sinjestro.
" Solaments an ol “aso gue low daiios en el Centro Comercial sean de tal
MAGGY - QUS ‘SU. tepAracin o reposicién’ supers el monto de la

-.{_H‘m#mm-duhmmhﬁumﬂmdui
-PROP| y/0 & quien este haya designado.

- 3} Seguro de responsabllidad civil: £l USUFRUCTUARIO ests obligado a
".-contriar la’ cobertura de responsabilidad civil con las siguientes
cléusulas, por todo el periodo de 1a vigencia del presente Contrato:
- () Resporsabilided Civil Extra-Contractual Genersl,
) ‘Resporsabiidad Civil Paironal
(i) Responsabilidad Civil Contractual
Aty Ciwil Cruzada entre el USUFRUCTUARIO,
Contratistas, Sub-contratistas y Usuarios.

FF)




De acuerdo con lo dispuestoc en & presente numeral, 8l PROPIETARIO
figurard como asegurado adiclonal y deberd incluirse la coberfura para
indemnizaciones por lucro cesante.

Esta pdliza deberd ser entregada por el USUFRUCTUARIO al
PROPIETARIO dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
anteriores al inicid de la Construccion,

La suma asegurada para la coberiura de responsabilidad civil para
dafios personalas, materiales y ambientalas, tanto durante al pariodo de
Construccidn como durante al periodo de Explotacion, serd determinada
por &l USUFRUCTUARIO an un nivel suficiente para cubrir estos daflos.
Sin embargo, e USUFRUCTUARIO asume plenamente Ia
mesponsabiidad por el saldo no cublerto en el caso de que cualquier
simestro que le sea imputable supere dicha suma. El hecho de no
asumir esta responsabilidad 'en forma diligenta y oporfuna serd
considerado causal de resolucidn de Contrato

b) De siniestros de bienes en Construccidn.- El USUFRUCTUARIO estéd
) & contratar, durante el desarrolio de las Obras, un saguro contra
Todo Riesgo de Construccidn (pbliza C.AR - Construction All Risk -) que
cubra como minimo, deniro de la cobertura basica, el ciento por clento
(100%) del valor de reposicidn de los bienes en Construccion,
Adicionalmente a la cobertura basica ("A"), o la que resulte equivalente, la
Péhza CAR deberd contar con ofras coberturas tales como: riesgo de
disefio, rissgos de ingenieria y eventos catasirificos como tememotos,
inundaciones, lluvias, incendios, explosiones, terrorismo, vandalismo,
conmocién civil, robo, y cualquier otra cobertura contemplada bajo una
Pdliza CAR hasta una suma asegurada que sea por demds suficiente
para hacer frente ante cuaiquier siniestro que pudiese ocurrir durante la
Construccion.

A fin de poder establecer la suma asegurada adecuada y suficiente a
contratar, o USUFRUCTUARIO presentara un estudio de riesgos
alaborado por una fima de reconockdo prestigio, en donde se
astablazcan los Montoa Méximoa Probables de Pérdida al que se
encuaitran axpuestos los bienes por tipo de evento ylo riesgo.

El valor asegurado para esta pdiiza serd equivalenta al valor de
reposicién de las Obras en Construccibn y debera adecuarse a la
naturaleza de cada bien. Elmmtnquu:udﬂurmin&pnrmm:mm
reposicion de las Obras debera ser consistente con el valor de avance de
Obras, con excepcidn de los trabajos preliminares o preparatorios que no
forman parte del valor asegurado, como gastos de demolicion de
edificaciones, retiro de pavimento, material desechado, entre otros. En
ningln casc se tomard en cuenta el valor contable de cada uno de ellos.

Esta pdliza deberda ser entregada por el USUFRUCTUARIO al
PROPIETARIO dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
anteriores al inicio de la Construccién.

La vigencia de esta pdliza serd desde el inicio de la Construccién hasta
su culminacién.
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En &l caso que la Construccion se realice por etapas perfectamente
determinables y puedan entrar en operacidn, eslas Obras podran
refirarse de la presente pdliza, siempre y cuando sean simultdneamente
incluidas dentro de la Pdliza de Obras Civiles Terminadas.

Péliza de Todo Riesgo de Obras Civiles Terminadas- Con el fin de

r el Centro Comercial y las Obras luego de su culminacidn, al
USUFRUCTUARIO esta obligado a contratar una péliza de estabilidad de
las Obras {0 pdliza de Obras Civiles Terminadas - OCT), amparando al
riasgo patrimonial da las Obras tarminadas ante cualquier siniestro.

La cobertura deberd cubrir todas las Obras terminadas (Obras civiles,
equipamiento, incluyendo todas sus instalaciones y existencias) por todos
los dafios materiales que pudieran sufrir, incluyendo los dafios por
rnesgos de fallas o ermores de disefio del Proyecto Definitivo y vicio oculto.

Asimismo, entre los riesgos cubiertos por esta pdliza deberan estar
incluidos los riesgos politicos tales como huelgas, conmociones civiles,
dafio malicioso, vandalismo y terrorismo; asi como también los riesgos de
la naturalera tales como terremoto vy maremoto.

Esta cobertura también debe incluir los riesgos de pérdidas directas,
indirectas y consecuenciales por cualguier tipo de siniestro, incluyendo
gastos de demolicion, impieza, gastos extras y gastos extraordinarios.

Para efeclos de poder establecer la suma asegurada adecuada y
suficiente a contratar, &l USUFRUCTUARIO presentard un analisis de
riesgos elaborado por una firma de reconocido prestigio, gue permita
determinar como suma asegurada, el Monto Maximo Probable de
Pérdida al que se encuentra expuesto el Centro Comercial y las Obras
por tipo de evento y/o nesgo.

Dicho analisis deberd ser presentado en un informe al PROPIETARIO al
menos 90 Dias antes del inicio de la Explotacidn.

El USUFRUCTUARIO debera declarar a la compafiia aseguradores el
valor de reposicion total de las Obras incluyendo todas sus instalaciones,
aquipos y existencias, como valor total de la exposicidn del riesgo. En
ningun casoc se tomard en cuenta el valor contable de cada uno de los
bienes, S5in embargo, las sumas aseguradas deberan ser como minimo el
Monto Maximo Probable de Pérdida por cada riesgo.

El valor asegurado an todo momento debe incluir la clausula de valor de
reposicidn a nuevo,

La presente poliza se mantendra vigente desde el término de la vigencia
de la pdliza de siniestros de bienes en Construccion y hasta el término del

Esta poliza debera ser entregada por el USUFRUCTUARIO al
PROPIETARIO dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendarios
anteriores al inicio de la Explotacion.
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d)

)

De riesgos laborales.- El USUFRUCTUARIO, deberd cumplir con
contratar y presentar todas las pdlizas que exigen las leyes y reglamentos
del gobiemo peruano vigentes yfo por decretarse, para los trabajadores
an & Penl, cubriendo y protegiendo [a vida y [a salud de todos los
trabajadores relacionados directa o indirectamenta con el objeto del
Contrato, tales como Seguro de Vida Ley (Decreto Legisiativo N® 6B8) y
Seguro Complementario da Trabajo de Riesgo (Ley N® 26790). Estos
saguros deberdn sar contratados considerando como minimo las
coberturas y requermientos exigidos por las Leyes Aplicables. Esta pdliza
debard ser entregada por &l USUFRUCTUARIO al PROPIETARIO en un
plazo que no debera exceder de freinta (30) Dias de aprobadas las
propuestas de polizas.

Seguro de Accidentes Personales.- El USUFRUCTUARIO esta obligado a
contratar y mantener vigente para jos usuarios del Centro Comercial,
desde ifreinta (30) Dias antes del inicio de la Explotacion del Centro
Comercial, aun cuando sea parcial, v durante la vigencia de este
Contrato, una pdliza de seguro de accidentes personales que cubran
dafios ocumidos mientras estén haciendo uso del Ceniro Comarcial. El
monto de la cobertura sera no menor de USSH 15 000,00 (Quince mil y
000D Dolares) por persona, en case de muerle accidental e invalidez
permanente, no menor de US$ 3 000,00 (Tres mil y 00/100 Délares) por
persona, por incapacidad temporal, de hasta US$ 4 000,00 (Cuatro mil y
00100 Ddlares) para gastos de curacion por siniestro y gastos de sepelio
hasta US% 1 500,00 (Mil Quinientos y 00/100 Dolares). Estas pdlizas y las
polizas de responsabilidad civil son absolutamente independientes de las
pbhizas contra todo riesgo contempladas en los Literales b) y c)
precedentes,

Otras Pdlizas - Sin perjuicio de las polizas obligatorias indicadas an los
Literales a) a la &) de la presente cldusula, el USUFRUCTUARIO podra,
de acuerdo con su propia visidn estratégica de manejo y distribucidn de
los riesgos o bien para cumplir con las Leyes Aplicables o bien por
cualquser ofra causa debidamente justificada, tomar cualquier otra pdliza
de seguros.

Las pérdidas y/o dafios no cublerios por las mencionadas pdlizas de
seguros, o por aiguna deficiencia o falta de cobertura, estaran a cargo del
USUFRUCTUARIO vy éste sera & Onico responsable frente al
PROPIETARIO por cualquier posible dafio o pérdida que lo perfjudique.

Obligacidén da comunicacidn de la Compariia Aseguradora

Las pdlizas emitidas de conformidad con el Contrato deberén contener una
estipulacion que obligue a la comparia aseguradora respectiva a notificar
por escrito al PROPIETARIO sobre cualquier omisidn de pago de primas en
que incumese el USUFRUCTUARIO, con una anticipacibn no menor a
treinta (30) Dias a la fecha en que & incumplimiento del USUFRUCTUARIO
pueda determinar la caducidad o pérdida de vigencia de la pdliza en forma
total o parcial. La obligacién de nofificacibn serd también aplicable al
supuesto de casacion, retiro, cancelacion o falta de renovacion de cualquier
seguro que & USUFRUCTUARIO deba mantener conforme a este Contrato.
La pdliza respectiva debera establecer, asimismo, que la caducidad o
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226,

pérdida de vigencia de la polize solo se producird si la compadia
mﬂmhmmmhmﬂgmaqmumu
pérrafo precadents.

Vigencia de g Polizas '.
Eﬂnmdahiﬂcﬁ:np'rME4 durante el franscurso del

m?ﬁﬂmqﬂﬂmﬂﬂﬂlﬂbmmﬂ
USUFRUCTUARIO  deberd prueba fehaciente ante al

.FﬂﬂlFlE‘iAFtlUdtquahduhs de seguro s& mantienen vigentes
_mmmamqmmmmmu

ARIO no ‘vigenies las pdlizas, =i PROPIETARIO

_mmﬂiﬂwmc un ‘plazo no ‘mayor de dos (02) Dias para

mmmmm baje apercibimiento de ejecutarse ia
wm#ﬂmrmucwmmmmmh

.mmdwmuﬁmm &n caso de

que &! USUPFRUCTUARIO no cumpla con contratar © mantener en vigencia
cualquisrs de [os seguros exigidos en virud del Contrato, el PROPIETARIO
ptdrd, mas no esiard obligade a ellc, contratar ¥ mantener en vigencia
oualquier seguro ¥ pagar las primas que sean necesarias para tal efecto.

‘Agimismo, podrd recuperar ylo compensar, en calidad de deuda incurrida

pmdusmnmm a pariir de cualquier monto adeudade o por
adeudarse & USUFRUCTUARIC. Sin perjuicio de lo indicado, el
USUFRUCTUARIC se compromets a presentar al PROPIETARIO,
w-mdulmduamhmmlﬁo,ymmdndﬁuﬂﬁl

del derecho de usufructo, una relacisn de las polizas de seguro B
ser tomadas y/o manienides por ol USUFRUCTUARIO durante cada afio
calendario, indicando al mencs la cpberlura, la compafiia aseguradora y las

‘feclamaciones hechas durante el afic antenior, y un certificado emitido por el

Wahmhmmmmwu
LISLIF O ha cumplido durante &l afio anterior con los términos de

|a presente cléusula,
Responsabilidad del USUFRUCTUARIO

Lumumnmwm IUBUFHLIEHJAHIGM
sustituye la responsabilided de éste. Por tanto el USUFRUCTUARIO
m#wmnﬂlﬂdn#w htndnhnblhﬁnm

Wrmlm corespondan al PROPIETARIO.

&mnﬁmmmmhmﬂﬂamnmmmr
negligencia o dolo dal PROPIETARIO (o cualquier trabajador, agente, o
representante de éste) o (i) que sean causados Gnica y directaments por
cualguier accidn regulatoria sdopteda por el PROPIETARIO; EL
HWETMmmmammnaﬂddﬂmdnyﬂ
USUFRUCTUARID indemnizard, defenderd y manlendrd indemne al
PROPIETARIO por cualquier pérdida, dafio, demanda o responsabilidad que
provenga o s& base en el uso, operacidn, condicién o estado de las Obras
desde (e incluysndo) la presente Fecha de Clerme y hasta (e incluyendo) el
término, del Contrato. Con respectd a cualquier dafio ambiental, pérdida,
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reclame’ o responsabilidad que pfovenga de la

Comergial después de la Fecha de Cleme, el USUFRUCTUARIO serd
responsable ante el PROPIETARIC, 36lo hasta la medida que tllpérﬁ:ll.
dafio, mclamo o responsabliidad sa origine en un acto u omi
annumw.ﬁuu de sus subconiralistaa o de los ocupantes & cualkquier
tiulo de una cbra, bien o espacio en el Ceniro Comercial. De igual manera
uumuctumm : ‘Costos de todos y cada uno

saguro indicada anterorments, que contrate e Wﬁmﬂm
conener. una declaracion, en la que la Compafia de Seguros haya
mnhﬁmhswﬂmmmﬂndmﬁmﬂlﬂ

Con independencia de o estipulado ‘en la presente clausula y las
Miﬁuhm;illﬂmmdahdpmnrh

dotafidad de las sumas debidas a cualquier persona de acuerdo con las

Leyss Aplicables. Eslo implica gue, eh caso de siniestro por causa de dolo o
cillpa de su pane, y qgue no fuers gubierio por las mencionadas pdlizas de

‘saguro, ol USUFRUCTUARIO semd el Unico responsable por cuslquier

mmmmm

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: RELACIONES CON TERCEROS

23.1

El USUFRUCTUARIO no podrd ceder su posicion contractual bajo ningdn
tiudo, ni total ni parcialments, salvo que cuenle con la autofizacion expresa y
por escrito del PROPIETARIO. En case contrario, se considerara como
incumplimiento del Contrato y se procederd a la ejecucidn de las garantias

Para tal efecto, deberd verificarse ol siguiente:

(i} la obligacisn de que el fuluro Sesionario asuma todas las obligaciones
del USUFRUCTUARIQ derivadas del Contrato;

(i) t= obligacién de que el futuro ‘cesionaric cumpla los requisitos de
pracaificaciin establecidos an las Bases;

ﬂﬂ}tlp{npnrduma!PﬂuFlEmﬂmmmmmmahmal
Mumeral 23.2 v toda la infermacidn gue raronablements pudiera
permitir |a verificacion de que el fuluro cesionaro cumple con las
antes indicadas; y,

2




(VY macentackn del Aur codioniino dé lee condiclenes antes safiaiadss.

23.2 hmuﬁuln:ﬁwﬂnw:kmﬁndammﬁnmﬁﬂ#nmh

: cesién de  cualquier derecho; derivado de este Contrato, el
"USUFRUCTUARIO deberd presentar al PROPIETARIO una solicitud
Mdmsdﬂhmmm

' WWumﬁmnmmﬁﬁnm
suscrla por of cesionanio.

b} mmumdqwmmwm
o -casionario,

) unuummuMEmpuﬁﬁdrmrmdu
' tercero o cesionario, &l pargonal adecuado y experiencis
demostrada en proyectos si suficientes para Nevar a cabo y
mhmaﬂmmaum
'Hﬂilf.'-nrrll'iln

EL FHEFMD' podrd . solicitar la informacion complementada que

COnGidens necesana.

233 EL PROPIETARIC deberd dar su consentimiento expreso a dicha cesion en
un plazd méximo de treinta (30) Dias contados desde la presentacitn de la
solicitud con toda la documentacidn exigida en esta cléusula, Transcumido
dicho plazd la solicitud se dard por densgada.

El assntimianto dal PROPIETARID. no Ibera de la responsabilidad Al
USUFRUCTUARIC queé cede su posicion contractual hasta por un plazo
méximo de tres (3) afios desde la fecha de aprobacion de la cesidn. Esto
implica que durante este periodo of USUFRUCTUARIO serd sofidariamants
responsable con e nueve USUFRUCTUARIO por los actos realizados hasta
antes de la cesibn. I

234 En todos los contratos que el USUFRUCTUARIO celebre con sus socios,
terceros y personal, mdmﬁamqﬂmm

a) umwﬁhtmmmmm
resolucion del Contrato.

b) Que e plazo de vigentia de los respeciivos contratos no excede el plazo
de este Cantrato.

-6 ummﬁmummwmmnhm
esquivalents scbra los locales dal Centro Comercial

) ummnmmnmmmlmmu
Centro Comercial.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

24.1. Para fines de este Conireto, existind una sifuacidn de caso fortuito o fuerza
mayor siempre que se produrca un evento, condicidn o circunstancia no
impulable a las Partes, de naturasleza exiracrdinaria, imprevisible e
irmesistible, que impida a alguna de allas cumplir con las obligaciones a su
cargo o ceuse su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso. El suceso

debenk estar fusra del control razonable de la Parte que invoque la causal,




24.2

243,

e cusl, -mhwmmwpm prevenirios o mitigar

mmmmmmumﬂﬂmh situackbn de incumplimianto

H tmuduinuﬁmﬁnmm paro no & limita a lo siguienta:

(03 w-mﬁmmm&amhurmudﬂl{mum
decigrada), inwasin, conflicty armado, bloqueo, revolucitn, maotin,
insumecdion, conmocion civil o mctos de terrorismo.

m mnmuhﬂnnmdﬂ-mmmwm

ralacién laboral con el USUFRUCTUARIO, que afecte directarents al
mmwmﬂﬁmmmmmﬂumm

Imprevisibles.

mjwmnnmhmmmm

Hﬁrnmlléﬂ‘lﬂJm explosién, o evento similar, siempre
-que sfecte de manera diretta tolal o parciaimente el Inmueble.

{iv). Destruccién parcial del Cenird: Comarcial, por un evento exiemo no
imputable al USUFRUCTUARIO, cuya reparacion demands una
hmﬁnmalnlﬂphrmﬂnﬁﬂﬂ}duhhmnﬂnmti
. prayectada.

(v} La‘evertual destruccién del Centro Comercial, de forma total, o de
parte sustencial del mismo, o dafios a los bienes que produzcan su
destroccidn total y su de recuperacidn, por causss no
impuiables al USUFRUCTUA

Ihﬁllmuﬁ.dlnuahﬁ.:ﬂ;ﬂdﬂﬂdumhhﬂuuhma

descrita en ef nomeral que anteceds, las Partes estardn facultadas para
solicitar la suspansién de sus obligacicnes o del plazo del Contrato. Para tal
efecto, la Parte afectada con la ocumencia del hecho debara enviar una
comunicacidn & su contraparie, dentro del plazo establecido en el Numeral

24,5 gustentando su solicitud. La Parte qua hublese sido notificada deberd

emilir sU. pronunciamiento en un plazo no mayor de treinta (30) Dias
Calendaric contadcs desde. la lechs ge presentada la solicitud. En caso la
Parte no %8 . pronunciara. sobre la: solicitud dentro del plazo previsto, se
H‘E&Hﬁﬂimﬁhmun‘ﬂ!ﬂﬂdﬂm La Parie afectada con el
pronunciamianio desfavorable de su confraparte, estard faculada
imhmuﬁﬁnbm-:mmm
Vighsima Novenia,

Si no hublese controversia entre F!nln de la ocurmencia de la

%a

- gituacidn de caso fortuito o fuerza , el TARIO deberd declarar

la suspensién del plazo del Contratd autométicaments,




24 4,

24.5.

246,

Em#hiuhﬂhﬂzamrwmm:mm#mpm&
Mummwwmm

uMMHMMWMMdﬂHMWﬁnm
mayar deberd informar a la otra Parie sobre:

(I} los hechos que constituyen dicha situacién dentro de las siguientes 72
rmmd-mwmm:lﬂﬂhq-ﬂmnu segln sea ol caso; y

ﬂ',’[ dmmﬁmuHHWﬁMIMr
. im#mmmﬂdﬂﬂmh debard maniener a la
mm-mumm&mm

L-Pmmmmnﬁumm:ntmmh
miniclacién del cumplimienio de Sus obligaciones en sl menor tiempo
posible después de la ocumencia de'dichas situaciones.

El USUFRUCTUARIO tehdré ia opdidn de resolver unilateraliente el
Contrato por situacién de caso forluito o fusrza mayor, siempre y cuando

dicha situacidn haya producide un daflo cierto, actual y detarminable,

248

24.9.

debidamente fundado y acreditado, onginado en un suceso insuperable por
estar fuera del control razonable del USUFRUCTUARIO, el cual, a pesar de
todos l0s esfuerzos que pueda realizar para prevenir o mitigar sus efecios,
ng pusde avitar gue se configure la situacion de incumplimiento, como
cansecuencia directa v necesaria de dicho suceso.

Adicionslmenta; para efecios de o dispuesto en el numeral precedente, la
sfuscion de caso fortuito o fuerza mayor debera impedir & alguna de las
Partes cumplir con lae cbligaciones a su cargo o causar su cumplimiento
parciai, mlﬂnMWMMﬂﬂnmmlmm“m

Enﬂﬁdﬂrmﬂﬁnﬁdmmrthlunamd-
ciso fortuito o fuerza mayer, segln los téminos descritos en los numerales
que anteceden, el USUFRUCTUARIO deberd cursar una comunicacién al
PROPIETARIO, dentro del plazo de treinta (30) dlas calendaric de
configurada la causal. El PROPIETARIO debeca pronunciarse respecto de la
solicitud, dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario contado desde la
fecha en que hubless sido nolificado con la  comunicacion del
USUFRUCTUARIO. De axistir antre las Partes reapecto de |a
soliciud del USUFRUCTUARIO, |a misma podré resolverse conforme al
procadimiento de solucién de controversias previsto en la Clausula Vigésima
MNovena del Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RESOLUCION DEL CONTRATO

251

Esta Contrato quadard resuelto:

a) Nmﬂnhﬁndﬂp{unmdﬁm la Numeral 8.1. dal Contrato.

b} Antes del vencimientc del, Conirato, por acverdo entre ol
USUFRUCTUARIO y el PROPIETARIO, liquidéndose de acuerdo a lo
prévisto en &l Numeral 26.1.
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o)

Por causas inputables al PROPIETARIO o por decisién del mismeo

debido - & marones de convaniencia al interds pdblico, mediante

mMrmmJWWMMwhm
seis (8) meses de anticipacion. |

mﬁmmm'mmsmmﬂmd
USUFRUCTUARIO deberd acreditar ante el PROPIETARIO sl monto
desagregado de las inversiones realizadas y presupuastard el monto de

: Hmﬂ“@a#ﬂ‘ﬂﬂbﬁdﬁhm&aﬂ.ﬂndﬂm La

=)

'ml el PROPIETARIO por sscfito haya aprobado,

del Contralo, en asie caso, se regird. por lo dispuesto &n la
Vighsima Sexta.

.Fﬁrmmmnhﬂuwﬁmﬁmﬂuﬂahmmh

Clédusuia Vighsima Cuarta.

Por & declaracién de Insoivencia, disolucion, liquidacién, quiebra o
nombramiento de inferventor del USUFRUCTUARIO, de acuerdo con o
#stablecido en las Leyes Aplicables sobre la materia. En estos casos, fa
WHW-MMGHFHGHETARIDW

clausula no hublere sido subganada, conforme a ley dentro de los
sasenta (80} Dias sigulentes da notificada, o dentro de

&l
cuando medien causas razonables, salvo que se que |a
declaracién de lm'nllmlﬁ'l liquidacién, quiebra o
mmmmmmﬂmm.

Cusiguier incumplimiento doloso por parte del USUFRUCTUARIO
derivass an la comision de un delito de accién pdblica an perjuicio dal
Pmnmrmmmﬂwfd-nmmmunﬂpmm
funcionarice.

§

La cssién de cuslquiers de los derechos del USUFRUCTUARIO, asi
como [a cesibn de su posicidn contractual o fa transferencia del derecho
de usufrucio o ol establecimiento de cualquier gravamen o cargas o

. cuslquier derecho & favor de térosros sobre la totalidad o parte de su

h)

s

ag,
ﬁ"'"_-f“‘g

mmmmmm expresa y por escrilo del
PROPIETARIO.

Bl inicio, 4 instancia del USUFRUCTUARIO, de un proceso societario,
Mnhﬂﬂﬂmmdﬂﬁnuhuﬂnﬁﬁnummu
quiabra.

El incumplimiento del UEUFHUGTLMRID referido al otorgamiento o
renovacién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Coniralo o las
polizas de seguros exigidos en el Contrato o si cualquiera de ellos fuera
wm“mmimﬁmmm:lnmlmﬂ
Contrato. Esta causal inciuye 1a no renovacién de la Garantia de Fiel
Cumplmiento de Contrato en &l plazo establecido en el Numeral 20.1.5.

1
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) La disposicién del Inmuetie en forina distinta a lo previsto en el Conirato
mmﬂmmmmrmﬁm'
-del PROPIETARIO, 7

k)  La expedicién de una orden administrativa o judicial que le impida al
USUFRUCTUARIO realizar una parts sustancial de su negocio o si se lé
impone un ambargo, mﬂmwlﬁd-nnhdnnen
mﬂmcmﬂﬂﬂ'them y 8i cualquiara de
mmﬁmﬁu-wmmmmudummmmu
El presente Msral no serd aplitable para el caso que el proceso de
prescripoidn adquisitiva a s que astd sijela el drea a que se refiers ol
Numeral 2.1:8. no resulte favorabls para sl PROPIETARIO.

n}  El incumplimlento de otra obligacién a cargo del
USUFRUCTUARID previsia en este Contrato, siempre gque se
mantuviera an esa condicidén al wvencimiento del plazo que
necesariaments se le olorgard para la subsanacidn de dicho
incumplimianto. El plazo de subsanacion se conlard desde la fecha en
que e USUFRUCTUARIO réciba una comunicacion escrita del
PROPIETARIO o del Supsrvisor comespondisnts, de acusrdo con lo
indicado en este Contralo, MEHMWF
Dmrﬁll“ la subsanacion. El.plaze no podrd ser menor a cinco (5)

‘En los supuestos de este iteral, la resolucidn se producind en forma

aulomitica, por el simple vencirhiento del plazo de subsanacién sin que

&l incumplimianto hubless sido remediado, salvo que al PROPIETARIO

decida conceder un periodo. de subsanacidn adicional a cuyp
" vencimiento aplicard, de no habarse remediado el incumplimiento, la
i resoiuciim automatica de este Contrato.

El plazo de subsanacién previsto dal presente literal no aplicard para
aquellas prestaciones respecto de las cuales en este Contrato se haya
previsto alglin plazo y/o condicién de subsanacién especial, sin perjuicio
de gque respectc de ellos apliquwe ia resolucién automélica de esle
Contrato, en la eventualidad de gque dichos plazos especiales de
:uhmmmquﬂmumpﬂmmnhm
hubjera sido remadiado.

25.2 Los sfectos de la resolucion del Contrato son, entre ofros, los siguientes:
a) La pardida de la calidad de USUFRUCTUARIO y la comsecusnte

obfigacidn del USUFRUCTUARIO de devolver al PROPIETARIO al
Imrmﬂhmsmllhuhmmﬂﬂummrpnrwdd

a7



Tmhﬁl{mjnlumdumuummﬂﬂmmw:“
sa refiere ol Numeral 25.1., Litefal n), para los casos de resolucion por
: i el

d) Si la resclucién del Contralo se produce por responsabilidad el
USUFRUCTUARIO, e PROPIETARIO ejaunuui la Garantia de Fiel
Cumplimient de Contrato, eméndiéndosa que el PROPIETARIO esth

expresamente autorizado & cobdar v retener el monto de la garantia sin
MIWWM el USUFRUCTUARIO,

25.3 Salvo gue se hays dispussto -::o lo contrario, la
resolucin del Contralo se produc en los sigulentes
CASOR

a) Al vencimisnto del plazo de este Conirato o al vencimiento del plazo de
subsanackin previsto en el Numeral 25.1 Literal n) o de aquelios plazos

el
especiales de subsanacidn fijados en otras cldusulas de este Contrato

siomipre qus, en cualquiera de estos dos Ulimos supuestos, la parie
kﬂunmwhuhﬁnnﬁsanmdﬂmmpﬁmmnmﬂﬂmm




CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: me DEL CONTRATO

26.1. &l ia rosolucitn del Contrato se produce por mutuo acuerdo entre las Partes,
dichd acuerdo debera contaner el mecanismo de liquidacion del Conltrato
que secd determinado por las Partes. El acuerdo deberd considerar el
tiempo franscurrido desde |a del Contrato, la recuperacidn de las
inversiones realizadas por e TURARIO (Obras efectuadas y
bienes muebles), asi como (o8 blenes de propiedad del USUFRUCTUARIO
afectados directamente a la operacién del Centro Comercial, y las
circunstancias axistentes a la facha en que las Partes toman esta decision,
como ciiterios  para determinar '@l macanismo de liguidacidn, No se
considerark monto Indemnizatorio afgune por los dafios que imogue la
rﬂmﬂhdemﬂwm:hm

282 Ehmﬂﬂmumwdmmmmﬂmn
pwmlmpt.hhluul misfo, dste deberd pagar al USUFRUCTUARIO, .
en ol _plazo previsto para eflo, contado ‘a partir de la fecha en que se
mhmmlmj{ por todo concapto, 1o siguiente:

| 8 Ur-ﬂlﬁud:nﬂﬁnpnrﬂhlwum-idﬂmﬁnindnmi
siguients procedimiento:

@) 51 la resolucién se produce antes de la terminacién de las Obras
contempladas en o Proyecto Definitivo, &l monto indemnizatoric se
detarminaré de la siguisnte manéra;

) Se considerarad coma referencial total de las inversiones, el montd

- indicade en e Proyecic Definitive presentado por @&
wwaymmﬂmam,mmwm
N Al momento de la resolucion’ se determinard la valorizacién de las
Obras sjecutadas seglin los informes gque el USUFRUCTUARIO
presante al Supervisor de Obra, los mismos que deben guardar
coherencia-con ol Proyecto Definilivo previamente aprobado.

i) La valorizaciin de las Obras ejecutadas serdn canceladas al
mmeﬂmmnmmmmrmah
siguiente axpresion:

CYOC =VoC *[E%lf;?%] donde: i = (1+r)"* =1
Donda:

CVOC: Cuota trimestral squivalente al monto Indemnizatorio
por Resolucidn 'de Contrato.

VOC: Valorizacidn de las Obras ejecutadas




i

Tasa de interés sfectiva anual aguivalente a |a menor de
las tasas qus results de la comparacién entre les
siguientes: :

i) De contar con més de una fuenie, la menor de las
Tasas aplicadss por e USUFRUCTARIO para la
estruciuracién de su financiamiento y, i) la Tasa Activa
Promedio Al de las operaciones realizadss en
moneda extranjera (USS) del tipo hipotecario, publicada
wmmh'munmn concrate la resclucidn
del .

MOmeto de fimestres en que se pagard la
indemnizacion gque no serdn meanos da treinta trimestras.

b) 'ﬂ-mmﬂndelw“pmmmhm
da lg= Obras contempladass &n ! Proyecto Definitivo presentado por
el USUFRUCTUARIO, el monto indemnizatorio se determinard de la
sigulents manara: :

) 'El‘importe por las Obras se cancelarsn en “n” cuotas trimestrales
iguakes calculadas de la sigulente maneda:

Cvoc =voc -[éﬁ;i} donde: i =(1+r)'" -1
CVOC:  Cucta trimestral eq al monto indemmnizatorio por
VOC: Imporle total . de ias  inversiones ejecutadas,

debidamente depreciadas por los afios transcurridos. Se
considerara como plazo de depreciacion del total del
Contrato por ef plazo original sin considerar ninguna

rencvacion.

Tasa de interés efectiva anual equivalente a la menor de
las tasas que resulte de la comparacibn entre [as
siguientes. |

B De contar con maAs de una fuents, la menor de las
Tasas aplicadas por el USUFRUCTARIO para [a
estrutiuracion de su financiamiento y, i) la Tasa Activa
Promedio Anual de las operaciones realizadas en
moneda extranjera (LIST) del tipo hipotecario, publicada
por la SBS en ld fecha en que se concrete la resolucién
del Contrato.

NOmero de afiog restanies para la culminacitn de! plazo
del Contrato, axpresado en timesires,



29.3.6 E! uso de la conjuncién disyuntiva "0" en una enumeracion deberd

m@mmnmﬂumu
tﬂimm-mﬂ!ln

20.3.7 Bl uso de la conjuncion copulativa 'y* en una enumeracidn deberd

285,

entanderse que camprende a todoy los elemantos de dicha enumeracion o

. m:m::mnwﬁnﬂhm

Arbitraje

Cuando las Partes no pusdan resolver al conflicto o la controversia anles
meancionados, daniro del periodo de trato directo referido en & Numeral
ﬂﬁ.mm“mm;mhd-mmmumm
Para tales efectos se aplicardn las siguientes disposiciones generales: _

a) El Tribunat Arbitral estand integrada ipor tres (3) miembros. Cada parte
. designacé a un drbitro v of lercer serd designado por acuerdo de los dos
‘drbitros designados por las Parles, wammnmm
Presidents del Tribunal Arbitral. Si los dos drbitros no llegasen a un
acusrdo sobre el nombramiento del tercer drbitro dentro de los diez (10)
Digs siguientes a la fecha de! nombramianto del segundo arbitro, el tercar
arbitro serd designado, a pedido de cualquiera de las Pares por la
Cémara de Comercio de Lima. Si una de las Partes no designase el
drbitro que le comesponde dentre del plazo de diez (10) Dias contado &
partir de |a fecha de recepcidn del reapactivo pedido de nombramiento, se
considerard que ha renunciado asu derecho y el drbitro serd designado a
padido de la ofra parts por la Camara de Comercio de Lima



Los érbitros pueden supllr, a su Biscracion, cualquier difersncia o laguna
exigients en la legislacion o en ef Contrate; medianie la apficacion de los
principlos genaeraies del derecho.

Las Partes acuerdan que el laudo que emita e Tribunal Arbitral serd
definitivo & inapelable. En este serfido, las Partes deben considerario
como sentencia de (itima instantia, con autoridad de cosa jurgada. En
consecuencia, las Parles renunclan a los recursos de reposicidn,
apelatidn, anuiecién, casackdn o cualquier otro medio impugnatorio
contra el laudo arbitral declarandp que este sara obligatorio, de definitive

- oumplimiento y de ejecucion inmediata, salvo en los casos taxativamente

previstos en los articules 73% y 123" de la Ley General de Arbitraje

controversia, serdn cublertos por fa Parta vencida. Igual regla se aplica en
cas0 la Parle demandada o reconvenida se allane o reconorca la

IMMmu'ﬂm.mem

pastos &l demandante o el reconvinionts que desista de la pretension. En
caso =l procedimiento finalice sin un pronunciamianto sobre el fondo de
lss preterisiones por causa de fransaccidn o conciliacién, los referidos

“gasios serfin cublertos en panes iguales por el demandante y o

Se sxcluyen de lo dispussio en'esta Secokdn los costos y gastos tales
como honoranios de asesores, costos intenos u oiros que resulten

‘imputablas a una Parte de manera individual.

CLAUSULA TRIGESIMA: MODIFIGACIONES AL CONTRATO
Tods sclickud de enmienda, adicién o modiicacion del Contrato debera ser

30.1

a la ora Parte, con el debido sustento técnico. El

presgntada

PROPIETARIO o el USUFRUCTUARIO resolverin la solicitud contando con
la opinidn téenica del Supervisor de (Obras o Supervisor del Contrato, segun
comesponda. El acuerdo de modificacidn serd obligatorio para las Partes
solamante si consta por escrito ¥ &6 fimado por los representantes

El PROPIETARIO podré modificar el Contrato, previo acuerdo con el
USUFRUCTUARIO, cuandc eflo resulte necesario, respetando en lo posible
su naturaleza, las condiciones econdmicas y téonicas contractuaimente




i3

|

mrﬂwﬂmmemﬁmdnﬁ-ﬂrﬂn

de las Partes.
muu-mﬁmmmmm
31.1. - Fijacidn :

Elhmmmmdnmhhqmm:&mdcm todas las
nolificaciones, citaciones, peliciones;, demandas y ofras comunicaciones
relacionadas con el Contrato, mmmm'fum
validaments reglizadas cuando cusnten con el respactivo cargo de recepcidn
-0 cuando ssan enviedas por courier, dor bidex o por fax, una vez verificada su
mnmmm

Si va dirigida al PROPIETARIO:
Cargt: Gerants de inversiones
Direcoibn: Av. Bolivia 144, Piso 20
‘Atencibn: Sr. Jos Quifidnes

Siva dirigide al USUFRUCTUARIO:

Cargo: Gerente General b
Direcoibn: Av. Carios \Vilardn 140, pise 18 La Viclora
Atencidn: Caros Casabonne

Sl va dingida sl Supervisor del Contrato:

Nomibre: A CONTRATAR

Direccibn: Ay, Bolivia 144, Plso 20 |

Atengion: Luly Enrique Campos  (ONP)
312 Emﬂr.linﬂu'rﬂ:r

Tnmmdammlﬂﬂnm#mdnmtﬂmd o

mwmmlmmmhummm

Este Contreto se extiende en [03], en trep ejamplares originales, con el mismo
contenido e igual valor, a los 29, dias del mes de octubre. da 2007,

Sirvase inssriar, Sefior Notarlo, las cliUsulss de ley y proceda a elevar este
Contrate's Escritura Pablica.
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ANEXD 3
PODERES DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DEL USUFRUCTUARIO




ANEXD 4
MODELD DE GARANTIA DE FIEL | DEL CONTRATO DE
USUFRUCTO

CONSTITUCION DE
Lima,
Fu-r_mn‘mrwmm—-_
Vancimisnto: |

OFICINA DE NORMALIZACION PREVISIONAL - ONP

FPreasnts.-

De nuestra consideracidn: |

Por Ja presente y a Ila  (solictud de nuestros  clientes,
sefiores... (pombre de la persona juridica) (en

m-dmmmmmmamm
incondicional. y de realizacion actomdticsl a simple sclicitud sin explicaciin de
-mﬁ“hmmmﬁhthpwhmdl

e @ fEVOr d¢' la OFICINA DE NORMALIZACION
PREVISIOMAL (ONP), en su calidsd de Representants Legal del FONDO
mmmn&mnsmmm FCR, para garantizar el

cofmecio cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo
del US mdahuﬂhm:ﬁndﬂcqnﬁmmw&ndl
Usufructo de fecha ..

anuhnmdam-nmmﬂm bastard que el Representante Legal del

FCR nos snvie, mamm&mmMMHHMTMdﬂ
Codigo Civi, nmmmmmylnllmlam
simplemante que nuesto fiado ha incumplido con las obligeciones asumidas en el
mmnmmmﬁmmﬂﬂmamnummﬂ
mmmmmmnwmmmnmnﬁmm

Tndndanmu-mm“thumhhmﬂwmmmm:h
tasa mixima de! LIBOR més fres por clemo (3%) La tasa LIBOR serd la
establecida en ol cable Reuters diaro que s& reciba en Lima a las 11.00 am.,
debiendo devengarse los intereses a parir de la fecha en que sea exigido el
honramiento de esta fianza. ;

MNuestras obligaciones bajo la presenta Fianza, no se verdn afectadas por cualquier
disputs snire ustedes y nuestros clientes.

de ......... de200., hastael . . de
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Tabla N® 1:

ANEXO §
CUADRD DE PENALIDADES APLICABLES AL CONTRATO
Valor Referencial : Derecha de Usufructo pactedo (DUP)

Penalidad equivalents al 100% del DUP

Cléusula _ Y Criteric de
Contrato i Descripcisn de la - e Aplicacién
41 Reemplazar al Operador Estratégico sin la previa opinién favorable del PROPIE TARIO. Cikdia vor
Transferir, dispener ylo gravar las acciones o pariicipaciones dal Inversionista Estratégico sin
4.1 0.) |aprobacitn previa del PROPIETARIO, Cada vez
Dicho supuesto serd causal de penalidad a partir dal sexto afio de vigencia dal Contrato.
Adoptar cualquier acuerdo que impligue reduccion de capital, fusidn, escisitn, transfermacion o
X 'mwmulmwmmmmdmmuﬁmmhmu"c'“'
4.1 f) (i) |obligaciones, I8 modificacion del estatuto, durante los cinco (5) primaros afios de vigencia del bt
CONTRATO, sin contar con la previa autorizacidn del PROPIETARIO.
82m) |No las defensas Cada vez
211 Otorgar las garantias a que se refiere el Numeral 21.1 a favor de acreedores distintos a los Cails vaz
) Acreadores Permitidos.
Tabla N*2: Penalidad equivalents al 60% del DUP
S Descripcion do a Infraccidn LIHMM
249 Otorgar garantias a favor de los Acreedores Permitidos sin la previa aulorizacidn del Cada vez

PROPIETARIO.




{.__r_,,r"'"_"‘] !

incumplimiento al Cronograma valorizado de Ejecucion de Cbras por razones imputables al
USUFRUCTUARID que generan en forma acumulada un refraso al Proyecto Definitivo mayor a
1.7 88i§ Mases, i Por mes o fraccin
La penalidad serd calculads desde |a fecha en que se produjo e incumpimientc del Cronggrama
valorizado de Ejecucién de Obras hasta la facha en que se culminen las obras.
Ponalidad equivalente al 20% def DUP
__ Descripcién de i infraccién m:
No mantener vigentes las polizas de seguros exigidas. Cads vez
Penalidad equivalente al 10% del DUP
a5 15 Descripcion de la infraccién . © .._._ﬂ:_- ;
No presentar al PROPIETARID ioé Inveritenos exigidos de acuerdo a lo dispuesio en el Gontralo. | Cada vezr
8.21) No brindar al Supervisar de Obras ylo al Supervisor del Contrato las faciidades de informacion y Cada vi
de acceso, canforme a lo establecido en el Contrato y Anexos que lo integran. b
Tabla N° 5: Penalidad equivalente al 5% del DUP
Clausula DH:I‘IlII‘I‘E' de la infraccién Criterio de
145 | Rechazo de Obras Cadavez
16.11 Obstruir las labores del Supervigor del Contrato no déndole libre acceso al Centro Comercial Cada vaz
22.5 No pressntar anuaimente una relacion de las pélizas de saguro. Cada vez

Bl



(__.___,/"-‘___""'-, | -II

273

Mo devolver el INMUEBLE segin lo estipulado én & Numeral 27.1.

Tabla N° 6: Penalidad equivalents al 2% del DUP
Cliusula Descri .“ de |a Infracclén _ _ | .Eﬂt-loiu
i No proporcionar al Supervisor de Otras 108 estudios, pianos y demés documentos utizados para) PRI
; la realizacion del Proyacto Definitivo ando sus labores de fiscalizacién.
No dar facilidades al Supervisor de Obra a ﬂammuﬂwumaﬁm -
132 que le compets Cada vez
13.5 mmdmmmn'ﬁmhdﬁmhmmnﬁnmtﬂmm Cada vez
13.7  No psrmitir el acceso al Libro de Obras al PROPIETARIO y/o de Obras. Cada vez '
16.20 HupennlthdﬁlETﬁHJﬂ al Supervisor de Obres ywo Supervigsor del Contrato la inspeccidn Viaz
: paribdica del Inmueble y sus instalaciones Cada
No desamoliar sus actividedes conforme al Reglamento del Centro Comercial v @l Proyecio
16.3 Definitivo. Cada Vez
Tabia N° 7: Penalidad equivalente al 1% del DUP ;
Clbusula Descripcién de ja Infraccién :lpﬂnhh 4
16.9 No habiltar una oficina al Supervisor dal Contrato Cada vez
Tabla N° B: Penalidad equivalente al 20 por mii del DUP al dia
Clausula Criteric de
| Contrato Descripcion de la infraccidn Aplicacion
2222 No celebrar los comespondientes coniratos de saguros una vez aprobadas las propuestas da Cada dia de
5 de sequios. aﬂm
Cada dia de

atraso




TR

PO iy | 3

Tabla N° 9: Penalidad equivalents al 10 por mil del DUP al dia
Cibusuia ' ;o Critafio de
17.10 | No proporcionar al PROPIE TARIO los informes sefialados en aste Numeral, et
Hnmﬁm\hﬂdalﬂmﬂiqnﬁuﬂn mmmmwm Cada dia de
1713 para su aprobacitn, atrad
Tabla N° 10: Penalidad equivalents al § por mil del DUP al dia
Ci : ;
| R Descripcion da la infraccion m
148 Vencimiento de plazo de subsanacién fjado conforme al Numeral 14.4. sin que Ias Obras hayan | Cada dia hasta su
sido aceptadas por causas imputables al USUFRUCTUARIO.
146 mmmﬁpnnmmﬁwmmﬁmmmmmmmm Cada dia hasta su
151 Mo acreditar que cuenta con los Mﬂ-‘ﬂmmmiﬂw{hﬁlﬁt su
val de de Obras ‘el plazo an ol Contrato. -
Mo al PROPIETARIO informes mensuales relalivos a fa sxpiotacién del Ceniro

178

188

Comercial
No presentar la documentacion adicional que se le solicite pare comoborar |a exactitud de las

liquidaciones dentro del plazo establecido.

Tabla N° 11 Penalidad squivalente al 3 por mil del DUP al dia
E_"f"’“"‘““ Descripcion de la infraccién

o £l
§ 5%:'5&'%

Alraso en la presentacion del Proyecto Definitivo

Cada dia de

Incumplimiento dei Cronograma valorizado _de Ejecucitn de Obras por razones Impulables al

Cada dia de

63



USUFRUCTUARIO no habiendo solicitado ampliacion de plazo. atraso
La penalidad serd calculada desde la fecha en que se produjo el incumplimisnto del Croncgrama
valorizado n de Obras hasta Ia fecha &0 qus sa cuiminan las
hmﬁmﬂﬁmmuﬂmuEﬁmmMWW:mﬂ
i USUFRUCTUARIO hablando solicitado ampliacion de plaze. .mﬂ'*
; La penalidad serd calculada desde la fecha en que se produjo el incumplimiento del Cronograma oo
valorizado de Ejecuciin de Obras hasta la fecha en que se culminen la8 cbras.
Penalidad equivalente al 1 por mil del DUP al dia
Descripcion de la infraccién m:;
No subsanar las observaciones efectuadas por el Supervisor de Obras, Cada dia hasta su
Mo abrir el Libro de Obra conforme a lo astablecido en la Cléusula Décimo tercera. -airaso hasta su
a8
Cada dia de
No subsanar dentro del plazo previsto en el Contrato los defectos en la Conservacion del Centro mm

16.8

Comercial.




. ANEXO A

TESTIMONIO DE ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION SOCIAL Y
ESTATUTO DEL USUFRUCTUARIO




ANEXO B

COPIA CERTIFICADA DE LﬁmmTﬂl DONDE CONSTA LA
APROBACION DEL CONTRATO POR PARTE DE LOS ORGANOS DEL

USUFRUCTUARIO




