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BASES
1. INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES Y BASE LEGAL

Mediante Decreto Legislativo N° 674, Ley de Promocion de la Inversion Privada
en las Empresas del Estado, se creo la Comision de Promocién de fa Inversion
Privada — COPRI (ahora PROINVERSION), como entidad encargada de
disefiar y conducir el Proceso de Promocion de Inversion Privada en nuestro
pais.

Mediante Ley N° 28059 publicado el 13 de agosto de 2003, se expidi6 la Ley
Marco de Promociéon de la Inversion Descentralizada que establecio los
mecanimos para que se desarrollen inicativas privadas en proyectos de
inversion sobre recursos estatales en los disitintos niveles de gobierno en el
ambitro de su jurisdiccion y competencia

Mediante D.S.N° 015-2004-PCM publicado el 29 de febrero de 2004 y su
modificatoria D.S. N° 13-2007-PCM publicado el 23 de febrero de 2007 se
aprobé el Reglamento de la Ley Marco de Promocion de la Inversién Privada
Descentralizada que establecié el procedimiento para el desarrollo de
iniciativas privadas en proyectos de inversion sobre recursos estatales

Mediante Acuerdo del Comité de PROINVERSION en Saneamiento y
Proyectos del Estado N° 453.04-2007-IP de fecha 21 de agosto del 2008 se
admitid a tramite la iniciativa privada denominada ““Ciudad Modular Terra
Mar”, que se desarroll ubicada en las Pampas de Piedras entre Kms. 46 y 50
de ‘la Carretera Panamericana Norte-Variante de Pasamano, distrito de Ancon,
provincia y departamento de Lima.

Mediante Acuerdo de! Comité de PROINVERSION en Saneamiento Yy
Proyectos del Estado N° 485-05-2007-IP de fecha 27 de noviembre del 2007
se declaré de interés la iniciativa privada denominada “Ciudad Modular Terra
Mar” presentada por el Consorcio conformado por MANATTJONES
MARCONINI GLOBAL STRATEGIES, MOLADI Americas, CRT Capital Group,
PADCO/AECOM, South America Homes; Los Portales Negocios Inmobiliarios
SAC y Desarrollo de Redes SAC. La referida declaracién de interes fue
publicada en el diario Expreso y el diario oficial El Peruano con fecha 29 de
noviembre del 2007.

Mediante Acuerdo del Comité de PROINVERSION en Saneamiento y
Proyectos del Estado N° 493-01-2008-Inmuebles de fecha 4 de enero del
2008, se aprobo la precalificacion de Urbi Propiedades S.A. como tercero
interesado en la ejecucion del Proyecto Inmobiliario “Ciudad Modular Terra
Mar”.




Mediante Acuerdo del Comité de PROINVERSION en Saneamiento y
Proyectos del Estado N° 493-02-2008-Inmuebles del 4 de enero del 2008 se
aprobé el Plan de Promocion de la Inversién Privada del Proyecto Inmobiliario
“Ciudad Modular Terra Mar”.

Mediante Acuerdo tomado por el Consejo Directivo de PROINVERSION con
fecha 08 de enero del 2008 se aprobd la incorporacion al proceso de
promocién de la inversion privada del Proyecto Inmobiliario denominado
“Ciudad Modular Terra Mar” y se aprobé el Plan de Promocién respectivo,
segun el cual el proceso de promocién se lievara a cabo bajo la modalidad de
venta de activos.

Mediante Acuerdo del Comité de PROINVERSION en Saneamiento y
Proyectos del Estado N° 500-01-2008-Inmuebles adoptado con fecha 25 de
enero del 2008 y Acuerdo de! Comité de PROINVERSION en Saneamiento y
Proyectos del Estado N° 501-01-2008-Inmuebles adoptado con fecha 28 de
enero del 2008 y ratificado por Acuerdo del Consejo Directivo de
PROINVERSION de fecha 29 de enero del 2008, se aprobaron las Bases del
Concurso para la promocion de la iniciativa privada “Ciudad Modular Terra
Mar’, en adelante, Bases. El presente Concurso se sujeta a las disposiciones
establecidas en las presentes Bases, el Decreto Legislativo N° 674, sus
normas reglamentarias, modificatorias y complementarias.

1.2 DEFINICIONES

Toda mencion en estas Bases a los términos: capitulo, numeral y anexo se
entiende referida a un capitulo, numeral y anexo de estas Bases,
respectivamente, salvo indicacion expresa en sentido distinto.

Las expresiones en singular comprenden en su caso, al plural y viceversa. Las
referencias a "Dias" deberan entenderse como dias habiles o utiles. También
se entienden como feriados los dias en que los bancos en la ciudad de Lima
no se encuentran obligados a atender a! publico por disposicion de la Autoridad
Gubernamental. Todas las referencias horarias se deberan entender
efectuadas a la hora local del Peru.

En estas Bases los siguientes términos tendran los significados que a
continuacioén se indican:

1.2.1 Adjudicacion de la Buena Pro
Es la declaracién que efectuara el Comité determinando cual de los
postores precalificados ha presentado la Mejor Propuesta Econoémica en
jos términos y condiciones establecidas en las Bases y declarandolo
ganador del Concurso.

1.2.2 Adjudicatario
Es el Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro del
Concurso.
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

Agencia de Promocion de la Inversion Privada — PROINVERSION

Es el organismo a que se refiere el Decreto Supremo N° 027-2002-EF,
modificado mediante Decreto Supremo N° 095-2003-EF, encargado,
entre otras funciones, de promover la inversién privada en activos de
propiedad del Estado que pueden ser entregados al sector privado para
su explotacion de acuerdo a las Leyes Aplicables. Asimismo, es el
organismo encargado de conducir el presente Concurso.

Ano
Periodo anual computado desde la fecha de cierre, concluyendo un dia

_igual al del afio en el que se inicio el computo.

Autoridad Gubernamental

Cualquier autoridad judicial, legislativa, politica 0 administrativa del Peru
facultada conforme a las Leyes aplicables y dentro del ejercicio de sus
funciones, para emitir o interpretar normas o decisiones, generales o
particulares, con efectos obligatorios para quienes se encuentren
sometidos a sus alcances.

Bases

El presente documento, incluidos sus Anexos, Apéndices y las Circulares
que expida el Comité, fijando los términos bajo los cuales se desarrollara
el Concurso.

Comité
Es el Comité de PROINVERSION en Saneamiento y Proyectos del
Estado constituido mediante la Resolucion Suprema N° 065-2006-EF.

Componente Nacional

Es la inversién estimada en los bienes y servicios elaborados en el
territorio nacional, destinados a la ejecucion de las obras de construccion
correspondientes al Proyecto Definitivo. (Ley N° 28242).

Comprobante de participacién en el Concurso

Es el documento que PROINVERSION entregara al Participante como
constancia de haber efectuado el pago del derecho de participar en el
presente Concurso.

1.2.10 Concurso

Concurso Publico para la promocion de la inversion privada en el
Proyecto Inmobiliario denominado Ciudad Modular Terra Mare conforme
a las especificaciones establecidas en las Bases.

1.2.11 Consorcio

Es la agrupacion de dos © mas personas juridicas nacionales ©
extranjeras que ha sido conformada con la finalidad de participar en el
Concurso.
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1.2.12 Construccion

Comprende todas las actividades necesarias para el la ejecucion del
Proyecto Definitivo.

1.2.13 Contrato de Compra Venta

Es el Contrato de Compra Venta del TERRENO contenido en el Anexo
N° 11.de las Bases

1.2.14 Contrato de Desarrollo Inmobiliario
Es el Contrato de Desarrollo Inmobiliario contenido en el Anexo N° 12.de
las Bases y que sera oportunamenie puesto a disposicion de los
postores mediante circular.

1.2.15 Convocatoria
Es el anuncio publicado por PROINVERSION convocando al presente
Concurso de acuerdo a lo previsto en estas Bases.

1.2.16 Cronograma
Es la secuencia temporal de actividades que se desarrollaran durante el
proceso del presente Concurso y que se indican en el Anexo N° 9.

1.2.17 Declaracién Jurada
Manifestacion escrita o asunciéon de un compromiso que se presume
cierto para efecto del presente Concurso.

1.2.18 Dias
Son dias habiles o utiles, es decir, los dias que no sean sabado, domingo
o feriado no laborabie en la ciudad de Lima para la administracion
publica nacional. Los dias calendario se sefalan en forma expresa. En
caso el vencimiento del plazo para la realizacion de una obligacién o acto
derivado de las Bases fuese un dia feriado o inhabil, debera considerarse
que dicho vencimiento se producira el primer Dia siguiente.

1.2.19 Délar o Délar Americano o U.S.$
Es la moneda o el signo monetario de curso legal en los Estados Unidos
de América y la moneda utilizada para todo efecto en este Concurso.

1.2.20 Empresas Bancarias
Son los Bancos Locales o las Instituciones Finacieras autorizadas a
emitir cartas fianzas cuyas caracteristicas se detallan en el Anexo Ne° 5.

1.2.21 Inversionista
Es el Adjudicatario de la Buena Pro del Concurso quien suscribe el
Contrato de Compra Venta y el Contrato de Desarrollo Inmobiliario.



1.2.22 Factor de Competencia

Es la variable que define al ganador del presente Concurso, de acuerdo
a lo establecido en el numeral 2.4 de las Bases.

1.2.23 Fecha de Cierre
Es el dia, lugar y hora previstos en el Cronograma para la suscripcion de
los Contratos de Compra Venta y de Desarrollo Inmobiliario.

1.2.24 Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato
Es la carta fianza bancaria por un monto de US$ 20 000 000.00 (Veinte
millones y 00/100 Délares Norteamericanos) que ef Adjudicatario debera
otorgar para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones asumidas en virtud de los Contratos.

1.2.25 Garantia de Seriedad de la Declaracion de Interés y Acreditacion de
los Requisitos de Precalificacion
Es la carta fianza bancaria por US$ 750,000.00 (Setecientos cincuenta
mil mil y 00/100 Ddlares Norteamericanos) que fue presentada al Comité
por las empresas que expresaron su interés de participar en el desarrollo
del proyecto. Esta Garantia sera ejecutada de conformidad a lo dispuesto
en el Decreto Supremo N° 015-2004-PCM.

1.2.26 Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Oferta Econdémica
Es la garantia bancaria que presentara el Participante a favor de
PROINVERSION, por un monto equivalente a us$ 750,000.00
(Setecientos cincuental mil y 00/100 délares americanos), para asegurar
la validez, vigencia y seriedad de la Propuesta Econémica, conforme al
modelo que se acompafa como Formulario N°1 de! Anexo N° 3.

Las Garantias deberan ser emitidas por una de las entidades bancarias
sefialadas en el Anexo N° 5 y debera ser solidaria, incondicional,
irrevocable, sin beneficio de excusion, ni division y de realizacion
automatica.

1.2.27 IGV
Es el Impuesto General a las Ventas.

1.2.28 El Terreno
Se refiere al terreno objeto del Contrato de Compra Venta sobre el cual
se desarrollara el Proyecto Definitivo y cuyas especificaciones fisicas y
registrales se detalla en el Anexo N° 10 de las Bases.

1.2.29 Leyes Aplicables
Son las normas que se indican en ei numeral 1.1 de estas Bases, y
cualquier otra que, conforme al ordenamiento juridico de la Republica del
Peru resulte aplicable.
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1.2.30 Los Contratos

Se refiere de forma conjunta al Contrato de Compra Venta y al Contrato
de Desarrollo inmobiliario

1.2.31 Ministerio de Vivienda
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento

1.2.32 MINDEF
Ministerio de Defensa

1.2.33 Participante

Es una persona juridica o un Consorcio que adquiere el derecho de
participacion.

1.2.34 Participante Precalificado
Es el Participante cuya documentacion, debidamente presentada a
través del Sobre N° 1 (sobre de precalificacion), ha cumplido con los
requisitos previstos en estas Bases, siendo asi aceptado y declarado
expresamente por el Comité.

1.2.35 Postor
Es el Participante Precalificado cuyas Propuestas, debidamente
presentadas a través del Sobre N° 2 ( Propuesta Técnica) y Sobre N° 3
{(Propuesta Econémica) , han cumplido con los requisitos previstos en las
Bases, siendo declaradas técnicamente aceptables y validas,
respectivamente.

1.2.36 Propuesta
Es la documentacion que deben presentar los Participantes
Precalificados, referida indistintamente a la Propuesta Técnica o a la
Propuesta Economica.

1.2.37 Propuesta Econémica
Es la oferta econémica del Participante Precalificado que se presentara
en el Sobre N° 3, conforme al Apéndice 1.4 del Anexo N° 4 de las Bases.

1.2.38 Propuesta Técnica
Es el conjunto de documentos que presentard el Participante
Precalificado en el Sobre N° 2 conforme ai Anexo N° 3 de las Bases.

1.2.39 Proyecto Inmobiliario
Es el presentado por el Adjudicatario en su Propuesta Técnica y que
debera cumplir con las especificaciones técnicas minimas establecidas
en el Anexo N° 1 de las Bases.

1.2.40 Proyecto Definitivo

Es el documento elaborado por el Inversionista sobre la base del
Proyecto Inmobiliario, que debera ser aprobado de acuerdo a lo previsto
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en las Bases y en el Contrato de Desarrollo Inmobiliario. Contiene el
alcance, caracteristicas, especificaciones, planos, metrados,
presupuestos y, en general, toda la informacion técnica y econémica
relevante al proyecto a desarrollar.

1.2.41 Representante Legal
Es la persona natural residente en el Perl designada y debidamente

acreditada como tal por el Participante para efecto del presente
Concurso.

1.2.42 Requisitos de Precalificacion
Son los requerimientos sefialados en estas Bases y que incluyen, entre
otros, aquellos referidos a la minima solvencia técnica y econémica que
debera satisfacer el Participante para ser declarado como Participante
Precalificado y para poder asi seguir adelante en el Concurso.

1.2.43 Sala de Datos
Es el area determinada en las oficinas de PROINVERSION ubicadas en
Av. Paseo de la Republica N° 3361, San Isidro, Lima 27, Lima, Peru, la
que contendra informacion relacionada con el TERRENO y podra ser
visitada por los Postores que hayan pagado el derecho de participar en la
Etapa de Precalificacion, segun los términos indicados en estas Bases.

1.2.44 Supervisor del Contrato
Es el Ministerio de Vivienda que se encargara de la supervision del
cumplimiento de los compromisos y obligaciones asumidas por el
Inversionista.

1.2.45 Techo Propio
Proyecto Techo Propio creado mediante Resolucién Ministerial N° 054-
2002-VIVIENDA

4.2.46 Tercero Interesado Precalificado
Es el tercero interesado que ha cumplido con los Requisitos de
Precalificacion establecidos en el Numeral 3 de la la Declaracion de
Interés de la Inciativa Privada “Ciudad Modular Terra Mar”

1.2.47 Términos de Referencia
Es el documento que contiene la descripcion de las condiciones Y
alcances que deberd considerar el Participante Precalificado para
formular el Proyecto inmobiliario objeto de su Propuesta Técnica y que
incluye los detalles del nivel en la que esta debera ser presentada, segun
se indica en el Anexo N° 1 de las Bases.

1.3 FACULTADES DEL COMITE Y PROINVERSION

1.3.1 El Comité esta facultado, entre otros aspectos, para promover,
programar, regular, modificar, dirigir, supervisar, controlar y dictar todas
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1.3.3

las disposiciones que resulten pertinentes o que estime necesarias para
la ejecucion del Concurso, resolver todo lo que no se encuentre previsto
en las Bases o en las Leyes Aplicables y, en general, para ejercer todas
las demas atribuciones que le asignan las Leyes Aplicables.

El Comité puede prorrogar los plazos sefialados en estas Bases. El
presente Concurso podra ser suspendido o cancelado si asi lo estimare
conveniente el Comité, sin necesidad de expresar causa alguna y sin
incurrir en responsabilidad alguna como consecuencia de ello. Toda
modificacién a las presentes Bases sera comunicada a través de
Circulares. La sola presentacion de una Propuesta no obliga al Comité
a aceptaria. La sola presentacion de los documentos requeridos, implica
el pleno conocimiento, aceptacion y sometimiento incondicional por
parte del Participante, Participante Precalificado, el Postor o el
Adjudicatario, segin corresponda, a todos y cada uno de los
procedimientos, obligaciones, condiciones y reglas -sin excepcion-
establecidas en las Bases, las mismas que tienen juridicamente caracter
vinculante para aquellos, asi como su renuncia irrevocable e
incondicional a plantear, ante cualquier fuero o autoridad, cualquier
accion, reclamo, demanda o solicitud de indemnizacion contra el Estado,
PROINVERSION, el Comité, los asesores, O cualguier otra entidad,
organismo o funcionario del Gobierno del Pert por el ejercicio de la
facultad prevista en estas Bases.

Salvo lo expresamente establecido en sentido contrario en estas Bases,
las decisiones del Comité o de PROINVERSION, segun sea el caso, con
relacion a este Concurso son definitivas, no daran lugar a indemnizacion
de ninguna clase y no estan sujetas a impugnacion en el ambito
administrativo o judicial. En consecuencia, por la sola participacion en el
Concurso, las personas que estén comprendidas bajo los alcances de
estas Bases renuncian a interponer cualguier recurso de impugnacion
contra tales decisiones.

1.4 INTERPRETACION Y REFERENCIAS

1.4.1

1.4.2

Los términos y expresiones utilizadas en estas Bases se interpretaran
en su sentido natural y obvio, salvo que especificamente se les haya
asignado otro significado en este documento o sus anexos, o se infiera
del contexto del mismo; y en cualquier caso, de acuerdo a las normas
vigentes en Peru. Se considerard, sin admitirse prueba en contrario,
que todo participante en este proceso conoce las leyes y regulaciones
vigentes en Pera y aplicables a este caso.

Los titulos de los capitulos, numerales, formularios y anexos de las

Bases son utilizados exclusivamente a efectos indicativos y no afectaran
la interpretacién de su contenido.
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1.4.3 En caso de contradiccion entre lo previstc en estas Bases y lo
estipulado en alguno de sus anexos, primara lo previsto en las Bases,
salvo que en los anexos se haya sefialado expresamente, en forma
clara e inequivoca, que su contenido modifica lo previsto en las Bases.
En todos los casos, los contenidos de las Circulares a que se hace
referencia en estas Bases, predominan sobre las disposiciones de las
bases aunque no se manifieste expresamente.

1.4.4 Toda la informacién que se requiera en estas Bases o la que solicite el
Comité durante el Concurso, seran presentadas en idioma Espafiol o de
ser el caso acompafados de traduccion simple al Espariol. En caso se
advierta alguna discrepancia, prevalecera el texto en Espariol.

2. OBJETO Y CONDICIONES DEL CONCURSO
2.1 OBJETO DEL CONCURSO

Seleccionar a la persona juridica, nacional o extranjera, individual o en
Consorcio, interesada en adquirir el TERRENO de propiedad del MINDEF para
ejecutar sobre éste, en el plazo de diez (10) afos contados a partir de la
entrega del TERRENO, prorrogables por un maximo de cinco (5) afos mas, un
proyecto inmobiliaric que comprende la construccion de viviendas sociales
viviendas al menor costo, de la mejor calidad y en las mejores condiciones
para el usuario final.

2.2 ETAPAS DEL CONCURSO

Las principales etapas del Concurso son las siguientes:

a. Acceso a la informacion que, en adicion al presente documento,
comprende toda la informacion contenida en la Sala de Datos y las visitas
al TERRENO.

b. Presentacion del Sobre N° 1, Sobre N° 2 y Sobre N° 3, los mismos que
contienen: los documentos de precalificacion; la Propuesta Técnica y

Propuesta Econdmica, respectivamente.

c. Otorgamiento de la Buena Pro al Postor de acuerdo a lo dispuesto en las
presentes Bases; y,

d. Fecha de Cierre, en la cual se suscribirdn Los Contratos, condicionada al
cumplimiento de las obligaciones previstas en las Bases para dicha fecha.

2.3 DE CONVOCATORIA

El Concurso fue convocado con fechas 13 y 14 de enero de 2008, mediante
avisos publicados en los diarios Peru 21, El Peruano y El Comercio. Las Bases
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se encuentran a disposicién de los interesados a partir del 31 de enero del
2008. '

2.4DEL FACTOR DE COMPETENCIA Y DETERMINACION DE LA MEJOR
PROPUESTA '

Los Participantes competiran en el Concurso por el valor del TERRENO vy el
precio de venta de las viviendas. La Buena Pro se otorgard al Postor que
obtenga el puntaje final mas alto, de acuerdo al procedimiento previsto en el
Anexo N° 1 de las Bases.

2.5 DEL TERRENO Y EL PRECIO BASE

2 5.1 Conforme a lo indicado en las Bases, El TERRENO objeto del Contrato
de Compra Venta estd constituido por un area bruta de 1,599.35
hectareas, ubicado en las Pampas de Piedras Gordas entre los Kms. 46 y
50 de la Carretera Panamericana Norte — Variante de Pasamayo, distrito
de Ancén, provincia y departamento de Lima), en proceso de
transferencia e independizaciéon a favor del Ministerio de Defensa. Las
especificaciones fisicas y registrales de El TERRENO se detallan en el
Anexo N° 10 de las Bases.

2.5.2 El precio constituye uno de los factores de competencia del Concurso. El
precio Base de El TERRENO asciende a la suma de Dieciocho Millones
Seiscientos Mil 00/100 dodlares americanos (US$ 18'600,000.00). No se
admitiran Ofertas Econémicas por debajo de dicho precio base.

El precio de venta sera el ofertado por el Adjudicatario. Dicho precio se
pagaré en su totalidad y al contado a la suscripcion del Contrato de
Compra Venta. El pago se efectiara de acuerdo con las condiciones
establecidas en el Contrato de Compra Venta y es condicién para su
suscripcion.

2.6 DEL PROYECTO

Adicionalmente a la obligacién de pago prevista en el numeral precedente, el
Adjudicatario estara obligado a desarrollar sobre EI TERRENO el Proyecto
Definitivo formulado sobre la base del Proyecto Inmobiliario y conforme a lo
dispuesto en el Anexo 1 de las Bases. La aprobacion del Proyecto Definitivo y
su ejecucion se sujetaran a las condiciones previstas en estas Bases y en el
Contrato de Desarrollo Inmobiliario que debera suscribirse conjuntamente con
el Contrato de Compra Venta.

El Proyecto Definitivo debera estar enmarcado en los objetivos del Plan
Nacional de Vivienda del Ministero de Vivienda para promover la construccion
de viviendas de interés social y en el marco legal sobre |a materia.

El Participante Precalificado debera presentar dentro del Sobre N° 2
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correspondiente a su Propuesta Técnica un Proyecto inmobiliario a nivel de
perfil donde incluya el Planteamiento Conceptual, Estudios de Arquitectura,
Monto de la Inversion total proyectada y un Estudio Economice Financiero,
entre otros, de acuerdo a dispuesto en el Anexo N° 1 de las Bases. La
Propuesta Técnica tendra efecto vinculante y servira como base para la
preparacion del Proyecto Definitivo.

El Proyecto Definitivo, debera ser ejecutado en su totalidad en el plazo de diez
(10) afios, el mismo que se empezara a computar a partir de la entrega de EL
TERRENO al Inversionista.

El Proyecto Definitivo debera contemplar la Construccion de un minimo de 20,
000 (veinte mil) viviendas en los tres primeros afios del plazo antes indicado,
hasta completar 100, 000 {(cien mil) viviendas en diez (10) afios. La
Construccion debera sujetarse a las especificaciones técnicas sefaladas en
et Anexo 1 de las Bases.

La ejecuciéon del Proyecto Definitivo sera supervisada y verificada por el
Supervisor del Contrato al que se refiere el Contrato de Desarrollo Inmobiliario.

2.7 DE LAS GARANTIAS
274 Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Oferta Econémica

Dentro de su Sobre N° 2 el Participante Precalificado debera presentar una
garantia bancaria a favor de PROINVERSION, por el monto de US $750
000.00 (Setecientos cincuenta mil y 00/100 Délares Americanos) para asegurar
la validez, vigencia y seriedad de su Propuesta Econdémica, conforme al
modelo que se acompana como Apéndice 3.1del Anexo N°.3

La Garantia debera ser emitida por una de las entidades bancaria sefialadas
en el Anexo N° 5 y debera ser solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio
de excusion, ni division y de realizacion automatica. Dicha garantia debera
encontrarse vigente desde la fecha de presentacion del Sobre N° 2 hasta
sesenta (60) dias calendario posteriores a la Fecha de Cierre. El Comité podra
disponer la prorroga obligatoria de la referida Garantia, debiendo el
Participante Precalificado renovarla por los plazos antes sefalados.

La garantia presentada por un Participante Precalificado que no hubiese

resultado Adjudicatario, sera devuelta en un plazo maximo de treinta (30) dias
calendario siguientes a la Fecha de Cierre.

En el caso de los Terceros Interesados Precalificados, la Garantia de Seriedad
de la Declaracion de Interés y Acreditacion de los Requisitos de Precalificacion
debera ser sustituida por la Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la
Oferta Econdmica, de conformidad con lo dispuesto en el presente Numeral,
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procediendo PROINVERSION a devolver la Garantia de Seriedad de la
Declaracién de Interés y Acreditacion de los Requisitos de Precalificacion.

2.7.2 De la Garantia de Fiel Cumplimiento de los Contratos

El fie! cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en virtud de los
Contratos, se garantizarda mediante el otorgamiento de una carta fianza
bancaria, de acuerdo a lo siguiente:

(i) Carta Fianza, la cual debera ser solidaria, irrevocable e incondicionada, sin
beneficio de excusiéon y de realizacién automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacion de causa, a favor del Ministerio de Vivienda segtn
el modelo contenido en el Anexo N° 7, emitida por cualquiera de las
entidades indicadas en el Anexo N° 5.

(i) El monto de esta garantia sera de US$ 20°000,000.00 (Veinte millones y
00/1000 doélares americanos)

(iii) La renovacion de esta garantia sera anual y se deberd mantener vigente
hasta 120 dias calendario posteriores al vencimiento del plazo de vigencia
del Contrato y en tanto existan obligaciones pendientes por parte de el
Inversionista.

2.8 CRONOGRAMA DEL CONCURSO

Las fechas de las actividades del Concurso estdn establecidas en el
Cronograma contenido en el Anexo N° 9 de las Bases. El Comité podra
modificar las fechas del Cronograma en cualquier momento, lo cual sera
comunicado mediante Circular.

Saivo los casos en los que se indique expresamente lo contrario, el plazo
maximo del dia, vencera a las 17.30 horas de Lima — Peru.

2.9 DE LOS REQUISITOS E IMPEDIMENTOS PARA SER PARTICIPANTE

Para participar en el Concurso, el Participante debera cumplir los siguientes
requisitos:

a) Realizar el pago correspondiente al derecho de participacion a nombre del
Participante. En el caso de Consorcios, bastara que sélo uno de los
consorciados realice el pago.

b) Cumplir con los requisitos de precalificacion establecidos en las Bases.

Adicionalmente, deberan tener en consideracién las restricciones y
autorizaciones previas establecidas en la legislacion vigente, de ser el caso.
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c) Las personas juridicas nacionales que se presenten en forma individual o
integrando un Consorcio deberan estar legalmente constituidas con
personeria juridica inscrita en los Registros Publicos del Peru.

Las personas juridicas extranjeras que se presenten en forma individual o
integrando un Consorcio podran estar legalmente constituidas con
personeria juridica inscrita en los Registros Pablicos del Peru, de lo
contrario deberan estar legalmente constituidas con personeria juridica
inscrita en el registro correspondiente al pais de origen.

d) Tener domicilio legal en el Peru. En el caso de personas juridicas
extranjeras, deberd presentar una carta indicando domicilio en el Pera y su
compromiso de mantenerlo durante la ejecucion del Proyecto Definitivo, en
caso de obtener la Buena Pro.

e) Se aceptara la participacion de postores hasta el término del plazo del
proceso de precalificacion establecido en el Cronograma.

Cabe precisar que, aquellos postores que ingresen al Concurso con
posterioridad al vencimiento del plazo de presentacion de consuitas a las
Bases y de presentacion de comentarios y sugerencias a los Contratos,
tendran que acogerse al Concurso en el estado en que se encuentre, s
decir, conociendo y aceptando que no tendran opcion a formular consultas,
sugerencias y/o comentarios adicionales.

f) No podra ser Participante aquél que se encuentre incurso dentro de los
alcances de! Articulo 1366 del Cédigo Civil.

3. DE LA INFORMACION DE LOS PARTICIPANTES
3.1 AGENTES AUTORIZADOS Y REPRESENTANTE LEGAL
3.1.1 Designacién de Agentes Autorizados
Cada Participante, podra designar hasta dos personas naturales con domicilio

comun .en la ciudad de Lima o Callao como sus Agentes Autorizados, para
efectos del presente Concurso.

3.1.2 Carta de Designacién

La designacién de los Agentes Autorizados debera hacerse mediante una
carta simple suscrita por el Participante, sefialando expresamente sus
facultades y consignando la informacion que corresponda, conforme a lo
sefialado en el numeral siguiente.
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3.1.3 Facultades Otorgadas

!_osf _Agentes Autorizados debidamente designados podran actuar
indistintamente el uno del otro y no necesariamente en forma conjunta y
seran las Gnicas personas facultadas por el Participante, para: ‘

I. Representar al Participante ante PROINVERSION, el Comité y los
asesores sobre todos los asuntos, que no sean de competencia exclusiva
del Representante Legal de acuerdo con el Numeral 3.2;

Il. Responder, en nombre dei Participante y con efecto vinculante para su
poderdante, todas las preguntas que el Comité formule;

lIl. Recibir notificaciones judiciales o extrajudiciales; y,
3.1.4 Informacion

La informacion que debera proporcionarse con relacién a cada uno de los
Agentes Autorizados sera la siguiente: nombre, documento de identidad,
domicilio comun en la ciudad de Lima o Callao, numeros de teléfono y de
facsimil y direccién de correo electrénico.

3.1.5 Notificaciones

Todas las notificaciones extrajudiciales dirigidas al Participante podran
hacerse a cualquiera de los Agentes Autorizados o Representante Legal
segln sea el caso mediante facsimil y/o direccién de correo electrénico, con
confirmacion de transmision completa, expedida por el destinatario de la
comunicacién respectiva a través de otro facsimil y/o direccién de correo
electronico, en cuyo caso se entendera recibida en la fecha que se complete
la transmision del remitente; o por carta entregada por mensajeria o por
conducto notarial, en cuyo caso se entendera recibida la notificacion en la
fecha de su entrega, entendiéndose por bien efectuada y eficaz cualquier
notificacion realizada en el domicilio comun sefialado por los Agentes
Autorizados.

3.1.6 Sustitucion

El Participante, previa comunicacion escrita dirigida al Comité que cumpla con
los mismos requisitos sefialados en el Numeral 3.1.2, podra sustituir a
cualquiera de los Agentes Autorizados en cualquier momento, o variar el
domicilio, numeros de teléfono o de facsimil y la direccién de correo
electronico sefialados para los Agentes Autorizados, debiéndose tener en
cuenta que tanto el nuevo domicilio comun cuanto los nimeros de teléfono y
de facsimil deberan ser fijados dentro de la ciudad de Lima o Callao y la
direccién de correo electrénico debera ser de dominio propio. La designacion
de los Agentes Autorizados o la variacion de su domicilio, teléfono o facsimil y
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la direccion de correo electronico, segun sea el caso, surten efecto desde la
fecha en que la comunicacion respectiva emitida por el Participante, es
recibida por el Comite.

3.2 REPRESENTANTE LEGAL
3.2.1 Designacién y Faculitades

Los documentos presentados en los Sobres N° 1, Ne 2 y N° 3, y en general,
todos los documentos que un Participante, Participante Precalificado o Postor
presente con relacion al Concurso, deberan estar firmados por el
Representante Legal de quien presente tales documentos y que se encuentre
debidamente facultado al efecto, de conformidad con lo dispuesto en este
numeral.

El Participante unicamente podra designar hasta dos Representantes Legales
para que lo representen, conjunta o individualimente, conforme a lo dispuesto
en este numeral. El domicilio, nimero de facsimil, namero de teléfono y
direccion de correo electronico de los Representantes Legales, asi como su
sustitucion, estan sometidos a lo dispuesto en fos numerales precedentes.

Las facultades otorgadas a cada uno de los Representantes Legales deberan
ser lo suficientemente amplias como para que cualquiera de ellos pueda
firmar, en nombre y representacion de su poderdante, todos los documentos
que asi requieran las Bases, incluyendo, especificamente, la facultad para
iniciar los procedimientos de impugnacién previstos en las Bases, firmar las
Cartas de Presentacién de las Propuestas y suscribir los Contratos.

En caso el Participante sea un Consorcio, dicha designacion debera ser
efectuada a través de los Representantes legales de los integrantes del
Consorcio que cuenten con facultades para elio. Tales facultades deberan
acreditarse mediante la  presentacion de copia legalizada notarial ©
consularmente, del poder o documento similar.

3.2.2 Presentacion del Poder

El poder mediante el cual se nombre a los Representantes Legales debera
contener las facultades de representacion correspondientes. Sera presentado
conjuntamente con las Credenciales (Sobre N° 1)

El nombramiento de un nuevo Representante Legal s6lo entrara en vigor a
partir de la fecha en que el Comité reciba los documentos que acrediten
debidamente tal nombramiento.
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3.2.3 Lugar de Otorgamiento del Poder

Los poderes otorgados en el Pert deberan constar por escritura publica o en
copia certificada notarialmente del acta del 6rgano societario correspondiente
por el cual se otorga.

El poder otorgado fuera del Pert designando un Representante Legal debera
estar:

|. Debidamente extendido o legalizado ante el consulado del Peru que
resulte competente, debiendo adjuntarse una traduccion simple al
castellano en caso de haberse emitido en idioma distinto;

Il. Refrendado ante el Ministerio de Relaciones Exteriores dei Perd;
3.2.4 Inscripciones en la Oficina Registral

En ninglin caso se exigird que, al momento de su presentacion, los poderes
del Representante Legal se encuentren inscritos en los Registros Publicos.
Sin embargo, si deberan estar inscritos en la Oficina Registral que
corresponda antes de la Fecha de Cierre en caso de resultar Adjudicatario de
la Buena Pro.

3.3 CONSULTAS E INFORMACION
3.3.1 Consultas

Los Participantes podran hacer todas las consultas que estimen convenientes
sobre asuntos relacionados con el Concurso, de acuerdo al Cronograma
contenido en el Anexo N° 9

Estas consultas deberan ser formularias por escrito y en idioma espafol,

dirigidas a:

Sefiores:

Comité de PROINVERSION en Saneamiento y Proyectos del Estado

Jefe de Proyecto : Sr. John Schuler Rauch.

Direccién : Paseoc de la Republica N° 3361, Esg. con
Canaval y Moreyra, Edificio Petroperd, Piso 8,
San Isidro.

Teléfonos : (511) 612-1200 anexos 1258 —1289

Fax : (511) 221-2935

E-mail : jschuler@proinversion.gob.pe

3.3.2 Circulares

Las respuestas del Comité a las consultas formuladas seran comunicadas
mediante Circulares a todos los postores, sin indicar el nombre de quién hizo la
consulta.
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Si el Comité, en cualquier momento hasta antes de la presentacién de las
propuestas de los Participantes, considera necesario aclarar, modificar o
complementar las Bases, emitira una Circular para tal efecto. Tal Circular sera
dirigida al o los Representantes Legales de ser el caso y enviada al domicilio
comun sefialado conforme a los Numerales 3.1.4 y 3.1.5 de las presentes
Bases, segun corresponda. Todas las Circulares emitidas seran publicadas
en la web de PROINVERSION.

Luego de la Precalificacion, las Circulares soélo seran notificadas a los
Participantes Precalificados, y luego de la presentacion de los Sobres N° 2y
N° 3, sélo a los Postores que presentaron propuestas.

Las Circulares emitidas por el Comité formaran parte integrante de estas Bases,
siendo, en consecuencia, juridicamente vinculantes para todos los Participantes,
los Participantes Precalificados y los Postores

3.4 LIMITACIONES DE RESPONSABILIDAD
3.4.1 Decisién independiente de los Participantes

Todos los Participantes deberan basar su decisiéon de presentar 0 no su
propuesta técnica y econémica en sus propias investigaciones, examenes,
inspecciones, visitas, entrevistas, analisis y conclusiones sobre la informacioén
disponible y la que €l de manera particular haya procurado, a su propio y
entero riesgo.

3.4.2 Limitacion de Responsabilidad

El Estado o cualquier dependencia, PROINVERSION, el Comité o los
asesores ho se hacen responsables, no garantizan, ni expresa ni
. J3t 3 implicitamente, la totalidad, integridad, fiabilidad o veracidad de la
\ W‘/ informacion, verbal o escrita, que se suministre a los efectos de o dentro del

Concurso. En consecuencia, ninguna de las personas que participen en el
Concurso podra atribuir responsabilidad alguna a cualquiera de las partes
antes mencionadas o a sus representantes, agentes o dependientes por el
uso que pueda darse a fal informacién o por cualquier inexactitud,
insuficiencia, defecto, falta de actualizacion o por cualquier otra causa no
expresamente contemplada en este numeral.

3.4.3 Alcances de la Limitacién de Responsabilidad

La limitacion enunciada en el numeral precedente alcanza, de la manera mas
amplia posible, a toda la informacion relativa al Concurso que fuera
efectivamente conocida, a la informacion no conogcida y a la informacion que
en algin momento debié ser conocida, incluyendo los posibles errores u
omisiones en ella contenidos, por el Estado o cualquier dependencia,
organismo o funcionario de éste, o por PROINVERSION, el Comité o los
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asesores. Del mismo modo, tal limitacién de responsabilidad alcanza a toda
informacion, sea o no suministrada o preparada, directa o indirectamente, por
cualquiera de las partes antes mencionadas.

La limitacion de responsabilidad alcanza a toda informacién que se
proporcione a ftravés de Circulares o de cualquier otra forma de
comunicacion, la que se adquiera durante las visitas a las instalaciones
relativas al Concurso y las que se mencionan en estas Bases, incluyendo
todos sus Formularios y Anexos.

3.4.4 Aceptacion por parte de los Participantes de lo dispuesto en el
presente numeral

La sola presentacion del Formulario contenido en el Apéndice 2.2. del Anexo
2 constituird, sin necesidad de acto posterior alguno, la aceptacion de todo lo
dispuesto en el numeral 3.4 por parte del Participante, asi como su renuncia
irrevocable e incondicional, de la manera mas amplia que permitan las Leyes
Aplicables, a plantear cualquier accion, reconvencion, excepcion, reclamo,
demanda o solicitud de indemnizacién contra el Estado o cualquier
dependencia, organismo o funcionario de éste, o contra PROINVERSION o
los asesores. '

3.5 PROHIBICION DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL

El Adjudictario de la Buena Pro del Concurso no podra ceder su posicion
contractual bajo ninguan titulo, ni total ni parcialmente, salvo que cuente con la
autorizacién expresa y por escrito del MINDEF, siempre y cuando el
cesionario asuma todas las obligaciones establecidas en los Contratos y
otorgue las garantias correspondientes. Para tal efecto, debera verificarse
que el cesionario cumpla con las exigencias referidas a la precalificacion
conforme a lo establecido en las presentes Bases. En caso contrario, se
considerara como incumplimiento del contrato y se procedera a la ejecucion

de las garantias.
3.6 CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA

Para efecto del presente Concurso, €l Adjudicatario de la Buena Pro podra
constituir una persona juridica en el Peru, debiendo presentar la documentacion
que acredite la correspondiente inscripcién en la Oficina Registral.

En el caso que el Adjudicatario fuese un Consorcio, sus integrantes deberan
constituir, en las mismas proporciones en las que participaron en el Consorcio,
una persona juridica en el Peru, bajo cualquiera de las modalidades reguladas
por la Ley General de Sociedades, la misma que debera constar debidamente
inscrita en los Registros Publicos antes de la Fecha de Cierre.
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4. PRESENTACION DE PROPUESTAS
4.1 Presentacion de la Documentacion General

La presentacion de la documentacion para la precalificacion contenida en el
Sobre N° 1 se llevara a cabo en las oficinas del Comité sito en Av. Paseo de
la Republica N° 3361, Piso 11, San lsidro - Lima, Pert, dentro del plazo
sefialado en el Cronograma del Concurso. Los Consorcios podran modificar
su composicién dentro de tales fechas, debiendo cumplir para ello con los
requisitos contenidos en las presentes Bases.

Los Sobres N° 1, N° 2 y N° 3, deberan estar firmados por el Representante
Legal del Participante, conforme a lo establecido en el Numeral 3.2 de las
Bases y podran ser presentados por el Representante Legal del Participante
o una persona que designe por escrito. No se aceptara ni recibira
documentos que sean remitidos por via postal, facsimil o cualquier otro tipo
de comunicacion.

En caso que exista cualquier discrepancia entre una cifra expresada en
numeros y en letras, prevalecera el monto expresado en letras.

4.1.1 Idioma

Salvo indicacién expresa contenida en estas Bases, todos los documentos
deberan ser presentados en idioma espafiol o acompafados de traduccién
simple al idioma espafiol. En caso sé advierta alguna discrepancia entre los
textos en ambos idiomas, prevalecera el texto en idioma espafiol.

En caso de adjuntarse en idioma extranjero folletos o catalogos no requeridos
en las Bases, para una mejor comprension de las Credenciales, el Comité
podra solicitar su traduccion al idioma espafiol.

4.1.2 Contenido

El contenido del Sobre N° 1 asi como los Sobres N° 2 y N° 3, se detalla en los
Anexos N° 2, N° 3y N° 4, respectivamente.

4.1.3 Documentos Originales y Copias
Los documentos gque se presenten en el Sobre N° 1, asi como en los Sobres
N° 2 y N° 3 deberan ser presentados en original y dos copias, debidamente

marcados como "Original", "Copia 1" y "Copia 2" en la primera pagina. Las
copias ho requeriran de legalizacién notarial 0 consular.
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4.2 FORMA DE PRESENTACION DE LOS SOBRES N°1, N°2 yN°3

Los sobres deberan ser presentados convenientemente cerrados vy
claramente marcados en su anverso con las indicaciones "Sobre N° 17,
“Sobre N° 2"y “Sobre N° 3"y el nombre del Participante.

Toda la documentacion presentada en los Sobres debera ser perfectamente
legible y debera estar foliada en forma clara, de manera correlativa y
rubricada en cada folio. Asimismo, se debera incluir una relacién detallada de
todos los documentos incluidos en cada sobre.

En el exterior de cada sobre debera indicarse:

() El objeto del Concurso, es decirr CONCURSO PUBLICO - “Ciudad
Modular Terra Mar”

(i) El nombre del Participante; y,

(i) El nombre de sobre del que se trata.

4.3 COSTO DE LA PREPARACION Y PRESENTACION

Los Participantes sufragaran todos los costos o gastos, directos o indirectos,
en que incurra relacionados con la preparacion y presentacion de los Sobres
N° 1, N° 2 y N° 3, segln sea el caso. El Estado o cualquier dependencia,
organismo o funcionario de éste, 0 PROINVERSION, el Comité o los
asesores, no seran responsables en ningin caso por tales costos, cualiquiera
sea la forma en que se realice el Concurso 0 su resultado.

5. REQUISITOS DE PRECALIFICACION DEL PARTICIPANTE
5.1 INFORMACION GENERAL

El Participante debera acreditar su compromiso de exhibir informacién
fidedigna mediante la presentacion de los documentos establecidos en el
Anexo N° 2 que tendra el caracter de Declaracion Jurada. La Declaracion
Jurada debera ser presentada al Comité mediante documento firmado por el
Representante Legal del Participante, cuya firma debera ser legalizada por
Notario Publico o por el Consul del Peru en el pais donde se encuentre
domiciliado, si fuera el caso.

El Comité se reserva el derecho de comprobar la veracidad de toda la
documentacién presentada por el Participante durante las diferentes etapas
del Concurso, sin que ello suponga en modo alguno una limitacién de la
responsabilidad del Participanrte por la posible insuficiencia o falta de
veracidad de los datos o la informacion presentada. :
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La falta de veracidad o insuficiencia en los datos o en la informacion
presentada por el Participante en este Concurso, ocasionara que el Comite lo
descalifique, en cualquiera de sus etapas.

5.2 DERECHO DE PRECALIFICACION

Para poder presentar el Sobre N° 1, el Particiopante debera haber pagado el
derecho para participar y proporcionar, a través de la presentacion del Sobre
N° 1, la informacién, que se detalla en el Apéndice 2.1 del Anexo 2, que
tendra el caracter de Declaracién Jurada.

E{ adquirente del derecho a participar en la Etapa de Precalificacién, que
decidad no participar en el Concurso, podra transferir el mismo a una persona
juridica de su grupo o a un tercero. A tal efecto, el adquirente de dicho
derecho debera presentar en el Sobre N° 1 una comunicacién mediante la
cual se acredite la transferencia a su favor, con firma legalizada del cedente.

El Participante, para precalificar, debera cumplir con los requisitos minimos
en materia técnico - legal y econdmico - financiera exigidos en el Anexo 2 de
las Bases.

5.3 VERIFICACION DE LA INFORMACION PRESENTADA ANTE EL COMITE

A partir de la presentacion del Sobre N° 1 y hasta la Fecha de Cierre, el
Participante se compromete a poner a disposicion del Comité todos los
documentos que le sean solicitados por éste, a fin de comprobar la veracidad
de la documentacion presentada.

6. PRESENTACI(')N' DEL SOBRE N° 1 y RESULTADOS DE LA
PRECALIFICACION

6.1 DE LA PRECALIFICACION

Los Participantes, se encuentran sujetos al proceso de precalificacion por parte
del Comité, o quienes éste designe para tal efecto. Tal proceso tiene por objefo
evaluar su capacidad financiera y su experiencia técnica para el desarrollo del
Proyecto Inmobiliario.

6.2 PRESENTACION Y APERTURA DE LOS SOBRES N° 1

El proceso de precalificacion estara abierto hasta la fecha sefalada para ello en
el Cronograma. El Comité atendera las solicitudes de precalificacion
presentadas por los Participantes indicando el lugar, dia y hora de Ia
presentacion del Sobre N° 1.

El Sobre N° 1 se recibira y abrira en presencia del Presidente del Comité, o de

la persona que lo represente, y ante la presencia de Notario Publico. Asimismo,
en dicho acto se elaborara un acta donde se dejara constancia de la
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presentacion del Sobre N° 1 del Parlicipante, del numero de orden que
corresponda a cada Participante de acuerdo al orden de presentacion de los
mismaos, y de la cantidad de hojas de la documentacion incluida en ellos.

En el acta referida en el parrafo anterior, se dejara constancia de las
observaciones que formule el Participante, y del contenido del Sobre N° 1
presentado.

Luego del acto de apertura del Sobre N° 1, no se brindara al Participante ni a
persona alguna que no esté directamente vinculada con el proceso, informacion
alguna concerniente a la calificacién del mismo, hasta que el Comité la haya
puesto en conocimiento a los Participantes mediante comunicacion a cada uno
de ellos.

En caso de que se constatare la existencia de errores subsanables a juicio del
Comité, éste instara al Participante a subsanar o cumplir con lo observado hasta
el plazo indicado en el cronograma del Concurso, bajo apercibimiento de
quedar excluido de la calificacion.

Adicionalmente, a fin de facilitar el examen, verificaciéon y comparacion de datos
y requisitos, el Comité podra solicitar a cualquier Participante que aclare la
informacion contenida en el Sobre N° 1, mediante escrito, sin que ello implique
ninguna modificacion de su contenido. La solicitud de aclaracion y la respuesta
correspondiente se haran por escrito, de acuerdo a lo dispuesto en el parrafo
anterior.

Dentro del plazo méaximo sefialado en el Cronograma, el Comité analizara la
documentaciéon contenida en el Sobre N° 1 y emitird su pronunciamiento,
determinando los Participantes Precalificados y que podran participar en las
siguientes etapas del proceso.

6.3 COMUNICACI(IJN’A LOS PARTICIPANTES SOBRE EL RESULTADO DE LA
PRECALIFICACION

El Comité pondra en conocimiento el resultado del proceso de Precalificacion
en los plazos sefialados en Cronograma, para lo cual cursara una comunicacion
a cada uno de los Participantes.

La decisién del Comité respecto de la precalificacion sera definitiva y no sera
susceptible de ser impugnada. ‘

7. ACTO DE PRESENTACION DE LOS SOBRES N° 2 Y N° 3 Y APERTURA DE
SOBRES N° 2

El Participante Precalificado debera presentar dentro del Sobre N° 2
correspondiente a su Propuesta Técnica el Proyecto Inmobiliario a nivel de perfil
donde incluya el proyecto de habilitacion urbana, los estudios de arquitectura, monto
de la inversion total proyectada y un estudio econémico financiero de acuerdo a los
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Términqs de Referencia del Anexo N° 1 de las Bases. Tal Propuesta Técnica tendra
efecto vinculante y servird como base para la preparacion del Proyecto Definitivo.

7.1 PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN EL ACTO PUBLICO

La presentacién de los Sobres N° 2 y N° 3 se llevara a cabo el dia previsto en
el cronograma, a la hora y lugar que oportunamente se comunicara mediante
Circular. Se otorgara quince (15) minutos de tolerancia para su presentacion.
En caso todos los Participantes Precalificados se encontrasen presentes
antes de transcurrido el plazo de tolerancia, el Presidente del Comité, o quien
se designe para tal efecto, daré inicio at acto de presentacion de los Sobres.

En el acto del Concurso, los Participantes Precalificados presentaran ios
Sobres N° 2 y N° 3, debidamente cerrados.

El Sobre N° 2, deberad presentarse debidamente sellado y rotulado como
“Sobre N° 2" y debera incluir los documentos sefalados en el Anexo N° 3

En el Sobre N° 3, cada Participante Precalificado debera presentar su
Propuesta Econémica conforme al modelo sefialado en Anexo N° 4

El Presidente del Comité, o quien lo represente, recibira los Sobres N° 2y N°
3, en el orden que sera establecido por sorieoc en tal acto. Una vez que los
Participantes Precalificados hayan hecho entrega de sus Sobres, el Notario
procedera a la apertura de los Sobres N° 2, en el mismo orden en que fueron
entregados y procedera a ordenar la documentacion presentada. El Notario
conservara en su poder, y sin abrir, los Sobres N° 3 hasta el dia fijado para su
apertura.

Seguidamente, el Notario rubricara y sellara Gnicamente la primera hoja de
los documentos contenidos en los Sobres N° 2 y entregara los mismos al
Comité.

En el mismo acto, el Comité verificara el contenido de los documentos
presentados en los Sobres N° 2, luego de lo cual, se levantara un acta que
sera firmada por los miembros del Comité, o por quienes los representen, el
Notario Publico y los Participantes Precalificados.

La omisién de la presentacion de alguno de los documentos exigidos en el
Sobre N° 2, o la presentacion defectuosa de la Garantia de Seriedad, Validez
y Vigencia de la Propuesta Econémica, descalificara al Participante
Precalificado. Sélo se admitira modificaciones o aclaraciones en la Garantia
por errores materiales, para lo cual el Comité concedera un plazo de cuarenta
y ocho (48) horas para su subsanacion. De no cumplir con la subsanacion en
el plazo indicado, sera descalificado.
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7.2 EVALUACION DE PROPUESTAS TECNICAS

Los Sobres N° 2 seran analizados por el Comité, o por un Comite de
Evaluacion de Propuestas Técnicas designado por el Comité.

Si el Comité o el Comité de Evaluacion efectudra alguna observacion a la
Propuesta Técnica contenida en el Sobre N° 2, podra solicitar al Participante
Precalificado las precisiones, aclaraciones, ajustes y/o modificaciones no
sustanciales a la Propuesta Técnica presentada, las cuales deberan ser
subsanadas en el plazo que se otorgue.

Si el Comité o el Comité de Evaluacién determinase que existiera algin
defecto por subsanar, no sustanciali, respecto de cualquiera de ios
documentos contenidos en el Sobre N° 2, se procedera a comunicar al
Participante Precalificado para en el plazo que se otorgue, subsane los
defectos incurridos. En ninglin caso se considerara como defecto subsanable
la no presentacion de cualquiera de los documentos que deben estar
contenidos en el Sobre N° 2. :

E| Comité declarara técnicamente aceptables aquellas Propuestas Técnicas
que guarden coherencia con los criterios, parametros y caracteristicas
establecidos en los Términos de Referencia previsios en estas Bases,
siempre que hayan cumplido, de ser el caso, con la subsanacion de los
defectos comunicados por el Comité o el Comité de Evaluacion dentro del
plazo otorgado para tal fin.

Sélo aquellos Participantes Precalificados cuya Propuesta Técnica contenida
en el Sobre N° 2 hubiese sido aceptada, tendran derecho a concursar sobre
sus Ofertas Econémicas. El Comité procedera a devolver a los Participantes
Precalificados, cuyas propuestas no calificaron, la documentacion contenida
en el Sobre N° 2, asi como el Sobre N° 3.

Los resultados de la evaluacion del contenido de los Sobres N° 2 seran
consignados en un acta de evaluacion, que sera firmada por los miembros del
Comité o del Comité de Evaluacion y esos resultados seran la base para que
el Comité, declare técnicamente aceptable o no la propuesta contenida en
los Sobres N° 2.

Los resultados de la evaluacion de los documentos contenidos en los Sobres
N° 2 se dardn a conocer de manera personal a los Participantes
Precalificados en la fecha indicada en el cronograma del Concurso.

La decision del Comité en relacion a la calificacion de la Propuesta Técnica

contenidas en los Sobres N° 2 es definitiva y no esta sujeta a revision ni
impugnacion aiguna.
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8. APERTURA DE SOBRES N° 3 Y ADJUDICACION DE LA BUENA PRO
8.1 EVALUACION DE LA PROPUESTA ECONOMICA — SOBRE N° 3

En la fecha fijada en el Cronograma, a la hora y lugar que oportunamente se

comunicara mediante Circular, e} Presidente del Comité o la perscna que lo
represente dara inicio al acto de apertura de los Sobres N° 2 y Adjudicacién
de la Buena Pro, en presencia de Notario Publico, comunicando previamente
los resultados de la evaluacion de los Sobres N° 2 de los Participantes
Precalificados, a los asistentes a dicho acto.

El Notario procedera a la apertura de los Sobres N° 3 de los Participantes
Precalificados cuyas Propuestas Técnicas hubieran sido declaradas aptas, en
el mismo orden en el que fueron entregados. El Presidente del Comité o
quien lo sustituya, dara lectura a las Propuestas Econémicas de los
Particiopantes Precalificados. El Notario procedera a rubricar y seliar el
contenido del Sobre N°3.

No sera considerada como una Propuesta Econémica valida, aquella en la
que el equivalente al Precio de Venta del Inmueble sea inferior al Precio Base
fijado oportunamente.

El Presidente del Comité o quien lo represente, anunciard aquellas
Propuestas Economicas que resultasen validas, identificando al titular de la
respectiva Propuesta Econémica y declarandolo como Postor.

La determinacién de los puntajes de las Propuestas Econdémicas de los
Postores, se realizara de acuerdo al procedimiento descrito en el Anexo N° 1-
Términos de Referencia de las Bases.

De existir empate respecto del Puntaje Final obtenido en aplicacion de la
f6rmula indicada en el numeral precedente, los Postores que empataron
tendran un plazo de hasta dos horas para mejorar su Propuesta Economica.
En caso de nuevo empate, se otorgara una hora adicional para mejorar dicha
oferta. En caso de subsistir el empate, se decidira por sorteo, dirigido por el
Notario Publico y en el mismo acto, de acuerdo al mecanismo que en ese
momento establezca el Comite.

Toda nueva Propuesta Econémica que se presente estara sujeta a los
mismos términos y condiciones de la Propuesta Econdmica original.

El Postor que presente una nueva Propuesta Econdmica debera hacerlo
mediante la entrega de un nuevo Sobre N° 3, el cual deberd contener
solamente una nueva. Carta de Presentacion de Propuesta Econdmica
firmada por el respectivo Representante Legal.
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8.2 ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

La Buena Pro se otorgara al Postor cuya Propuesta Econdémica obtenga el
mayor puntaje en apiicacion de la formula antes sefialada.

Otorgada la Buena Pro, el Notario Publico levantara un acta, en la que dejara
constancia del nombre de los Postores asi como de los montos
correspondientes a las ofertas en orden descendente. El Adjudicatario y los
Postores que lo estimen, firmaran el acta.

Los Postores o sus representantes legales presentes, podran presentar
observaciones, de las cuales se dejara constancia en el acta.

El Comité retendra la Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la
Propuesta Econémica presentada por el ganador de la Buena Pro y la
devolvera a la Fecha de Cierre. Esta garantia sera ejecutada en caso el
Adjudicatario no cumpla con celebrar y suscribir los Contratos y/o a realizar
las actividades sefialadas para la Fecha de Cierre.

La garantia presentada por un Postor que no hubiese resultado Adjudicatario,
sera devuelta en un plazo maximo de treinta (30) dias habiles siguientes a la
Fecha de Cierre.

9. CONCURSO DESIERTO

El Comité declarara desierto el Concurso, si no se reciben Propuesta Tecnicas 0
si éstas fuesen declaradas no vélidas con arreglo a las presentes Bases o de ser
el caso, de no recibirse Propuesta Econémicas o si éstas fuesen declaradas no
validas con arreglo a las presentes Bases.

10.PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION

10.1

IMPUGNACIONES

Cualquier Participante Precalificado que se considere afectado, respecto al
acto de otorgamiento de la buena pro, podra interponer por escrito un recurso
de impugnacion ante el Comité, dentro del tercer dia habil siguiente al mismo,
acompafiando al recurso una garantia de acuerdo a lo establecido en el
Numeral 10.2 de estas Bases sin cuyo requisito no se tendra por presentado
el recurso. Solo se admitira(n) la(s) impugnacién(es) que consten en el acta
de otorgamiento de la buena pro del postor. '

El Comité resolvera la(s) impugnacion(es) presentada(s) dentro del plazo de
tres (3) dias habiles, computado éste desde el vencimiento del plazo
establecido en el parrafo anterior.

L a decision del Comité sera notificada mediante carta al postor que presenté
la impugnacion. Contra tal decision, el Participante Precalificado podra apelar
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10.2

dentro.de las cuarenta y ocho (48) horas de efectuada la notificacion, ante el
Consejo Directivo de PROINVERSION, instancia que la resolvera.

GARANTIA DE IMPUGNACION

Para que un recurso de impugnacién sea validamente presentado, debera
estar acompafado por una garantia en forma de carta fianza bancaria,
solidaria, irrevocable, incondicionada, sin beneficio de excusion y de
realizacion automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicaciéon de causa, a
favor de PROINVERSION con una vigencia de sesenta (60) dias calendario
otorgada por un banco local incluido en la relacion contenida en el Anexo N° 6
por la suma de US$ 50 000.00 (Cincuenta Mil y 00/100 délares americanos).

Para el caso de la apelacién prevista en el tltimo parrafo del Numeral 10.1,
no se requerira de una nueva garantia de impugnacion, siendo suficiente para
ello, la garantia presentada al momento de presentar la impugnacion, la cual
debera mantenerse vigente hasta el momento de la resolucion definitiva de la
impugnacion.

Esta garantia sera ejecutada por PROINVERSION en caso la decision final
sobre el recurso de impugnacién presentado sea declarado inadmisible,
infundado, improcedente o en caso el Participante Precalificado se hubiese
desistido de su recurso.

Si el recurso de impugnacién es declarado fundado, la garantia sera devuelta
al Participante Precalificado que interpuso el recurso de impugnacion, sin
intereses, y la buena pro sera otorgada al Participante Precalificado que haya
presentado la siguiente Propuesta Econdmica valida, segin corresponda.

11.PROCEDIMIENTO DE CIERRE

1.1

FECHA DE CIERRE

La Fecha de Cierre se llevara a cabo en, el lugar y hora que se indicara por
Circular y se llevara a cabo en presencia de Notario Pablico, quien certificara
los actos a que se refiere el numeral siguiente. Los gastos notariales de tal
intervencion seran sufragados por el Adjudicatario de la Buena Pro del
Concurso.

ACTIVIDADES A LA FECHA DE CIERRE

El Adjudicatario de la Buena Pro del Concurso entregara los siguientes
documentos y realizara los actos que se indican a continuacién:

a) Realizara el pago del precio ofertado por el TERRENO de acuerdo con las
condiciones previstas en estas Bases y en el Contrato de Compra Venta.

b) Firmara el Contrato de Compra Venta.
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¢) Firmara el Contrato de Desarrolle Inmobiliario

d) Entregara la carta fianza bancaria que garantiza el fiel cumplimiento de
sus obligaciones contractuales.

e) Entregara la documentacion que acredite la constitucién e inscripcion en la
Oficina Registral de Lima de la persona juridica que suscribira los
Contratos, asi como sus Estatutos, con el objeto de acreditar que es una
sociedad validamente constituida de acuerdo con las leyes de la Republica
del Peru, habiendo adoptado una de las formas aplicables a la Sociedad
Anénima, reguladas en la Ley General de Sociedades.

f) Entregara copias certificadas de los documentos donde conste que sus
érganos internos competentes han aprobado Ia celebracion de los
Contratos.

g) Entregara ios poderes de sus representantes legales debidamente inscritos
en el Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral competente.

h) En el caso de Consorcios la persona juridica debera haberse constituido
con los mismos socios, accionistas, o integrantes y en las mismas
proporciones que éstos mantenian en la fecha de Adjudicacion de la
Buena Pro. La sociedad debera contar con un capital social minimo de
US$ 20'000,000.00 (Veinte millones y 00/100 DOLARES AMERICANOS)
suscrito e integramente pagado. Asimismo, el Estatuto de la persona
juridica debera contener como minimo las siguientes clausulas:

(i) Cualquier proceso de reduccion de capital, fusién, escision,
transformacion o liquidacion de la persona juridica, asi como el
aumento del capital social, la emision de obligaciones, la modificacion
del estatuto, durante los cinco (5) primeros afios de vigencia de los
Contratos, deberd ser informado previamente al Supervisor del
Contrato, el que debera autorizar su ejecucién en el plazo de treinta
(30) Dias. Si el Supervisor del Contrato no se pronunciase en el plazo
establecido se entendera desaprobada la propuesta.

(i) E! objeto social de la persona juridica consistira en el ejercicio de los
derechos y obligaciones relativos a los Contratos.

(i) El plazo de duracién debe ser, como minimo, de diez y seis (16) afos.

i) PROINVERSION devolvera al Adjudicatario de la Buena Pro del Concurso
su Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Propuesta Econémica.

SETP) %
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j) Acreditar el pago a PROINVERSION, por el Adjudicatario de la Buena Pro
et del Concurso, de los gastos del proceso. EI monto por dicho concepto le

sera oportunamente comunicado, mediante Circular.

%
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k) Presentacion de una propuesta de pélizas de seguro y un listado de
compafiias del sector que cubriran las mismas, para su aprobacion por el
Supervisor del Contrato, conforme a los términos previstos en el Contrato
de Desarrollo Inmobiliario.

l) Constancia informativa de no estar inhabilitado para contratar con el
Estado.

m)En el caso que el titular de la iniciativa privada que originé el Concurso no
fuera el Adjudicatario, este Ultimo debera acreditar fa cancelacion del
monto correspondiente al reembolso de los gastos incurridos en la
elaboracion de la iniciativa privada.

12.SUSTITUCION DEL ADJUDICATARIO POR INCUMPLIMIENTO

En caso que el Adjudicatario de la Buena Pro incumpla con cualquiera de las
obligaciones contempladas en la Fecha de Cierre, sin perjuicio de otros derechos
que le pudieran asistir, PROINVERSION tendra derecho a resolver la adjudicacion
de la buena pro a favor del Postor que ocupé el primer lugar def Concurso y a
ejecutar la Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Propuesta Econémica en
forma inmediata, bastando para ello un simple requerimiento.

Ante tal situacién, el Comité estara facultado para aceptar las siguientes Ofertas
Economicas mas altas, en orden descendente, en sustitucion de aquella objeto del
incumplimiento o declarar desierto el Concurso sin perjuicio de los derechos y
acciones legales en contra del adjudicatario que incumplié con su obligacién. En su
caso, el Comité procedera a la adjudicacion de la buena pro al Postor titular de la
siguiente Propuesta Econémica mas alta, notificandole tal determinacién por escrito,
requiriéndole para que en un plazo no mayor de quince dias presente una nueva
Garantia de Seriedad y Vigencia de la Propuesta Econdmica conforme a los
términos de estas Bases y sefialando la nueva Fecha de Cierre. Si en este caso, el
Postor no cumpliere con presentar la Garantia de Seriedad y Vigencia de la
Propuesta Economica en el plazo previsto, salvo que hubiere cumplido con cerrar la
operacién antes del referido plazo, se entendera que éste ha revocado su Propuesta
Economica, pudiendo el Comité proceder a adjudicar al siguiente Postor conforme al
orden de méritos del Concurso y asi sucesivamente.

En el caso que el nuevo adjudicatario también incumpla con las obligaciones
previstas para el acto de cierre se aplicara lo previsto en los parrafos anteriores.

De igual forma, en caso se determine la existencia de falsedad en la informacion

alcanzada por el Adjudicatario de la Buena Pro, se revocara la adjudicacion de la
Buena Pro, pudiendo procederse conforme a lo dispuesto en el presente numeral.
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13.SUSPENSION Y CANCELACION DEL CONCURSO

El presente Concurso podra ser suspendido o dejado sin efecto, en cualquier
momento, si asi lo estimare conveniente el Comité, aun luego de adjudicada la
Buena Pro, sin incurrir en responsabilidad alguna la Repuablica del Perd y sus
dependencia, PROINVERSION y el Comité, sus integrantes y asesores.

Esta decision es inimpugnable y no requerira de expresién de causa por parte
del Comité.
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Anexo 1: TERMINOS DE REFERENCIA

1. OBJETO Y REGLAS DEL CONCURSO

1.1 Objeto del Concurso.- Seleccionar la persona juridica, nacional o extranjera,
individual o en Consorcio, interesada en adquirir el TERRENO de propiedad del
MINDEF para ejecutar sobre éste, en el plazo de diez (10) afios prorrogables por
un maximo de cinco (5) afios mas, contados a partir de la entrega del TERRENO,
un proyecto de construccion de viviendas sociales que comprenda viviendas al
menor costo, de la mejor calidad y en las mejores condiciones para el usuario
final.

El Inversionista debera realizar el planeamiento integral, Ia ejecucion y
construccion de un complejo urbano, compuesto por un minimo de 100,000
viviendas de interés social bajo el programa Techo Propio, dotado de todos los
servicios urbanos y sociales correspondientes a su tamafio y tipo.

1.2 El Proyecto Inmobiliario.- Se desarroliara en EL TERRENO, calificado como
rustico, con un area de 1,599.35 Has, de propiedad del Estado, ubicado en el
distrito de Ancén, sector Piedras Gordas, entre los kilometros 46 y 50 de la
Carretera Panamericana Norte (Variante de Pasamayo).

El Proyecto Inmobiliario debera cumplir con las especificaciones técnicas minimas
establecidas en el presente Anexo y debera enmarcarse en los objetivos del Plan
Nacional de Vivienda del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
para promover la construccién de viviendas de interés social.

Los planos y memorias descriptivas que contienen la identificacion del TERRENO
por su ubicacion, area, linderos, perimetros y demas caracteristicas, se
encuentran a disposicion de los postores en el Data Room del Concurso.

1.2.1 De las Viviendas

E! Proyecto Inmobiliario debera considerar como area ocupada destinada al uso
residencial, como minimo, el cincuenta y cinco por ciento (55%) del area bruta del
TERRENO. Dentro de ésta area, se considerara la Construccion de un minimo de
100,000 viviendas correspondientes al Programa Techo Propio, con un area
construida minima de 49.00 m2 y un precio de venta que se determinara de
acuerdo con la Oferta Econémica presentada por el Adjudicatario pero que no
podra ser, en ningun caso, mayor al precio maximo establecido por la normativa
vigente (S/. 33,500.00 Resolucion Ministerial N° 125-2007-VIVIENDA del 06 mayo
de 2007).

Los Participantes podran incluir adicionalmente, si lo consideran conveniente,
proyectos de vivienda de los Programas Mi Hogar, con un precio de venta entre
10 UIT y 25 UIT y Mi Vivienda, con un precio de venta entre 25 UIT y 50 UIT.
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La Construccion de las 100,000 viviendas del Programa Techo Propio debera
concluirse en un lapso de diez (10) afios, prorrogables por cinco (5) anos
adicionales, contados a a partir de la entrega del TERRENO al comprador,
debiendo construirse las 20,000 primeras en los tres (3) afios iniciales contados a
partir de la entrega del TERRENO al Inversionista.

1.2.2 Nivel de calidad de las viviendas.

Las caracteristicas de las viviendas Techo Propio, para el caso de sistemas
convencionales de construccion, seran de acuerdo al Cuadro de Valores Unitarios
de Edificaciones vigente (R.M. N° 543-2007-VIVIENDA):

Caracteristicas técnicas minimas:
Muros y columnas

Techos

Pisos

Puertas y ventanas

Revestimientos

Banos

Instalaciones eléctricas y sanitarias

OMITMITOO

El sistema constructivo es de libre eleccion por parte de los Participantes; sin
embargo, debera garantizar adecuados niveles de acondicionamiento acustico,
ambiental, y térmico. Asimismo, debera garantizar una vida datil, minima de 30
afios y un facil y economico mantenimiento.

En el caso de utilizacion de sistemas constructivos no convencionales, debera
garantizarse un nivel de acabados que guarde correspondencia con lo descrito
para las construcciones convencionales y ofrezca las condiciones optimas de
habitabilidad.

Los parametros urbano-edificatorios que serviran de base para el desarrollo del
Proyecto Inmobiliario que incluira las 100,000 viviendas seran definidos,
propuestos y asumidos a riesgo del Adjudicatario, siendo que este el responsabie
de su sustentacion y/o aprobacion posterior ante las entidades correspondientes.

Los materiales y procedimientos constructivos a utilizar deberan ser nuevos Yy
garantizar resistencia mecanica, estabilidad, proteccién, seguridad, salubridad,
saneamiento, higiene, adecuacion al medio ambiente y mantenimiento. En el caso
de postular materiales y/o procedimientos constructivos no convencionales, se
debera adjuntar la certificacion emitida por la autoridad pertinente (SENCICO).
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Caracteristicas minimas para las viviendas:

Todos los ambientes que deben contar con sus respectivas puertas de acuerdo
con su funcionalidad. La cocina contara con un lavadero que garantice higiene y
funcionalidad.

1.2.3 La Habilitacion Urbana

La habilitacién urbana sera del tipo 5-C de acuerdo al Reglamento Nacional de
Edificaciones, debiendo considerar los aportes establecidos para este tipo de
habilitacién, asi como lo establecido en el Reglamento de Habilitacion y
Construccién Urbana Especial, Decreto Supremo 053-98-PCM y sus
modificatorias.

El Proyecto Inmobiliario debera considerar:

(i) Un area para Comercio equivalente como minimo al 3% del area bruta del
TERRENO;

(i) Un area para Industria equivalente como minimo al 3% del area bruta del
TERRENO; vy,

(i) Un area para Equipamiento Social (salud, seguridad, administracion vecinal,
servicios municipales, culto, etc), equivalente como minimo al 5% del area
bruta del TERRENO: del cual el 2% constituira el aporte para Otros Fines.

El planeamiento integral del Proyecto Inmobiliario, debera considerar su
integraciéon y articulacién con Lima Metropolitana, Lima Norte y con el
denominado Norte Chico. La solucién urbanistica que se plantee debera reflejar
los conceptos resultantes en los esquemas viales que se planteen para su
integracion..

La solucion urbanistica que se plantee debera considerar su integracion
inmediata con los esquemas viales distritales y metropolitanos, a fin de articularse
con dichos niveles.

El disefo integral del Proyecto Inmobiliario, debera contemplar su ejecucion por
etapas, de manera tal que cada una de las etapas propuestas cuente con los
servicios y equipamiento para su adecuado desarrollo, en proporcion a su
dimension.

1.2.4 Nivel de Calidad Urbana

La propuesta de disefio urbano debera considerar como minimo el tipo de
habilitacion urbana “C”, es decir, calzadas de asfalto, aceras de asfalto con
sardinel, conexion domiciliaria de agua pctable individual y desagiie, alumbrado
publico y privado, asi como para servicios telefénico publico.

El Proyecto Inmobiliario debera contemplar, en los primeros tres (3) afos, la
construccion de sistemas de almacenamiento de agua, que garanticen el
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suministro permanente asi como el sistema de evacuacion de las aguas servidas.
Con este proposito, el Proyecto Inmobiliario debera prever la construccion de un
reservorio gemelo al reservorio RP1 Villa Ancén del Proyecto Ancén, desde el
cual se bombeara el agua hasta el TERRENO para abastecer a las primeras
20,000 viviendas Techo Propio.

Asimismo, el Proyecto Inmobiliario debera contemplar la ampliacion y mejora de
los pozos de estabilizacion existentes del PTAR de Piedras Gordas, para efectos
del desagle.

El Adjudicatario debera realizar los estudios y gestiones necesarias para dotar al
Proyecto Inmobiliaric de la energia eléctrica requerida para su normal
desenvolvimiento.

E| tratamiento de los residuos sélidos en lo que respecta a su almacenamiento
temporal, recoleccion y disposicion final, debera ser planteado por los Postores
en su Propuesta Técnica. En este sentido, el proyecto de habilitacion urbana
debera contemplar los espacios publicos destinados a su recoleccion temporal,
asi como un Reglamento Interno que norme este sistema.

Asimismo, el proyecto de habilitacion urbana debera contemplar las areas
publicas destinadas a la recreacion y su tratamiento adecuado para fines de
utilizacion por la poblacién, incluyendo su arborizacion.

1.3 Precio Base del terreno y forma de pago

El precio constituye uno de los factores de competencia del Concurso. El precio
Base del TERRENO asciende a la suma de Dieciocho Millones Seiscientos Mil
00/100 dolares americanos (US$ 18'600,000.00). No se admitiran Ofertas
Econémicas por debajo de dicho precio base.

El precio de venta sera el ofertado por el Adjudicatario. Dicho precio se pagara
en su totalidad y al contado, a la suscripcion del Contrato de Compra Venta. El
pago se efectuara de acuerdo con las condiciones establecidas en el Contrato de
Compra Venta y es condicion para la suscripcién del referido contrato.

1.4 Contratacion de Seguros

El USUFRUCTUARIO debera contratar y mantener durante la vigencia de!
Contrato, como minimo, los siguientes seguros:

e Un seguro de Dafios Materiales, a Todo Riesgo y a valor de reposicion de
todos los activos entregados en virtud del USUFRUCTO, asi como de todas
las mejoras realizadas; vy,

e Un seguro de Responsabilidad Civil por un monto que serd oportunamente
comunicado por el Comité mediante Circular.
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¢ Un seguro complementario de trabajo de riesgo.
¢ Un seguro de accidentes personales.

2 CONDICIONES DEL CONCURSO

En los acapites que siguen, se definen las condiciones que regiran la elaboraciéon de
las Propuestas Técnicas y Econémicas que deberan presentar los Participantes
Precalificados.

Una vez adjudicada la Buena Pro del Concurso, las Propuestas Técnicas y
Econémicas formaran parte integrante del Contrato y seran vinculantes.

2.1 Propuestas Técnicas

Las Propuestas Técnicas deberan observar los requisitos mencionados en el
numeral 1.2 de los presentes Términos de Referencia, asi como los parametros
urbanisticos y edificatorios municipales que le sean aplicables de acuerdo con [0
establecido en el presente Anexo.

El Proyecto Inmobiliario debera contemplar como minimo, a nivel de perfil, la
siguiente informacion:

e Planteamiento conceptual: (i) Descripcion Yy justificacion  técnica del
planteamiento integral adoptado; y, (i) Esquemas y diagramas que ilustren la
propuesta, asi como las diferentes etapas en las que se ejecutara el Proyecto
Inmobiliario.

« Propuestas de urbanismo y arquitectura: (i) Planeamiento integral del conjunto
urbanistico (i) Anteproyecto de habilitacién urbana (i) Anteproyecto
arquitectonico de cada uno de los tipos de vivienda considerados en el Proyecto
Inmobiliario, (iv) Memoria descriptiva urbanistica y arquitecténica; y, (V)
Cronograma de ejecucion de las Obras.

« Composicion detallada de la inversién total proyectadaza: (i) Estudios y
proyectos, (i) Licencias, (iii) Habilitacién Urbana, (iv) Edificaciones y obras
exteriores

« Estudio Econémico — Financiero a nivel de perfil

Los planos correspondientes deberan ser presentados en una escala que permita
su facil lectura.

Se considerara como técnicamente aceptables aquellas Propuestas Técnicas que
cumplan con los requisitos mencionados en el presente Anexo.
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2.2 Propuestas Econdmicas y otorgamiento de la Buena Pro

La calificacion de las Propuestas Econdémicas se efectuara de acuerdo a los
criterios descritos a continuacion. Se adjudicara la Buena Pro del Concurso al
Postor cuya Propuesta Econémica hubiera obtenido el mayor Puntaje Total, en
aplicacién del siguiente procedimiento:

Factores de competencia:

1. Valor del terrenc (10%)
2. Precio de venta por unidades de viviendas Techo Propio (90%)

Criterio Valor del terreno:

La férmula a aplicar sera la siguiente:

Pvtpi = (1-((vtma — vtpi)/ivtma)) x 100

Donde:

Pvtpi = Puntaje por valor de terreno del postor (i)*
vtma = Valor de terreno mas alto ofertado

vtpi=  Valor del terreno del postor (i)

* Este puntaje sera multiplicado por el peso correspondiente: 10%

Las propuestas con valor de terreno menores al valor base establecido seran
descalificadas.

Criterio Precio Ponderado de Venta por viviendas tipo Techo Propio:

Se determinara el precio ponderado para cada modelo Techo Propio. La
determinacion del precio ponderado de cada modelo Techo Propio se hara bajo la
siguiente formula, la cual se aplicara a la totalidad de viviendas Techo Propio
propuestas en e! Proyecto Inmobiliario:

Ppi= ((pv1/av1 x nv1) + .... (pvn/avn X nvn))/(nvl + ... nvn)

Donde:

Ppi = Precio ponderado de la vivienda del postor (i)*
pv1 = Precio de ia vivienda modelo 1

pvn = Precio de la vivienda modelo n

avl = Area de la vivienda modelo 1

avn = Areas de la vivienda modelo n

nv1 = Numero de viviendas modelo 1

nvn = Numero de viviendas modelo n
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El puntaje se determinara bajo la siguiente formula;
Ptpi = ( 1-((pppi — ppmb)/ ppmb)) x 100)
Donde:

Ptpi = Puntaje por precio de vivienda Techo Propio (i)
pppi = Precio ponderado postor i
ppmb= Precio ponderado mas bajo.

* Este puntaje sera multiplicado por el peso correspondiente : 90%

Se debe considerar los precios de las unidades habitacionales sin tener en cuenta
el precio del estacionamiento. Los precios deben incluir hasta dos decimales.

El Puntaje Final del Postor, sera la suma de los puntajes obtenidos por el valor
del terreno  mas el puntaje obtenido por el precio de venta de las viviendas. La
Buena Pro sera adjudicada al Postor que hubiese obtenido el Puntaje Final mas
alto.

2.3 Normas aplicables

La Propuesta Técnica y el Proyecto Inmobiliario contenido en esta, deberan estar
enmarcados en los objetivos del Plan Nacional de Vivienda del Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, para promover fa construccidon de
viviendas de interés social y en el siguiente marco legal:

. Reglamento Nacional de Edificaciones.

. Regiamento de Habilitacion y Construccion Urbana Especial aprobado por
el Decreto Supremo N° 053-98-PCM y sus modificatorias.

. Ordenanza N° 1018-MML

. Ordenanza N° 620-MML y sus modificatoria (Ordenanza N° 719-MML)

. Ordenanza N° 776-MML.

. Decreto de Alcaldia N° 079-MML y su modificatoria

La habilitacion urbana sera del tipo 5-C de acuerdo al Reglamento Nacional de
Edificaciones y correra integramente por cuenta del Adjudicatario.

Previa a la aprobacién del Proyecto Definitivo, el Adjudicatario debera presentar a
las entidades correspondientes, para su aprobacion los siguientes estudios:

. Impacto Ambiental.

. Impacto Vial.

. Impacto Social.

. Estudio Geolégico.

" Estudio de Mecanica de Suelos.
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. Estudio de Evaluacién de Riesgo.
. Levantamiento Topografico del terreno

Patrimonio cultural.- El Adjudicatario debera desplegar sus actividades de
Construccion del Proyecto Inmobiliario, observando la legislacion de la materia
respecto de la proteccion del patrimonio cultural y arqueolégico de la Republica
de! Perti. En este sentido el Adjudicatario debera obtener del Instituto Nacional de
Cultura — INC, un Certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos dentro del
TERRENO materia del Proyecto Inmobiliario.

2.4 REQUISITOS DE PRECALIFICACION

REQUISITOS FINANCIEROS

REQUISITOS TECNICOS

PATRIMONIO NETO | TOTAL ACTIVOS

Acreditar con la
documentacion técnica y
legal correspondiente

50 millones de
délares US como
minimo al 31 de
diciembre de 2006 o
fecha posterior.

150 millones de
ddlares US como
minimo al 31 de
diciembre de 2006 o
fecha posterior.

experiencia en el
desarrollo de proyectos
inmobiliarios de vivienda
social, cuyo valor de venta
no podra ser inferior de
US$ 100 000 000.00 (Cien

millones y 00/100 dolares
americanos) en los
altimos cinco (5) afos.

En el caso que el Participante sea un Consorcio, los requisitos de pre calificacion
antes indicados, podran ser acreditados por uno o mas de sus integrantes,
aceptandose la suma de los patrimonios, activos, asi como de experiencia, segun
corresponda.

2.5 GARANTIAS A PRESENTAR

Garantia de Seriedad y Vigencia de las

Propuestas Técnica y Econémica us$ 750 000.00

Garantia de Fiel Cumplimiento de las

obligaciones contractuales US$ 20°000 000.00

US$ 50 000.00

Garantia de Impugnacion

kv’, au 4 ™
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Anexo 2
CONTENIDO DEL SOBRE N°1 DE PRECALIFICACION

A. Requisitos Legales:

(i) Carta de Presentacion del Participante, segdn modelo contenido en el Apéndice
2.1. del presente Anexo.

(i) Copia del documento constitutivo del Participante.

(i) En caso de tratarse de un Consorcio, se requerird copia del documento
constitutivo de cada uno de sus Integrantes.

(iv) En cualquier caso, se debera acompanar la correspondiente constancia de
inscripcion registrai.

(v) En el caso de sociedades constituidas en el extranjero, copia simple de la
constancia de existencia. En caso resultar Adjudicatario de la Buena Pro se
debera entregar, antes de la fecha de cierre, la legalizaciéon consular
correspondiente y autenticacion del Ministerio de Relaciones Exteriores del
Peru.

(vi) Copia de la documentacion que acredite al Representante Legal, de acuerdo a
lo establecido en estas Bases.

(viiyQue el Participante, uno de los accionistas del Participante, sus socios o
Integrantes, o una Empresa Vinculada al Participante o a uno de sus accionistas
o socios o !ntegrantes, haya sido la persona que pagé el Derecho de Participar
en la Etapa de Precalificacion. Para acreditar este hecho, basta presentar copia
del Comprobante de pago de tal Derecho y, en su caso, una Declaracién Jurada
que explique la relacion de vinculacién entre el Participante y tal persona,
conforme a lo antes sefialado.

(viii) Declaracién Jurada de no tener impedimento alguno para contratar con el
Estado Peruano, firmado por el Representante Legal del Participante segun
modelo contenido en el Apéndice 2.2. del presente Anexo.

(ix) Compromiso de Confidencialidad, firmado por el Representante Legal del
Participante, segun modelo contenide en el Apéndice 2.3. del presente Anexo.

(x) Declaraciéon Jurada (Constituciéon de la persona juridica y  vigencia de
conformidad con los principios legales aplicables), segun modelo contenido en el
Apéndice 2.4. del presente Anexo.

(xi) Declaracién Jurada (Porcentaje de participacion de accionistas o socios o de la

Persona Juridica) segtn modelo contenido en el Apéndice 2.5 del presente
Anexo. :
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En caso de Consorcios, adicionalmente:

(xii)

(xiii)

Declaragién Jurada (Integrantes del Consorcio y su constitucion y vigencia de
conformidad con los principios legales aplicables) segin modelo contenido en el
Apéndice 2.6. del presente Anexo.

Declaraciéon Jurada (Porcentaje de participacion de accionistas o socios o del
Consorcio) seguin modelo contenido en el Apéndice 2.7. del presente Anexo.

(xiv) Compromiso de asociacién legalizado notariaimente o, si se emite en el

(xv)

extranjero, una copia simple. En caso resultar Adjudicatario de ja buena pro se
debera entregar, antes de la fecha de cierre, la legalizacién consular y
autenticacion del Ministerio de Relaciones Exteriores del Perl, segin modelo
contenido en el Apéndice 2.8. del presente Anexo.

Declaracién Jurada en el cual el Participante o sus integrantes en ei caso gue el
Participante sea un Consorcio declaren que: (i) no se encuentran sancionados
administrativamente con inhabilitacién temporal o permanente en el ejercicio de
sus derechos para participar en procesos de seleccion convocador por
entidades por el Estado, ni para contratar con el Estado; (ii) no han incumplido
obligaciones contractuales o legales, que hayan originado la resolucién de un
contrato suscrito bajo el marco del proceso de proceso de promocion de la
inversion privada a que se refiere el Decreto Legislativo N° 674 o la Ley N°
28059, Ley Marco de Promocion de la Inversion Descentralizada. Para tal
efecto, sera necesario que el Participante suscriba, a través de su
Representante Legal, una Declaracion Jurada conforme al modelo que figura
como Apéndice 2.2 del Anexo N° 2.

(xvi) Declaracion Jurada del Apéndice 2.9 del Anexo 2 mediante la cual se declara

B.
(i)

que toda la informacién presentada para acreditar nuestra experiencia en la
administracién y operacion consignada en los documentos presentados es
fidedigna

Requisitos Técnicos y Financieros

Carta de Presentacién de informacién Financiera y Técnica conforme al modelo
contenido en el Apéndice 2.10 del Anexo N° 2, firmada en original por el
Representante Legal del Participante, adjuntando la siguiente documentacion:

» Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta y/o Estados Financieros auditados
y Memoria cuando de acuerdo a ley se encuentren obligados, o documentos
analogos correspondientes al ejercicio 2006 o fecha posterior, del Participante
de sus integrantes en caso este sea un Consorcio. De ser el caso, podra
presentarse Declaracién Jurada de Impuesto a la Renta o Estados Financieros
Auditados o documentos analogos correspondientes al ejercicio 2006 o fecha
posterior de los accionistas o socios del Participante o de la respectiva
Empresa Vinculada del Participante o de sus Integrantes, en cuyo caso el
Representante Legal de! Participante debera presentar una declaracion jurada
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que explique la relacion con este.

» En el caso de las sociedades no obligadas a la elaboracién de las memorias
que incluyan los estados financieros a que se refiere el mismo anexo, para
gestionar su precalificacion, podran sustituir estos documentos por un informe,
elaborado por un auditor de prestigio internacional a satisfaccion de EI Comité,
respecto del patrimonio de tales sociedades, basado en la informacioén
financiera disponible de los tres uitimos arios. Tal informe sera tratado por El
Comité con absoluta confidencialidad, debiendo sin embargo tenerse en
cuenta que el mismo seria accesible a las entidades que la ley faculta para
fiscalizar los procesos de promocién de la inversion privada o la actividad
empresarial del Estado.

De considerarlo necesario para acreditar un aumento en el patrimonio después
del ultimo ejercicio finalizado, el Participante podra presentar los Estados
Financieros Auditados o documentos analogos correspondientes al Ultimo mes
finalizado del ejercicio en curso.

» Documentacion que acredite que el Participante cuenta con experiencia en la
gestion de proyectos de desarrollo inmobiliario de viviendas sociales, cuyo
valor de venta no podra ser inferior de US$ 100 000 000.00 (Cien millones y
00/100 délares americanos) en los Gitimos cinco (5) anos. Dicha experiencia
podra ser acreditada mediante memorias, contratos o cualquier oftra
informacion en donde esta conste de manera indubitable.

En caso de consorcios, bastara con la presentacion de documentos que acrediten la
experiencia requerida de uno de los integrantes.

La documentacién solicitada debera permitir acreditar al Participante lo siguiente:

a) Patrimonio Neto minimo de US$ 50°000,000.00 (CINCUENTA MILLONES Y
00/100 DOLARES AMERICANOS). Los Estados Financieros deberan
presentarse con su correspondiente dictamen y notas. El Postor debera
consignar, ya sea sus propias cifras financieras o la de sus Integrantes, en
caso de ser Consorcio, las de sus accionistas o socios, 0 las de las Empresas
Vinculadas a elios.

b) Total Activos de US$ 150 000 000.00 (CIENTO CINCUENTA MILLONES Y
00/100 DOLARES AMERICANOS) al 31 de diciembre de 2006 o fecha
posterior.

c) Experiencia en la gestion de proyectos de desarrollo inmaobiliario de viviendas
sociales, cuyo valor de venta no podra ser inferior de US$ 100 000 000.00
(Cien millones y 00/100 ddlares americanos) en los itimos cinco (5) afios.

En caso de Consorcios, debera presentar la documentacion referida a las personas
juridicas que lo conforman, de acuerdo a lo dispuesto en este Anexo.
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Los miembros del Consorcio que se hubieran integrado a éste con posterioridad, de
acuerdo al plazo previsto en el Cronograma, deberan presentar los documentos
exigidos en el presente Anexo.
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ANEXO N° 2
APENDICE 2. 1: CARTA DE PRESENTACION DEL PARTICIPANTE

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

PARTICIPANTE : ..o

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente les informamos que habiendo tomado conocimiento del
Concurso de la referencia y encontrandonos interesados en calificar como Participantes en
tal proceso, presentamos los documentos requeridos de conformidad con el Anexo N° 2
de las Bases.

Nuestras generales de ley son las siguientes:

- Nombre completo o razén social:
(En caso de asociacién, indicar los integrantes y porcentaje de participacion)
- Domicilio legal:
- Domicilio real:
- Teléfono en Lima Peru:
Facsimile en Lima, Peru:

Para efectos de la suscripcion de los documentos materia de la propuesta, de los
contratos respectivos (en el caso nuestra »**SOCIEDAD/CONSORCIO*** sea declarada
ganadora) y, de ser el caso, para suscribir los recursos de impugnacién, hemos
acreditado @ oo e (Nombre del representante o
representantes facultados para actuar en nombre de la empresa o de las empresas
integrantes del Consorcio).

Atentamente,

Firma del (de los) funcionario(s) autorizado(s) de la sociedad o, de ser el caso, de los
integrantes del Consorcio, con indicacién del (de los) nombre(s) y cargo(s).
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ANEXO N° 2
APENDICE 2. 2: DECLARACION JURADA

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modutar Terra Mar”

PARTICIPANTE: ....c.ociiiiiiiiiieniie

De nuestra consideracién:

Por la presente y con caracter de declaracion jurada manifestamos a ustedes:

1. Que nos sometemos irrevocablemente a todos y cada uno de los términos vy
condiciones establecidos en las Bases y demas documentos de la referencia.

Que acataremos irrevocablemente todas las resoluciones, circulares vy
comunicaciones en general que el Comité encargado formule en relacién con el
Concurso materia de las Bases.

Que nos comprometemos irrevocablemente a ejecutar todas las acciones que sean
necesarias para cumplir lo exigido por ustedes en las Bases, el Contrato de
Compra Venta y el Contrato de Desarrollo Inmobiliario y los Términos de
Referencia.

No se encuentran sancionados administrativamente con inhabilitacion temporal o
permanente en el ejercicio de sus derechos para participar en procesos de
seleccion convocados por el Estado, ni para contratar con el Estado.

No han dejado de ser concesionarios por incumplimiento de un contrato de
concesion celebrado con el Estado de la Republica del Pert bajo el marco del
proceso de promocion de la inversion privada a que se refiere el Decreto
Legislativo N° 674 o la Ley N° 28059, Ley Marco de Promocion de la Inversion
Descentralizada.

No encontrarse incursos dentro de los alcances del Articulo 1366 del Cadigo Civil.
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7. Que acataremos los términos y condiciones establecidos por ustedes en lo que
respecta a la utilizacion de la informacién que se proporcione durante la vigencia
de nuestro contrato y en general, mientras dure el proceso de Concurso,
manteniendo estricta reserva sobre la informacion obtenida.

8. Que nos sometemos a las leyes y demds normas vigentes en la Republica del Peru
asi como a la jurisdiccion de los jueces y tribunales de la ciudad de Lima -
Cercado, Peru a efectos de someter cualquier controversia que se pudiese generar
en aplicacién de lo dispuesto por las bases del Concurso en la referencia,
renunciando a cualquier reclamo que pudiera ser formulado por la via diplomatica.

9. Que los integrantes de nuestro Consorcio responderan solidariamente por las
obligaciones emanadas de las Bases, de su Propuesta Economica, asi como del
contrato de servicios (SOLO APLICABLE A CONSORCIOS).

10. Que las personas integrantes del equipo de trabajo seran los que efectivamente
hagan la labor comprometida.
Se suscribe la presente con caracter de declaracién jurada irrevocable e incondicional.

Atentamente,

FIMTIA ooereeeieeeetinsreresaennssssmeaeeenastraanenaanes

NOMIDIE ettt r e b aee e

Participante
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ANEXO N° 2
APENDICE 2. 3: COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD

Senores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”
Participante: ...

De nuestra consideracién:

Por medio de la presente nos comprometemos a mantener confidencialidad respecto de
toda la informacién obtenida con ocasién del presente Concurso, a no divulgar ningun
material o informacion a terceras personas sin la previa autorizacion escrita del Comité,
a no utilizar la informacion para ningun otro propésito que no esté relacionado con el
proceso de Concurso y a no utilizar la informacion de cualquier manera que pudiera
generar conflictos con los intereses de la Republica del Peru, sus funcionarios o
dependencias, el MINDEF, el Ministerio de Vivienda, PROINVERSION, y el Comité.

La informacién obtenida sera puesta a disposicion de nuestro personal, ejecutivos y

f ﬁg"s consultores, por motivos relacionados con el Concurso. Tal personal conocera este

3 acuerdo y se encontrara igualmente obligado a mantener confidencialidad respecto de la

informacion antes mencionada. Tomaremos todas las acciones que fuesen razcnables

para impedir la divulgacion de cualquier informacioén a cualquier persona, sin el previo
consentimiento escrito del Comite.

Ninguna licencia o derecho ha sido o sera otorgado a nuestros asesores en relacion a la
disposicion de cualquier informacién comprendida en el presente acuerdo.

Aceptamos que ni la Republica del Perd, sus funcionarios o dependencias, el MINDEF,
el Ministerio de Vivienda, PROINVERSION, y el Comité, ni sus asesores 0 integrantes,
estan declarando o garantizando, expresa o implicitamente, la exactitud, confiabilidad o
totalidad de la informacion puesta a nuestra disposicién y que ninguna de estas partes o
sus respectivos directores, funcionarios, empleados o representantes sera responsable
frente a nosotros o frente a cualquier otra persocna como consecuencia del uso de tal
informacion y/o materiales. Aceptamos tomar nuestras propias decisiones relacionadas
con la informacion puesta a nuestra disposicion y reconocemos que no dependeremos o
seremos inducidos por tal informacion al momento de decidir nuestra intencion en
relacién con el presente Concurso.
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Aceptamos que ninguna de las informaciones suministradas, ningun material, discusién,
negociacion u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por parte del Comité o
en nombre de éstos, y que no serviran de base o seran tomados en cuenta en conexion
con cualquier acuerdo, excepto cuando haya sido expresamente acordado por escrito
por el Comité.

A peticion del Comité aceptamos devolver inmediatamente todas las copias de todos los
documentos que fueron puestos a nuestra disposicion, o a disposicion de nuestros
representantes o asesores.

Igualmente aceptamos que el Comité no se compromete ni se obliga a proporcionar el
acceso a informacion adicional o a actualizar la informacion y los materiales disponibles
0 a corregir cualquier inexactitud que pudiera aparecer.

Este acuerdo no se aplicara a la informacion que: (i) a la fecha en la que fue divulgada a
nosotros o a nuestros asesores era de conocimiento publico o en cualquier momento a
partir de esa oportunidad sea del conocimiento publico (exceptuando aquella objeto del
incumplimiento de este acuerdo por nosotros o nuestros asesores), o (i) a la fecha, ya
se encuentre legalmente en nuestro poder y, por lo tanto, no esté sujeta al compromiso
de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regiran e interpretaran
de acuerdo a lo dispuesto por las leyes peruanas y las partes acuerdan someterse
irrevocablemente a la jurisdiccion y competencia de los jueces y tribunales de Lima,
Peru.

.........................................................

.........................................................

Participante
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ANEXO N° 2
APENDICE 2. 4: DECLARACION JURADA SOLO PARA PERSONAS JURIDICAS

Sefores
COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS

DEL ESTADO
Presente.-
Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

Participante: ..

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que ................... (nombre del

Postor) es una persona juridica debidamente constituida bajo las leyes de ....................
que se mantiene vigente de conformidad con los principios legales aplicables.

Lugary fecha: ............. ) eenee de......... de 2008.

[=TaY11s I- 1o HR OO ORI PPPPORPPPPP
Participante

NOMDBDIE oo

(=700 7= WSRO PP PP
Representante Legal del Participante
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ANEXO N° 2
APENDICE 2. 5: DECLARACION JURADA SOLO PARA PERSONAS JURIDICAS

Sefiores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”
PARTICIPANTE: ..o

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente declaramos bajo juramento que el porcentaje de participacion

de cada uno de nuestros accionistas o socios o Integrantes es el siguiente:

Accionista o socio Porcentaje de participacion en el
Participante (s6/o aquellos con méas del
5%)

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8

9.

TOTAL

Lugary fecha: ... R de........... de 2008

FIMMA ettt s et e eeee e easanasaas v aaneananss

[ N1 0010 ) 1 = DT UT T PR POUI PP

ENtidad oo e
Participante
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ANEXO N° 2
APENDICE 2. 6: DECLARACION JURADA SOLO PARA CONSORCIOS

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO
Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

Participante : .........ccooccinnns
De nuestra consideracién:

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento lo siguiente:

1- Que . (nombre de cada uno de los Integrantes del Consorcio) se
han asociado a través de un consorcio a los efectos de participar en el Concurso.

2- Que ..o (nombre de cada uno de los Integrantes del Consorcio) son
empresas constituidas de acuerdo con la legislacion de ................. y mantienen
su existencia.

3- QUE . e (nombre de cada uno de los integrantes del Consorcio) son
responsables solidaria e indivisiblemente frente a la Republica del Perq,
PROINVERSION, el MINDEF, el Ministerio de Vivienda y el Comité, respecto de
todas y cada una de las obligaciones asumidas y declaraciones juradas
presentadas por el Postor en relacion con el presente Concurso.

Lugaryfecha: ................ y eenes de........... de 2008.

Entidad e
Participante

NOMDBIE oot reeeenee s s

FIMMIA oeveevreeeeeeraeeriiessarneenen e srntssssasaasnnasreasenns

Entidad oo
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Nombre

Firma

Entidad

Nombre

Firma

Entidad

Nombre

Firma

Representante Legal de ......... (Integrante 1)
Representante ‘Leg'é.lnaé ..................... ( I.r'1.t'<‘-3.§.;rante 1)
Representante Legal de ......... (Integrante 2)
Representante Legal de ... (Integrante 2)
Representante Legal de .................. (Integrante 2)
Representante Legal de .......... (Integrante 3)
Representante Legal de ......... (Integrante 3)
Representante Legal de ... (Integrante 3)
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ANEXO N° 2

APENDICE 2. 7: DECLARACION JURADA SOLO PARA CONSORCIOS

Sefiores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliarioc Ciudad Modular Terra Mar”

Participante : ........ccccceeiiiiniiiinns
De nuestra consideracién:

Por medio de la presente declaramos bajo juramento que el porcentaje de participacion de
cada uno de nuestros accionistas o socios o Integrantes es el siguiente:

Integrantes ' Porcentaje de participacion en el
Participante

1

2

3

4

5.

6.

=

8

9.

TOTAL

Socios o Accionistas (solo aquellos Porcentaje de participacion en el

con mas del 5%) de los integrantes del | Integrante (sé/o aquefios con mas del

Consorcio 5%)

Integrante 1

1. 1.

2. 2.

3. 3.

Integrante 2

1 1.

2 2.

3 3.

58




Integrante 3

1. 1.
2. 2.
3. 3.
Integrante 4

1. 1.
2. 2.
3. 3.
Integrante 5

1. 1.
2. 2.
3. 3.
Integrante 6

1. 1.
2. 2.
3. 3.
Integrante 7

1. 1.
2. 2.
3. 3.
Integrante 8

1. 1.
2. 2.
3. 3.
ntegrante 9

1. 1.
2. 2.
3 3.
Lugaryfecha: ...  eenee de........... de2008.

(=181 iTs 1=+ ERR T RN

NOMIDIE oottt ereerierearrea e e e sarenntanneneas

FIMNA  ooererrr e ienee e s crereeseneeesbasannn s san e e s



APENDICE 2. 8: MODELO DE COMPROMISO DE ASOCIACION

Lima,

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO
Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

Participante © ........cccoeiiiens

Estimados sefiores:

Los aqui suscritos comunicamos lo siguiente:

1. En relacion con el Concurso Publico de la referencia, las siguientes personas hemos
decidido participar en el proceso convocado, bajo la modalidad de Consorcio, segun lo
estipulado en las Bases.

.................... . debidamente representado por el SEfiOr. ..vvveveeeiiier e
........................ . debidamente representado por el SEAOr. .oovviiivreeeeeeeeeeee

...................... . debidamente representado por el sefior. ...

2.  El porcentaje de participacion acordado para cada uno de los componentes del Consorcio,
descrito en el parrafo precedente, es el siguiente:

................................... con el VTR -
................................... con el i Yo
................................... con el e %

3. Por medio del presente documento, los abajo suscritos declaramos que cada uno de los
integrantes del Consorcio nos responsabilizamos de manera expresa y solidaria entre si y
ante ustedes, respecto a todas las obligaciones asumidas para nuestra participacion
respecto al cumplimiento de todas las obligaciones sefialadas en estas Bases y sus
Circulares, en especial aguellas derivadas de la presentacion de la Propuesta Econdmica;
constitucién de las garantias sefialadas; obligacién de suscripcion de los Contratos de
Compra venta y Desarrollo inmobiliario; Pago del Precio ofrecido y cumplimiento de la
totalidad de los compromisos asumidos y los demas que se deriven de estas Bases y de
los Contratos.

4. Para los efectos de nuestra participacion y representacién, segun los términos que
establecen las Bases del Concurso, ratificamos al Sefior .....ocvveiiit ciiies como
Representante Legal Comuin del Consorcio.

Sin otro particular, legalizamos nuestras firmas:

Representate Representante Representante
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APENDICE 2. 9: DECLARACION JURADA
(Compromiso de informacion fidedigna)

Lima, ........

Sefiores .

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS

DEL ESTADO

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”
Participante & ........ccociviiininn

De nuestra consideracion:

Por medio de ia presente, declaramos bajo juramentc lo siguiente:

Que toda la informacion presentada para acreditar nuestra experiencia en la administracion
y operacion consignada en los documentos presentados es fidedigna.

Lugary fecha: .............. ,de s de 2008
Nombre y firma def participante (Personas Juridicas)

Nombre y firma del representante de la persona juridica o integrantes que integran el
Consorcio

ERHAQA  eoreoveerreirremeeereeenas s ssessee s ssans e
NOIMDIE® ocieerveeeriieereesssrnrrese s st
Firma BTV O POV URO RO
Entidad ...........................................................

NOMBDIE  ceoeeeiiieeecr e e e e strnrrrr e sannn e

=751 1 - VU T TS SUPPP PRSPPI
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APENDICE 2. 10: CARTA DE PRESENTACION DE
LOS REQUISITOS FINANCIEROS Y TECNICOS

Lima,
Seﬁores: ]
COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO
Presente.-
Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

Participante : .........cccovcivvevinneene

De acuerdo con lo previsto en las Bases del Concurso de la referencia, por medio de la
presente declaramos bajo juramento, lo siguiente:

ik REQUISITOS FINANCIEROS

A. Patrimonio Neto del Participante

PATRIMONIO NETO US$ [ I

* En el caso de Consorcios, el monto total que se cologue en esta Tabla deberd ser el mismo que
aparezca en la Tabla A1.

A1. Patrimonio Neto del Postor en caso de Consorcios

Accionista o Nota uUss
Integrante 1 Patrimonio

TOTAL
(Llevar este total a la Seccién A) | US$

Nota 1: Marque una "X" si la cifra del Patrimonio Neto pertenece a una Empresa Vinculada y
complete adicionalmente la Seccién D.
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B. Activos Totales del Participante

Activos Totales US$ | I

* En el caso de Consorcios, el monto total que se coloque en esta Tabla debera ser el mismo que
aparezca en la Tabla B1.

B1. Activos Totales del Participante en caso de Consorcios

Accionista o Nota uss
Integrante 1
1.
2.
3.
4,
5.
TOTAL
(Llevar este total a la Seccién A) | US$
Nota 1: Marque una “X" si la cifra de Activos Totales pertenece a una Empresa Vinculada y
complete adicionalmente la Seccion D.

C. Informacién Financiera adicional del Participante, sus accionistas o integrantes
e correspondiente a los ultimos tres ejercicios anuales. Informacion requerida afios
\ 2004, 2005 y 2006.

Y ASESgan ™ =

e/ &Declarante: (Identificar si se trata del Participante, alguno de sus accionistas o integrantes. Este
cuadro debe ser empleado para cada accionista o integrante del Participante).

Informacién requerida 2004 2005 2008
Activos

Pasivos

Patrimonio

Facturacién

Utilidad Operativa

Utilidad Neta (después de
impuestos)

[ndice de endeudamiento a
corto plazo / patrimonio
indice de endeudamiento a
largo plazo / patrimonio
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D. Explicacién de la relacion entre el Participante, el accionista o integrante del
Participante y su respectiva Empresa Vinculada.

En caso de que las cifras de un accionista o integrante correspondan a ofra persona,
debe explicarse a continuacion la relacién que causa que la empresa sea Empresa
Vinculada de! Participante, accionista o integrante del Participante.

1. REQUISITOS TECNICOS
E. Experiencia:

En caso de que la informacién suministrada corresponda a una Empresa Vinculada,
complete adicionalmente la Seccion G.

Tipo de | Nombre del Proyecto Afio de inicio [Afo de inicio |Afic de fin | Monto del Proyecto
proyecto de  Gestion|de ejecucion |de ejecucion | (U.S.3)
Inmobiliaria de proyecto|de proyecto
inmobiliario | inmobiliario

G. Explicacion de la Relacion entre el Participante y la Empresa Vinculada

En caso de que la informacion de un accionista o integrante corresponda a otra persona,
debe explicarse a continuacion la relacion que causa que la empresa sea Empresa
Vinculada del Participante, accionista o integrante del Participante.

NOMDBIE oot tr e v

Entidad oo e e e
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Anexo 3 : CONTENIDO DEL SOBRE N° 2

Los Participantes deberan cumplir con presentar al Comité dentro del Sobre N° 2, toda
la documentacién que a continuacion se detalla y teniendo en cuenta su condicion, en

original y una copia, segin corresponda:

Propuesta Técnica:

Propuesta Técnica, elaborada de conformidad con lo dispuesto en los Términos
de Referencia contenidos en Anexo N° 1.

Tres ejemplares de la version definitiva del Contrato de Compra Venta,
debidamente firmada por el Representante Legal del Participante Precalificado y
visada en todas sus paginas.

Tres ejemplares de la version definitiva del Contrato de Desarrollo Inmobiliario,
debidamente firmada por el Representante Legal del Participante Precalificado y
visada en todas sus paginas

Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Propuesta Economica que debera
tener el caracter de solidaria, irrevocable, incondicional, sin beneficio de excusion
ni division y de realizacion automatica, a favor de PROINVERSION.

La Garantia se otorgara mediante Fianza Bancaria y debera presentarse de
acuerdo a los términos del modelo incluido como Apéndice 3.1. Alternativamente,
se aceptara una Carta de Crédito Stand-by, la misma que puede revestir la
formalidad que emplee el Banco que la emita, siempre que cumpla con los
requisitos indicados en el numeral anterior y sea emitida por una entidad
financiera internacional de Primera Categoria de acuerdo a lo establecido en el
Anexo N° 5, numeral 5.1 y confirmada por una entidad bancaria local conforme al
Anexo numeral 5.2 del referido Anexo.

La Garantia debera ser emitida por una entidad bancaria local, que debera
encontrarse dentro de las entidades financieras detalladas en el Anexo N° 5 de
estas Bases. Tal Garantia debera encontrarse vigente desde la fecha de
presentacion de la Propuesta Econémica hasta 60 dias calendario posteriores a
la Fecha de Cierre prevista en el Cronograma del Concurso. El Comité podra
disponer la prorroga obligatoria de la referida Garantia.

El monto de la Garantia sera de US $750 000.00 (Setecientos cincuenta mil y
00/100 DOLARES AMERICANOS). Una vez declarada la Adjudicacion de ia
Buena Pro, el Comité podra disponer la ejecucion de la Garantia presentada por
el Adjudicatario, si por razones imputables a él no cumple con las obligaciones a
su cargo previstas para la Fecha de Cierre.
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(vii)

(vii)

(viii)

La Garantia presentada por un Participante Precalificado que no hubiese
resultado Adjudicatario, sera devuelta en un plazo maximo de treinta (30) dias
calendario siguientes a la Fecha de Cierre.

El Participante Precalificado y cada uno de sus Integrantes, en el caso de ser un
Consorcio, deberan presentar una Declaracién Jurada de su intencion de
constituir una sociedad en el Peri con un capital social minimo de US$
20°000,000.00 (Veinte millones y 00/100 DOLARES AMERICANOS) o su
equivalente en nuevos soles, suscrito e integramente pagado, de acuerdo a los
términos y condiciones previstos en las Bases.

Tal(es) Declaracion(es) Jurada(s), debera(n) presentarse con firma legalizada, de

acuerdo a los términos del modelo incluido en el Apendice 3.2 del presente
Anexo.
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ANEXO N° 3

APENDICE 3. 1 MODELO DE GARANTIA DE SERIEDAD, VALIDEZ Y VIGENCIA DE
LA PROPUESTA ECONOMICA

Carta Fianza NO. ..coveeie s

Vencimiento:.........coovvviii i,

Lima, ....de ............... de 2008

Senores .
Agencia de Promocion de la Inversién Privada - PROINVERSION
Presente.-

Referencia: Concurso Pablico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, SEAOMeS ...........cocoiiiiinn,

otorgamos fianza solidaria, incondicionada, irrevocable, sin beneficio de excusién ni

division y de realizacion inmediata a favor de PROINVERSION, hasta por la suma de US

$750 000.00 (Setecientos cincuenta mil y 00/100 DOLARES AMERICANOQS)., como

garantia de seriedad, validez y vigencia de la Propuesta Economica presentada por

nuestro cliente de acuerdo a los términos y condiciones previstos en las Bases del
qﬁn/%“:‘%m% Concurso Publico de la referencia.

2 T La presente fianza es valida por un periodo de noventa (90) dias, contados a partir del
/-7 A y que vencera el .......... a las 12.00 horas, y sera ejecutada en caso que
nuestro cliente sea declarado Adjuducatario por el Comité y no cumpla con sus
obligaciones en la Fecha de Cierre del Concurso antes mencionado.

-
A

El Pago se hara efectivo al so6lo requerimiento escrito del Director Ejecutivo de
PROINVERSION, o de quien haga sus veces, en nuestras oficinas ubicadas en

............................

Toda obligacién del Banco con respecto a esta garantia cesarad a los quince dias del
vencimiento de la fianza y cualquier recurso contra él, para ser valido debera ser notificado
formalmente antes de esa fecha, de conformidad con el articulo 1898° del Codigo Civil
Peruano.

La presente fianza puede hacerse efectiva mediante presentacidn por escrito a nuestras
oficinas, Sitas en .....ooeeeveriiicninin , Lima, Pera.
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Para honrar la fianza a favor de ustedes bastara requerimiento de! Director Ejecutivo de
PROINVERSION por conducto notarial y toda demora de nuestra parte en honrarla,
devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas un margen (spread) de
3%.

La tasa LIBOR sera la establecida pof el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a
horas 11:00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha
exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Atentamente,
Firma y Sello del Funcionario del Banco.

En el caso de presentar una “STAND BY LETTER OF CREDIT’, esta debera ser emitida
por cualquiera de los bancos mencionados en la circular N° 025-2002-EF/90 del BCR
(Copia disponible en el Data Room), con caracter irrevocable, avisada y confirmada por
un banco focal, de realizacién automatica, emitida a favor de PROINVERSION, por el
mismo plazo y monto de la “Carta Fianza®. Los eventos garantizados y los que acarrean
la ejecucion de la “Stand by Letter of Credit”, seran exactamente los mismos que los
sefialados en el modelo de “Carta Fianza”.
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APENDICE 3. 2 COMPROMISO DE CONSTITUCION
DECLARACION JURADA

Por medio de la presente, declaramos bajo juramente lo siguiente:

T QUi (nombre del Participante Precalificado) 'y
......................... (o, en caso de ser Consorcio, nombre de cada uno de los Integrantes)
se han asociado a través de un consorcio a los efectos de participar en el presente
Concurso (en el caso de ser un Consorcio)

2 - Que, (los indicados en el punto anterior en el caso de ser un Consorcio o nombre del
Participante Precalificado, segun corresponda) hemos firmado un Compromiso de
Intencién de constituirnos en una Persona Juridica con domicilio en la Republica del
Pert y un capital social suscrito minimo de Us$  CUT y 007100 DOLARES
AMERICANOS), de los cuales una suma no menor de USH ..o (RPN
DOLARES AMERICANOS) deberan ser pagados a la fecha de constitucion; y completar
los US$ ... (rrsrorsrrrrsnrns DOLARES AMERICANOS) antes de la fecha de buena pro,
conforme a las Bases.

3- La persona juridica a constituirse tendra como objeto social, el dedicarse al
desarrollo y operacién de Centros Comerciales.

4- Que si resultaramos Adjudicatarios, nos comprometemos a entregar el
correspondiente Testimonio de la Escritura Publica de constitucién de la Sociedad con la
correspondiente constancia de su inscripcion en la Oficina Registral que corresponda o
en su defecto la constancia que acredite el ingreso de los partes notariales en el
Registro antes indicado, a la Fecha de Cierre sefialada en el cronograma de las Bases.

En tal sentido, sefalamos conocer y aceptar que el incumplimiento del presente
compromiso podra ser tomado en cuenta a fin de dejarse sin efecto la adjudicacion de la
Buena Pro otorgada en nuestro favor.

Lugary fecha: ......... e de ......... de 2008

Entidad oo

Participante Precalificado

V1011 115) 0= R U UP PO OUPTTPIPPRPRPPRPI
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Entidad

Nombre

Firma

Entidad

Nombre

Firma

Representante Legal del Participante Precalificado

.........................................

Representante Legal de

Representante Legal de

.........................................

Representante Legal de

.........................................

.........................................

Representante Legal de

.........................................

Representante Legal de

....................

(Integrante 1)

(Integrante 1)

(Integrante 2)

(Integrante 3)

.......

(Integrante 3)
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Anexo 4 : CONTENIDO DEL SOBRE N° 3

El Sobre N° 3 contiene uUnicamente la Propuesta Economica, la cual debera ser
presentada segun el formato contenido en el Apéndice 4.1.

Cada Propuesta Econdmica debera permanecer vigente, cuando menos hasta 90 dias
habiles después de la Fecha de Cierre, ain cuando tal Propuesta Econémica no
hubiese sido declarada ganadora del Concurso. Se descalificara al Participante
Precalificado que presente una Propuesta Econémica que tuviese una vigencia menor.
El Comité podra disponer la prérroga obligatoria de las Ofertas Econdmicas.

En el acto de presentacion del Sobre N° 2, cada postor s6lo podra presentar al Comite
una Propuesta Econdmica, no pudiendo posteriormente rehacer, modificar 0 enmendar
la propuesta efectuada, salvo caso de empate segun lo establecido en las Bases.

Toda Propuesta Econdmica condicionada de cualquier forma, o presentado de manera
distinta al formato contenido en el Apéndice 4.1, sera desestimada por el Comité.
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ANEXO N° 4
APENDICE 4. 1 MODELO DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA ECONOMICA

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

Participante Precalificado: ............ccconiiinnnnn

De nuestra consideracion:

Por la presente Propuesta Econémica, nosotros, *** SOCIEDAD/CONSORCIO*™™, nos
comprometemos, de conformidad con las condiciones previstas en las Bases del
Concurso y en los Contratos de Compra Venta y Desarrollo Inmobiliario, a lo siguiente:

- Pagar el monto correspondiente al precio ofertado por el TERRENO

ascendente a la suma de
T ST OO PP SO PP PPP PRSPPI PPT PP , en las condiciones Yy

oportunidad previstas en las Bases del Concurso de la referencia y el
Contrato de Compra Venta.

- Vender las viviendas Techo Propio del Proyecto Inmobiliario contempladas en
la Propuesta Técnica a los siguientes precios:

MODELO DE AREA CONSTRUIDA CANTIDAD PRECIO DE VENTA
VIVIENDA (NUEVOS SOLES)
- E} compromiso de Componente Nacional que asumimos asciende a ...... %

Los términos antes referidos, tienen el significado que se les da en las Bases y en los
Contratos de Compra Venta y Desarrollo Inmobiliario del Concurso de la referencia.

- Declaramos que nuestra Propuesta Econémica tiene el caracter de irrevocable y que
mantendra su plena vigencia hasta 90 dias habiles posteriores a la Fecha de Cierre,
comprometiéndonos a prorrogaria obligatoriamente si el Comite asi lo dispusiera.
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Firma del (de los) funcionario(s) autorizado(s) de la sociedad o, de ser el caso,
de los integrantes de la asociacién, con indicacion del (de los) nombre(s) y

cargo(s).
Atentamente,
Entidad oo
Participante Precalificado
NOMDIEe e
Representante Legal del Participante Precalificado
FIMMA et s a e
Representante Legal del Participante Precalificado
Atentamente,
Entidad oo
Participante Precalificado
NOMBIE oot
Representante Legal del Participante Precalificado
FIMMA coeeeeeevieririirreseemenessn e e s

Representante Legal del Participante Precalificado

¥
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Anexo 5 : RELACION DE BANCOS EXTRANJEROS Y LOCALES

51. BANCOS EXTRANJEROS AUTORIZADOS PARA EMITIR LAS GARANTIAS
ESTABLECIDAS EN LAS BASES

Se tomaran en cuenta los bancos extranjeros de primera categoria asi como los bancos
multilaterales, incluidos en la relacion aprobada por el Banco Central de Reserva
mediante Circular N° 025-2006-BCRP, publicada el 27 de octubre de 2006 o Circular
que la reemplace.

5.2. BANCOS LOCALES AUTORIZADOS PARA EMITIR LAS GARANTIAS
ESTABLECIDAS EN LAS BASES

Los Bancos locales o instituciones financieras autorizados a emitir cartas fianzas seran
aquellos que ostenten caiificacion minima de CP-1 para las obligaciones de corto plazo;
A, Fortaleza Financiera Global; y AA, Obligaciones de largo plazo cuyos depoésitos a
plazo menores a un (01) afo estén clasificados en las categorias CP-1 por la Resolucién
SBS N° 724-2001 y la Circular AFP N° 044-2004 emitida por la SBS.

A la fecha, la relacién de Bancos Locales que poseen la calificacion minima sefnalada en
el parrafo precedente, se encuentra conformada por los siguientes:

= Banco Interamericano de Finanzas- BIF
=  Citibank

« BBVA Banco Continental

= Banco de Crédito del Peru

= Interbank

= Scotiabank

« MiBanco-Banco de la Microempresa SA
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Anexo 6 : MODELO DE CARTA FIANZA DE IMPUGNACION

Lima, ........ de i, de 2008

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO
Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente y a solicitud de nuestros clientes , constituimos
a favor de ustedes, fianza solidaria, irrevocable, incondicionada y de realizacion
automatica sin beneficio de excusion, ni division, efectiva a simple solicitud, sin
explicacién de causa, por la suma de US$ 50,000.00 (CINCUENTA MIL y 00/100
DOLARES AMERICANOS), para efectos de garantizar el pago de la indemnizacion por
dafios y perjuicios en caso sea declarado infundado, por cualquier motivo, el recurso de
impugnacién presentado de acuerde a lo dispuesto en las Bases del Concurso Publico
de la referencia.

El plazo de vigencia de esta fianza sera del (%) de de , al ---- de -
de . Sin embargo esta carta fianza sera renovada hasta cumplidos 15 dias
desde que culmine el procedimiento de impugnacion.

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes, bastara un simple requerimiento
efectuado por conducto notarial por parte de PROINVERSION, y toda demora de
nuestra parte para honrarla devengara un interés a la tasa maxima del LIBOR mas tres
por ciento (3%). La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable REUTER diario que se
reciba en Lima a las 11:00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha

en que sea exigido el honramiento de esta fianza.

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo significado que los términos
definidos en las Bases.

Atentamente,
* El plazo de vigencia debera ser de 30 dias calendario contados a partir de la

presentacion de la impugnacion.
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Anexo 7 : MODELO DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

CARTA FIANZA NO. --meeeemmmmem -
Vencimiento:
Lima, de

Sefores
Ministerio de Vivienda
Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”
De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefiores
.................................................... (nombre de la persona juridica) (en adelante “la
Sociedad”) constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacidn
automatica, sin beneficio de excusion, ni division, hasta por la suma de Veinte Millones de
dolares americanos a favor del Ministerio de Vivienda para garantizar el correcto y
oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas, incluidas el
pago del precio de venta del TERRENO, la ejecucion del Proyecto Definitvo y todas las
demas obligaciones derivadas de la celebracién de los Contratos de Compra Venta y de
Desarrollo Inmobiliario suscritos en el marco del Concurso Publico de la referencia (en
adelante, “los Contratos”). '

Esta fianza estara vigente por un plazo de doce (12) meses contados desde el dia de
del 200..., fecha de suscripcién de los Contratos y vencera el dia ..... de
del 200.... vy sera renovada cada doce (12) meses dentro de los 15 dias

5/ anteriores a su vencimiento, en los términos y condiciones establecidos en los Contratos,

hasta el vencimiento del plazo de los Contratos, sin perjuicio de mantenerse vigente en

tanto existan obligaciones pendientes a cargo de la Sociedad. :

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que el Representante Legal del
Ministerio de Vivienda nos envie, antes del vencimiento del plazo consignado en el Articulo
1898 del Codigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual se exprese
simplemente que nuestro fiado ha incumplido con las obligaciones asumidas en el contrato
cuyo cumplimiento se garantiza por esta fianza. Toda demora de nuestra parte para
honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas tres por ciento
(3%). La tasa LIBOR sera la establecida en el cable Reuters diario que se reciba en Lima a
las 11.00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que sea exigido
el honramiento de esta fianza.

Atentamente,

BANCO FIADOR
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Anexo 8 : GUIA DE USUARIOS DE LA SALA DE DATOS

DISPONIBILIDAD
Usuarios autorizados

Los Usuarios autorizados para acceder a la Sala de Datos, son aquellos Postores
o sus representantes que han pagado el derecho de participar en la Etapa de
Precalificacion y han sido adecuadamente presentadas e identificadas, ante la
administracion de la Sala de Datos, con los formularios adecuadamente lienados.

Documentacion

Plano perimétrico del terreno en coordenadas UTM

Planos de la iniciativa privada que dio origen al Concurso.
Partidas Registrales

Parametros Urbanisticos y Edificatorios del distrito de Ancén.
Cuadro de Valores de la Construccion.

Otros planos relacionados.

Capacidad y servicios

La Sala de Datos contara con dos salas de reuniones con una capacidad maxima
de atencién para 5 personas simultdineamente en cada una. Los usuarios, aparte
de toda la documentacion disponible respecto al Proyecto, tendran facilidades para
acceder a impresoras, fotocopiadora, teléfono, facsimil y otros servicios que
faciliten su trabajo.

Horario de atencion

El horario de atencién de la Sala de Datos sera de 9:30 a.m. a 1:00 p m y de 15:00
a 17:30 p.m., de lunes a viernes, previa cita.

Procedimiento para la atencion

El Participante que desee hacer uso de la Sala de Datos debera firmar el Acuerdo
de Confidencialidad y presentar su solicitud usando el formulario correspondiente,
indicando sus preferencias de horario, tiempo que sera utilizado y personas que
asistiran. La Coordinacion de la Sala de Datos dara respuesta al requerimiento de
acuerdo a las disponibilidades y a un criterio de equidad y equilibrio. De
preferencia, la Sala de Datos se debe utilizar para consultas y trabajos sobre
documentos de consulta. De ninguna manera se convertira en la base de
operaciones de los Parsticipantes.
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Todos los documentos y servicios seran requeridos a través de los formularios
correspondientes y la Coordinacion de la Sala de Datos.

SERVICIOS OFRECIDOS

El uso de la Sala de Datos es gratuito pero se cobrara el costo de los diferentes
servicios de fotocopiado, impresiones, encuadernaciones, grabaciéon de archivos
en disquetes, teléfono, fax, refrigerio, etc. Servicios adicionales como copias de
planos, escaneado de imagenes, usc de Internet y otros podran eventualmente ser
prestados siempre cuando hubieran sido solicitados con la debida anticipacion y
seran cobrados también en funcion de su costo, él que sera previamente informado
por la Coordinacién de la Sala de Datos.

FORMULARIOS DE USO EN LA SALA DE DATOS

Se ha incluido en este Anexo el Apéndice 8.1 (IDENTIFICACION DE LAS
PERSONAS AUTORIZADAS PARA HACER USO DE LA SALA DE DATOS) y su
Formulario 1 (CUADRO DE DATOS Y PERMANENCIA). Estos formatos deberan
ser entregados flenos antes del primer dia de uso de la Sala de Datos, via fax o
correo electrénico, por parte de los representantes del grupo Participante, este es
un requisito indispensable para que puedan acceder a la informacion
proporcionada en la Sala de Datos. Es sobre la base de la informacién
suministrada en este formato que se elaboraran los horarios y reservaciones de
uso de la Sala de Datos.

Ademas se incluye en este Anexo, los siguientes documentos:

- Apéndice 8.2 (SOLICITUD DE SERVICIOS MULTIPLES), se utilizara para los
servicios que requieran los Postores.

- Apéndice 8.3 (SOLICITUD DE CONSULTAS TECNICAS), servira para que
los Participantes puedan hacer consultas por escrito a los tecnicos
encargados, sobre los diversos temas del proyecto.
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ASESOR

B

APENDICE 8. 1 IDENTIFICACION DE LAS PERSONAS AUTORIZADAS
PARA HACER USO DE LA SALA DE DATOS

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN SANEAMIENTO Y PROYECTOS
DEL ESTADO '

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “Proyecto Inmobiliario Ciudad Modular Terra Mar”

Por la presente yo, ....ccccoeeeeeiin. (nombre del Representante), en representacion de
b iereeerae e e (nombre de la empresa) solicito a ustedes hacer uso de la Sala de
Datos, durante el periodo del programa de visitas que se propone y para las personas
que se indica en el cuadro del Formulario 1.

Respecto a los procedimientos para el uso de la Sala de Datos, declaramos haber
tomado conocimiento de los procedimientos que constan en la Guia de Usuarios de la
Sala de Datos - Anexo N° 9 de las Bases del Concurso.

lgualmente, manifestamos conocer que la informacion de la Sala de Datos es de
caracter estrictamente confidencial.

Atentamente.

Nombre del Participante o Representante
Documento de Identidad

Firma del representante del
Comité
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APENDICE 8. 2 Formulario 1
CUADRO DE DATOS Y PERMANENCIA

=
©

Nombres y
Apellidos

Documento
de Identidad

Nacionalidad

Periodo de permanencia
(Indicar fecha)
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APENDICE 8. 3 SOLICITUD DE SERVICIOS MULTIPLES

Fecha de Pedido

Solicitante

Usuario

No. Ref. Descripcion del Servicio N.o' De Cantidad
Unidades
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Fecha de entrega




APENDICE 8. 4 SOLICITUD DE CONSULTAS

Fecha

Datos del Solicitante

Empresa:

Nombre del Solicitante:

Cargo:
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Anexo 9 : CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Convocatoria El 13 de enero 2008

Bases y Contrato de Compra Desde el 31 de enero de 2008
Venta a disposicién de los

interesados

Contrato de Desarrollo Desde el 13 de febrero de 2008
Inmobiliario a disposicién de los

interesados

Consultas sobre las Bases y Hasta el 29 de febrero de 2008
Contratos.

Absolucion de consultas Hasta el 05 de marzo de 2008
Presentacion de Sobres N° 1 de | Sera un proceso continuo vigente hasta el
Precalificacién 14 de marzo del 2008

Subsanacién de observaciones Hasta 05 dias calendario posteriores a la
formuladas a la documentacion recepcion de notificaciones a los
presentada en el Sobre de documentos de Precalificacion.
Precalificacion. '

Comunicacion de resultados de Hasta el 28 de marzo del 2008
Precalificacion

Version Final de Contratos a 28 de marzo de 2008
disposicion de los interesados

Presentacion de Sobres N° 2 y N° | 21 de abril de 2008
3 y apertura de los Sobres N°2

Comunicacion de la calificacion 28 de abrii de 2008
de las Propuestas Técnicas

Acio de apertura del Sobre N°3 | 30 de abril de 2008
otorgamiento de la Buena Pro

Fecha de cierre | Se informara por circular

(*) Cualquier modificacién sera comunicada oportunamente por el Comité de PROINVERSION a través de
circulares las mismas que seran remitidas a los Participantes y colocadas en la pagina web de
PROINVERSION

Reglas sobre plazos, dias y horas.
Salvo que se indique expresamente lo contrario:

0] Los plazos vencen en el dia indicado si éste es habil o al dia siguiente, si es inhabil.

(i) Son inhabiles los dias sabados, domingos, los feriados no laborables y aquellos dias no
laborables para PROINVERSION por disposicion de una autoridad gubernamental.

iii) Todos los documentos y comunicaciones relacionados con el Concurse, deberén ser dejados

en Mesa de Partes de PROINVERSION, ubicada en el Primer Piso de la direccién indicada en
el Numeral 3.3.1. de las Bases. El dia comienza a las 09:00 horas y vence a las 17:30 horas
de Lima.
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Anexo 10 : ESPECIFICACIONES FISICAS Y REGISTRALES DEL TERRENO

o Elterreno de 1,599.35 Hectareas se ubica en las Pampas de Piedras Gordas entre
los Kms. 46 y 50 de la Carretera Panamericana Norte-Variante de Pasamayo, distrito
de Ancén, provincia y departamento de Lima.

e De acuerdo al plano 1124-2007-SBN-GG-JSIBIE-Diagnotico-Ubicacion de la
Superintendencia de Bienes Nacionales y Plano Perimétrico Lamina N° 5 elaborado
por Desarrollo de Redes SAC, el terreno tiene los linderos y medidas perimeétricas
siguientes:

Por el Noroeste: colinda con terrenos eriazos de propiedad del Estado y la
Carretera Panamericana Norte, Variante de Pasamano y una linea de nueve
tramos que miden 645.00 ml, 1,019.03 ml, 1,462.93 ml, 428.85 ml, 1,044.87 ml,
645.00 ml, 122.67 ml, 254.50 ml y 979.58 ml.

Por el Sureste: con terrenos eriazos de propiedad del Estado y una linea de tres
tramos que miden 1,021.35 ml, 1,709.50 ml y 830.78 ml

Por el Noreste: con terrenos eriazos de propiedad del Estado y una linea recta
de un tramo que mide 3,993.46 ml.

Por el Suroeste: con terrenos eriazos de propiedad del Estado y una linea de
tres tramos que miden 2,006.01 ml, 300.84 miy 2,343.81 ml

o La zona donde se ubica el terreno no presenta ningun tipo de obras de habilitacion
urbana, solo cuenta por el frente con la autopista asfaltada de la Carretera
Panamericana Norte-Variante de Pasamayo. Tiene un sector urbano y otro sector sin
zonificacion con caracteristicas de terreno eriazo

e El terrenc tiene una topografia predominante de tipo ondulada, pendiente moderada
y de naturaleza arenoso con presencia aislada de material rocoso.

e El terreno forma parte del terreno matriz inscrito en las Partidas N° 4264783
(continuacion de la ficha 84202) y del terreno matriz inscrito en la Partida12003970
del Registro de Propiedad Inmuebie de la Oficina Registral de Lima; y, se encuentra
en proceso de transferencia e independizacion a favor del Ministerio de Defensa.

Mayor informacion respecto al terreno estara disponible en la Sala de Datos.
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Anexo 11 : PROYECTO DE CONTRATO DE COMPRA VENTA

Senor Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Compraventa de bien
inmueble que celebran de una parte el Ministerio de Defensa con RUC

NO e y domicilio para estos efectos en ... , debidamente
representado por ...........ccoeeeeenennnnns c S s ,con DNIN® ................. , hombrado
mediante Resolucién Ministerial N° ................... .en adelante EL VENDEDOR; vy de la
otra parte, ...ccocviiiii , con RUC N° ............... y con domicilio para los
efectos de este contrato en ... .debidamente representado por
....................... . identificado con DNI N° .............., segun poderes que constan inscritos
en la Partida Electrénica N® ............... del Registro de Personas Juridicas de .............. en

adelante EL COMPRADOR.

PRIMERO.- ANTECEDENTES

11 Mediante Acuerdo adoptado con fecha 08 de enero del 2008, el Consejo Directivo
de PROINVERSION aprobé la incorporacién al proceso de promocién de la
inversion privada al que se refiere el Decreto Legisiativo N° 674 del Proyecto
Inmobiliario denominado Ciudad Modular Terra Mar, siendo la modalidad de
promocién aplicable la prevista en el Literal a) del Articulo 2 del citado Decreto
Legislativo, es decir, la venta de activos.

Mediante Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION de fecha 29 de enero
de de 2008 se aprobaron las Bases del Concurso Publico para la promocién de la
inversion privada en el Proyecto Inmobiliario denominado Ciudad Modular Terra
Mar, en adelante, el Concurso Puablico.

EL VENDEDOR es propietario del terreno descrito en la Clausula 3.1 del presente
Contrato, en adelante EL TERRENO, cuya propiedad, area, linderos y medidas
perimétrica figuran inscritas en la Partida Registral N° ...........ooee. del Registro de la
Propiedad Inmueble de Lima.

EL COMPRADOR es el adjudicatario de la Buena Pro del Concurso Piblico
convocado por el Comite de PROINVERSION en Saneamiento y Proyectos del
Estado en el marco del proceso de promocién de la inversion privada en el
Proyecto Inmobiliario denominado Ciudad Modular Terra Mar, en adelante el
Adjudicatario.
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SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS EN
ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto
en que se encuentren.

2.2 Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto, propio y
usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que naturalmente se deriven
del modo con que las partes han expresado su voluntad y contraido sus
obligaciones.

2.3 Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

2.4 Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del presente Contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos y €n el orden que a
continuacion se sefala:

241 El presente Contrato, debidamente suscrito por EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR y sus Anexos.

242 Las Circulares emitidas por el Comité de PROINVERSION en
Saneamiento y Proyectos del Estado, hasta la suscripcion del Contrato.

2.4.3 Las Bases del Concurso Publico.

2.5 E! presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de la
@% Republica del Perd.
e

[« g"
TERCEROQ.- FINES Y OBJETO DEL CONTRATO

3.1 Por el presente contrato EL. VENDEDOR transfiere a favor de EL COMPRADOR la
\ propiedad de EL TERRENO, el que esta constituido por un area bruta de 1,599.35
hectareas, ubicado en las Pampas de Piedras Gordas entre los Kms. 46 y 50 de la
Carretera Panamericana Norte — Variante de Pasamano, distrito de Ancon,
provincia y departamento de Lima (Plano 1124-2007-SBN-GG-JSIBIE-Diagnostico-
Ubicacion elaborado por la Superintendencia de Bienes Nacionales y el Plano
Perimétrico Lamina N° 5 elaborado por Desarrollo de Redes SAC), cuya propiedad,
area, linderos y medidas perimétrica figuran inscritas en la Partida Registral N°
................. del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

3.2 Las partes declaran que la transferencia de la que se refiere el numeral
precedente, tiene por finalidad cumplir con los objetivos del Estado de promover la
participacion del sector privado en proyectos de desarrollo inmobiliario de interés
social. En tal sentido, EL COMPRADOR reconoce y acepta destinar EL TERRENO
a la ejecucion del Proyecto Definitivo que debera presentar para aprobacion de
acuerdo con lo establecido en las Bases del Concurso Publico, el Contrato de

86




3.2

3.3

34

3.5

Desarrollo Inmobiliario y sus respectivos Anexos y cuyo cumplimiento constituye
una obligacion esencial y principal del presente contrato.

Se deja expresa constancia que la Minuta del Contrato de Desarrolio Inmobiliario
al que se refiere el numeral precedente, se suscribe en la misma oportunidad de la
presente Minuta de Compra Venta y que la correspondiente Escritura Publica se
suscribira en la misma oportunidad establecida en ef numeral 11.1 de la Clausula
Undécima para la suscripcién de la Escritura Publica que esta Minuta origine.

EL TERRENO se vende y transfiere AD CORPUS, comprendiendo con todo
cuanto de hecho o por derecho le corresponde, sin reserva ni limitacion alguna,
incluyende sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres, entradas,
salidas, aires, edificaciones, estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL VENDEDOR no esta emitiendo, ni
mucho menos esta obligado a emitir u otorgar garantia alguna respecto a la
condicion o al estado de EL TERRENO.

EL COMPRADOR reconoce que, de acuerdo con las Bases del Concurso Pablico,
efectud, por si mismo o a través de personas autorizadas por €l para tal efecto, su
propia investigacion en relacion a la situacion, condiciones, realidad y cualquier
otra circunstancia que guarde relacion con EL TERRENO:; asi como haber
realizado la revision de los libros, titulos de propiedad, certificados de gravamenes
y de propiedad, registro, activos, propiedades, y documentos relativos a procesos
judiciales y procedimientos administrativos que pudieran existir, con la diligencia
considerada necesaria con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de
EL TERRENO.

En tal sentido, no seran admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado
en la Clausula Cuarta de este Contrato, por cualquier causa, inclusive por
desconocimiento de informacién relativa a la situacién, condiciones y realidad de
EL TERRENO. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra reclamar
responsabilidad a PROINVERSION, el Comité de PROINVERSION en
Saneamiento y Proyectos del Estado, a EL VENDEDOR y/o a los asesores Yy
funcionarios de éstos por la decision de compra adoptada, toda vez que ésta fue
de exclusiva competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA POR EL
COMPRADOR

4.1

El Contrato de Compraventa entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR se
entendera celebrado al momento de la suscripcion del presente documento y el
cumplimiento por parte de EL COMPRADOR de todas las actividades de cierre
previstas en las Bases del Concurso Publico, siendo necesario formalizar por
escrito las obligaciones que se han generado entre EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR como consecuencia de la compraventa que han efectuado, lo que
se verifica de conformidad con los siguientes términos:
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QUINTO.-

Precio de Venta.- El precio de venta de EL TERRENO asciende a la suma
deUSS$ ..., (oo ddlares de Estados Unidos de América), el
cual es pagado por EL COMPRADOR, en su totalidad y ai contado, a la
suscripcion del presente Contrato. El pago se efectia mediante Cheque de
Gerencia, girado a la orden de EL VENDEDOR, el mismo que producira
los efectos de la cancelacion del precio de compra. Cualquier tipo de gasto
que se genere para lograr el pago sera de cargo de EL COMPRADOR,
incluidos los gastos y comisiones bancarias.

Asimismo, las partes declaran que entre el precio pactado y el valor de EL
TERRENO existe la mas perfecta equivalencia. En caso de existir alguna
diferencia, la misma que a la fecha no perciben, se hacen de ella mutua y
reciproca donacién y renuncian a toda accion por dolo, error o cualquier
otra causal que tienda a invalidar los efectos legales del presente
documento, asi como al término para interponerlas.

Entrega de EL TERRENO.- EL VENDEDOR se obliga a entregar el
TERRENO a EL COMPRADOR completamente desocupado, en el lugar,
dia y hora a determinarse y comunicarse por escrito por EL VENDEDOR,
bajo cargo de recepcion, segun cronograma establecido en forma
conjunta, a mas tardar dentro de los diez {(10) dias calendarios siguientes a
la fecha de suscripcién del presente contrato. La entrega se realizara
mediante acta de entrega con intervencion de Notario Publico o Juez de
Paz o autoridad policial, a opcién y por cuenta de EL COMPRADOR, en la
cual se especificara las caracteristicas de EL TERRENO que se esta
entregando.

La transferencia del riesgo de EL TERRENO se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por EL
VENDEDOR para la entrega, no concurre en la fecha 'y hora sefialada o no
suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este extremo es de
aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568° del Cédigo Civil.

OBLIGACIONES DE EL VENDEDOR

5.1 Son obligaciones de EL VENDEDOR las siguientes:

511

512

513

Entregar EL TERRENO a EL COMPRADOR en las condiciones
establecidas en las Bases del Concurso Publico.

Suscribir cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica sea
necesaria para lograr la inscripcién registral a nombre de EL
COMPRADOR de EL TERRENO que esta adquiriendo.

Otras que se deriven expresamente del presente Contrato.
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SEXTO.- OBLIGACIONES DE EL COMPRADOR
6.1 Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

6.1.1 Cumplir con el pago del precio de venta de EL TERRENO conforme a lo
establecido en el numeral 4.1.1 de 1a Clausula Cuarta.

6.1.2 Suscribir cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica sea
necesaria para lograr la inscripcion registral de EL TERRENO a su
nombre.

6.1.3Recibir EL TERRENO en ‘Ias condiciones establecidas en las Bases del
Concurso Publico y en el presente Contrato.

6.1.4 Otras obligaciones derivadas del Contrato
SETIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

7.1 EL VENDEDOR declara que EL TERRENO se encuentra libre de todo gravamen,
derecho real de garantia, medida judicial o extrajudicial y en general de fodo acto o
circunstancia que impida, prive o limite la libre disponibilidad, y/o el derecho de
propiedad, posesién o uso del bien, sin perjuicio de las cargas (servidumbres)
otorgadas a otras entidades publicas o privadas. No obstante, EL VENDEDOR se
obliga al saneamiento por eviccion, conforme a lo previsto en el articulo 1495 del
Cédigo Civil.

EL VENDEDOR declara que, a la fecha de suscripcion del presente Contrato, a su
leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, o de
cualquier otra indole que pueda afectar a EL TERRENO. Asimismo, declara que no
conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes como las mencionadas en
este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la informacién
relativa a EL TERRENO que es objeto de la presente compraventa que estuvo a su
disposicion segun lo sefalado en las Bases del Concurso Publico. Si no hizo uso
de esta informacion, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedio a la misma lo fue por propia voluntad.

OCTAVO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE EL COMPRADOR

81 EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre fa base de las
declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan:

8.1.1 Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases del Concurso
Publico, sus Anexos, las Circulares emitidas, el presente Contrato y el
Contrato de Desarrollo Inmobiliario que se suscribe en este mismo acto.

812 Que suscribira el Contrato de Desarrollo Inmobiliario, conforme a lo exigido
en las Bases del Concurso Publico.
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8.1.3 Que la compra de EL TERRENO es una decision libre de toda influencia
por parte de EL VENDEDOR.

8.1.4 Que es responsable de todas y cada una de las obligaciones a su cargo
contenidas en el presente Contrato y sus anexos; asumiendo asimismo
cualquier otra obligacién que la legislaciéon peruana sefiale o establezca
para ejecutar el Proyecto Inmobiliario que desarrollara en EL TERRENO
adquirido.

8.1.5 Que garantiza haber recibido todas las autorizaciones societarias
necesarias con el objeto de suscribir el presente Contrato. La suscripcion y
entrega del presente Contrato por parte de EL COMPRADOR, la ejecucion
de todos los términos y condiciones contenidos en el mismo y todas las
obligaciones aqui contempladas, han sido debidamente autorizadas
mediante los actos societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos
sociales de EL COMPRADOR y por las leyes y normas del pais de su
constitucion.

8.16 Que declara y garantiza que no existen disposiciones legales, judiciales,
estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o disposiciones de
otro tipo que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquellas
presentadas con su oferta o que le impidan celebrar y /o ejecutar el
presente Contrato.

817 Que se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones que se
deriven de la suscripcién de este Contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo les seran
legalmente exigibles.

819 Que asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las
declaraciones y garantias que ha formulado en esta Clausuia.

NOVENO.- DECLARACIONESY GARANTIAS DE EL VENDEDOR
9.1 EL VENDEDOR declara que:

91.1 EL TERRENO es de su propiedad y de su libre dispenibilidad.

912 Se encuentra debidamente autorizado para celebrar este Contrato y
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

913 La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes
a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este
Contrato.

9.1.4 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL. TERRENO.
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9.1.5 No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen o sentencia que
afecte la libre transmisiéon de EL TERRENO que transfiere en favor de EL
COMPRADOR.

DECIMO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.3

EL VENDEDOR declara no adeudar suma alguna por concepto de tributos y
servicios relacionados con EL TERRENO materia de venta, obligandose al pago
de cualquier deuda que pudiere existir, en especial por el pago de tributos
municipales. :

El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el Decreto
Legislativo N° 776, es de cargo de EL COMPRADOR.

A partir de la suscripcién del presente Contrato, el pago por dichos conceptos
sera del carge de EL COMPRADOR, con excepcion del Impuesto Predial que
sera de cargo de El VENDEDOR por el ejercicio 2008 y de cargo de EL
COMPRADOR a partir del 01 de enero de 2009.

Se deja expresa constancia que, en este acto, EL VENDEDOR hace entrega a
EL COMPRADOR de los recibos de pago correspondientes al Impuesto Predial
del ejercicio 2008, Arbitrios y demas tributos municipales al ....... de 2009.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia, propiedad o
posesion de EL TERRENO que EL COMPRADOR adquiere, seran de su
exclusivo cargo.

2 UNDECIMO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE CONTRATO

Las partes se obligan a elevar el presente Contrato a Escritura PUblica en un
plazo no mayor de 15 dias calendario contados desde la suscripcion de la
presente Minuta. Los derechos notariales y cualquier otro gasto que demande su
elevacion a escritura publica, seran de cargo de EL COMPRADOR.

Ambas partes se comprometen ha suscribir las minutas y escrituras publicas
resultantes, comprometiéndose a insertar en las correspondientes escrituras
publicas, toda la documentacién que sea requerida por las disposiciones
aplicables necesarias para la formalizacién de la transferencia, incluida la
declaracién de inafectaciéon del Impuesto Predial en caso resulte aplicable, cuyo
tramite estara a cargo de EL VENDEDOR. Todos los gastos que ello irrogue ya
sean notariales o registrales, seran de cargo de EL COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el numeral 11.2 de la presente Clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna minuta o escritura publica
adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad necesaria para perfeccionar la
venta de EL TERRENO, las partes se obligan a prestar su maxima colaboracién
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para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que ello irrogue sera
de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DUODECIMO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

12.1 Las partes acuerdan que de producirse controversia o discrepancia alguna en la
ejecucion, interpretacion o cumplimiento del presente Contrato 0 en caso surjan
controversias entre las partes como consecuencia directa o indirecta del mismo
que no pueda ser resueltas en trato directo, seran sometidas a un arbitraje de
derecho y seran resueltas mediante fallo definitivo, inapelable y obligatorio para
las partes, siendo de aplicacion el Reglamento de Arbitraje Nacional de Centro de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima, a cuyas norma las partes se
someten en forma incondicional.

El numero de arbitros sera de tres (3) y su nombramiento, asi como el
procedimiento arbitral se sujetaran a lo establecido en el Reglamento de Arbitraje
Nacional de Centro de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Lima. El Arbitraie
se llevara a cabo en la ciudad de Lima —Peru en idioma espariol.

DECIMO TERCERO.- ANEXOS
Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos:

13.1 Anexo N° 1: Copia de la Oferta Econémica del Adjudicatario.
13.2 Anexo N° 2: Bases del Concurso Publico y Circulares
13.3 Anexo N° 3: Copia del Contrato de Desarrolio Inmobiliario

DECIMO CUARTO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

14.1 Las partes declaran como sus respectivos domicilios los indicados en la
introduccién del presente Contrato, siendo esos los lugares a los que se deberan
remitir todas las comunicaciones o notificaciones que se cursen entre si.

14.2 Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera por
bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio que consta en la parte
introductoria del presente contrato.

14.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte y
surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicaciéon. De no hacerse tal
comunicacion, se entendera que el o los domicilios consignados en este
documento no han variado.

14.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier ofra

forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 14.1 de la
presente Clausula.
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DECIMO QUINTO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso que algdn término o disposicion de este Contrato sea considerado invalido o
no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decision debera, en cuanto a dicha
invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra
disposicion del presente Contrato.

DECIMO SEXTO.- GASTOS

Todos los gastos, costos y tributos que pudiera originar la transferencia de EL
TERRENO, asi como el otorgamiento de la Escritura Pablica a que dé lugar la presente
Minuta, los gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura
Publica para EL VENDEDOR, o cualquier otro, sin excepcion alguna, son de cargo de
EL COMPRADOR.

DECIMO SETIMO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto en este
Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo N° 674, sus modificatorias y ampliatorias, el
Cadigo Civil y los principios de buena fe contractuales.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en cuatro ejemplares, igualmente
validos, el dia ....... deimesde .............. del 2008.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes,
eleve la presente a Escritura PuUblica y pase partes a los Registros Publicos de
Propiedad Inmueble respectivos.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR
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Anexo 12: PROYECTO DE CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO
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