CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO
Sefior Notario:
Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas, uno de Desarrolio

Inmobiliario para la ejecucion del Proyecto Inmobiliario denominado Ciudad Modular
Terra Mar que celebran, de una parte, el Ministerio de Vivienda, Construccién y

Saneamiento, con RUC NO.............. y domicilio para estos efectos en
........................... , debidamente representado por ........ccciiieiiiiiiiiiiea., S
................... , con DNI N© ................., hombrado mediante Resoluciéon Ministerial
NO e, ,en adelante “EL MINISTERIO”; y de la otra parte,
............................... , con RUCNO .................. y con domicilio para los efectos de
este contrato en ... rrreeieeeas ,debidamente representado por
....................... , identificado con DNI N© .............., seglin poderes que constan
inscritos en la Partida Electréonica N° ............... del Registro de Personas Juridicas
de ......o.nn en adelante “EL INVERSIONISTA”.

En los términos y condiciones contenidos en las clausulas siguientes:
CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES y DEFINICIONES

1.1 Mediante Acuerdo adoptado con fecha 08 de enero del 2008, el Consejo
Directivo de PROINVERSION aprobod la incorporacion al proceso de promocion
de la inversion privada al que se refiere el Decreto Legislativo N° 674 del
Proyecto Inmobiliario denominade Ciudad Modular Terra Mar, siendo la
modalidad de promocion aplicable la prevista en el Literal a) del Articulo 2 del
citado Decreto Legislativo, es decir, la venta de activos.

1.2 Mediante Acuerdo de! Consejo Directivo de PROINVERSION de fecha 29 de
enero de 2008 se aprobaron las Bases del Concurso Publico para la promocidn
de la inversion privada en el Proyecto Inmobiliario denominado Ciudad Modular
Terra Mar, en adelante, el Concurso Publico.

Mediante el Contrato de compra-venta de fecha ... de....... de 2008, el
Ministerio de Defensa transfirié el terreno descrito en el Anexo N° 10 de las
Bases, en adelante el TERRENO, a favor de EL INVERSIONISTA, con la finalidad
de, en cumplimiento de los objetivos del Estado de promover la participacién
del sector privado en proyectos de desarrollo inmobiliario de interés social,
destinario a la ejecucion del Proyecto Inmobiliario denominado Ciudad Modular
Terra Mar, de acuerdo con lo dispuesto en las Bases del Concurso Publico, el
presente Contrato y sus respectivos Anexos.

El presente contrato estéd conformado por las Bases del Concurso Puablico, las
Propuestas Técnica y Econdmica presentadas por EL INVERSIONISTA en el
Concurso Publico, el Contrato de compra-venta y los demads documentos
derivados del Concurso Publico que establezcan obligaciones para las partes, los
cuales se adjuntan ai presente como Anexos.




DEFINICIONES

En este Contrato, los siguientés términos tendran los significados que a continuacién
se indica:

1.6

1.7

1.8

1.9

Actas de culminacién de las Obras: Son los documentos emitidos por el
MINISTERIO y suscritos conjuntamente con EL INVERSIONISTA, mediante los
cuales se deja constancia de la culminacion de las Obras, de conformidad con el
Proyecto Definitivo.

Acta de Entrega: Es el documento suscrito por el MINISTERIO y EL
INVERSIONISTA, mediante el cual se deja constancia que EL INVERSIONISTA
ha tomado posesién del TERRENO.

Anexos: Son los documentos a los que se hace referencia como Anexos NOs,
del 1 al 5 y que constituyen parte integral del presente Contrato y que tendran
la misma validez y eficacia que lo establecido en el cuerpo del mismo,
estipulandose asimismo que cualquier referencia al presente Contrato incluird
los Anexos.

Ano: Para los efectos del presente Contrato es el periodo de doce meses
computado desde la fecha de entrega de EL TERRENO a EL INVERSIONISTA,
contado de fecha a fecha, concluyendo un dia igual al del afio en el que se inicid
el computo.

1.10 Autoridad Gubernamental: Cualquier autoridad judicial, legislativa, politica o

administrativa del Perd facultada conforme a las normas aplicables y dentro del
ejercicio de sus funciones, para emitir o interpretar normas o decisiones,
generales o particulares, con efectos obligatorios para quienes se encuentren
sometidos a sus alcances.

1.11 Bases: Es el documento que incorpora los formularios, anexos, apéndices y las

circulares emitidas por el Comité de PROINVERSION en Saneamiento Y
Proyectos del Estado, que fijo los términos bajo los cuales se desarrollé el
Concurso Publico, las que forman parte integrante del presente Contrato.

1.12 Concurso Piblico: Es el Concurso Piblico convocado por PROINVERSION para la

promocién de la inversion privada en el Proyecto Inmobiliario denominado
Ciudad Modular Terra Mar.

1.13 Construccién: Comprende todas las actividades necesarias para la ejecucion del

Proyecto Inmobiliario conforme al Proyecto Definitivo, las cuales seran de
responsabilidad exclusiva de EL INVERSIONISTA.

1.14 Contrato: Es el presente Contrato de Desarrollo Inmobiliario y los documentos

que lo conforman.



1.15 Contrate de Compra Venta: Es el Contrato mediante el cual el Ministerio de
Defensa transfirid la propiedad del TERRENO a EL INVERSIONISTA. Dicho
contrato forma parte del presente Contrato como Anexo NO 4,

1.16 Cronograma Ejecucion de las Obras: Es el documento que presenta el
calendario de los trabajos de Construccién contenido en el Proyecto Definitivo.

1.17 Dias: Son dias habiles o utiles, es decir, los dias que no sean sdbado, domingo
o feriade no laborable en la ciudad de Lima para la administracién publica
nacional. Los dias calendario se sefialan en forma expresa. En caso el
vencimiento del plazo para la realizacién de una obligacidn o acto derivado de
las Bases fuese un dia feriado o inhabil, debera considerarse que dicho
vencimiento se producira el primer Dia siguiente.

1.18 EL INVERSIONISTA: Es el adjudicatario de la buena pro del Concurso Publico o
la persona juridica constituida por sus integrantes, en caso de consorcio, quien
suscribié el Contrato de Compra Venta del TERRENQO asi como el presente
Contrato.

1.19 Fecha de Cierre: Es el dia y hora en que se suscribe el presente Contrato.

1.20 Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato: Es la carta fianza bancaria
solidaria, incondicionada, irrevocable, sin beneficio de excusién ni divisién y de
realizacion automatica, a ser otorgada por EL INVERSIONISTA a favor del
MINISTERIO para asegurar el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones establecidas en el Contrato, asi como las penalidades previstas en
el mismo.

1.21 Leyes Aplicables: Es el conjunto de disposiciones legales que regulan el
Contrato, las cuales incluyen las leyes, decretos legislativos, decretos
supremos, decretos de urgencia, reglamentos, ordenanzas, entre otras,
emitidas por cualquier Autoridad Gubernamental competente, que serédn de
caracter obligatorio para las Partes.

1.22 Obras: Es el resultado de los trabajos de Construccion que deberan ser
realizados por EL INVERSIONISTA, de acuerdo con el Proyecto Definitivo y lo
establecido en el Contrato.

1.23 Obras de la Primera Etapa: Es el resultado de los trabajos de Construccidon que
deberan ser realizados por EL INVERSIONISTA durante los 3 primeros afios del
plazo de vigencia del Contrato y que comprende la ejecucién de un minimo de
veinte (20 000) mil Viviendas.

1.24 Partes: Son, conjuntamente, el MINISTERIO y EL INVERSIONISTA.

1.25 Pdlizas de Seguro: Seran de manera conjunta: (i) la POLIZA CAR vy (ii) las
POLIZA DE SEGURO GLOBAL




1.26 Programa de Ejecucion de Obras: Es él documento que EL INVERSIONISTA
debera presentar al MINISTERIO para su conformidad como parte del Proyecto
Definitivo y que debera contener el Cronograma de Ejecucién de las Obras.

1.27 Propuesta Técnica: Es el conjunto de documentos que presenté el Adjudicatario
de la Buena Pro del Concurso Publico en su Sobre N© 2,

1.28 Propuesta Econémica: Es la oferta econdmica presentada por el Adjudicatario
de la Buena Pro del Concurso Publico.

1.29 Proyecto Inmobiliario: Es el proyecto contenido en la Propuesta Técnica
presentada por el Adjudicatario de la Buena Pro del Concurso Publico.

1.30 Proyecto Definitivo: Es el documento elaborado por EL INVERSIONISTA sobre la
base de su Proyecto Inmobiliario, que debera contar con la conformidad de el
MINISTERIO y que contiene el alcance, caracteristicas, especificaciones, planos,
metrados, presupuestos y, en general, toda la informacién técnica y econémica
relevante al proyecto a desarrollar por EL INVERSIONISTA. El Proyecto
Definitivo, formara parte integrante del Contrato.

1.31 Supervisor del Contrato: Sera la persona natural o juridica designada por el
MINISTERIO que se encargard de la verificacion y cumplimiento de los
compromisos asumidos por el INVERSIONISTA de acuerdo a lo dispuesto en el
presente Contrato y en los documentos que lo conforman.

1.32 Suspensidn: Es la paralizacion temporal de las actividades relacionadas con la
ejecucion del Contrato, como resultado de la ocurrencia de cualquier causal de
suspension, de acuerdo con lo previsto por este Contrato y/o las Leyes
Aplicables,

1.33 TERRENO: Se refiere al terreno objeto del Contrato de Compra Venta, sobre el
cual se desarrollard el Proyecto Definitivo y cuyas especificaciones fisicas y
registrales se detalla en el Anexo N° 10 de las Bases

1.34 Vivienda(s): Es aquella unidad habitacional, de valor mayoritariamente
accesible, que permite cumplir con las funciones de estar, dormir, cocinar,
comer, asearse y lavar, de conformidad con lo estipulado en el Reglamento de
Habilitaciéon y Construccion Urbana Especial y sus modificatorias. Para efectos
del presenten Contrato, tal definicidn comprende a las cien mil (100,000)
Viviendas objeto del Proyecto Definitivo.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

2.1 En mérito del presente Contrato EL INVERSIONISTA se obliga a ejecutar el
Proyecto Definitivo, sujetdndose a las condiciones y requisitos establecidos en él, de
acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas en las Bases y sus Propuestas
Técnica y Econdmica, obligdndose entre otros aspectos a vender las viviendas en el
marco del Programa Techo Propio
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2.2

De manera enunciativa, mas no limitativa, las principales actividades o

prestaciones que constituyen los derechos y obligaciones materia del Contrato, son
—cuando menos— las siguientes:

1.

2.

2.3

La presentacion del Proyecto Definitivo, de acuerdo a lo dispuesto en el
Contrato.

El desarrollo del Plan Integral y articulacion vial concordado con el Pian
Integral de Desarrollo de Lima Metropolitana.

. La ejecucién de un minimo de cien mil (100,000) Viviendas dentro del

Precgrama Techo Propio promovido por el MINISTERIO, totalmente terminadas
conforme a los indicadores de calidad y las especificaciones técnicas
contenidas en el Proyecto Definitivo, incluyende las obras de habilitacion
urbana correspondientes y cualquier otra obra que se haya comprometido a
ejecutar el INVERSIONSTA en su Propuesta Técnica

La independizacién registral de las cien mil {(100,000) Viviendas.

. El levantamiento de cualquier carga o gravamen a la que esté afecto el

TERRENO con respecto a las Viviendas independizadas.

Sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el numeral

precedente, dentro de los tres (3) primeros anos contades a partir de la entrega de
'EL TERRENO, EL INVERSIONISTA deberd haber cumplido con:

1.

2.4

3.1

;&u\DCIG.\u o

3 nvers'\"«

La culminaciéon de la Primera Etapa del Proyecto Definitivo, la misma gque
comprende la ejecucion de un minimo de veinte mil (20,000) Viviendas
totalmente terminadas conforme a los indicadores de calidad y las
especificaciones técnicas contenidas en el Proyecto Definitivo, incluyendo las
obras de habilitacién urbana correspondientes.

. Lo dispuesto en los puntos 4 y 5 del numeral 2.2, respecto de las Viviendas

de la Primera Etapa.

. Implementar sistemas de almacenamiento de agua potabie, que garanticen el

suministro asi como el sistema de evacuacién de las aguas servidas.
La construccién de un reservorio gemelo al reservorio RP1 Villa Ancén del
Proyecto Ancén desde el cual se bombeara el agua hasta el TERRENO.

. Ampliar y mejorar los pozos de estabilizaciéon existentes del PTAR de Piedras

Gordas para efectos del desagtie.

El INVERSIONISTA debera desarrollar el Proyecto Definitivo, cumpliendo con

los niveles de calidad urbana y habitacional sefalados en las Bases del Concurso.

CLAUSULA TERCERA: Plazo

El Contrato tendra vigencia a partir de su suscripcién y por el término de diez

Dicho plazo podra prorrogarse por cinco (5) afios adicionales a pedido expreso de EL
INVERSIONISTA, de acuerdo a lo dispuesto en el Numeral 7.8 de la Cldusula

RO TG, (10) Afos contados a partir de la entrega de EL TERRENO a EL INVERSIONISTA.
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3.2 El plazo del Contrato se podra suspender a peticion de cualquiera de las
Partes, en los siguientes casos:

1. Fuerza Mayor, con arregio a lo sefialado en la Cidusula Décimo Quinta.

2. Acuerdo entre las Partes, derivado de circunstancias distintas a la referida en
el literal anterior.

3. Los demas casos expresamente previstos en el Contrato.

La suspension del plazo del Contrato, conforme a las causales antes sefialadas, dard
derecho al INVERSIONISTA a la ampliacion de dicho plazo, por un periodo
equivalente al de la suspension.

En tanto el MINISTERIO no se pronuncie sobre dicha solicitud, el INVERSIONISTA
debera cumplir con sus obligaciones derivadas del Contrato. Asimismo, durante el
plazo de suspensién el INVERSIONISTA deberd mantener vigente la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Contrato.

CLAUSULA CUARTA: OPCION DE COMPRA Y TRANSFERENCIA A FAVOR
DEL MINISTERIO

4.1 EL INVERSIONISTA en mérito del presente Contrato, otorga al personal del
Ministerio de Defensa y sus Organos de Ejecucion una opcién de compra preferencial
para la adquisicion de Viviendas dentro de la Primera Etapa, las que deberan ser
construidas y vendidas segun los términos del Proyecto Definitivo, la Propuesta
Econdmica y las Bases del Concurso Publico.

4.2 Para tales efectos, EL INVERSIONISTA, dentro de los quince (15) Dias de
aprobado el Proyecto Definitivo por la Municipalidad, remitira copia del mismo al
Ministerio de Defensa a fin que el personal interesado proceda a seleccionar la
Vivienda objeto de compra. El Ministerio de Defensa contard con un plazo de
noventa (90) dias calendario para remitir a EL INVERSIONISTA, con copia al
Supervisor del Contrato, un listado consignando los datos de los interesados e
indicando la Vivienda seleccionada. '

4.3 Las personas o familias consignadas en el referido listado deberdn acreditar
que cuentan con la Cuota Inicial y el financiamiento correspondiente.

4.4 EL INVERSIONISTA se compromete a transferir al Ministerio de Defensa, a
titulo gratuito, dos lotes equivalentes, cada uno, al 7% de las dreas que de acuerdo
con el Proyecto Definitivo, se encuentren destinadas a comercio e industria,
respectivamente. Dichos lotes deberan contar con la habilitacion urbana
correspondiente.

CLAUSULA QUINTA: DEL PROYECTO DEFINITIVO

5.1 EL INVERSIONISTA, presentara al MINISTERIO el Proyecto Definitivo, el mismo
que debera formularse en base a su Propuesta Técnica y que incluird, como minimo,
ios siguientes documentos:




a) Resumen Ejecutivo.
b) Habilitacion Urbana:

. Memoria Descriptiva

. Plano de ubicacién dentro de la red viai de la ciudad, con detalles
de circulacion y cruces importantes.

3. Plano Topografico de detalle del predio.

4. Planos de Trazado y Lotizacién

5. Especificaciones Técnicas.

6. Metrados, Costos Unitarios y Presupuestos

N

¢) Viviendas Techo Propio (Por modelo de disefio):

1. Memoria Descriptiva

2. Planos de Arquitectura: Ubicacion, plantas cortes y elevaciones
3. Especificaciones técnicas de materiales

4. Metrados y Presupuestos.

d) Program'a de Ejecucion de las Obras.

5.2 La documentacion técnica mencionada forma parte de los estudios y proyectos
necesarios para la construccion de un minimo de cien mil (100,000) Viviendas Techo
Propio y la ejecucidn de las obras de habilitacion urbana, incluyendo las obras
correspondientes a las zonas comerciales e industriales propuestas.

5.3 A lo largo de la elaboracién del Proyecto Definitivo, EL INVERSIONISTA, a
solicitud del Supervisor del Contrato, deberd hacer presentaciones parciales de
manera que pueda ser orientado oportunamente al cumplimiento de los parametros
fijlados en las Bases del Concurso Publico, la Propuesta Técnica, las normas de
Defensa Civil y, en general, de las Leyes Aplicables. A falta de normativa especifica
en determinados aspectos relacionados con seguridad o impacto ambiental, el
Proyecto Definitivo debera ajustarse a estandares reconocidos internacionaimente,
haciendo referencia a los mismos.

5.4 El Supervisor del Contrato dispondra de un plazo maximo de siete (7) Dias
para dar su conformidad a lo presentado o formular observaciones, las cuales
podran estar referidas principalmente a la correspondencia que el Proyecto Definitivo
debe guardar con la Propuesta Técnica presentada en cuanto al planteamiento del
disefio urbano y de las Viviendas, calidad y estructuraciéon de las etapas.

5.5 Una vez que el Proyecto Definitivo haya sido presentado por EL
INVERSIONISTA, el MINISTERIO dispondra de un plazo maximo de veinte (20) Dias
para dar su conformidad o entregar sus observaciones. Cualquier retraso respecto
de dicho pronunciamiento, a solicitud de EL INVERSIONISTA, dard lugar a la
suspension de! plazo del Contrato por un periodo igual al que dure dicho retraso, de
acuerdo a lo previsto en fa Clausula Tercera.




5.6 En el caso de formularse observaciones, EL INVERSIONISTA dispondrd de
quince (15) Dias, prorrogables a criterio del MINISTERIO, para subsanar dichas
observaciones.

5.7 En caso EL INVERSIONISTA no cumpliese con subsanar las observaciones
dentro del plazo antes sefialado y sus eventuales prdrrogas, el Contrato quedara
resuelto de pleno derecho, procediendo la ejecucién de la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato.

5.8 Una vez que el MINISTERIO haya dado su conformidad al Proyecto Definitivo,
el INVERSIONISTA debera obtener Ila aprobacion de la Municipalidad
correspondiente, al cabo de lo cual, dicho documento se considerara para todos los
efectos como parte de este Contrato y constituira el documento oficial que
representara de forma detallada el alcance, caracteristicas, especificaciones, planos,
metrados, presupuestos, Cronograma Yy, en general, toda la informacién técnica y
economica relevante del proyecto inmobiliario a desarrollar por EL INVERSIONISTA.

5.9 Sin perjuicio de lo dispuesto en la presente Cldusula y para efectos de la
formulacién del Proyecto Definitivo, EL INVERSIONISTA debera realizar las consultas
y coordinaciones necesarias a fin que, una vez aprobado, proceder a solicitar y
obtener oportunamente las autorizaciones y licencias exigidas por las Leyes
Aplicables. En el supuesto que en el proceso de obtencion de las referidas licencias
y autorizaciones, el Proyecto Definitivo fuera observado en todo o en parte, El
INVERSIONISTA debera informar tal hecho al MINISTERIO a fin que de su
conformidad a las modificaciones que, de ser el caso, sea necesario realizar al
Proyecto Definitivo a fin de levantar dichas observaciones.

5.10 EL INVERSIONISTA es el unico responsable ante EL MINISTERIO por el
cumplimiento de los compromisos asumidos en virtud del presente Contrato, no
pudiendo transferir dichas responsabilidades a otras entidades o terceros en general.

CLAUSULA SEXTA: DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA CONSTRUCCION

6.1 El INVERSIONISTA debera acreditar ante el MINISTERIO, por lo menos treinta
(30) Dias antes del inicio de las Obras, que cuenta con los fondos necesarios para el
cumptimiento del Cronograma Ejecuciéon de Obras correspondiente a la Primera
Etapa. :

6.2 La acreditaciébn solicitada podréd efectuarse mediante un plan de
financiamiento que contengan los aportes de capital previstos y/o el cierre financiero

" haya sido relevante con relacion a los acuerdos que el INVERSIONISTA haya
adoptado con sus acreedores.

6.3 Los préstamos u otras obligaciones que contraiga el INVERSIONISTA para la
financiacion de las Obras no gozaran de garantia alguna del MINISTERIO.




6.4 Lo dispuesto en los numerales precedentes seran de aplicaciéon para cada una
de las etapas en las que se divida el Proyecto Definitivo.

6.5 En caso que el INVERSIONISTA no cumpla con lo previsto en la presente
cldusula, el MINISTERIO, previc informe emitido por el Supervisor del Contrato
podra declarar la resoluciéon del Contrato de acuerdo con el procedimiento descrito
en la Cldusula Undécima y ejecutara como unica compensacion por dafios y
perjuicios el cien por ciento de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato.

CLAUSULA SETIMA: DEL PROGRAMA DE EJECUCION DE OBRAS

7.1. Dentro de los diez (10) Dias previos al inicio de las Obras, El INVERSIONISTA
debera informar de ello al Supervisor del Contrato. Las Obras seran ejecutadas de
acuerdo con el Proyecto Definitivo y el Programa de Ejecuciéon de Obras.

7.2. FEl Programa de Ejecucion de Obras incluido en el Proyecto Definitivo debera

contener: .

1.

2.
3.

4.

Informacion descriptiva sobre el procedimiento constructivo general y
detallado.

El Cronograma de Ejecucion de Obras

La programacion integral de las actividades de Construccién, las
actividades pre-operativas, administrativas y legales.

Otros, a criterio de EL INVERSIONISTA.

7.3 EL INVERSIONISTA se obliga a ejecutar las Obras conforme a los plazos
establecidos en el Cronograma que forma parte de su Propuesta Técnica y
considerando el plazo méaximo al que se refiere la Clausula Tercera.

7.4 El Cronograma de ejecucion de Obras deberd incluir las sucesivas etapas de
terminacion de las Viviendas propuestas por EL INVERSIONISTA hasta su
culminacion y definir claramente las actividades de la Ruta Critica, es decir, aquellas
que implican que la demora en su ejecucién, retrasen el plazo maximo para la
culminacién de las Obras de acuerdo con lo previsto en el referido Cronograma, y
asegurar los plazos maximos de cada actividad. Se entiende por Etapa a un nimero
determinado de viviendas que seran culminadas en un plazo determinado.

7.5 El plazo para la culminacién del Proyecto Definitivo es de Diez (10) afos, el
mismo que se empezarda a computar a partir de la entrega de EL TERRENO al
INVERSIONISTA. El plazo antes indicado podra ser prorrogado a solicitud de EL
INVERSIONISTAS, hasta por un plazo adicional de cinco (5) afies, siempre y cuando
dicha solicitud se ajuste a lo dispuesto en el Numeral 7.8 del presente Contrato.

7.6 Cuando EL INVERSIONISTA incumpla con el plazo previsto en el Cronograma
para la culminacién de las Obras de la Primera Etapa por razones estrictamente
imputables a él, resuitardn de aplicacidn las penalidades devengadas desde la fecha
en que se produjo el incumplimiento hasta la fecha en que culminen las Obras de la
Primera Etapa.




En el caso que el incumplimiento del plazo por causa imputable a EL
INVERSIONISTA supere en doce (12) meses el plazo maximo previsto en este
Contrato para la cuiminaciéon de las Obras de la Primera Etapa, ademas de la
aplicacion de las penalidades correspondientes, procedera la resolucion del Contrato
y la ejecucion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato.

7.7 Cuando EL INVERSIONISTA incumpla con el plazo previsto en el Cronograma de
Ejecucion de Obras para la culminacion de las Obras correspondientes a las
siguientes etapas, por razones estrictamente imputables a él, no habiendo solicitado
la ampliacion de los plazos, resuitaran de aplicacion las penalidades devengadas
desde la fecha en que se produjo el incumplimiento hasta la fecha en que se
culminen las Obras previstas para la etapa de la que se trate.

En el caso que el incumplimiento del referido plazo, por causa imputable a EL
INVERSIONISTA, supere el treinta por ciento (30%) del plazo previsto en el
Cronograma de Ejecucibn de Obras para la culminacion de las Obras
correspondientes a dicha etapa, ademds de la aplicacion de las penalidades
correspondientes, procedera la resolucién del Contrato y la ejecucion de la Garantia
de Fiel Cumplimiento de Contrato.

7.8 Sin perjuicio de lo previsto en los parrafos anteriores, durante el desarrollo del
Proyecto Definitivo EL INVERSIONISTA podra solicitar al MINISTERIO su conformidad
para la ejecucion de modificaciones al mismo, incluyendo el Cronograma de
Ejecucién de Obras, siempre y cuando :

- No aumente el precio promedio por metro cuadrado de las Viviendas, al
cual se comprometidé en su propuesta ganadora.

- No disminuya el nimero total de Viviendas ni las areas construidas
propuestas para cada Vivienda;

- Conserve o0 mejore las caracteristicas técnicas a las cuales se comprometio
en su Propuesta Técnica, tanto en lo referente a habilitacidon urbana como
residencial; vy,

- No modifiqgue el porcentaje de areas libres, areas verdes, asi como
cualquier otro tipo de equipamiento urbano y/o servicio presentadas en su
Propuesta Técnica.

En ningln caso, la solicitud de modificacién dara lugar a la modificacion del plazo
maximo previsto para la ejecucion de las Obras de la Primera Etapa.

7.9 En e! supuesto que el inicio o el avance de las Obras se retrasara por un hecho
imputable al MINISTERIO directamente o a través del Supervisor del Contrato, EL
s/ INVERSIONISTA, a su solicitud, tendré derecho a la suspensién del plazo previsto en
la Clausula Tercera, por un periodo no menor al que dure dicho retraso.

CLAUSULA OCTAVA: DE LA SUPERVISION

8.1 La supervision del Contrato estara a cargo del Supervisor designado por el
MINISTERIO, el mismo que tendrad a su cargo la verificaciéon del cumplimiento de las
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obligaciones asumidas por EL INVERSIONISTA en virtud del presente Contrato, en
especial verificara que este cumpla con las obligaciones a las que se refiere la
Cléusula Segunda del presente Contrato.

8.2 EIl Supervisor se encargara de dar la conformidad de la culminacion de las
Obras, tanto para las Viviendas en particular, como para las obras de habilitacién
urbana en general, debiendo emitir informes al respecto, segin solicitud del
MINISTERIO y al culminar las Obras.

8.3 La designacion del Supervisor del Contrato le serd informada por escrito a EL
INVERSIONISTA en un plazo maximo de cinco (5) Dias contados a partir de la Fecha
de Cierre. Los costos derivados de las actividades de supervisién a las que se refiere
el presente Contrato no seran de cargo de EL INVERSIONISTA.

8.4 EL INVERSIONISTA esta obligado a brindar todas las facilidades para que el
MINISTERIO, cuando lo considere necesario, por si mismo o a través del Supervisor
del Contrato, efectle evaluaciones para verificar el cumplimiento de los requisitos
técnicos exigidos y el seguimiento y verificacién de los compromisos asumidos y de
los plazos comprometidos.

8.5 En caso el Supervisor del Contrato considere que las Obras no estan siendo
ejecutadas de conformidad con el Proyecto Definitivo, lo consignara en el Informe de
Supervisidn que debera remitir mensualmente a EL INVERSIONISTA con copia al
MINISTERIO. EL INVERSIONISTA estarz obligado a cumplir con las instrucciones que
el Supervisor del Contrato emita a fin de subsanar las observaciones a que hubiera
lugar.

CLAUSULA NOVENA: APROBACION DE LAS OBRAS

9.1 Conforme se culminen las Obras correspondientes a cada etapa, EL
INVERSIONISTA solicitard al MINISTERIO la conformidad de las mismas adjuntando
el informe respectivo donde establecerd la culminacidon de las mismas de
conformidad con el Proyecto Definitivo aprobado. Las Obras deberéan cumplir con
todos los estandares y parametros técnicos de disefio y Construccion previstos en
este Contrato, en el Proyecto Definitivo aprobado y con las Leyes Aplicables.

9.2 Se considerara gque las Obras han sido concluidas, si las Viviendas que
comprenden dicha etapa estdn totalmente terminadas e independizadas
registralmente.

9.3 A solicitud de EL INVERSIONISTA y dentro del plazo de treinta (30) Dias de
culminadas las Obras, el MINISTERIO, contando con la previa opinién del Supervisor
del Contrato, debera comunicar a EL INVERSIONISTA su conformidad o no con las
Obras. :

9.4 El MINISTERIO dejard constancia que la ejecucién de las Obras se encuentran
conformes con lo exigido en el Contrato y el Proyecto Definitivo mediante la
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suscripcién de una o mas Actas de Culminacion de las Obras, segun corresponda. Si
el MINISTERIO no se pronuncia se en el plazo establecido, se entendera que las
Obras se encuentran conformes.

9.5 En el caso de existir observaciones el Supervisor del Contrato levantara un
Acta de Observaciones en las que se indicara claramente en qué consisten éstas.

9.6 Si EL INVERSIONISTA no estuviera de acuerdo con el pronunciamiento del
MINISTERIO, podra solicitar que la controversia sea dirimida por un peritaje técnico
a cargo de un perito elegido de comin acuerdo entre el MINISTERIO y EL
INVERSIONISTA. Dentro de los quince (15) Dias posteriores a su designacion, las
Partes deberan sustentar su posicion.

En caso que luego de transcurridos quince (15) Dias desde la fecha de
emplazamiento, el MINISTERIO y EL INVERSIONISTA no hubieran designado al
perito comun, la controversia sera resuelta conforme al procedimiento respectivo
previsto en la Clausula Décimo Sexta.

El pronunciamiento del perito debera ser emitido en un plazo no mayor de treinta
(30) Dias contados a partir de la fecha en que ambas Partes sustentaron su posicion,
y tendra caracter definitivo no pudiendo ser impugnado. Los costos del peritaje
seran sufragados en partes iguales.

9.7 . El MINISTERIO es el responsable de emitir la conformidad del cumplimiento
de las condiciones establecidas en el presente Contrato, no obstante, en caso de
defectos sobrevivientes o vicios ocultos que se descubran dentro del plazo de un afio
de emitida dicha conformidad, EL MINISTERIO, directamente o a través del
Supervisor del Contrato, podra efectuar el reclamo correspondiente ante EL
INVERSIONISTA. ‘

CLAUSULA DECIMA: DE LAS GARANTIAS

10.1 EL INVERSIONISTA garantiza sus obligaciones con una carta fianza sin
beneficio de excusion, incondicional, solidaria, irrevocable y de realizacién
automatica a sélo requerimiento que, en garantia del fiel cumplimiento del Contrato
otorga a favor de EL MINISTERIO por el monto de US $ 20 000 000.00 (Veinte
>, Millones y 00/100 DOLARES AMERICANOS) de acuerdo a lo establecido en las Bases
£i del Concurso Publico. Copia de la carta fianza se adjunta al presente Contrato como
anexo del mismo.

10.2 La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato tendra una vigencia minima de

e hara efectiva en todo o en parte en caso el INVERSIONISTA incumpla cualquiera
e las obligaciones a su cargo.

10.3 Durante los primeros tres (3) afios y en tanto se encuentren en ejecucion las
Obras correspondientes a la Primera Etapa, {a Garantia de Fiel Cumpiimiento de
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Contrato debera renovarse anualmente en las mismas condiciones en las que fue
originalmente emitida y por el mismo monto.

10.4 Una vez que el MINISTERIO haya emitido su conformidad con las Obras
correspondientes a la Primer Etapa, la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato se
renovara en las mismas condiciones, pero por un monto equivalente al 10% del total
de la inversion proyectada para la ejecucién de siguiente etapa, de acuerdo con el
Presupuesto contenido en el Proyecto Definitivo y siempre que EL INVERSIONISTA
se encuentre al dia en todas sus obligaciones contractuales. Este procedimiento sera
de aplicacion para cada una de las etapas sucesivas del Proyecto Definitivo.

10.5 La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato deberd mantenerse vigente
hasta 120 dias calendario posteriores al vencimiento del plazo de vigencia del
Contrato y en tanto existan obligaciones pendientes por parte de EL
INVERSIONISTA.

10.6 La renovacion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato deberd
efectuarse, por lo menos, con treinta (30) Dias de anticipacién a su fecha de
vencimiento. En caso ello no ocurriese, o en el caso que EL INVERSIONISTA
incumpliera con alguna de las obligaciones del Contrato garantizadas por ésta, el
MINISTERIO quedara facultado para ejecutar dicha garantia y a dar por resuelto el
Contrato.

Sustitucion de garantia

10.7 EL INVERSIONISTA podra sustituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contrato por una nueva carta fianza bancaria, siempre que concurran las siguientes
condiciones;

» La nueva carta fianza bancaria sea emitida por una entidad del sistema
financiero con una calificacién igual o mayor que la anterior;

» La nueva carta fianza bancaria sea emltlda bajo las mismas condiciones que la
anterior; vy,

» EL INVERSIONISTA cuente con la autorizacidon previa y por escrito del
MINISTERIO.

2 108 Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral precedente, el Supervisor del
ontrato se encuentra facultado para sohc:tar la sustltucmn de la Garantla de Fiel

S u. NISTERIO previa opinion favorable del Supervisor del Contrato, en forma total o

’olnvere\“barCla| en caso se produzca el incumplimiento de alguna de las obligaciones
contenidas en el Contrato, y siempre y cuando estas no hubiesen sido subsanadas
por EL INVERSIONISTA, dentro de los plazos otorgados para tal fin.
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10.10 En caso de ejecucidn parcial de la Garantia de Fiel Cumptimiento de Contrato,
EL INVERSIONISTA debera restituirla en un plazo no mayor de guince (15) Dias
contados a partir de la fecha de su ejecucién, en las mismas condiciones y por el
monto al que ascendia en la ditima renovacion.

10.11 EL MINISTERIO estd facultado para ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento
de Contrato cuando EL INVERSIONISTA, pese al requerimiento efectuado, no
cumpliera con renovarla o restituirla en las condiciones previstas en el presente
Contrato, en cuyo caso, el MINISTERIO podra declarar resuelto el Contrato.

CLAUSULA UNDECIMA: CAUSALES DE RESOLUCION DE CONTRATO

Salvo que se haya dispuesto especifica y expresamente lo contrario, la resolucién del
presente Contrato se producira de forma inmediata, en los siguientes casos:

a) Al vencimiento del plazo establecido en la Cldusula Tercera

b) El cumplimiento parcial o defectuoso del Contrato, distinto del retraso
injustificado en la ejecucion del Proyecto Definitivo.

¢) La cesién a terceros sus derechos y obligaciones derivados del presente
Contrato, sin contar con autorizacion previa de EL MINISTERIO;

d) Grave o enajene el TERRENO para fines diferentes a los sefialados en el
presente Contrato, las Bases del Concurso Publico y/o en su Propuesta
Técnica;

e) El inicio, a instancia del INVERSIONISTA, de un proceso societario,
administrativo o judicial para su disolucién o liquidacion o insolvencia o
guiebra.

f) Se determine, posteriormente al otorgamiento de la Buena Pro, la falsedad
de documentacion presentada

g) El incumplimiento del INVERSIONISTA referido al otorgamiento o
renovacion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato o las pélizas
de seguros exigidas en el Contrate o si cualguiera de ellos fuera emitido en
términos y condiciones distintas a las pactadas en el Contrato. Esta causal
incluye la no renovacién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato
en el plazo establecido en el Numeral 10.6.

g) Se acredite que no cuenta con la capacidad econdémica o técnica
sobrevenida para continuar la ejecucion de las prestaciones a su cargo,
pese a haber sido requerido para corregir tal situacién, o sea sometido a
procedimiento concursal de reestructuracién o liquidacion patrimonial.
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h) El incumplimiento de cualquier otra obligacién a cargo del INVERSIONISTA
prevista en este Contrato, siempre que se mantuviera en esa condicion al
vencimiento del plazo que necesariamente se le otorgara para la
subsanacion de dicho incumplimiento.

i) Sobrevenga la disolucion de la personeria juridica de EL INVERSIONISTA.

j) El INVERSIONISYA incumpla con los pagos de los tributos que afectan al
TERRENO

Para la resolucion del Contrato EL MINISTERIO cursara una carta notarial a EL
INVERSIONISTA requiriéndole el cumplimiento de las obligaciones dentro de un
plazo de quince (15) Dias, bajo apercibimiento expreso de resolver el Contrato;
trascurrido dicho plazo sin que EL INVERSIONISTA haya cumplido con su obligacion,
operara la resolucién de pleno derecho con la recepcion de la carta notarial a través
de la cual EL MINISTERIO le comunica su decisidn de hacer efectivo el
apercibimiento.

El plazo de subsanacion previsto el presente literal no aplicaréa para aquellas
prestaciones respecto de las cuales en este Contrato se haya previsto algun plazo
y/o condicién de subsanacion especial, sin perjuicio de que respecto de ellos aplique
la resolucion automatica de este Contrato, en la eventualidad de que dichos plazos
especiales de subsanacién transcurran sin que el incumplimiento que los origino
hubiera sido remediado.

La resolucién del contrato faculta a EL MINISTERIO a la ejecucién de la Garantia de
Fiel Cumplimiento, sin perjuicio de la indemnizacién por los dafios y perjuicios
ulteriores que puedan existir.

En la eventualidad que El MINISTERIO resuelva el contrato en virtud de la causal
descrita en el literal f) de la presente clausula, estara facultado a ejercer las
acciones penales a que hubiera lugar.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: OBLIGACION DE NO TRANSFERIR

EL INVERSIONISTA no podra transferir total o parcialmente las obligaciones que
asume en virtud de este Contrato sin la autorizacién expresa de EL MINISTERIO, con
fa opinién favorable del Supervisor del Contrato.

CLAUSULA DECIMO TERCERA.- DE LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

a gestion y obtencidon de licencias, permisos, autorizaciones administrativas,

> .d.mun|c1pales o de cualquier otra indole, que se requieran para el ejercicio del los

U™ derechos otorgados en el presente Contrato, serdn de exclusiva cuenta y costo de EL
INVERSIONISTA, sin perjuicio del compromiso del MINISTERIO para coadyuvar a la
obtencién de los mismos.

ASESIN
TECRICO
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En tal sentido, es obligacion de EL INVERSIONISTA gestionar y obtener ante las
respectivas Autoridades Gubernamentales, las correspondientes licencias de
construccién, registros, certificado de inexistencia de restos arqueoldgicos, permisos
en general, etc., para lograr que el proyecto inmobiliario que se ha comprometido a
ejecutar en EL TERRENO pueda desarrollarse normalmente y sin interrupcion alguna.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR

14.1 Para fines de este Contrato, existird una situacion de caso fortuito o fuerza
mayor siempre que se produzca un evento, condicién o circunstancia no imputable a

- las partes, de naturaleza extraordinaria, imprevisible e irresistible, que impida a
alguna de ellas cumplir con las obligaciones a su cargo o cause su cumplimiento
parcial, tardio o defectuoso. El suceso debera estar fuera del control razonable de la
parte que invoque la causal, la cual, a pesar de todos los esfuerzos razonables para
prevenirlos o mitigar sus efectos, no puede evitar que se configure la situacién de
incumplimiento.

14.2 El caso fortuito o fuerza mayor incluye, pero no se limita a lo siguiente:

> Cualquier acto de guerra externa, interna o civil (declarada o no declarada),
invasién, conflictco armado, blogqueo, revolucién, motin, insurreccién,
conmocion civil o actos de terrorismo.

» Cualquier paro o huelga de trabajadores gue no mantengan una relacion
taboral con el INVERSIONISTA, que afecte directamente al mismo por causas
mas alld de su control razonable o que sean imprevisibles.

» Cualquier terremoto, inundacién, huracan, tornado, maremoto, tifén, cicién,
tormenta eléctrica, incendio, explosién, o evento similar, siempre que afecte
de manera directa total o parcialmente el TERRENO y/o las Obras.

> Destruccion parcial del TERRENO o de las Obras, por un evento externo no
imputable al INVERSIONISTA, cuya reparacion demande una inversion
superior al diez por ciento (10%) de la inversién total proyectada.

La eventual destruccion del TERRENO o de las Obras de forma total, o de
parte sustancial de las mismas, o dafios que produzcan su destruccién total y
su imposibilidad de recuperacién, por causas no imputables al
INVERSIONISTA.

Ante la ocurrencia de cualquier situacion de caso fortuito o fuerza mayor
descrlta en el numeral que antecede, las Partes estaran facultadas para solicitar la
suspension de sus obligaciones o del plazo del Contrato. Para tal efecto, ia Parte
afectada con la ocurrencia del hecho debera enviar una comunicacién a su
\contraparte, dentro del plazo establecido en el Numeral 14.7 sustentando su
_le-solicitud. La Parte que hubiese sido notificada deberd emitir su pronunciamiento en
%/ un plazo no mayor de treinta (30) dias calendario contados desde la fecha de

presentacion de la solicitud. En caso se emitiera el pronunciamiento solicitado dentro
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del plazo previsto, se entendera que la misma ha sido aceptada. La Parte afectada
con el pronunciamiento desfavorable de su contraparte, estara facultada a recurrir al
procedimiento de solucién de controversias previsto en la Clausula Décimo Sétima.

14.4 Si no hubiese controversia entre las paftes respecto de la ocurrencia de la
situacién de caso fortuito o fuerza mayor, el MINISTERIO debera declarar la
suspension del plazo del Contrate automaticamente.

14.5 tLas obligaciones afectadas por una situacion de caso fortuito o fuerza mayor
asi como el plazo del Contrato quedardn automaticamente suspendidos desde la
ocurrencia de la situacion de caso fortuito o fuerza mayor y mientras dure dicho
evento, extendiéndose el plazo del Contrato por un plazo igual al que dure la
suspension.

14.6 El caso fortuito o fuerza mayor no liberara a las Partes del cumplimiento de
obligaciones que no sean suspendidas por dichas situaciones.

14.7 La Parte que se vea afectada por-una situacidn de caso fortuito o fuerza
mayor debera informar a la otra parte sobre:

> los hechos que constituyen dicha situacion dentro de las siguientes 72 horas
de haber ocurrido o haberse enterado, segln sea el caso; y

» el periodo estimado de restriccion total o parcial de sus actividades y el grado
de impacto previsto. Adicionalmente, debera mantener a la otra parte
informada del desarrollo de dichas situacicnes.

14.8 Las Partes deberan hacer sus mejores esfuerzos para asegurar la reiniciacion
del cumplimiento de sus obligaciones en el menor tiempo posible después de la
ocurrencia de dichas situaciones.

14.9 EI INVERSIONISTA tendra la opcion de resolver unilateralmente el Contrato
por situacidn de caso fortuito o fuerza mayor, siempre y cuando dicha situacién haya
producido un dafo cierto, actual y determinable, debidamente fundado y acreditado,
originado en un suceso insuperable por estar fuera del control razonable del
INVERSIONISTA, el cual, a pesar de todos los esfuerzos que pueda realizar para
prevenir o mitigar sus efectos, no puede evitar que se configure la situacion de
incumplimiento, como consecuencia directa y necesaria de dicho suceso.

Adicionalmente, para efectos de lo dispuesto en el parrafo precedente, la situacion
de caso fortuito o fuerza mayor debera impedir @ alguna de las partes cumplir con
las obligaciones a su cargo o causar su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso
durante un plazo superior a seis (6) meses continuos.

14.10 En caso de resolucién del Contrato por la ocurrencia de una situacién de caso
fortuito o fuerza mayor, segun los términos descritos en los numerales que
anteceden, el INVERSIONISTA deberd cursar una comunicacién al MINISTERIO,
dentro del plazo de treinta (30) dias calendario de configurada la causal. El
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MINISTERIO debera pronunciarse respecto de la solicitud, dentro de un plazo de
treinta (30) dias calendario contado desde la fecha en que hubiese sido notificado
con la comunicaciéon del INVERSIONISTA. De existir discrepancia entre las partes
respecto de la solicitud del INVERSIONISTA, la misma podra resolverse conforme al
procedimiento de solucion de controversias previsto en la Clausula Décimo Sétima. .

CLAUSULA DECIMO QUINTA: DE LAS POLIZAS DE SEGUROS

15,1 El INVERSIONISTA a la Fecha de Cierre deberd presentar una propuesta de
Pélizas de Seguro y un listado de compafiias del sector que cubrirdn las mismas,
para su aprobacién por el MINISTERIO, conforme a los siguientes términos:

» Aceptacion Expresa.- Presentadas las propuestas de pdlizas a que se refiere
esta Clausula, el MINISTERIO cuenta con un plazo de veinte (20) Dias para su
aprobacion. Tal situaciébn es igualmente aplicable a los casos en que el
INVERSIONISTA debe presentar los certificados de renovacion de acuerdo. De
efectuarse alguna observacién, el INVERSIONISTA contara con diez (10) Dias
para subsanar dicha observacion.

» Aceptacién Tacita.- De no efectuarse cbservacion alguna por el MINISTERIO,
dentro del plazo antes sefialado, las propuestas de Pélizas de Seguros se
entenderan automaticamente aprobadas.

15.2 Aprobadas las propuestas de Polizas de Seguros, EL INVERSIONISTA quedara
habilitado para celebrar los contratos con las compafias de seguros indicadas en su
propuesta, debiendo celebrar los correspondientes contratos de seguros, en un plazo
no mayor de treinta (30) Dias de comunicada la aprobacion por parte del
MINISTERIO y entregar en dicho plazo copia de los correspondientes contratos de
seguros.

El INVERSIONISTA contratara todas las Pélizas de Seguro que se requieran en virtud
del Contrato con Compafias de Seguros y Reaseguros que tengan la calificacién
mayor a B+ o una superior, segin informacion de la SBS y/o Clasificadora de
Riesgos que opere en el Perd y/o extranjero.

15.3 Polizas de Seguros a Contratar por el INVERSIONISTA

15.3.1 Durante la etapa de ejecucion del Proyecto Definitivo y hasta que se
concluya con ia ejecucion de las Obras, EL INVERSIONISTA asume la
obligacion de asegurarlas con una Péliza Car, segun las practicas
usuales en el negocio inmobiliario y con una Compafiia de Seguros a
satisfaccion del MINISTERIO.

Dentro de su cobertura, la Péliza Car debera incluir fa cobertura por
responsabilidad civil y cubrir al INVERSIONISTA frente a accidentes.

15.3.2 Una vez concluidas las Obras, el INVERSIONISTA debera contratar
una Pdliza de Seguro Global sobre las unidades inmobiliarias, la
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15.3.3

15.3.4

15.3.5

15.3.6

15.3.7

15.3.8

misma que se mantendrd vigente hasta que se transfiera la propiedad
del total de unidades inmobiliarias.

La cobertura de las Pdlizas de Seguros deberan encontrarse de
acuerdo a los estandares y usos de la industria de la construccién y
del negocio inmobiliario. El INVERSIONISTA estd obligado a ampliar
los términos y condiciones de las Pdlizas de Seguros en caso el
MINISTERIO determine que las coberturas no son suficientes para
asegurar el Proyecto Definitivo, siempre gue resulte justificada dicha
ampliacidon en .el momento que sea solicitada y responda a una
practica usual.

Las Pélizas de Seguros deberan contener una estipuiacion que obligue
a la compafiia aseguradora respectiva a notificar por escrito al
MINISTERIO sobre cualguier omision de pago de primas en que
incurriese el INVERSIONISTA, con una anticipacién no menor a treinta
(30) Dias a la fecha en que el incumplimiento del INVERSIONISTA
pueda determinar la caducidad o pérdida de vigencia de la pdliza en
forma total o parcial. La obligacion de notificacién serd también
aplicable al supuesto de cesacién, retiro, cancelacién o falta de
renovacion de cualquier seguro que el INVERSIONISTA deba
mantener conforme a este Contrato. La pdliza respectiva debera
establecer, asimismo, que la caducidad o pérdida de vigencia de la
péliza sbélo se producird si la compafia aseguradora ha cumplido
previamente con la obligacidn a que se refiere el parrafo precedente.

En caso la empresa aseguradora informe al MINISTERIO que cualquier
Pdliza de Seguros va a ser cancelada o resuelta, el MINISTERIO
comunicara este hecho al INVERSIONISTA a efecto que proceda a
realizar la renovacién o contratacién de las Pdlizas de Seguros.

El INVERSIONISTA esta obligado a mantener vigentes las Pélizas de
Seguros, de acuerdo a las condiciones establecidas en los numerales
precedentes, debiendo acreditar ante el MINISTERIO la renovacién de
las coberturas, cuando menos quince (15) Dias antes del vencimiento
de las pdlizas vigentes.

En caso el INVERSIONISTA no cumpla con acreditar al MINISTERIO la
contrataciéon o renovacién de las Pdlizas de Seguros o no cumpla con
el pago de las primas correspondientes, el MINISTERIO podra resolver
el Contrato.

En caso el INVERSIONISTA recibiera o percibiera algin monto de
reembolso de acuerdo a lo previsto las Pélizas de Seguros, dichos
montos deberan ser destinados Unica y exclusivamente a la
reparacion de dichos dafios, de tal manera que pueda culminarse con
la ejecucion del Proyecto Definitivo.
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CLAUSULA DECIMO SEXTA: PENALIDADES

16.1. En los casos indicados en el presente Contrato, El MINISTERIO ejecutard, en
lo que corresponda, La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato.

16.2. La penalidad correspondiente al incumplimiente del plazo previsto en el
Cronograma de Ejecucion de Obras para la culminacién de las Obras de la
Primera Etapa, y etapas restantes, sera equivalente al 0.03% del total del
presupuesto contenido en el Proyecto Definitivo correspondiente a la etapa en
ejecucién, por cada dia de atraso.

El pago correspondiente a dicha penalidad se realizara en un maximo de diez
(10) dias posteriores a la cuiminacién de la etapa programada en el
Cronograma de Ejecucion Obras, para lo cual, se deberd liquidar el total
correspondiente a ia penalidad por los Dias de retraso efectivamente
imputables al EL INVERSIONISTA.

En caso de incumplimiento de EL INVERSIONISTA en el pago de la penalidad
en mencion, EL MINISTERIO eJecutara la Garantia de Fiel cumplimiento del
contrato.

CLAUSULA DECIMO SETIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

17.1 Ley Aplicable

Las Partes han negociado, redactado y suscrito el Contrato con arreglo a las Leyes

Aplicables. Por tanto, expresan que el contenido, ejecucién, conflictos y demads

consecuencias que de €l se originen, se regiran por la Ieglslacron interna del Perq, la

misma que el USUFRUCTUARIO declara conocer.

17.2 Ambito de Aplicacién

La presente cldusula regula la solucién de controversias que se generen durante la

vigencia del Contrato, incluyendo pero no limitdndose a aquellas relacionadas con su

validez, eficacia o resclucion.

17.3 Criterios de Interpretacion

17.3.1 El Contrato se suscribe unicamente en idioma castellano. De exjstir
cualquier diferencia entre cualquier traduccién del Contrato y éste,
prevalecerad el texto del Contrato en castellano. Las traducciones de

este Contrato no se consideraran para efectos de su interpretacidn.

17.3.2 En caso de divergencia en la interpretacién de este Contrato, se
seguira el siguiente orden de prelacién para resolver dicha situacion:

1. El Contrato;
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2. Circulares a que se hace referencia en las Bases; vy,
3. Las Bases. .

17.3.4 Los plazos establecidos se computaran en Dias, dias calendario,
meses o afios segln corresponda.

17.3.5 Los titulos contenidos en el Contrato tienen Unicamente el propdsito
de identificacion y no deben ser considerados como parte del
Contrato, para limitar o ampliar su contenido ni para determinar
derechos y obligaciones de las Partes.

Los términos en singular incluiran los mismos términos en plural y viceversa. Los
términos en masculino incluyen al femenino y viceversa.

El uso de fa conjuncién disyuntiva “0” en una enumeracion deberd entenderse que
comprende excluyentemente a alguno de los elementos de tal enumeracién.

El uso de fa conjuncién copulativa “y” en una enumeracion debera entenderse que
comprende a todos los elementos de dicha enumeracién o lista.

17.5 Renuncia a Reclamaciones Diplomaticas

El INVERSIONISTA y cada uno de sus socios y/o accionistas renuncian de manera
expresa, incondicional e irrevocable a cualquier reclamacién diplomatica, por las
controversias o conflictos que pudiesen surgir del Contrato.

17.6 Trato Directo

Las partes declaran que es su voluntad que todos los conflictos o incertidumbres con
relevancia juridica que pudieran surgir con respecto a la interpretacion, ejecucidn,
cumplimiento, y cualquier aspecto relativo a la existencia, validez, eficacia o
resolucion dei Contrato, seran resueltos por trato directo, dentro de un plazo de
quince (15) Dias contados a partir de la fecha en que una parte comunica a la otra,
por escrito, la existencia de un conflicto o de una incertidumbre con relevancia
juridica. '

El plazo a que se refiere el parrafo anterior podra ser ampliado por decisién conjunta
de las partes; acuerdo que deberd constar por escrito, siempre que existan
posibilidades reales de que, de contarse con este plazo adicional, el conflicto sera
resuelto mediante el trato directo.

7.7 Arbitraje

Cuando las partes no puedan resolver el conflicto o la controversia antes
mencionados, dentro del periodo de trato directo referido en el Numeral 17.6, ésta
debera ser resuelta a través de un laudo definitivo e inapelable. Para tales efectos
se aplicaran las siguientes disposiciones generales:
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17.7.1  El Tribunal Arbitral estara integrado por tres (3) miembros. Cada
parte designara a un arbitro y el tercero sera designado por acuerdo
de los-dos arbitros designados por las partes, quien a su vez se
desempefiard como Presidente del Tribunal Arbitral. Si los dos
arbitros no llegasen a un acuerdo sobre el nombramiento del tercer
arbitro dentro de ios diez (10) Dias siguientes a la fecha del
nombramiento del segundo arbitro, el tercer arbitro sera designado,
a pedido de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de
Lima. Si una de las partes no designase el arbitro que le
corresponde dentro del plazo de diez (10) Dias contado a partir de la
fecha de recepcion del respectivo pedido de nombramiento, se
considerara que ha renunciado a su derecho y el arbitro serd
designado a pedido de la otra parte por la Camara de Comercio de
Lima

17.7.2 Los arbitros pueden suplir, a su discrecién, cualquier diferencia o
laguna existente en la legislacion o en el Contrato, mediante la
aplicacion de los principios generales del derecho.

17.7.3 Las partes acuerdan que el laudo que emita el Tribunal Arbitral sera
definitivo e inapelable. En este sentido, las partes deben
considerarlo como sentencia de Gltima instancia, con autoridad de
cosa juzgada. En consecuencia, las partes renuncian a los recursos
de reposicion, apelacion, anulacién, casacion o cualguier otro medio
impugnatorio contra el laudo arbitral declarando que este sera
obligatorio, de definitivo cumplimiento y de ejecucion inmediata,
salvo en los casos taxativamente previstos en los articulos 730 y
1230 de |la Ley General de Arbitraje peruana.

17.7.4 Durante el desarrollo del arbitraje las partes continuaran con la
ejecucién de sus obligaciones contractuales, en la medida en que
sea posible, inclusive con aquellas materias del arbitraje. Si la
materia de arbitraje fuera el cumplimiento de las obligaciones
garantizadas con la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, si
fuera aplicable, quedard en suspenso el plazo respectivo y tal
garantia no podra ser ejecutada y debera ser mantenida vigente
durante el procedimiento arbitral.

17.7.5 El laudo arbitral debera sefialar a quién le corresponde los gastos y
costos correspondientes al arbitraje.

17.7.6  El lugar del arbitraje serd en la ciudad de Lima, Perd, y el idioma
gue se utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos:
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18.1 Anexo N© 1: Bases del Concurse Publico
18.2 Anexo N° 2: Copia de la Oferta Econémica del adjudicatario de la Buena Pro
del Concurso Publico

18.3 Anexo N°© 3: Copia de La Oferta Técnica del adjudicatario de la Buena Pro del
Concurso Pablico

18.4 Anexo N° 4: Contrato de Compra- Venta del TERRENO suscrito con El
Ministerio de Defensa y EL INVERSIONISTA

18.5 Anexo NO 5: Copia de la carta fianza bancaria otorgada como Garantia de Fiel
Cumplimiento del Contrato

CLAUSULA DECIMO NOVENA.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

19.1 Cada parte del presente contrato acuerda mantener un domicilio en el Pery,
para efectos derivados del mismo.

19.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera
por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio que consta en
la parte introductoria del presente contrato.

19.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte y
surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion. De no hacerse
tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios consignados en este
documento no han variado.

19.4 Cualquier notificacidn surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra
forma, se entenderd bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 14.2 de
la presente Clausula.

CLAUSULA VIGESIMA.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre EL INVERSIONISTA y EL MINISTERIO,
pmconteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

negociacion y acuerdo entre EL INVERSIONISTA y EL MINISTERIO, siendo requisito
indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten por escrito y
estén debidamente firmadas por las partes.
= 0« CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- INVALIDEZ PARCIAL
nye!
En el caso que algun término o disposicion de este contrato sea considerado invalido
o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decisiéon deberd, en cuanto a
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dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la validez de cualquier
otra disposicién del presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA.- GASTOS

Todos los gastos y costos que pudiera originar el otorgamiento de la Escritura
Piublica a que dé lugar la presente Minuta, los gastos notariales, registrales,
incluyendo un Testimonio de la Escritura Pudblica para EL INVERSIONISTA, o
cualquier otro, sin excepcidon alguna, son de cargo de EL INVERSIONISTA.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA.- LEGISLACION Y JURISDICCION
APLICABLE

El presente Contrato se regird por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto en
este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo N° 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cédigo Civil v los principios de buena fe contractuales.

Sirvase usted Sefior Notario agregar las demas cldusulas de Ley y cursar los partes
respectivos al Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente, para la
inscripcidon de la transferencia.

EL INVERSIONISTA EL MINISTERIO
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