“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
"ANO DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO”

SUBASTA PUBLICA DE LOS EX HOTELES DE TURISTAS UBICADOS EN
CHIMBOTE, IQUITOS, HUARAZ, MIONTERREY EICA

03

CIRCULAR N2 ...

Lima, 9 de marzo de 2011.

De conformidad con lo previsto en el Numeral 6 de las Bases de la Subasta Publica de los EX
Hoteles de Turistas ubicados en Chimbote, Iquitos, Huaraz, Monterrey e ica, el Comité de
PROINVERSION en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado — PRO VALOR, por medio de la
presente, comunica la absolucidn de consultas a las Bases conforme a lo siguiente:

Absolucidén de Consultas a [as Bases

Consulta N2 1 ,

Considerands que se trata de un proceso de subasta piblica, por qué no se ha establecido una
etapa de observaciones, debido 2 que con las consultas no se cuestionan las bases, indicar si en
esta etapa se ha subsumido 13 observacion?

Respuesta.-

Las Bases prevén una etapa de presentacion y absolucidén de consultas a las Bases. Sobre el
particular, remitase a lo establecido en los dos Utimos parrafos del Numeral 6., concordado con
las fechas respectivas previstas en el Cronograma de las Bases.

Consulta N2 2

$i ia sola presentacidn de la oferta de compra implica un pleno conocimiento, aceptacién v
sometimiento a las bases, elic no constituye un ejercicio abusive de derecho o poder, por
dominio preponderante de la entidad convocante?

Respuesta.-
l.os Postores son libres de presentar sus propuestas. Remnitase a lo dispuesto en el numeral 9. de

{as Bases.

Consulta N2 3

En el punte 4° de las Bases, pag.2, se indica que los participantes renuncian irrevocablemeante e
incondicionalmente 2 promover cualquier accidn, reclame, demanda, denuncia o solicitud de
indemnizacién contra COFIDE (...}, por las decisiones que se adopten con relacidn al procese de
subasta. Se consulta si ante un error U omisidn del comité ante guien se puede solicitar una
revision del procaso de seleccién distinto ai acto de adjudicacidn de Ia buena pro v cudl es &l
plazo?

Respuesta.-
Sélo se tiene previsto el procedimiento de Impugnacion de la Buena Pro, conforme a lo
establecido en el Numeral 13, de las Bases de Subasta.
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Consulta N2 4

En el punto 5° de las Bases, pag.2, se indica que (..} es atribucién del Comité entre otros
aspectos interpretar las bases y modificarlas; se consulta cuales son los parametros que tiene el
Comité para poder modificar las bases del proceso?

Respuesta.-
Respecto de las facuitades del Comité de PROINVERSION, remitase a los articulos 62 y 72 del
Decreto Legislativo N2 674, concordado con el dlitimo pérrafo del Numeral 2. de ias Bases.

Consulta N2 5

Se menciona en las bases del proceso de seleccién que adicionalmente se aplicaran los acuerdos
del Conseje Directivo de PROINVERSION gue sean pertinentes. Se consulta cuales son los
asuerdos que se aplicardn a este proceso de seleccién?

Respuesta.-
Serdn de aplicacién los Acuerdos que el Consejo Directivo de PROINVERSION haya adoptado con

relacidn al presente Procesa.

Consuita N2 6
Se consulta si la oferta econdmica igual o superior al precio base incluye hasta cuante
decimales?

Respuesta.-

La oferta econdmica deberd ser igual o superior al Precio Base, en tal sentido, serdn desestimadas
todas aquelias ofertas infericres ai Precio Base. La oferta econdmica deberd considerar ndmeros
enteros sin decimales.

Consulta N2 7

Si fa informacidén que se proporciona en las bases, respecto a los procesos judiciales que
afrontan los inmuebles son todos, v hasta que fecha estd considerado la informacién que se
proporciona?

Respuesta.-

Toda Iz informacién disponible en el Centro de Informacién Especializada (Sala de Datos), asf
como la referida en las Bases, es la que se tenia disponible an la fecha de la convocatoria. La
actualizacidn de dicha informacién serd comunicada mediante Circular.

Consulta N2 §

Respecto a la Garantia {valor de respaldo), se puede considerar el depdsito por el valor de
respaldo en la cuenta de la entidad convocante?, considerande de que los montos son
cansiderados en caso de obtener la buena pro como pago 2 cuenta.

Respuesta.-
La garantia de validez, vigencia y seriedad de la oferta econémica y de firma de contrato de
compraventa (valor de respaldo), sdlo podrd presentarse a través de Carta Fianza Bancaria o
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Cheque de Gerencia, emitidas conforme a los requisitos establecidos en el Numeral 11. de las
Bases.

Consulta N2 9

En la pag. 9 pdrrafo quinto se establece que en case de existir diferencia enire &l monio
considerado en letras y nimeros se opta por el expresado en letras. Se consuita gue se deheria
torar en cuenta el monto mayor de la oferta indistinto sea en letras o numeros.

Respuesta.-
Remitirse a lo dispuesto en las Bases.

Consulta N2 10
Si en el caso de existir errores en los datos consignados distintos a precio a ofertar, sera causal
de descalificacién?, de no ser asi cuanto es el tiempo gue se tiene para subsanar.

Raspuesta.-

De conformidad con el Numeral 5. de las Bases, es atribucién exclusiva del Comité de
PROINVERSION, entre otros aspectos, resolver todo o que no se encuentre previsto en ellas, por
io que dado el caso, toda situacién no regulada en las bases serd materia de evaluacién por el
Comiteé.

Consulta N2 11 _
Se consulta si las consultas a formular pueden ser via msm, para facilitar ia Informacidn, v si
estas pueden ser consideradas validas.

Respuesta.-

Conforme a lo establecido en el Numeral 6 de las Bases, la documentacién contenienda las
consultas deberd ingresar por Mesa de Partes de PROINVERSION y adicionalmente, ser remitida a
la direccién de correo electrénico consignada en el Anexo N2 1.

Consulia N# 12

Pag. 22 y 23, respecto ai ex Hotel de Turistas de iquitos, se precisa a existencia de un proceso
de amparo vy se precisa que la demanda estd fundada, indicar cudl es el alcance de este falio del
Tribunal y sus posibles contingencias?.

Respuesta.-

La consulta no esté referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes revisar la documentacidn respectiva, a fin de realizar su propic
andlisis de la misma. Remitase al Numeral 9. de las Bases.

Consulta N2 13
Respecto al inmueble ex Hotel de Turistas de lquitos, se consulta lo siguiente:

3] Cuanto es el valor del impuesto predial pendiente de pago vy demds tributos municipales, y
que periodos comprende?,
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Respuesta

La informacién correspondiente se encuentra disponible en el Centro de informacién
Especializada {Sala de Datos). Respecto de la obligacién de pago de tributos municipales,
remitirse a lo dispuesto en el Decreto legislativo N2776, normas reglamentarias,
complementarias y conexas.

Se consulta si existen servicios de luz, agua y telefonia pendiente de page? Y a cuanio
asciende el monto pendiente de pago?. De existir deuda precisar quien asumird la deuda
pendiente.?

Respuesta
Cefiirse a lo dispuesto en el cuarto parrafo del Numeral 2) del Anexo 2 de |as Bases.

Cudl es la contingencia de os procesos judiciales a gue se hacen referencia en las bases
respecic a este inmueble.

Respuesta.-

La consulta no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis, Remitase al Numeral 9. de las
Bases.

Si existen procesos judiciales que vinculan o estén vinculados con esta unidad inmobiliaria,
precisar of estado v sus contingencias.

Respuesta.-
La consulta no estd referida a las Bases.
Corresponde a los Participantes realizar su propic analisis. Remitase al Numeral 9. de las

Bases.

5i el proceso de desalojo que se sigue respecto a esta unidad inmobiliaria no puede ser
suspendido por ia nulidad de acto juridico, toda vez que ambos estan vinculados?

Respuesta.-

La consulta no esta referida a |as Bases.

Corresponde a los Participantes realizar sy propio analisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.

Respecto a ia nulidad de acto juridico expediente N° 271-2009, se consuitan cuaies son las
razones del porgue no se notifica a la fecha 1a medida cautelar?

Respuesta.-

La consulta no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.
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g) Respecto al proceso judicial N° 73160-2004, nulidad de acto juridico se consulta cuales son
los alcances de la sentencia a que se hace referencia.

Respuesta.-

La consulta no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.

Consulta N2 14 - ‘ '
Respecto a lu publicacidn en lg pag. 10 del el diaric la lers, de fechyg 04.02.2011, ! diario La

lera, sumilla una nota periodistica: “Por publicacién que anunciaba subasta. Cadena de Hoteles
DESMIENTE COMUNICADO DE PROINVERSION”, se afirma gue existe una sentencia del Tribunal
Constitucional en la que ordena a COFIDE evitar actos que rematen, vendan o graven los bienes
de propiedad de Hoteles Cadena Real SAC, indicar o precisar los alcances de la sentencia del
Tribunal Arbitral, Se consulta si es cierto lo antes afirmado?

De no ser cierto precise si este proceso se encuentra concluido o da lugar a una contingencia
Judicial,

Respuesta.-
Corresponde a tos Participantes realizar su propio analisis. Remitase al Numeral 9. de las Bases.
Sin perjuicio de ello, remitase a lo comunicado mediante Circular N° 1,

Consulta N2 15
Respecto al documento denominado “Informe de Auditoria Legal efectuada en los ex hoteles de
Turistas de quites, lea, Chimbote, Huaraz y Monterrey™:

a} En el segundo péarrafo de la pagina 3, se indica sic ... “con el proceso de la promocidn de la
inversién privada al que serén sometidos los inmuebles.” Se consulta si estos ya han side
somatidos porgue se afirma como si recién van a ser sometidos al proceso?

Respuesta.-
Sobre el particular, estese a lo dispuesto mediante Resolucién Suprema N° 102-2008-EF.

bi En el pdrrafo 12 de la pagina 3, se indica sic .. “Hacemaos notar que nuestro estudio no hg
efectuadoc una _investigacion _independiente para validar la  gutenticidod de lo
documentacién e informacidn _proporcionada.” Se consulta si el estudio realizado es
confiable, tomande en consideracidn los limitantes 2 que se referencia en el propio
informe?,

Respuesta.-

La consulta no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio analisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.
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Considerando que los procescs judiciales estdn activados — los que se hacen referencia -, o
en giro, se consulta porque no se ha considerado gue el estudio sea actualizado a la fecha
de la convocatoria, para evitar algdn perjuicio posterior a los contratantes.

Respuesta.-

La consulta no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases. :

En cuanto a la infermacién Tributaria, en el informe se afirma que no se ha permitido el
acceso directo a Is informacién ai estudio respecto al impuesto predial y arbitrios
municipales al mes de enero de 2011,

Respuesta.-
La consulta no esta referida a las Bases.
Remitase a la respuesta de la Consulta N° 13.a.

Se consulta si no exisie procesc coactive o administrative ante las entidades de la
administracién publica respecto a impuestos o derechos respecto al inmueble del ex hotel
de Turistas de lguitos.

Respuesta.-
La consulta no estd referida a las Bases.
No se cuenta con notificaciones sobre el particular.

&l informe hace referencia a la existencia de activos del ex hotel que han sido transferidos
en el anexc N° 03, se consulta a que activas se hace referencia en el informe de auditoria
legal, si estos tienen o mantienen alguna accién legal o reclamo formal respecio 2 Ia
devolucidn de los mismaos.

Respuesta.-

La informacidn pertinente estd a disposicién de los Participantes en el Centro de Informacidn
Especializada {Sala de Datos).

Respecto de ios activos al interior de las unidades hoteleras materia de subasta, no se han
imiciado acciones legales de ningln tipo, por lo gue corresponderd al Adjudicatario de la
Buena Pro, adoptar ias acciones que considere pertinentes, al transferirse los activos en la
condicién de COMO ESTAN.

Se consulta y se pide que se precise con que documentos COFIDE afirma de que la empresa
CODISA no pago el 50% del precio de la venta,

Respuesta.-
La consulta no estd referida a las Bases.
Sin perjuicio de ello, revisar la escritura plblica de resolucién de contrato en [a Sala de Datos.
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h) Se consulta como influye en el proceso de subasta publica la transferencia de la propiedad
del ex hote! de Turistas de lquitos a la empresa Hoteles Cadena Real SAC.?

Respuesta.-

La consulta no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.

i} Se consulfa si Hoteles Cadena Real SAC., es o no adguiriente de buena fe por transferencia
de la propiedad de CODISA, precisar que documentacién puede amparar lo contrario?.

Respuestia.-

La consuita no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio analisis. Remitase al Numeral 2. de las
Bases.

Consulta N2 16

Por sentencia del Tribunal Constitucional dictada en el expediente N21869-2010-PASTC de fecha
01 de diciembre de 2010, se declaré fundada la demanda de Amparo interpuesta por CODISA
contra las rescluciones judiciales dictadas en el proceso de ejecucidn de garantias gue
ordenaron el remate de los inmuebles que son materia de esta subasta pablica. En el punto
resolutive N21 se declaran “inaplicables” las aludidas resoluciones judiciales, y en el punto
resolutivo N22 se ordena a los 6rganos jurisdiccionales que conocieron la causa y a COFIDE
abstenerse de promover o ejercitar en sede judicial, cualquier acto dirigide a ejecutar, rematar,
vender o gravar (os inmuebles materia de esta subasta.

Dados los términos de la sentencia del Tribunal Constitucional en comentario, se formulan las
siguientes consultas:

a} Lo ordenado en el punto resolutive N¥2, pedria afectar en modo alguno la validez de la
presente subasta publica?.

Respuesia.-

Corresponde a los Participantes realizar su propio analisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.

Sin perjuicio de ello, remitase a lo comunicado mediante Circular N° 1.

b) En la auditoria legal eiaborada por el Estudio Echecopar Abegados, se sugiric a COFIDE
presentar un recurso de aclaracidn al Tribunal Constitucional para gue se precise que la
resolucién de los contratos v la posibilidad de someter los inmuebles a un proceso de
promocidn a la inversién privada no ha sido materia del proceso de amparo. Se consulta si
este recurso de aclaracion llegd a formularse, y de ser el caso se requiere canocer |2
respuesta del Tribunal Constitucional.

Respuesta.-
La consulta no esta referida a las Bases.
Sin perjuicio de ello, no se ha presentado recurso alguno en ese sentido.
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¢} Segun la auditoria legal elaborada por el Estudio Echecopar Abogados, la sentencia del
Tribunal Constitucional habria declarado la nulidad de tedo lo actuado en el proceso de
ejecucion de garantias, no obstante gue la sentencia en comentario, en ninguno de sus tres
puntos resolutivos dice tal cosa, y contrariamente solo declara inaplicables las resoluciones
que ordenaron el remate de los bienes materia de la subasta. Se consulta si seria correcto
afirmar que todo lo actuado en el proceso sohre ejecucién de garantnas es nulo, cuando la
sentencia no lo sefitala expresamente.

Respuesta.-

La consulta no esta referada a las Bases,

Corresponde a los Participantes realizar su propio analisis. Remitase al Numeral 9. de [as
Bases.

Sin perjuicio de lo anterior, fas precisiones de la auditoria legal constituyen una apreciacién
independiente efectuada por el estudio legal encargado, na constituyendo la opinién del
Comité de PROINVERSION.

Consulta N2 17

En 1999 COFIDE inicia un procese scbre ejecucidén de garantias contra CODISA v otros, a los
efectos de cobrar el saldo de precic pactado en el contrato, mediante la ejecucion de [a
hipoteca constituida sobre los inmuebles materia de la subasta. No obstante, en 2008, y
encontrandose en tramite el proceso de Ampare iniclado por CODISA a oue hemos hecho
referencia anteriormente, COFIDE optd por resolver los contratos, v logra inscribir la reversion
del dominio a su favor en las partidas registrales de los inmuebles.

.'EFE B

PROYECTS v . . . .
Hechas estas precisiones, se consulia: En la medida gue el Tribunal Constitucional no ha

declarado la nuiidad del proceso scbre ejecucién de zarantias, sino dnicamente la
inaplicabllidad de clertas resoluciones, de tal modo que Iz pretensidn de pago del saldo del
precio por parte de COFIDE se mantiene incdlume éresulta viable gue COFIDE invoque ia
resolucion de los contratos, cuando tal pretensidn es excluyente de (2 pretensién de pago?.

“\}%}A Respuesta.-
La consulta no esta referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral 8. de las Bases.

Consulta N2 18

Se ha sefialado en la auditoria del Estudio Echecopar Abogados, que los inmuebles materia de Ia
-subasta pdblica tienen el cardcter de bienes litigiosos, en razdn que existen procesos en los
cuales se discute la propiedad de los mismos.

5i elic es asi {como que en efecto lo es), formulameoes las siguientes consultas:

a) No asistiria a los derandados en los procesos de desalojo, el derecho de retracto a que se
refiere el articulo 15992 inciso 3¢ del Cédigo Civil?,

Respuesta.-
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La consulta no esta referida a {as Bases.
Corresponde a los Participantes realizar su propio analisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.

b} A los efectos de la restitucién de los bienes, y considerando que existe disputa judicisl
abierta sobre la propiedad de los inmuebies, no hubiese correspondido que se planteen
demandas de mejor derecho vy reivindicacion antes que un proceso de desaloio por
ocupacién precaria?.

Respuesta.-

La consuita no estd referida a las Bases.

Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral 9. de las
Bases.

Consulta N2 19

Se indica en las bases de la subasta v en la auditoria legal hecha por Estudio Echecopar
Abogados, que existe un proceso sobre Nulidad de Acte Juridico iniciado por HOTELES CADENA
REAL, gquien pretenderia que se declare la nulidad de ia resolucién de ios contratos hecha por
COFIDE, asi como la nulidad de su inscripcidn en las partidas de fos inmuebles.

Mo obstante, en la auditoria legal existe discrepancia sobre los fundamentos de la demanda.
Asi, en lz pagina 10, segundo pdrrafo del numeral 2.4, se sefiala como fundamento de fa
demanda que CODISA habria pagado més del 50% del precio de venta y por eflo ia resolucidn no
operaria; por otro lado, en la pagina 54, primer pérrafo del rubro “pndlisis del Proceso” se
sefiala como fundamento de la demanda que HOTELES CADENA REAL es un tercere de buena fe
a quien no alcanzarian los efectos de la resolucidn, y deberia mantenerse como propietaria de
fos inmuebles.

Puesta en evidencia la contradiccidn en la informacién, se formula la siguiente consulta: Cual es
al fundamento de la demanda de Nulidad de Acto Juridico a que se refiere el numeral 5.1.2.1
del informe de auditoria legal hecho por el Estudio Echecopar Abogados.

Respuesta.-
Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral S. de las Bases.

Consulta N2 20
Con respecto a la garantia (valor de respaldo) requerida, ésolo existe la ohligacidn de presentar
una de ellas; es decir, la carta fianza o el cheque de gerencia, o se debe presentar ambas?.

Respuesta.-
Sélo se presenta una de éstas.

Consulta N2 21
iDe ser favorecidos con la Buena Pro, implicaria que se transfieran también {os derechos que ia
correspondan a COFIDE por la inejecucién de las obligaciones de CODISA derivadas del contrato
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de compraventa resuelto, como es el caso por ejemplo de lo normado en el punto 15.4 de la
cldusuia décimo gquinta del contrato de compraventa de fecha 05 de julio de 19957

Respuesta.-
No.

Consulta N? 22

El tercer parrafo del Numeral 12.3 sefiala que no se admitird Ia participacién de interesados que
concurran al local después de iniciado el acte de recepcidn de sobres ni se admitirdn propuestas
después de haberse declarada la recepcién. Para efectos de aplicar lo antes indicado,
solicitamos se precise si se contemplara o no un plazo de tolerancia para la presentacién de las
propuestas y de ser el caso precisar el tiempo maximo del plazo de tolerancia.

Respuesta.-
Cefiirse a lo sefialado en el Numeral 12.1 de las Bases.

Consulta N2 23
Confirmar que conforme a lo dispuesto en el Acapite f} del Numeral 16 se suscribird en el mismo
acis tanto la minuta de compraventa como la escritura piblica respectiva.

Respuesta.~
Si.

Consulta N2 24

El Acdpite g} del Numera! 16 dispone que la entrega de los actives se entenderd realizada al
momento de ia suscripcién de la escritura pablica. Este en nuestra opinién genera un riesgo
muy alto para el comprador mds adn si se tiene en cuenta que los inmuebles estdan en lugares
distantes al lugar de la firma de ia escritura, Solicitamos se precise que la obligacién de custodia
sobre los actives por parte de COMIDE se extenderd hasta el momento de Ia entrega de los
inmuebles lo que deberia producirse a mas tardar dentro de los cince dias hdbiles de producida
la fecha de cierre.

Respuesta.-
Cefiirse a lo establecido en las bases

Consulta N® 25

En el Acdpite ) del Numeral 16. Solicitamos se precise que en ¢aso gue se haya presentado una
carta fianza como valor del respaldo, ésta sea devuelta al comprador en el acto de cierre, luego
de suscrita ia minuta de compraventa correspondients,

Respuesta.-
Serd devuelta a la suscripcidn de la minuta y escritura pUblica correspondientes,

Consulta N2 26
Numeral 16: a} Solicitamos incorporar como obligacidn de COFIDE, Ia de acreditar la inscripcién
en ios Registros Publicos, de los poderes de sus representantss que suscribivan la ascritura
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publica de compra venta. b) De igual modo, solicitamos que dicha informacién sea incorporada
también en la parte introductoria del Modelo de Contrato de Compraventa (Anexo 11).

Respuesta.-
La informacidn correspondiente se dard a conocer en su oportunidad,

Consuita N2 27

Anexo 2: Solicitamos se confirme gque ademds de los procesos judiciales indicados 2n dicho
anexo, no existen ni han existido otros proceses judiciales o arbitrales que tengan o hayan
tenido por objeto cuestionar el derecho de propiedad de COFIDE o de los anteriores
propietarios. De ser el caso, precisar el niimero de expediente, juzgado v demds informacién
gue permita identificar el alcance del proceso.

Respuesta.-
La consuita no estd referida a las Bases.
Corresponde a los Participantes realizar su propio andlisis. Remitase al Numeral 9. de las Bases.

Consulta N2 28

Anexo 2: Si tal como se precisa en el segundo parrafo del Anexo 2, COFIDE procedidé en su
momento a declarar la resolucién de los respectivos contratos de compraventa, favor indicar si
se procedid en cada caso a devolver al comprador el precic de venta pagado y en su caso, las
razones por las cuales no se procedio a devolver el precio pagado por el comprador.

Respuesta.-
La consulta no estd referida a las bases.

Consulta N2 29

Anexo 2: Solicitamos: a) se ponga a disposicidn de los Interesades, copia de la sentencia emitida
por el Tribunal Constitucional, bajo el expedients N° 1869-2010-PA/TC, b) se informe si COFIDE
ha iniclado el nuevo arbitraje a que hace referencia la citada sentencia del Tribunal
Constitucional y en los términes en que esta sentencia Indica.

Respuesta.-

La indicada resolucidn del Tribunal Constitucional estd a disposicién de los Participantes, en la
Sala de Datos.

No se ha iniciado ninglin nuevo arbitraje.

Consulta N2 30

Anexo Z: Sclicitamos se confirme si se realizé 2l pedido de aclaracién a la sentencia del Tribunal
Constitucional en el sentido de delimitar sus efectos respecto de esta subasta v respecio del
proceso en que se discute la resolucidn del contrato {exp. 271-2009).

Respuesta.-
La consulta no estd referida a las Bases. Sin perjuicio de ello, no se ha presentado recurso alguno
en ase sentido.
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Consulta N2 31

Anexo 2: Solicitames se ponga a disposicién de los interesados, copia de la demanda,
contestacidn y escritc de excepciones en el proceso de nulidad de acto juridico bajo el
Expediente 271-2009 ante el 15° Juzgado Civil de Lima,

Respuesta.-
{a consulta no estd referida a las Bases.
Los procesos judiciales estdn a disposicidn de los Participantes, en la Safa de Datos respectiva.

Consulta N2 32
Anexo 2: Sclicitamos se informen si se ha iniciado un nuevo proceso de desalojo respecto de los
cinco hoteles.

Respuesta.-
La consulta no estd referida a las Bases.
Los procesos judiciales iniciados estdn a disposicidn de los Participantes, en la Sala de Datos.

Consulta N2 33

Anexo 2: Solicitamos precisar en gue documento de los incorporados en el data room {(centre de
informacién}, se encuentra el inventario de bienes muebles, equipos, equipos, enseres y otros
que forman parte de cada unc de los hoteles y que serdn transferidos con la venta de los
mismos. :

Consulta N2 34

Anexo 2: Solicitamos pracisar si todos los bienes muebles gue se encuentran en cada uno de o
hoteles son de propiedad de COFIDE, o si es que existe la posibilidad de gue parte de elios sean
bienes de terceros o de los anteriores propiatarios.

Respuesta.-
Los bienes materia de transferencia son solo los incluidos en los contratos de compraventa
celebrados con CODISA, en el afio 1995.

Consuita N2 35
Anexo 2: En relacidn al ex Hotel de Turistas de Huaraz, confirmar si el inmueble a que se alude
como inscrito en la Partida Registral N° 07006206, es también objeto de ta subasta.

Respuesta.-

El inmueble a la que se refiere a [a Partida Registral N® 07006206, es objeto de la subasta .

La venta incluye el terreno y la fibrica implementada hasta la fecha de celebracidn de los
contratos de compraventa suscritos con CODISA, en el afio 1995.

Av. Paseo de la Repuiblica N2 3361, Pise 8, San Isidro, Lima Telf.: (511) 612-1200, Fax:(511)221-2935
www.proinversion.gob.pe



"DECENID DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
"ARO DEL CENTEMNARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO"

Consulta N2 36

Anexo 2 En relacién a las “Declaraciones Especiales a ser considerados en el contrato de
compraventa respective”, consideramos que la declaracion contenida en el Acdpite h) deberia
ser retirada por cuanio el proceso estd destinade 2 una compraventa de inmueble y no a la
transferencia de una empresa o unidad de negocio. No debe trasladarse al comprador de un
inmueble, una contingencia tributaria que afecta al desarrollador del proyecto.

igual comentario rige para la Clausula 8.11 {Anexo 11} de! modalo de contrato de compravents
gue forma parte de Ias Bases, la que sugerimos sea eliminada.

Respuesta.-
Al respecto, la indicada cldusula deberd concordarse con lo dispuesto en el Decreto Legislativo
N2 776, normas reglamentarias, complementarias y conexas.

Consufta N2 37

Anexo 11: Modelo de contrato de compraventa. Solicitamos se elimine el Numeral 8.15 por
cuanto siendo una compraventa en donde la Unica obligacidn del comprador constituye en el
pago del precio, fa cual se verifica 2 la suscripcidn de la minuta de compraventa, la aplicacidn
del alcance del Mumeral 8.15 deviene en inaplicable, ‘

Respuesta.-
Remitase a lo dispuesto en las Bases.

Consulta N2 38

Anexc 12: Modelo de contrato de compraventa. No son aplicables a un contrato de
compraventa de bienes inmuebies de propiedad de COFIDE, una entidad estatal que no
desarrolia actividad empresarial, las disposiciones de la Ley Generzl de Sociedades ni de las
normas de la actividad empresarial del Estado. En ese sentido, solicitames reformular ia
Clausula Décimo Primera.

Respuesta.-
Remitase a lo dispuesto en las Bases.

Atentamente,

=
Andrés Alejande Escaiante Méjquez
Presidente del Comité de PROINVERSION
en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado
PRO VALOR
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