CONTRATO DE COMPRA VENTA CON RESERVA DE PROPIEDAD Y

DESARROLLO INMOBILIARIO

Sefor Motario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo
Inmobiliario que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, (en adelante “MINCETUR") con domicilio en Calle 1 Oeste N° 50, Urb.
Corpac, distrito de San lsidro, provincia y departamento de Lima, debidamente
representado por la Viceministra de Turismo, Srta. Maria Magdalena Seminario Maron,
identificada con DNI N° 16791061 segun designacion efectuada mediante Resolucion
Ministerial N° 098-2011-MINCETUR/DM de fecha 1 de abril de 2011, y, de la otra parte
en proporciones iguales la empresa SHAMROCK DEL PERU 5.A.C. con RUC N°
20513723874, con domicilio en Los Tulipanes N° 147, Piso 8, distrito de Santiago de
Surco, provincia y departamento de Lima, representada por Carlos Jose Luis Chuman
San Martin con DNI N° 10315165, segun poderes inscritos en la Partida Electronica N°
11924557 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima ~ Zona
Registral N° IX — Sede Lima vy la sociedad conyugal formada por Carlos Zoe Chuman
Ganoza con DNl N° 06370561 y Rosa Maria Ramirez Meléndez con DN N°
06366746 ambos con domicilio en Calle La Corufia N® 250 Urbanizacion La Estancia,
distrito de La Molina, provincia v departamento de Lima, v a las que en lo sucesivo se
les denominara en adelante el "COMPRADOR”.

interviene en el Contrato la Agencia de Promocion de la Inversion Privada -
PROINVERSION (en adelante “PROINVERSION”) con domicilio en Av. Paseo de la
Republica N 3361, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima,
debidamente representada por su Director Ejecutivo, sefior Jorge Algjandro LEON
BALLEN, identificado con DNI N° 09851165, segln designacion efectuada mediante
Resolucion Suprema N° 003-2010-EF del 7 de enero de 2010

El Contrato se celebra en los términos y condiciones siguienies:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES Y DISPOSICIONES GENERALES

1.1

1.2

13

A través del Decreto Legislativo N® 674 del 25 de setiembre de 1991, se
promulgo la Ley de Promocion de la Inversion Privada de las Empresas del
Estado.

Mediante Ley N° 26440 se precisé que ios Proyectos Especiales, organismos y
otroe proyectos que estédn bajo responsabilidad de oOrganos estatales, se
encuentran comprendidos en el proceso de promocién de la inversién privada a
gue se refiere el Decreto Legislativo N° 874,

A través de la Ley N° 28660, Ley que determinza la Naturaleza Juridica de
PROINVERSION, se establecié que la Agencia de Fromocion de la inversion
Privada - PROINVERSION es un organismo pUblico descentralizado adscrito al
sector Economia y Finanzas, con personeria juridica, aulonomifa tecnica,
funcional, administrativa, econtmica v financiera, constifuyendo un pliego
presupuestal.

Postericrmente, a través del Decreto Supremo N° 034-2008-PCM se aprobo ia
calificacion de PROINVERSION, entre cotros, como Organismo  Publico




1.5

1.6

Mediante Decreto Supremo N° 042-2009-EF del 18 de febrero de 2009, se
aprobé el Reglamento de Organizacion y Funciones de PROINVERSION, el
mismo que establece entre sus funciones la de efectuar el seguimiento del
cumplimiento de los compromisos de inversion, asi como supervisar el
cumplimiento de las obligaciones de pago por parte de los inversionistas, en los
casos de los procesos de promocion de la inversion privada desarrollados al
amparo de cualquier modalidad en la que se establezca pago diferido.

Mediante Resolucion Suprema N° 444-2001-EF del 14 de septiembre de 2001,
modificada por la Resolucion Suprema N° 145-2002-EF, Resolucion Suprema
N° 228-2002-EF y Resolucién Suprema N° 008-2003-EF, se constituyd el
Comité de PROINVERSION en Proyectos de Infraestructura y de Servicios

Publicos.

Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION adoptado en
sesion de fecha 9 de julio de 2003, se aprobd la modificacion del Plan de
Promocion del Proyecto Turistico El Chaco - La Puntilla, estableciéndose que el
proceso se ejecutaria bajo el marco legal del Decreto Legislativo N° 674,
definiéndose como modalidad aplicable la establecida en el literal a) del
Articulo 2 de dicho Decreto Legislativo.

Mediante Resolucién Suprema N° 195-2003-EF del 2 de octubre de 2003, se
ratifico el acuerdo del Consejo Directivo a que se refiere el parrafo anterior.

Dicho Plan de Promocién fue modificado mediante Resoluciones Supremas N°
031-2005-EF y N° 061-2005-EF, en el sentido de variar el esquema financiero y
la modalidad de pago de los predios de contado a diferide, respectivamente.

Mediante Resolucion Suprema N° 036-2009-EF, def 21 de marzo de 2009, se
constituyeron los Comités Especiales de PROINVERSION, disponiendo
ademas que el Consejo Directivo de PROINVERSION definird los procesos de
promocion de inversion privada, asi como las iniciativas privadas que serén de
competencia de cada uno de los referidos Comités Especiales.

Mediante acuerde del Consejo Directivo de PROINVERSION adoptado en su
sesitn de fecha 15 de abril de 2009, se aprobd la modificacion del Plan de
Fromocion de la Inversién Privada del Proyecto Turistico El Chaco La Puntilla
en cuanto al esquemsa financiere correspondiente al Lote D La referide
modificacion fue ratificada por Resclucion Suprema N° 069-2009-EF del 27 de

junio de 2008,

Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION adoptado en su
sesion de fecha 6 de mayo de 2009 se aprobd asignar al Comite de
PROINVERSION en Activos, Inmuebles y ofros Proyectos del Estado ~ PRO
VALCOR el Proyecto Turistico El Chaco La Puntilla Lote D.

Por Resolucion Suprema N° 055-2008-EF de! 25 de mayo de 2009 se dejé sin
efecto la designacion de miembros  permanentes  del Comité  de
PROINVERSION en Proyectos de infraestructura y de Servicios Publicos,

Mediante Acuerdo  adoptado en  sesidn  del Consejo  Directivo  de
PROINVERSION de fecha 25 de noviembre de 2010, se aprobaron las Bases y
Precio Base del Concurso Publico del Proceso de Promocion de la fnversién
Privada gel:Proyecto Turistico El Chaco La Puntifla Lote D.
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1.15

Con fecha 10 de marzo de 2011, &l Comité de PROINVERSION en Activos,
Inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR, a través de la Comision
de Recepcion de Ofertas y Adjudicaciéon para los Concursos, Subastas
Publicas o Ventas Directas realizadas en el marco de los Lineamientos
Generales para la Venta de Inmuebles y Normas de Venta Directa de
Inmuebles de propiedad de empresas u organismos del Estado, adjudico la
buena pro del Concurso al Consorcio constituido por Contrato de Congorcio
elevado a Escritura Publica con fecha 18 de febrero de 2011 por ante Notaria
de Lima Dra. Carola Cecilia Hidalgo Morén, conformado por la empresa
SHAMROCK DEL PERU S A.C. y la sociedad conyugal formada por Carlos
Zoe Chuman Ganoza y Rosa Marfa Ramirez Meléndez, quien ha acreditado el
cumplimiento de las condiciones previstas en las Bases para proceder a la
suscripcion del presente Contrato.

En este Contrato, los siguientes términos tendran los significados que a
continuacion se indican:

1161 Acta de Culminacidn de Avance Minimc de las Obras: Es el
documento emitido por el Supervisor del Contrato suscrito
conjuntamente con el COMPRADOR, mediante el cual se deja
constancia de la culminacidn del 15% de las Obras, lusgo de verificar
la realizacion de los actos enunciados a continuacion, quedando
consignadas expresamente las fechas en las que:

(iy La Municipalidad Distrital de Paracas aprobo el Proyecto,

(i) Se otorgo la autorizacion para el inicio de las Obras; vy,

(i) El Supervisor del Contrato dio la conformidad a la culminacion del
15% de avance de obras como minimo.

1.16.2 Acta de Culminacion de las Obras: Es el documento emitido por el
Supervisor del Contrato suscrito conjuntamente con el COMPRADOR,
mediante el cual se deja constancia de la culminacion de las Obras en
forma total. Este documento debera sefialar la fecha en la que &l
Supervisor del Contrato dio la conformidad total de las Obras.

1.16.3  Adjudicatario: Es sl postor favorecido con la adjudicacion de la buena
pro del Concurso.

1164 Agencia de Promocion de la Inversion Privada — PROINVERSION: Es
el organismo a que se refiere la Ley N° 28660 y el Decreto Supremo
N° 042-2009-EF, que interviene en el Contrato. al que se le han
asignado, entre otras funciones, efectuar el seguimienio del
cumplimiento de los compromisos de inversion asumidos por los
inversionistas, asi  como  supervisar el cumplimiento  de [as
obligaciones de pago, por parte de los inversionistas, en los casos de
los procescs de promocidn de fa inversion privada desarrollades sl
amparo de cuaiguier modalidad en la que se establezca pago diferido.

1.16.5  Anexos Son los que obran mencionados en la Clausula Décima
Tercera y gue forman parte integrante del Contrato.

1.16.6  Autoridad Gubemamental: Es cualquier gobierno o autoridad nacional,
regional, departamental, provincial o municipal, o cualquiera de sus
. regulatorias o administrativas, o cualguier




1.16.7

1.16.8

1.16.9

1.16.10

1.16.11

1.16.12

1.16.13

1.16.14

1.16.15

entidad u organismo del Perd que conforme a ley ejerza poderes
ejecutivos, legislativos o judiciales, o que pertenezca a cualquiera de
los gobiernos, autoridades o instituciones anteriormente citadas, con
competencia sobre las personas o materias en cuestion.

Bases: Es el documento, incluidos sus anexos, apéndices y las
circulares emitidas por el Comité de PROINVERSION, que fijo los
términos bajo los cuales se desarrollo el Concurso.

Compromiso de Inversion en la Reserva Nacional de Paracas: Es el
compromiso de inversion que et COMPRADOR se obliga a cumplir y
que tiene por objeto la construccién o mejoramiento de infraestructura
turistica y facilidades para la atencion de los turistas dentro de la
Reserva Nacional de Paracas de acuerdo a lo estipulado en la
Clausula Sexta del Contrato.

Comision de Uso de los Fondos: Ente designado mediante Acuerdo
del Consejo Directivo de PROINVERSION adoptado en su sesion del
8 de mayo de 2007 y gue tiene como funcién la aprebacion de las
obras de infraestructura turistica especifica a ser ejecutadas con
cargo a los recursos derivados del cumplimiento del Compromiso de
Inversién en la Reserva Nacional de Paracas a cargo del
COMPRADOR. Asimismo, es la que supervisa la utilizacidén de los
recursos def referido compromiso de inversion.

Se encuentra conformada por un represeniante del Goblerno
Regional de ica, quien la preside, un representante del MINCETUR,
un representante del Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas
(SERNANPY un representante de la Municipalidad Distrital de Paracas
y un representante de PROINVERSION,

Comité_de PROINVERSION: Es el Comité de FROINVERSION en
Activos, inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR,
constituido mediante Resolucidon Suprema N° 036-2009-EF.

COMPRADOR: Es el Adjudicatario gue suscribe &l Contrato.

Concurse: Es el Concurso Publico del Procesoe de Promocion de la
inversion Privada del Proyecto Turistico El Chaco La Puntilla Lote D

Contrato_de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo
Inmobiliaric o Contrato: Es el acuerdo contenido en el presente
documento incluyendo sus anexos,

Dias Calendario: Son los dias habiles, no habiles y ferniados
declarados no laborables.

Dias Habiles: Son los dias habiles, es decir, gue no sean sabado o
domingo o feriado no laborable declarado como tal por la Auforidad
Gubernamental en la ciudad de Lima o en la region donde se
encuentra localizado el Lote D). También se entiende como feriados
los dias en que los bancos en la ciudad de Lima no se encuentran
obligados a atender al publico por disposicion de la Autondad
Gubernamental.




.16.16

6.7

16.18

16.19

16.20

16.21

16.22

16.23

16.24

18.45

16.26

6.27
16.28

16,29

Dolar. Dolar de los Estados Unidos de América o US$: Es la moneda
de curso legal en los Estados Unidos de América.

Fecha de Cierre: Es el dia, hora y lugar en que se suscribe el
Contrato.

Fuerza Mayor: Es aguella situacion regulada en la Clausula 9.6 del
Contrato.

Garantia de Fiel Cumplimiento del Compromiso de Inversion en la
Reserva Nacional de Paracas: Es la carta fianza bancaria, o
alternativamente la stand-by letter, otorgada para asegurar el fiel
cumplimiento del Compromiso de Inversion en ta Reserva Nacional de
Paracas por parte del COMPRADOR.

Garantia_de Fiel Cumplimiento_del Contrato: Es la carta fianza
bancaria, o alternativamente la stand-by letter, otorgada para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones del COMPRADOR.

Leves y Disposiciones Aplicables: Es el conjunio de disposiciones
legales peruanas que regulan y/o afectan directa o indirectaments el
Contrato. Incluyen la Constitucion Politica del Peru, las normas con
rango de ley, los reglamentos, directivas y resoluciones, asi como
cualquier otra gue conforme al ordenamiento juridico de la Republica
del Peru resulte aplicable.

Lote D: Es el terreno de un area de 181,854.33 m*. cuya ubicacion,
linderos, perimetro y demas caracteristicas figuran en los planos y
memoria descriptiva gue forman parte del Contrato como Anexo 6.

MINCETUR: Es el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

Obras: Es el resultado de los frabajos de construccion y equipamiento
para la ejecucidn del Proyecto de acuerdo al compromiso asumido por
el COMPRADOR en su Oferta Técnica y que comprende asimismo,
las Obras Complementarias.

Cbras _Complementarias: Son las instalaciones y edificaciones
adicionales a las Obras, destinadas a faciliiar las actividades de
esparcimiento  y recreacion de los ocupantes del condominio
vacacional a desarrollarse en el Lote D, tales como casa club,
piscinag, campos deportivos, efc,

Oferta Tecnica: Es Iz oferte elsborsds vy presentada por el
Adjudicatario dentro de su propuesta técnica de conformidad con lo
dispuesto en los &rminos de referencia de las Bases, la misma que
forma parte integrante del Condrato como Anexo 2. Comprende el
Anexo 14 de las Bases.

Parte: Es, segun sea el caso, el COMPRADOR o el MINCETUR.
Partes: Son, conjuntamente, el COMPRADOR v el MINCETUR.

Proyecto: Es el proyecto turistico de habilitacién urbana de un

ngominio vacacional con 200 lotes para yﬁdas como minimo.

EDH A
ol
L 7 /
P S o
/ A /

LA




1.16.30 Supervisor _del Contrato: Tendra a su cargo la supervision,

administracién, ejecucion y cobranza de las obligaciones a cargo del
COMPRADOR previstas en el Contrato.

CLASULA SEGUNDA. OBJETO DEL CONTRATC Y PACTO DE RESERVA DE

PROPIEDAD

2.1 Envirtud det presente Contrato:

241

212

El MINCETUR se obliga a transferir la propiedad del Lote D a favor del
COMPRADOR. Por su parte, el COMPRADOR se obliga a pagar al
MINCETUR el monto total del precio pactado en el Numeral 2.1.2 de la
presente clausula.

El precio del Lote D asciende a la suma de US$ 3'657 333.00 (Tres
Millones Seiscientos Cincuenta y Siete Mil Trescientos Treinta y Tres y
00/100 Dolares de los Estados Unidos de América) gue el COMPRADOR
pagara conforme al siguiente detalle:

a) Un pago inicial, equivalente al cuarenta por ciento (40%) del precio
del Lote D a la firma del Contrato que el MINCETUR declara haber
recibido, sin mas comprobante ni recibo que la firma de su
representante legal en el presente instrumento, v,

b) La cancelacidén del precio de Lote D, esto es el sesenta por ciento
(60%), a la fecha de suscripcion del Acta de Culminacion de Avance
Minimo de fas Obras.

Asimismo, el COMPRADOF se cbliga &

a) Cumplir con el Compromiso de Inversion en la Reserva Nacional de
Paracas sefialado en ia Clausula Cuinta del Contrato, v:

by Desarrollar el Proyecto de acuerdo a su Oferta Técnica.

El COMPRADOR manifiesta por anficipado su consentimiento para que
FROINVERSION y/o el MINCETUR designen al Supervisor del Contrato.

El COMPRADOR, mediante la presente declaracicn, reconoce y conviens
que el Lote [ le serd transferido “ad corpus” de acuerdo a lo sefialado en
el Articulo 1577° del Codigo Civil v en ia condicion ¢ estado en que se
encuentra. Por {o tanto, declara conocer y aceptar su condicion y estado,
no teniendo nada que rectamar al respecto, renunciando expresamente a
cualguier accion o excepcion tendiente a invalidar et Contrato.

En tal sentido, las contraprestaciones pactadas por las Partes no sufriran
variacion alguna como resultado de diferencias en el area. perimetro,
linderos v dermas caracteristicas del Lote U contenidas en ¢l Anexo § del
Contrato.

La fransferencia incluye todo cuanto de hecho y/o por derecho le pudiese
corresponder al Lote D objeto de venta, incluidos sus usos, costumbres,
dereohos de paso, servidumbres, entradas, salidas. aires, estructuras,

39' %g;ahes y accesor ?s que correspondanrt aby jmsmo
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217 ElI COMPRADOR declara que, de acuerdo a las Bases y demas
documentos derivados del Concurso, realizd sus propias investigaciones,
examenes, inspecciones, visitas, entrevistas, andlisis y conclusiones para
determinar su participacion en el Concurso, asi como para la consecuente
suscripcién del Contrato, por lo que no seran reconocidos ajustes
posteriores al precio a que se refiere el Numeral 2.1.2 o al monto y/o
condiciones del Compromiso de Inversion en la Reserva Nacional de
Paracas a que se refiere la Clausula Quinta, por cualquier causa,
incluyendo de manera enunciativa, pero no limitativa, el desconocimiento
de informacién relativa a la situacion, estado, condiciones y realidad del
Lote D materia de transferencia.

2.1.8 El Lote D sera entregado en posesion al COMPRADOR, “in situ™ y bajo
acta de recepcion, el dia y hora que determine MINCETUR, dentro de un
plazo no mayor de treinta (30) Dias Calendario contados a partir de la
Fecha de Cierre. La entrega del Lote D se entendera producida para todo
efecto si, habiéndose notificado al COMPRADOR, este no concurre en la
fecha y hora sefaladas o, concurriendo, no suscribe el acta respectiva,
lgualmente, conforme a lo dispuesto en el Articulo 1568° def Cédigo Civil,
con la entrega del Lote D se entenderd validamente efectuada la
transferencia del riesgo sobre estos al COMPRADOR,

219 La entrega se realizara con intervencién de Notario Publico. Los gastos
notariales en los gue se incurra seran de cargo del COMPRADOR.

2.2 Pacio de Reserva de Propiedad:

221 Las Partes acuerdan, al amparo de lo dispuesto por el Articulo 1583° del
Cédigo Civil, incorporar en el Contrato el pacto de reserva de propiedad a
favor del MINCETUR. En consecuencia, este conservara la propiedad del
bien materia del presente conirato aun cuando iz posesion del mismo
haya sido entregada al COMPRADOR.

En consecuencia, el MINCETUR se compromete a transferir la propiedad
del Lote O, una vez que PROINVERSION haya verificado:

a) El cumplimiento de los actos contenidos en el Acta de Culminacion de
Avance Minimo de las Obras.

b} Que el COMPRADOR hava cumplido con cancelar el Precio del Lote
0.

¢) Que el COMPRADOR mantenga vigente la Garantia de Fiel
Cumplimienio del Conirato.

d) Que el COMPRADOR mantenga vigente la Garantia de Fiel
Cumplimientc por el saldo del Compromiso de inversién en ia
Reserva Nactonal de Paracas.

La sola entrega del bien no supone |a transferencia de propiedad del Lote
[3. No obstante conforme 2 lo indicado en el Numeral 2.1.8 e
COMPRADOR asume el resgo de la pérdida o deterioro desde el
momento de la entrega.




2.2.3

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 926° y Numerales 3 y 5
del Articulo 2019° del Cédigo Civil, el Registrador Publico de la Oficina
Registral de la SUNARP correspondiente, debera inscribir el pacto de
reserva de propiedad referido en la presente clausula, en calidad de
carga ylo restriccién al derecho de propiedad que se transfiere sobre el
Lote D, matena del Contrato.

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES

3. 1. Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

3.1.1.

314

Recibir el Lote D en las condiciones previamente establecidas y ejecutar
el Proyecto en estricto cumplimiento de los requisitos v plazos minimos
sefalados en los Anexos 1y 2.

Fiecutar el Proyecto dando estricto cumplimiento a la cantidad de lotes,
asi como los servicios e instalaciones ofrecidos, de acuerdo a ia Oferta
Técnica incluida en el Anexo 2.

Realizar las gestiones y/o tramites necesarios para la subdivisicn y/o
independizacion dei Lote D, ante las entidades privadas y/o autoridades
municipales, registrales y, en general, ante las Autoridades
Gubernamentales. Los tramites v gastos derivados de la subdivision y/o
independizacion del Lote U seran de cuenta, costo y riesgo del
COMPRADOR.

Gestionar y obtener las cotrespondientes autorizaciones, registros,
licencias, permisos y similares ante las enfidades privadas y/o
Autoridades Gubernamentales para desarrollar el Proyecto, asumiendo
fos costos correspondientes.

Realizar todas las gestiones y tramites necesarios para la dotacion de los
servicios basicos e infraestructura que se requieran para ejecutar el
Proyecto, tales como electricidad, agua potable y otras obras basicas de
habilitacion urbana; asumiendc los costos correspondientes.

Cumplir con las obligaciones legales vinculadas al libre acceso a las
playas {carga legal), a que se refiere Iz Ley N° 26856,

En caso el COMPRADOR haya acreditado la experiencia técnica a traves
de un tercero, deberéd presentar en la fecha de suscripcion del presente
instrumento  un  contrato  definitivo  debidamente  suscrito  por el
representante legal del COMPRADOR y por el representante legal de ia
empresa con la que el Adjudicatario acreditd la experiencia minima
requerida en las Bases, que garantice, a salisfaccion del Comite de
PROINVERSION. el cumplimiento del Proyecto durante el plazo de las
Obras, de scuerdo a las condiciones establecidas en el Contrato.

La suscripcion del contrato definitive no exime la responsabilidad det
COMPRADOR por el cumplimiento de las Obras y. en general, por &l
cumplimiento de lag obligaciones derivadas del Contrato, asumiendo, en
consecuencia, las responsabilidades correspondientes en caso de
incumplimiento o cumplimiento parcial, tardio o defectuoso.




En tal caso, la empresa contratada y el COMPRADOR asumiran,
solidariamente, el cumplimiento de las obligaciones del Proyecto durante
el plazo de las Obras, en lo gue corresponda; debiéndose establecer
dicha solidaridad expresamente en el respectivo contrato.

3.1.8. Entregar en la fecha de suscripcion del Contrato, la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Contrato.

3.1.9. Entregar en la fecha de suscripcion del Contrato, la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Compromisc de Inversidn en la Reserva Nacional de
FParacas.

3.1.10. Otras obligaciones sefialadas en el Contrato y sus anexos.
3.2. Son obligaciones del MINCETUR, las siguientes:

3.2.1. Para efecto de lo dispuesto en los numerales precedentes, el MINCETUR
se compromete a suscribir, en calidad de transferente del Lote D, la
documentacion que fuera requerida por las autoridades municipales,
registrales y, en general, por las Autoridades Gubernamentales para,
segun corresponda, la realizacion u obtencion por el COMPRADOR de
las gestiones, tramites, licencias o permisos antes mencionados o
cualquier ofro gue sea necesario para el cumplimiento del objeto del
Contrato. Sin perjuicio de lo anterior, el COMPRADOR es responsable de
llevar a cabo todas las gestiones y tramites necesarios para cencretar |a
obtencion de las referidas autorizaciones.

3.2.2. Entregar el Lote D al COMPRADOR en las condiciones establecidas en la
clausula segunda del Contrato.

3.2.3. Ofras obligaciones derivadas del Contrato y sus Anexos.

CLAUSULA CUARTA: EJECUCION DE LAS OBRAS

La ejecucién de las Obras sera realizada por el COMPRADOR, de acuerdo a
las condiciones y plazos 2 que se refieren los Anexos 1y 2 del Contrato.

El COMPRADOR podra efectuar modificaciones o ampliaciones a su Oferta
Técnica, previa aprobacion del Supervisor del Contrato, siempre y cuando
mantenga © mejore los parametros que llevaron al Adjudicatario a obtener la
buena pro del Concurso. Dichas modificacicnes o ampliaciones deberan
cumplir con los requisitos v estandares a que se refiere el Numeral 3.1.1 y
Anexo 1 del Contrato.

El plazo para la ejecucion de las Obras podra variar si surgen inconvenientes
en su desarrollo derivadas de Caso Fortuito o Fuerza Mayor segln se indica en
el Numeral 8 5 del Contrato o por causas no impuiables al COMPRADOR,
siempre que éste acredite, a satisfaccion del Supervisor del Contrato, haber
actuado con ja debida diligencia. La ampliacitn del plazo para la ejecucion de
las Obras deberd ser proporcional al plazo del retrase Incurrido como
consecuencia del Caso Fortuite o la Fuerza Mayor o por causa ne imputable al
COMPRADOR.

En este caso, el COMPRADOR debera presentar al Supervisor del Contrato
por esgrito una solicitud de ampliacion de plazo, debidamente sustentada e




4.4

4.5,

4.6.

indicando el periodo de ampliacidn reguerido. Asimismo, de ser el caso, debera
adjuntar la renovacién de la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato cuyo
plazo considere la ampliacion solicitada.

El COMPRADOR no estara exento de responsabilidad en los casos en que los
incumplimientos sean consecuencia de contratos u obligaciones que celebre o
adquiera con terceras personas.

En caso que al vencimiento del plazo para la ejecucion de [as Obras, no se
hubiesen culminado las mismas en los términos a que se refiere el Numeral
21,1y Anexo 1 del Contrato, PROINVERSION y/o el MINCETUR procederan a
ejecutar el integro de la carta fianza de fiel cumplimiento del contrato como
penalidad por el incumplimiento. Los recursos obtenidos de la ejecucion de
esta garantia seran  destinados al desarrollo o mejoramiento de la
infraestructura turistica y facilidades para la atencion de los turistas dentro de la
Reserva Nacional de Paracas.

Una vez concluidas las Qbras en los términos a que se refiere el Numeral 3.1y
el Anexo 1 del Contrato. ef COMPRADOR solicitara al Supervisor del Contrato
la suscripcion del Acta de Culminacion de las Obras.

Una vez suscrita el Acta de Culminacion de las Obras, el Proyecto se
considerara culminado completa y satisfactoriamente, procediéndose con la
devolucion de la garantia de fiel cumplimiento del contrato.

CLAUSULA GUINTA: COMPROMISO DE INVERSION EN BENEFICIO DE LA

RESERVA NACIONAL DE PARACAS

Con sujecion a lo dispuesto en el Contrato, el COMPRADOR se obliga
irrevocablemente al pago y cumplimiento del Compromiso de Inversion en la Reserva
% Nacional de Paracas, que se determinara del siguiente modo:

El Compromiso de Inversién en la Reserva Nacional de Paracas asciende a un
monto fijo ne comprendido en el precio del Lote D, ascendente a US$
545 563.00 (Quinientos Cuarenta y Cinco Mil Quinientos Sesenta y Tres y
00/100 Dolares de los Estados Unidos de América), que podra ser pagado
integramente al momento de suscribirse el Contraio © en doce (12) cuotas
trimestrales sucesivas de US$ 45 464.00 {Cuarenta y Cinco Mil Cuatrocientos
Sesenta y Cuatro y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de América) cada
una, a ser canceladas en el Gltimo Dia Habil de los meses de marzo, junio,
settermbre v diciembre,

El primer pago se efectuarad después de haber transcurrido, al menos, tres (3)
meses contados desde la Fecha de Cierre, considerando los meses de pago
antes indicados.

El Compromiso de Inversion en ia Reserva Nacional de Paracas serd destinado
exclusivamente al desarrollo o mejoramiento de infraestructura turistica v
faciiidades para la atencion de los turistas dentro de la Reserva Nacional de
Paracas.

Los gastos necesarios para cumplir con las labores de supervision seran
descontados y/o aplicados con cargo a los depodsifos correspondientes al
Compromiso de Inversién en la Reserva Nacional de Paracas.

T
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56.

5.7.

£.8.

Todos los pagos del Compromiso de Inversion en la Reserva Nacicnal de
Paracas deberan hacerse en Nuevos Soles, al “Tipo de Cambio Promedio
Ponderado Venta® referido a Nuevos Soles y Délares publicada por ia
Superintendencia de Banca y Seguros en la fecha que corresponda, o el tipo
de cambio equivalente que lo sustituya.

En caso de demora en el pago de los depositos del Compromiso de Inversion
en la Reserva Nacional de Paracas, el COMPRADOR quedara constituido en
mora automaticamente, sin necesidad de intimacion previa.

ElL. COMPRADOR quedars obligado al pago, en calidad de interés moratorio,
de la tasa activa en moneda nacional (TAMN) que publique Ia
Superintendencia de Banca y Seguros. Estos intereses se aplicaran sobre la
suma pendiente de pago v se devengaran desde el dia siguiente a la fecha de
vencimiento de la obligacion, hasta el dia de su pago total efectivo.

La falta de pago de dos (2) cuotas consecutivas, correspondientes al
Compromiso de Inversion en la Reserva Nacional de Paracas a cargo del
COMPRADOR, originara la ejecucion total de la Garantia de Fiel Cumplimiento
del Compromiso de Inversion en la Reserva Nacional de Paracas.

CLAUSULA SEXTA: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL COMPROMISO DE

INVERSION EN LA RESERVA NACIONAL DE PARACAS

6.1.

El Adjudicatario deberd entregar en la Fecha de Cierre la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Compromiso de Inversion en la Reserva Nacional de Paracas a que
se refiere el Anexo N°® 1 con las caracteristicas de solidaria, incondicional, irrevocable,
sin beneficio de excusion, ni division y de realizacion automatica emitida a favor de
PROINVERSION segun las caracteristicas que se indican seguidamente:

Se otorgara en forma de carta fianza bancaria y debera ser emitida por una
Empresa Bancaria y mantenerse vigente hasta que se cumpla con el pago del
cien por ciento (100%) del Compromiso de Inversion en la Reserva Nacional de
Paracas.

Alternativamente, se podrd aceptar una fianza o stand-by letter solicitada por
una Entidad Financiera Internacional la cual puede revestir la formalidad que
emplee la Entidad Financiera internacional que efectie la operacion, que tenga
vigenciz segln el plazo establecido en el parrafo anterior, v que ses
confirmada por una Empresa Bancaria.

El monto de la garantia sera equivalente zl cien por ciento (100%) del
compromiso de inversion en la Reserva Nacional de Paracas, es decir,
US$ 545.663.00 (Quinientos Cuarenta y Cinco Mil Quinientos Sesenta y Tres vy
00/100 Ddlares de los Estados Unidos de América), la cual se mantendra
vigente hasta la cancelacion total del referido compromiso.

iy, CLAUSULA SETIMA: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

A fin de garantizar el correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de
las obligaciones establecidas en el Contrato a cargo de COMPRADOR, se ha
previsto la entrega de la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato, la misma
que debera mantenerse vigente en los mismos términos, monto y condiciones
desde la Fecha de Cierre hasta sesenta (80) Dias Calendario posteriores a la
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7.2

7.3

culminacion de la Obras, y/o en tanto existan obligaciones pendientes por parte
del COMPRADOR.

Alternativamente, se podra aceptar una fianza o stand-by letter solicitada por
una Entidad Financiera Internacional la cual puede revestir 1a formalidad que
emplee la Entidad Financiera Intermacional que efectle la operacion, gue tenga
vigencia segtin el plazo establecido en el parrafo anterior, y que sea confirmada
por una Empresa Bancaria.

El monto de la garantia sera equivalente al diez (10%) del Precio del Lote D

CLAUSULA OCTAVA: RESOLUCION

8.1

Las partes acuerdan establecer como causales de resolucion automatica del
presente Contrato las siguientes:

8.1.1 El incumplimiento de todos los actos considerados en el Acta de
Culminacién de Avance Minimo de Obras en el plazo previsto en el
Anexo 1 del Contrato.

8.1.2 El establecimiento de cargas y gravamenes en el Lote D, antes de la
transferencia de propiedad.

8.1.3 La cesidon de posicion contractual que realice el COMPRADOR sin la
autorizacion previa y por escrito del Supervisor del Contrato.

8.1.4 La transferencia del Lote D, en forma total o parcial, sin la autorizacion
previa y por escrito del Supervisor del Contrato.

815 La no restitucion o renovacion de la Garantia de Fiel Cumplimiento del
Contrato, en caso de gjecucion de la misma,

8.1.6 El incumplimiento de las reglas para la participacion del Operador,
establecidas en la Clausuls 3 del presente Contrato.

En caso que se verifiguen los supuestos de resolucién antes indicados, ¢l
Supervisor del Contrato podra dar por resuelto de manera automatica el
Contrato y, en consecuencia no se procedera a la transferencia de propiedad
del Lote D Asimismo, el COMPRADOR perdera todas las inversiones
realizadas scbre el LOTE hasta ese momento, el importe de la garantia de fiel
cumplimiento del contrato, ast como el pago inicial entregado a ta firma del
presente Contrato, en calidad de penalidad.

La resolucion se producira de pleno derecho el Supervisor del Contrato
comunique notariaimente al COMPRADOR gue hace valer la presente clausula
resolutoria; haciéndose efectiva dicha resolucion en la fecha de recepcién en el
domicilio sefalado por el COMPRADOR en el presente contrato de la
comunicacion anies indicada.

En caso de resolucidn, ni el Supervisor del Contrato, ni el MINCETUR, ni
FROINVERSION ni el Estado en general estarén obligados a devolver el monio
del pago inicial, los depésitos por Compromiso de lnversion u ofra suma que




8.5

El COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o
causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones asumidas en este Contrato, con excepcion de Caso Fortuito o
Fuerza Mayor, debidamente comprobados, que puedan afectar el cumplimiento
de las obligaciones asumidas en virtud del presente Contrato.

Para tal efecto, y para fines del Contrato, existira una situacion de Caso
Fortuito o Fuerza Mayor siempre que se produzca un evento, condicion ©
circunstancia no imputable a las Partes, de naturaleza extraordinaria,
imprevisible e irresistible, gue impide a alguna de elias cumplir con la ejecucion
de las obligaciones a su cargo © cause su cumplimiento parcial, tardic o
defectuoso. El suceso deberd estar fuera del control razonable de la Parte que
invoque la causal, la cual, a pesar de todos los esfuerzos razonables para
prevenirlos o mitigar sus efectos, no puede evitar que se configure la situacion
de incumplimiento.

El COMPRADOR no podré invocar la aprobacion, modificacion o efectos
derivados de la legistacion emitida o que se emita en el futuro por cualquier
Autoridad Gubernamental, como un evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito,
salvo que la mencionada legislacion le impidiera ejecutar las obligaciones a su
cargo.

La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito no liberara a las Partes del cumplimiento
de obligaciones que no sean suspendidas por dichos eventos.

Las Partes deberdn hacer sus mejores esfuerzos para asegurar la reiniciacion
ded cumplimiento de sus obligaciones en el menor tiempo posible después de la
ocurrencia del evento. E

Gravamenes: En tanto no se haya transferido la propiedad del Lote D, el
COMPRADOR no esta facultado a otorgar en garantia hipotecaria o hacer
gjercicio de algun derecho reai que limite la propiedad sobre el Lote D o sobre
lag edificaciones construidas o por construirse en dicho lote, salvo autorizacion
expresa y por escrito del Supervisor del Contrato.

Consentimiento v Gastos: El Contrato se entendera celebrado al momento de
la suscripcion del presente documento. Sera de cargo del COMPRADOR todos
los gastos v tributos gue el Contrato origine y, en general, cualguier gasto
derivado de la celebracion del mismo.

Asimismo, el Supervisor del Contrato podra realizar en cualguier momento y sin
previo aviso, visitas al Lote D y a las instalaciones construidas sobre el mismo
dentro del tiempo de ejecucion de las Obras y respecto de las Obras en la
Reserva Nacional de Paracas, para verificar el cumplimiento de {as condicionss
estipuladas para el Proyecto,

Disposiciones tributarias: El pago del impuesto de Alcabala por la transferencia
de propiedad que realiza el MINCETUR al COMPRADOR iuego de la
cancelacion del precio del Lote D estipulado en el Numeral 2.1, es de cargo del
COMPRADOR. Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la
transferencia, propiedad o posesion del Lote D que el COMPRADOR adquiere,
seran de su exclusive cargo. El COMPRADOR asumira la condicion de




contribuyente, para efecto del pago del impuesto Predial, a partir del primero
de enero del afio siguiente a la transferencia de propiedad.

CLAUSULA DECIMA: INTERPRETACION Y EJECUCION DEL CONTRATO

10.1.

10.2

Para efectos de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del Contrato, primara
lo establecido en los siguientes documentos y en el orden que se indica a
continuacioén:

a) El Contrato y sus Anexos.
b) Las circulares emitidas en el Concurso.
c) las Bases.

El Contrato se regiré e interpretard de conformidad con las leyes de la
Republica del Pera.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

1.1

Trato Directo:

Las Partes declaran gue es su voluntad gue todos los conflictos, incertidumbres
0 controversias, con relevancia técnica y/o juridica que pudieran surgir con
respecto a la interpretacién, ejecucion, cumplimiento, y cualquier aspecto
relative a la existencia, validez o eficacia del Contrato deberan tratar de
solucionarse, en primer término, por la via del trato directo.

En caso las Partes, dentro del plazo de trato directo, no resolvieran el conflicto
incertidumbre © controversia suscitada, deberdn definir si el conflicto,
incertidumbre o controversia es de caracter técnico o de derecho, segun sea el
caso.

Arbitraie:

Todas lag desavenencias o controversias que pudieran derivarse del Contrato,
incluidas las gque se refieran a su nulidad o invalidez, seran resueltas mediante
arbitraje de deracho, de conformidad con los Reglamentos de Conciliacion y
Arbitraje del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima, a cuyas
normas las Partes se someten incondicionalmente, declarando conocerlas y
aceptarlas en su integridad.

£l arbitraje sera llevado a cabo por un Tribunal Arbitral. Cada Parte designara a
un arbitro y el tercero sera designado por acuerdo de los dos (Z) arbitros
designados por las Partes, quien a su vez se desempefara como Fresidente
de! Tribunal Arbitral. Si los dos (2) &bitrog no llegasen a un acuerde sobre el
rombramiento del tercer drbitro denfro de los diez (10) Dias Habiles siguientes
a la facha del nombramiento del segundo arbitro, el tercer arbitro sera
designado, a pedido de cualquiera de las Partes por la Camara de Comercio de
Lima. Si una de las Partes no designase &l arbitro que le corresponde dentro
del plazo de digz (10) Dias Habiles confado a pariir de la fecha de recepcion
det respectivo pedido de nombramiento, se considerara que ha renunciado a su
derecho y el arbitre sera designado a pedido de la otra Parte por la Camara de
Comercio de Lima.

El laudo sera definitivo e inapelable. El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad
de Lima, Pegu




Para efecto de lo dispuesto en la presente clausula, y en cualquier caso de
conflicto derivado de la celebracion vyio ejecucién del Contrato,
PROINVERSION asistira al MINCETUR en lo que resulte necesario para la
adecuada defensa de los intereses del Estado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO DE LAS PARTES

12.1  Toda comunicacion a cualquiera de las Partes sera por escrito y se entendera
por bien realizada si es notificada a la otra Parte en el domicilio que consta en
fa parte introductoria del presente Contrato.

12.2  Cualguier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra Parte y
surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion. De no hacerse
efectiva tal comunicacion. se entendera gue el o los domicilios consignados en
este documento no han variado.

Las Partes acuerdan mantener, cada una, un domicilio en el Peru para los efectos
derivados del Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: ANEXOS

Forman parte del presente Contrato los siguientes Anexos:

Anexo 1.- Términos de Referencia.

Anexo 2.- Oferta Técnica.

Anexo 3.- Acta de Culminacién de las Obras.

Anexo 4.- Determinacién del Compromiso de Inversion.
Anexo 5.- Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.
Anexo 6.- Planos y Memoria Descriptiva del Lote D.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos comrespondientes,
eleve la presente minuta a Escritura Pablica y pase partes a los Registros Publicos de
Propiedad Inmuebie respectivos.

Lima, 9 de mayo de 2011

™, 4 L e ;

7 A LAAE S Ve
A1 y )
-

- s
] A -
/ " /COMPRADOR ,

x <
i I 4
& / i

ri
r
7



Anexo 1

Términos de Referencia
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“DECERIC DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
“AR0 DE LA CONSOUDACION ECONOMICA Y SOCIAL DEL PERTY

ANEXO 1.- TERMINOS DE REFERENCIA

OBJETO Y REGLAS DEL CONCURSO

PROINVERSION ha recibido del MINCETUR, el encargo de promover el Proyecto
Turistico denominado “El Chaco La Puntiila”™ cuys extension fotal es de 284
hectareas y esta ubicado en el distrito de Paracas, provincia de Pisco,
departamento de lca. El drea mairiz esta inscrita en s Partida Electrénica N°
11009644 de Cficina Registral de lca,

Forma parte de este prayecio el Lote D con un drea de terreno de 181,854.33 m*,
el cual es materia del presente Concurss Pablice

El concurso publice se regira por lo dispuesto en [as presentes Bases.
Lotes y proyectos.- A efectos de un mejor aprovechamiento del terreno matriz de

28.4 hecltareas, se considerd conveniente dividirlo en cinco (5} lotes, siendo objeto
de presende concurso publico el Lote D,

Proyecto Lote Area Situacion

Albergue Turistico — 200 camas 11,502 86 m’ Adjudicado

Hostal 3 Estrelias — 80 habitaciones 17,517 52 m Adjudicado

Resort 4 Estreilas ~ 100 habitaciones 66,824.15 m" Adiudicado

Condominio Vacacional - 200 lotes 181,854.33 m’ | No adjudicado

meaOm >

| Embarcadero Turistico 6,540.21 m" | Inversién Piblica

&t proyecto o desarrollarse dentre del Lote D consisie en ia habiitacién urbana de
un condaminio vacacional con un minimo de 200 lofes para viviendas, Debera
contar con servicios e instalaciones sociales, recreatives v deporlivas propias de
este tipo de desarroflos, asl como estacichamientos para propietarios y visitantes,
en cantidad v tamafio adecuados a la capacidad poblacional del Condominio.

El Concurso Publico gue se conwoca tiene por objeto seleccionar al inversionista
Qe se hard cargo del desarrollo del provecto correspondiente ai Lote D

La independizacion registral del Lote U se llevara a cabo luego de la suscripcidn
del Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobifiario.
Uicho trémite estara a cargo del adjudicatario det referido lote, no obsiante el
MINCETUR en calidad de ente transferente del Lote D, suscribira la
documeantacion que resulle necasaria para su independizacidn

Pago del Precio.- E| Adjudicatario deberd efectuar el pago del cuarenta por ciento
(40%) del precio del Lote D al momento de suscribiise el Confrato de
Compraventa con Reserva de Propledad y Desarrollo Inmobiliario v & sesenta por
ciento (60%) restanta al momeanto en que Ja Municipalidad Distritad de Paracas
apruebe &l proyects propussio v otorgue a su vez fa autorizacién para el inicio de
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las obras de habilitacidn urbana y e comprador pueda acreditar un avance
minimo del quince por ciento (15%) de las obras de habilitacion urbana.

Precio Base.- El Lote D tiene un Precio Base de US$ 3'635,000.00 (Tres Millones
Seiscientos Treinta y Cinco Mil con 00/100 Dolares de los Estados Unidos de
Ameérica).

Calificacién de la Propuesta Econtmica y Adjudicacion de la Buena Pro.- Se
adjudicara la Buena Pro al Postor que presente la Propuesta Econtmica (Sobre 3)
con el mayor importe, siempre y cuando sea superior al Precio Base.

Destino del Pago del Precio.- En cumplimiento del Articulo 33° de! Decreto
Supremo N°¢ 070-92-PCM, PROINVERSION deducira del Precio, los gastos
directos e indirectos incurrides durante el disefic y ejecucion del Proceso de
Promocion de la Inversion Privada, Asimismo, deducird del Frecio el dos por
ciento (2%) a gue se refiere el Arficulo 30° del Decreto Legislativo N° 674, El
integro de estos importes seran deducidos del pago que se realice en la fecha de
cierre.

Daducidos los montos antes indicados, los recursos remanentes  seran
transferidos acorde a lo establecido en fa Tercera Disposicidn Complementaria de
la Ley N® 27783, Ley de Bases de {a Descentralizacion.

Compromiso de Inversién en la Reserva Nacional de Paracas.- Constituira la
obligacidén asumida por el Adjudicatario para la construccién o mejoramiento de
infraestructura turistica y facilidades para la atencion de los tuistas dentro de la
FReserva Nacional de Paracas y que se determinard de la siguiente forma:

El Compromiso de Inversion en ia Reserva Nacional de Paracas asciende a un
monia fijlo no comprendido en el precio de venta del terreng, de LSS 545 563.00
(Quinientos Cuarenta y Cinco Mil Quinientos Sesenta y Tres y 00/100 Délares de
jos Estados Unidos de América}, gue podra ser pagado integramente al momentc
de suscribirse ef Confrato o en doce (12) cuotas trimestrales sucesivas de USH
45 464 00 (Cuarenta y Cinco Mil Cuatrocienios Sesertta y Cuatro y 00/100 Délares
de los Estados Unidos de América) cada una, a ser canceladas en &l diiimo dia
habit de los meses de marzo, junic, setiembre y diciembre,

El primer pago se efectuard después de haber transcurrido, al menos, tres (3)
meses contados desde la suscripcién del Contrato, considerando los meses de
pago antes indicados.

£l Compromiso de Inversidn en ta Reserve Nacional de Paracas serd destinado
exclusivamente al desarrcllo ¢ mejoramientc de infraestructura wristica v
faciidades para la atepcién de los luristas deniro de la Reserva Nacional de
Paracas. El Supervisor del Contrato designado, ademas de velar por el
cumplimiento de las obligaciones consignadas en el Contrato, administrara y
velard por ia correcta ejecucion de las obras con cargo al Compromisc de.
inversion en la Reserva Naciona!l de Paracas; siendo ademds el interlocutor entre\“{
fa Comision de Uso de los Fondos y el Adjudicatario. La supervision de ia

Proyecto Turfstico Ef Chaco 13 Puntills Lote D
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utilizacién de los recursos antes mencionados estard a cargo de la Comision de
Uso de los Fondos.

Sin petjuicio de lo establecido en et Contrate y Anexos, PROINVERSION podra
establecer las disposiciones que resulten necesarias para la determinacion dei
procedimienta pertinenta para la aplicacion ylo ejecucién de los recursos que
conforman el Compromisc de Inversidn en la Reserve Nacional de Paracas a
cargo del Adjudicatario,

2. CONDICIONES GENERALES

En los acapites que siguen, se definen las condiciones minimas que regiran la
elaboracion de las Propuestas que decidan presentar ios Posfores Precalificados,

Las Propuestas conformaran la relacidn contractual con el Comprador v seran
obligatorias, en los aspectos referidos al monto de inversion, nimere de loles g ser
habilitados, plazos de ejecucion, asl como los servicios v estandares ofrecidos.

2.1 Normas aplicablies.- EI Adjudicatario deberd ejecutar el Contraio de
Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario cumpliendo
toda la normatividad pertinente, actual o futura, relacionada con la planificacion,
autorizacion, congtruccion, operacion vy comercializacian del Proyecto,

22 Preservacidn del medio ambiente.- Teniéndose en cuenta que el Lote D esta
ubicado dentro de la Zona de Amortiguamiento de la Reserva Nacional de
Paracas, el condominic a desarrollarse, tanto en el aspecto de habilitacion urbana
come de [as edificaciones que se construyan dentro de &1, debera cumplir con los
siguientes parametros ambientales minimos:

»  El conjunto arguitecténico deberd destacar por su sobriedad, eviténdose
elemeantos ¢ instalaciones electromecanicas que distorsionsn el paisaje vy
ambiente natural,

= No se perinitird la construccion parcigl de las unidades de vivienda (de cada
una), a fin de evitar la proliferacién de obras inconclusas y los inconvenientes
gue elfio conlleva.

= [ disefio urbanistico debera lograr la mayor cantidad posible de areas libres,
tratéandolas con criterios paisajistas acordes con el cardoter de la zona. Todas
las redes exteriores de slectricidad, telefonia, TV cable, entre oiros, deberan
ser fendidas dentro de ductos subterrénecs,

= Mo ge pemitird lg insialacion de ncineradores de desperdicios, debiendo
plantearse una propuests adecuads parz &l mansio de éstos. Debers
proponerse un sistema de tratamiento de aguas servidas gue posibilite su
eficiente reuso pars el riego de las dreas verdes del condominio.

= Durante la etapa de construccion, debersd evitarse la contaminacion mating v
de suelos con derrame de acelles, combustibles y concrets, ast como &
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disposicidon inadecuada de materiales excedentes o el desaglie de los
servicios higiénicos provisionalmente instalados para uso del personal de obra.

o Se deberd adoptar medidas para evitar la contaminacion acustica excesiva
gue podria generar la periurbacion temporal de la fauna durante la etapa de
construccion de las obras de infrasstructura. En tal sentido, se exigira el uso
de silenciadores para aminorar 1a emision de ruidos,

= [gualmente, durante la etapa de construccidn se evitara iz contaminacidn
atmosférica generada por el fransporte de materiales v fa operacion de
maguinarias, para lo cual se prohibe todo tipo de quemas, incliyendo las de
basura, plasticos y carton,

«  El Adjudicatario deberd elaborar un Estudic de Impacto Ambiental de su
Proyecto de Desarrcllo, el que deberd ser presentado al MINCETUR para su
aprobacion. El Adjudicatario no podra iniciar las obras correspondientes a su
proyecto sin contar con la meticionada aprobacion.

» k| Adjudicatario debera realizar las gestiones necesarias para conhtar con un
adecuado sistema de abastecimienio de agua potable, a tfravés de la red
plblica o mediante sistemas no  convencionales, que garanticen su
abastecimiento durante las veinticuairo (24) horas del dia.

= £n caso que a partir de la Fecha de Cierre se compruebe la sxstencia de
cotaminacion causada por las actividades que se desarrollenen el Lote D y
gue requieran llevar a cabo actividades de limpieza, manternimiento u otros, v
en general de remediacidn ambiental, éstas se realizaran a cuenta v costo, y
bajo responsabllidad del Adjudicatario.

Parametros urbanisticos y edificatorios.- La infrasstructura a construirse
debera cumpiir con los pardmeiros siguientes:

FParametros Urbanisticos

Para la elaboracidén del proyecio de Habilitacién Urbana se deberd tensr en
consideracitn to dispuesto en la Normma Técnica TH.010 del Reglamenic Nacional
de Edificaciones aprobado mediante Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA,
Capitulo IV (Habilitaciones para Uso de Vivienda Tipo Chlub, Temporal o
Vacacionai).

La calidad minima de lags obras de habiltacidén urbana serd del Tipo C
contemplado en el Articuio 11 del Capitulo 1t {Urbanizaciones) de la Norma
Técnica TH.010 del Reglamento Nacions de Edificaciones,

Complementariaments, se debera cumplic con lo sigulente:
= Lz distancla minima de 135 edificacionas con relacidn & las vias vehiculares yo

peatonales principales serd de 10 metros medidos desde el borde mas cercano
de la seccion vial,

' Proyecto Tovstco El Chaco La Puntilla Lote D
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e g totalidad de las dreas libres deberd recibir un tratamiento paisajistico.

= El esquema de circulacion vehicular deberg evitar el transito de vehiculos por
tas zonas destinadas a viviendas, e instalaciones sociales, recreacionales y
deportivas, déndose preferencia a un planteamiento de tipo envolvente o©
perimétrico gue garantice la seguridad vy tranquilidad de los huéspedes y publico
en general.

= La infrasstruciura a construirse debera cumplir las disposiciones vigentes con
relacion a las facilidades e instalaciones para personas con discapacidad fisica.

Parametros Edificatorios

Coeficiente Altura Densidad neta Area
Uso de maxima de maxima libre
edificacién | edificacidn Hab./{Ha. neta) minima
Vivienda 2 pisos (6 m) o
__vacacional 0.75 mas terraza 125 40%

En el Reglamento Interno del condominio se sefialara la altura maxima de las
casas que conformen los diferentes sectores en que se haya estructurado el
provecto, de manera que todas las casas pusedan disfrutar de vista al mar o a un
drea  libre importante que  constituya un nocles de  servicios  socizles,
recreacionales y deportivos.

Asimismo, a criterio del Participante Precalificado, en los seclores del lerreno
ubicades enfre las cotas entre 1.50 menm. v 2.50 m.snm., segin & Plano LT-
01 que se encuentra en el Centro de Informacion Especializada, podra
incrementarse la aliura de edificacion y la densidad neta maxima hasta donde 1o
permitan las normas municipales vigenies.

Dentro del dres del Lote D no existen restos arqueclégicos, ssgin el Cerificado/
de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos N° 2005-00098 emitido por el Instituto!;
Macional de Cullura el 2 de junio de 2005, cuya copia se encuentra en ef Centro
de Informacion Especiaiizada,

Ceontenido de la Propuesta Técnica.- La Propuesta Técnica contendra como
minimo la sigulente informacion (a nivel de prefactibilidad);

¢ Planteamiento conceptual: {I) Descripcisn del planteamiento adoptadn v, ()
Esquermas v diagramas que ilustren [a propuasta,

Estudio de mercado: (i) Andlisis de la oferta v demanda, (i} Andlisis del
producto en relacién con el mercado especifico; v (i) Conclusiones del

2,

Estudio de Mercado. N
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»  Estudio de Habilitacién Urbana: {) Anteproyecto de habilitacion wrbana v
volumetria arquitectonica, (i) Memoria descriptiva; y, (i) Cronograma de
gjecucion de las obras,

El anteproyecto deberz ser alaborado en concordancia con {os Parametros
Urbanisticos vy Edificatorios vigentes, el cual contendra el perimstro del
terrano, el disefio de la lotizacién, vias, aceras, bermas vy las areas
cotrespondientes  a  los  aportes normados; los que se  encontraran
adecuadamente acotados.

Ademas, deberd contener los cuadroe de lotizacion, el cuadro de aportes, asi
como las seccionss viales y dos (2) secciones que muestren el iratamiento
volumétrico. Los planos se presentaran impresos a escala /1250 y en medio
digitalizado (disco compacto - CD), en version AutoCad.

Adicionalmente, se presentard al menos una perspectiva aérea del condominio
vacacional, incluida la volumelria, en formato AZ v a colores,

= Estudio Economico Financiero: (i) Monto de inversion a efectuarse en las
obras de habilitacion urbana y obras complementarias (casa club, piscinas,
campos deportivos, efc) vy forma de financlamiento; (i) Evaluacidn econdmica
~ financiera del proyecic siguiendo fa técnica de Flujos de Caja Descontados,
para ur horizonte de seis (6 afios).

Contenido de ia Propuesta Econdémica.
La Propuesta Economica deberd contener el monto ofertado como pago por el
terrena de acuerdo al formato que figura en el Anexo N° 15 de las Basges.

3. CONDICIONES ESPECIFICAS

1 Adjudicatario yfo Comprador se obliga a no dar un uso distinio af previsto a la parte del
Lote 1 destinada al desarrofio del conjunic de 200 lotes para viviendas vacacionales
materia del compromise contractual, debiendo asegurarse que la explotacidn del mismo

abligacion.
El plazo maximo para 13 ejecucion y culminacidn de las obras de habilifacidon urbana es ™
de tres (3) afos contados a partir de la suscripcion del Contrato de Compraventa con

Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario.

4, REQUISITOS DE PRECALIFICACION

A fin de cumplir con log requisiios de precalficacidn, se deberd observar o sigulente:

I

REQUHSITOS FINANCIEROS REQUISITOS TECNICOS

Ei Parficipante deberd contar con un|El Participante deberd acreditar, mediante la
patrirnordo neto minimo  de  US$ | documentacidn téonica v legal correspondiente,
2'000,000.00 (Dos Millones v G0/100 lque dentro de los udltimos diez (10} afios

4 Proyecﬁ Turistico Fl Chaco La Puntilla Lote D
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iDolares de los Estados Unidos delcontados hasta la fecha de convocatoria del
América) al 31 de Diciembre de 2008. | Concurse, ha promovido y gestiohado como
minimo un (1) provectc de  urbanizacion,
confunto de viviendas, clubes residenciales,
clubes de playa u otros proyectos similares, per
U monte de inversion por proyscto, no menor
de US$ 1'000,000.00 (Un Millén y 00/100

Délares de los Estados Unidos de América).

Para efectos de la Precalificacion, en caso &l Participante sea un Consorcio, se tomara en
cuenta lo siguiente:

= El requisitc de patrimonio neto minimo podrd ser satisfecho sumando el patrimonio
neto de cada unc de los integrantes dal consorcio.

= En cuanto a los requisitos técnicos, se considerara la experiencia acreditada por el
integrante del consorcio con mavor experiencia.

En el caso el participante acredite la experiencia técnica a través de un tercero, debera
presentar, en ia etapa de precalificacion, un documanic a traves del cual se acredite, a
satisfaccivn del Comité de PROINVERSION, el vinculo contractual o compromiso de
contratar mediante el cual el tercero se compromeia a desarrollar y ejecutar el Proyecto,
gurante un plazo minimo equivalente al plazo de ejecucion fotal de las obras del
Provecto, de conformidad con lo establecido en las Bases.

Adicionalmente a las obligaciones contenidas en el parrafo precedents, a la Fecha de
Cierre, el Adiudicatario debers presentar un confrato definitivo que gavantice, a
satisfaccion del Comité de PROINVERSION, el compromiso del tercerg, en fa sjecucion
del Proyecto.

Sin perjuicio de o dispuesio en el parrafo precedente, ef Adjudicatario asume
responsabllivad directa por las obligacionas derivadas de las Bases v Contrato de
Compraventa con Reserva de Propiedad v Desarrolle Inmobiliarno,

La Propuesta Técnica del Adjudicatario sera parte del Contrate de Compraventa con
Reserva de Propiedad y Desarrofio inmobiliario.
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(i)  Descripcion del planteamiento
adoptado
(i) Esguemasy diagramas que ilustren la

propuesta
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Urbanizacion de Asia en Paracas

La trasposicidn del modelo de Asia Implicita en las condi-
clones del Concurso resulta en una dQupacidn cast com-
pleta del terreno con tefido residendial homogeneo con

servicios comunes en el sector este det poligono.

Arguitectura sobriz sin elementos -
que distorsionen el paisaje” @

Buenas vistas para todas las
unidades?

Mayur cantidad posible de dreas
Bhres®

Proveccion del viento

Fipacios comunes excepoionales

Acceso Hdl a 1o vivienda desds o \M.I.V
estackionaumiento




; Cambiamos el paradigma?

Porqué no aprovechar fa topogratia y las zonas de mayor
altura permitida para crear un espacio comin privilegiade
y otorgar buenas vistas a lodas las unidades?

Arguiteciura sobria sin elementos 0
que distorsionen ef paisaje”

Buenas vistas pare todas fas e
unidades® 5

Mayor cantidad posible de dreas
libres®

Proteccidn ded viento

Espatios comunes excepcionales

Aceeso Taci a la vivienda desde ¢l
astacionamiento




¢Arquitectura o Topografia?

Estitando el volumen sobire of limite sur el amplic espacio
central se protege del vienin Aterrazando los pisos de log
volumenes, cada uno adguiere una identidad twopogratica:

ta Coling, La Dura y £ Barranco,

Arquitectura sobrig gin slementos
que distorsionen sl paisaip® o

Buenas vistas para tadas las
unidades *

ﬁm%ﬁmmnm%mmwwmnmmm, w%wm Aw
fibres =

Froteccion del viento

Espavioy comunss prcepoionales

Acceso farit a la vivignds desde ol
estacionamiento




Laguna de Paracas

El valle resultante se convierte en un gran jardin de palm-
eras alojando una inmensa piscing de agua salada; La
Laguna.

Arguitecturs sobria sin elementos
gue distorsionen el paisaje”

Buenas visias para todas fax
unidades®

Mayor wentidad posible de greas
libras”

Protecoion del vienio

Espadios comunss eaepdionales

Acceso aci o g vivienda desde =i
astacionamianto




(i} Andalisis de la oferta y demanda
(i) Andlisis del producto en relacion con
el mercado especifico

(iii} Conclusiones




Estudio de Mercado

1. Analisis de ta oferta vy demanda

Er las cercanias de Parscas el unico proyecto qus &€ esta construyends de  similar
envergadura es Nuevo Paracas,

Muevo Paracas: Condominios Nauticos

Las Velas es et primer Condominio que se estd construyendo en Nuevo Paracas Condominios

Nauticos. Dsta conformado por 6 edificios con 60 depariamentos {12 duplex, 48 flats) v iiu
casas de 7 pisos cada una

Los Departamentos van desde los 107 m2Z hasta os 025 m2 y el precic varia segun esién
Ubieados en ta primera fila segunda fila v el piso.

Bl precio de Venta Promedio de los departamentos en primera filg es: § 1,306 m2.
Bl precio de Venta Promedio de los depanamentos en sequrida fila ezt § 1,100 m2.
El precio promedio de las cazas, incluyendo el inte donde se consiruird es; § 880 m2.

£l Precio de venta total de las casa y departamentos se incrementara en § 1,000 mensuales
durarnte el 2011
Sotavents es el segundo Condominio & construirse, consta de B edificios con 80 deparimmentos
(16 duplex y 84 flals) y 44 casas.
Adicionaimente se construira tambeén el Condominio B Mastl
Tecin el proyecio ftendra un Club D@mrw@ con 26 canchas para desarroliar diferentes
disciplinas deportivas
« B canchas de tenis.
canchas de fronton
canchas de volay.
canchas de fullhito en grass
canchas de sguash,

&

O

@

%
g L

« Una piscing emperada

e L Bpa con gimnasio,

& U 38una Con Bouzz

« Ui snack Gar

e Una enfermena,

e Camennos complietos con tafos.




Existe un Vacio en el Mercado

Se evidencia. qué con este UNiCo proyecto no se estan cubriendo las necesidades del mearcado.
Hoy en dia muchas farilias buscan una segunda vivienda gue tenga fas mismas comadidades

de iz casa en la ciudad pero que a la vez ofrerca espacios naturales e integracion con la
naturaleza

Como se menciono en Bl Comercio el pasado Abrdl 2011 uno de los mercados gue mas ha
avanzado con el auge de la construccion es el de lujp, que a su ver ha inyectado mayor
dindmica 2 rubros como el de los acabados v los proyectos de playa, En los climos anos se
hen multiplicado fos proyectos a la orilia del mar en el sur de Lima, Vecandarios como Asia det
Sof ubicado en Sarapampa son un ejemplo claro de esta tendencia ya que en solo los
primeros tres meses de venla casi @sla agotado, entregandose reciEn a fin de ato. Tamben
destaca ef desarroflo Laguna Mar, que ofrecera en Mala 160 lotes que CONtaran con servicios
como piscinas, cancha de tenis, gimnasio, club house, entre otros.

De acuerdo con el Oitmo reporte de la consultora Coliers International, en el 2010 se
construyeron 367 casas de playa en los distrifos de San Antonio, Mala, Asia y Cerro Azul, @ un
rftrro gue no se habia visto en los uitimos cinco afios, tres veces supenor al recistrado en s
D009, afo en el que se levartaron 118 viviendas. Bl dinamismo de s actividad constructora ha
llegado a tal nivel que soio en ef distrito de Asia se edificaron el ano pasado 234 viviendas, casi
&l doble que ef 2009, Este boom de ias segundas viviendas y viviendas vacacionales seguira
expandiendo. Colliers international, opina que lg lendencia a aadguinr un segundo nmueble en
ssta zona del Horal se mantendrd en 2 medida en que la sconomia conserve su nimo de
cracimients v log bancos sigan amoliznde ef acceso a créditos nipotacarnos.

Nuestro mercado potencial no provendrd Gnicamente de Lima, lca tambien tiene un gran
potencial. La Regitn lca ha tenido un desarrolic notable desde comienzos de os 90, coma
consecuencia del aumento de la mversiGn privada en la produccidn agromdusingl v texdil
vinculada @ ta exportacion. Bl cambio que se ha observado en lca gracias a la frtegracidn al
mercade  mundial es  significative. Un entorno de  estabilidad  macroeconomica, el
aprovechamiento de las preferencias arancetarias en Estados Umdos y Europa, R COMO UNS
legislacidn favorable para la actividad agricola v la exportacion no tradicional, fueron sin dudn
condiciones necesanas que permitieron el surgimients de empresas modemas Capaces oe
naerarse competiivaments a nivel infernacional. B! aprovechamiento de la cercania a {ama y
o que elle implica en cuanto a interconexitn oportuna al mercado mundial tmmbign ha sido un

factor relevants




Esto ha levade a un crecimiento de la oferta pero también de la demanda en el mercado de
lca, la poblacitn tiene mayor poder adquisitivo y mayor capacidad de compra; sumado a el se
asncuentra el increments det crédito &l sector privado.

2. Analisis dei producto en relacitn con el mercado especifico

Ei creciente interas por viviendas vacacionales en Paracas se debe al auge de los hotelss que
se nan sido desarrollados entre el 2009 -2010 v que aun estan por desarrollarse. Tres hoteles
de luio como el Double Tree Hotel de 124 sultes, ef notel La Hacienda con 86 habitaciones v el
Hotsl Libertador con 120 habitaciones han escogido esta ciudad para convertrla en un
haineario turistico vacacional por su cercania a la Reserva Nacional de Paracas. £l atractivo de
dicha Reserva estd en las excursionas 2 las Islas Ballestas, donde se ouede apreciar g dentos
de fobos marinos en su medio natural. Ademéas de las excursiones a las lstas, Paracas ofrece
ademas paseos en arenercs por las dunas, depories nauticos tales como windsurf, parapente,
casens en bote pesca, skl y ofras actividades mas Adicionalmente se encuentran en
desarralio otros proyectos hoteleros como Bl Grupo San Agustin que dio inicio a fa construccion
del Albergue Turistico San Agustin Paracas con 200 camas v el Hotel San Agustin Paracas de
B0 habitacionas en los Lotes A y B del Chaco-La Puntifla. igualmente, el Aranwa Hote! Resort &
Spa con 100 habitacicnes empezard a construirse pronto en un ferrenc de 6.5 nectiareas,
vecino & los dos anteriores.

Can el incremento de turistas tanto locales come intemacionales que producen estos hoteles el
coriunto de viviendas vacacionales que proponemos caplurard un gran mercado de Lima e [ca
que DUscAn uNg segunda vivienda a orillas det mar

Cabe resabar que iz fransferencis al secior privado de las redes viales ai s de Lima, caso

sspecifico del tramo Cerro Azub- oz acortaran los tempos de vigje por via terrestre,  tormando
aun mas accesible este desiing wristico

3, Conclusiones def Estudio de Mercade

Las cifrss macroecondrmices del pals, sy crecimientc econdmico ¥ las  caracteristicas
sariculares de Paracas, crean e ertomo propicic para inverlin en un proyecto de la
srvergadura de Bl Chaco con 200 lotes de viviendas residencisles vacacionales dirigidas al
SeMents SCOo STonoTien A

rdemas el proyecto planteado con su alto nivel arquitectonico, disefn paisajistico v respeto por
el entomo naturat de Paracas o hiacen muy atractive como segunda vivienda o como rversion

e
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Estudio de

labilitacio

(i}  Anteproyecto de habilitacion urbanay
volumetria arquitectonica

(it}  Memoria descriptiva

(iti)  Cronograma de ejecucién de obras

Bl provecto ha sido elaborado en concordancia con los pardmetros
urbanisticos vy edificatorios vigentes. Se puede observar:

¢ Perimetro del terreno

= Diserio de lg lotizacion, vias, aceras, bermas v las
areas correspondientes a los aportes normados

e (Cuadro de lotizacion

# Cuadro de aportes

s Secciones viales

¢ [Dos secciones gue muestren el tratamiento
volumeétrico

# Perspectivas aéreas del condominio vacacional,
incluida volumetria, en formato AZ v colores

-




Memoria Descriptivs

£l proyecto del Condominio estd ubicada en el distrito de Paracas, provindia
de Pisco, departamente de lca. En un terreno de 181 Ha en el lote D~ en la

rretera Pisco - Paracas, el cual consiste en una urbanizadon de playe para

]
Y

200 iotes de viviendas vacacionales, asi corno también un area comerdiat en

Jna porcidn del terreno pegada a la carretera Pisco-Paracas,
Aportes

De acuerdo a fa Norma TH.OTO - Habifitaciones Residenciales -
Habilitaciones pata uso de Vivienda Tipo Club — Capitvio IV Habilitaciones

para uso de vivienda Tipo Club, Temporal o Vacacdional - Articulo 31 indica;

Er estas habilitaciones no se exigird aportes para recreacion publica,
debiendo cumplic con ef aporte de 1% para Ministerio de Educacion y 17

para Ofros fines

Los cuales se han dispuesto enda porcion del lote que colinda con la via que

eita el findero sur (1.13% - 2047 41m7 Ministerio de Educacion (LO02%

1841 B4m2 Giros fines).
Condominio

Et Condominio se desarrolia en un lote de 170041 74m2 at gue se accede
diractamente desde ia carretera Pisco-Paracas por un frente de 77mil.
Internamente el condominio de cuanta con 200 lotes de diversos tamanos v
esta estructurado @ party de agruparmienios de viviendas bacla los bordes,

o permith Une gran drea comidn destinada a equipamientos de ocio v

esparcirmiento como una gran piscing de agua safada, una zona con canchas

deportivas, un clubhouse vy vastas dreas de jardines.

Lo arcesns & et viviendas <e dan por vias internas del condominio las
cuates van paraleles a los bordes dejando el centro de lote libre de

vehiculos,




Area Comercial

En la esquina nor-occidental del terreno, sobre la superficie plana que
colinda con la carretera Pisco-Paracas en un frente de 162.37mi, se ha

dispuesto un lote de 8028.96m2 para el desarrollo de un drea comercial que

brinde sopotie v equipamiento a @ zona.
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Monto de inversion a efectuarse en las
obras de habilitacién urbana vy obras
complementarias y forma de
financiamiento

Evaluacién econdmica-financiera del
proyecto siguiendo la técnica de flujos de

caia descontados a seis aflos.




. Paitit del Froyocto. .
| PROYECTOEL CHA
nultivivienta Reside
i PROPIETARID: Shamrock del Perd 8A0
I UBICACION - PARACAS
i BARAMETROS . REB BROYVECTO W
|Area de Estructuracion 181,864, 33mis2 181,884 Sdmisd
Coaficiente de Edificacion . _ hzs : 0.78
Lsos ) ) Vivianda Vacacional Vivierda Vacartonsd
Arsa Libre /oY% B8.00%
Altura Maxima . i ) 2
Densidad Neta RBaxima Habl{Ha neta) 128 t 128
1- Area del Yerreno i
2.~ Numero de Lotes O ktes parh v
- Namero ds Pisos inisug I
4. Nimero de Estaclonamientos S00testsoonamigrtos m
5. Area da departamanio aproy F50 00 anrmw o
| COSTO DEL PROYECTO - 100% Habilitacion Urhanay Areas Comunas -
1.- Terrsno 3 .
2. Alcabala 4 .
3. Demolician, Excavacion, Caleaduias, Contencion, Obras de Habilitacion Urbana § 4.000.800.00
4.- Construcelon Casa Club, Piscings, Areas Comunes v Hecreathvas $ 1.000.600.490
5. Livenscia y SERPAR % TEOGOL0
% &
& Arquitectura, Ingenieria, Ante-Proyects L1 288,000,060 RO
7 - Buministros Aguafiuz 5 FUO08.00
£ Gastos Natgriales 1% % 53 G000
%.- OperacioniOtros 4 30060600
10 - Interases Bancarios
11 - Gastos de Narketing, Ventas, Sala de Ventas, v Piloto 5 500,000.00 ’

_ us % 8,248,000.00

) n




Estudio Feonomico -Financiaro

Forma de Financiamiento

Fi proyecto Chaco en Paracas tendrd la siguiente estructara de financiamiento

Terrerno
405 Corsorao Sharmrock-Chuman
65455 Financiamiento Bancario

Habdiitacion Urbana
35% Consoarcio Sharmrock-Chusm an
5% Financiamisnto Bancano




Log Tuliparies 147 - Piso B
Santiage de Surco

Tel: 511.625.7800

wwrw shamrockpernnoom

FROMOTORA INMOBILIARIA

?%QEE‘I%RS#G?\!
MESA DE E’éﬁ

REW'“

YD 8 MC‘. fm‘*‘?’.w.‘..“.w e

RECIIDO PORL
14 EsCERCile DR Wﬁ‘i@ a

Lirma, 08 de marzo de 2011

9 %SSMB%@M&&W

Sefior

Luis el Carpio

Presidents del Comité de Evaluacidn
Agencia de Promuocion de la inversién Privada ~ PROINVERSION
Av. Paseo de la Repdblica 3381, piso 9, San isidro

Presenie.-

Asunteo: Concurso Publico ~ Proceso de Promocidn de la lnversion Privada del Provecto
Turistico £l Chace La Puntilla ~ Lote D: Aclaracién Fluio de Caiz

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, adjuntamos el Flujo de Caja con la aclaracion, de acuerdo a lo
solicitado,

5in otro particular, quedamos de ustedes.
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Anexo 3

Acta de Culminacién de fas Obras

(A ser consignada una vez se verifigue la culminacion de
las Obras en forma total de acuerdo a lo previsto en el
Numeral 1.16.2 concordado con los Numerales 4.1y 4.6
del Contrato de Compra Venta con Reserva de Propiedad y
Desarrolio Inmobiliario)




Anexo 4

Determinacién del Compromiso de Inversién
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ANEXO 14.- FORMULARIO DE PRESENTATION. ﬁiﬁ M _5&@ DELOTES 4 HABILITARSE OFRECIDOS
EM LA PRQPUESTA TE{:N%CA

Referencis: Concurso Pablice — Procéso de Présnocion de1a Tnversitn Privada del Proyecto

Turistico Bl Chaco L2 Puntills lote D

Lote Proyecto

Capacided Ofvecida

O | Condorsinio vacacional

2136 totesde vivienda habilitados

ta informacidn consignada tiene cardcter de Deiaracidn lurada.

tira, 28 de febrero de 2011

Entidad SHAMROCK DEL PEAL S.AC
Hombre Caﬁm José Lyl {ihuman : an i‘sﬁa'_ 'rs"' -
Regxreaeﬁ%ante iega!

Firiie

integrante 1 Catlss Zoe Miguel Chuman Ganoza

Firma

integrarte 7 Ross Maris Ramirez Melendey

Firmma o~ e

Firmis por el Consorcio:

Beowribre Carlos Joséd Luds Chuman San Markin
Representants Legsd

Firma




Anexo 5

Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Compra
Venta con Reserva de Propiedad y
Desarrolio Inmobiliario




BEC MIRAFLORES ? FIAMZA EMITIDA POR ORDEN Y CUENTA
AV, LARCO 1200 ‘ - SHAMROCK DEL FERU SAC
MRAFLORES

PRESENTE.- *

MIRAFLORES, 06-05-2011
CARTA FIANZA K™ 0011-0375-8300157432.70,

Sehores: VE%C% EL:  09-05.2012

AGENCIA DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA PROINVERSION

Presenta -

‘Referencia 1 Concurso Publico- Proceso de Promociort de la twer&:;én Privada del Pmy@{rﬁto Turistico El
Chaco ba Puntifia Lote D.

De nuestra consideracton:

Por la presente v a solicitud de nusstro cliente | Sefiores SHAMROCK DEL PERU SAC (en adelante el

Comprador) constituimes esta Fianza solidaria, irrevocable, incondicional, sin beneficle de excusion, ni
divisidn y de realizacion autormatica, hasta por la suma de USD365,733.30{ TRESCIENTOS SESENTAY
{ CINCO ML SETECIENTOS TREINTA Y TRES Y 30/10¢ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
: NORTEAMERSCA) a favor de PROINVERSION, para garantizar el comecto v aportuno cumplimiento de
todas v cada una de las obiligacionss a cargo de Bl COMPRADOR derivadas de la c&iebracsozﬂ de:l
contrate de Compraveria con Reserva de la propiedad v Desarrollo frimobiliario.

El Pago de esta fianza se hard sfectivo de manera automética y sin necvesidad de acto posterior por parte
de ustedes , af recibir nosotros una solicitud esérita-en tal sentide por parte del Director Ejecutvo de
PR NVERS ON, o de guien haga sus veces, manifasEndo que el COMPRADOR no ha cumplido con
cualquiera de las oblsgacsonea que estan garantizadas por este documento. Dicha solicitud deberd ser
cursada por Conduocto’ Notariai

*
¥
%
X
®
+
¥
-
I
m,
P
N:‘r‘
Py
O
P
)

Cueda expresaments entendido por nosotros qélue esta flanza serd ejecutada pdr PROINVERSION de
conformidad con lo dlspuesx*a par el Ariculo 1898 del Codigo Chvil

© lNuesiras obligaciones bajo la presenie Fianza no se verdn afeciadas por cuslguier dispuia @ﬂ%m
- PROINVERSION of MINCETUR, o cualquier enfidad del Gobisrng del Perd 'y ruesiros cientgs.

Toda demora de nuestra parie para honrarts devengard un interds equivalan t# a la tage maxima Libor 2
un afio mas un margen {spread) de 3%. La tasa Libor serd establecica por el Cable Reuter diarfo que se
recibe en Lima a horas 11:00 a.m. de la fecharen la que s& recibié el requerimiento de pago por conducto
notadal, deblendo devengarse los intereses a parilr de fa focha en que se ha exigido su cumpliniento y
hasta la. fecha @fPCTWd de pago. A

r

T

_f”

#

AT -V - dunio 2007

/7 REFRENDO: 1315511050608SCA0378D/15:10:18
USD  365,733.30



' Esta Fianza estara vigente desde &l 06 de Mayo de 2011, hasta e} 09 de Mayo dei 2012,

Atertamente,

BANCO CONTINENTAL
p-B.

Direccion donde debe ser reqzjeric}o sy pago BEC MIRAFLORES ubicado en AV, LARCO '”?2530._ 3|
Oficing San tstdro-dbicado en Av. Replblica de Panamd 3055 - San isidro .

i
H

Sangia Miant Arse
" Elpeuiive e Cusnis
- (v B Bty Dhvporatva Bl

UROTE 98 - Jnio 2507

RUC 20100130204 REFRENDCY 131551410506085CA0378D/15:10:18
’ USD  385,733.30
RMISION DE ESTA CARTA FIANZA COM EL NRO, ASIGHNADC SIRVASE LLAMAR AL TELEFONO 585-0U09



Anexo &

Planos v Memoria Descriptiva del Lote D




PROYECTO TURISTICO “EL CHACO — LA PUNTILLA”, PARACAS

Memoria Descriptiva del Lote "D”

El denominado Lote D, de propiedad del Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo (MINCETUR), estd ubicado en la carretera Pisco Paracas, distrito de
Paracas, provincia de Pisco, departamento de lca, cuenta con un area de
181,854.33 m2 vy forma parte del predio de mayor extension inscrito en la Partida
Matriz N° 11009644 de la Oficina Registral de Pisco - Zona Registral N® X1 — Sede
lca.

Colindancias:

Por el frente con una iinea recta F'G de 239.37 m a 25 mts de distancia del eje de
[z via de ta carretera Pico — Punta Pejerrey.

Por la derecha, con un angulo de 90°30'85", una lineas recta GH de 703.45 m,
colindando con area reivindicada por terceros,

Por la izquierda con un angulo de 97°12°617 linea quebrada de siete tramos:
siendo el primer framo de 79.23 m; dobla a la derecha en dngulo recto de 25.00
m; el tercer tramo voltea a ia izquierda con una linea recta de 40.00 m; el cuarto
tramo voltea a la izquierda con una linea recta de 25.00 m; el quinto tramo dobla a
la derecha con una linea recta de 152.05 m; el sexio tramo voltea a 1a izguierda
con un anguio de 201°48°07" con una linea recta de 78.80 m y el getimo tramo
voltea ligeramente a la izquierda con 78.80 m; colindando el segundo. tercero y
cuarto tramos con el Sub Lote F vy los restantes tramos con el Lote C.

Por el fonde, con el Océano Pacifice, aproximadarnente a 20.00 m de la iinea de
alta marea, con una linea sinuosa segmentada que de lzquierda a derecha se
definen: el primer tramo 30.00 m; e segundo framo 3500 m; el tercer tramo 80.00
m; el cuarto trarmo 190.00 m y el quinto tramo de 120.00 m hasta el vérice H,
haciendo un angulo de 62°48'25" con el lade derecho GH.

Area: 181.854.21 m2
Perimetro: 1,8938.00 m.
Lisos: 2-2 (Residencial de Baja Densidad

ZRP {Zona de Recreacion Fibiica) OU (Otros usos: Hotel).

-~~~ El Lote no cuenta a la fecha con servicios de abastecimiento de agua potable v

! desagie ni de electricidad. Tampoco existen obras de habilitacion urbana, ;
e ’%
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