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Sefior Notario ;

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una de Compra - Venta el mismo que
se suscribe en tres ejemplares, que celebran de una parte: EL VENDEDOR, el MINISTERIO DE
AGRICULTURA a traves de la Unidad Ejecutora Nro. 029: PROYECTO ESPECIAL DE
TITULACION DE TIERRAS Y CATASTRO RURAL - PETT, debidamente representado por su
Director Ejecutivo Ing. Angel Becerra Pajuelo, con L.E. N® 06702091, conforme Resolucién
Suprema N° 015-98-AG, con domicilio para los efectos de este Contrato en el Jirdbn Cahuide
Nro. 805, 2do. Piso, Distrito de Jests Maria, Provincia y Departamento de Lima; y de la otra
parte, EL COMPRADOR, Sr. Pedro Alejandro Bellatin Galdos, con L.E. No. 08228932, con
domicilio para los efectos de este Contrato en Calle Zeta, Nro. 243, Surco, Provincia y
Departamento de Lima.

Interviene en el presente contrato la Direccidn Ejecutiva FOPRI, con RUC 38079964, con
domicilio en Av. Paseo de la Repulblica Nro. 3361, 2do. Piso, San Isidro - Lima, de conformidad
con lo dispuesto en el Decreto Supremo Nro. 060-97-PCM, quien procede debidamente
representada por su Directora Ejecutiva Sra. Alida Chang Luzula identificada con L.E. N°
06040834, en adelante FOPRI, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 27 de
Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgé la Ley de Promocién de la Inversién
Privada de las Empresas del Estado. En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard
de interés nacional la promocion de la inversiébn privada y se establecieron las
modalidades bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los
6rganos promotores de dicha inversion.

Por Resoluciones Supremas No. 035-98-AG y No. 036-98-AG del 18 de junio de 1998 se
remiten los actuados a la COPRI para que proceda a la venta o concesion, en Subasta
publica, de diversos lotes de terreno de propiedad del Ministerio de Agricultura.

Mediante Resolucion Suprema No. 009-98-TR publicada en el Diario Oficial “El Peruano™,
el 23 de Junio de 1998, se constituyd el Comité Especial que llevara adelante el proceso
de promocion de la inversion privada en las tierras eriazas del Estado en adelante
CEPRI, habiéndose realizado dentro de dicho proceso la venta en subasta puablica del
Lote Nro. L2.

De conformidad con las Bases de la Subasta Pulblica para la venta de las Tierras
Eriazas del Estado en adelante LAS BASES, EL COMPRADOR entregé una oferta
econdmica al CEPRI para la adquisicion del bien inmueble a que se refiere la Clausula
Tercera de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha sido seleccionada
como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la Buena Pro, la misma que forma
parte del presente Contrato como Anexo N° 1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS EN ESTE

CONTRATO Y LEY APLICABLE
2.1 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del mismo tendran
los significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto en que se

encuentren.



2.2

2.3

24

25

935

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente Contrato se
ejecutara de buena fe, segln los términos redactados en este documento, sin tergiversar
con interpretaciones arbitrarias el sentido recto, propio y usual de las palabras escritas, ni
restringir los efectos que naturalmente se deriven del modo con que las partes han
explicado su voluntad y contraldo sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para efectos de la interpretacion, aplicacién y ejecucion del presente Contrato, primara
el siguiente orden:

241 El presente Contrato, debidamente suscrito por EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI hasta la suscripcidn del Contrato.
2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de tierras eriazas del Estado.

El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de la
Republica del Pera.

TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el punto
5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es aquel lote de terreno independizado
denominado EL LOTE identificado como la Unidad Catastral Nro. 90239 localizado en el
Departamento de Lima, Provincia de Lima, Distrito de Pachacamac, de propiedad de EL
VENDEDOR, que constituye una unidad inmobiliaria independiente que corre inscrita en
el Registro Predial de Lima, Zona Sur, Copia Literal del Predio Nro. PO3153971, Unidad
Catastral 90239, Asiento Nro. 001.

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area de 66.76 has y su medida
perimétrica es de 6,869.62 metros lineales, tal como consta en la Copia Literal del Predio
del Registro Predial de Lima, Zona Sur.

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante denominade EL
LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o por derecho le corresponde,
inclusive sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas,
aires, edificaciones, estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL VENDEDOR no esta emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaracién alguna de otorgar garantia con respecto a su
condicién o estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta Publica para la
venta de las tierras eriazas del Estado, realizé su propia investigacion para la evaluacion
de compra, directamente o a través de terceros, por lo que no seran admisibles ajustes
posteriores al precio de venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por
cualquier causa inclusive por desconocimiento de informacion relativa a la situacion,
condiciones y realidad del inmueble objeto de venta. En tal vitud, EL COMPRADOR
reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL CEPRI, al Estado Peruano, a
COPRI o FOPRI, a EL VENDEDOR vy/o a los asesores y funcionarios de éstos por la
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decisién de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo
de EL COMPRADOR.

CUARTOQ .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la Subasta se otorgé a EL. COMPRADOR la Buena Pro
para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de la Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente Contrato como Anexo No. 2. La Buena Pro le fue
otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica que también es parte integrante
del presente Contrato como Anexo No. 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA POR EL
COMPRADOR
5.1 El Contrato de Compra - Venta entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR ha quedado

celebrado al momento en que el CEPRI otorgé a EL COMPRADOR la Buena Pro en la
Subasta Publica para la venta de tierras eriazas del Estado. Dicha Bueno Pro le fue
otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta Econémica la que le dio derecho a
adquirir el LOTE a que se ha hecho mencién en el punto 3.1 de la Clausula Tercera de
este Contrato. En consecuencia, es necesario formalizar por escrito las obligaciones que
se han generado entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR como consecuencia de la
compra-venta que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los siguientes
términos :

51.1

5.1.2.

5.1.3

5.1.4

Precio de Compra. El precio de compra a cargo de EL COMPRADOR por EL
LOTE que ha adquirido, es el monto en efectivo, expresado en Délares de los
Estados Unidos de América, compuesto por el Precio Base de la Tierra mas el
30% del Monto Excedente de la Oferta Econémica. El precio de compra asciende
a US$ 5,820.80 (CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTE Y 80/100 DOLARES
AMERICANOS).

Pago del Precio de Compra. EIl precio de compra a que se refiere el punto
5.1.1 de la presente Clausula deberd ser pagado por EL COMPRADOCR a la
suscripcién del Contrato en su totalidad y al contado. El pago se efectua
mediante Cheque de Gerencia girado segin instrucciones que para tal efecto
emite el CEPRI , el mismo que producira los efectos de la cancelacién del precio
de compra. Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr el pago seran de
cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y comisiones bancarias.

Fecha de Cierre. Es el dia y hora acordado para el pago del precio a cargo de
EL COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, la cual se producira a la
suscripcion del presente Contrato.

Entrega de EL LOTE. EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido conforme a
los términos del presente contrato, le sera entregado en el lugar, dia y hora a
determinarse y comunicarse por escrito por el PROYECTO ESPECIAL
TITULACION DE TIERRAS Y CATASTRO RURAL - PETT, seglin cronograma
establecido en forma conjunta, 2 mas tardar dentro de las 72 horas siguientes a la
Fecha de Cierre. La entrega se realizard mediante Acta de Entrega con
intervencién de Notario Pablico o Juez de Paz o autoridad policial, a opcion y por
cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara el bien inmueble que se
esta entregando.
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SEXTO.- OBLIGACIONES DE EL VENDEDOR

6.1

Son obligaciones de EL VENDEDOR las siguientes:

6.1.1

6.1.2

En lo que respecta al Lote que esta adquiriendo el COMPRADOR, y a que se
refiere la Clausula Tercera del presente Contrato, entregérselo a aquel libre de
todo poseedor, invasor u ocupante, en todo caso es de aplicacién lo dispuesto en
la Circular Nro. 06 de las Bases.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura pablica
sean necesarios para lograr la inscripcion registral a nombre de EL
COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE EL COMPRADOR

- 71
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Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

7.1.1

7.1.2

7.1.3

714

717

7.1.8

Pagar el total del precio a su cargo, conforme a lo establecido en las clausulas
5.1.1,5.1.2y5.1.3.

Entregar en la fecha de cierre la Carta Fianza del Compromiso de Inversién, con
arreglo a lo dispuesto por el numeral 5.9 del Capitulo V de LAS BASES.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento, registros
ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc., para lograr que la
actividad agropecuaria y/o agroindustrial que va a desarrollar en relacién a EL
LOTE que ha adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcién alguna.

En funcion al Compromiso de Inversion sefalado en la Clausula Décimo Tercera
del presente Contrato, invertir las sumas de dinero a que se ha obligado en los
plazos indicados en dicha Clausula.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura piblica
sean necesarios para lograr la inscripcion registral a su nombre del Lote que esta
adquiriendo.

Recibir de EL VENDEDOR el bien que ha adquirido, debiendo para tal efecto’
suscribir el Acta a que se refiere el numeral 5.1.4 de la Clausula Quinta de este
Contrato.

Suscribir la escritura plblica que esta Minuta origine.

Las demas obligaciones que se deriven de este contrato.

Vs
';?“ /
: ,Jb“- / OCTAVO .- CARGAS Y GRAVAMENES

EL VENDEDOR declara que, a la Fecha de Cierre, EL LOTE se encuentra libre de toda
carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial 0 medida cautelar, que puedan
limitar o restringir su dominio y/o su libre disposicién, oblighndose en todo caso al
saneamiento de la ley.
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EL VENDEDOR declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y entender, no existe
orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional o de cualquier otra indole que
pueda afectar a EL LOTE que ha dado en venta a EL COMPRADOR. Igualmente,
declara EL VENDEDOR, también a su leal saber y entender, que no conoce existan
hechos que puedan ocasionar ordenes como las mencionadas en este punto. En todo
caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la informacion relativa a EL LOTE que es
objeto del presente Contrato que estuvo a su disposiciéon en la Sala de Datos. Si no hizo
uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedi6 a la misma lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido ad-corpus y “en
donde esta y como estd”, y que EL VENDEDOR no se hace responsable en caso que
dicho inmueble no sea idéneo para ser destinado a la actividad para la que EL
COMPRADOR le dara uso.

Las partes acuerdan hacerse mutua y reciproca concesién por cualquier diferencia, ya
que se encuentran de acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las declaraciones
y garantias que a continuacién se sefialan :

9.1

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES vy las circulares expedidas
por el CEPRI y la resolucién de adjudicacién de la Buena-Pro por parte del CEPRI en
favor de EL COMPRADOR.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de EL VENDEDOR.

El COMPRADOR declara y garantiza a EL. VENDEDOR que es responsable de todas y
cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente Contrato.

E! COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de personas
autorizadas por él para tal efecto, la revisién de los libros, titulos de propiedad,
certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos, propiedades, y documentos

« t] relativos a procesos judiciales y procedimientos administrativos que pudieran, existir con

la diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la real y verdadera
situacion de EL LOTE que esté adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las autorizaciones
societarias necesarias con €l objeto de suscribir el presente Contrato. La suscripcién y
entrega del presente contrato por parte de EL COMPRADOR, la ejecucion de todos los
términos y condiciones contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui
contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos societarios
exigidos, de ser el caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR y por las leyes y

normas del pais de su constitucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado y en
capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio de sus actividades
mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacién sea necesaria, ya sea
por la naturaleza de las actividades y por propiedad de los bienes.
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De ser el caso, EL COMPRADOCR declara y garantiza que en el pais en que se
encuentra constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquellas
presentadas con su oferta, para la celebracion de este contrato y su ejecucién.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales, judiciales,
estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o disposiciones de otro tipo que
le impidan celebrar y /o ejecutar el presente Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones que se
deriven de la suscripcién de este Contrato. Por tanto, una vez celebrado le seran
legalmente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las
declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL VENDEDOR

EL VENDEDOR declara que :

10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perd, incluyendo de manera enunciativa y no
taxativa los refendos a la Promocidn de la Inversién Privada en la Actividad Empresarial
del Estado, Decreto Legislativo No. 674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y
reglamentarias.

10.3 No existe en relacién a EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR, accion, litigio,

proceso ante los 6rganos jurisdiccionales o proceso arbitral, ¢ procedimientos
administrativos que prohiban, se opongan o impidan la celebracién del presente Contrato
y/o el cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para asumir y
ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato se
encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes y demas normas
aplicables a los actos previstos en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por [a legislacion peruana, no existen requisitos que obliguen
a EL VENDEDOR a obtener autorizaciones adicionales a las que ya tiene para celebrar
este Contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para adquirir EL
LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia, disposicion solidaria,
que afecte la libre transmisién de EL LOTE que ha enajenado en favor de EL
COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de todas las
obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.
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DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

-~ 11.1. El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25 del Decreto
Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

11.2. Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la presente transferencia seran de
cargo de EL COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE CONTRATO

12.1 El presente Contrato debera ser elevado a escritura pldblica. Los derechos notariales y
cualquier ofro gasto que demande su elevacion a escritura publica, siempre seran de

- cargo de EL COMPRADOR.
—_ 12.2 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL COMPRADOR de EL LOTE
- que ha adquirido de acuerdo a la Cldusula Cuarta del presente Contrato, ambas partes

acuerdan suscribir las minutas y escrituras pablicas resultantes. Todos los gastos que
ello irrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL
- COMPRADOR.

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por mandato de ley
es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura Pablica adicional aclaratoria o
de cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta de EL LOTE que EL
COMPRADOR ha adquirido a EL VENDEDOR, ésta se obliga a prestar su maxima
colaboracion para e! cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que ello
irrogue seré de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERO .- COMPROMISO DE INVERSION

13.1 Con sujeciébn a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a ejecutar en el lote adquirido y en un plazo no mayor a 2 afos
- contados desde la fecha de suscripcién del presente contrato, Inversiones en capital fijo,
— bienes y/o servicios relacionados con la explotacién agropecuaria, agroindustrial o
agroexportadora, preferentemente, contenidas en su Oferta Econémica y cuyo monto
total asciende a US$ 42,179.20 (CUARENTIDOS MIL CIENTO SETENTINUEVE Y
20/100 DOLARES AMERICANOS) de conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7
.., del capituloV de las Bases.

Se considera inversion de capital fijo al empleo de recursos financieros destinados a la
adquisicion y/o construccién de bienes y servicios de capital (maquinaria y equipos,
obras civiles, gastos de preinversion etc), a su instalacion y montaje. En el anexo N° 4
del presente contrato se detallan los rubros de las inversiones a ser considerados para
la ejecucion del compromiso de inversion.

El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacion, en las areas de terreno
comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente contrato.

EL COMPRADOR ejecuta la inversidon comprometida y asienta debidamente las partidas
de inversion en un Registro de Inversiones Acreditables legalizado que para tal efecto se
obliga a mantener en su local social, consignando en dicho registro las facturas de
adquisicién, construccién, instalacién y montaje y que forman parte del costo de la
inversion. Sin perjuicio de lo anterior EL COMPRADOR se obliga a sustentar las
partidas de inversién con facturas, boletas de pago o comprobantes de pago, segun sea
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el caso, documentos estos que deberan estar convenientemente registrados en los libros
de contabilidad normales de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines contables y
tributarios y que el Auditor de Inversién no debera considerar ninguna posicién adoptada
por aquel para tal fin y s6lo debera considera los criterios de elegibilidad establecidos en
el numeral 13.1 de la clausula Décimo Tercera en conexién con su revisién y examen
del Registro de Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

Auditor de Inversién : EL VENDEDOR o la entidad encargada de la supervision del
compromiso de inversién, designara al Auditor del Compromiso de Inversién asumido
por EL COMPRADOR. EL VENDEDOR, asumira el costo de los honorarios del Auditor
de Inversion.

El Auditor de Inversion revisara en detalle el Registro de Inversiones Acreditables y
verificara que las partidas asentadas en dicho Registro corresponden a inversiones
realmente ejecutadas en EL LOTE adjudicado. La revision y examen del Auditor se
efectuara anualmente, hasta el total cumplimiento de dicho compromiso por parte de EL
COMPRADOR. Sin perjuicio de lo aqui estipulado el Auditor de inversion podra
inspeccionar a solicitud de EL VENDEDOR y/o la entidad encargada de la supervision y
verificar el avance de las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones de ningdn tipo. El
proceso de verificacién de las inversiones ejecutadas con el Registro de Inversion
Acreditables, se podra efectuar semestralmente a solicitud de EL COMPRADOR. EI!
Auditor de Inversion entregara a la Entidad Supervisora del compromiso de inversiéon un
informe de sus examenes y revisiones anuales.

Al término del plazo del compromiso de inversion el Auditor de Inversion efectuara una
revision y examen final, verificando que las inversiones asentadas en el Registro de
Inversiones Acreditables correspondan con lo realmente ejecutado en el lote adjudicado,
determinando asi el monto total y definitivo de Inversiones Acreditables. El Auditor de
Inversién procederd entonces a comparar este ultimo monto con el monto total de
inversion comprometido que aparece en el numeral 13.1 de! presente contrato para
pronunciarse sobre el cumplimiento del compromiso de inversion. El Auditor de Inversion
debera emitir un Informe de este examen y revision final dentro de los 30 dias de haber
completado dicha revisién, cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente, el
cumplimiento o incumplimiento para el periodo, segun sea el caso, del compromiso de
inversién por parte de EL COMPRADOR.

E! informe con su dictamen sera entregado por el Auditor a la Entidad Supervisora del
compromiso de inversién asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR
manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe del Auditor dispondra de 15
dias atiles para sustentar o responder ante el Auditor, las observaciones planteadas en el
mencionado informe a partidas especificas de inversién asentadas en el Registro de
inversiones Acreditables. Transcurrido este término, el informe quedara a firme y la
Entidad Supervisora notificara por via notarial a EL COMPRADOR para cumplir, si ese
fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias calendario con el Compromiso de
Inversidn asumido en el presente Contrato.

La Entidad Supervisora dara por cumplido el compromiso de inversion cuando el Auditor
de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario antes mencionado, un
certificado que corrobore que las inversiones faltantes han sido ejecutadas de acuerdo al
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término, condiciones y monto acordado o que las observaciones planteadas en el
Informe dictamen hayan sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversion comprometida en un plazo menor
al ofertado y la ejecucién es acreditada por el Auditor de Inversién, el Compromiso de
Inversion se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacién € informacién que
sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la obligacién
prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podra ejecutar como penalidad la
garantia sefialada en el numeral 13.7 siguiente, en cuyo ¢aso la ejecucion operara en
forma automatica mediante carta notarial y sin menoscabo de los dafios y perjuicios
ulteriores que sean ocasionados a EL VENDEDOR o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de fiel cumplimiento
de! Compromiso de Inversién en EL LOTE que es objeto del presente Contrato, una
Carta Fianza bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacién
automatica por un plazo de vigencia suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento
del Compromiso de Inversién, emitida por un monto equivalente al 50% del monto total
del Compromiso de inversién asumido por EL COMPRADOR por EL LOTE que es
objeto del presente Contrato, de acuerdo al numeral 5.9 del Capitulo V de las Bases.

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del Compromiso de Inversién
y verificado por el Auditor, el monto de la carta-fianza podra reducirse “pari passu® con
los montos que se inviertan y solo al final de cada periodo anual o semestral segun sea
el caso; la carta fianza renovada debera tener vigencia mientras el Compromiso de
Inversién no haya sido cumplido en su totalidad en el monto, término y condiciones
pactadas. Eltexto de la carta fianza antes referida debera ser igual al modelo que como
Anexo N° 3 se adjunta al presente contrato y forma parte del mismo.

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

EL COMPRADOR reconoce y acepta que EL VENDEDOR ha puesto a su disposicién
los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho) a fin de poder tomar
una decisién con previo conocimiento de EL LOTE que es objeto del presente Contrato.
Asimismo EL COMPRADOR reconoce y acepta que EL VENDEDOR le ha concedido la
oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas
verificaciones del bien antes mencionado, y que considere necesario y apropiado para
poder tomar una decisién con previo conocimiento de dicho bien. EL COMPRADOR
reconoce y acepta que su decision de celebrar el presente Contrato se basa
exclusivamente en su propia revisién e investigacion del bien inmueble en mencion. EL
COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones o garantias
(ya sean expresas o implicitas) que no consten en el presente Contrato, renunciando en
forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tales declaraciones o
garantias, si existieran algunas.
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DECIMO QUINTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS
156.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacién o cumplimiento

15.2

15.3

15.4

15.5

del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las partes después de su
negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de treinta (30) dias calendario, sera
llevada a un arbitraje de derecho con la notificacién escrita por una parte a la otra para
acogerse a la presente clausula. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro
dentro de los diez (10) dias calendanio siguientes de recibida la notificacion de la otra
parte. En caso que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el nombramiento de
los arbitros recaerd en la Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento
aprobado por dicha Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la
Camara de Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un tercer arbitro,
el cual seré el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se pongan de acuerdo, en un
plazo de quince (15) dias calendano con respecto al nombramiento del tercer &rbitro,
éste serd nombrado por la Camara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendra un
plazo de noventa (90) dias calendario desde su instalacion para llegar a un acuerdo del
laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros crean
conveniente y, en su defecto, por las normas sefialadas en la Ley General de Arbitraje
Ley No. 26572,

El laudo arbitral deberd sefalar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

E! lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perq, y el idioma que se utilizara en el
procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SEXTO .- ANEXOS

Forman parte integrante de! presente Contrato los siguientes Anexos :

Anexo No. 1 : Oferta Econémica del Adjudicatario.
Anexo No. 2 : Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3 : Carta-Fianza para Garantizar el Cumplimiento deli Compromiso de
Inversién.

Anexo No.4 : Rubros a ser tomados en cuenta para la ejecucion del Compromiso de
Inversion.

TIMO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el Perd, para efectos
derivados del mismo.

Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera por bien
realizada si es notificada a la otra parte en el siguiente domicilio :

EL VENDEDOR : Jirén Cahuide Nro. 805, 2do Piso, Jesus Maria - Lima, Peru

10
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EL COMPRADOR : Calle Zeta, Nro. 243, Surco - Lima, Perud

17.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte y surtira
efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacibn. De no hacerse tal
comunicacién, se entendera que el o los domicilios consignados en este documento no
han variado.

17.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra forma, se
entenderé bien realizada en el domicilio sefalado en el punto 17.2 de la presente
Clausula.

DECIMOQ-OCTAVO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y constituye un
convenio integral entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR, conteniendo todas las
obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa negociacion y
acuerdo entre EL COMPRADOR y EL VENDEDOR, siendo requisito indispensable para la
validez de las modificaciones que éstas consten por escrito y estén debidamente firmadas por
las partes.

DECIMO-NOVENO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algin término o disposicién de este Contrato sea considerado invalido o no
exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decision judicial debera, en cuanto a dicha
invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra disposicién del
presente Contrato.

VIGESIMO ; GASTOS

Todos los gastos, costos, fributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que pudiera originar la
transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi como el otorgamiento de la
Escritura Plblica a que dé lugar la presente Minuta, gastos notariales, registrales, incluyendo un
Testimonio de la Escritura Publica para EL VENDEDOR, o cualquier otro, sin excepcién alguna,

“VIGESIMO - PRIMERO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

] o

Elyresente Contrato se regird por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto en este
Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y ampliatorias, el Codigo

~. Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de buena fe contractuales.

\alquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre la
{erpretacién y/o ejecucién de las disposiciones del presente Contrato y/o de los documentos

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en tres ejemplares, igualmente validos,
el dia1¥ del mes de enero de mil novecientos noventinueve.

11
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Agregue usted serior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes eleve la

presente a Escritura Publica y pase partes a los Registros Publicos de Propiedad Inmueble
-— respectivos.

de T}
ING; ANBELSH] BEC - '
//0"%
EL I,ENDEDOR EL COMPRADOR
(A.
"‘ FOPRI

12



CEPR| TIERRAS ERIAZAS .

ANEXON®6

- MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA
(Un Sobre para cada Lote)

2R del Y de 1998

Sefores
,’ CEPRI TIERRAS ERIAZAS
* Presente.- .
Ref.: Subasta Pablica para la Venta
de las Tierras Eriazas del Estado

..........................................

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la
referencia por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta
econdomica la cual esta, expresada en Dolares de los Estados Unidos de
América, para efectos de la Subasta y la compra. Asimismo, queda
establecido que mediante la presente Oferta Econdmica asumimos el
Compromiso de Inversion correspondiente de acuerdo a lo senalado en el
Anexo N° 8 de las Bases de la Subasta.

LOTE N° L ' 2— ' Sector m KPA CLlSCQ TLAC

OFERTA ECONOMICA:

EN LETRAS Cuﬂ(aENTAVOC‘\oH\C[; DOLARES USA

EN NUMERO - US $ 4.8,000. %7... DOLARES USA

NOTA: EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES
CONSIGNADAS SE TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS

R ISR, e SRR A v i Tt T

Atentamente,

=

(Firma del Representante Legal)

44
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ACTA DE RECE@] &YLA é’BTURA DEL'SOBRE NRO. 02, cb'ﬁ’ﬂssmnmsms A
LA SUBASTA PUBJICAJNTERNACIONAL PARA LA VENTA DE TERRENOS ERIAZOS
i HEPARTAMENTOS DE LIMA E ICA.

f
GRS
053 LOTE L2
.......

En la ciudad de L:ma d:st ﬁ \e\San Isidro, siendo las 10:00 horas del dia 26 de noviembre
de 1,998, en el Auditorio'de fa'oficina principal de Petroperu, sito en la esquina formada por
las avenidas Paseo de la Republica con Canaval y Moreyra S/N, se instald el Comité
Especial de Privatizacion de Tierras Eriazas, CEPRI - TE, presidido por la Sra; Cristina Rizo
Patron Velarde e integrado por el Dr. Pedro Gamboa Moquillaza y el Sr. Juan José
Ahumada Bastidas; con intervencién del Notario Piblico de Lima, Manuel Reéategui
Tomatis, con el objeto de efectuar la recepcion y apertura del sobre Nro. 02,
correspondiente a la Subasta Pdlblica Intemacional para la venta de terrenos eriazos
ubicados en los departamentos de Lima e Ica.

-
1".

Vencida la tolerancia de diez minutos establecida en las Bases, la Sra. Presidenta dio inicio
al acto y puso en conocimiento de los asistentes el procedimiento para la presentacién,
recepcién y apertura de los sobres Nro. 02, de acuerdo al orden establecido mediante
~Circular Nro. 008.

Asimismo, la Sra. Presidenta dej6 constancia que todos los postores que presentaron el
sobre Nro. 01 incompleto, han subsanado los defectos y/u omisiones advertidas dentro del
plazo otorgado en el Capitulo VI, Numeral 6.2 de las Bases razon por la cual se encuentran
aptos para la presentacioén del sobre Nro. 02.

A continuacion, siendo las 11:24 horas, se procedié a convocar para la presentacion del
sobre Nro. 02 a los postores del lote L2 cuya oferta econémica minima es de USS$
47,824.00. Para tal efecto se concedié un plazo de 10 minutos, vencido el cual se verifico el
contenido de los sobres que fueron presentados con el siguiente resultado:

PROPUESTA ECONOMICA
1.- ARANSA CONTRATISTAS GENERALES NO SE PRESENTO
2. PEDRO BELLATIN GALDOS US$ 48,000.00

Acto seguido, el Comité procedié a adjudicar la buena pro del lote L2 al postor PEDRO
BELLATIN GALDOS por la suma de CUARENTIOCHO MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS, cantidad que supera la oferta econdmica minima.

Sin observacién alguna, concluyd el acto puablico de la subasta de 18 lotes de tierras
eriazas siendo las 12:40 horas después de redactarse y,aprobarse la presente acta.
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CABLE:  BANCOWIESE™ ' ,
G miel s BANCO WiESE &
25260 BANKWIE .
SWIET: BWLTPEPL CFICINA PmNL?HPAA-':.PSN CUZCO 245
TELEFAX: 330011 (INTER)
34077 (NAC)
CASILLA POSTAL 1238

RENOVACION DE CARTA FIANZA ¥°002-0001959

Lima, 07 de Enero de 1999

Sefiores:

DIRECCION EJECUTIVA FOPRI.

Ciudad -

EE i Muesira Carla Je Sarantia ~i0.000-897483 dei 15.12.98 por USS.21.030.00

Muy sefioras nuestros:

Sirvanse iomar nota Qque 2 soliciiud de nuasiros garantizados, hemos
maodificado ia garantia de ia refarencia como sigue.

COMO DICE: DIRECCICN SJECUTIVA FCRRL
DEBE DECIR: DIRECCIGN EJECUTIVA FOPRI Y/Q COFIDE
Los demaés términcs y condiciones de ia misma permanecen inalterables

Ateniaments,
BANCO WIESE LTDOQ.

EMNLIO campoz
: erado Ge

N2 0091581
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N2 0090842

CABLE:  "BANCOWIESE"
W me s Banco Wiese @
252650 BANKWIE QFICINA PRINCIPAL: JIRON CUZCO 245

BWLTPEPL LIMA - PERU

TELEFAX: 330011 (INTER)
334077

(NAC)
CASLLA PSS Fiinza No.000-897663

Vencimiento: 01 de Enero del 2,000
Lima, 16 de Diciembre de 1398

Senores;
DIRECCICN EJECUTIVA FOPRI
Presenie.-

De nuestra consideracion;

Por medic de la prasente, nos constituimos a favor de la Direccién Ejecutiva FOPRI
o de la entidad supervisora como fiadores solidarios en nombre de PEDRO
BELLATIN GALDOS, con la finalidad de garantizar ia validez, vigencia del
cumplimiento del compromiso de inversion, referido en [a Clausula Décimo Tercero,
del Contrato de Compra-Venta ds Lote de Tierras, celebrando en la Ciudad de

Lima, ei 26 de Noviembre de 1298, '

La flanza otorgada en &l presente instrumento es de caracter solidaria, irrevocable,
incondionada y de realizacion automatica sin beneficic de excusion, extendiendose

hasta la cantidad de US$21,020.00 (VEINTIUN MIL NOVENTA Y OOMOO

DOLARES AMERICANQS) Sl R
La presente fianza tendré un plazo de vigencia de 1 afio computados desde el 1 de
Enerc de 1999 mas quince dias adicionales, esio es hasta el 15 de Enero del
2.000, sin embargo, al vencimiento de dicho plazo, deberemos renovaria obligatoria
y automaticamente, por un afio adicional, segun o solicite por 10s mismos términos
y sendiciones sefialados, incluyando también sl plazo de 15 dias adicionales al
periodo de vigencia de Iz fianza.

For otro lade, a partir del cumplimiente del £0% del compromiso de inversion se
hara una reduccidn proporcional dei monto de esta fianza en funcidn a fa reduccion
del Compromiso de Inversion en cada caso que nuestra entidad bancaria reciba las
instrucciones escritas comrespondientes de la Direccion Ejecutiva FOPR)-0 la
entidad supervisora, como consecuencia de haberse acreditado el cumpﬁmlento de
la cuota anual ¢ tramo del Compromisc de Inversion, segin se establece en la
Clausuia Decimo Tercero contenida en le Contraio de Compra-Venta antes
mencionado.

Para que esta flanza sea exigibie, bastara que la Qireccion Ejecutiva FOPRI o
entidad supervisora nes envie antes del vencimiento de! piazo seffalade en el
articulo 1898 del Caodigo Civil, una carta notarial requiriendonos el page y en la cual
manifieste simplemente que nuestro fiado no ha cumplide cen Ias obligaciones
garantizadas por 2sa ﬁanza
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CABLE:  "BANCOWIESE"
TSt aes BANOE BANCO WiEseE @

25260 BANKWIE OFICINA PRINCIPAL: JIRON CUZCO 245 -
SWIFT: BWLTPEPL LIMA - PERU
TELEFAX: 330011 (INTEF)

334077 (NAC)
CASILLA POSTAL 1238

Pag Nro.2 Carta Fianza No.000-897663

De producirse Ia notificacion a que se refiere el parrafo anterior, cumpliremes con fa
obligacion a nuestro cargo dentro dei plazo méximo de 24 horas, computados
desde la recepcion de la respectiva comunicacidn. En su defectp, nos
comprometemos a abonar Sobre el monto de la presente, un interés equivalente a
la tasa LIBOR vigente a 180 dias mas 3% (tres por ciento). La tasa LIBOR vigente
aplicable, sera ia establecida por el cable REUTERS recibido en Lima a fas 11:00
~oras do cada dQia de retyasa. La tasa seialada se devengarad por todo el tismpe
que nuestras obligacion permanezca impaga, sin perjuicic de las demas
responsabilidades que nuestra demora pueda ocacionar.

Atentamente,
BANCO WIESE LTDO.

PAQLA COMITRE MIRANDA
Apoderado Genefs

Ne 0090841 B
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(ANEXO 9 DE BASES)

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA PARA LA EVALUACION COMPROMISO DE

INVERSION :

Estudios (hasta 10% del Compromiso de Inversién)

e De aguas (fuentes, calidad, etc)
s De suelos (topogréficos, calidad, etc)

QObras de infraestructura:

Vias de acceso (caminos, puentes, etc)
Cercado de terreno

« Casetas de bombeo, guardiania
Almacenes para maquinaria y equipo
Viviendas

Habilitacién sistema de irrigacian:

+« Motores
Bombas

« Maquinaria y equipo para sistemas de riego tecnificado (goteo,
microaspersion, aspersion, Pivot central, mangas y otros similares

s Construccidn de infraestructura menor de riego, obras de cabecera,
sedimentacién, reserverios, redes o canales de distribucion

« Sistemas de drenaje

Costo servicios para habilitacién:

« Alquiler maquinaria: excavadoras, tractores, volquetes

Desarrollo fisico de las tierras

o Despiedre

+ Nivelacién

e Subsolado, gradeo, arado

Electrificacion:

+ Tendido de redes, instalacién de transformadores y equipos

Mejoramiento de suelos (hasta 20% de! Compromiso de Inversion)

« Materia organica, abonos orgéanicos




CEPRI TIERRAS ERIAZAS I SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL - .
. ) - PARA LA VENTA DE TERRENOS ERIAZOS | ETAPA K 9 5 2

CIRCULAR 003/| SUBASTA/CEPRI - TE

Sefiores interesados:

Ampliense los rubros a ser tomados en cuenta para la evaluacién de los Compromisos de
Inversion del Anexo Nro. 9, PAGINA 47, de las Bases, como sigue:

o]

Instalacion de Cultivos Permanentes (arboles, vid, esparrago y similares)
(Hasta el 50% del Compromiso de Inversion)

compra semillas

compra plantones

infraestructura para viveros
infraestructura para instalacion cultivos:

¢ postes
¢ alambre

=]

Instalaciones para Actividades Pecuarias (Hasta 30% del Compromiso de
Inversién)

» infraestructura pertinente:

tanques o reservorios de agua
galpones

corrales

plantas de ordefio

silos

otras instalaciones permanentes

[ el e > e/

De acuerdo al Capitulo lll, Numeral 3.2 (orden de prelacién de documentos) esta CIRCULAR
prevalece sobre las Bases, formando parte integrante de ellas.

San Isidro, 02 de noviembre de 1,998

:
Y




