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= REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS

Comité Especial de Promocién de la Inversion Privada de Tierras y Otros

| CONTRATO DE COMPRA-VENTA
- MODALIDAD PAGO DIFERIDO
: Sefior Notario :
— Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste gl

presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
WESPECIAL PASTO GRANDE, debidamente representado por su Director Ejecutivo
4flon Gilbert Pizarro Servan con L.E. N° 08062012, conforme a las Resoluciones
Spupremas Nos. 078-98-PRES y 262-98-PCM, con domicilio para los efectos de este
‘22¥Contrato en el km 0.3 N°200 de la carretera Moquegua Toquepala, distrito de
Moguegua, Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de Moguegua ; y de la otra
parte y como EL COMPRADOR EMPRESA DE PRODUCTORES Y
COMERCIALIZADORES DE LA PALTA Y OTRAS FRUTAS S.A.,- COPROCOP S.A,,
- con RUC N°. 44573367, debidamente representado por su Presidente, don Julian

Taciano Soto Calizaya, con D.N.I. N° 04425604; y su Gerente General, don Olger

Alberto Jiménez Sardén, con L.E. N° 04437156, conforme aparece de la escritura
- publica de otorgamiento de poderes de fecha 9 de diciembre de 1998, extendida
ante el Notario de Moguegua. doctor Victor Cutipe Vargas Angulo, e inscrita en la ficha
523 de la Oficina Registral de Moguegua, con domicilio para los efectos de este
Contrato en Av. Andrés Avelino Céaceres S/N, Distrito de. Samegua, Provincia de
Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua. Asimismo intervienen en el presente
Contrato como Garantes Hipotecarios, don Serafin Santa Maria Puma, con L.E. N°
00456834, dofia Maximiliana Pagce Flores de Santa Maria, con L.E. N° 04403224; don
Cristobal Evaristo Enao Coérdova, con L.E. N° 04412574; dofa Rumalda Maria
Cordova Cori, con D.N.I. N°® 04403550; don Maric Ramos Caceres, con D.N.I. N°
04411668; y dofia Natalia Paula Torres Vilca, con L.E. N° 04406818; don Verdnico
Salazar Flor, con D.N.I. N° 04414806; y dona Fidelina Agueda Sosa Valdez, con L.E.
N° 04414805, en adelante LOS GARANTES; y la Direccién Ejecutiva FOPRI, con
RUC 38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval y
= Moreyra, Edificio Petro Per( - Piso 9, San lsidro - Lima, guien procede debidamente
representada por su Director Ejecutivo Sr Juan Carlos Barcelios Milla, identificado con
L.E. N° 10475476, en adelante FOPRI, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1  Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El Peruano el
27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgé la Ley de Promocion
de la Inversion Privada de las Empresas del Estado. En mérito de dicho
Decreto Legislativo, se declaré de interés nacional la promocién de la inversion
privada y se establecieron las modalidades bajo las cuales se promueve el
crecimiento de la inversién privada y los drganos promotores de dicha
inversion.
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1.2 Segin Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95 se
precisoO que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso de
promocion de la inversion privada.

1.3 Por Resolucidn Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial “E!
Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyd el Comité Especial que

llevara adelante el proceso de promocion de la inversion privada en las tierras
del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

1.4 Mediante Resolucién Suprema Nro. 467-97-PCM publicada en el Diario Oficial
El Peruano el 18 de setiembre de 1997, en su Art. 2do., se encargd al CEPRI
TIERRAS conducir el proceso de Promocidn de la Inversion Privada del
Proyecto Especial PASTO GRANDE.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las
Tierras del Proyecto Especial PASTO GRANDE, en adelante LAS BASES, EL

COMPRADOR entreg6 una propuesta u oferta econdmica al CEPR|I TIERRAS,

de aqui en adelante denominado EL CEPRI, para la adquisicién del bien

inmueble a que se refiere la Clausula Tercera de este Contrato. Dicha

propuesta u Oferta Econdmica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a

la que se ha adjudicado la Buena Pro, la misma que forma parte del presente

Contrato como Anexo N° 1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren.

2.2 Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutard de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su voluntad
y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sdlo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

2.4 Para el efecto de la interpretacién, aplicacion y ejecucidon del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el siguiente
orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidalmente suscrito por LA VENDEDORA vy EL
COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares que emita EL. CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de las Tierras del
Proyecto Especial PASTO GRANDE.
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25 El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de la
Republica del Perd.

TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1 El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el
punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es el Lote N° 3
perteneciente al Proyecto Especial PASTO GRANDE localizado en el Sector San
Antonio, distrito de Moquegua, Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de
Moquegua, de propiedad de LA VENDEDORA, que constituye una unidad
inmobiliaria independiente que corre inscrita en Ficha 9868 de ia Oficina
Registral Regional Region José Carlos Mariategui de la Provincia de Mariscal
Nieto. -

Asimismo, el COMPRADOR adquiere una hectarea y media ( 1 2 )de terreno del
Lote “T", que constituye anexo al presente Contratc para dedicarlo
exclusivamente para reservorio y zonas de servicio de EL LOTE.

La ubicacidn y linderos perimétricos de la 1 2 ha. que se transfiere sera
establecida mediante Addenda que sera suscrita por todas las partes que
intervienen en el Contrato.

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area total (bruta) de 322.158
has. sus linderos y medidas perimétricas son :

- Por el NORTE: con una linea fraccionada de tres tramos que une los vértices
V21 al E3; los dos primeros tramos(V21 — V22 -V23) limitan con terrencs de la
reserva R1 del Proyecto, con una longitud de 167.868 ml, el tercer tramos (V23 —

- E3) limita con el Lote 1A, con una longitud de 2,408.238 ml, con un angulo

interno en el vértice V21 de 89° 13’13”, por el NOROESTE: con una linea recta

continua que une los vértices E3 —ES5, con una longitud de 670.001 ml, con un
angulo interno en el vértice E3 de 154° 34’ 338", lindando con el caminc de
acceso N° 2y el lote 1B, por el SURESTE: con una linea recta continua que une

: los vértices E5-V10, con una longitud de 3,503.709 ml, con un angulo interno en

/ el vértice E5 de 48° 33’ 36", lindando con el camino de acceso N° 2 y el Lote 2,

- / por el ESTE: con el vértice E5, lindando con el punto de cruce de los caminos de
~7_ acceso N° 1y N° 2 respectivamente y un angulo internc en el vértice E5 de 48°

/ 33" 36" y por el OESTE: con una linea quebrada de once tramos, que une los
vértices V10 al V21, los primeros 10 tramos que une los veértices V10 — V20,
colinda con el lote de reserva R2 del Proyecto Especial Pasto Grande, con una
longitud total de 1,493.583 ml el onceavo tramo (V20 -V21), lindando con
terrenos de terceros, con una longitud de 1,079.955 ml, con un angulo interno en

el vértice V10 de 117° 10’ 23".

»

— 3.2 El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto de
hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos
de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones, infraestructuras
de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

3.3 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le sera transferido “donde
estad y como estd”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni muchc menos
esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia con respecto a su
condicion o estado.
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EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta Piblica
det Proyecto Especial PASTO GRANDE, realizé su propia investigacion para la
evaluacion de compra, directamente o a través de terceros, por o que no seran
admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en la Clausula
Quinta de este Contrato, por cualquier causa inclusive por desconocimiento de
informacion relativa a la situacién, condiciones vy realidad del inmueble objeto
de venta, los que han estado a disposicion de los inversionistas a través de las
visitas realizadas a dicha EL LOTE objeto de la venta. En ta! virtud, EL
COMPRADOR reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL CEPRI,
al Estado Peruano, a COPRI, a FOPRI, a LA VENDEDORA y/o a los asesores
y funcionarios de éstos por la decisidon de compra adoptada, toda vez que ésta
fue de exclusiva competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

) onforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgéb a EL COMPRADOR |la
JiBuena Pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de la

BSubasta cuya copia es parte integrante del presente Contrato como Anexo No. 2. La
~¥ Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su Oferta Econémica que
también es parte integrante del presente Contratc como Anexo No. 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA

5.1

POR EL COMPRADOR

El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR ha
quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgé a EL COMPRADOR la
Buena Pro en la Subasta Plblica para la venta de las Tierras del Proyecto
Especial PASTO GRANDE. Dicha Buena Pro le fue otorgada a EL
COMPRADOR al haber sido su Oferta Econdmica la que le dio derecho a
adquirir el inmueble a que se ha hecho mencion en el punto 3.1 de {a Clausula
Tercera de este Contrato. En consecuencia, es necesario formalizar por escrito
las obligaciones que se han generado entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que han efectuado, lo
que se verifica de conformidad con los siguientes términos :

59.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo de EL COMPRADOR
por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en efectivo, expresado en
Dolares de los Estados Unidos de América, que resulta de la diferencia
entre el monto que éste ha sefalado en su Oferta Econdmica que forma
parte del presente Contrato como Anexo N°1 y el Compromiso de
Inversion estipulado en LAS BASES y consignado en el punto 13.1 de la
Clausula Décimo Tercera del presente Contrato. El precio de compra
asciende a US$ 119,620.00 (CIENTO DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS
VEINTE Y 00/100 Délares de Estados Unidos de América)

5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el
punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma siguiente :

a) La cantidad de US$ 30,000.00 (TREINTA MIL Y 00/100 Délares de
Estados Unidos de América), pagado como cuota inicial por EL
COMPRADOR a la Fecha de Suscripcion de Contrato. EIl pago de la
cuota inicial serd efectuado mediante Cheque de Gerencia N°
00747108 9, expedido por el Banco de Crédito del Perd, por US$
30,000.00 (TREINTA MIL Y 00/100 Ddlares de los Estados Unidos de
América), girado a la orden del PROYECTO ESPECIAL PASTO
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— GRANDE, el mismo que producira los efectos de la cancelaciéon de la
cuota inicial. Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr dicho
pago seran de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y
comisiones bancarias.

b) E! saldo del precio de compra, ascendente a la suma de
US$89,620.00 (OCHENTINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTE Y 00/100
Délares de Estados Unidos de América), sera financiado bajo fa
modalidad de pago diferido, mediante el pago de 10 (diez) cuotas
semestrales consecutivas, con un periodo adicional de gracia de dos
- afnos (cuatro semestres), contados a partir del dia siguiente a la firma
: del presente Contrato. Sobre el saldo del precio antes mencionado se
devengaran desde la Fecha de Suscripcion del Contrato hasta la fecha
del vencimiento del plazo de siete afios antes mencionado, intereses
compensatorios a la tasa de interés anual de Libor a seis meses mas
dos puntos porcentuales en términos efectivos. La tasa Libor serd ia
establecida por cable de REUTERS a las 11:00 horas del dia
correspondiente al inicio del semestre en que debe EL COMPRADOR
efectuar el pago de los intereses compensatorios pactados. Los
T intereses se calculan al rebatir y son pagaderos al vencimiento de cada
cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran solo los
intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en Délares

- de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo 1237 del
Codigo Civil.
— El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR mediante

cheque de gerencia o cheque certificado a ser depositado en la cuenta
Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la Nacion, y que sera
comunicada a la suscripciébn del contrato en caso de modificacién
respecto a la cuenta o Banco, COFIDE comunicara tal situacion, al
comprador con treinta (30) dias de anticipacién.

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o cualquier
otro relativo a la cobranza de cuenta de EL COMPRADOR. Los piazos
para el pago de las cuotas seran los previstos en el Cronograma de
Pagos que forma parte integrante del presente Contrato como Anexo 3.

5.1.3. Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de garantizar

- el pago del saldo del precio financiado establecido en el acéapite b) del

numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los intereses

compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el presente

— Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el presente Contrato,

incluidas las costas y costos judiciales que resulien de un eventual

proceso de ejecucién, y todas las demas obligaciones pactadas, EL
COMPRADOR constituye las siguientes garantias :

5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como
condicion previa para la celebracién y firma del presente
Contrato, una Carta-Fianza bancaria solidaria, irrevocable,
incondicionada y de realizacién automatica sin beneficio de
excusién en favor del Proyecto Especial PASTO GRANDE y/o
- L COFIDE , por US$ 8,962.00 (OCHO MIL NOVECIENTOS
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SESENTIDOS Y 00/100 Doélares de los Estados Unidos de
Ameérica). La Carta-Fianza antes referida se adjunta como
Anexo Nro. 4 al presente documento y forma parte del mismo.

La Carta - Fianza deberé ser emitida por una entidad bancaria
aceptable para LA VENDEDORA, y deberd mantenerse su
vigencia hasta que la totalidad de las obligaciones por ella
garantizadas hayan sido cumplidas, a satisfaccidon de LA
VENDEDORA . En todo caso, la garantia antes mencionada
debera ser renovada obligatoriamente cada afo por la misma
suma en que fue emitida originalmente y en sus mismos
términos y condiciones. La solicitud de renovacion se
efectuard por COFIDE dentro de los quince dias anteriores a
la fecha de vencimiento de la carta fianza. De no presentarse
el documento debidamente renovadc se procedera a la
ejecucion conforme lo dispuesto en el articulo 1898 del
Cédigo Civil.

La reduccién de la Carta - Fianza se hara en funcion de la
reduccion del saldo pendiente de pago del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su valor
con los mismos parametros que fueron utilizados para la
constitucion de la Carta-Fianza inicial. La reduccion de la
Carta-Fianza sera aprobada por COFIDE.

GARANTIAS HIPOTECARIAS : LOS GARANTES
constituyen en favor de Proyecto Especial PASTOGRANDE
PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta por la suma
de: a) US$ 25,339.66 (VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS
TREINTINUEVE Y 66/100 Doélares de los Estados Unidos de
América), correspondiente al inmueble descrito en el Anexo
5A; b) US$ 33,897.61 (TREINTITRES MIL OCHOCIENTOS
NOVENTISIETE Y 61/100 Doélares de los Estados Unidos de
América), correspondiente al inmueble descrito en el Anexo
5B; ¢ US$ 7,297.35 (SIETE MIL DOSCIENTOS
NOVENTISIETE Y 35/100 Dolares de los Estados Unidos de
Ameérica) correspondiente al inmueble descrito en el Anexo
5C; d) US$ 27,566.38 (VEINTISIETE MIL QUINIENTOS
SESENTISEIS Y 38/100 Ddlares de los Estados Unidos de
América),correspondiente al inmueble descrito en el Anexo
5D.

La descripcion de los inmuebles constara en el Anexo No. 5
del presente Contrato.

A tal efecto EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES se
obligan a perfeccionar la constitucion de dicha garantia en un
plazo no mayor de 60 dias de la suscripcidn de la presente
minuta, caso contrario sera de aplicacion el tercer parrafo del
punto 5.4 de las bases, quedando en consecuencia expedito
el derecho a la ejecucidn de la Carta Fianza referida en el
mismo, sin perjuicio de la facultad de EL VENDEDOR de
resolver el presente contrato por dicho incumplimiento.

EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES declaran que los
inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de

6
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- gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacion que
s limite o restrinja su dominio o libre disposicién.

De la misma forma, EL COMPRADOR y/oc LOS GARANTES
declaran que los titulos de propiedad sobre los inmuebles
hipotecados tienen una antigliedad mayor a dos anos.

Como consecuencia de la presente hipoteca, los inmuebles
se encuentran gravados hasta por: a) US$ 25339.66
(VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS TREINTINUEVE Y
66/100 Dodlares de los Estados Unidos de América),
correspondiente al inmueble descrito en el Anexo 5A; b) US$
33,897.61 (TREINTITRES MIL OCHOCIENTOS
NOVENTISIETE Y 61/100 Dolares de los Estados Unidos de
América), correspondiente al inmueble descrito en el Anexo

5B; c¢) US$ 7,297.35 (SIETE MIL DOSCIENTOS
- o NOVENTISIETE Y 35/100 Dolares de los Estados Unidos de
América) correspondiente al inmueble descrito en el Anexo
5C; d) US$ 27,566.38 (VEINTISIETE MIL QUINIENTOS

_ SESENTISEIS Y 38/100 Dolares de ios Estados Unidos de
' América),correspondiente al inmueble descrito en el Anexo
sD.

Las indicadas garantias se extienden a las construccicnes,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
- por hecho o por derecho le correspondan, incluyendo el
: importe de las indemnizaciones de los sequros y de la
expropiacion.

Las partes convienen en valorizar los inmuebles hipotecados,
para el eventual caso de ejecucion judicial, en las sumas que
a continuacion se detallan: a) US$ 29,363.42 (VEINTINUEVE
MIL TRESCIENTOS SESENTITRES Y 42/100 Délares de los
Estados Unidos de América), correspondiente al inmueble
descrito en el Anexo 5A; b) US$ 39,280.31 (TREINTINUEVE
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y 31/100 Dolares de los
Estados Unidos de América), correspondiente al inmueble
descrito en el Anexo 5B; <¢) US$ 8,456.11 (OCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTISEIS Y 11/100 Ddlares de los
Estados Unidos de América) correspondiente al inmueble
descrito en el Anexo 5C; y d) US$ 31,943.73 (TREINTIUN MIL
- NOVECIENTOS CUARENTITRES Y 73/100 Dolares de los
o Estados Unidos de Ameérica),correspondiente al inmueble
descrito en el Anexo 5D.

EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES de los inmuebles
hipotecados se obligan a mantener asegurados conveniente y
permanentemente durante la vigencia del Contrato, los
inmuebles objeto de esta hipoteca en una Compania de
Seguros a satisfaccion de COFIDE. La podliza
correspondiente debera contemplar los riesgos necesarios e
inherentes . a la naturaleza, ubicacion y utilizacidn de los
bienes otorgados en garantia y deberan cubrir valores que
implican la aplicacion de las reglas de infraseguros por parte




5.1.4.

de las compafiias aseguradoras, siendo COFIDE quien en
definitiva determinara la extensién de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR podra
sustituir las garantias hipotecarias otorgadas por el presente
instrumento por otras garantias hipotecarias o por una carta
fianza bancaria otorgada por la misma suma del monto de los
gravamenes hipotecarios que reemplace luego de un afo de
suscrito el presente Contrato, previa autorizacién de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en el
Anexo N° 8(a), de LAS BASES.

La reduccién de las garantias hipotecarias se haran en
funcién de la reduccidén del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento con
mantener su valor con los mismos parameiros que fueron
utilizados para la constitucién de las garantias hipotecarias
iniciales. La reduccion de las garantias sera aprobada por
COFIDE.

5.1.3.3 LA VENDEDORA renuncia expresamente a la constitucién de
la hipoteca legal a su favor, a que se refiere el Articulo 1118
numeral 1 del Cédigo Civil.

Pre-Pago : Durante el plazo de siete anos previsto en el acapite b) del
numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra efectuar
en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del saldo de
precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer lugar, a los
gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses compensatorios
devengados hasta la fecha en que se efectle el pago; vy, (iii) en tercer
lugar, a la amortizacidn del capital hasta ef dia del pago, inclusive.

Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que cualguier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del
precio. de venta, devengara adicionalmente al interés compensatorio
establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera
equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica la Superintendencia
de Banca y Seguros y sera aplicado a EL COMPRADOR por cada dia
de atraso en el pago de la respectiva cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razon suficiente para que el mismo incurra
en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacion alguna en
forma previa para efectos de la aplicacion de la tasa de interés
moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE quedara
plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme a lo
indicado en el numeral 5.1.8.

Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL COMPRADOR
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— por EL LOTE que ha adquirido, se producira la suscripcidén del presente
' Contrato. '
- 5.1.7 Entrega de EL LOTE : EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido

conforme a los términos del presente contrato, le sera entregado en el
lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por escrito -por el
Proyecto Especial PASTO GRANDE, a mas tardar dentro de las 72
horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara mediante
Acta de Entrega con intervencion de Notaric Pablico Juez de Paz o
Autoridad Policial opcién y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual
se especificara el bien inmueble que se esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora
sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este
extremo es de aplicacidén lo dispuesto en el Articulo 1568 del Codigo
Civil.

— 5.1.8 Ejecuciéon de Garantias. Queda expresamente pactado que en caso
EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas del saldo
financiado del precio por la presente venta y/o de los intereses
compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra
obligacién prevista en el presente Contrato, COFIDE podra ejecutar las
garantias hipotecarias y/o la Carta-Fianza indicada en el numeral
5.1.3.1, bastando para ello un requerimiento efectuado por conducto
- notarial, expresando simplemente que EL COMPRADOR no ha
cumplido con las obligaciones asumidas en virtud del presente Contrato,
cuyo cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.

La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso que el
incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o cualquier

o~ causa no imputable a EL COMPRADOR.
6 La presente estipulacién se pacta de acuerdo al Articulio 1317° del
- Cédigo Civil.

5.1.9 Precio del Agua.- Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL PASTO
GRANDE a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE, ascendera a US$
0.025 por metro clbico de agua suministrada.  Dicho precio sera

: mantenido por un plazo minimo de 3 afos , contados a partir de Ia

- suscripcion del presente Contrato por LA VENDEDORA. A partir del
vencimiento de dicho plazo, el precio podrd ser modificado por el

PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE o quien lo sustituya, en

—_ funcién a las caracteristicas técnicas de la operacidn de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y suministrar

dicho servicio, contando con la participacién de los usuarios, de acuerdo

— a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de agua
por el volumen de diez mil (10,000) metros cabicos por hectarea neta
por afio, es decir hasta 2'990,000 metros clbicos por afio por el Lote N°
3.
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5.1.10 Aceleracién de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de dos
cuotas consecutivas, COFIDE podra dar por vencidos todos los plazos Yy
demandar a EL COMPRADOR el pago del integro de la suma
adeudada, quedando facultado COFIDE a ejecutar todas las garantias
constituidas en su favor en virtud del presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

6.1 Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

6.1.1  En lo que respecta al LOTE que esta adquiriendo EL COMPRADOR v a
que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato, entregarselo a
aquél libre de todo poseedor, invasor u ocupante.

d 6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura
publica sean necesarios para lograr la inscripcién registral a nombre de
' for EL COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.

"SETIMO.-  OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
7.1 Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar la cuota inicial sefalada en el acapite a) del numeral 5.1.2 de la
Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econémica que consta en el
Anexo N° 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado conforme al
Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del numeral 5.1.2
de ia Clausula Quinta. ‘

7.1.2 Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del plazo
de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcién del presente
Contrato y velar porque estas queden adecuadamente inscritas en los
registros pertinentes. Por excepcion, en caso que EL COMPRADOR no
pudiera obtener la inscripcién de las hipotecas constituidas en virtud del
presente Contrato, LA VENDEDORA le podra conceder un plazo
adicional, que sera fijado por esta ultima, a fin de que se cumpla con la
respectiva inscripcion.

7.1.3. Entregar a la suscripcion del contrato la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversion, con arreglo a lo dispuesto por ef
numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

7.1.4 Gestionar y obtener las correspondientes licencias, autorizaciones,
permiscs, registros y demas documentos ante las autoridades
pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar en relacion a EL
LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro del marco legal vigente.

7.1.5 En funcidén al Compromiso de Inversidn sefialado en la Clausula Décimo
Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de dinero a que se ha
obligado en los plazos indicados en dicha Clausula.

7.1.6 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura

plblica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a su nombre
de los bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo.
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8.1

8.2

7.1.7 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo para tal

efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la Clausula
Quinta de este Contrato.

7.1.8 Suscribir los documentos, contratos y escrituras plblicas que sean
necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las garantias.

7.1.9 Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE , o un Baco comercial u otra entidad financiera
es la entidad encargada de la supervision, administracion y cobranza de
las obligacicnes previstas en el presente Contrato; conforme a las
facultades y obligaciones emanadas del Contrato de Supervision,
Administracion y Cobranza suscrito con LA VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido hipoteca y

entregar debidamente endosada la péliza en favor de COFIDE dentro
de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de Cierre.

i/ OCTAVO. CARGAS Y GRAVAMENES

LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se encuentra
libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o medida
cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio y/o su libre disposicién,
obligdndose en todo caso a la eviccidon y saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de firma del presente contrato, a su
leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa,
municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE
que ha dado en venta a EL COMPRADOR. Iguaimente, declara LA
VENDEDORA, también a su leal saber y entender, que no conoce existan
hechos que puedan ocasionar drdenes como las mencionadas en este punto.
En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la informacion relativa a
EL LOTE que es objeto del presente Contrato que estuvo a su disposicidn en fa
Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR declara
que tuvo acceso a ella y que si no accedio a la misma lo fue por propia
voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no se hace
responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser destinado a |a
actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con EL LOTE es
cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca concesion por
cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la cosa y el precio de
compra pactado.

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefalan :

9.1

Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Publica las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucion de Adjudicacion
de la Buena Pro por parte del CEPRI en favor de EL COMPRADOR.

11
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_ 9.2.

- 9.3
9.4,

[ um ]

- 9.5

— 9.7

: 9.8
_ 7
o~

9.10

Que fa compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de LA
COMPRADOR. '

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es responsable
de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el presente Contrato.

EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revisién de los libros, titulos de
propiedad, certificados de gravdmenes y de propiedad, registro, activos,
propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir con la diligencia considerada necesaria con
el objeto de determinar la real y verdadera situacion de EL LOTE que esta
adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcidon y entrega del presente contrato por parte de EL
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos en
el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido debidamente
autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el caso, por los
estatutos sociales de EL COMPRADOR y por las leyes y normas del pais de su
constitucién.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado
y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el egjercicio de sus
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacién
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por propiedad de
los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquellas
presentadas con su oferta, para la celebracién de este contrato y su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas ©
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones
que se deriven de la suscripcién de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo te seran legalmente
exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las
declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

10.1

LA VENDEDORA declara que :

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perl, incluyendo de manera

enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversion Privada

12
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— 10.3

10.4

10.9

en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674 y sus
normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

No existe en relacion a EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR,
accion, litigio, proceso ante los drganos jurisdiccionales o proceso arbitral, o
procedimientos administrativos que prohiban, se opongan o impidan la

celebracion del presente Contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones que
de él emanen.

Se encuentra debidamente autcrizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes y
demas normas aplicables a los actos previstos en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos que
obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus obligacicnes.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
disposicidn societaria que afecte la libre transmision de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucion de todas
las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

- 11.1

11.4

11.5

De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto Legislativo No.
776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto Predial por el
ejercicio 1998 y 1999, por EL LOTE que ha enajenado.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL COMPRADOR
asumira la condicidn de contribuyente para el efecto de! Impuesto Predial, a
partir del 01 de Enero del 2000,

Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de
cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL COMPRADOR y
a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato, la transferencia que
ha efectuado. En tal sentido, LA VENDEDORA esta obligada a presentar la
declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No.
7786.

Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la Municipalidad
dentro de cuya jurisdiccion se encuentra EL LOTE, la adquisicion que ha
efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.
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- 11.6  Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de EL
LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, seran de cargo de EL
COMPRADOR.
DECIMQ SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

121 El presente Contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura pablica,
siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.2 A efecto de lograr la inscripcién del dominio en favor de EL COMPRADOR de

EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente
- Contrato. .

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Publica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de LOS LOTES que EL COMPRADOR ha adquirido a LA
VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su méaxima colaboracion para el
cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que eilo irrogue sera de
cargo absoluto de EL COMPRADOR

DECIMO TERCERO .- COMPROMISO DE INVERSION

13.1  Con sujecién a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a ejecutar en el lote adquirido y en un plazo no mayor a 3
afos contados desde la fecha de suscripcidbn del presente contrato, las
Inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras, contenidas en su Oferta

- Econdmica y cuyo monto total asciende a US$299,000.00 (DOSCIENTOS

: NOVENTINUEVE Y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de América) de

conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V de las Bases de

— la Subasta Publica.
/ Se considera inversidén de capital fijo al empleo de recursos financieros
- destinados a la adquisicién y/o construccién de bienes y servicios de capital
o~ (maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversidon etc}, a su

instalacién y montaje y que han de ser utilizados en mas de un proceso
productivo anual de una explotacidén agroindustrial, agroexportadora o pecuaria.
En lo relativo a inversidén en sistemas de riego sOlo se aceptaran aquellas gue
se destinen a sistemas de riego tecnificado. En el anexo N° 4 del presente
contrato se detallan los rubros de la inversiones de capital fijo y desarrollo de
tierras a ser considerados para la ejecucioén del compromiso de inversién.

El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacién, en las areas de
—- terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente contrato

13.2 EL COMPRADOR e¢jecuta la inversiébn comprometida y asienta debidamente
— las partidas de inversion en un Registro de Inversiones Acreditables legalizado
' que para tal efecto se obliga a mantener en su local social , consignando en
dicho registro las facturas de adquisicion, construccion, instalacion y montaje y
que forman parte del costo de la inversion. Sin perjuicio de lo anterior EL
COMPRADOR se obliga a sustentar las partidas de inversién con facturas,
boletas de pago o comprobantes de pago, segin sea el caso, documentos
estos que deberan estar convenientemente registrados en los libros de
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— contabilidad normales de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de
contabilidad generalmente aceptados.

—_ Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines

- contables y tributarios y que el Auditor de Inversion no debera considerar

ninguna posicion adoptada por aquel para tal fin y sélo debera considera los

_ criterios de elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la clausula Décimo

: Tercera en conexién con su revisién y examen del Registro de Inversiones
Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

- 13.3. Auditor de Inversion: El Supervisor de Inversion, designara a la entidad
auditora que actuard como auditor del Compromiso de Inversién asumido por
EL COMPRADOQR. LA VENDENDORA asumira el costo de los honorarios del
- auditor de inversién. ;

El Auditor de Inversidn revisarda en detalle el Registro de Inversiones

- Acreditables y verificard que las partidas asentadas en dicho Registro
' e an corresponden a inversiones realmente ejecutadas en EL LOTE. La revision y
examen del Auditor se efectuara anualmente, hasta el total cumplimiento de
dicho compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin perjuicio de lo aquf
estipulado el Auditor de Inversidon podra inspeccionar y verificar el avance de
las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones de ningdn tipo. El proceso de
verificacion de las  inversiones ejecutadas con el

Registro de Inversidbn Acreditables, se podra efectuar semestraimente a
solicitud de EL COMPRADOR. EI Auditor de Inversién entregara al Supervisor
de Inversion un informe de sus examenes y revisiones anuales o semestrales
de ser el caso.

- 13.4 Al término del plazo del compromiso de inversion el Auditor de Inversion
- efectuara una revisiéon y examen final, verificando que las inversiones asentadas
en el Registro de Inversiones Acreditables correspondan con lo realmente
ejecutado en el Lote, determinando asi el monto total y definitivo de Inversiones

: % Acreditables. El Auditor de Inversion procedera entonces a comparar este
2 aitimo monto con el monto total de inversidn comprometido que aparece en el

—- numeral 13.1 del presente contrato para pronunciarse sobre el cumplimiento del
—~ compromiso de inversion. El Auditor de Inversidn deber4 emitir un Informe de

este examen Y revision final dentro de los 30 dias de haber completado dicha
revisién, cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o
incumplimiento para el periodo, segin sea el caso, del compromisc de inversion
por parte de EL COMPRADOR.

- 13.5 El informe con su dictamen sera entregado por el Auditor al Supervisor de
Inversidon asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR manifestara su
desacuerdo con el contenido del Informe dispondra de 15 dias dtiles para

- sustentar o responder ante el Supervisor, las observaciones planteadas en el
mencionado informe a partidas especificas de inversion asentadas en el Registro
de Inversiones Acreditables. Transcurrido este término, el informe quedara a

C - firme y el Supervisor de Inversién notificara por via notarial a EL COMPRADOR

3 para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias calendario
con el Compromiso de Inversion asumido en el presente Contrato.

E! Supervisor de Inversion dara por cumplido el compromiso de inversion cuando

el Auditor de Inversiéon le entregue, dentro de los 30 dias caiendario antes
mencionado, un certificado que corrobore que las inversiones faltantes han sido
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— ejecutadas de acuerdo al término, condiciones y monto acordado o que las
: observaciones planteadas en el Informe dictamen hayan sido levantadas.

— Si EL COMPRADOR completa el total de la inversién comprometida en un plazo

menor al ofertado y la ejecucion es acreditada por el Supervisor de Inversion, el
Compromiso de Inversion se dara por cumplido.

= EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacion e
informacion que sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor.
- 13.6 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la

obligacion prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podra ejecutar

como penalidad la garantia sefialada en el acapite 13.7 siguiente, en cuyo caso

- la ejecucion operara en forma automatica mediante carta notarial y sin

‘ menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean ocasionados a LA
VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de fiel
cumplimiento del Compromiso de Inversion en EL LOTE que es objeto dei
presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria, irrevocable,
incondicionada, renovable y de realizacion automatica por un plazo de vigencia
suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento del Compromiso de
Inversion, emitida por un monto equivalente al 50% ‘del monto total del
Compromiso de inversién asumido por EL COMPRADOR por EL LOTE que
es objeto del presente Contrato, de acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de
las Bases a que se ha hecho referencia en el numeral 1.4 de la Clausula
Primera del presente Contrato.

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del Compromisc de
- Inversion y verificado por el auditor, el monto de la carta-fianza podra reducirse
' “pari passu” con los montos que se inviertan y solo al final de cada periodo
anual o semestral segin sea el caso; la carta fianza renovada debera tener
-— vigencia mientras el Compromiso de Inversion no haya sido cumplido en su
totalidad en el monto, término y condicicnes pactadas.

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

14.1 EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su

disposiciéon los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho)

a fin de poder tomar una decisidn con previo conocimiento de EL LOTE que es

; objeto del presente Contrato. Asimismo, EL COMPRADOR reconoce y acepta

/] que LA VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha

- - hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes

mencionado, y que considere necesario y apropiado para poder tomar una

decision con previo conocimiento de dicho bien. EIl COMPRADOR reconoce y

- acepta que su decisibn de celebrar el presente Contrato se basa

: exclusivamente en su propia revision e investigacidon del bien inmueble en

mencion. EL COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las

-~ declaraciones o garantias (ya sean expresas o implicitas) que no consten en et

presente Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho gque
pueda tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

14.2 Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.8 y 13.6 del presente contrato y de todas las
obligaciones expresadas en moneda exiranjera estipuladas en el presente

16




Contrato, deberan ser pagadas en Délares de los Estados Unidos de América,
de acuerdo al Articulo 1237 del Cédigo Civil del Perd.

—_ DECIMO QUINTOQ .- INCUMPLIMIENTO

181

15.2

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o

causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones asumidas en este Contrato.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, LA VENDEDORA y/o
COFIDE podrd ejecutar la Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias
otorgadas a su favor, sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del
presente Contrato. )

DECIMO SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

-— 16.2

16.3

16.4

16.5

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un pericdo no mayor de treinta
(30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la notificacién
escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente Clausula. Cada
parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de
que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el nombramientc de los
arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento
aprobado por dicha Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e
Internacional de la Camara de Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual serd el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto al
nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por la Camara de
Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias
calendario desde su instalacién para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el
cual serd inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros
crean convenientes y, en su defecto, por las normas seflaladas en la Ley
General de Arbitraje Ley No. 26572.

El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje serd en la ciudad de Lima, Per(, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SETIMO .- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

17.1

17.2

17.3

Anexo No. 1: Oferta Econémica del Adjudicatario.
Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.
Anexo No. 3: Cronograma de Pagos.

17

397




17.4  Anexo No. 4: Carta-Fianza que garantiza el pago del saldo del precio.
17.5 Anexo No. 5: Descripcién de los iInmuebles Hipotecados.

17.6  Anexo No. 6 : Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de Compromiso de
Inversién.

17.7 Anexc No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta como Inversiones Acreditables
para el Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el Per(,
para efectos derivados del mismo.

Toda comunicacidén a cualquiera de las partes serad por escrito y se entendera
por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio que consta en
la parte introductoria del presente contrato.

Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte y
surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De no hacerse
tal comunicacién, se entenderad que el o los domicilios consignados en este
documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2 de
la presente Clausula.

DECIMO-NOVENO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo requisito
indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten por escrito y
estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicion de este Contrato sea considerado
invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decision judicial debera,
en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la validez de
cualquier otra disposicién del presente Contrato.

VIGESIMO-PRIMERO : GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que pudiera
originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi como el
otorgamiento de la Escritura Plblica a que dé lugar la presente Minuta, gastos
notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica para LA
VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de EL
COMPRADOR.

18
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VIGESIMO-SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

E! presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En tode lo no previsto en
este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias vy
ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de buena
fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre la
interpretacién y/o ejecucion de las disposicicnes del presente Contrato y/o de los
documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable por las
partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta sera resuelta por el
Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares, igualmente
validos, el dia catorce del mes de julio de mil novecientos noventinueve.

Agregue usted sefior Notaric lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes,
eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los Registros Publicos de
Propiedad Inmueble respectivos.

ING. GILBERT PIZARRO-GERVAN ) / -y
DIRECTOR EJECUTIVO .- 7 //7 & /4{/[ [i’«fé /.
LA VENDEDORA i _ ELCOMPRADOR

7 (. > /-\_. ; .
/[Z‘ZZE (( U )
. N

GARANTE GARANTE
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ACTA DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE UN LOTE
DE TIERRAS ERIAZAS DE PAMPAS SAN ANTONIO DEL
PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE.

SOBRE N° 1

En la ciudad de Moquegua, el dia diez de Diciembre de mil novecientos noventiocho,
en el Auditorio del local de la Sede Central del Proyecto Especial Pasto Grande, sito en
Carretera Moquegua - Toquepala Km. 0.3, siendo las diez de la mafiana y con la presencia
de la Comisién de Evaluacién y Adjudicacion de la Buena Pro del Lote a Subastarse del
Proyecto Especial Pasto Grande, Senores Econ. Mario Hemandez, Presidente; Econ. Julio
Pesantes Rebaza, Vice-Presidente; Ing. Gilbert Pizarro Servan, Miembro; Ing. Alejandro
Seminario Duany, Miembro; quienes se identificaron ante el Notario Pablico de Moquegua
Doctor Victor Cutipé Vargas Angulo, que interviene en el acto, postores y publico en general.

, El Presidente de la Comisidn saluda a los presentes y procede a absoiver verbalmente las

. |

en

r,n:mv{rfe:l
i

A |

m
E: i
b

consultas de los postores; acto seguido procede a llamar a los dieciseis postores que
adquirieron las Bases de acuerdo al orden de compra .

Los postores que se presentaron fueron los siguientes:

COPROCOP SA.
ISMAEL CORI NINA

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
EMPRESA COMUNAL DE SERVICIOS PESQUERO Y AGROPECUARIO

AL

La Comision de Evaluacion y Adjudicacion procedié a abrir los Sobres N° 1, encontrando
conforme la documentacion presentada por los cuatro Postores.

Siendo las diez y treinta horas del mismo dia y no habiendo observacién alguna a la presente
se levanta el Acta firmando los miembros de la Comisidén, Postores y Notario.

& CUYIPE VARGRS ABEULS
ABOQADSO
NOTARIO - PUCLICO

2eqURUA-PENS
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ACTA DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE UN LOTE DE TIERRAS
ERIAZAS DE PAMPAS DE SAN ANTONIO DEL PROYECTO ESPECIAL PASTO
: ' GRANDE.

SOBRE N° 2

En la ciudad de Moquegua, el dia diez de Diciembre de mil novecientos noventiocho,
en el Auditorio del local de la Sede Central del Proyecto Especial Pasto Grande, sito en
Carretera Moquegua - Toquepala Km. 0.3, siendo las diez de la mafana y con la presencia
de la Comisién de Evaluacién y Adjudicaciéon de la Buena Pro del Lote a Subastarse de!
Proyecto Especial Pasto Grande, Sefiores Econ. Maric Hemandez, Presidente; Econ. Julio
Pesantes Rebaza, Vice-Presidente; Ing. Gilbert Pizarro Servan, Miembro; Ing. Alejandro
Seminario Duany, Miembre; quienes se identificaron ante el Notario Publico de Moquegua
Doctor Victor Cutipé Vargas Angulo, que interviene en el acto, postores y publico en general.
El Presidente de la Comision saluda a los presentes y OTORGA DIEZ MINUTOS DE
TOLERANCIA. Transcurrido el tiempo indicado procede a llamar a los Postores que fueron
declarados aptos luego de la presentacion del Primer sobre, de acuerdo ai orden en que
fueron llamados anteriormente, empieza con Personas Naturales, luego con Personas

Juridicas y finalmente con Consorcios, los mismos que a su llamado fueron presentandose
a la mesa entregando el Sobre N° 2.

LOTEN®2

Transcurridos los diez minutos de tolerancia, se recibieron dos sobres que contenian Ia
propuesta econémica de los 2 postores habiles :

1. MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
Oferta Econémica :

JS $ 311,510 Dolares USA.

2. EMPRESA COMUNAL DE SERVICIOS PESQUERO Y AGROPECUARIO
Oferta Econémica :
US $ 311,520 Dolares USA.

La Comision por medio de su Presidente otorgd la Buena Pro a la Empresa Comunal de
Servicios Pesquero y Agropecuario por la cantidad ofertada.

AB 0
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LOTE N° 3

Transcurridos los diez minutos de tolerancia, se recibieron 2 sobres que contenian la
propuesta econdémica de los 2 postores habiles :

1. COPROCOP S.A.
Oferta Economica :
US $ 418,620 Dolares USA.

2. . MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
Oferta Econémica :
US $ 418,600 Délares USA

La Comisién por medio de su Presidente otorgd la Buena Pro al Comité de Productores y
Comercializadores de Palta - COPROCOP por la cantidad ofertada.

LOTE N° 1

Transcurridos los diez minutos de tolerancia, se recibieron dos sobres que contenian la
propuesta economica de los dos postores habiles :

1. ISMAEL CORI NINA
Oferta Econémica :
US § 429,120 Dolares USA

2. MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
Oferta Econémica :
US § 429,100 Doélares USA

La Comisién por medio de su Presidente otorgé la Buena Pro a ISMAEL COR! NINA por |a
cantidad ofertada. :

Siendo las doce horas del mismo dia y no habiendo observaciéon alguna a la presente se
levanta el Acta firmando los miembros de la Comisién, Postores y Notario.

/  AB03ADO
piEV A min . W{.\BU«".O
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- ANEXON°3
- Cronograma referencial de pagos
= (En U.S.A. délares)
= Lote adquirido Lote N° 3
i Adjudicatario . Emp. de Prod. y Comerc. de ia Paita y Otras Frutas S.A.
. COPROCOP SA. )
P
Precio : 119.620,00
- Cuota inicial : 30.000,00
_ ~ Saldo de Precio : 89.620,00
* . Plazo de pago 7 afios incluido 2 ados de gracia
L ' Cuotas semestrales
. TasalLibor + 2% 7,60375%
' Tasa efectiva a aplicar : 7,89944%
Periodo Fecha de Amortizacion Intereses Total Saldo

g"‘ Vencimiento de capital | Compensatorios Cuota de capital
0 14-jul-99 89.620,00

1 14-ene-00 3.551,14] 3.55114 89.620,00
£ 2 14-jul-00 351179] 351179 89.620,00
o 3 14-ene-01 3.551,14 3.551,14 89.620,00
- 4 14-jui-01 3.492 13 3.492,13 89.620,00
r ': 5 14-ene-02 8.962,00 3.551,14 12.513,14 80.658,00
' 6 14-jui-02 8.962,00 3.142,91 12.104,91 71.696,00
1:" 7 14-ene-03 8.962,00 2.840,91 11.802,91 62.734,00
8 14-jui-03 8.962,00 2.444 49 11.406 49 53.772,00

S 14-ene-04 8.962,00 2.130,68 11.092,68 44 810,00
2 10 14-jul-04 8.962,00 1.756,90]  10.717.90 35.848,00
11 14-ene-05 8.962,00 1.420,46]  10.382.46 26.886,00
- 12 14-jul-05 8.962,00 1.047.64 10.009.84 17.924,00
& 13 14-ene-06 8.962,00 710,23 967223 8.962,00
*'"‘ 14 14-jul-06 8.962,00 34921] 9.311.21 0,00
r"
¥ NQTA: Tasa Libor se reajusta semestraimente .

\ ]
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b BANCO DE CREDITO DEL PERU

SR b e e Moquegua, 09 de Julio de 1999.
= GBI e e iy
P E FIANZA D430-2366

IMPORTE US$.8962.00

- VCTO0.03.07.2000
L
-
£ Sefiores:
‘ Postor: EMPRESA DE PRODUCTORES Y COMERCIALIZADORES DE LA PALTAY
. OTRAS FRUTAS (COPROCOP S.A.)
-
0 Ref.: Subasta Internacional para la venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL
De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO ESPECIAL
PASTO GRANDE Y/0 CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.
- (COFIDE) como fiadores solidario de la Empresa de Productores y Comercializadores
& de la Palta y otras Frutas S.A. (COPROCOP S.A.) con el fin de garantizar el pago del
saldo del precio estipulado, los intereses compensatorios y moratorias pactados y

- todas y cada una de las demas obligaciones contenidas en el Contrato de Compra -

P Venta del Lote N°03 Sector -- , celebrado con el PROYECTO ESPECIAL PASTO
o GRANDE.

-

La presente carta fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es
realizacion automatica, carece del beneficio de exclusién y se extiende hasta por el

:- . monto de Ocho mil novecientos sesentidés con 00/100 Dolares Americanos (U.S.§
L 8,962.00).
- «
E ,
ks £sta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contando desde el dia 09 DE
‘ - JULIO de 1899, méas quince dias adicionales, esto es, que vencera el dia 03 DE
f"’ JULIO DEL 2000. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla obligatoria y
e automaticamente, en los mismos {érminos y condiciones, en forma sucesiva por seis
periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta 15 dias posteriores a la fecha en que
-

I " deba cancelarse integramente el saldo del precio, conforme o establece el Contrato
*v referido en el primer parrafo de la presente.

E
i
£
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Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el PROYECTO ESPECIAL
PASTO GRANDE Y/O CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO SA. -
- COFIDE nos envie, antes del vencimiento del plazo consignado en el articulo 1898 del
Codigo Civil una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual se exprese
simplemente que nuestro fiado a incumplido con las obligaciones asumidas en el
— contrato cuyo cumplimiento se garantiza por esta fianza.

S

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarie el monto total de la fianza en un
plazo maximo de 24 horas contado desde la recepcion de la carta notarial de

= requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagaries por cada dia de mora un interés
i equivalente a la tasa a 180 dias, mas nueve por ciento (9%) . Dicha tasa sera la

establecida por el Cable Routers a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda
= expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra
obligacion permanezca impaga sin perjuicio de que respondamos por -los dafnos y

perjuicios que les ocasionemos.
=
-
? / ATENTAMENTE

~ /
1 I f
NCO DE CREDITO DEL PERU
C_,:;§</
— ,
i JR. MOQUEGUA 861/
MOQUEGUA pcx AREHAS ¥ 4, Eégar Pance Rubets
Syncionald FUNCIONARID

-~
S
—
1
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ANEXO
Programa:
Bien Adjudicado

ANEXKo N 5A

PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE
LOTE -3

407

Adjudicatario

COPROCOP S. A,

Predios urbano
Propietario/s

SERAFIN SANTA MARIA PUMA Y MAXIMILIANA PAGCE FLORES DE SANTA MARIA

Ubicacion CALLE CUZCO N° 319
DISTRITC DE MOQUEGUA
PROVINCIA DE MARISCAL NIETO. DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA
Régimen:
Descripcién Casa habitacion de dos pisos. El segundo piso estd en casco acabado. :
Distribucidn Area techada m2 :
Piso | Tienda, sala-comedor, cocina, 2 dormitorios, bafio y escalera 143,00 ;
Piso 2 Hall, 4 dormitorios, dormitorio principal con bano, bafno y escalera 140.0C ;
Lindcros: . i
Frenie Calle Cuzco con 10.00 mi i
Derccha Con propiedad de Terceros con 22.00 ml. i
lzquierda Con propiedad de Terceros con 22.00 ml. I
Fondo Con propiedad de Terceros con 10.00 ml.
i
Arcas m2 Terreno Ocupada Techada J
220.00 283.00 !
Especificacién Técnica (terminado) ],
Estructura Cimiento de concreto ciclopeo
Columnas, vigas y escalera de concreto armado ;
Muro de ladrillo en aparejo de cabezay soga ;
Techado de concreto armado aligerado horizontal :
Acabados Pisos. Vinilico y cemento pulido E
Puerta de fierro de ingreso y ias interiores contraplacada de madera '
Ventana de fierro con vidrio simple !
Revestimientos: tartajeo y pintura lavable ;
Instalaciones Eléctrica empotrada monofasica P
Sanitarias empotradas con agua fria ’
i
Inscripeidn de Dominio: Ficha Tomo Folio ‘
Registro de Propiedad de inmueble de Moquegua 7316 42 25 :
Estado Antigiiedad Servidumbre Gravamenes Péliza Segurcs
Bueno 10 afos No tiene No tiene No tiene
Valuacién {valor en USS)
Fécha Valuacion Arancelario Reposicion Comercial Realiz. Inmediata
27/01/1999 43,501.37 39,151.23 30,068 15
Valuador, Arq. Mario Ruben Vargas Cardenas
CAP SBS habilitado CONATA CTTP
- 1489 879-94
Observacién Valores a considerar en US$: V°B° )
Valor Comercial 39,151.23 %/ﬁ
Valor Garantia i g
FEDERICO LAU L
INGENIERD CIVIL
Reg. del Colagio de Ingenieros No.3917
Fecha. 11402/13%8
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Programa:
Bien Adjudicado

ANExo RSO
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PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE
LOTE 3

Adjudicatario

COPROCOP S.A.

Predios urbano
Propietario/s
Ubicacidn

Régimen:

CRISTOBAL EVARISTO ENAO CORDOVA Y RUMALDA MARIA CORDOVA CARI
AV. ANDRES AVELINO CACERES, MZ. "B", LOTE 18

ASENTAMIENTO HUMANO "SAMEGUA" - DISTRITO DE SAMEGUA
PROVINCIA DE MARISCAL NIETO. DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Descripcion
Distribucion

Comercio y casa habitacidn en una edificacion de dos pisos y azotea
Area techada m2

Piso | Tienda con 2 bafios, Tienda con bafo, pasaje central y escalera 175.00

Piso 2 Hall, sala- comedor, cocina , 4 dormitorios, bafic y escalera 163.00
Linderos:

Frente Av. Andrés Avelino Caceres con 14.90 mi

Derecha Con el lote 17 con 22.20 ml i

Izquicrda Con el lote 19 con 22.15 m! '

Fondo Con los lotes n® 2y 3 con 15.00 ml i
Areas ml Terreno Ocupada Techada

329.72 338.00

Esiructura

Acabados

Instalaciones

Especificaciéon Técnica (terminado)

Cimiento de concreto ciclopeo

Columnas, vigas y escalera de concreto armado
Muro de (adrillo en aparejo de cabeza y scga
Techado de concreto armado aligerado horizontal
Pisos. cemento pulido

Puerta de fierro de ingreso, de madera contraplacada las interiores
Ventana de perfil de aluminio con vidrio polarizado
Revestimientos: tartajeo y pintura lavable

Aparatos sanitarios de color

Eléctrica empotrada monofésica

Sanitarias empotradas con agua fria

Valor Comercial
Valor Garantia

Inscripcion de Dominio: Ficha Tomo Libro
Registro de Propiedad de Inmueble de Moguegua 2095 37
Estado Antigliedad Servidumbre Gravémenes Pdliza Seguros
Bluenc 5 afios No tiene No tiene No tiene
Valuacién (valor en USS)
Fecha Valuacion Arancelario Reposicion Comercial Realiz. Inmediata
20/01/1999 56,927.98 52,373.74 40,223.03
Valuador. Arg. Mario Ruben Vargas Cardenas
CAP SBS habilitado CONATA CTTP
1489 879-94
Observacion Valores a considerar en US$: V°B°

5237374 M

39.280.31 .

FEDERICO LAU LI
INGENIERD CIVIL

Reg. del Colegio de Ingenieros No.3917
Fecha: 11/02/1899
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ANEXO
- Programa: PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE
E: Bien Adjudicado LOTE 3
Adjudicatario COPROCOP S. A
o
L Predios urbang
Propietario/s MARIO RAMOS CACERES Y NATALIA PAULA TORRES VILCA
— Ubicacion CALLE JOSE MARIATEGUI S/N, MZ. "B", LOTE 29.
g ASENTAMIENTO HUMANO "SAN FRANCISCO". DISTRITO DE MOQUEGUA
PROVINCIA DE MARISCAL NIETO. DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.
Régimen:
Descripeién Casa habitacién de una planta en proceso de construccién
Distribucién Area techada m2
y— Piso1 Terminado: Sala-comedor y escalera 32.00
o Casco: Dormitorio y cochera 32.00
| Linderos:
Frente Catle José Mariategui con 7.77 ml
Derecha Con el lote 28 con 25.05 ml
Izquierda Con propiedad de Terceros con 25.26 mi
Fondo Con ios lotes 01y 02 con 13.96 mi
Arcas ml Terreno Ocupada Techada
115,70 64.00
Especificacién Técnica
Estructura Cimiento de concreto ciclépeo
Columnas, vigas y escalera de concreto armado
Muro de ladrillc en aparejo de cabeza y soga
Techado de concreto armado aligerado horizontal
.- Acabados Pisos. Cemento pulido
b Puerta de fierro
‘ Ventana de fierro con vidrio
Revestimientos: tarrajeo y pintura lavable
%—’ Instalaciones Eléctrica empotrada monofasica
E Sanitarias empotradas con agua fria
v Inscripcion de Dominio; Tomo Folio Libro
;_ #’“\ Registro de Propiedad de Inmueble de Moguegua 94 415 Clit
B Estado Antigiiedad Servidumbre Gravamenes Pdliza Seguros
Bueno 3 anos No tiene No tiene No tiene
o Valuacién (valor ee USS)
. Fecha Valuacion Arancelario Reposicion Comercial Realiz. Inmediata
" 27/01/1899 11,274.81 11,274.81 8,656.05
- Valuador. ‘ Arq. Mario Ruben Vargas Cardenas
L CAP SBS habilitado CONATA CTTP
11489 . 879-94
Observacion Valores a considerar en US$: v°B° —
Valor Comercial 11,274.81
Valor Garantia 8,456.11 %&/L\
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ANEXO

Programa:
Bien Adjudicado

ANELO N*E D
410

PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE
LOTE 3

Adjudicatario

COPROCOP 8. A

Predios urbano
Propietario/s

i
VERONICO SALAZAR FLOR y FIDELINA AGUEDA SOSA VALDEZ ;

Ubicacion CALLE TURPAC YUPANQUI &/N ESQUINA AV. ANDRES AVELINO CACERES
DISTRITO DE SAMEGUA, PROVINCIA DE MARISCAL NIETO. DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.
Régimen: ' ;
!
Descripeion Edificacion de tres pisos . ]
Distribucidén ‘ Area techada m?2 5
Piso1 Sala- comedor, cocina, 3 dormitorios, bafo, jardin frontal. 115.00
Piso2 Tienda con bafo. Escalera 115.00 ;
Piso3 Balcén, salén y bafo 100.00 H
Linderos:
Frente Av. Andrés Avelino Caceres con 11.80 mi !
Derecha Calle Tupac Yupanqui con 11.15 m) i
Izquierda Con propiedad de terceros con 10.85 mi
Fondo Con propiedad de terceros con 9.90 mil.
Areas m2 Temreno Ocupada Techada
115.70 330.00
Espetcificaciéon Técnica
Estructura Cimentacion de concreto ciclopeo
Columnas, vigas y escalera de concreto armado
Muro de ladrillo KK. en aparejo de cabeza y soga
Techado de concreto armado aligerado honzontal
Acabados Pisos. Vinilico y cemento pulido
Puerta de madera y fierro
Ventana de fierro con vidrio
Revestimientos: tarrajeo y pintura [avable
Aparatos Sanitarios de color blanco
instalaciones Eléctrica empotrada monofasica
Sanitarias empotradas con agua fria N
[Inscripcién de Dominio: Ficha:
Registro de Propiedad Inmueble de Moguegua 2455
Esfado Antigiiedad Servidumbre Gravamenes Péliza Seguros
Bueno 10 afos No tiene No tiene No tiene
Valuacién (valor en USS)
Fecha Valuacién Arancelario Reposicion Comercial Realiz. inmediata
23/02/1999 44 833.30 42,591.64 32,710.38
Valuador. Arq. Mario Ruben Vargas Cardenas
CAP SBS habilitade CONATA CTTP
1489 B879-94
Observacion Valores a considerar en US$: v'B° y
Valor Comercial 42,591.64 7 /7
Valor Garantia 31,943.73 %” L
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BANCO DE CREDITO DEL PERU

N
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MOQUEGUA, 09 DE JULIO DE 1999
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FIANZA N# 430-2361

* IMPORTE US$.149,500.00

i . VCTO. 03.07.2000
SENORES:

- SENORES: i

- DIRECCION EJECUTIVA FOPRI COPRI Y/O SUPERVISOR DE INVERSION

2 PRESENTE -

DE NUESTRA CONSIDERACION:

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de la Direccién Ejecutiva FOPRI y/o Supervisor de
Inversién como fiadores solidarios en nombre de Empresa de Productores y comercializadores de la palta
y otras frutas (Coprocop S.A.) con la finalidad de garantizar la validez y vigencia del Compromiso de
Inversién, referido en la Clausula Décimo tercera del Contrato de Compra-Venta del Lote 03 celebrado
con Uds. en la ciudad de Moquegua, el 10 de diciembre 1998

La fianza otorgada en el presente instrumento es de caracter solidaria, irrevocable, incondicionada y es de
realizacion automatica sin beneficio de excusion, extendiéndose hasta la cantidad de us$.149,500.00 ( Son
(Ciento cuarentinueve mil quinientos 0o/ 100 Délares usa)

- La presente fianza tendrd un plazo de vigencia de | afio computados desde el 09 de julio de 1999 inas
e o~ quince dias adicionales , sin embargo, al vencimiento de dicho plazo deberemos renovarla obligatoria y

automdticamente, por uno o dos afios adicionales, segilin lo solicite nuestro afianzado, con los mismos

términos y condiciones seffalados, incluyendo también el plazo de 15 dias adicionales al periodo de
vigencia de la fianza.

Por ofro lado, a partir del cumplimiento del 50% del compromiso de inversion se hard una reduccion
proporcional del monto de esta Fianza en funcion a la reduccion del Compromiso de Inversion en caso
nuestra entidad bancaria reciba instrucciones escritas correspondientes de la direccién gjecutiva FOPRI
- v/o supervisor de Inversion, como consecuencia de haberse acreditado el cumplimiento de la cuota anual o

i tramo de! Compromiso de Inversién, segin establece en la clausula Décimo Tercera contenida en el

L contrato de Compra-Venta antes mencionado.

?‘ Para que esta fianza sea exigible, bastard que la Direccién Ejecutiva FOPRI y /o Supervisor de [nversion
nos envie antes del vencimiento del plazo sefialado en el articulo 1898 del Cadige Civil una carta notarial

— requiriéndonos el pago y en la cual manifieste simplemente que nuestro fiado no ha cumplido con las

g obligaciones garantizadas por esta fianza.
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- De producirse 1a notificacion a que se refiere el parrafo anterior, cumpliremos con la obligacion a nuestro

cargo dentro del plazo méximo de 24 horas, Computados desde la recepcién de la respectiva
camunicacién. En su defecto, nos comprometemos a abonar sobre el monto dela presente, un interés
equivalente a la tasa LIBOR vigente a 180 dias mas 3% (tres por ciento) La tasa LIBOR vigente aplicable.
sera la establecida por el cable REUTERS recibide en Lima a las 11.00 de cada dia de retraso. La tasa

seflalada se devengara por todo el tiempo que nuestra obligacién permanezca impaga, sin perjuicio de las
demas responsabilidades que nuestra demora pueda ocasionar.

Sin otro particular nos reiteramos de ustedes.

ATENTAMENTE

ANCO DE CREDITO DEL PERU

Jr. Moquegua 861

el
CRICK ARENAS 7. oo Y

Funglegars
Moquegua
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- ANEXO No. 7 DEL CONTRATO PAGO DIFERIDO

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES ACREDITABLES
- PARA EL COMPROMISO DE INVERSION

Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento  del
Compromiso de Inversion lo siguiente:

1

s

1. Construccioén de infraestructura menor de riego ( sedimentadoer, reservorio, tuberia
~ de conduccién, red de distribucion, etc.).
i 2. Lotizacién y venta de parcelas con areas no menores a 20 has. El nimero de
parcelas cubrird un area equivalente a no menos del 20% del &rea neta. La
— ubicacién de la parcelacibn queda a criterio del adjudicatario, siempre y cuando
: estén ubicadas dentro del area neta .
3. Maquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (Goteo, aspersion, micro-
- aspersion).
4. Desarrollo fisico de las tierras (nivelacidn, despiedre, subsolado, incorporacién de
materia organica).
- e 5. Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del Compromiso
de Inversion .
6. Cercado del Lote
7. Infraestructura e instalaciones eléctricas para bombeo de agua

Los rubros indicados en los numerales 1 y 2 son obligatorios, por consiguiente, al final

del compromiso de inversion (tres afios) el ADJUDICATARIO deberd acreditar
- haberlos realizado :
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| Dr. VICTOR CUTIPE VARGAS ANGULO
NOTARIO - ABOGADO

Notario Publico de la Provincia Mariscal Nieto
MOQUEGUA - PERU
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STUDIO: DOMICILIO:

- Moquegua No. 634 Jr. Junin No. 312 - 318
icléfono No. 761402 ‘ Teléfono No. 761745
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- NOTARIA DE MOQUEGUA
DR, VICTOR CUTIPE YARGAS ANGULC
Abogade-Netaris
Reg. ONT.M N* 1

Zstudie : Jr. Moquegua N* 634 Tddéfone : 76-1402
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: Mil novecientos veinticuatro.-

: Cinco 'mil cuntrocientos cuarentiseis.-

NUMERO MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO.- PODER ESPECIAL Y AMPLIO. -
CCOPROCOPT SCGCILEDAD AMOHNIMA ~ "COPROCOP” Z.A.. representada por
g Directorees don Juliszn Tacizne 3ote Calizava. don Jaciato
Licas Pauro. doﬁ Jusn Jorge Coraedo Zﬁ."ﬁié.a v don Silverio

lzpoledn Whiispe Cuayla.- A favor de don Olger Alberto Jimeaez

i

= Lo e e e e
DATION. SE -SSR oSS RO T T T SIS TS SIS ST TSI I TS TS oo ST T oo
: En ests capitsl, ciudad de Moguegua. Perdv: el dia de hovw

de diciembre de wmil novecientos noventiocho. ante me

| TCutnipe Yargeas Angalo. Sbhogado v Motario Poblico de 1s Pra

n SIT L
g de HMeriscsl Miete. inscrito en el Colegio de Hotarios d=
o . . . s e .
E" of T Moguepus. con matriculs mwmiwero vno. con librets Militsr oomero
) gcm g .
=<8 £i- cincuentidos— tres ceros setenticinco v Documento Naoioas]
* ] o * :
WV ¥
[ ] . N - - R A . B - .
N o °= =z [dentidad mimero cero custro millones custrocientos oeve wmil
0 Eﬁz -
< py - - - ~ o . e o
2 gochonientos noventicinco., sufragsnte. con RO, N 115745340,

COHPARECEN, en el Oficico dotasrizsl. don Julian Taciano 5Soto

rwn;}b// '

dizava, avue manitfestd ser perusnc. natural de Torastas v veoiao

Samegud. con domicilio en la calle Samegns S/M. Sepunzgus. da

stado civil soltero. de ocupscidn agricultor. con Doowments
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Pauvro, dus masnitestd ser perusnc. astural de Pureo w o vecino de
Samegus. <ot domicilico en la calle SBamegos 3/H. Szmegos. de
cstacdo ©ivil casado con dofia Valerisna Eliovins Heamos Escobsr.

e ochpacion sericnlter. con Docuvnento MHacicrnsl de Identidad

D44796480,  suirvagsnte: <on Juan Jorge Cornejo Zafiiga. ave
manifestd ser peranc. nsftural v vecino de Moguegoas., <con

domicilio en las avenida Andrés Aﬁeiino'caceres H2 5. Moguegus.
ve o esTado oivil ncassdo con dofis Mery Zonis Gritmels Gallegos. de
sounacion radidloge., con libreta  Electoral NY o Q4408010
sulragsnte: v doa Silverio Napoledn Quispe Cuayla, qUP wAaTLL featq
ser  pervano. astursl de  Woehava, Cuochumbayva v vecino  de
dogueEus. con domicllio en la avenids Balta N2 Zl4. de eswado
sivii csszdo con dofia RBeducindas Bosario Valdivie Villegss. de
soupacidn Lransportists, con Documento Macional de Identidad M

4ailzdz. sulfragante. 9uienes proceden en representacidn de

CCOPROCHOPY SOCIEDAD ANGHIMA. "COPROCOP" S.A.. en su calidad de

DivecTores. Los  otorgantes son iateligente en £l idious

@

zastellano. 8 quiense ideatitfiguée con sus Doovuwento Mecionsl oe

centidad v libreta BElectorsl gue presentaron: dando Ie gue ios
COMDETECLRATRES DrOoceden oon cepacidad. libertad v conociuieato
son ous e obligan., sraninados de scuerdo a la Lev del Hotariado
pRYDRON2 . BEn eldercicio de su derecho. declarsn su voluntad de
zilavay A escritors peblica. La wioota gque entregsn. gieaco v
1. como sigoe: MINIJTA NUMERO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTISIETE. - Sefior Notario Pﬁb;ico: Sirveee extender en su
isteo e escrituras pﬁbiicaa.’una de poder especisl. gue

m

sTorEs CLOPROCOPT S.A.. representads por eu Directorio Tituisr:
Pregidente. don Julitsn Teocisno Soto Cellzavse. corne DUNHLOIL 0 N

Daa?E304 ., v Directores Titulares. doa Jacinto Allcs Peuro. con

dacicnsl de Ldeatidad M° 04420604, sufrsgsnte: doa Jacinto Allca

o
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e 044080161 54 ; ; Ve s o P oar
ty C BULB: v don Silverio Napoledn @uispe Cuayia. con DML, MO
¢ ‘
04411287, en loe términos siguientes: PRIMERA.- Por acuerdo d=
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b Directoric de fecha OB de diciembre de 18998, cunmpliwos en
conierirv el presente poder especial v amplic por escrinora
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ger Alberto Jiménez Sardon con L.ob. b

34437153, para gque en nombre de TCOPROCOPY S.A.. represefte Como

DOSTor A is Sociedss. en ls subssts piblica internscicnsl pars
Lt i vents de las tierrse del Provecto Especisl Pasto Grande. =ate

21l Comité Esepecisl de Prowocicn de las loversida Privada o= las

-

Py Tlerrass del Proveoho Especial Fasto Grande . CEPH
\ TIERRAS.acTusndo como U representsnte legal. en todos los acios

b relstivos s La subasts piablics, sdgulsicidn de lomven v

wonstitucidn de garsatiss, presgseatecicon del sobre Ne 1. e

documentacidn respecti v sobre NY 2 de ofertas economics. nscer

OTARIO

s lauier uubuaaa 16N e irpugnscidn, sceptar la sdivdicacion d=

il ouens pro. reslizsr los pegos regueridos v dewds. como Tivmar

20 represennascidn del postor los contratos de compra ventz
2aTAnTLA hiscierncdo presente aue las facultades son mwldmwnna q‘

erunciativas. mds no limitativeaes., confiriéndole las faculxn

CPHH'BLES del meadasto v las aecesasriss pars goue e] poder ao s=
J%Che e insﬁficiente. ni se oblete su personeria. Ud. sedor
Nowsyio sgregue laes dewse formalidades de ley & inserte el ascis
indicads. - Moguegus, 03 de dicieubre de 1.998.- Una fivuae .- oo

fivwas,. - Jhon Fugel Delgado.- Abogedo.~ CATH O774.- Uns firuws d=

don Julisn Tacisno Soto Celizsva.- Une firws de doo Jacinno

A

2 Alles Pauro.- Uns firwe de don Jusn Jorge Cornedoc Zufiiga. - Uns

Tivma de doa Silverio Mapoledn Wuispe Cuoayvlias. - INSERTO DEL ACLA.

que cCorYTe en ios folioe 3 v 4, del primer libro de actas de
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Directorio de "COPROCOP" Sociedad Andnima, legalizado por mi el

Notario Piblico. con fecha 07 de diciembre de 1998. sipnado con

el numero 0989-98. que es como sigue: ACTA DE SESTON DE a

- C 2 1.—- En la ciudad v distrito de Samegua. provincis :?
Mariscal Nieto. departamentce de Moguegua. siendo las veinte -
noras de hoy ocho de diciembre de mil novecientos noventiocho. 5%
Trevia Ciltacidn por esguelas, se reunlieron 'en‘ sesion de —
Directorico. los miembros titularés.del Diirectorio de la Sociedad i?
Anomima U UGPROCOPY S.A.. en el local de la Sociedad. ubicado en *"\,_,

o sa

La avenida Andrés Avelino Caceres S/N, Samegua. presidida por su

“residente. don Julian Taciano Sotc Pauro. actuando como

.

~retario don Juan Joree Cornejo #afiiga. designado para su

o

qJ

)

cesempeiic. contande con los Directores Titulares. don Julian

i
B

Gl

1]

BE

aciano Soto Calizava. don Jacinto Allca Pauro. don Juan Jorge

{

Dorneio Zufiiga v don Silverio Napoledn Guispe Cuavia. con el

coleto de otorgar rpoder especial v amplio al sefior Olger Alberto -

t 1
Jiménez Sarddn. con L.E. NQ 04437156 a fin de que represente a =
la Sociedad. comoe postor en la subasta pGblica internacional fﬁ
rara la venta de las tierras del Froyecto Especial Pasto Grande. -
‘ante &l Comite Especial de Fromocidn de la Inversion Frivada de J ;%

las Tierras del Provecto Especial Pasto Grande. CEPRI TIERRAS,

actuands  comc  su  representante legal. en todos los actos

relativos a la subasta eiblica. adauisicion de inmuebles v

¥
zonstitucion de garantias. presentacion del sobre N2 1. de §

)

siocumentacion respectiva v scbre Ne 2, de oferta econtmica.

nacer cualguier subsan&acion = impugnacitn. . aceptar

zidudicacion de la buena pro. realizar los pagos requeridos v o ﬁg
A .

semas. como firmar en representacion del postor los contratos des S

[

SOmMprAa venta v garantias. Se aprobd por unanimidad otoregar este

FaEh

)




|
. N &k, I\,U;‘J L,HY"FHPUFT .LJL- -h-.b :_;'.:.-
. s ’ﬁMLﬂwnLCﬂVPRuNWADQ.&Q

oo | 7B WOQUARIA " () g ) 1L1‘3

4,,/ wszg

. ¢ vamGis )

‘ 3 0 GwDO
HOTARIC - PUBLICO

Begrapta -9l

g

< sar e

i |

S

#
i

s wmerainente enwncistivasg. mas no limitatives. coniiriendois
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el -poder no se tache de insuficiente. i s oblete  su

pereoneria, debiendo los Directores conferir poder por essaritors
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tica. 3ieado las veintivn horas. se 4id por finslizado =1

v para coastzncisz firmesn.- 1.- Julian Tacizno  Sonn

Wil
0
o
Ot
:

Calizavae.~- 04425804.- Une firma.- 2.- Juan Jorge Cornedn

~~ Zufites .~ 04408016.- Una firme.- 3.- Jacioto Allca Peuro. -
-
By - 244236680 - lUna Tivms.- 4.- Silverio tapoledn toispe Tusvis. -

- GadilZzd?. - Una firwma. - CONCLUSION.- Es conforume con la wminuta.

gue pravis conirontacicn archivé en s regpectivo minmataric. 200

1wz folios ciaco mil TrescienTtos treintlisiets, O Te -
Formalizads asli estas escoriturs. instraul & los crorgsantes Sooes
=zu  Ccontenido. obieto vy finslidad, cowmo les adverti e o

erecTos legaies del iostromento, aue ftue leideo por wr &1
Hotario., A sw eleccidn: v estando conforwmes. se ralLilicsn 2in

variscidn, modificacida, ol otra indicacidn: dedando constrncLs

fodess cinco nmil custrocientos

-
w
51‘

gue 1la escrituvra se inic
Berie A MN° 42501607 v finslizs s tojss cinco
cusrentiocho. Serie A M 4250158 concluvendoses

e gue s suscriben v firmen. todeo snte my

aue dov fe.- Una firws.- Julian Tacisno Soto
ablizava.—- Uns Tivuwa.- Jacinto Allea Pawvro.- Una firms. - Juen

dovde Dornedjo LNdlda.- Uos Tirma. - Silverio Hapoleon Woiste

Cusvia. - (Fdoi.- Victor Cutivd Vargas L.- Motario., —=-=o=z====2=2

ES CONFORME. con la secriturs origins s de su
refereacias a8 aue me remito en o380 necesarico v o exvpido =1
vresente en treg fodss a solicitud de parie interesads. previa
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