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REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS

Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada de Tierras y Otros

CONTRATO DE COMPRA-VENTA

-~ MODALIDAD PAGO AL CONTADO

Sefior Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste
el presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el
PROYECTO ESPECIAL PASTOGRANDE, debidamente representado por su
Director Ejecutivo Ing. Gilbert Pizarro Servan con L.E. N° 08062012 conforme
Resolucion Suprema N°® 262-98-PRES con domicilio para los efectos de este
Contrato en el km 0.3 N° 200 Carretera Moquegua Toquepala del distrito de
Moquegua, Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua; y de la
otra parte y como EL COMPRADOR EMPRESA COMUNAL DE SERVICIOS
AGROPECUARIOS Y PESQUERO DE R. LTDA. CAMBRUNE, con RUC N°
28593864, debidamente representada por don Alfonso Lito Cuayla Core, con
L.E. N° 04413859 y don Cipriano Justino Catare Humire, con L.E. N°
04418584, conforme aparece de la Escritura Publica de otorgamiento de
poderes de fecha 10.02.1999, otorgada por el Notario doctor Victor Cutipe
Vargas, e inscrita en el Asiento 6 en la Ficha N° 489 del Registro de Personas
Juridicas de Moquegua, con domicilio para los efectos de este Contrato en
Calle Ancash 188, distrito de Moquegua, Provincia y Departamento de
Moquegua. Interviene en el presente contrato la Direccion Ejecutiva FOPRI,
con RUC 38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con
Canaval y Moreyra, Edificio Petro Perd - Piso 9, San Isidro - Lima, quien
rocede debidamente representada por su Director Ejecutivo Sr. Juan Carlos
Barcellos Milla, identificado con L.E. N° 10475476 , en adelante FOPRI, en los
términos y condiciones siguientes:

PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1  Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficiai El

! Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgoé la

§ Ley de Promocién de la Inversiéon Privada de las Empresas del Estado.

S \ En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard de interés nacional la

éﬂ’ promocion de la inversion privada y se establecieron las modalidades

—_ bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los
organos promotores de dicha inversion.

- 1.2 Segun Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95
se precisé que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos




1.3

1.4

1.5

bajo responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso
de promocién de la inversién privada.

Mediante Resolucion Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyé el Comité
Especial que lievara adelante el proceso de promocion de la inversion
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL PASTOGRANDE.

Mediante Resolucion Suprema 467-97-PCM publicada en el Diario
Oficial El Peruano el 19 de Setiembre , se encargé al CEPRI TIERRAS
conducir el Proceso de Promocion de la Inversién Privada del Proyecto
Especial PASTOGRANDE.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de
las Tierras del Proyecto Especial PASTOGRANDE en adelante LAS
BASES, EL COMPRADOR entregd una propuesta u oferta econémica al
CEPRI TIERRAS, de aqui en adelante denominado EL CEPRI, para ia
adquisicion del bien inmueble a que se refiere la Clausula Tercera de
este Contrato. Dicha propuesta u Oferta Econdmica ha sido
seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la

Buena Pro, la misma que forma parte del presente Contrato como Anexo
N° 1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS

EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

2.2

2.3

2.4

Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el
presente Contrato se ejecutara de buena fe, seglin los términos
redactados en este documento, sin tergiversar con interpretaciones
arbitrarias el sentido recto, propio y usual de las palabras escritas, ni
restringir los efectos que naturalmente se deriven del modo con que las
partes han explicado su voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el
siguiente orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI hasta la suscripcion del
Contrato.
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2.5

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de tierras del
PROYECTO ESPECIAL PASTOGRANDE.

El presente Contrato se regird e interpretard de conformidad con las
leyes de la Republica del Peru.

TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1
[,—”

i
3

3.3

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a Ilo
establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato,
es el Lote N° 2, en adelante EL LOTE, perteneciente al denominado
Sector Pampa de San Antonio, del Proyecto Especial PASTOGRANDE
localizado en el Sector de San Antonio, Distrito de Moquegua, Provincia
de Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua, de propiedad de LA
VENDEDORA, que constituye una unidad inmobiliaria independiente que
corre inscrita en la Ficha 9867 de la Oficina Registral de Moquegua.

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area de 258.640 has.
y sus linderos y medidas perimétricas son :

Por el NOROESTE: con una linea recta continua que une los véttices
V9-E8, con una longitud de 3,520.443 ml, con un angulo interno en el
vértice V9 de 62° 49°34", lindando con camino de acceso N°1, por el
NORESTE: con una linea recta continua que une los vértices E8 - E10,
con una longitud de 1,641.382 ml, con angulo interno en el vértice E8 de
131° 26'04", lindando con el camino de acceso N°2, por el SURESTE:
con una linea recta continua que une los vértices E10-VB, con una
longitud de 929.405 ml, con un angulo interno en el vértice E10 de 86°
49'06”, lindando con el lote T, por el SUR: con una linea fraccionada de
cuatro tramos que une Ios vértices VB al V7 el primer tramo (VB - V4)
con una longitud de 920.964 ml., el segundo tramo (V4 - V5), con una
longitud de 1,486.156 ml., el tercer tramo (V5 - V6) con una longitud de
895.264 ml., cuarto tramo (V6 - V7) con una longitud de 1,370.379 m.,
con un angulo interno en el vértice VB de 79° 49'16” lindando con
propiedad de terceros y terrenos eriazos del estado, por el OESTE: con
una linea quebrada de dos tramos, el primer tramo que une los vértices
V7 - V8, con una longitud de 106.911 ml., el segundo tramo que une los
vértices V8-V9 con una longitud de 80.041 mi., con un angulo interno en
el vértice V7- de 101° 13'55", lindado con el lote R2 de reserva del
Proyecto.

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o
por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos
de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que LA VENDEDORA no esta
emitiendo, ni mucho menos esta obligada a emitir, declaracién alguna de
otorgar garantia con respecto a su condicion o estado.
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3.4 EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
Publica para la venta de las tierras del PROYECTO ESPECIAL
PASTOGRANDE, realizd su propia investigacion para la evaluacion de
compra, directamente o a través de terceros, por lo que no seran
admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en la
Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier causa inclusive por
desconocimiento de informacion relativa a la situaciéon, condiciones vy
realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a disposicién
de los inversionistas a través de las visitas a EL LOTE que pertenece a
las tierras del PROYECTO ESPECIAL PASTOGRANDE objeto de la
venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra reclamar
responsabilidad a EL CEPRI TIERRAS, al Estado Peruano, a COPRI, a
LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos por la
decisién de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva
competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd a EL
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en
el Acta Notarial de la Subasta cuya copia certificada es parte integrante del
presente Contrato como Anexo N° 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL
COMPRADOR en vitud a su Oferta Econémica que también es parte
integrante del presente Contrato como Anexo N° 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

51 ElI Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgd
a EL COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Plblica para la venta
de tierras del PROYECTO ESPECIAL PASTOGRANDE. Dicha Bueno
Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta
Econdmica la que le dio derecho a adquirir el inmueble a que se ha
hecho mencion en el punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato.
En consecuencia, es necesario formalizar por escrito las obligaciones
que se han generado entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como
consecuencia de la compra-venta que han efectuado, lo que se verifica
de conformidad con los siguientes términos :

5.1.1 Precio de Compra. El| precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Doélares de los Estados Unidos de
América, que resulta de la diferencia entre el monto que este ha
sefalado en su Oferta Econdmica que forma parte del presente
Contrato como Anexo N°1 y el Compromiso de Inversion
estipulado en LAS BASES y consignado en el punto 13.1 de la
Ciausula Décimo Tercera del presente Contrato. El precio de
compra asciende a US$ 89,020.00 (OCHENTA Y NUEVE MIL
VEINTE Y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América).
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5.1.2.

513

— 5.1.4

5.1.5

Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se
refiere el punto 5.1.1 de la presente Clausula debera ser pagado
por EL COMPRADOR a i{a suscripcion del Contrato en su
totalidad y al contado. El pago se efectia mediante Cheques de
Gerencia N°s. 00747190 y N°00747076 expedidos por el
Banco_de Crédito del Pert, girados a la orden del PROYECTO
ESPECIAL PASTOGRANDE, el mismo que producira los efectos
de la cancelacion del precio de compra. Cualquier tipo de gasto
que se genere para lograr el pago seran de cargo de EL
COMPRADOR, incluidos Ios gastos y comisiones bancarias.

Fecha de Cierre. Esto es, el dia y hora acordado para el pago
del precio a cargo de EL COMPRADOR por EL LOTE que ha
adquirido, se producira la suscripcién del presente Contrato.

Entrega de EL LOTE. EL LOTE que el COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera
entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse
por escrito por el PROYECTO ESPECIAL PASTOGRANDE,
seglin cronograma establecido en forma conjunta, a mas tardar
dentro de las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La
entrega se realizara mediante Acta de Entrega con intervencién
de Notario Pliblico 0 Juez de Paz o autoridad policial, a opcién y
por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara el
bien inmueble que se esta entregando.

Precio del Agua. Queda acordado que el precio inicial del agua
de regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
PASTOGRANDE a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,
ascendera a US$ 0.025 por metro cubico de agua suministrada.
Dicho precio sera mantenido por un plazo minimo de 3 afos ,
contados a partir de la suscripcion del presente Contrato por LA
VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
podra ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL
PASTOGRANDE o quien lo sustituya, en funcién a las
caracteristicas técnicas de la operacibn de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participaciéon de los
usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por el volumen de diez mil (10,000) metros cubicos por
hectarea neta por ano, es decir hasta 2'225,000 metros clbicos
por afo

.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

Son\obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:
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6.1.1

6.1.2

En lo que respecta al Lote que esta adquiriendo el COMPRADOR
y a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
entregarselo a aquel libre de todo poseedor ,invasor u ocupante.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion
registral a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta
adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

71

8.1

Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

711

712

7.1.3

714

7.1.5

716

717

Pagar el total del precio a su cargo, conforme a lo establecido en
las clausulas 5.1.1,5.1.2y 5.1.3.

Entregar en la fecha de cierre las Cartas Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversion, con arreglo a lo dispuesto
por el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias de
funcionamiento, registros ante las autoridades pertinentes,
permisos en general, etc., para lograr que la actividad
agropecuaria y/o agroindustrial que va a desarrollar en relacion a
EL LOTE que ha adquirido pueda operar normalmente y sin
interrupcidn alguna.

En funcién al Compromiso de Inversion sefialado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de
dinero a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha
Clausula.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcidn
registral a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta
adquiriendo.

Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo
para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.4
de la Clausula Quinta de este Contrato.

Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

VO .- CARGAS Y GRAVAMENES

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, EL LOTE se
encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
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- 8.2
- 8.3.
_ 8.4.

9.1

y/o su libre disposiciéon, obligandose en todo caso a la eviccion vy
saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal,
regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE que ha
dado en venta a EL COMPRADOR. |Igualmente, declara LA
VENDEDORA, también a su leal saber y entender, que nc conoce
existan hechos que puedan ocasionar ordenes como las mencionadas
en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la
informacion relativa a EL LOTE que es objeto del presente Contrato que
estuvo a su disposicién en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala
de Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedid a la misma lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido
ad-corpus y “en donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idoneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacidén relacionada con EL
LOTE es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesidén por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en
la cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de
las declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan :

Que acepta todos los términos y condicicnes de las Bases para la
Subasta Publica para la venta de tierras"del PROYECTO ESPECIAL
PASTOGRANDE, las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucién
de adjudicacion de la Buena-Pro por parte del CEPRI en favor de EL
COMPRADOR.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de
EL COMPRADOR.

El COMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es
responsable de todas y cada una de las obligaciones a su cargo
contenidas en el presente Contrato.

El COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revisién de los libros,
titulos de propiedad, certificados de gravdmenes y de propiedad,
gistro, activos, propiedades, y documentos relativos a procesos
judiciales y procedimientos administrativos que pudieran, existir con la
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la real y
verdadera situacién de EL LOTE que esta adquiriendo.

De ser e} caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el
presente Contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por
parte de EL COMPRADOR, la ejecucidon de todos los términos y
condiciones contenidos en el mismo y todas ias obligaciones aqui
contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos
societarios exigidos, de ser el caso, por Ios estatutos sociales de EL
COMPRADOR y por las leyes y normas de! pais de su constitucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en
que dicha autorizacidén sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las
actividades y por propiedad de los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se
encuentra constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no
existen exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones
adicionales a aquellas presentadas con su ofenta, para la celebracion de
este contrato y su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no
gjecutadas o disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o
ejecutar el presente Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este Contrato. Por
tanto, una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en
el mismo le seran legalmente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad
de las declaraciones y garantias que han formulade en esta clausula.

DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

La VENDEDORA declara que :

10.1

10.2

10.3

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perl, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversion
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

No existe en relacion a EL LOTE que ha transferido a EL
COMPRADOR, accion, litigio, proceso ante los drganos jurisdiccionales
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10.4

10.5

10.6

- 10.7

10.8

10.9

0 proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban, se
opongan o impidan la celebracién del presente Contrato y/o el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son
conformes a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos
en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen
requisitos que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones
adicionales a las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para
cumplir con sus obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia,
disposicion solidaria, que afecte la libre transmisién de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucion de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1

11.2

De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto
Legislativo No. 776 LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del
Impuesto Predial por los ejercicios 1998 y 1999, por EL LOTE que ha
enajenado,

Conforme al Articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL
COMPRADOR asumira la condicién de contribuyente para el efecto del
Impuesto Predial, a partir del 01 de Enero del 2000.

Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro
de cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA

~ VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracion jurada a que se

11.4

refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la
Municipalidad dentro de cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE, la
adquisicion que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en ia clausula
anterior.
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11.5 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el

articulo 25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR.

11.6 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de
EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido seran de cargo de EL

COMPRADOR.
_ DECIMO SEGUNDO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO
_ 12.1 El presente Contrato debera ser elevado a escritura publica. Los

derechos notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a
escritura publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.2 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL

— COMPRADOR de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula
— Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las
minutas y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello

irrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL
- COMPRADOR.

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por
— mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o
Escritura Publica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para
lograr perfeccionar la venta de EL LOTE que EL COMPRADOR ha
adquirido a LA VENDEDORA, eésta se obliga a prestar su maxima
colaboracion para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier
gasto que ello irrogue sera de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERO .- COMPROMISO DE INVERSION

13.1 Con sujecion a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se
obliga irrevocablemente a ejecutar en el lote adquirido y en un plazo no
mayor a 3 afios contados desde la fecha de suscripcion del presente
contrato, las Inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras,
contenidas en su Oferta Economica y cuyo monto total asciende a US$
222,500.00 (DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL QUINIENTOS Y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América) de conformidad con lo
estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V de las Bases de la Subasta

\l\' Publica.

Se considera inversiéon de capital fijo al empleo de recursos financieros
destinados a la adquisicion y/o construccién de bienes y servicios de
apital (maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversion etc),
a su instalacion y montaje y que han de ser utilizados en mas de un
proceso productivo anual de una explotacion agroindustrial,
agroexportadora o perucaria. En lo relativo a inversion en sistemas de
\ riego soélo se aceptaran aquellas que se destinen a sistemas de riego
tecnificado. En el anexo N° 4 del presente contrato se detallan los
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13.2

( 13.3.

rubros de la inversiones de capital fijo y desarrollo de tierras a ser
considerados para la ejecucién del compromisc de inversion.

El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacion, en las areas

de terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente
contrato

EL COMPRADOR ejecuta la inversibn comprometida y asienta
debidamente las partidas de inversidon en un Registro de Inversiones
Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su
local social , consignando en dicho registro las facturas de adquisicién,
construccion, instalacién y montaje y que forman parte del costo de la
inversion. Sin perjuicio de lo anterior EL COMPRADOR se cbliga a
sustentar las partidas de inversion con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, segun sea el caso, documentos estos que
deberan estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad
normales de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para
fines contables y tributarios y que el Auditor de Inversidn no debera
considerar ninguna posicion adoptada por aquel para tal fin y sélo
debera considera los criterios de elegibilidad establecidos en el numeral
13.1 de la clausula Décimo Tercera en conexiébn con su revision y

examen del Registro de Inversiones Acreditables que mantenga EL
COMPRADOR.

Auditor de Inversion: El Supervisor de Inversién, designara a la entidad
auditora que actuara como auditor del Compromiso de Inversion
asumido por EL COMPRADOR. LA VENDENDORA asumird el costo
de los honorarios del auditor de inversion.

El Auditor de Inversion revisara en detalle el Registro de Inversiones
Acreditables y verificara que las partidas asentadas en dicho Registro
corresponden a inversiones realmente ejecutadas en EL LOTE. La
revision y examen del Auditor se efectuara anualmente, hasta el total
cumplimiento de dicho compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin
perjuicio de lo aqui estipulado el Auditor de Inversion podra inspeccionar
y verificar el avance de las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones
de ningun tipo. El proceso de verificacion de Jas inversiones
ejecutadas con el

Registro de inversion Acreditables, se podra efectuar semestralmente a
solicitud de EL COMPRADOR. E! Auditor de Inversidn entregara al
Supervisor de Inversién un informe de sus examenes y revisiones
uales o semestrales de ser el caso.

13.4 Al término del plazo del compromiso de inversion el Auditor de Inversion

efectuarq una revision y examen final, verificando que las inversiones
asentadas en el Registro de Inversiones Acreditables correspondan con lo
realmente ejecutado en el Lote, determinando asi el monto total y
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definitivo de Inversiones Acreditables. EI Auditor de Inversion procedera
entonces a comparar este ultimo monto con el monto total de inversion
comprometido que aparece en el numeral 13.1 del presente contrato para
pronunciarse sobre el cumplimiento del compromiso de inversion. El
Auditor de Inversiéon debera emitir un Informe de este examen y revision
final dentro de los 30 dias de haber completado dicha revision, cuyo
dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o
incumplimiento para el periodo, segun sea el caso, del compromiso de
inversion por parte de EL COMPRADOR.

13.5 El informe con su dictamen sera entregado por el Auditor al Supervisor de
inversién asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR
manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe dispondra de 15
dias Utiles para sustentar o responder ante el Supervisor, las

— observaciones planteadas en el mencionado informe a partidas

especificas de inversién asentadas en el Registro de Inversiones

— Acreditables. Transcurrido este término, el informe quedara a firme y el
- Supervisor de Inversion notificard por via notarial a EL COMPRADOR
para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias

calendario con e! Compromiso de lnversién asumido en el presente

- Contrato.

El Supervisor de Inversion dara por cumplido el compromisc de inversiéon
- cuando el Auditor de Inversién le entregue, dentro de los 30 dias
calendaric antes mencicnado, un certificado que corrobore que las
inversiones faltantes han sido ejecutadas de acuerdo al término,
condiciones y monto acordado o que las observaciones planteadas en el

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversién comprometida en un
plazo menor al ofertado y la ejecucion es acreditada por el Supervisor de
Inversién, el Compromiso de Inversion se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacion e
informacioén que sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor.

13.6 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la

obligacién prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podra

. ejecutar como penalidad la garantia sefiada en el acapite 13.7 siguiente,

en cuyo caso la ejecucion operara en forma automatica mediante carta

Ql notarial y sin menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean

ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de
iel cumplimiento del Compromiso de Inversién en EL LOTE que es
objeto del presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacion automatica por
un plazo de vigencia suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento
del Compromiso de Inversion, emitida por un monto equivalente al 50%

Informe dictamen hayan sido levantadas. \
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del monto total del Compromiso de inversién asumido por EL
COMPRADOR por EL LOTE que es objeto del presente Contrato, de
acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de las Bases.

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del

Compromiso de Inversion y verificado por el auditor, el monto de la

carta-fianza podréd reducirse “pari passu” con los montos que se

inviertan y solo al final de cada periodo anual o0 semestral segiin sea el

— caso;, la carta fianza renovada debera tener vigencia mientras el
Compromiso de Inversién no haya sido cumplido en su totalidad en el
monto, término y condiciones pactadas.

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

—_ EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho)
a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL LOTE que es
objeto del presente Contrato. Asimismo EL COMPRADOR reconoce y acepta
que LA VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha
hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes
N mencionado, Yy que considere necesario y apropiado para poder tomar una
N decision con previo conocimiento de dicho bien. EL COMPRADOR reconoce y
acepta que su decisibn de celebrar el presente Contrato se basa
- exclusivamente en su propia revisidbn e investigaciéon del bien inmueble en
menciéon. EL COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las
declaraciones o garantias (ya sean expresas o implicitas} que no consten en el
presente Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho que
pueda tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

l’")

y

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

15.1 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de
terceros 0 causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de
cualesquiera d ellas obligaciones asumidas en este Contrato.

15.2  En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas

del presente contrato por parte de EL COMPRADCOR, COFIDE podra

ejecutar la Carta Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su
favor.

DECIMO SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion

o cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las

- partes después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor
de treinta (30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho

con la notificacion escrita poruna parte a laotra para acogerse a la
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presente clausula. Cada parte tiene la obligacion de nombrar a su
arbitro dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la
notificacion de la otra parte. En caso que cualquiera de las partes no
designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento aprobado por
dicha Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la
Camara de Comercio de Lima.

- 16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a
un tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso
no se pongan de

- acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto al

nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por la Camara de

Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendrad un plazo de noventa (90)

dias calendario desde su instalacion para llegar a un acuerdoe del iaudo

arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean conveniente y, en su defecto, por las normas sefaladas
en la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572,

16.4 El laudo arbitral debera sefalar a quién le corresponde los gastos y
costos correspondientes al arbitraje.

16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Peru, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SEPTIMO .- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :
17.1 Anexo No. 1 ; Oferta Econémica del Adjudicatario.
17.2 Anexo No. 2 : Acta Notarial de la Subasta.

17.3 Anexo No. 3 : Carta-Fianza para Garantizar el Cumplimiento del
Compromiso de Inversion.

N 17.4 Anexo No. 4 : Rubros a ser tomados en cuenta para la ejecucion del
N Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

" 18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Peru, para efectos derivados del mismo.

18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes sera por escrito y se
entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el
domicilio que consta en la parte introductoria del presente contrato.
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-~ 18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién.
De no hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier
otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 18.2 de la presente Clausula.

DECIMO-NOVENOQO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes
y constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacién y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

o

- VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicion de este Contrato sea
- considerado invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha
‘ decision judicial debera, en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada

estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra disposicién del presente
-~ Contrato.

VIGESIMO PRIMERO: GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que -

pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
TN como el otorgamiento de la Escritura Pablica a que dé lugar la presente

Minuta, gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura

' % Publica para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcion alguna, son de
- cargo de EL COMPRADOR.

[\) VIGESIMO — SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regird por la Legislacion Peruana. En todo lo no

revisto en este Contrato, se aplicard el Decreto Legislativo No. 674, sus
modificatorias y ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades, y
los principios de buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes
sobre la interpretacion y/o ejecucién de las disposiciones del presente Contrato
y/o de los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera

R amigable por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese,
ésta sera resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Déecimo
Sexta.




Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en cuatro ejemplares,
igualmente validos, el dia doce del mes de febrero de mil novecientos
noventiocho

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los
Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.

LA VENDEDORA PRADOR

.

FOPRI ’ )
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ANEXO N° 6
OFERTA ECONOMICA
Mogquegua, de Diciembre de 1998.
Seiiores
CEPRI TIERRAS
Referencia Subasta Piblica Internacional para la Venta de Tierras del P.E.
Pasto Grande.

POSTOR : BrrpRIZ SO (ntvuidl NE  SERGC Oy HEEC

,) 5 106& f'j L)) & k) B 2 0., ~
- < e AdriRLAva L
De nuestra Consxderacxég / Q > A

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5. de las Bases de la
Subasta de la referencia por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra Oferta
Econdmica, la cual esta expresada en Délares de los Estados Unidos de América. Asimismo, queda
establecido que mediante la presente Oferta Econdmica, asumimos el Compromiso de Inversién
correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el Anexo N° 9 de las Bases de la Subasta.

LOTEN°_O 4 SECTOR : _SS AN AA T A1

OFERTA ECONOMICA :

ENLETRAS : TREGEAITOD prazerz o9t Puuarrpcd JiEn7POLARES USA.

EN NUOMEROS: }J,r S5 20 00 DOLARES USA.

NOTA : EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS SE
TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS.

Atentamente,

del Representante Legal)

' ",
LA

~
U-
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ACTA DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE UN LOTE

DE TIERRAS ERIAZAS DE PAMPAS SAN ANTONIO DEL
PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE.

SOBRE N° 1

En la ciudad de Moquegua, el dia diez de Diciembre de mil novecientos noventiocho,
en el Auditorio del local de |la Sede Central del Proyecto Especial Pasto Grande, sito en
Carretera Moquegua - Toquepala Km. 0.3, siendo las diez de la mafiana y con la presencia
de la Comisién de Evaluacion y Adjudicacion de la Buena Pro del Lote a Subastarse del
Proyecto Especial Pasto Grande, Sefores Econ. Mario Hernandez, Presidente; Econ. Juiio
Pesantes Rebaza, Vice-Presidente; Ing. Gilbert Pizarro Servan, Miembro; Ing. Alejandro
Seminario Duany, Miembro; quienes se identificaron ante el Notario Publico de Moquegua
Doctor Victor Cutipé Vargas Angulo, que interviene en el acto, postores y publico en general.
El Presidente de la Comision saluda a los presentes y procede a absolver verbalmente las

— consultas de los postores; acto seguido procede a llamar a los dieciseis postores que
adquirieron las Bases de acuerdo al orden de compra .

_ Los postores que se presentaron fueron los siguientes:
1 COPROCOP S.A.
2. ISMAEL CORI! NINA

- 3. MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
4

EMPRESA COMUNAL DE SERVICIOS PESQUERO Y AGROPECUARIO

La Comisién de Evaluacién y Adjudicacion procedié a abrir los Sobres N° 1, encontrando
conforme la documentacion presentada por los cuatro Postores.

Siendo las diez y treinta horas del mismo dia y no habiendo observacion aiguna a la presente
— se levanta el Acta firmando los miembros de la Comision, Postores y Notario.

i
’//// |

& UGTIPE VARGAS 2ROULe
ABOGADOD
NOTARIO . PURLI. O

RAQURADA-PEDF
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ACTA DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE UN LOTE DE TIERRAS
ERIAZAS DE PAMPAS DE SAN ANTONIO DEL PROYECTO ESPECIAL PASTO
GRANDE.

SOBRE N° 2

En la ciudad de Moquegua, el dia diez de Diciembre de mil novecientos noventiocho,
en el Auditorio del local de la Sede Central del Proyecto Especial Pasto Grande, sito en
Carretera Moquegua - Toquepala Km. 0.3, siendo las diez de la mafiana y con la presencia
de la Comisién de Evaluacién y Adjudicacion de la Buena Pro del Lote a Subastarse del
Proyecto Especial Pasto Grande, Sefiores Econ. Mario Hemandez, Presidente; Econ. Julio
Pesantes Rebaza, Vice-Presidente; Ing. Gilbert Pizarro Servan, Miembro; Ing. Alejandro
Seminario Duany, Miembro; quienes se identificaron ante el Notario Publico de Moquegua
Doctor Victor Cutipé Vargas Angulo, que interviene en el acto, postores y publico en general.
El Presidente de la Comisién saluda a los presentes y OTORGA DIEZ MINUTOS DE
TOLERANCIA. Transcurrido el tiempo indicado procede a llamar a los Postores que fueron
declarados aptos luego de la presentacion del Primer sobre, de acuerdo al orden en que
fueron llamados anteriormente, empieza con Personas Naturales, luego con Personas

Juridicas y finalmente con Consorcios, los mismos que a su [lamado fueron presentandose
a la mesa entregando el Sobre N° 2.

LOTE N° 2

Transcurridos los diez minutos de tolerancia, se recibieron dos sobrées que contenian la
propuesta econdémica de los 2 postores habiles :

1. MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
Oferta Econémica :

US $ 311,510 Dolares USA.

2. EMPRESA COMUNAL DE SERVICIOS PESQUERO Y AGROPECUARIO
Oferta Econémica :

US $ 311,520 Doélares USA.

La Comision por medio de su Presidente otorgé la Buena Pro a la Empresa Comunal de
Servicios Pesquero y Agropecuario por la cantidad ofertada.

R

E VB3 ..,
ABOGa [E, g tonid

LU TTTHTY
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LOTE N° 3

Transcurridos los diez minutos de tolerancia, se recibieron 2 sobres que contenian la
propuesta econdmica de los 2 postores habiles :

1. COPROCOP S.A.
Oferta Econdmica :
US $ 418,620 Délares USA.

2. MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
Oferta Econdmica :

US $ 418,600 Dodlares USA

La Comisién por medio de su Presidente otorgd la Buena Pro al Comité de Productores y
Comercializadores de Paita - COPROCOP por la cantidad ofertada.

LOTE N°1

Transcurridos los diez minutos de tolerancia, se recibieron dos sobres que contenian la
propuesta econdémica de los dos postores héabiles :

1. ISMAEL CORI NINA
QOferta Econémica :
US § 429,120 Délares USA

2. MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO-MOQUEGUA
Oferta Econdmica :

US § 429,100 Dolares USA

La Comisién por medio de su Presidente otorgé la Buena Pro a ISMAEL CORI NINA por la
cantidad ofertada.

Siendo las doce horas del mismo dia y no habiendo observacion alguna a la presente se
levanta el Acta firmando los miembros de la Comisién, Postores y Notario.
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BANCO DE CREDITO DEL PERU

MOQUEGUA. 12 DE FEBRERO DE 1999
L s 144250me .

FIANZA N# 430-2190
IMPORTE US$.111.250.00
YCTO. 07.02.2000

SENORES:
DIRECCION EJECUTIVA FOPRI COPRI Y/O SUPERVISOR DE INVERSION

PRESENTE. -

DE NUESTRA CONSIDERACION;

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de la Direccion Ejecutiva FOPRI y/o Supervisor de
Inversion como fiadores solidarios en nombre de Empresa Comunal de Servicios Agropecuario y Pesquero
de Responsabilidad Limitada Cambrune con la finalidad de garantizar la validez y vigencia del
Compromiso de Inversion, referido en la Clausula Décimo tercera del Contrato de Compra-Venta del Lote
02 celebrado con Uds. en la ciudad de Mogquegua, el 10 de diciembre 1998

La fianza otorgada en el presente instrumento es de carcter solidaria, irrevocable, incondicionada y es de
realizacion automatica sin beneficio de excusién, extendiéndose hasta la cantidad de us$.111,250.00 ( Son
(Ciento once mil doscientos cincuenta y 00/100 Délares usa)

La presente fianza tendra un plazo de vigencia de | afic computados desde el 12 de febrero de 1999 mas
quince dias adicionaies ., sin embargo, al vencimiento de dicho plazo deberemos renovarla obligatoria v
automdticamente, por uno o dos afos adicionales, segiin lo solicite nuestro afianzado, con los mismos
términos y condiciones sefialados, incluyendo también el plazo de 15 dias adicionales al periodo de
vigencia de la fianza.

Por otro lado, a partir del cumplimiento del 50% del compromiso de inversion se hara una reduccion
proporcional del monto de esta Fianza en funcion a la reduccion del Compromiso de Inversion en caso
nuestra entidad bancaria reciba instrucciones escritas correspondientes de la direccion ejecutiva FOPRI
y/o supervisor de Inversion, como consecuencia de haberse acreditado el cumplimiento de la cuota anual o
tramo del Compromiso de Inversion, seglin establece en la cliusula Décimo Tercera contenida en el
contrato de Compra-Venta antes mencionado.

Para que esta fianza sea exigible, bastara que la Direccion Ejecutiva FOPRI y /o Supervisor de Inversion
nos envie antes del vencimiento del plazo seflalado en el articulo 1898 del Cadigo Civil una carta notarial
requiriéndonos el pago y en la cual manifieste simplemente que nuestro fiado no ha cumplido con las
obligaciones garantizadas por esta fianza.
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De producirse la notificacion a que se refiere el parrafo anterior, cumpliremos con la obligacién a nuestro
cargo dentro del plazo méaximo de 24 horas. Computados desde la recepcion de la respectiva
comunicacion. En su defecto, nos comprometemos a abonar sobre el monto de la presente. un interés
equivalente a Ia tasa LIBOR vigente a 180 dias mas 3% (tres por ciento} La tasa LIBOR vigente aplicable.
serd la establecida por el cable REUTERS recibido en Lima a las 11.00 de cada dia de retraso. La tasa
sefialada se devengara por todo el tiernpo que nuestra obligacion permanezca impaga. sin perjuicio de las
demas responsabilidades que nuestra demora pueda ocasionar.

Sin otro particular nos reiteramos de ustedes.

z WTENTAMENTE
ANCO E CREDITO DEL PERU
m .
Cﬁ/\{an/

Jr. Moguegua 861 ERICE ARI’NAB"T
Funcisnarie

1

J. Elg-r Ponce W

FUNCIONABID
Moquegua
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ANEXO No. 4 DEL CONTRATO PAGO AL CONTADO

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES
ACREDITABLES PARA EL COMPROMISO DE INVERSION

Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento del
Compromiso de Inversion lo siguiente:

1. Construccién de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, tuberia de conduccion, red de distribucién, etc.).

2. Lotizacion y venta de parcelas con areas no menores de 20 has. El nimero
de parcelas ocupara un area equivalente a no menos del 20% del area neta .
L.a ubicacion de la lotizacion queda a criterio del adjudicatario, siempre y
cuando estén ubicados dentro del area neta.

3. Maquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

4. Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado,
incarporacion de materia organica).

5. Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del
Compromiso de Inversion.

6. Cercado del Lote.

7. Infraestructura para la electrificacion y bombeo .

Los rubros indicados en los numerales 1 y 2 son obligatorios, por consiguiente,

al final del compromiso de inversion (3 afos) el adjudicatario debera acreditar
haberlos realizado




¥liols 1995

1aiSL Uha-7bzdns AG MODUEGUA FAGE 01
ALY NOTARIA DE MOQUEGUA

ﬁHv-fﬂa%iii DR. VICTOR CUTIPE VARGAS ANGULO

PR I Abogado Notar;

'SJZ;FV y

‘;%1‘ % Reg. CN.T.M. N* 00]

t"{.r-. "‘;.’_'E.‘l:\-
ﬁbifT&Tﬂ&‘ Estmalie : Jr. Moqucgua N° 634 Tabiflame - 76-1402
B L T e A i Y T Y Y T T

SENOR REGISTRADOR: PARTES

RS Lt 2 0 L R SRR T A L e S g e Os

Nuamero : Veintiseis.~-

Foijas : Setentiseis.-
TONGE> Ry S SR SR SRy oMY 2 By B KNP RN Ay T3 S AP BV T RN 255 200 Ra 2N i S 30 200 S
NUMERO VEINTISEIS.- REVOCATORIA DE PODER, RATIPICACION DE PODEK.,
OTKO PODER BSPECIAL Y AMPLIC Y AMPLIACION DE FACULTADES.- LA

EMPRESA COMUNAL DE SERVICIOS AGROPRCUARIO Y PESQUERO DE R. LTDA.

CAMBRUNE", representadd nor su Frrésidente de ia Junta de

Administracion don Cieriano Justino Catare Humire.- Revoca poder

4 don xaymupnao Eieuterlo VvVizcarra Mamani.- matirfica v ampiia
roder a don Cipriano Justino Catare Humire.- Y conilere poder &

A0n Aitonso Lito Cyavia core. ZzEsTa=sz==sa=
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En esta cawitai, ciudad de Moguegua, Feru; i dia de noy nueve

de febrero de mil novecientos noventinueve, ante mi Victor
cutibe vVvargas Angulo, Abocado v Notario Pubkiico de jla Frovincia

d2 Mariscai Niete, inscrito en el Colecio de Notarios de Tacna

v Mogquegua, con MEtLriculia nUMEro uno. cen iibreta Militar numero
Cil- cincuentidos- tres ceros setenticinco v Documenic KRacicnail
de identidadé nimero cero cuatro miliones cuatiocientos nueve mii
ochocientos noventicince, sufragante., com K.U.C. F' 1137484¢.
COMPARBCE. en el Uficio Notarial. don Cipriano Justino cCatare

Humire. gue manifesto ser peruano. naturai de Carumas ¥y vecinc

b

o
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necesario otorgar voder due legitime €nh IePreEentacion lecal de
ia Emuresa v de conformidad coAn i1o0s articulos treintioche v
cuarentinveve, inciso b. de los Estatutos d= ia Empresa. For io
Que. @1 8ty ACto sometld a consideracidn dei pleno v habiéndnse
avropado poy mpvnria ia ratificacion dei poder ali sefior Cirrianc
fustine catare dumire. otorsado cor acca de fecha "% - iz - 8§
v r#vncay 21 mandato otorosdo ai Sr. Ravmundo Eieuterio Vizacarra
Mamag, 4n Lovins Sus eXLremos. ASi mismo s¥ otNAraa Sodec ai 5T,
Aifonsn {a1tfo Juavia Core para Que en Ieprasentaclon ¢e L&
EPprasa connMitaments cop ©i co-pods( dade susoribAn ~oatiaro.
minutd, escriturs puhllca v cvaluuliesr nrro SocCumento Jue rtenada
LOT URIety EATMALLIZAL v O Legitinay =1 derecho de propledad dey
tote Fu I O« iaz Fanpaz oe 3an Antcnio: COMe A&l mismo Ge@
CORiOrmidad coqn 18 LASes Vv e] derscno Civil otOIUAr A AUE
$OC10% esPecia?d de la Empresad, por lo que en este acto se
ARCUDKY ROT HNANLMLAAA ievARTAWINES 18 sRELSN Biendoe fHe. 13.50
a.m, lis)da yud Lex jue VvV Damparon a rirmar,~ iYna firma.-
g 23ad .~ TIRA farma,- 4405317 .- Una firma.- 544094830 -
CONCLURION.~ E5 conforme coOn 10 eXPuekto ©or @l otoroants v

iovmal:zada ayi esta ascoritura W0 LAstrui cacce il coptensdn.

i

Ahiat ¥ finalidad rcomn le advert] Ge jaz €f#CTOE ie0adlet (el
Lni:cﬁmﬂnto que fuw Leido por #1 srurgaAnta v oY ML @) WOTAr.H.
A sy elecrjon: v agtando Conforme . Se rAtirlca §an varisc,on,
rodificacinn na ALrA  Ladicacaont dwcandc constancid Qe LA
ssCritura 58 1Nicia & [0IA5S Refantikeie, Se¥ie A K" 4270400, v
fiN@iiZA A4 [oias Ratent:dcho. 3erie & N° 42503%6, vueita;

ranciuvandnsa an peta misma feCha 2n oue s SUScrive v rirma,

~

odo aute mi el Natarin de 1o Gie dov 8.~ pna firma,.- aipclans

Jusiano Tatare Humire. - (Féo. Vicror Jutip2 Varaas a.- Notarto.

342



ShLuUnC1ativas, Mas no iimitativas, siendo el poder amplle. vara
gue no se tache de insuficiente. nl1 &9 objlete la personerla de
10§ apcderadns.- INSBRTO DEL AKRTICULO SESENTICUATRG DEL CODIGO
PROCESAL CIVIL.- Las rersonas juridicas estan representadas en
2l droceso de acuerdo a io que dispongan ia Congtitucion. la jev
O @i 7Tuspactivo Fstatuto.- INBEXTO DEL  ARTICULO CIENTO
CINCURNTI3elS NEL CODUSO CIVIL.- PAra disooner d4e ia msrooledad
Gei repr#Sanado O gravar Sus DIenes. e reguisre que @l #ncarao
copgle &n 10rmA andupiltapie Vv oowor  #scritura mpabiica. pate
Fancion 42 nuil6aq. - INSERTO del acta que ~prra en log foling 33
v 34, Ael sequndo Libro & actas pertenecisnte a ia Embcesa
Comunal de 5#rviclos Aoropwcuarios v Pesquero de R.Ltda. de
camprune, iegalizado por ia mi el Notario Fabiico. c¢on fecha z3
de diciembre de 1938, giGnado coh »i nimero 0999-34, que es como
S$ique; En Moguegua, A L1035 9 quevizy diac del mes 63 iabrero deil
afic 1553, syendo Hs., .37 a.m. se rsuniexrnn +n 21 iocal de ia
EMDI&ESA COMUNAL Az SErV.inios AQrJDecuario v resdiery e R.Ltda.,
Camhrune., T1lto en calle ancash Wy 1A8, de la civdad de Moguaoua,

5& C[eUniLsron 1ns miempros aqe 1A Junta de  EAminastracion

convacada per su Fresidenvte #1 S5r. <Jipriano Justino Catare
RUMALe, 2Oon 23 0Dt 18 rallIicAar VvV ravagar a1 otardamiento de
nodey, OToradfn g Yecna 0% de diciembre de  1%35.- In

CONSETHNNT i d [ADLARdGSe previdmente ver.F. ad) ia presenciA de
1d MAVNLid 6o 103 Mismbros de ia Junvta de Administracion. es aua
&1 Sr. rrez.dRnte JRIOIMO  gue nuestra representada na realizado
las tramitaciones vy aqestiones conforme a Lev. respecto a la
adquisicion de la parcela o iote # I de las Fampas de 3an
Antonilo. en publica subasta ante (EFRI TIERRA3 - Frovecto
Esvecial rasto Grande. FOr 10 que. bara elecios de suscriblr el

contrato 4e compra venta ante ia institucion mencionada es
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Cuavla Core. con Documento Nacional de Jdentidad N& 04413553

persona natural., con las facuitades incrementadas. Se ratifica
el poder especial vy amplilo gue $@ le coniiric v se da mds poder
a don <ipriano Justiho Catare Homire. v se otarqga poder espeqiaj
v amplio a don Aifonso Lito (vavia Core. para que en nombre v
representacion de ia Empresa Jomunal de 3ervicios Agrogecuaric
v Fesquero de R.Ltda. Cambrune, actuando como representantes
iegajies de la Empresa en forma coniinta para todnos los actos
reiativos a la subasta piblica. adquisicion de 1lnmusbies,
especiaimente de ia adguisiclon de 13 Darcela ¢ iote Ng z de ias
Fampas de 3an Antopie que se adquirio en subasta publica, comc
ia constaitucidn de garant:iadas cartas fianzas, nivotecas, atc.,
hacilendo cvaiquier subsanacinn., aceptar lia adiudicacion,

reaiizar icf bPAgos iteguleridos v demds. como iirmar er

represeantacisan de 14 Empresa, pOsSror beneliciado 10s5 CONTrartes
A8 combrA venta, garantias, vlOvInaas. IihaaciAblento v oiros
aue fuesen necRzariog. 1inCivsive rara noder firmar minutas,

esCritlilas PUbDileas v QOUooS ANCUMEntos Phbiicos v Lrivados, come

tampien 1Gs tramiieg dJue 24 Trequierd en todo el wroceso.,
r=iacionados a las pases v demds gus fyesen ne ecariAs, npasta =u
finali1zacion v en relacion contractual con v ante CEPRI TIZRRAS.
Tambien g« ies otsrga poder esvegl1Al. para que en s obortinidad
haocan ia cransfarencia de S&CCiOnes ¥,c parcelaclones a Sus
30¢ins Especirales. de acuerdc con la subasta y Estatutos,
otorcandolas titulacion pubiica o privada a cada une Ge ¢ilos,
con 108 ilineamientos coryespondientes vALaA astas
clrcvnatanclas.- Al «I=cto se confieren jas facultaues Ueneldiz:
del mandAate. artievio 3 de, TUFLC. Are., 136 day oL v

NeCesarlos, haciepdo prezente que 145 Tacyltades &oh merament+=




d€ Cambrune., con domiciliio en el JCentro Pobiado Menor de

Cambrune. de precaria estadia en esta ciudad, de estado civii

solterc. de ocupacion agricuitor. con libreta Blectoral N°
04418584, sufragante, aulen vrocede en representacion de¢ "La
ambresa Comunal de Servicios AMIOpPecuario v Pesquerd Le K. Ltda.

camprune”. eh su calidad de Fresidente de (a Junta dJde

AGminhistracién. E1 otorgante es jinteiigente en &1 idioma

casteliano. & quisn identifiqué con Bu libreta Eilectorai., que
vresentd: dando fe que el compareciente procede con capacidad.

libertad v conocimiento con que se oblioa, examinado de acuerdo
3 la Lev del Notariado N- :i600<Z. Eh elercicio de derechno.

declara la voluntad de la Emhresa, de revocar el poder a 4don

ravmundo Eieuterio Vigzcarra Mamani: ratificar v ampliar el poder

a don Ciprianoe Justino Catare Humire: vy conferir poder a don

Alfonso Lito Cuavia Core. =in minuta v por escritura vupbliica.

conforme & 1o que exXpon=: En nombre A8 1a Fmbhresa v deé

conformidad con ios articulnsg 368 v 49, incisos B. v ., articuio

43, 1ncis0 BE. de los Estatutos, como Fresidente de ia Empresa v

2N mMEérito ai conctenido del acta de nieve (§3)

[«3

¢ Iepiero de
%9, que s insertara; el Presidente d¢ la

[y

i Junta e
Administracion don Clwriano Justiho Catare Humire. wrocede a
revacar el poder especial v amplio, solamente en 1o que resrecta
4 don Ravmuildo Eieuterio Vizcarra Mamani. &n iorma total. de las
facuitades que s ls confirieron en la escritura publica de
fecha 0% de diciembre de i9%%6. por ants la Notaria que Ud..
administra cuedando en lo demag de la escritura sin modificar.
ASi mismo s# ratifica el wcder especial v amplin gue en ese
instrumento pupliceo se otorgd a la perscna naturai de don
Cibr1ano Justino catare Humise, incrementando sus facultades; v

a i& vez e confiere poder especial v amplilo a don Aifonsoe Lito

58rL3L-v50
HOINOOW N
9 vd
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E3 CONFPORME, conh la escritura
original de su reierencia a gve me remito en Caso necesario v
eAvido e1 presente on tres (olas, a soijcitud de parte
interesada, previa confrontacion v con las formalidades de lev

sn Moguegua, & 10% nueve rdias del mes de febrero

novacientos noventinueva . -

®
-:1.:-?... Pusues

. porsaisaINRs

Inscrita la REVOCATORIA DE PODER Y @l OTORGAMIENTO
PODER an =1 asto. & en la Ficha N2 480 del Registro de Farson
Juridicas. Asto. 22811.- Derechos S/. 41.00.- Recibo NR 23930
23931 .- Moquagua, 10 de ftebrero de 1999,

99 FEXC I - ¢ S 5 J = 1 HL - CORZAL b ICenY _rcexivocra
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