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REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS
Comité Especial de Promocién de la Inversién Privada de Tierras y otros

CONTRATO DE COMPRA-VENTA

MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefior Notario:

Sirvase extender en su'  Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta, €l mismo que se suscribe en seis (6) ejemplares,
que celebran de una parte y como LA VENDEDORA, LA AUTORIDAD AUTONOMA DE
MAJES, PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS, debidamente representado por don
Ruben Teran Adriazota con L.E. N° 30403513, facultado segun Resolucién Suprema N°
126-98-TR, con domicilio para los efectos de este Contrato en Urbanizacién La Marina
E8, Distrito de Cayma, Provincia y Departamento de Arequipa; y de la otra parte y como
EL COMPRADOR, AGRICOLA PAMPA BAJA S.A, con RUC No 41188897,
debidamente representade por don Eustaquio Octavio Paredes y det Carpio, con L.E.
No. 29283764, segun poder inscrito en la Ficha N° 11111, Asiento N° 1, Rubro B, del
Libro de los Registros Publicos de Arequipa; con domicilio para los efectos de este
Contrato en Ernesto Gunther No. 245, Distrito de Cercado, Provincia y Departamento de
Areguipa. Asimismo, intervienen en el presente contrato como Garantes Hipotecarios, el
Sr. Eustaguio Octavio Paredes y del Carpio, con L.E. No. 29283764 y Sra. Mercedes
Catalina Rosales Salinas con L.E. No. 29266458, ambos domiciliados en Urbanizacién
El Palacio K-15,distrito de Sachaca, provincia y departamento de Arequipa, en adelante
LOS GARANTES; vy la Direccidon Ejecutiva FOPRI, con RUC No. 38079864, con
domicilic en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval y Moreyra, Edificio Petro
Pertl - Piso 9, San Isidro - Lima, quien procede debidamente representada por su
Directora Ejecutiva (e}, Sra. Alida Chang Luzula, identificada con L.E. No. 06040834, en
adelante FOPRI; en los términos y condiciones siguientes: '

PRIMERO.-- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislative 674, publicado en el Diario Oficial El Peruano el
27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgo la Ley de Promocidn de
la Inversion Privada de las Empresas del Estado. En mérito de dicho Decreto
Legislativo, se declaré de interés nacional la promocién de la inversion privada y
se establecieron las modalidades bajc las cuales se promueve el crecimiento de la
inversion privada y los drganos promotores de dicha inversion.

Segun Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95 se precisé
que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo responsabilidad
estatal se encuentran comprendidos en el proceso de promocion de la inversién

privada.
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Por Resolucion Suprema No. 485-86-PCM, publicada en el Diaric Oficial "El
Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyé el Comité Especial que
llevara adelante el proceso de promocién de la inversién privada en las tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

Mediante Resolucién Suprema Nro. 467-97-PCM publicada en el Diario Oficial El
Peruano el 18 de setiembre de 1997, en su Art. 2do., se encargd al CEPRI
TIERRAS (antes CEPRI CHAVIMOCHIC) conducir el proceso de Promocién de la
Inversidn Privada del Proyecto Especial MAJES SIGUAS.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las Tierras
del PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS, en adelante LAS BASES, EL
COMPRADOR entregd una propuesta u oferta econémica al CEPRI TIERRAS,
de aqui en adelante denominado EL CEPRI, para la adquisicion del bien
inmueble a que se refiere la Clausula Tercera de este Contrato. Dicha propuesta
u Qferta Econdmica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha
adjudicado la Buena Pro, la misma que forma parte del presente Contrato como
Anexo No. 1.

EGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE .OS TERMINOS EMPLEADOS EN

2.1

2.2

2.3

2.4

‘ S
7 —
% ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto
en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecide en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutard de buena fe, segln los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto, propio
y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que naturalmente se
deriven del modo con que las partes han explicado su voluntad y contraidc sus
obligaciones.

Los titutos de las cldusulas del presente Contrato sélo han sido incluidos como

referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del presente Contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos en el siguiente orden:

2.41 EIl presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares que emita EL CEPRI.

2.43 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de las Tierras del
PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS.

El presente Contrato se regira e interpretaréd de conformidad con las leyes de la
Republica del Peru.
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TERCERO.—- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1

Presidente Ejecutiv

Los bienes inmuebles denominados LA PARCELA que EL COMPRADOR
adquiere conforme a lo establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del
presente Contrato, son los terrenos eriazos ubicados en la parte baja de la Pampa
de Majes denominado Asentamiento PB1, perteneciente al PROYECTO
ESPECIAL MAJES SIGUAS localizado en la Regidn Arequipa, Departamento de
Arequipa, Provincia Camana, Distrito de Nicolas de Piérola y Quilca, de propiedad
de LA VENDEDORA, que corren inscritas en las Ficha N® 77808 y Ficha N°
76639-C del Regisiro de la Propiedad nmueble de Arequipa, ambos de
propiedad de LA VENDEDORA

LA PARCELA, objeto del presente Contrato, tiene un area de 1,288.5860 Has.,
conformado por dos (2) Lotes, el primero de 1,231.8057 Has., conformado por
CINCO CUERPOS, el segundo inmueble es un Lote de 56,9803 has.
conformado por: el cuerpo N° 2 Z-A. de la Zona Agroindustrial Reestructurada
con las areas, perimetros y linderos que a continuacién se indican:

a) CUERPO N° 1 ASENTAMIENTO PB1. Esta formado por un poligono
irregular de 6 lados formados por 6 vértices que ocupan una superficie total de
DOSCIENTAS CINCUENTISEIS PUNTO TRES MIL NOVECIENTOS
SESENTISEIS HECTAREAS (256.3966 Héas.) encerradas dentro de un
perimetro total de 7192.668 m.l.,, con los siguientes linderos y colindancias:
Por el Norte, colinda con terrenos eriazos de propiedad del Proyecto Majes y
presenta como lindero una llnea recta de un segmento de 737.842 ml.
distribuidos de la siguienie manera: Tramo “K” 4 “J" con 737.842 ml. ; Por el
Este colinda con terrenos eriazos de propiedad del Proyecto Majes y presenta
como lindero una linea recta de un segmento de 1255.430 ml. distribuidos de
la siguiente manera Tramo “J” a “I' con 1255.430 ml; Por el Sur colinda coh el
Cuerpo N° 3, Cuerpo N° 2 y Zona Agroindustrial Reestructurada, carretera at
Valle de Majes de por medio y presenta como lindero una linea recta de 3
segmentos que hacen una longitud total de 2680.555 mi. distribuidos en la
siguiente forma: Tramo “l & PB1a-3 "con 400.000 ml., Tramo “PB1- 2-3 a-11"
con 1538.669 ml., Tramo "PB1a-11" a “L1" con 740.886 mi.; Por el Oeste
colinda con eriazos de Propiedad del Proyecto Majes y presenta como lindero
una linea recta de un segmento de 2518.841 ml., distribuidos de la siguiente
forma: Tramo “L1” & "K" con 2518.841 ml.

b) CUERPO N° 2 ASENTAMIENTO PB1: Esta formado por un poligono
irregular de 5 lados formados por 5 vértices que ocupan una superficie total de
107.3297 Héas. (CIENTO SIETE PUNTO TRES MIL DOSCIENTOS
NCVENTISIETE HECTAREAS) encerrados dentro de un perimetro total de
4332.746 ml. con los siguientes linderos y colindancias: Por el Norte colinda
con el Cuerpo N° 1 del Asentamiento PB1, carretera al Valle de Majes de por
medio y presenta como lindero una linea recta de un segmento de 1505.172
ml. distribuidos en la siguiente manera Tramo "PB1a-10" & "PB1a-4" con
1505.172 ml.; Por &l Este colinda con el Cuerpo N° 3 del Asentamiento PB1
Via perimetral de 12.00 m. de ancho de por medio y presenta como lindero
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una linea recta de un segmento de 990.353 ml. distribuidos en la siguiente
manera: Tramo “PB1a-4" 4 "“PB1a-5" con 990.353 m!.; Por el Sur cofinda con
el Cuerpo N° 3 del Asentamiento PB1 y con la Zona Agroindustrial
Reestructurada, via perimetral de 12.00 m. de ancho de por medio y presenta
como lindero una linea quebrada de dos segmentos que hacen una longitud
total de 1238.192 ml.; distribuidos de la siguiente forma. Tramo “PB1a-5" &
“PB1-8" con 871,739 ml. Tramo “PB1-a-8" & * PB1a-9", con 366.453 ml; Por
el Oeste colinda con la Zona Agrondustrial Reestructurada, via perimetral de
12.00 ml. de ancho de por medio y presenta como lindero una linea recta de
un segmento de 599.029 ml. distribuidos de la siguiente manera : Tramo
‘PB1a-9” & "PB1a-10" con 599.029" mi.

CUERPO N° 3 ASENTAMIENTO PB1: Esta formado por un poligono
irreguiar de 9 lados que forman 9 vértices que ocupan una superficie total de
CIENTO SESENTIUNO PUNTO CUARENTICINCO HECTAREAS (161.45
Has.) encerradas dentro de un perimetro total de 6903.12 mi. con los
siguientes linderos y colindancias: Por el Norte colinda con el Cuerpo N°1 y
terrenos eriazos de propiedad del Proyecto Majes, carretera al Valie de Majes
de por medio y presenta como lindero una linea quebrada de tres segmentos
que hacen una longitud total de 1284.212 ml. distribuidos de la siguiente
forma: Tramc PB1a-4B & Al6 con 96,250 ml, Tramo Al-6 & AlI-5A con
977.963 ml., Tramo Al-5 A & Al-5 con 209.999 ml. Por el Este colinda con el
Cuerpo N° 4 del Asentamiento PB1 y AS PB-2, Quebrada de Hospicio de por
medio y presenta como linderos una linea quebrada de 3 segmentos que
hacen una jongitud total de 2161.136 mi. distribuides de la siguiente manera:
Tramo Al-5 & Al-4 con 967.826 mi., Tramo Al-4 & Al-3 con 1020.763 ml,,
Tramo Al-3 & Al-2a con 172.556 ml. Por el Sur colinda con la Zona
Agroindustrial Reestructurada y presenta como lindero una linea recta de un
segmento de 1555.623 ml. distribuidos en la siguiente manera: Tramo Al-2a a
Al-9 cen 1555.623 ml.; Por el QOeste colinda con el Cuerpo N° 2 del
Asentamiento PB1 calle perimetral de 12.00 ml. de ancho de por medio y
presenta como lindero una linea quebrada de 2 segmentos que hacen una
longitud total de 1902.222 ml. distribuidos en la siguiente forma: Tramo Al-9 a
PB1a-5B con 882.858 ml. , Tramo PB1a—5B & PB1a-4B con 1019.364 m.

CUERPO N° 4 ASENTAMIENTO PB1. Esta formado por un poligonc
irregular de once lados que forman 11 vértices que ccupan una superficie
total de CUATROCIENTOS CINCUENTISEIS PUNTO CERO QUINIENTOS
CUARENTINUEVE HECTAREAS (456.0549 Has.) encerrados dentro de un
perimetro total de 8778.507 mi. con los siguientes linderos y colindancias: Por
el Norte colinda con eriazos de propiedad del Proyecto Majes carretera al Valle
de Majes (Tramo 1) de por medio y presenta como lindero una linea
quebrada de dos segmentos que hacen una longitud total de 1238.067 ml,,
distribuidos de la siguiente forma; Tramo PB1-19A & PB1-19D con 697.993
ml., Tramo PB1-19D & PB1-1 con 540.074 mi.; Por el Este colinda con el
Asentamiento Nodo de Intercepcion Vial, calle perimetral de servicio de
15.00 m. de ancho de por medio y presenta como lindero una finea recta de
un segmento de 1090.364 mi. distribuidos de fa siguiente manera: Tramo
PB1-1 & PB1-2 con 1090.364 mi.; Par el Sur calinda con el Cuerpo N° 5 del
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Asentamiento PB1, carretera Panamericana Sur de por medio (Tramo 1AS-
PB1) y presenta como lindero una lfnea recta de un segmento de 2812.000
mi. distribuidos de la siguiente manera: Tramo PB1-2 & PB1-12 con 2812.00
ml.; Por el Qeste colinda por el extremo superior, con el Cuerpo N° 3 dei
Nuevo Asentamiento PB1, quebrada de Hospicio, VP3 y VP7, de por medio y
por el extremo inferior con el Asentamiento PB-2; via perimetral de servicio de
20.00 m. de ancho de por medio y presenta como lindero una linea quebrada
de 7 segmentos que hacen una jongitud total de 3494.076 mi. distribuidos de
la siguiente forma: Tramo FPB1-12 & PB1-13 con 1383.683 ml., Tramo PB1-13
a4 PB1-14 con 809.221 ml., Tramo PB1-14 4 PB1-15 con 357.927 ml., Tramo
PB1-15 a PB1-16 con 144.000 ml., Tramo PB1-16 & PB1-17 con 422.00 ml.,
Tramo PB1-17 a PB1-18 con 157.000 mi, Tramo PB1-18 4 PB1-18A con
354.245 ml.

CUERPO N° 5 ASENTAMIENTO PB1: Esta formado por un poligonc
irregular alargadoc de Este a QOeste conformado por 6 lados que forman 6
vértices que ocupan una superficie total de DOSCIENTOS CINCUENTA |
PUNTQO TRES MIL SETECIENTOS CUARENTISEIS HECTAREAS (250.3746
Has.) encerradas dentro de un perimetro total de 8287.225 ml. con Jos
siguientes linderos y colindancias: Por el Norte colinda con el Cuerpe N° 4 del
Nuevo Asentamiento PB1, carretera Panamericana Sur (Tramo 1-AS-PB1} de
por medio y presenta como lindero una linea recta de un segmento de
2812.000 mi., distribuidos de la siguiente manera: Tramo PB1-11 a PB1-3
con 2812.00 ml, Por el Este colinda con el Asentamiento Nodo de
Intercepcidon via Perimetral de servicio de 12.00 m. de ancho de por medio y
presenta comoe lindero una linea recta de un segmento de 5$14.726 ml.
distribuidos de la siguiente manera: Tramo PB1-3 & F1 con 514.726 ml., Por
el Sur colinda con eriazos de propiedad del Proyecto Majes y presenta como
lindero una linea quebrada de 2 segmentos que hacen una longitud total de
3825.816 ml. distribuidos de la siguiente forma: Tramo F1 a F con 1526.384
ml., Tramo F & E1 con 2289.522 ml., Por el QOeste colinda con el
Asentamiento PB-2 via perimetral de servicio de 20.00 m. de ancho de por
medio y presenta como lindero una linea quebrada de 2 segmentos que
hacen una longitud total de 1134.583 ml. distribuidos de la siguiente forma:
Tramo E1 & PB1-10 con 1073.036 ml., Tramo PB1-10 & PB1-11 con 61.547
mi.

Eil segundo inmueble, objeto del presente Contrato es un Lote de 56,9803 has.
conformado por: ef cuerpo N° 2 Z-A. de la Zona Agroindustrial Reestructurada
formado por un tridngulo irregular de 3 lados, con tres vértices de cincuentiséis
hectareas con nueve mi ochocientos tres metros cuadrados (56,9803 has.)
con los perimetros y linderos que a continuacion se indica: Por el Noreste con
el PB1 cuerpo N° 3 y via por medio con el PB1 cuerpo N° 2, entre los hitos Al-
@y Al-2a, con una linea recta de : 1555.623ml ; por el Surceste : con el ZA-
Cuerpo N° 1, entre los hitos Al-8 y Al-9 con una linea recta de 1489.560ml ;
por el Sureste | con el Asentamiento PB-2, quebrada de Hospicio por medio,
entre los hites Al-2a y Al-8, con una lfnea recta de 776.890 mi ; este Sub lote
no tiene Lindero Noroeste por tener forma Triangutar.
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Los bienes inmuebles objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado LA PARCELA se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto de.
hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos
de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones, infraestructuras de
riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que LA PARCELA le sera transferida
“donde esta y como estd”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia con
respecto a su condicidon o estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta Publica
del PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS, realizé su propia investigacién
para la evaluacion de compra, directamente o a través de terceros, por lo que no
seran admisibles ajustes peosteriores al precio de venta acordado en la Clausula
Quinta de este Contrato, por cualquier causa inclusive por desconocimientoc de
informacion relativa a la situacion, condiciones y realidad del inmueble objeto de
venta, los que han estado a disposicion de los inversionistas a través de las
visitas realizadas a LA PARCELA objeto de la venta. En tal vitud, EL
COMPRADOR reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL. CEPRI
TIERRAS, al Estade Peruano, a COPRI, a LA VENDEDORA y/0 a los asesores y
funcionarios de éstos por la decisién de compra adoptada, toda vez que ésta fue
de exclusiva competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd a EL. COMPRADOR Ia
Buena Pro para la adquisicion de LA PARCELA que aparece en el Acta Notarial de la
Subasta cuya copia certificada es parte integrante del presente Contrato como Anexo No.
2. tLa Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su Oferta Economica
que también es parte integrante del presente Contrato como Anexo No. 1.

QUINTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA POR EL

5.1

COMPRADOR

El Centrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR ha
quedado celebrado al momento en que CEPRI otergé a EL COMPRADOR la
Buena Pro en la Subasta Plblica para la venta de las Tierras del PROYECTO
ESPECIAL MAJES SIGUAS. Dicha Bueno Pro le fue otorgada a EL
COMPRADOR al haber sido su Oferta Econdmica la que le dio derecho a
adquirir el inmueble a que se ha hecho mencidn en el punto 3.1 de la Clausula
Tercera de este Contrato. En consecuencia, es necesario formalizar por escrito
las obligaciones que se han generado entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que han efectuado, lo que
se verifica de conformidad con los siguientes términos:

5.1.1 Precio de Compra. E! precio de compra a cargo de EL COMPRADOR
por LA PARCELA que ha adquirido, es el monto en efectivo, expresado en
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Dolares de los Estados Unidos de América, que resulta de la diferencia
entre el monto que éste ha sefalado en su Oferta Econdmica que forma
parte del presente Contrato como Anexo No. 1 y el Compromiso de
Inversion estipulado en LAS BASES y consignado en el punto 13.1 de la
Clausula Décimo Tercera del presente Contrato. El precio de compra
asciende a US$ 1°005,000.00 (UN MILLON CINCO MIL Y 00/100
Dolares de Estados Unidos de América)

Pago _del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere ef
punto £.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma siguiente:

a) Una suma equivalente al 20% (veinte por ciento) del precio de compra,
es decir, la cantidad de US$ 201,000.00 (DOSCIENTOS UN MIL Y
00/100 Ddlares de los Estados Unidos de América), pagado como cuota
inicial por EL COMPRADOR a la Fecha de Suscripcion de Contrato. El
pago de la cuota inicial serd efectuado mediante cheques de gerencia
Nos. 80037870-5 expedido por el Banco Standard Chartered, por US$
130,000.00(CIENTO TREINTA MIL Y 00/100 Doélares de los Estados
Unidos de Ameérica); cheque No. 00224803-5, expedido por el Banco
Latino, por US$ 21,000.00 (VEINTIUN MIL Y 00/100 Dolares de los
Estados Unidos de América); y cheque No. 00224902-7, expedido por el
Banco Latino, por US$ 50,000.00 (CINCUENTA MIL Y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de Ameérica) girados a la orden del PROYECTO
ESPECIAL MAJES SIGUAS, los mismos que produciran los efectos de
la cancelacion de la cuota inicial. Cualguier tipo de gasto que se genere
para legrar dicho pago seran de cargo de EL COMPRADCR, incluidos los
gastos y comisiones bancarias.

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
804,000.00 (OCHOCIENTOS CUATRO MIL Y 00/100 Dolares de los
Estados Unidos de América)}, sera financiado bajo la modalidad de pago
diferido, mediante el pago de 20 (veinte) cuotas semestrales consecutivas,
que incluye un periodo de gracia de ocho semestres (cuatro afos),
contados a partir de! dia siguiente a la firma del presente Contrato. Sobre
el saldo del precio antes mencionado se devengaran desde la Fecha de
Suscripcion de Contrato hasta la fecha del vencimiento del plazo de diez
(10) afios antes mencionado, intereses compensatorios a la tasa de
interés anual de Libor a seis meses mas dos puntos porcentuales en
términos efectivos. La tasa Libor serd la establecida por cable de
REUTERS a las 11:00 horas del dia correspondiente al inicio del semestre
en que debe EL COMPRADOR efectuar el pago de los intereses
compensatorios pactados. Los intereses se calculan al rebatir y son
pagaderos al vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran sélo los
intereses devengados en ese perfodo.
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Ambas paries acuerdan que el pago del precio se efectuara en Délares de
los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo 1237 del Cddigo
P Civil.

El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR mediante

r cheque de gerencia o chegue cerlificado a ser depositado en la cuenta

i Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la Nacién, y que sera

; comunicada a la suscripcion del contrato en caso de modificacién respecto

o~ a la cuenta o Banco, COFIDE comunicaré tal situacién, al comprador con
. treinta (30) dias de anticipacion. '

e ' Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o cualquier
' otro relativo a la cobranza serén de cuenta de EL COMPRADOR. los

plazos para el pago de las cuotas serén los previstos en ei Cronograma de

r FPages que forma parte integrante del presente Contrato como Anexo 3.

¢S
~ 5.1.3. Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de garantizar el
et pago del saldo del precio financiado establecido en el acépite b) del

numeral 5.1.2. del presente Contrato, asf como los intereses
: compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el presente Contrato,
= y demas cbligaciones a que se refiere el presente Contrato, incluidas las

| costas y costos judiciales que resulten de un eventual proceso de
ejecucion, y todas las demads cbligaciones pactadas, EL COMPRADOR

- g constituye las siguientes garantias:
< 2

- §g 5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como condicion
o 2 g:';, previa para la celebracion y firma del presente Contrato, una
S > Carta-Fianza bancaria solidaria, irrevocable, incondicionada y de
£q realizacion automatica sin beneficio de excusion en favor del
- £3 PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS y/o COFIDE, por US$
28 660,371.13 (SEISCIENTOS SESENTA MIL TRESCIENTOS
h §5 SETENTIUNO Y 13/100 Ddlares de los Estados Unidos de
:© América). La Carta-Fianza antes referida se adjunta como

Anexo Nro. 4 al presente documento y forma parte del mismo.

- l.a Carta-Fianza deberd ser emitida por una entidad bancaria
aceptable para LA VENDEDORA, y debera mantenerse su
IS . vigencia hasta que la totalidad de las obligaciones por ella
) garantizadas hayan sido cumplidas, a satisfaccion de LA

Lo .

BE VENDEDORA . En todo caso, la garantia antes mencionada
L deberd ser renovada obligatoriamente cada afio por la misma
; suma en que fue emitida originalmente y en sus mismos

términos y condiciones. La solicitud de renovacion se efectuara -
por COFIDE dentro de los quince dfas anteriores a la fecha de
vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el decumento
debidamente renovado se procedera a la ejecucion para lo cual
bastara una Carta Notarial cursada por la VENDEDORA vy/o

{i "‘\s.a.“ e,
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COFIDE al Banco Fiador, indicando que el COMPRADOR ha
incumplido y por lo tanto se proceda al honramiento de la fianza.

La reduccion de la Cara-Fianza se hard en funcidén de la
reduccion del saldo pendiente de pago del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su valor
con los mismos parametros que fueron utilizados para Ia
constitucion de la Carta-Fianza inicial. La reduccion de la Carta-
Fianza sera aprobada por COFIDE.

GARANTIAS HIPOTECARIAS: LOS GARANTES constituyen
en favor de Jla AUTORIDAD AUTONOMA DE MAJES,
PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS vy/lo COFIDE
PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta por la suma de:
a) US$ 22,960.68 (VEINTIDOS MILL NOVECIENTOS SESENTA
Y 68/100 Ddlares de los Estados Unidos de América); b) US$
160,048.44 (CIENTO SESENTA MIL CUARENTIOCHO Y
44/100 Ddlares de los Estados Unidos de América); y c) US$
81,219.75 (OCHENTIUN MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE y
75100 Dolares de los Estados Unidos de Ameérica) sobre los
inmuebles de su propiedad cuya descripcién, monto del valor de
garantfa, consta en el Anexo No. 5 del presente Contrato.

La descripcion de los inmuebles constara en el Anexo No. 5 del
presente Contrato.

A tal efecto EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES se obliga a
perfeccionar la constitucidon de dicha garantia en un plazo no
mayor de 80 dfas de la suscripcion de la presente minuta, caso
contrario sera de aplicacién el tercer parrafo del punto 5.4 de las
bases, quedando en consecuencia expedito el derecho a la
gjecucion de la carta fianza referida en el mismo, sin perjuicio
de la facultad de El. VENDEDOR de resolver el presente
contrato por dicho incumplimiento.

EL COMPRADOR vy/o LOS GARANTES declaran que los
inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
gravamenes, cargas, embargos y cualguier obligacion gue limite
o restrinja su dominio o libre disposicion.

De ja misma forma, EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES
declaran que su titulo de propiedad sobre los inmuebles
hipotecados tienen una antigtiedad mayor a dos afnos.

Como consecuencia de la presente hipoteca, los inmuebles se
encuentran gravados hasta por: a) US$ 22,960.68 (VEINTIDOS
MIL NOVECIENTOS SESENTA Y 68/100 Dolares de los
Estados Unidos de Ameérica), b) US$ 160,048.44 (CIENTO
SESENTA MIL CUARENTIOCHO Y 44/100 Dolares de los
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Estados Unidos de América); y c) US$ 81,219.75 (OCHENTIUN
MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE y 75/100 Dolares de los
Estados Unidos de América)

Las indicadas garantlas se extienden a las construcciones,
derechos, terrencs, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que por
hecho o por derecho le correspondan, incluyendo el importe de
las indemnizaciones de los seguros y de {a expropiacion.

Las partes convienen en valorizar los inmuebles hipotecados,
para el eventual caso de ejecucion judicial, en las sumas que a
continuacién se detallan: a) a) US$ 22,960.68 (VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y 68/100 Ddlares de los Estades
Unidos de América); b) US$ 160,048.44 (CIENTO SESENTA
MIL CUARENTIOCHQ Y 44/100 Dolares de los Estados Unidos
de América); y c) US$ 81,219.75 (OCHENTIUN MIL
DOSCIENTOS DIECINUEVE y 75/100 Délares de los Estados
Unidos de América)

EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES de los inmuebles
hipctecados se obligan a mantener asegurados conveniente y
permanentemente durante la vigencia del Contrato, los
inmuebles objeto de esta hipoteca en una Compariia de
Sequros a satisfaccion de COFIDE. La pdliza correspondiente
debera contemptar los riesgos necesarios e inherentes a la
naturaleza, ubicacion y utilizacién de los bienes otorgados en
garantla y deberén cubrir valores que implican la aplicacién de
las reglas de infrasegures por parte de las companfilas
aseguradoras, siendo COFIDE quien en definitiva determinara la
extensién de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL. COMPRADOR no podra
sustituir las garantfas hipotecarias otorgadas por el presente
instrumento por otras garantias hipotecarias o por una carta
fianza bancaria otorgada por la misma suma del monto de los
gravamenes hipotecarios que reemplace luego de un afo de
suscrito el presente Contrato, previa autorizacion de COFIDE.

l.a carta fianza bancaria antes referida deberé haber sido emitida |
por alguna de las entidades bancarias indicadas en el Anexo N°
B(a) de LAS BASES.

La reduccién de las garantfas hipotecarias se haré en funcion de
la reduccion del saldo pendiente de pago del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su valor
con los mismos parametros que fueron utilizados para la
constitucion de las garantfas hipotecarias iniciales. La reduccion
de las garantias sera aprobada por COFIDE.
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5.1.3.3 LA VENDEDORA renuncia expresamente a la constitucién de la

hipoteca legal a su favor, a que se refiere el Articulo 1118
numeral 1 del Cédigo Civil.

. Pre-Pago: Durante el plazo de diez afos previsto en el acapite b) del

numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra efectuar en
cualquier momento el pre-pago del total o de parte de! saldo de precio
adeudado. Este pago seré destinado (i) en primer lugar, a los gastos (ii)
en segundo lugar, al pago de los intereses compensatorios devengados
hasta la fecha en que se efectle el pago; y, (i} en tercer lugar, a la
amortizacion del capital hasta el dia del pago, inclusive.

Intereses Moratorios ; Queda expresamente pactado que cualquier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo det precio
de venta, devengara adicionalmente al interés compensatorio establecido
en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera equivalente al 20%
de la Tasa Tamex que publica la Superintendencia de Banca y Seguros y
serd aplicado a EL. COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la
respectiva cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo incurra en
mora automaticamente, no siendo necesaria intimacion alguna en forma
previa para efectos de la aplicacién de la tasa de interés moratorio a que
se refiere el parrafo anterior. '

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE quedard plenamente
facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme a lo indicado en el
numeral 5.1.8.

Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora acordado
para ei pago de la cuota inicial a cargo de EL COMPRADOR por LA
PARCELA que ha adquirido, se producird la suscripcion del presente
Contrato.

Entrega de LA PARCELA: LA PARCELA que EL COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera entregado
en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por escrito por el
PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS, a mas tardar dentro de las 72
horas siguientes a {a Fecha de Cierre. La entrega se realizara mediante
Acta de Entrega con intervencién de Notario Publico, Juez de Paz o
Autoridad Policial opcién y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se
especificara el bien inmueble que se est& entregando.

La transferencia del riesgo de LA PARCELA se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
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CEPR! TIERRAS para Ia entrega no concurre en la fecha y hora sefalada
o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este extremo es de
aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568 def Codigo Civil.

[
s

5.1.8 Ejecucion de Garantias. Queda expresamente pactado que en caso EL
e~ COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas del saido
e financiado del precio por la presente venta y/o de los intereses
compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra
obligacion prevista en et presente Contrato, COFIDE podra ejecutar las
garantias hipotecarias yfo la Carta-Fianza indicada en el numeral 5.1.3.1,
: bastando para ello un requerimiento efectuade por conducto notarial,
o expresando simplemente que EL COMPRADOR no ha cumplido con las

: obligaciones asumnidas en virtud del presente Contrato, cuyo cumplimiento
garantiza {a referida Carta-Fianza.

B

La presente Clausula Penal serd aplicabie igualimente en caso que ef
] ~ incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o cualquier
oLl causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacién se pacta de acuerdo al Articulo 1317 del Cdédigo
- Civil.
e

51.9 Precio del Aqua. Queda acordado que el precio inicial del agua de

= ° regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL MAJES
F : - g s SIGUAS a EL COMPRADOR para irrigar LOS LOTES ascendera a US$
: o ‘;'g 0.025 por metro cubico de agua suministrada. Dicho precio sera
e = e mantenido por un plazo minimo de 3 {tres) afios contados a partir de la
By = Lo suscripcion del presente Contrato por LA VENDEDORA. A partir del
| = §_§ vencimiento de dicho plazo, el precio podra ser modificado por el
i - = o8 PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS o quien lo sustituya, en funcion
By ELS a las caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y al
b @ mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y suministrar
f ~ dicho servicio, contando con la participacion de los usuarios, de acuerdo a
p la legislacion vigente.
1 - o EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de agua
B por volumen de 10,000 metros cubicos por hectarea por afo.

~ 5.1.10 Aceleracién de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de dos

r cuotas consecutivas o tres alternadas, COFIDE podrd dar por vencidos

todos los plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago del integro de la

o suma adeudada, quedando facultado COFIDE a ejecutar todas las

T garantias constituidas en su favor en virtud del presente Contrato.
- SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

L 6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:
™
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6.1.1 Enlo que respecta al LOTE que esta adguiriendo EL COMPRADOR v a
; que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato, entregarselo a
~ aquel libre de todo poseedor, invasor u ocupante. '

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura
publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a nombre de EL
COMPRADOR de LA PARCELA que estd adquiriendo.

6.1.3 Autorizar al COMPRADOR el paso por la propiedad de LA VENDEDORA
para la construccién, operacién y mantenimiento de la infraestructura de
riego a ser instalada en LA PARCELA, objeto de ia venta

F 6.1.4 Proporcionar al COMPRADOR una dotacion de agua suficiente para la
P ejecucion de las obras civiles a ejecutar conforme al compromiso de

| -~ inversion de LA PARCELA objeto del Contrato.

v ~ SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

ol -

s 7.1  Son obligaciones de EL. COMPRADOR las siguientes:

- 7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acéapite a) del numeral 5.1.2 de la

Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econémica que consta en el Anexo

‘ No. 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado conforme al
- Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del numeral 5.1.2 de
e la Clausula Quinta.

- Y o 7.1.2 Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la Clausula

a L= B, Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del plazo de 60 dias

> 3 Oz calendarios contados a partir de la suscripcién del presente Contrato y
o = 'E _§ velar porque estas queden adecuadamente inscritas en los registros
e g gf pertinentes. Por excepcion, en caso que EL COMPRADOR no pudiera

bOE ng obtener la inscripcion de la (s) hipoteca (s) constituida (s) en virtud del

T N 23 presente Contrato, LA VENDEDORA le podra conceder un piazo
_‘ ‘“' . ‘gE adicional, que seré fijado por esta Ultima, a fin de que se cumpla con la
Ly S respectiva inscripcion.

. 7.1.3. Entregar a la suscripcion del contrato la Carta-Fianza de Validez vy
s Vigencia del Compromiso de Inversion, con arreglo a lo dispuesto por el
numeral 5.7 del Capltulo V de LAS BASES (Anexo N° & del Contrato).

7.1.4 En funcién a las Bases de la Subasta, lotizar y vender en su totalidad los
10 lotes en gque ha sido parceilada una superficie de 200 has. dentro al
area neta de LA PARCELA subastada

7.1.5 Gestionar y obtener las correspondientes licencias, autorizaciones,
permisos, registros y demas documentos ante las autoridades
pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar en relacion a LA
PARCELA gue ha adquirido pueda realizar dentro del marco legal vigente.
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-~

‘ .1.6 En funcién al Compromiso de Inversién sefialado en la Clausula Décimo
~ Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de dinero a que se ha
; obligado en los plazos indicados en dicha Clausula.

- 7.1.7 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura
P publica sean necesarios para lograr la inscripcién registral a su nombre de
los bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo.

7.1.8 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo para tal

efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la Cldusula
Quinta de este Contrato.

7.1.9 Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que sean

™ necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las garantias.

] . o~ 7.1.10 Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

Noll

1 t o 7.1.11 Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervision,

P administracion y cobranza de las obligaciones previstas en el presente
~ Contrato; conforme a las facultades y obligaciones emanadas del Contrato
: de Supervision, Administracion y Cobranza suscrito con LA
‘ VENDEDORA.

™

il . 7.1.12 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido hipoteca vy

C entregar debidamente endosada la potiza en favor de COFIDE dentro de

\ o~ los diez dias habiles posteriores a la Fecha de Cierre.

‘- g o OCTAVOQ.- CARGAS Y GRAVAMENES

! =< B

Y s s =0

E’aé 8.1 LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, LA PARCELA se

S v e encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o

. %‘3:‘ medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominic yfo su libre

oy g3 disposicién, obligandose en todo caso a la eviccién y saneamiento que manda ia

L o3 iey.

. e

e .S 82 LAVENDEDORA declara que, a la Fecha de firma del presente contrato, a su leal

saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal,
regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a LA PARCELA que ha
dado en venta a EL COMPRADOR. Igualmente, declara LA VENDEDORA,
también a su leal saber y entender, que no conoce existan hechos gue puedan
ocasionar ordenes como las mencionadas en este punto. E£En todo caso, EL

F COMPRADOR declara conocer toda la informacion relativa a LA PARCELA que
’ es objeto del presente Contrato que estuvo a su disposicidn en la Sala de Datos.

o~ Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR declara gue tuvo acceso a

ﬁ ella y que si no accedié a la misma lo fue por propia voluntad.

=
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8.3.

8.4.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no se hace
responsable en caso gque dicho inmueble no sea iddneo para ser destinado a la
actividad para la que EL COMPRADOR le daré uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacién relacicnada con LA PARCELA es
cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reclproca concesidn por
cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la cosa y el precio de
compra pactado. ‘

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las
declaraciones y garantfas que a continuacién se sefalan:

91

9.2.

93

0.4

9.5

Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Publica las circulares expedidas por el CEPRI y {a resolucion de Adjudicacion de
la Buena Pro por parte det CEPRI en favor de EL. COMPRADOR.

Que la compra de LA PARCELA es una decision libre de toda influencia de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es responsable de
todas las obligaciones a su cargo contenidas en el presente Contrato.

EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de personas
autorizadas por €l para tal efecto, la revision de los libros, titulos de propiedad,
certificados de gravadmenes y de propiedad, registro, activos, propiedades, y
documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos administrativos que
pudieran existir con la diligencia considerada necesaria con el objeto de
determinar la rea! y verdadera situacion de LA PARCELA que est4 adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcidon y entrega del presente contrato por pare de EL
COMPRADOR, |a gjecucién de todos los términos y condiciones contenidos en €l
mismo y todas las obligaciones aqul contempladas, han sido debidamente
autorizadas mediante los actos societarios exigides, de ser el caso, por los
estatutos sociales de EL COMPRADOR vy por las leyes y normas del pais de su
constitucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado y
en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio de sus
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacion sea
necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por propiedad de 10s
bienes.

EL. COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
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legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquellas
presentadas con su oferta, para la celebracién de este contrato y su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o disposiciones
de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones
que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo le seran legalimente
exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las
declaraciones y garantias gue han formulado en esta clausula,

. DECIMO.-- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA
Cbd

| 10.1

10.2

10.3

LA PAMPA BLAHCAAZA.C.

10.4

Octavio Paredes y del Carpio
Presidente Ejecutivo

10.5

0 10.6

10.7

- ' LA VENDEDORA declara que:

LA PARCELA es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

Ha cumplido las leyes y reglamentos del Pert, incluyendo de manera enunciativa
y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversién Privada en la Actividad
Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674 y sus normas ampliatorias,
modificatorias y reglamentarias.

No existe en relacién a LA PARCELA gue ha transferidc a EL COMPRADOR,
accién, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales o proceso arbitral, o
procedimientos administrativos que prohiban, se opongan o© impidan Ia
celebracién del presente Contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones que de
él emanen. '

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para asumir y
ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes y
demds normas aplicables a los actos previstos en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos que
obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
adquirir LA PARCELA gue ha transferido a EL COMPRADOR.
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10.8

10.9

269

Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o disposician
societaria gue afecte la libre transmisién de LA PARCELA que ha enajenado en
favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucion de todas las
obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

111

112

11.4

11.5

11.6

De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto Legislative No.
776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el Integro del impuesto Predial por el
ejercicio 1998, por LA PARCELA que ha enajenado.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL COMPRADOR
asumira la condicion de contribuyente para el efecto del impuesto Predial, a partir
del 1° de enero de 1999.

Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de cuya
jurisdiccion se encuentre LA PARCELA que ha vendido a EL COMPRADOR v a
que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato, la transferencia que ha
efectuado. En tal sentido, LA VENDEDORA est4 obligada a presentar la
declaracién jurada a que se refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.
Es también obligacion de ELL COMPRADOR comunicar a la Municipalidad dentro
de cuya jurisdiccion se encuentra LA PARCELA, ta adquisicion que ha efectuado,
de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a 1o establecido en el articulo 25 del
Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de LA
PARCELA que el COMPRADOR ha adquirido, seran de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE

CONTRATO

12.1

122

12.3

El presente Contrato deberd ser elevado a escritura plblica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a escritura publica,
siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL COMPRADOR de LA
PARCELA que ha adquirido de acuerdc a la Clausula Cuarta del presente
Contrato, ambas partes acuerdan inscribir las minutas y escrituras publicas
resuitantes. Todos los gastos gue ello invoque, ya sean notariales o registrales,
seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
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Ll Plblica adicional aclaratoria o de cualquier ofra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de LA PARCELA que EL COMPRADOR ha adquirido a LA
- VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su maxima colaboracién para el
oL cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que elio irrogue serd de
| cargo absoluto de EL COMPRADOR.

Ny DECIMO TERCERO.- COMPROMISO DE INVERSION

: - 13.1 Con sujecion a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga

L irrevocabiemente a ejecutar en y para LA PARCELA adquirida y en un plazo no

. mayor a 3 afios contados desde la fecha de suscripcion del presente contrato, las
N Inversiones de capital fijo y de desarrolio de tierras, contenidas en su Oferta
'* Econdmica y cuyo monto total asciende a US$ 1'794,000.00 (UN MILLON
SETECIENTOS NOVENTICUATRO MIL Y 00/100 Dolares de los Estados Unidos

e de América) de conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V
Db de las Bases de la Subasta Publica.

e

IERLEE Se considera inversion aquellas detalladas en el Anexo No. 7 del presente
S Contrato.

= El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacion, en las areas de
Co terreno comprendidas dentro y para LA PARCELA que es objeto del presente
: contrato

13.2 EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta debidamente las
partidas de inversidon en un Registro de Inversiones Acreditables legalizado que
para tal efecto se obliga a mantener en su local social, consignando en dicho

Z;E 2 registro las facturas de adquisicion, construccion, instalacion y montaje y que
= g3 forman parte del costo de la inversién. Sin perjuicio de lo anterior EL
-~ S 33 COMPRADOR se obliga a sustentar las partidas de inversion con facturas,
Po= N boletas de pago o comprobantes de pago, segun sea el caso, documentos estos
= K que deberdn estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad
Lo = £3 normales de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
| s igd generalmente aceptados.
- 2 ° Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
Ci contables y tributarios y que el Auditor de Inversién no deberad considerar ninguna
T posicién adoptada por aquel para tal fin y sélo deberé considera los criterios de
M elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la clausula Décimo Tercera en
; conexion con su revisién y examen del Registro de Inversiones Acreditables que
mantenga EL COMPRADOR. | |
™
e Auditor de Inversién. LA VENDEDORA o la entidad encargada de la
supervisién del compromiso de inversién, designard a la entidad auditora
~ que actuard como Auditor del Compromiso de Inversion asumido por EL

COMPRADOR. LA VENDEDORA, o la entidad encargada de la supervision del
‘ S compromiso de inversion asumird el costo de los honorarios del Auditor de
- Inversion.
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El Auditor de Inversion revisard en detalle el Registro de Inversiones Acreditables
y verificard que las partidas asentadas en dicho Registro corresponden a
inversiones realmente ejecutadas en LA PARCELA. La revision y examen del
Auditor se efectuard  anualmente, hasta el total cumplimiento de dicho
compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin perjuicio de lo aqul estipulado
el Auditor de Inversién pedré inspeccionar a solicitud de LA VENDEDORA y/o la
entidad encargada de la supervision y verificar el avance de las Inversiones, sin
restricciones ni limitaciones de ningdn tipo. El proceso de verificacion de las
inversiones ejecutadas con el Registro de Inversion Acreditables, se podra
efectuar semestraimente a solicitud de EL COMPRADOR. El auditor de Inversion

entregara a la Entidad Supervisora del compromiso de inversidn un informe de
sUs examenes y revisiones anuales.

Al término del plazo del compromiso de inversién e! Auditor de Inversion
efectuara una revision y examen final, verificande que las inversiones asentadas
en el Registro de inversiones Acreditables correspondan con lo realmente
ejecutado en LA PARCELA, determinando asf el monto total y definitivo de
Inversiones Acreditables. Ei Auditor de inversién procedera entonces a comparar
este Ultimo monto con el monto total de inversion comprometido que aparece en
el numeral 13.1 del presente contrato para pronunciarse sobre el cumplimiento
del compromiso de inversién. El Auditor de Inversion debera emitir un Informe de
este examen y revisién final dentro de los 30 dias de haber completado dicha
revision, cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumplimiento c
incumplimiento para el periodo, segun sea el caso, del compromiso de inversién
por parte de EL COMPRADOR.

E! informe con su dictamen serd entregado por el Auditor a la Entidad
Supervisora det compromiso de inversion asf como a EL COMPRADOR. Si EL
COMPRADOR manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe del
Auditor dispondré de 15 dfas Utiles para sustentar o responder ante el Auditor, las
observaciones planteadas en el mencionado informe a partidas especlficas de
inversion asentadas en el Registro de Inversiones Acreditables. Transcurrido este
término, el informe quedard a firme y la Entidad Supervisora notificara por via
notarial a EL COMPRADOR para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los
siguientes 30 dias calendario con el Compromiso de Inversibn asumido en el
presente Contrato.

LLa Entidad Supervisora dara por cumplido el compromiso de inversién cuando el
Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario antes
mencionado, un certificado que corrobore gue las inversiones faltantes han sido
ejecutadas de acuerdoc al término, condiciones y monto acordadc o que las
observaciones planteadas en el Informe dictamen hayan sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversibn comprometida en un plazo
menor al oferfado y la ejecucién es acreditada por el Auditor de Inversion, el
Compromiso de Inversion se dard por cumplido.
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EL COMPRADOR concederd todas las facilidades, documentacion e informacion
gue sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su tabor.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
obligacion prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podré ejecutar
como penalidad ta garantia sefalada en el acapite 13,7 siguiente, en cuyo caso la
ejecucion operara en forma automatica mediante carta notarial y sin menoscabo
de los dafios y perjuicios ulteriores que sean ocasionados a LA VENDEDORA o
surjan por el incumplimiento de EL. COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a ia firma de este Contrato, en garantia de fiel
cumplimiento del Compromiso de Inversién en LA PARCELA que es objeto del
presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria, irrevocable,
incondicionada, renovable y de realizacién automatica por un plazo de vigencia
suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento del Compromiso de Inversién,
emitida por un monto equivalente al 50% del monto total del Compromiso de
inversién asumido por EL COMPRADOR por LA PARCELA que es objeto del
presente Contrato, de acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de las Bases a que
se ha hecho referencia en et numeral 1.11 de la Clausula Primera del presente
Contrato.

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del Compromiso de
Inversién y verificado por el auditor, el monto de la carta-fianza podra reducirse
“pari passu” con los montos que se inviertan y solo al final de cada periodo anual
o semestral segln sea el caso, la carta fianza renovada debera tener vigencia
mientras el Compromiso de Inversién no haya sido cumplido en su totalidad en €l
monto, t&rmino y condiciones pactadas. El texto de la carta fianza antes referida
deber ser igual al modelo que come Anexo N° 6 se adjunta al presente contrato y
forma parte del mismo.

DECIMO CUARTO.- DISPOSICIONES VARIAS

141

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho) a
fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de LA PARCELA que es
objeto del presente Contrato. Asimismo, EL. COMPRADOR reconoce y acepta
que LA VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha
hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes
mencionado, Yy que considere necesario y apropiade para poder tomar una
decisian con previo conocimiento de dicho bien. EI COMPRADOR reconoce y
acepta que su decisidn de celebrar el presente Contrato se basa exclusivamente
en su propia revision e investigacion del bien inmueble en mencion. EL
COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones o
garantfas (ya sean expresas o implicitas) que no consten en el presente Contrato;
renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de
tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.




I |

0

JEHN B Lt
/ Octavio Paredes y del Carpio

Presidente Ejecutive

14.2

273

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los intereses -
moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades estipuladas en los
numerales 5.1.8 y 13.6 del presente contrato y de todas las obligaciones
expresadas en moneda extranjera estipuladas en el presente Contrato, deberan
ser pagadas en Ddlares de los Estados Unidos de América, de acuerdo al Articulo
1237 del Cédigo Civil del Peru.

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

16.1

15.2

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o
causas no imputables a él, en casoc de incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones asumidas en este Contrato.

En caso de incumplimiento de cuaiquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra ejecutar la
Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su favor, sin perjuicio de
io dispuesto en el numeral 5.1.10 del presente Contrato.

DECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1

16.2

16.3

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un perfodo ne mayor de treinta (30)
dias calendario, sera lievada a un arbitraje de derecho con ta notificacion escrita
por una parte a la otra para acogerse a la presente Clausula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de que cualquiera
de las partes no designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera en
fa Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento aprobado por dicha
Céamara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de
Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberén designar a un tercer
arbitro, el cual seréa el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se pongan de
acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto al
nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por la Camara de Comercio
de Lima. El tribunal arbitral tendréd un plazo de noventa (90) dlas calendario
desde su instalacion para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera
inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevard a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros
crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefaladas en la Ley General
de Arbitraje Ley No. 26572,

El laudo arbitral deberd sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

E! lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Per(, y el idioma que se utilizara
en el procedimiento arbitral sera el castellano.
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. DECIMO SETIMO.— ANEXOS
-
’ Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos:
% 17.1  Anexo No. 1 : Oferta Econémica del Adjudicatario.
17.2 Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.
F 17.3 Anexo No. 3 : Cronograma de Pagos.
— | 17.4  Anexo No. 4. Carta-Fianza que garantiza el pago del saldo del precio.
s 17.5 Anexo No. 5: Descripcion de los Inmuebles Hipotecados.
- 17.6 Anexo No. 6 : Carta Fianza de Garantla de Cumplimiento de Compromiso de
'a Inversion,
R 17.7 Anexo No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta como Inversiones Acreditables
para el Compromiso de tnversion.
T DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES
‘ 18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el Perq, paré

S

efectos derivados del mismo.

18.2 Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera por
bien realizada si es hotificada a la otra parte en el domicilio que consta en la parte
introductoria del presente contrato.

O |

Presidente Ejecutivo

18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte y
surtird efecto a partir del tercer dla de recibida la comunicacién. De no hacerse
tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios censignados en este
documento no han variado. '

Octavm paredes y del Carpio

18.4 Cualquier nctificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra forma, -
Pord se entenderd bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2 de la
;b presente Clausula.

DECIMO-NOVENO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa negeciacion y
acuerdo entre  EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo requisito indispensable
para la validez de las modificaciones que éstas consten por escrito y estén debidamente
firmadas por las partes.

£
F
5
[
i




275

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun termino o disposicién de este Contrato sea considerado invalido
0 no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decision judicial debera, en
cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la validez de cualquier
otra disposicion del presente Contrato.

VIGESIMO-PRIMERQ ;: GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que pudiera
originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi como el
otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta, gastos
notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica para LA

VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcion alguna, son de cargo de EL
COMPRADOR.

VIGESIMO-SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto en este
Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y ampliatorias, el
Cdodigo Civil, la Ley General de Sociedades, y 10s principios de buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre la
interpretacion y/o ejecucion de las disposiciones del presente Confrato y/o de los
documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable por las
partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, esta sera resuelta por el
Tribunal Arbitral a que se refiere 1a Clausula Décimo Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en cuatro ejemptares, iguaimente
validos, el dia Quince del mes de enero de mil novecientos noventa y nueve.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos corfespondientes,
eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los Registros Publficos de Propiedad
Inmueble respectivos.

v
Presidente Ejecutivo

GARANTE

GARANTE
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- Laplces y Conexos S;;é:/ I
= Arequipa, 31 de agosto de 1998
b Seiiores
- o Comité Especial de Promocién de la Inversidn
5 < Privada de Tierras y otros (CEPRI TIERRAS)
o~ J (antes CEPRI CHAVIMOCHIC)
B 4 N z
i Ref. : Subasta Publica Internacional para la Venta
r de las Tierras Majes - Siguas
3 ’
: Postor : Lapices y Conexos S.A.
% De nuestra consideracion :
m
- :i,;l De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de
[ la referencia, por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra
Oferta Econdmica la cual estd expresada en Dodlares de los Estados Unidos
o~ de América. Asimismo, queda establecido que mediante la presente Oferta
y Econdmica asumimos el Compromiso de Inversion correspondiente de
acuerdo a lo sefialado en el Anexo 9 de las Bases de la Subasta.
OFERTA ECONOMICA :
EN LETRAS . UN MILLON NOVECIENTOS DOS MIL DOLARES USA

EN NUMEROS : US $ 17902,000.00 DOLARES‘USA\

Nota : En caso de dnscrepanma en las cantidades conSIgnadas se tendra por
valida la cantidad en letras.

=
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ACTA

En la ciudad de Arequipa, en el local Auditorium de la AUTORIDAD AUTONOMA DE
MAJES, siendo las 10 horas del dia primero de setiembre de 1998 me constitui con el objeto de
dar fe del acto plblico de la subasta intemmacional para la venta de las tierras del Proyecto
Especlal Majes Siguas a cargo de la Comisién de Recepeidn y Otorgamiento de la buena pro,
integrada por los seflores: Doclor Augusto Millones Santa Gadea, quien la precidio, el

Economista Mario Hemandez Rubiftos, y el Ingeniero Rubén Terén Adriazola a quiencs
identifiqué con arreglo a ley,

Asisti6 el Notario Piblico Javier Rodriguez Velarde, quien certificé el acto.

A continuacion e] seflor Presidente indicd que conforme a las bases se otorgaba diez minutos de
tolerancia para dar inicio a la recepcidn de los sobres uno y dos.

Transcurridos los diez minutos de tolerancia se dio lectura a las disposiciones de

procediemiento que contenian las bases y circulares, luego se leyé la relacion de los postores
que habian comprado las bases los cuales son los siguentes:

REMIGIO POSTIGO DIAZ

LAPICES Y CONEXOS S.A.

LUIS CALDERON TORRES

FRANCISCO RUELAS MAMANI -

ANTOLIN E. HUAYTA MAMANI

REGANTES DE ZAMACOLA

ALIMENTOS HIDROBIOLOGICOS DEL PERU
PUKAMAYO EXIMPORT S.R.L.

ALCO S.A.

HELBERT SAMALVIDES MARTINEZ
DECIDERIO ALARCON VALENCIA
CONCETUR S.A.

WALDO BAUTISTA TORIBIO

FELIPE ANDRES DELGADO BARREDA

LA JOYA AGRICOLA PERUANA DE EXPORTACION S.A.
ARE S.R.L.

CONSERVERA GARRIDO S.A.

CESAR FUENTES ORTIZ Y OTROS.

LAS PALMERAS DE LA MOLINA
AGRICOLA GLORIA MARIA

ALIMENTOS HIDROBIOLOGICOS DEL PERU S.A.

to seguido se procedié a llamar a cada uno de los postores, habiendo acreditado su
icipacién en la subasta Unicamente la empresa LAPICES Y CONEXOS S.A., cuyo
sentante legal presenté los sobre ntmero uno y namero dos. El representante de

ANTES DE ZAMACOLA se hiso presente al acto pero manifesté que no presentaria su
econdmica.

Acontinuacién se procedié a abrir el sobre ntimero uno del dnico postor habiéndose acreditado
la existencia y conformidad de los documentos, exigidos de acuerdo a las bases.

Al encontrarse conforme el sobre nimero uno y al no existir observaciones se continué el acto

R4

!

\ con la apertura del sobre numcrodﬁ :
\\\\\\ o |
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El Notario procedid a abrir dicho sobre ¢l mismo que contenia la oferta econdmica de la
empresa LAPICES Y CONEXOS S.A. cuyo documento fue sellado y firmade y entregado al
Presidente, quien procedié a dar lecturs de ia oferta ccondmica ascendento a la suma de USS 1

902 000,00 (UN MILLON NOVECIENTOS DOS MIL 00/100 DOLARES AMERICANOS).

Concluida la lectura de la oferta, el Presidente del CEPRI TIERRAS procedid a otorgar 1a buena
pro a la empresa LAPICES Y CONEXOS S.A. por la suma de US$ 1 902 000,00 (UN
MILLON NOVECIENTOS DOS MIL 00/100 DOLARES AMERICANGS).

Con lo que concluyd el acto, leida la presente acta, se firmé sin observaciones, siendo las 10,50
horas del dia; de todo lo que yo el Notario doy fe.

ARTQUIPA
PERL

v JAVIER RODRIGUE? VHLANS
NOTARIO DI AREQUIPA
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Nombre de la Filial MAJES SIGUAS
Adjudicatario AGRICOLA PAMPA BAJA S A
Fecha de Cierre 16/01/99
Monto Adjudicado 1.005.000,00
CONDICIONES %
cuota inicial 20,00%
saldo a financtar 80,00%
Plazo de pago 10 afios
Periodo de Gracia 4 afios

uss$
Cuota inicia! 201.000,00
Monto financiado 804.000,60
Tasa libor a 180 dias 5,03016%
Tasa efectiva a aplicar: 7,28243%

Cronograma Estimado {*}

Fecha de Cierre 16-ene-99 804.000,00 k
1 16-jul-99 28.923,58 0,00 28.923,58| 804.000,00
2 16-ene-00 29.411,64 0,00 29.41164{ 804.000,00
3 $6-jul-00 29.086,24 0,00 29.086,24{ 804.000,00
4 16-ene-01 29.411,64 0,00 29.411,64] 804.000,00
5 16-jul-01 28.923,58 0,00 28.923,58] 804.000,00
6 16-ene-02 29.411,64 0,00 29.411,64] 804.000,00
7 16-jul-02 28.923,58 0,00 28.923,58} 804.000,00
8 16-ene-03 29.411,64 0,00 29.411,64f 804.000,00
9 16-jul-03 67.000,00 28.923,58 0,00 895.823,58; 737.000,00

10 16-ene-04 £7.000,00 26.960,67 0,00 93.960,67| 670.000,00
11 16-jul-04 67.000,00 24.238,53 0,00 91.238,53] 603.000,00
12 16-ene-05 67.000,00 22.058,73 0,00 89.058,73] 536.000,00
13 16-jul-05 67.060,00 18.282,39 0,00 86.282,39] 465.000,00
14 16-ene-06 67.000,00 17.158,79 0,00 84.156,78} 402.000,00
15 16-jul-06 67.000,00 14.461,79 0,00 81.461,78] 335.000,00
16 16-ene-07 67.000,00 12.254,85 0,00 79.254,85; 268.000,00
17 16-jul-07 67.000,00 9.641,18 0,00 76.641,19f 201.000,00
18 16-ene-08 67.000,00 7.352,91 0,00 74.352,91f 134.000,00
19 16-jul-08 67.000,00 4.847,71 (0,00 71.847,71 67.000,00
20 16-ene-09 67.000,00 2.450,97 0,00 69.450,97 0,00

*Se actualizara con la fasa libor para operaciones a seis meses, del inicio det semestre + 2%.
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ANEXO

Programa: PROYECTO ESPECIAL MAIES SIGUAS
Bien Adjudicado LOTE PB-]

Empresa AGRICOLA PAMPA BAJA S. A

PRy I

280

Predios urbano
Propietariofs
Ubicacién

Regimen:

OCTAVIO PAREDES DEL CARPIO Y MERCEDES CATALINA ROSALES SALINAS
ESQ. CALLE GARCI CARBAJAL N° 400 - 402 Y LETICIA N° 200. .SECCION 1
DISTRITO CERCADQ. PROVINCIA Y DEPARTAMENTOQ DE AREQUIPA

Propiedad Horinrontal

Dominio Propio
Descripeién
Distribucidn
Pisol

Linderos: ml.

Areas m2

Estructuma

Acabados

Instalaciones

Local Comercial y Vivienda de voa planta

Tienda,oficina, 1/2baiio, sala-comedor, cocina, baiio, dormitorics,

Especificacitn Técnica

patio ¥ cochera abierta

frente derecha

Leticia con 12,00

Terrena Ocupada
184,29

Cimentacidn de concreto ciclépea

Muro de sillar

Techado de sillar con refuerzos de ricles
Pisos. Vinilico, madera machihembrada y ceramico. .

Puerta de madera

Ventana de madera con vidrio semidoble
Revestimientos; Tarrajeo y pintutra af temple
Aparatog Sanitarios dz color bilanco y mayélica blanca
Electrica empotrada monofésica

Sanitarias empotradas con agua fria

15.15 Garel C. Con 15 .85

izquierda

Techada

119.1562

Area techada m2
119.15

fondo
4.45-1.30y 7.55

Dominio Comin

Porcentaje de zonas comuncs

Valor Comercial
Valor (jarantia

30,614.24
22,960.68

Inscripeién de Dominio: 103681

Oficina Registral Regional Region de Arequipa
Estado Antigiiedad Servidumbre Gravarucnes Poliza Seguros
Bucno 64 afios No ticne No tiens No tiene
Valuacién (valor en USS) ,
Fecha Valuacién Arancelario Reposicién Comercial Realiz, Inmediata
24 Qct, 98 30,614.24 30,614.24 21,42997
Valuador, Arq. Hogo Muelie Valdez
CAP SBS CONATA CTTP

1170 . 770-96

Observacion Valores a considerar en USS: y°B®

FEDERICO LAU L}
INGEMIERD CIVIL
Focha: Reg. dol Coleglo de Ingenleros No'”b-l?:’()l /1930
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Programa; PROYECTO ESPECIAL MAIJES SIGUAS

- Bion Adjudicado LOTE PB-1

ﬁ £

- Empresa - AGRICOLA PAMPA BAJA S. A o

"' Predios urbano

i Propietanio/s OCTAVIO PAREDES DEL CARPIO Y MERCEDES CATALINA ROSALES SALTNAS
Ubicacién URB. EL PALACIO. | ETAPA, MZ. X, LOTE 15

=~ DISTRITO SACHACA., PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA

: Regimen: Propicdad Independicnic

- Descripcién Vivienda de dos plantas

£ Distribucion Area techada m?

: Planta Baja Hall, sala-comedor, cocina-comedor diario, estudio, sala de juegos, 214.00

1/2 baflos, cuartos de servicio {2), bafio servicio, lavandera, depdsito,
vestuario, jardines circundasntes

Plania Alta Estar, dormitorios(4} y bailos(Z). 113.00
Linderos: Este Oeste Norte Sur
3793 3585 48.38 ' 38.40
Colinda CalleN° 8 Pasajc de Peatones Lote 14 Lotc )
i Areas m2 Terreno Ocupada Techada
1,561.00 327.00
Especificacion Técnica
-~ Estructura Cimentacidn de concreto cicldpeo con picdra grande
i Columnas, vigas y dintcles de Concreto annado
- Muro de ladritlo KK
. Techado inclinado de losa armada
. Acobados Pisos. Parquet, vinilica, loseta veneciana y laja exterior

yoES Puerta de madera cedro contraplacada
: Vemtana de perfil de alumitio con vidrio polarizado
Revestimientos: tarrajeado y enchapado con sitlar
Aparatos Sanitarios y matolica de color
Instalaciones Electrica empotrada monofdsica
Sanitarias empotradas con agia fria y caliente

" g . Inscripcién de Dominio: Ficha: 21092

v Oficina Registral Regional Regidn ds Arcquipa

;- Estado Antigiiedad Servidumbre Gravamencs: Poliza Scpuros

bk Bueno 24 afios No tiene No tiene La Positiva S.A,
Valuacién (valor en USS
Fecha Valuacion JArancelario Reposicion Comercial — __|Realiz. Inmediata
24 Oct. 98 . 213,397.92 213,397.92 170,718,331
Valuader. Arg. Hugo Muclic Valdez :
CAP SBS CONATA CTTP

1170 770-96

Observacion Valotes a considerar en USS: V°B*

: FEDERICO LAU U
- IHGENIERG CIVIL. )
: ‘ ‘ Fecha: Reg. dul Cokeglo de Ingenleron Ho.3:7/01/1999

Valor Comercial 213,397.92
Valor Garantia 160,048 44 (_ﬁz I
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Programa: PROYECTO ESPECIAL MAIJES SIGUAS

Bien Adjudicado LOTE PB-1

Empresa AGRICOLA PAMPA BAJA §. A

Predios rural

Propietario/s OCTAVIO PAREDES DEL CARP!O Y MERCEDES CATALINA ROSALES SALINAS
Ubicacién DENOMINACION EL HUERTON, PAGO CHILINA CHICO
DISTRITO YANAHUARA. PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA
Regimen: Propiedad Independiente
Descripcidn Predio agricola y de crianza de ganado
Distribucitn Edificacion: de una sola planta Area techada m2
Vivi enda Sala-¢omedor, cocina,patio, baflo v dormitorios(3) 70.00
Guardiania Cuarto guardiania y depdsito 43.00
Mirador Al aire libre 52.00
Corrrales 3,830 00
Linderos: Noare Sur Este Ocste
Colinda con prop de.: Orfelina Chavez Caliozaya y Cardenas Rio Chili Acequia de Chutlo
Areas m2 Terreno Ocupada Techada
45,422.00 138.00
Especificacién Técnica de la vivienda.
Estructura Cimentacior de concreto ciclopeo
Muros Pancles prefabricados
Teckado con losa con panzles prefabricade
Acabados Pisos,Cerdmico y cemento
Puerta de fierro con vidcie
Ventana de fierro con vidrio.
Revestimientos; frotachado
Aparatos Sanitarios de color blanco
Instalaciones Elcctrica empotrada monofasica
Sanitarias empotradas desagé a silo
Inscripeidn de Dominio: Ficha: 430824
Oficina Nacional de Registros en Lima.
Estado Antigiiedad Servidumbre Grayamenes Paliza Seguros o
No ticne aclarar No tiene
Valuacién {valor en S$)
Fecha Valuacion Arancelario Reposicién Comercial Realiz, Tamediata
24-Oct-98 108,293.00 108,293.00 86,634.00
Valuador, Arq, Hugo Muelle Valdez
CAP SBS CONATA CYTP
1170 770-96
Observacion Valores a considerar en USS: y°B° :
Valor Comercial 108,293.00 )A /
Valor Garantia 81,219.7% zf‘//:/ L__

FEDERICO LAU LI
INGENIERD CivIL

Focha: Reg. dof Coleglo de ngenieras No.3917

07/0171999
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R ANEXO No. 7
| - RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES ACREDITABLES
j “' PARA EL COMPROMISO DE INVERSION
s Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento del Compromiso
o de Inversién lo siguiente:;
1 ~ , 1. Construccién de infraestructura Menor de Riego para Conduccidn desde el Vaso
VP1 hasta La Parcela y tuberias de distribucién.
| 2 Lotizacion y venta de parcelas con area nc menor a 20 Has. El nimero de
Hal parcelas sera no menos de diez (10) equivalente al 20% aproximadamente del area
e de LA PARCELA, la ubicacion de la lotizacion queda a criterio de EL. COMPRADOR,
siempre y cuando estén ubicadas dentro del area neta.
- 3. Maquinaria y Equipo para sistemas de riego tecnificado (Goteo, aspersién, micro-
‘ aspersion).
f\ 4. Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado, lavado de sales,
i aplicacién de materia orgénica).
. 5. Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del Compromiso
de tnversion.
. 7 6. Cercado de LA PARCELA (Cortinas, rompevientos, enmallados u otros).
: Los rubros indicados en los numerales 1 y 2 son obligatorios, por consiguiente, al final
[ del compromiso de inversién tres (3) afios EL COMPRADOR deberé acreditar haberlos
Lo realizado
s
e
r
-
-
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NORBANK

San Isidro, 08 de Enero de 1999

Sefiores
PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS
Presente

REF. : CARTA FIANZA N° 17- 2682/CR
POR US$660,371.13

A/IC AGRICOLA PAMPA BAJA S.A.
V7. : 30 de Enero del 2000

.......................................................................................

SUBASTA INTERNACIONAL PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS.

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, nos constituimos en favor del PROYECTO ESPECIAL MAJES
SIGUAS Y/O CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE)
como fiadores solidarios de AGRICOLA PAMPA BAJA S.A,, a solicitud de nuestro cliente
los sefiores LAPICES Y CONEXOS S.A., con el fin de garantizar el pago del saldo del
precio estipulado, los intereses compensatorios y moratorios pactados y todas y cada una de
las demas obligaciones contenidas en el Contrato de Compra-Venta del Asentamiento PBI,
(La Parcela), celebrado con el PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS.

La presente Fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable, incondicionada, y es de
realizacién automatica; carece del beneficio de excusion y se extiende hasta por el monto de
US$660,371.13 (SEISCIENTOS SESENTA MIL TRESCIENTOS SETENTIUNO Y 13/1()0
DOLARES AMERICANOS).

Esta Fianza estara vigente por un plazo de (1) afio contado desde el dia 15 de Enero de 1999
mas quince dias adicionales, esto es que vencera el dia 30 de Enero del 2000. Sin embargo, al
vencimiento deberemos renovarla obligatoria y automaticamente, en los mismos términos y
condiciones, en forma sucesiva por seis periodos anuales iguales al de esta Fianza, hasta un
maximo de 15 dias posteriores a la fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que se re
fiere el Contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza bastara que el PROYECTO ESPECIAL MAJES
SIGUAS Y/O CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.-COFIDE nos
envie, antes del vencimiento del plazo consignando en el Art. 1898 del Cédigo Civil, una
carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo cumplimiento se garantiza por
esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo
maximo de 24 horas, contado desde la recepcion de la carta notarial de requerimiento. De no
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—‘ ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor
& a 180 dias, mas nueve por ciento (9%). Dicha tasa sera la establecida por el cable Reuters a
las 11: horas de cada dia de demora. Queda expresamente entendido que dicha tasa se
o

. devengara por todo el tiempo que nuestra obligacion permanezca impaga, sin perjuicio de que
Lo respondamos por los dafios y perjuicios que les ocasionemos.

El original de la presente Carta Fianza debera ser devuelto al NORBANK, una vez vencida.
Direccién: Av. Republica de Panama N° 3651 San Isidro.

’imul:‘

e |

Atentamente

RUL Ut

paul Lira Bricefio ‘
Gerente Negocios Corporativ
NORBANK
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Zerente de Contraloria
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NORBANK

San Isidro, 05 de Enero de 1999

Sefiores

PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS
Presente

REF. : CARTA FIANZA N° 17-2677CR
POR : US$897,000.00

A/C AGRICOLA PAMPA BAJA S.A.
V/. : 30 de Enero del 2000

.......................................................................................

SUBASTA INTERNACIONAL PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL MAJES SIGUAS.

De nuestra consideracién:

Por medio de la presente, nos constituimos en favor del PROYECTO ESPECIAL MAJES
SIGUAS Y/O CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE)
como fiadores solidarios de AGRICOLA PAMPA BAJA S.A., a solicitud de nuestro cliente
los sefiores LAPICES Y CONEXOS S.A., con el fin de garantizar el compromiso de
Inversion que ha asumido AGRICOLA PAMPA BAJA S.A,, de acuerdo al Contrato de
Compra-Venta del Asentamiento PB1, (La Parcela), celebrado con el PROYECTO
ESPECIAL MAJES SIGUAS.

La presente Fianza tiene el cardacter de solidaria, irrevocable, incondicionada, y es de
realizacién automatica; carece del beneficio de excusion y se extiende hasta por el monto de
US$897,000.00 (OCHOCIENTOS NOVENTISIETE MIL Y 00100 DOLARES
AMERICANOS).

Esta Fianza estara vigente por un plazo de (1) afio contado desde el dia 15 de Enero de 1999
mas quince dias adicionales, esto es que vencera el dia 30 de Enero del 2000. Sin embargo al
vencimiento deberemos renovarla obligatoria y automaticamente, en los mismos términos y
condiciones, en forma sucesiva por uno o dos periodos iguales al de esta Fianza.

Para que procedamos a honrar esta fianza bastara que el PROYECTO ESPECIAL MAJES
SIGUAS Y/O CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.-COFIDE nos
envie, antes del vencimiento del plazo consignando en el Art. 1898 del Cédigo Civil, una .
carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo cumplimiento se garantiza por
esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo
méximo de 24 horas, contado desde la recepcion de la carta notarial de requerimiento. De no ij‘

o
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ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor
a 180 dias, mas nueve por ciento (9%). Dicha tasa sera la establecida por el cable Reuters a
las 11: horas de cada dia de demora. Queda expresamente entendido que dicha tasa se
devengara por todo el tiempo que nuestra obligacion permanezca impaga, sin perjuicio de que
4 respondamos por los dafios y perjuicios que les ocasionemos.

El original de la presente Carta Fianza debera ser devuelto al NORBANK, una vez vencida.
Direccion: Av. Republica de Panama N° 3651 San Isidro.

i
i Atentamente
3 . NORBAN
3 —
4
F

ol




T T T [

S .ﬁEgﬁf;go%%U:‘—th:ﬁ :‘I(/J\‘:HJ FOTOSTATIGAS QUE SEL)O
RRESPO: DTN A L R AR ﬁ'} EB,UI
LU Mees o o D

| 2"—’“"“]'{ /}.-,n:;/ao:

.-..__-_.'.‘;;EG?:LTT......T-. ,.._.-.-A_‘....... /ya/ah i TR .

Jleovde

- e /’%J ?jfj:
BRI e w7

F.—__—\___..

AT m—,

AREQUIPA. ,”--‘2--]-;“[“[' 9%

m———

Y 1 "Wt[.: RODAIBNRT "’EWQL
P-UTﬁFwO ¥F Al 17,

- © - [

! e s i b 8 e s - -
——— e e e = e —
- e e - - o —

En Arequlpa. slendo el dla /ir e del mes de a&c«:m(m
i AT TE.

de, .. . -+ YO JAVIER RODRIGUEZ VELARDE
ABOGADO NOTARIO r" RED

RETUIPA en aplicacién de los
e e BIUCUIOS L2 aE L 16 -dg H*y wel -t otariado, Decreto Ley
26002. legalzo ia Aperiucy gel wrosesa L

S —de Qelas - ole- 5emms c/e 1&907;72,:0 ——
‘ Correspond enie a aﬁmwlfe . (lf«)ﬂmpq Bo;e SA-C

e ]

el m""m") 1 ""wg.:aé;.-ﬂ..‘l_!.‘ s .1.‘(0.0 I.ulos ?’-mp,@a

€N €ada u"D C2 ol osuTos eniime e scHo notarial, Este
Sdbro quedas reprsiisdo vijo- el AT s A

SPegistro Cronaligiio de Legalizacién de Apertura de
#95% Ztibros- ¥ Hojas “Sueltas, correspondiente al presents afio

dé todo Io que. doy fe.

s

e ----m;,mz VELRRDE

pr. JAVIZR RC

e e e T L S TARIO- D[:.M-’!.:.';QU'PQ‘ B,
e 4 . i B < w4 i § ¢ % S g wfA W sl WAk @ WT W1 B W e A -—

A SUS ORIFH‘JALFJ QUE CO-

TR I . rr—— e

ro, denominado _

;- e

S

ol

A LY
Al

ot

n

B

A
<
N

Xyn

(.l

. o




o i
»
L
[

Sealon ded Divedose ol 15 Jde Dicondge te 199€,

EV’\. ﬂ/@(}mﬁpa o Suince los ol meo de voliciambie. de nid
ferectodin, nwevitiche | shndo oo mare TReTay ) TfTEen prw .
ened ol e l/C\-Qng‘wwoq sito e bueds Qidndher 245 ,*Pc.w]w_
Mmdiatiiad | Queuipd loa wiows dludowsy Cudlegiiie Ccicnics
|Peredes Y del Conpt o Ladoo /PMMW/ Sl Feuona
DCU‘-‘&JOLD/J Reraipa \?‘LL W) dieta Panedoo ’\.vJaia/f) » Cedavio Matel
Porediny” R»OJCLLM ‘Con ¢l ebjclo pe Uovor o CC‘i.ffJ ul.(\.aScML C&bmd«

JWo comecodo, POM). da Juchie
b4

e (be [
4.0 QWMMZ&L Lo L‘.C',Jfl_’e»r\. ol oo dmed\,o-g udenldo Cnm_h:\ -Bw.;' wcx—q)n::
e la Sudiosta Pikiiea CLHE?LnCLchﬁQ, Lo (A.f‘P(l'choL PBRA rPan})a Beja
e
4 q)nzuc% 7"104u R’LJOLJwg) & Conegpn D.A, A a(kuc,c,f.q ?Cmaa b‘ﬂt«*
ek j)‘-rw C(‘icwvo qll&cu%?amua’llomj dio leelivia, @ torea aoyn |
Momm da JOpmcea Y (.w\a.)go') AL de .{mm l'] d_p_ icle by aal
Preaniz dmu‘zywzq oo Copd Tiemos o reiblola en suple. | dande S |
Comumica, b teatdn del 100% e oo derechios didenidon .ol holey-
Lonﬁmlo do. BuenaPro enla Subioata de Nfewncion O (a ez,
0/75\&0(10; K Qmpa B«Jp SoA.

nthuhmmmm oo f\amzm&oy@ %mu.._o.Q onde la CEPRI "nuzul_) pc\gc.m\

[

; “gﬁb jﬂﬂ b czacon de d@iﬁdua ptoduu.qu \,)(.LL.LL\ hee wicdacd §
{ f“’ Ao cockacidne o Os&w Parwpo. BLJQL Oufls el pu¥F
_ ¢ o OC)-‘LLCL&) o los Baxq ,ti Dl.zu.cu.,g s Powele o
Ronoles neaoltd la newaidad de nembnor i Repeanitonts Eoprcial
onte da CGpk Thovon  paia dedos doo actbo suferides o la duacbpeide
del -Condhato de Cx_;mpm - Uenig Psnlc mgudiaawfa i LO’?C:\CL(_L\ PRA .
£ DRinecdoco vecowdd poL. rnanbridedd Mowbrer C.Omo)rpnp«'wm‘dwi{
’Jpﬂua(). ol S0 &.w\cw,fu.@ Cedovia P Yaudes ¢ del Capi ml.»dc{wm:
o L+ E. 29283764 | o domillio n Jinb. €T Palacio K-15,

@

22

LA tt rﬁ d\- m‘-a«-~.»u. ,‘ ik -‘ T 1




: a2
e

oAz o ' »

. ?f" - M AL, * . F—,.{
i ‘ ) L
g . {2!}';

< . 3 ' [l ? -~ Fl . 1.4 ] 3 .
wackaca ,Obuﬂru.tth_ (.;E:m;ﬁi’mim Lo ..m.x_bwwwdc.) Foa.a.ul‘t"‘-f_.) €9 Gand
Qe ﬂd}uw Com. }ﬁp\zmuﬁbnﬁ'@ .LL(.U’.LL ,C\\Du.u.iq Ptkn»pc\. 5‘«&0. DAL e

o

huton b odi s ndletties. ol Sudoda TP ablicn. . odoplaicida e

.RTIFICU: que esta copia fotostétion es idémitey "9 , .
¢ s}t original oon ia puptln confren m‘ *« CRETARIA

Ma._xf_._cnuﬁﬂ;déb_da_; 1000 . '1//

b Thumor en. .Jf;pu.,x.m vole Q.‘jxf.mh Pornpo. f&;fc\_,. Do, bormates

: LLQ_ Ganpria s o de ganoabeany e oo T
Wmn\cﬂ.z QJMJLLLD &_}LLQL\AEM Lf_..sl-en.d.d l@.x 1’] CCule \a mojana =
_LLVCL{_& .}fﬂ. Pﬂe‘m\'.te_ @mm . L ,..-

e i h n o aania —————— e T

pu.hode. pon. Mnonimédad Lo pu‘qr_,i}, ,(.\c.t:\. i e GPLLQGC.L..:L S plofodn
dit 0dlealo 190, Incian 5 dela Hew Oinial de Docudade,, seliananibe
i miema | Steciibidadoin im‘»umo A ecorla e .. v

: v -.. RESIETRAL

.- e i o=

neerres Tl ueerese

._ > I, S n“‘“? ..-.29 DIE! 1998
!

N BANDA OEA
f molrm T At e heem s m e mma . mrm bars s memt _._..4

[

S T L !

J“\lk-nu-u “"""W"‘

e et e e ¥ e oA o 5 = o — ha AR e & W A A b i amt s & el 4 ke am

~“acto: NOMERAM.DE ~APODERADOS en el asiento 001 del ju
11 del Registro de PERSONAS JURIRICAS. -.SOCIEDADES.MERCANTILES,

igimbre de 1998, derechos: S/. 15.00, Recibo: (00768980, mbv.: IO
LI 3 - B — — -

" ".de. la ficha
AREQUIPA, 29
0644 7 teg. :

——— = e ek — - - — -
- nm —— - —— ————




