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REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS
Comité Especial de Promocién de la Inversién Privada de Tierras y Otros

CONTRATO DE COMPRA-VENTA

MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefor Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Pablicas, una en la que conste
el presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA, el
PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA, debidamente representado
por su Director Ejecutivo, Ing. Gerardo Santana Vera, con L.E. N° 16428219,
conforme a la Resolucion Suprema N° 067-98-PRES, con domicilio para los
efectos de este Contrato en Km. 33.5 Carretera Cajamarca, Campamento
Gallito Ciego, distrito de Yonan, Provincia de Contumaza, Departamento de
Cajamarca y de la otra parte y como EL COMPRADOR, AGRICOLA CERRO
PRIETO S.A.C, - ACPRISAC, con RUC. N°46164270, debidamente
representado por los sefiores, Rex W. Canon, con C.E. N° 85390, soltero,
natural de los Estados Unidos de Norteamérica, empresario y sefior Alfonso
Bustamante Canny, con D.N.I . N° 10220660, casado, peruano, empresario,
autorizados conforme aparece en la escritura de constituciéon social de fecha
27.12.1999, extendida ante la Notaria Jorge E. Orihuela, doctor Jorge E.
Orihuela, e inscrita en la Partida 11154459 de la Oficina Registral de Lima y
Callao, con domicilio para los efectos de este Contrato en Camino Real N° 111,
piso 10, Distrito de San Isidro, Provincia de Lima, Departamento de Lima.
Asimismo interviene en el presente Contrato como Garante Hipotecaria, la
empresa Promociones y Comercio S.A., con RUC N° 26181577, con
domicilio en Av. Camino Real N° 111, piso 10, Of. 1003, Distrito de San Isidro,
Provincia de Lima, Departamento de Lima, representado por el sefior Andrés
Avelino Aramburt Heudebert, con L.E. N° 07276027, autorizado segun Acta de
Junta General de Accionistas de fecha 15.08.2000, inscrita en la Partida N°
02254549 de la Oficina Registral de Lima y Callao, en adelante LA GARANTE.

Interviene en el presente contrato, la Direccién Ejecutiva FOPRI, con RUC
38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Repulblica con Canaval
y Moreyra, Edificio Petro Peri - Piso 9, San Isidro - Lima, quien procede
debidamente representada por su Director Ejecutivo sefior Alberto Pasco Font
Quevedo, identificado con L.E. N° 08225867, en adelante FOPRI, en los
términos y condiciones siguientes:
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PRIMERO: ANTECEDENTES

1.1

1.2

1.3.

1.4

Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
Peruano et 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgdé la
Ley de Promocién de la Inversion Privada de las Empresas del Estado.
En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard de interés nacional la
promocion de la inversién privada y se establecieron las modalidades
bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversion prlvada y los
organos promotores de dicha inversion.

Segln Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95
se precisO que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos
bajo responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso
de promocion de la inversion privada.

Por Resolucidon Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial

“El Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, y por Resolucion Suprema N°
467-97-PCM, se constituyé el Comité Especial que llevara adelante el
proceso de promocidon de la inversién privada en las tierras del
PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA, en adelante EL
CEPRI,

De conformidad con las Bases para la Subasta Publica Internacional N°
2 de las Tierras del Proyecto Especial JEQUETEPEQUE-ZANA en
adelante LAS BASES, EL COMPRADOR entreg6 una propuesta u oferta
economica a el CEPRI, para la adquisicién del bien inmueble a que se
refiere la Clausula Tercera de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta
Econémica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se
ha adjudicado la Buena Pro, la misma que forma parte del presente
Contrato como Anexo N° 1

SEGUNDO: SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

22

2.3

‘Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del

mismo tendran los significados que se determinen clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el
presente Contrato se ejecutard de buena fe, seglin los términos
redactados en este documento, sin tergiversar con interpretaciones
arbitrarias el sentido recto, propio y usual de las palabras escritas, ni
restringir los efectos que naturalmente se deriven del modo con que las
partes han explicado su voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.
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2.5

Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucién del presente
Contrato, primara lo establecido en ios siguientes documentos en el

~ siguiente orden:

2.41 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI durante el Proceso de
Subasta, las que formaran parte integrante del presente contrato.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de las Tierras del
PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA, las que
formaran parte integrante del presente contrato.

El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las
leyes de la Republica del Peru.

[ERCERO: DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo
establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato,
es el Lote Pampa Cerro Colorado que consta de 2 Lotes: Lote 1: Predio
denominado Pampas de Mocupe, ubicado en el sector Pampas de
Mocupe, distrito de Lagunas, provincia de Chiclayo, departamento de
Lambayeque, con una superficie bruta de 2,808.056 has., e inscrito en la
Ficha 43827 del Registro de la Propiedad Inmueble de Chiclayo; y Lote
2: Predio denominado Cerro Colorado, ubicado en el distrito de
Pacanga, Provincia de Chepén, Departamento de La Libertad, con una
superficie bruta de 3,383.98 has., e inscrito en la Ficha 636 P.R. del
Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral —La Libertad;
amr%os Lotes pertenecientes al Proyecto Especial JEQUETEPEQUE-
ZANA.

El inmueble objeto del presente Confrato, tiene un area bruta total de
6,192.036 has., dentro de la cual existen 427.842 has. de zonas
intangibles que no son objeto de la venta, conformada por zonas
arqueoldgicas y una servidumbre de linea de alta tensién, cuya
descripcion, detalle y plano de ubicacién aparece en el Anexo N° 8, con
lo que e! inmueble objeto de la venta queda reducido a una area neta de
5,764.194 has. Los linderos y medidas perimétricas del area bruta son :

Lote 1.-

NORTE.- con las Pampas de Mocupe de propiedad de DEJEZA en una
linea recta que parte a la altura del Km. 7275 de la Carretera
Panamericana Norte en el hito CC-23 al hito CC-31 ubicado en el cerro
linderos con una longitud de 4,305.54 ml. AL SUR.- Con una linea
quebrada de 02 tramos que parte del hito CC-39-A en linea recta al hito
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W y de ésta la hito CC-14-A, ubicado a la altura del Km. 721.7 de la
Carretera Panamericana Norte en una longitud de 5,659.82 ml. AL
ESTE.- Con Pampas del cerro Saltrapon, en una linea quebrada que
parte del hito CC-31 ubicado en el cerro, linderos en linea recta hasta el
hito CC-39 y de esta al hito CC-39-A, en una longitud de 5,110.52 ml. AL
OESTE .- Con la Carretera Panamericana Norte, entre los hitos CC-14-A
(Km. 721-7) y CC-23 (Km. 727.5} en una longitud de 5,803.98 ml.
Perimetro de 20,879.86 ml.

Lote 2.-

NORTE.- Con las Pampas de Mocupe, propiedad de Dejeza, en linea
quebrada que parte a la altura del Km. 721.7 de la Panamericana Norte
en el hito CC-14 A, en linea recta al hito D, y de éste al hito CC-39 A, en
una longitud de 5,659.81 ml. SUR.- Con Pampas de Cerro Colorado y
Carretera Panamericana Norte, en una linea quebrada entre los hitos
CC-58 y CC-12: en una longitud de 10,557.72 ml. ESTE.- con Pampas
de Cerro Colorado de propiedad del Proyecto Especial Jequetepeque
Zafa, en una linea quebrada entre los hitos CC-39 A y CC-58, en una
longitud de 10,849.13 ml. OESTE.- Con Carretera Panamericana Norte,
entre el Km. 720.8 (hito CC-12 y Km.721.7 (hito CC-14 A); en una
longitud de 964.99 ml.

Perimetro de 28,031.65 ml.

En el Anexo N° 9, se detallan los linderos, coordenadas y planos de
ubicacién de los Lotes 1 y 2 antes referidos.

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE, se vende Ad Corpus y fransfiere con todo cuanto
de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le sera transferido
“donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni
mucho menos estd obligada a emitir, declaracién alguna de otorgar
garantia con respecto a su condicion o estado, con excepcion de
aquellas estipuladas en este Contrato.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las BASES, realizd su
propia investigacidon para la evaluacién de compra, directamente o a
través de terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al
precio de venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por
cualquier causa inclusive por desconocimiento de informacién relativa a
la situacion, condiciones y realidad del inmueble objeto de venta, los que
han estado a disposicion de los inversionistas a través de las visitas
realizadas a EL LOTE objeto de la venta. En tal virtud, EL
COMPRADOR reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL
CEPRI TIERRAS, al Estado Peruano, a COPRI, a LA VENDEDORA y/o




a los asesores y funcionarios de éstos por la decision de compra

adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo de
EL COMPRADOR.

CUARTO: DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd al Consorcio
Agricola Cerro Colorado S.A.C. — Pert Agri Industrial Company S.A. la Buena
Pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de la
Subasta, cuya copia es parte integrante det presente Contrato como Anexo No.
2. La Buena Pro le fue otorgada en virtud a su Oferta Econdmica que también
es parte integrante del presente Contrato como Anexo No. 1.

A la fecha de celebracién del presente Contrato, el referido Consorcio ha
acreditado haber cedido sus derechos y obligaciones a EL COMPRADOR
(Anexo N° 10).

QUINTO: DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

51 El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgd
la Buena Pro en la Subasta Publica para la venta de las Tierras del
PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA. En consecuencia, es
necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han generado
entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la
compra-venta que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con
los siguientes términos:

5.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Dolares de los Estados Unidos de
América, que éste ha sefialado en su Oferta Econdomica que
forma parte del presente Contrato como Anexo No. 1. El precio de
compra asciende a US$ 2°307,001.00 (DOS MILLONES
TRESCIENTOS SIETE MIL UNO Y 00/100 Doélares de Estados
Unidos de América).

5.1.2. Pago_del Precio de Compra. El precio de compra a que se

refiere el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma
siguiente :

a) Una suma equivalente al 10% (diez por ciento) del precio de
compra, es decir, la cantidad de US$ 230,700.10 ( DOSCIENTOS
TREINTA MIL SETECIENTOS Y 10/100 Doélares de los Estados
Unidos de América), pagada como cuota inicial por EL
COMPRADOR a la Fecha de Suscripcion de Contrato. EIl pago
de la cuota inicial sera efectuado mediante cuatro (4) cheques de
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gerencia: i)No. 00001421, expedido por el Banco Continentat por
el monto de US $ 60,000.00; ii) No. 10080203, expedido por el
Citibank por el monto de US $ 60,000.00; iii) N° 00002958,
expedido por NBK Bank por el monto de US $ 55,350.00; vy iv) No.
05217092, expedido por el Banco Santander Central Hispano por
el monto de US$ 55,350.10, todos girados a la orden del
PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA, el mismo que
producira los efectos de la cancelacion de la cuota inicial.
Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr dicho pago
seran de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y
comisiones bancarias. '

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
2°076,300.90 (DOS MILLONES SETENTISEIS MIL
TRESCIENTOS Y 90/100 Ddlares de los Estados Unidos de
América), sera financiado bajo la modalidad de pago diferido,
mediante el pago de 12 (doce) cuotas semestrales consecutivas,
con un periodo adicional de gracia de cuatro afos (ocho
semestres), contados a partir del dia siguiente a la firma del
presente Contrato. Sobre el saldo del precio antes mencionado se
devengaran desde la Fecha de Suscripcion del Contrato hasta la
fecha del vencimiento, intereses compensatorios a la tasa de
interés anual de Libor a seis meses mas dos puntos porcentuales
en términos efectivos. La tasa Libor sera la establecida por cable
de REUTERS a las 11:00 horas del dia correspondiente al inicio
del semestre en que debe EL COMPRADOR efectuar el pago de
los intereses compensatorios pactados. Los intereses se calculan
al rebatir y son pagaderos al vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran
so6lo los intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en
Délares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Codigo Civil.

mediante cheque de gerencia o cheque certificado a ser
depositado en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el
Banco de la Nacion, y que sera comunicada a la suscripcion del
contrato. En caso de modificacion respecto a la cuenta o Banco,
COFIDE comunicara tal situacion, a EL COMPRADOR con treinta
(30) dias de anticipacion.

| ? El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a la cobranza seran de cuenta de EL
COMPRADOR. Los plazos para el pago de las cuotas seran los
previstos en el Cronograma de Pagos que forma parte integrante
del presente Contrato como Anexo 3.
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5.1.3. Garantia del Pago_del Precio de Compra. Para efectos de
garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el
presente Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que
resulten de un eventual proceso de ejecucién, y todas las demas
obligaciones pactadas, EL COMPRADOR constituye las
siguientes garantias:

5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como
condicion previa para la celebracion y firma del presente
Contrato, una Carta Fianza bancaria solidaria,
irrevocable, incondicionada y de realizacién automatica
sin beneficio de excusioén en favor del Proyecto Especial
JEQUETEPEQUE-ZANA y/o COFIDE, por US$
387,019.15 (TRESCIENTOS OCHENTISIETE MIL
DIECINUEVE Y 15/100 Délares de los Estados Unidos
de América). Copia de la Carta-Fianza antes referida se
adjunta como Anexo Nro. 4 al presente documento y
forma parte del mismo.

La Carta - Fianza debera ser emitida por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas,
a satisfaccion de LA VENDEDORA. En todo caso, la
garantia antes mencionada debera ser renovada
obligatoriamente cada afio por la misma suma en gue
fue emitida originalmente y en sus mismos términos y
condiciones. La solicitud de renovacion se efectuara por
COFIDE dentro de los quince dias anteriores a la fecha
de vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el
documento debidamente renovado se procedera a su
inmediata ejecucion para lo cual bastard una carta
notarial cursada por LA VENDEDORA y/o COFIDE al
banco fiador, indicando que EL COMPRADOR ha
incumplido y por lo tanto se proceda al honramiento de
la carta fianza.

La reduccion de la Carta - Fianza se hara en funcion de
la reduccion del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento
con mantener su valor con los mismos parametros que
fueron utilizados para la constitucion de la Carta-Fianza
inicial. La reduccion de la Carta-Fianza serd aprobada
por COFIDE.




5.1.3.2 GARANTIAS __ HIPOTECARIAS: LA  GARANTE

constituye a favor de Proyecto Especial
JEQUETEPEQUE-ZANA, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA hasta por la suma de US$ 535,781.25
(QUINIENTOS TREINTICINCO MIL SETECIENTOS
OCHENTIUNO Y 25/100 Dolares de los Estados Unidos
de América) correspondiente al inmueble descrito en el
Anexo N° 5,

A tal efecto EL COMPRADOR y LA GARANTE se
obligan a perfeccionar la constitucién de dicha garantia
en un plazo no mayor de 60 dias de la suscripciéon de la
presente minuta, caso contrario sera de aplicacion el
tercer parrafo del punto 5.4 de LAS BASES, quedando
en consecuencia expedito el derecho a la ejecucion de la
Carta Fianza referida en el mismo, sin periuicio de la
facultad de EL. VENDEDOR de resolver el presente
contrato por dicho incumplimiento.

EL COMPRADOR y LA GARANTE declaran que el
inmueble que se entrega en hipoteca se encuentra libre
de gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacién
que limite o restrinja su dominio o libre disposicion.

De la misma forma, EL COMPRADOR y LA GARANTE
declaran que el titulo de propiedad sobre el inmueble
que se hipoteca tiene una antigliedad mayor a 1 afio.

La indicada garantia se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo
que por hecho o por derecho le correspondan,
incluyendo el importe de las indemnizaciones de los
seguros y de la expropiacion.

Las partes convienen en valorizar el inmueble
hipotecado, para el eventual caso de ejecucidn judicial
en la suma US$ 535781.25 (QUINIENTOS
TREINTICINCO MIL SETECIENTOS OCHENTIUNO Y
25/100 Dolares de los Estados Unidos de América).

EL COMPRADOR y LA GARANTE se obligan a
mantener asegurado conveniente y permanentemente
durante el plazo de cancelacion del saldo del precio de
venta, el inmueble objeto de esta hipoteca en una
Compaiiia de Seguros a satisfaccion de COFIDE. La
poliza correspondiente debera contemplar los riesgos
necesarios e inherentes a la naturaleza, ubicacién y
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51.3.3

utilizacién del bien otorgado en garantia y debera cubrir
valores que implican la aplicacion de las reglas de
infraseguros por parte de las compariias aseguradoras,
siendo COFIDE quien en definitva determinara la
extension de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir la garantia hipotecaria otorgada por el
presente instrumento por otras garantias hipotecarias o
por una carta fianza bancaria otorgada por la misma
suma del monto del gravamen hipotecario que
reemplace luego de un afio de suscrito el presente
Contrato, previa autorizacién de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber
sido emitida por alguna de las entidades bancarias
indicadas en el Anexo N° 8(b), de LAS BASES.

La reduccion de la garantia hipotecaria se hara en
funcién de la reduccién del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento
con mantener su valor con los mismos parametros que
fueron utilizados para la constitucidbn de la garantia
hipotecaria inicial. La reduccién de la garantia sera
aprobada por COFIDE.

HIPOTECA LEGAL:

En garantia del pago del saldo de precio, sus intereses,
asi como los gastos, incluidas las costas y costos
judiciales que resulten de un eventual proceso de
ejecucion, EL COMPRADOR constituye en favor de EL
VENDEDOR y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA sobre EL LOTE que adquiere por este
contrato hasta por un 125% del saldo financiado no
respaldado con la carta fianza bancaria mencionada en
el numeral 5.1.3.1 y garantia hipotecaria mencionada en
el numeral 5.1.3.2, equivalente a US$ 1'441,875.63 (UN
MILLON CUATROCIENTOS CUARENTIUN MIL
OCHOCIENTOS SETENTICINCO Y 63/100 délares de
los Estados Unidos de América).

La hipoteca garantiza todas y cada una de las
obligaciones del Contrato de Compraventa y, en
especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses, asi como los gastos, incluidas las costas y
costos judiciales que resulten de un eventual proceso de
ejecucion.
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La indicada garantia real deberd extenderse a las
construcciones, derechos, terrenos, porcentaje de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo
que por hecho o por derecho le corresponda.

EL LOTE adquirido que se hipoteca, esta libre de
gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacion
que limite o restrinja su dominio o libre disposicién.

La hipoteca legal materia del presente se inscribe de
oficio en los Registros Publicos, bajo responsabilidad del
registrador simultaneamente con el Contrato de
Compraventa, conforme lo dispuesto en el articulo 1119
del Cédigo Civil. ‘

Es aplicable a la presente clausula, lo dispuesto en la
clausula 5.1.3.2 relativo a sustitucién y reduccion de
garantias, y ejecucién de la hipoteca.

5.1.4. Pre-Pago: Durante el plazo de diez (10) afios previsto en el
acapite b) del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL
COMPRADOR podra efectuar en cualquier momento el pre-pago
del total o de parte del saldo de precio adeudado. Este pago sera
destinado (i) en primer lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al
pago de los intereses compensatorios devengados hasta la fecha
en que se efectue el pago; v, (iii) en tercer lugar, a la amortizacion
del capital hasta el dia del pago, inclusive.

5.1.5 Intereses Moratorios: Queda expresamente pactado que
cualquier demora en que incurra EL COMPRADOR en e! pago del
saldo del precio de venta, devengara adicionalmente al interés
compensatorio establecido en el parrafc anterior, un interés
moratorio, el cual sera equivalente al 20% de la Tasa Tamex que
publica la Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a
EL COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la
respectiva cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razon suficiente para que el mismo
incurra en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacion
alguna en forma previa para efectos de la aplicacion de la tasa de
interés moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte
de EL COMPRADOR constituye incumplimiento y- COFIDE
quedara plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria
sefialada en el numeral 5.1.3.1 conforme a lo indicado en el
numeral 5.1.9.

10
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— 5.1.6 Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
: acordado para el page de la cuota inicial a cargo de EL

COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, se producira la
- suscripcion del presente Contrato.

5.1.7 Entrega de EL LOTE: EL LOTE que EL COMPRADOR ha

- adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera

' entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse

por escrito por el Proyecto Especial JEQUETEPEQUE-ZANA, a

— mas tardar dentro de las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre.

- La entrega se realizard mediante Acta de Entrega con

intervencion de Notario Publico, Juez de Paz, o Autoridad Policial

—_ a opcion y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se
: especificara el bien inmueble que se esta entregando.

— La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste

~ por el CEPRI TIERRAS para la entrega, no concurre en la fecha y

- hora sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva.
En este extremo es de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568
del Cédigo Civil.

5.1.8 Precio del Agua.- Queda acordado que el precio inicial del agua
de regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
- JEQUETEPEQUE-ZANA a EL COMPRADOR para irrigar EL
- LOTE, ascendera a US$ 0.025 por metro cubico de agua
suministrada. Dicho precio sera mantenido por un plazo minimo
de 3 afios, contados a partir de la suscripcion del presente
Contrato por LA VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho
plazo, el precio podra ser incrementado por el PROYECTO
- ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA o quien lo sustituya, en
. funcioén a las caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y
al mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacion de los
usuarios, de acuerdo a la legislacidn vigente, conviniéndose que
en ningln caso, la tarifa modificada, podra ser mayor al promedio
de la tarifa del resto de los usuarios del valle viejo.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador
Técnico del Distrito de Riego Regulado Jequetepeque, una
licencia de uso de agua para 5,764.194 ha. y al uso de diez mil
(10,000) metros cubicos por hectarea neta por afo, para EL
LOTE materia de venta.

— 5.1.9 Ejecucién de Garantias. Queda expresamente pactado que en
f caso EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas
del saldo financiado del precio por la presente venta y/o de los
intereses compensatorios estipulados en el numeral 512, y

11
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cualquier otra obligacion prevista en el presente Contrato,
COFIDE podra ejecutar las garantias hipotecarias y/o la Carta-
Fianza indicada en el numeral 5.1.3.1, bastando para ello un
requerimiento efectuado por conducto notarial, expresando
simplemente que EL COMPRADOR no ha cumplido con las
obligaciones asumidas en virtud del presente Contrato, cuyo
cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.

La presente Clausula Penal serd aplicable igualmente en caso
que el incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor
o cualquier causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacion se pacta de acuerdo al Articuio 1317° del
Cédigo Civil.

5.1.10 Aceleracién de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de

dos cuotas consecutivas del pago del saldo del precio de venta,
~ COFIDE podra dar por vencidos todos los plazos y demandar a
' EL COMPRADOR el pago del integro de la suma adeudada,
quedando facultado COFIDE a ejecutar todas las garantias
constituidas en su favor en virtud del presente Contrato.
SEXTO: OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

6.1.1 En lo que respecta al EL LOTE que estd adquiriendo EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, entregarselo a aquél, libre de todo poseedor, invasor u
ocupante.

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura plblica sean necesarios para lograr la inscripcion
registral a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta

™ adquiriendo.
b 6.1.3. Otras obligaciones derivadas del presente Contrato.
1 SETIMO: OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
7.1 Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2
de la Clausuia Quinta, conforme a la Oferta Economica que
consta en el Anexo N° 1 de este Contrato, asi como €l saldo
financiado conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el
acapite b) del numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.

12
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7.1.2

7.1.3.

7.1.4

7.1.5

716

717

7.1.8

7.1.9

Entregar ta Carta Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcién
del presente Contrato y velar porque estas queden
adecuadamente inscritas en los registros pertinentes. Por
excepcion, en caso que EL COMPRADOR no pudiera obtener la
inscripcion de la hipoteca constituida en virtud del presente
Contrato, LA VENDEDORA le podra conceder un plazo adicional,
que sera fijado por esta ultima, a fin de que se cumpla con la
respectiva inscripcion.

Entregar a la suscripcién del contrato la Carta Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto
por el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias,
autorizaciones, permisos, registros y demas documentos ante las
autoridades pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar
con relacién a EL LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro
del marco legal vigente.

Cumplir con el Compromiso de Inversion sefialado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato,

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion
registral a su nombre de EL LOTE.

Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo
para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7
de la Clausula Quinta de este Contrato.

Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que
sean necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE, es la entidad encargada de la supervisién,

administracién y cobranza de las obligaciones previstas en el
presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervision, Administracién y
Cobranza suscrito con LA VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido

hipoteca y entregar debidamente endosada la péliza en favor de
COFIDE dentro de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de
Cierre.
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7.1.12 Permitir a la Empresa de Transmision de Energia Centro Norte
S.A. (ETECEN S.A), la instalacién de torres y postes de alta
tensién en EL LOTE, previo pago del justiprecio que se acuerde
con dicha empresa por los derechos de paso, uso o servidumbre
del terreno.

7.1.13 Otras obligaciones derivadas del contrato.

OCTAVQ: CARGAS Y GRAVAMENES

8.1

LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se
encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/lo su libre disposicién, obligdndose en todo caso a la eviccién vy
saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la fecha de firma del presente contrato,
a su leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva,
administrativa, municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda
afectar a EL LOTE que ha dado en venta a EL COMPRADOR.
Igualmente, declara LA VENDEDORA que no conoce existan hechos
que puedan ocasionar 6rdenes como las mencionadas en este punto.
En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la informacién
relativa a EL LOTE que es objeto del presente Contrato que estuvo a su
disposicién en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL
COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no accedid a la
misma lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no
se hace responsable en caso que EL LOTE no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que {oda informacién relacionada con EL
LOTE es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesidn por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en
la cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO: DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de
las declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan:

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES para la
Subasta Publica, las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucién
de Adjudicacién de la Buena Pro por parte del CEPRI.

14

263




204

- 9.2. Que la compra de EL LOTE es una decisién libre de toda influencia de
i EL COMPRADOR.
- 9.3 EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es

responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
presente Contrato.

9.4. EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de

personas autorizadas por él para tal efecto, la revisién de los libros,

- titulos de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad,

registro, activos, propiedades, y documentos relativos a procesos

judiciales y procedimientos administrativos que pudieran existir con la

— diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la real y
‘ verdadera situacion de EL LOTE que esta adquiriendo.

- 9.5 De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el
PN presente Contrato. La suscripcidon y entrega del presente contrato por
=~ parte de EL COMPRADOR, la ejecucion de todos ios términos y

condiciones contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui
contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos
societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos sociales de EL
COMPRADOR Yy por las leyes y normas del pais de su constitucion.

= 96 EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en
gue dicha autorizacién sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las
actividades y por propiedad de los bienes.

™ 0.7 EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se
encuentra constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no
existen exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones
adicionales a aquellas presentadas con su oferta, para la celebracion de
s este contrato y su ejecucion.

S 9.8 EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
o legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no
ejecutadas o disposiciones de ofro tipo que le impidan celebrar y /o
ejecutar el presente Contrato.

0.9 EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto,
una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el
mismo le seran legalmente exigibles.

9.10 EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad
de las declaraciones y garantias que han formulado en esta ciausula.

15
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DECIMO: DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

LA VENDEDORA declara que :
10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su fibre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perd, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocion de la Inversion
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

10.3 No existe en relacion a EL LOTE que ha transferido a EL
COMPRADOR, accidn, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales
0 proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban, se
opongan o impidan la celebracidn del presente Contrato y/o el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo precedente, LA VENDEDORA
sera responsable por cualquier accion de indole judicial, administrativa o
arbitral que sea interpuesta contra ella o contra EL COMPRADOR, por
hechos que pudieren afectar el derecho de propiedad sobre EL LOTE,
gue tengan como origen, hechos anteriores a la suscripcion del presente
contrato. En todo caso, LA VENDEDORA se compromete al
saneamiento por eviccion de acuerdo a ley.

10.4 Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

10.5 La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son
conformes a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos
en este Contrato.

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen
requisitos que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones
adicionales a las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para
cumplir con sus obligaciones.

10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

10.8 No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
disposicidn societaria que afecte la libre transmision de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

10.9 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucion de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en et presente Contrato.
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— 10.10 La distribucion de las aguas del rio Jequetepeque se efectuara,

3 exclusivamente, entre los usuarios con licencia de uso de agua con fines

agrarios del Valle Viejo que ocupan una extension de 32,521.80 has, y a

- EL COMPRADOR que adquiere en virtud del presente contrato el area

- neta de 5,764,194 has. De su reserva de agua, LA VENDEDORA

garantiza un derecho de uso de agua que sera otorgado por la Autoridad

- de Aguas competente, por un volumen de diez mil metros clibicos por

- hectarea neta por afio, equivalente a 57°641,940 metros cubicos por afio

medido y entregado en la Toma TP6 del Canal Talambo-Zafia,

- dejandose constancia que la dotaciéndel recurso para los usuarios del

o Valle Viejo es en promedio quince mil metros clbicos por hectarea neta
por afio.

Cuando sea de aplicacion lo dispuesto en el art, 47 de la Ley General de

Aguas — Decreto Ley 17752, la autoridad competente, fijara un uanico

- - médulo de riego del mismo volumen para los usuarios del Valle Viejo y
! EL COMPRADOR.

10.11 En cualquier época del afio, atendiendo a que existe un potencial de
, aguas subterraneas en la parte media y baja del Valle de Jequetepeque,

» ‘ EL COMPRADOR podra obtener, ante la Autoridad de Aguas, el
volumen de recursos hidricos adicionales que pueda obtener por su
cuenta y costo, cumpliendo para tal efecto con los requisitos
establecidos por la legislaciéon en materia de aguas subterraneas que se
encuentra vigente en la fecha de su solicitud.

Siendo beneficioso aumentar el volumen de recursos hidricos en el
Valle, siempre y cuando sea utilizable por los usuarios de agua del Valle
Viejo, dicho volumen adicional podra ser intercambiado.

El volumen adicional a obtenerse sera entregado en un punto de la
infraestructura mayor de riego, recibiendo en compensacion, sin costo

alguno un volumen igual de agua medido y entregado en la toma TP6 del
™ Canal Talambo-Zafia.

DECIMO PRIMERO: DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11 LA VENDEDORA declara encontrarse inafecta al impuesto Predial
respecto de EL LOTE que ha enajenado.

1
: 11.2 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL
i COMPRADOR asumira la condicién de contribuyente para el efecto del
o Impuesto Predial, a partir del 1 de enero del 2,000.
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11.3 Es obligacién de LA VENDEDORA comunicar a las Municipalidades
dentro de cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR vy a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA
VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracion jurada a que se
refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

114 Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la
Municipalidad dentro de cuya jurisdiccion se encuentra EL LOTE, Ia
adquisicion que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula
anterior.

11.5 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el
articulo 25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR.

11.6 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de
~ EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido, seran de cargo de EL
- COMPRADOR.

DECIMQ SEGUNDO: DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

12.1 EIl presente Contrato debera ser elevado a escritura publica. Los
derechos notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a
escritura publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.2 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL
COMPRADOR de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula
Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las
minutas y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello
irogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL
COMPRADOR. ‘

o~ DECIMO TERCERO: COMPROMISO DE INVERSION
13.1. Con sujecion a lo dispuesto en el presente contrato, EL COMPRADOR se

obliga irrevocablemente a cumplir con los siguientes compromisos de
inversion y que se detallan en el Anexo N° 7:

- Sistema de conduccion de agua
Ejecutar la construccion de un sistema de conduccidén que permita llevar

el agua desde el punto identificado como TP-6 del Canal Principal

Talambo — Zafia, hasta EL LOTE, en un plazo no mayor de 02 afios.

T - Lotizaciéon v Venta

; Lotizacion y venta de no menos del 20% del area neta de EL LOTE en
un plazo no mayor de 04 afios.

18
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El plazo de ejecucion de los compromisos de inversién antes
mencionados, serd contado desde la fecha de suscripcién del presente
contrato.

Auditor de inversion: El supervisor de inversién, designara a la entidad
que actuara como auditora del compromiso de inversidén asumido por EL
COMPRADOR. LA VENDEDORA asumira el costo de los honorarios del
Auditor de Inversién.

El Auditor de Inversidon debera verificar que las inversiones se hayan
realizado de acuerdo al detalle establecido en el Numeral precedente.

La revisidén y examen del Auditor de Inversion, se efectuara al término de
los plazos de ejecucién de los compromisos de inversion detallados en el
Numeral precedente. Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de
Inversion podréa inspeccionar y verificar el avance de las inversiones, sin
restricciones ni limitaciones de ningun tipo. El proceso de verificacion de
las inversiones ejecutadas se podra efectuar antes del plazo detallado
en el Numeral precedente, cuando asi sea solicitado por EL
COMPRADOR, y siempre que manifieste que ha cumplido con las
inversiones comprometidas.

EL COMPRADOR procedera a otorgar todas las facilidades e
informacion que sea requerida por el Auditor de Inversion a fin de que
éste cumpla con su labor. Al término de cada uno de los plazos de los
compromisos de inversion a que se hace referencia en el Numeral 13.1
de la presente Clausula, el Auditor debera revisar y verificar la ejecucion
de las inversiones comprometidas. El Auditor de Inversién debera emitir
un Informe de la revision efectuada dentro de los 30 dias de haber
completado dicha revision, cuyo dictamen debera consignar de manera
fehaciente el cumplimiento o incumplimiento de los compromisos de
inversion asumidos poer EL COMPRADOR.

El informe con su dictamen sera entregado por el auditor de inversién al
supervisor de inversion, asi como a EL COMPRADOR. Si EL
COMPRADOR manifestara su desacuerdo con el contenido del informe,
dispondra de 15 dias utiles desde la fecha de su recepcion para
sustentar o responder ante el Supervisor las observaciones planteadas
en el mencionado informe. Transcurrido este término, el informe quedara
firme y el Supervisor de Inversidon notificard por via notarial a EL
COMPRADOR, para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los
siguientes 30 dias calendario, con los compromisos de inversion
asumidos en el presente contrato.

El Supervisor de Inversion dard por cumplido los compromisos de
inversion, cuando el Auditor de Inversién le entregue, dentro de los 30

dias calendario antes mencionados, un certificado que corrobore que se .
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han levantado las observaciones planteadas, o que se ha dado
cumplimiento a los compromisos de inversién en los términos
establecidos en el Numeral 13.1 de la presente clausula.

13.5 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpia con la

13.6

obligaciéon prevista en el Numeral 13.1 de la presente Clausula, la
entidad supervisora podra ejecutar como penalidad, la garantia sefialada
en el numeral siguiente, en cuyo caso, la ejecucion operara en forma
automatica mediante carta notarial, sin perjuicio de los dafios y perjuicios
ulteriores que sean ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el
incumplimiento de EL COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este contrato, en garantia de fiel
cumplimiento de los compromisos de inversién, una carta fianza
bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada, sin beneficio de
excusion, renovable y de renovacién automatica, por un plazo de
vigencia suficiente hasta el total cumplimientc de los compromisos de
inversion, emitida por un monto de US$ 500,000.00 (QUINIENTOS MIL
DOLARES Y 00/100 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) de acuerdo a
lo establecido en el numeral 5.7 de las Bases de la Subasta Puablica.

Si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR cumple con ejecutar
cualquiera de los compromisos de inversion a que se hace referencia en
el Numeral 13.1 de la presente Clausula, el monto de ia carta fianza
podra reducirse a US$ 250,000.00 {Doscientos cincuenta mil dolares de
los Estados Unidos de América). Para tal efecto, se debera contar con la
conformidad del Supervisor de Inversion.

La carta fianza se mantendra vigente mientras el compromiso de
inversién no haya sido cumplido en su totalidad en los términos pactados
en el presente contrato. El texto de la carta fianza antes referida, se
adjunta al presente contrato y forma parte del mismo, como Anexo N° 3.

DECIMO CUARTO: DISPOSICIONES VARIAS

14.1

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a
su disposicidn los documentos respectivos para que los revise (y asi lo
ha hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de
EL LOTE que es objeto del presente Contrato. Asimismo, EL
COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA le ha
concedido la oportunidad de realizar (y asf lo ha hecho) visitas,
inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes
mencionado, y que considere necesario y apropiado para poder tomar
una decision con previo conocimiento de dicho bien. El COMPRADOR
reconoce y acepta que su decision de celebrar el presente Contrato se
basa exclusivamente en su propia revision e investigacion del bien
inmueble en mencion. EL COMPRADOR reconoce y acepta que no ha
confiado en las declaraciones o garantias (ya sean expresas o
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14.2

implicitas) que no consten en el presente Contrato, renunciando en
forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tales
declaraciones o garantias, si existieran algunas.

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.8 y 13.6 del presente contrato y de
todas las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en
el presente Contrato, deberan ser pagadas en Doélares de los Estados
Unidos de Ameérica, de acuerdo al Articulo 1237 del Cédigo Civil del
Perq.

DECIMO QUINTO: INCUMPLIMIENTO

15.1

15.2

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de
terceros 0 causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de
cualesquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato, a
excepcion de causas de fuerza mayor o casos fortuitos debidamente
comprobados, que puedan afectar el cumplimiento de la obligacién a que
se refiere el numeral 13.1.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas
del presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra
ejecutar la Carta Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su

favor, sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del presente
Contrato.

DECIMO SEXTO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1

16.2

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion
o cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor
de treinta (30) dias calendario, sera ilevada a un arbitraje de derecho
con la notificacion escrita por una parte a la otra para acogerse a la
presente Clausula. Cada parte tiene la obligacion de nombrar a su
arbitro dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la
notificacion de la otra parte. En caso de que cualquiera de las partes no
designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento aprobado por
dicha Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la
Camara de Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos éarbitros, estos deberan designar a
un tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso
no se pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario
con respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste serda nombrado por
la Camara de Comercio de Lima. El Tribunal Arbitral tendra un plazo de
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- noventa (90) dias calendario desde su instalacién para llegar a un
: acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.
16.3 El arbitraje se llevard a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
- arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas
= en la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

—~ 16.4 El laudo arbitrél debera sefialar a quien le corresponde los gastos y
9 costos correspondientes al arbitraje.

- 16.5 Ellugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Per(, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

- DECIMO SETIMO: ANEXOS

| Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

17.1 Anexo No. 1: Oferta Econémica del Adjudicatario.

- - 17.2 Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.

- 17.3 Anexo No. 3: Cronograma de Pagos.

2 17.4 Anexo No. 4: Carta Fianza que garantiza el pago del saldo del precio.

- 17.5 Anexo No. 5: Descripcion de los Inmuebles Hipotecados.

17.6 Anexo No, 6: Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de Compromiso
o de Inversion.

17.7 Anexo No. 7: Compromiso de inversion.

3 17.8 Anexo No. 8: Areas intangibles no objeto de venta y plano de ubicacién.
= 17.9 Anexo N° 9: Linderos, coordenadas y planos de ubicacion (2) de los
LA™ Lotes N° 1 y 2 objeto de la venta.

COMPRADOR.

17.10 Anexo N° 10: Documento de Cesion de Derechos a favor de EL
’ DECIMO OCTAVOQ: DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
. Peru, para efectos derivados del mismo.

— 18.2 Toda comunicaciébn a cualquiera de las partes sera por escrito y se

o entenderd por bien realizada si es notificada a la otra parte en el

L ‘ domicilio que consta en la parte introductoria del presente contrato.
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— 18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
? parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion.

De no hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios
- consignados en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier
- otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefalado en el
: punto 18.2 de la presente Clausula.

—_ DECIMO NOVENO: CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES
Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes

| - y constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
L conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

- Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
n negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo

—~ requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
- por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO: INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algin término o disposicion de este Contrato sea
considerado invalido o no exigible luego de haberse procedido segun lo
- dispuesto en la clausula décimo sexta por cualquier Tribunal competente, dicha
‘ decision judicial debera, en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada

estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra disposicién del presente
= Contrato.

VIGESIMO PRIMERO: GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar |a transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
como el otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta,
S gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica
‘ para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de

r EL COMPRADOR.
_ C? VIGESIMO SEGUNDO: LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contratc se regira por la Legislacion Peruana. En tedo lo no
previsto en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus

modificatorias y ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y
o los principios de buena fe contractuales.
ﬁ ualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes

sobre la interpretacion y/o ejecucién de ias disposiciones del presente Contrato
ylo de los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera
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amigable por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese,
ésta sera resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo
Sexta.

Agregue usted sefor Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los
Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
igualmente validos, el dia 10 del mes de octubre de dos mil.

YANENBEDORA L COMPRADOR

’

/EL GARABD”
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Lima, 10 de Noviembre de 1999

Sefiores
CEPRI TIERRAS
Presente.-

Ref:  Subasta Publica Internacional para la Venta
De Tierras del P.E. JEQUETEPEQUE-ZANA -/

CONSORCIO AGRICOLA CERRO COLORADO S.A.C — PERU AGRI INDUSTRIAL
COMPANY S.A.

De nuestra consideracién;

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia por
medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta econdmica la cual esti,
expresada en Ddlares de los Estados Unidos de América. Asimismo, queda establecido que
mediante la presente Oferta Econdmica asumimos el Compromiso de Inversion
correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el anexo no.9 de las Bases de la'Subasta.

LOTE PAMPAS DE CERRO COLORADO

OFERTA ECONOMICA:
EN LETRAS: TS Miucnes TRESCIENTAS SIETE M UG
EN NUMEROS: USS$ 2" 3C 7+ cCi-*DOLARES USA

_ DOLARES USA

LN G2 cernsTaved

NOTA: EN CASO DE DISCREPENCIA ENTRE LAS CANTIDADES CONSIGNADAS
SE TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS

Atentamente,

~ LN

REX WHARTON CANON




] ANEXO N°2 - RIS

ACTA DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE - ZANA '
EN LAS PAMPAS DE CERRO COLORADO

En el Campamento Gallito Ciego ~ Yondn, el dia 10 de noviembre de 1999 en el Auditorio
del Local dela Cede Central dei Proyecto Especial Jequetepeque — Zaiia, sito en la Carretera
a Cajamarca Km. 33.5 siendo las 12:00 m. y con la presencia de la Comision de Evaluacion y
Adjudicacion de la Buena Pro del Lote a Subastarse del Proyecto Especial Jequetepeque —
Zafia, Sefiores, Presidente Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Vicepresidente Eco. Julio
Pesantes Rebaza, Miembro Ing® Gerardo Santana Vera, quienes se identificaron ante Notario
Publico de Guadalupe Dr. Héctor De Lama Herrera, que intervienen en el acto, postores v
publico en general. El Presidente de la Comisién saluda a los presentes y procede a llamar a
los postores que adqumeron las Bases de acuerdo al orden compra.

Transcurrido los diez minutos de tolerancia se inicid el acto, con la lectura de las personas que
adquirteron las Bases: .

PERU EUROPEAN ADVISORS S. A. .

THE MAPLE GAS CORPORATION SUC. PERUANA

FRANCISCO PALACIOS

PACIFIC. SUGAR CORPORATION Y OTROS

BELICE S. A

CEMENTOS PACASMAYO

CONSORCIO AGRICOLA CERRO COLORADO S A.C. - PERU AGRI INDUSTRIAL
COMPANY S.A.

MAURICIO HOTSCHILD S. A.

9. JORGE WONG KONT.

N

oo

Se hizo presente el postor CONSORCIO AGRICOLA CERRO COLORADO S. A. C. -
PERU AGRI INDUSTRIAL COMPANY S.A. representado por el Sr. REX WHARTON
CANON, identificado con Camet de Extranjeria N° 85390, entregando los sobres N° 01 y N°
02, que fueron recepcionados por la Comision.

Revisado el contenido del Sobre N° I, se encontrd que estaba completa v conforme la

documentacidn, procediéndose conforme a las Bases abrr ef segundo Sobre el mismo que
contiene [a oferta econdmica siguiente: DOS MILLONES TRESCIENTOS SIETE MIL UNO

v 00/100 DOLARES U.S.A. (US.S 2,307,0601.00).

La Comision otorgd la Buena Pro a la Empresa CONSORCIO AGRICOLA CERRO
COLORADO S.A.C. - PERU AGRI INDUSTRIAL COMPANY S.A., por su oferta

presentada.

Siendo las 12 horas y treinta minutos del dia diez de noviembre de mil novecientos

noventinueve y no habiendo observacion alguna a la presente acta, luego de leida se suscribio
/ - =z .

la misma, ante mi doy fe.




CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO $.A.

CCFIDE 2 1 6
5 ANEXO N° 3
- LoOte adjudicado Lote Pampa Cerro Colorado
. Empresa adjudicataria AGRICOLA CERRO PRIETO S.A.C
' Fecha de cierre 10/10/00
. "" Condiciones
Precio 2.307.001,00
™ Cuota Inicial 230.700,10
- Saldo de precio fi nancado : 2.0786.300,90
" Plazo 10 anfos incluido 4 afios de gracia
i Tasa a aplicar (1)
" Tasa Libor a 6 meses + 2%: B8,7594% = TN
— Tasa efectiva 9,1533% {(1+(TN/100)/360)"360-1)%
: Tasa Efectiva caiculada con capitalizacion diaria de la tasa
libor a 6 meses + 2% (TN)
-
= Cuota N° Fecha de pago ] Amortizacion de intereses Total Saldo de
capital Compensatorios Cuota Precio
1 10/04/01 94.000,48 94.000,48 2.076.300,90
2 10/10/01 94.528,55 94.528,55 2.076.300,90
‘ 3 10/04/02 94.000,48 94.000,48 2.076.300,80
c 4 10/10/02 94,528,565 094.528 55 2.076.300,90
1 5 10/04/03 94.000,48 94.000,48 2.076.300,90
- 8 10/10/03 94.528,55 94.528,55 2.076.300,90
L 7 10/04/04 84.528,55 94,528,565 2.076.300,80
| a8 10/10/04 94,528 55 94.528,55 2.076.300,90
"‘"* ] 10/04/05 173.025,08 94.000,48 267.025,55 1.603.275,83
o 10 10/10/08 173.025,08 88.651,17 259.676,25 1.730.250,75
11 10/04/06 173.025,08 78.333,73 251.358,81 1.557.225,68
o 12 10/10/06 173.025,08 70.896,41 243.921,49 1.384.200,60
e £ 13 10/04/07 173.025,08 52.668,99 235.692,06 1.211.175,53
_t- 14 10/10/Q7 173.025,08 65.141,65 228.168,73 1.038.150,45
b 15 10/04/08 173.025.08 47.264.27 220.289,35 865.125,38
i 16 10/10/08 173.025,08 39.386,90 212.411,97 £92.100,30
: f 17 10/04/09 173.025,08 31.333,49 204.388,57 519.075,23
i 18 10/10/Q9 173.025,08 23.632,14 196.657,21 346.0580,16
19 10/04/10 173.025,08 15.668,75 188.691,82 173.025,08
- 20 10/10/10 173.025.08 7.877.38 180.902,45 0,00

1) La tasa a apficar se rejustara semestraimente, tomamdo iz tasa Libor +2% del inicio de cada semestre.
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CARTA FIANZA N°0000106415-000, J :
| Lima, 10 de Octubre del 2000 ’
Seftores - -,

) mmm 3527.010.15

al

EAMECL)

Proyecto Especial JEQUETEPEQUE-EANA y/o COFIDE

-~ \
Ref: Subasta Inemacional para la Vemta de las Ticrmas del PROYECTO/ ESPECIAL
JEQUETEPEQUE-ZANA - -

De nuestra consideracion: '
/ y /
Por medio de la presente, nos conmstituimos en favor del PROYECTO ESPECIAL
JEQUETEPEQUE-ZANA y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.
(COFIDE) como fiadores solidarios de AGRICOLA CERRO PRIETO S.A.C. con el fin de
garantizar ¢l pago del saldo del precio estipulado, los intereses compensatorios )/ moratorios pactados
¥ todas v cada una de las demés obligaciones contenidas en el Contrato de Compra-Venta del Lote
“N° Pampas de Cerro Colorado, celebrado con el PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-
ZANA.
La presente fianza tiene ¢ caracter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacion a
automatica, carece del beneficio de excusién y se extiende hasta por el monto de US$387,019.15
(TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL DIECINUEVE Y 15/100 DOLARES
AMERICANOS). ™~ [ ~
Esta fianza gstard vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia de 10 de Octubre del 2000,
mas quince dias adiciqnalw; ¢sto es, que vencera el dia 25 de OCTUBRE del 2001, a horas doce
meridiano. Sin embargo, al vencimiento deberemos renova}'la obligatoria y automaticamente, en los
mismos términos y condiciones, en forma sucesiva por nueve periodos anuales iguales al de esta
fianza, hasta 15 dias posteriores a la fecha en que deba cancelarse integramente el saldo del precio,
conforme lo establece €l Contrato referido en el primer parrafo de la presente.
Para que procedamos a honrar esta fianza, que el PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-
ZANA y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. - COFIDE nos envie, antes
" del vencimiento del plazo consignado el Articulo 1898 del Codigo Civil, una carta notarial
requiriéndose el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha incumplido con las
obligaciones asumidas en el Contrato cuyo cumplimiento se garantiza por esta fianza.
Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo maximo
de 24 horas; contado desde la recepcién de la carta notarial de requerimiento. De no ser asi,
aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor a 180 dias, mas
nueve por ciento (9%). Dicha tasa serd la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada
_dia de demora. Queda expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que
‘nuestra obligacién permanezca impaga, sin perjuicio de que respondamos por/ los dafios y perjuicios
que los ocasionemos. A
J ' \ N . f
Atentamente
BANCO SUDAMERICANC
Av. Camino Real N°815 - San Isidro 7
}

/ “\
N
52 .
}
/ CARMEN MONTEZUM GECILIA BOCA BUSSALL

Apoderado General Apodarado Eenciv,

__AMESIC AN
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ANEXO

Programa:
Bien Adjudicade

ANEXO N°S

PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE - ZANA
LOTE PAMPAS DE CERRO COLORADO

218

Adjudicatario: AGRICOLA CERRQ PRIETO
GARANTIA INMOBILIARIA,
Predios urbane
Propiatario/s Promociones y Comercio S.A.
~ fUbicacién Urb. £l Parque de Manterrico, Lote 10 B-1.
Caile José Antonio s/n. (excalle 3)
Distrito de La Molina, Provincia y Departamento de Lima.
Zoniflcacién y Uso actual .
Zonificacién: R-2. Zona Residencial de baja densidad
Area Estructuracion |l
Uso actual Terreno sin construir
Linderos: mi.
Frente Calle José Antonio con 45,10 mi.
Qerecha Con propiedad de tercaros con 63.00 mi.
Jzquierda Con el lote N° 9 con 63.10 mi.
Fando Con propiedad de tercaros con 44.95 mi.
Areas m2 Terreno Qcupada Techada
Tarreno 2857.50
Inscripcién da Dominic: Oficina de Registros de Lima -
Fichas: 1626794
Estado Antigiedad Servidumbra Gravdmenes Péliza Segures
No indica No tiene No indica
Valuacién (valor en USS)
Fecha Valuacién Arancelano Repacsicion Comercial Realiz. Inmediata
25/11/99 714,375.00
\/aluacgor., Ing. Gustavo Larrabure Aramburu
CiP 888 CONATA CTTP
5523 Resol. 0018-85
Qbsarvacion Vaiores a ¢onsiderar : Voge
Valor Comercial uss 714,375.00
Valer Garantia 535,781.25 S
FEDERICO LAU U}
INGENIERD CIVIL
Feg, dei Colagio de genizras No 2917
Cbserv. Diferencia medida det fondo en 12 Tasacién y la
ficha 1626794 Fecha: 24-2ne-2C00
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i | CARTA FIANZA N°0000106414-000,
T __ Vencimiento: 25 de OCTUBRE del 2001. / y
S~ \Lima, 10 de Octubre del 2000.
/
- Sefiores _
o DIRECION EJECUTIVA FOPRI y/o
,  CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. - COFIDE
- ' ) , / \
B ; Postor: AGRICOLA CERRO PRIETO S.AC.

- AN
i |

- Ref:: Subasta -Internacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL

A JEQUETEPEQUE-ZARA.

\

De nuestra consideracion: B

— A
Por medio de /la presente, nos constitnimos en favor del PROYECTO ESPECIAL
JEQUETEPEQUE-ZANA y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

\ (COFIDE) como fiadores solidarios de AGRICOLA CERRO BRIETO S.A.C. con el fin de |
garantizar ¢l Compromiso de Inversion que ha asutmido AGRICOLA CERRO PRIETO S.AC., de
acuerdo al Contrato de Compra-Venta—del Lote N° Pampas de Cerro Colorado, celebrado con el
PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA. — -

La presente fianza ticne el chricter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacién
automatica, carece del beneficio de excusion y se extiende hasta por el monto de TRESCIENTOS
VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO Y 00/100 DQLARES
AMERICANOS (US$324,381.00).

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde ¢l dia de 10 de Octubre del 2000, p
mas quince dias adicionales; esto es, que vencerd el dia 25 de OCTUBRE del 2001. Sin embargo, al
vencimiento deberemos renovarla obligatoria y automdticamente, en los mismos términos y
condiciones, en forma sucesiva por 03 periodo(s) igual(es) al de esta fianza.

Para que procedamos ‘4 honrar esta fianza, bastara que ¢l PROYECTO ESPECIAL
JEQUETEPEQUE-ZANA y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO SA. -
COFIDE, nos eavie, antes del vencimiento del plazo consignad\) en el Articulo 1898 deél Codigo

Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado |
ha incumplido con las obligaciones asumidas en el contrato cuyo cumplimiento se garantiza por esta

fianza.

1 - Sobre ¢l particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo maximo

i de 24 horas, contado desde Ia recepcion de la carta notarial de requerimiento, De no ser asi,

aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor a 180 dias, mas

nueve por ciento (9%). Dic tasa sera la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada

. dia de demora., Queda expresamente entendido\que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que

. nuestra obligacion permanezca impaga, sin perjuicio de que respondamos por los dafios y perjuicios

que les ocasionemos.
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Atentamente
3 BANCO SUDAMERICANO
s Av. Camino Real N°815 - San Isidro

» |

ST ! CARMEN MONTEZUMA GECILIA ROCA BUSSALLES
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US$1 22,933.30*******

\Y" Banco Continental 2210
ANEXO N°6

OBE SANISIDRO. . . . - FIANZA'EMITIDA POR ORDEN Y CUENTA

AV. REPUBLICA DE PANAMA 3055 . THE MAPLE GAS CORPORATION DEL
SAN ISIDRO o . . PERU SUCURSAL PERUANA
. : ' ' : PRESENTE - '

SAN. ISIDRO 09 DE OCTUBRE DE 2000-
Carta Fianza Nro.: 001;1 -091 0-9800039325-70

Sefories: Vence al: 09 DE OCTUBRE DE 2001
DIRECCION EJECUTIVA FOPRI Y/O CORPORACION FINANCIERA DE:DESARROLLO S.A. - COFIDE
Ciudad.-

Postor : AGRICOLA CERRO PRIETO S.A.C

Ref : Subasta Internacionat para la Venta de Ias Tlerras del. PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE -
ZANA

De nuestra consideracion :

Por medio de la presente, nos constituimos en favor del PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE -
ZANA y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO:S.A(COFIDE) como fiadores solidarios de
AGRICOLA CERRO PRIETO S.A.C. con el fin de garantlzarel Compromiso.de Inversion que ha asumido
AGRICOLA CERRO PRIETO S.A.C., de acuerdo-al* Contrato de Compra - Vénta del lote PAMPAS DE
CERRO COLORADQ, celebrado con eI PROYECTG ESPECIAL JEQUETEPQUE ZANA.

La presente fianza tiene eI caracter de ; solldarla wrevocable mcondnctonada y es de realizacion
automatica, carece del beneficio de excusién y se. extiende ‘hasta por: monto . de
US$122,933.30(CIENTO VEINTIDOS MIL* NOVEC!ENTOS TREINTAITRES 30/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA)

Esta fianza estara vigente por un plazo de un {1) afo contado desde el dia 09 de octubre de 2000 mas
quince dias adicionales;esto es, que vencera el dia 24 de Octubre de 2001 . Sin embargo , al vencimiento
deberemos renovarla obligatoria'y ‘automaticamente en los mismos terminos y condiciones , en forma

~ sucesiva por tres periodos iguales al de esta fianza.

- Para que procedamos a honrar esta fianza bastara. que el PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE

ZANA y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO SA - COFIDE nos envie antes del
vencimiento del plazo consignado en el articulo 1898 del cddigo civil, una carta notarial requiriendonos el
pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado a incumplido con las obligaciones asumidas
en el contrato cuyo cumplimiento se garantiza por esta fianza. '

Sobre el particular , nos comprometemos a pagarles ei monto total de la fianza en un plazo maximo de 24
horas contado, desde la recepcidn de la carta notarial de requerimiento. De no ser asi aceptamos
pagarles por cada dia de mora un interes equivalente a la tasa libor a 180 dias mas nueve por ciento
(9%). Dicha tasa sera establecida por el cable REUTERS a las 11:00 horas de cada dia de mora.

|

|r\ﬂ1 r\r\or\al

RUC 10013020 REFRENDO: C204200100904TAEQ910=/14:21:41
UsS$ 122,933.30
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Queda expresamente qntenc_i_ido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que'-nue'sfra obligécibh
permanesca impaga , sin perjuicio de que respondamos por los dafios y perjuicios que les. ocacionemos. -

Atentamente;

BANCO CONTINENTAL &
p'p. : o

© ChRs T ASQUFZ PTY
Jefe de Festin nirtva
Oficine Benca mpresa sanisidro

L —
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ANEXO N°6

Y]
PR}
i

N. 00011592 009
557 1009032064 17 CARTA FIANZA N* (010005844

Lima, 07 de Agosto de 2000

Seflores

DIRECCION EJECUTIVA FOPR! y/fo CORPORACION
FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. - COFIDE
Lima - Pery

Postor: AGRICOLA CERRO PRIETO SAC.

Ref.: Subasta inernacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL
JEQUETEPEQUE - ZANA

Muy sefiores nuestros:

Por medio de la_presente, nos constituimos a faver del PROYECTO ESPECIAL
JEQUETEPEQUE - ZANA v/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO SA.
(COFIDE) como fiadores solidarios de AGRICOLA CERRO PRIETO SAC. con el fin de
garantizar el Compromiso de Inversién que ha asumido AGRICOLA CERRO PRIETQO SAC.,
de acuerdo af Contrato de Compra-Venta del ivte PAMPAS DE CERRO COLORADO,
celebrado con el PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE - ZANA.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, imevocable, incondicionada y es de
reafizacién automdtica; carece del beneficio de excusién y se extiende hasta por el monto de
US$52,685.70(CINCUENTIDOS MIL SEISCIENTOS OCHENTICINCO Y 70/100 DOLARES
AMERICANOS)..

Esta fianza estard vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 07 de
Agosto de 2000, mas quince dias adicionales; esto es que vencerad el dia 22 de Agosto de
2001. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarlas obligatoria ¥ automaticamente, en ks
mismos términos y cendiciones, en forma sucesiva por 3 periodos iguales al de esta fianza.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el PROYECTO ESPECIAL
JEQUETEPEQUE - ZANA y/o CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO SA -
COFIDE nos envie, antes dei vencimiento del plazo consignado en el Articulo 1393 del Cédigo
Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual se exprese simplemente que
nuestro fiado ha incumplfido con las obligaciones referidas al compromiso de Inversién
asumidas en el Contrato cuyo cumpiimientq se garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos compremetemos a pagaries el monto total de ka fianza en un
plazo maximo de 24 horas, contado desde la recepcidén de la carta notarial de requerimiento.
De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa
Libor a 180 dias, mas nueve por ciento (8%). Dicha tasa serd la establecida por el cable
Reuters a2 las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda expresamente entendido que dicha
tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra obligacién permanezca impaga, sin perjuicio
de que respondamos por los dafios y perjuicios que les ocasionemos.

Afentamente,
BANCO WIESE SUDAMERIS
RGSZ E!wra Cilﬂerﬁn Gral 0

Apederado

POONLLED2e QNG S5H2% 009032060
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ANEXO No. 7 )

COMPROMISO DE INVERSION

El comprador se compromete a ejecutar o siguiente:

SISTEMA DE CONDUCCION DE AGUA

Un sistema de conduccion que permita llevar el agua desde el punto
identificado como TP-6 del Canal Principal Talambo-Zafia hasta el area
objeto de subasta. Para la construccién de dicho sistema de conduccién
se debera tomar en cuenta que el volumen de agua garantizado sera de
10,000 m3 por hectarea neta por afio, segun lo sefialado en el cuadro
mostrado en el numeral 1.1 de estas Bases. Asimismo, este sistema de
captacion debera permitir — a través de la construccidn de algan sistema
de partidores o similar- la continuacién del Canal Talambo-Zafa. El
detalle de las caracteristicas técnicas de dicho sistema de conduccidn
sera de exclusiva responsabilidad de EL ADJUDICATARIO.

LOTIZACION

Lotizacion y venta de no menos del 20% del area neta objeto de
subasta. Los lotes a ser vendidos no deberan ser menores a 20 has.
cada uno y en nimero no menor de 30 lotes.
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PLANO DE UBICACION
' Esc. 1:500,000
9222 500 N
RESUMEN DE AREAS (Ha)
UBICACION CON COORDENADAS UTM DEL AREA TOTAL , '
REA AREAS NO DISPONIBLES PARA SUBASTA
HITOS NORTE ESTE HITOS NORTE _ ESTE . AREA
CC-23 | 9223783.261| 654898.398| AL-A | 9214035391 | 666551.998 N DESCRIPCION (he)
CC-24 9224151526 | es8233.582 8 V-10 | 9214305086  ©65085.463 1 | Aroa arquecitgica (husca) 0.887
CC-25 | 9224524205 @55572.789 | V-11 | 9214217.553 | 865098.134 2 | Area arqueolégica (huaca) 0213
CC-26 | 9224804.219| @55000.545| CC-2 | 9214395.372 | 666769.500 3 | Avea arqueoiégica (huaca) 0.417
 CC-27 | 9225264.019| ©56246.054 | CC-2A | 9214685.684 | ©65332.918 4_| Area arqueoigica (huaca) 0.733
CC-28 | 9225633.782| 656562.555| VCH-4 | 8215047.653 | 664785.177 5 | Area arqueolgica (huaca) 0.157
CC-29 | 9226003857 | 656010.034 | VCH-3 | 9215197.708 | 864799.725 8 | Area arqueolégica (huaca) 0.112
CC-30 | 9226381.132| 657262.956 | N.5 9215239.463 | 664708.897 7_| Area arqueoiégica (huaca) 1412
CC-31 | gooeoe7.344 | O5TTO8.546 | N4 8215326.349 | 664685.941 8 | Area arqueolégica (huace) 0125
CC-32 | go2g372.158| 658800.182| N3 6215408252 | 604612589 | 9 | Area arqueoidglca (huaca) 0.082
CC-33 | 0208154715 058893739 N-2 | 9215400.141 | 664533.980 10 | Area arqueclégica (huaca) 0.460
CC-34 | 0225644624 | 650582546 | CC-4 | 9215347.291 | 664330.978 11| Area arqueocidgica (huaca) 1.681
CC-35 | 9225380746 | 650928881 CC-5 | 9216053.637 | 683260.822 12| Area arquecidgica (huaca) 1.130
CC-36 | 9225214785 | ©60163.086| CC-8 | 9216442.302 | 662672.137 13| Area argueolgica (huaca) 2719
CC-37 | 9224813.193| 660706439| V-8 9216502.978 | 662715.266 | 14| Area arqueoiégica (huaca) 1214 |
CC-38 | g224484.185 | 661178.708 | V-7 §216728.396 | 662299277 15| Area arqueolégica (huaca) 0.757
CC-39 | g223980.185| 661830.321| V-8 9216615.039 | 662167.842 16 Area arqueoiégica (huaca) 0.497
9220 000 N CC-40 | gooog77.561 | 662523.203| CC.7 | 9216787.807 | 662147.802 17| Area arqueolégica (huaca) 0.088
CC-41 | 9221992476 | 663079456 CC-8 | 9217265852 | 681422.817 18| Area arqueciégica (huaca) 0.093
CC-42 | 9221446547 | 663422568 | CC-9 | 9217704.483 | 860757.105 19 | Area arqueolégica (huaca) 0.227
CC-43 | 9220583.622 | 663064.851| CC-10 | 9218254.612 | 650922.650 20| Area arqueolégica (huaca) 1.324
_ CC-44 | 9219974252 | 664347.887 | C©C-11 | 9218607.188 | 659388.099 21| Area arqueolégica (huaca) 1.749
 CC-45 | 9219410.924 | 664701.825| CC.12 | 9218708.492 | 650257.745 22| Area arqueol. (Cerro Colorado)|  340.947
CC-46 | 09218974.827| 664975877 | CC-13 | 9218828.227 | 659141.668 23 | Area arqueol. (Cerro la Pata) 7.898
CC-47 | 9218508.557 | 685270.766| CC-14 | 9219281.380 | 858751.308 24 | Area Arqueol.(Camino Incaico) 15.136
___CC-48 | 9218000.589 | ©85587.567 | V-4 9219311.027 |  658780.307 25| Area Arqueol.(Camino Incalco) 21.983
| CC-49 | 9217573.885 | 666053918 V3 9219362.265 | 658714.004 26 | Area Amqueoi.(Camine incalco) 1.700
CC-50 | 9216982.748 | 666370.378 | V-2 9219355575 | 668687.128 27| Linea de Alta Tension 24,363
CC-51 | 9216754.040 | 666525555 | CC-15 | 9210603.345 | 658474.067 y Servidumbre
CC-52 | 9216038.808 | 666825301 | CC-16 | 9220361.600 | 857822.554
CC-53 | 9215749.788 | 666993.287 | CC-17 | 9220843044 | 657408.991 TOTAL _ 427.842 |
CC-54 | 9215716998 | G6698B.467 | "o -18 | 9221478.547 | 656950.778 T
CC-55 | 9215707.118 | 666095380 | CC-19 | 9221782.272 | 856605.570
CC-56 | 9215804498 | 667019.242| CC-20 , 9222115863 656320418 .
CC-57 | 9215504.791| 667129465 | CC.21 | 9222630.495 | 655872.617 __ RESUMEN DE AREAS
CC-58 | 9214776.666 | 667655575 | CC.22 | 9222963.200 | B56505.789 AREA  TOTAL | 6,192.036
CC-59 | 9214210.468| @67041.450 | AREA TOTAL 6,192.036 Ha AREA NO DISPONIBLE 427.842
G- TELF-40 CC-60 | 9213907.533| p66712.934 |PERIMETRO TOTAL  37,591.89 m.l. AREA NETA A SUBASTAR | 5,764.194
8217 500N s '
LEYENDA
CC~50
LIMITE DEL AREA DE SUBASTA cc-51
AREAS ARQUEOLOGICAS (huace)
AREAS ARQUECLOGICAS (caming Incalen)
Ce-32
LINEA DE ALTA TENSION ¥ SERVIDUMBRE =
ACC-53
= = c-57
8215000 N
>cc_5a PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA
L2 , s e .
4 MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA
X INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO
it ce-59 PROYECTO ESPECIAL JEQUETEPEQUE-ZANA
AR SECTOR: PAMPAS DE CERRO COLORADO UBICADAS EN
CC-60-AL %«% " LA MARGEN DERECHA DE LA PANAMERICANA NORTE
) % (Km. 712 al 727.5) J
k) PLANG : R —
° B ~ TOPOGRAFICO PERIMETRICO
g’i@ | DEL AREA DE SUBASTA
7 Q} UBICACION: SECTOR: DISTRITO : PROVINGIA @ DFTO. ; LAMINA
Q% Pampas de Caro Pacangs Chapén La Libariad
’ Coloredo y Motpse Lagunas Chiclayo Lambayegue
CARTOMAD ; TOPOGRAFIA : REBPONSABLES : FECHA: B
o % Banios Vigo Chivea lrg. Eysl Nakasldma
Lad i i u w w % Ireg. F.CartumBangul Santos Urbine Rodriguaz | Ing. Luls Berturen O. Ootubre 1998
2 8 2 g g g § Lo ESEATR ~REVIEASG" T
%l g212B00N ﬁ g g % § % Jimmy Alayo ‘ 4:25,000 Ing. Alberty Olssooaga M.) Ing, Gersndo Sentana V.




ANEXO N°8 -

225.
RESUMEN DE AREAS QUE NO SON OBJETQS DE VENTA
N° DESCRIPCION AREA PERIMETRO
(Ha) {m)
i Area Arqueoldgica ( huaca) 0.667 354.83
2 Area Arqueologica (huaca) 0.213 192.54
3 Area Arqueoldgica { huaca) 0.417 304.34
4 Area Arqueoldgica ( huaca) 0.733 380.05
5 Aiea Arqueologica ( huaca ) 0.157 169.57
6 Area Arqueoldgica ( huaca) Q112 134.95
| 7 Area Arqueologica ( huaca) 1.412 519.96
8 Area Arqueciégica ( huaca) 0.125 148.40
9 Area Arqueclogica (huaca) 0.082 123.23
|10 Area Arqueociogica ( huaca ) 0.460 314.46
11 Area Arqueologica (huaca ) 1.681 601.96
12 Area Arqueolégica (huaca) 1.130 1,087.20
13 Area_Argueoldgica ( huaca ) 2.719 665.11
14 rea_Argueologica { huaca ) 1.214 460.55
15 Area Arqueocitgica (huaca) 0.757 369.82
16 Arga_Arquaoldgica ( huaca) 0.497 294 .86
17 Area Argueolbgica ( huaca ) 0.068 104.57
i8 Area_Argueolégica ( huaca ) 0.003 122.07
19 Araa Arqueclégica (huaca) 0.227 198.70
20 Area Arquaolégica (huaca) 1.324 542.24
21 Area_Arqueologica (huaca ) 1.749 579.56
22 |Area Arquenidgica {Cerro _Colorado ) 340.947 7,095.70}
23 Area Arqueoldgica (Cerro_La Pata ) 7.896 1,001 .99'
24 Area Arqueoldgica ( Camino_Incaico ) 15.136 15,367.57
25 Area_ Arqueoldgica ( Camine Incaico ) 21.963 20,272.77
26 Area Argueoidgica { Camino Incaico ) 1.700 1,457.08
27 Linea de Alta Tensidn y Servidumbre 24.363 19,572.66
L _ TOTAL 427.842
U,
LOTE N° 1 2,808.056 Ha.
LOTE N2 3,383.980 Ha.
AREA TOTAL ) 6,192.036 Ha.
AREA NO DISPONIBLE PARA VENTA 427.842 Ha,
AREA NETA DE VENTA 5,764.194 Ha.
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ANEXO N9

ANEXO 1

LINDEROS Y COORDENADAS DEL LOTEN?1

NORTE

Con las Pampas de Mocupe, de propiedad del Proyecto Es-
pecial Jequetepeque - Zafia, en una {inea recta que parte

o a {a altura del Km.727.5 de.la Panamericana Norte en el hito
CC -23,. al hito CC-31, ubicado en el Carro Linderos
en una longitud de 4,305.54 m.l. |

Las coordenadas UTM y longitudes entre los hitos ubicados
an este lindero son los siguientes:

N
NOMENCLATURA COORDENADAS DISTANCIA
| HITOS N E (m)
- CC-23 9,223,783.261 654,898.398
CC-24 9,224,151.526 655,233.582 497 .96
CC-25 9,224 524.205 655,572.789 503.94
- CC-26 9,224,894 .219 655 909.545 500.31
CC-27 9 225,264.019 656,246,054 499.99
CC-28 9,225633.782 656,582,555 499,96
- CC-28 9,226,003.657 656,919.034 500.03
CC-30 9,226,381.132 657,262.956 - 510.66
CC-31 0,226,967 344 657,796.5486 792.69
— LONGITUD TOTAL {m.l.) 4,305.54
- SUR
= -

Con una linea guebrada de 02 tramos que parte dei hito CC-39-A
— en linea recta al hito W, y de éste al hito CC-14-A, ubicado a la
altura del Km.721.7 de la Carretera Panamericana Norte, en
una longitud de 5,659.82 m. |.

Las coordenadas UTM y iongitudes entre los hitos ubicados
an este lindero son los siguientes:

NOMENCLATURA COORDENADAS DISTANCIA
HITOS N E (m)
CC-39A 9,223,803.040 661,878.786
W 9,220,460.000 660,070.0G0 3,889.25]
CC-14A 9,219,373.494 658,671.985 1,770.57
LONGITUD TOTAL (m. 1) 5,659.82

233




e ESTE
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Con Pampas de Cerro Saltrapdn, de propiedad del Proyecto
Especial Jequetepeque - Zafia, en una linea quebrada, que
parte del hito CC-31, ubicado en el Cerro Lindaros, en linea
recta hasta el hito CC-39 y de éste hasta el hito CC-39-A; en
una longitud de 5,110.52 m.|. *

Las coardenadas UTM y longitudes entre los hitos ubicados

en este lindero son los siguientes:

NOMENCLATURA COORDENADAS DISTANCIA
HITOS N E (m)
CC-31 9,226,967.344 657,796.5456
CC-32 9,226,372.156 658,600,182 1,000.04
CC-33 9226 154.715 658 893.739 365.32
CC-34 9,225 644 624 659,582.547 B57.12
CC-35 9,225,389.746 659,926,881 428.40
CC-36 9,225214.785 660,163.066 293,93
CC-37 9,224 813,193 660,705.439 674.87
CcCc-38 9,224 464 185 661,176.709 586.43
CC-39 9,223,980.165 661,830.321 813.32
CC-39A 9,223,903.040 661,878.786 91.09
LONGITUD TOTAL (m. ) 5,110.52

QESTE - Con la Carretera Panamericana Norte, entre los hitos CC-14-A

(Km.721.7) y CC-23 (Km.727.5); en una longitud de
5,803.98 m. |.

Las coordenadas UTM y longitudes entre los hitos ubicados

en este lindero son los siguientes:

NOMENCLATURA COORDENADAS DISTANCIA
HITOS N E {(m}
CC-14A 9,219,373.494 658,671.995
CC-15 9,219,603.345 6558,474.067 303.33
CC-16 9,220,361.609 657,822,554 §99.72
CC-17 9,220,843.044 657 408.991 63468
CC-18 9,221 378.527 656,950.778 704.77
CC-19 9,221,782.272 656 8605.570 531.20
CC-20 9,222,115.863 656,320.419 438.86
CC-21 9,222 639.495 655,872.517 689.06
CC-22 9,222 963.208 655,595.789 425.87
CC-23 9,223,783.261 654,898.398 1,076.49
LONGITUD TOTAL {m. L) 5,803.98

AREA TOTAL

2,808.056 Has.




ANEXO 2

LINDEROS Y COORDENADAS DEL LOTE N°2

NORTE
Con las Pampas de Mocupe, de propiedad de! Proyecto Es-
pecial Jequetepeque - Zaflg, en una linea quebrada que parte
a la altura del Km.721.7 de la Panamericana Norte en el hito
CC-14 A en linea recta al hito D , y de éste al hito CC-39 A,
en una longitud de 5,659.81 m.l.
Las coordenadas UTM y longitudes entre los hitos ubicados
en este lindero son los siguientes:
NOMENCLATURA COORDENADAS DISTANCIA
HITOS N E {m)
CC-14A 9,219,373.494 658,671.995
D 9,220,460.000 660,070.000 1,770.57
CC-39A 9,223,903.040 661,878.786 3,889.25
LONGITUD TOTAL {m.1) 5,659.81

SUR
Con Pampas de Cerro Colorado y Carretera Panamericana Nor-
te, en una linea quebrada, entre los hitos CC-58 y CC-12: en
una longitud de 10,557.72 m. |.
Las coordenadas UTM vy longitudes entre los hitos ubicados
en este lindero son los siguientes:

NOMENCLATURA COORDENADAS DISTANCIA
HITOS N E {m)
CC-58 9,214,776.666 667,655.575
CC-59 9,214,210.468 667,041.450 835.30

CC-60-AL 9,213,907.533 666,712.934 446.87
AL-A 9,214,035.391 666,551.998 205.54
V-10 9,214,305.066 666,085.463 538.87
V-11 9,214,217.553 665,998.134 123.63
CC-2 9,214,395.372 665,769.509 289.64

CC-2A 9,214 685.884 665,332.918 524.41
VvV CH-4 9,215,047 653 664,785.177 656.43




NOMENCLATURA COCRDENADAS DISTANCIA
HITOS N E (m)
VCH-3 9,215,197.709 664,798.725 150.76
VCH-2 9,215,239.463 664,708 697 100.15
N-4 9,215,326.349 664,685.940 89.82
N-3 9,215,406,252 664,612.590 108.47
N-2 9,215,409.141 664,533.960 78.68
CC-4-N-1 9,215,347 291 664,330.978 212.20
CC-5 9,216,053.637 663,260.822 1,282.25
CC-6-V-9 9,216,442.302 662,672.137 705.41
V-8 9,216,502.978 662,715.266 74.44
V-7 9,216,728.396 662,299.277 47314
V-6 9,216,815.039 662,167 642 157.59
CC-7-V-5 9,216,787.897 662,147 .802 33.82
CC-8 9,217,265.852 £661,422.617 868.52
CC-9-TELF-40 9,217,704.483 660,757.105 797.06
CC-10 9,218,254.612 659,922.650 999.48
CC-11 9,218,607.188 659,388.089 640.36
CC-12 9,218,708.492 659,257.745 165.09
LONGITUD TOTAL (m. L) 10,557.72
- ESTE
Con Pampas de Cerro Colorado, de propiedad del Proyecto
Especial Jequetepeque - Zafa, en una linea quebrada, en -
tre ias hitos CC-39 A y CC-58, en una longitud de 10,849.13
m.l.
Las coordenadas UTM y longitudes entre los hitos ubicados
en este lindero son los siguientes:
NOMENCLATURA COORGENADAS DISTANCIA
HITOS N E {m)
CC-39 A 9,223,903.040 661,878.786 )
CC-40 9,222 877 561 662,523.203 1,211.15
CC-41 9,221,992.476 663,079.456 1,045.37
CC-42 9,221,446.547 £63,422.566 644.80
CC-43 9,220,583.622 663,964.851 1,019.17
CC-44 9,219,974.252 664,347.887 719.76
CC-45 9,219,410.924 664,701.825 665.29
CC-46 9,218 974 827 664,975.877 515.06
CC-47 9,218,506.557 665,270.766 553,39
CC-48 9,218,000.589] . 665,587 .587 596.97
CC-49 9,217,573.685 666,053.918 632.23
CC-50 9,216,982.748 666,379.378 67463
CC-51 9,216,754 040 666,525.555 271.43
CC-52 9,216,038.808 666,825.301 775.50
CC-53 9,215,749.788 666,993.287 334.29
CC-54 9,215,715.998 666,988.467 34.13
CC-55 9,215,707.118 666,995.390 11.26
CC-56 9,215,694.498 667,019.242 26.98
CC-57 9,215,504.791 667 129.465 219.40
CC-58 9,214,776.666 667,655.575 898.31

LONGITUD TOTAL (m. L)

10,849.13
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OESTE : Con Carretera Panamericana Norte, entre el Km. 720.8 (hito
' CC-12y Km. 721.7 (hito CC-14 A); en una longitud de 964.99

m. |

Las coordenadas UTM y longitudes entre los hitos ubicados

en este lindero son los siguientes:

NOMENCLATURA COORDENADAS DISTANCIA
HITOS N E {m)
CC-12 9,218,708.492 659,257.745 -
CC-13 9,218,828.227 659,141.668 166.76
CC-14 9,219,281.390 658,751,308 598.11
V-4 9,219,311.027 658,780.307 41.46
V-3 9,219,382.265 658,714.004 97.32
V-2 9,219,355.575 658,687.128 37.88
CC-14 A 9,219,373.494 658,671.995 23.45)
LONGITUD TOTAL (m.l.) 964.99

AREA TOTAL

3,383.98 Has.

b
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CC-40 | 3222677.601 | 6625202006 | 121115 VCH-3 | 8215197709 | 664700725 | 150.78
CC-41 | 5221602476 | 663079.4560 | 104537 VOH2 | 0215230463 | 664708667 | 100.15
CC-42 | 221446547 | 663422.5659 | 644,80 N-4 0215326340 | 664685941 | 8982
CC.43 |0220563622 | 6630648513 | 1018.17 N-3 0215406 252 | 664612580 | 108.47
CC-44 | 0219974252 | B64347.8868 | 719.76 N-2 9215400.141 | 664533.06C | 7868
CC-45 | 9219410024 | 684701.8252 | 665.29 CO-A-N1| 9216347 201 | 664330978 | 212.20
CC-46 |G218074.827 | 6649758772 | 515.06 CC-5 9216053637 | 663260822 | 128225
CC-47 |U218506.557 | B65270.7663 | 553.38 CC-6-V-g| 0216442.302 | 662672137 | 705.41
CC.48 | 9218000589 | 665587 5870 | 506.97 V-8 9216502978 | 662715266 | 74.44
CC.48 |8217573685 | 666053.0180 | 63223 V-7 G5167206.3906 | 662200277 | 473.14
CC.50 | 4216982748 | 666370.3780 | 674.63 V-6 9216815030 | 662167642 | 157.59
CC .61 |0216754.040 | GB6525.5550 | 271.43 CC7.v-5 | 9216767.807 | 662147802 | 3362
9217 S00N CC-52 | 9216038808 | 666825.3010 | 775.50 cc-8 0217265852 | 661422617 | 868.52
Neo-49 TCC.53 | 0215740.788 | 666003.2670 | 334.29 cc-e 9217704483 | BB0757.105 | 797.06
CC-54 | 9215715008 | 666086.4670 | 34.13 o140 | 9218254612 | 650022.650 | 999.48
CC-55 |9215707.116 | 6669053900 | 11.26 cC-11 6718607.188 | 550388.099 | 640.36
CC-56 | 6215694408 | 667019.2420 | 26,98 CC-12 | 9218708.492 | 659257.745 | 185.09
CC.57 |9215504.791 | 667120.4850 | 219.40 CC.13 | 9218828227 | 650141668 | 186.76
c-50 CC-58 | 92147760606 | 667655.5750 | 896.31 Ge-14 | ©210281.390 | 658751.308 | 598.11
CC . BO-AL | 0213007.533 | 666712.9338 | 446.87 V4 0210311.027 | 658780.307 | 41.46
S CC-7 (v-5 co-st AL-A 17314035301 | 666551998 | 205.54 V-3 0219362265 | 658714.004_ | 67.32
44% vV-10 0714305 066 | 666085463 | 538.87 V-2 0310365575 | 658687128 | 37.88
A “ 0 YRT) 0214217553 | 665098,134 | 12363 CC-14A | 0210373494 | 658671.095 | 23.45
r%f 624@ __AREA TOTAL 3.383.98 Ha.
9%0’0 8"74/ PERIMETRO TOTAL 28,031.65 m.l.
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ANEXO N°10

CONTRATO DE CESION

239

Conste por el presente documento el acueirdo de Cesion de Derechos y Ohligaciones que
celebran de una parte el consorcio Agricola Cerro Colorado S.A.C. - Peru Agri Induslrial
Company S.A., debidamente representado por sus Representantes Legales los Sres. Rex
Wharton Canon, con Camet de Extranjeria N° 85390 y Alfonso Bustamante Canny con DNI N°
10220660, con domicilio en Avenida Camino Real 111, San Isidro, Lima, en adelante LA
CEDENTE y de la ofra Agricola Cerro Prieto S.A.C, sociedad constituida mediante Escritura
Publica de fecha 27 de Diciembre ante Notafrio de Lirma el Sr. Jorge E. Orihuela iberico,
debidamente representada por sus Directores Carlos Antonio De la Guerra Sison, con L.E N®
08231023 y Alfonsg Bustamante Canny, con DNI N° 10220660, con domicilio en Avenida

Caminc Real 111, piso 10, San Isidro, Lima, en adeiante LA CECIONARIA, en los términos y
condiciones siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERQ: Agricola Cerro Colorado S.A.C. y Peru Agri industrial Company S.A. conformaron
como Consorcio segun el acuerdo privado firmado el 9 de noviembre de 1999 y asi se
presentaron a la Subasta Publica Internacional N°2 para la Venta de las Tierras del Proyectd
Especial Jequetepeque-Zafia, (Fampa Cerro Colorado).

SEGUNDO: Que con fecha 10 de Noviembre de 1999, al Consorcio Agricola Cerro Colorado
S.A.C. - Peru Agri Industriat Company S.A., le fue adjudicado el iote Pampas Cerro Colorado

materia de la subasta referida en la clausula que antecede.

- TERCERO: Que las Bases de la Subasta antes sefialada prevé que en caso un Consorcio

resulte favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro, este se obliga a que el contrato de
Compraventa de! lote adjudicado, sea suscrito por una persona juridica a ser consliluida por sus
integrantes. Consecuentemente, el Consorcio deberd ceder sus derechos de adjudicatario a la

nueva persona juridica.

CUARTO: Par este convenio LA CEDENTE conviene en ceder a LA CECIONARIA todos lo$

derechos y obligaciones derivados de la Adjudicacién de la Buena Pro en la Subasta Publica

L2
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Internacional N?2 para la Venta de las Tierras del Proyeclo Especiai Jequetepeque-Zana,
(Pampa Cerro Calorado) de Ja cual fue favorecida, de conformidad con lo dispuesto en-ias Bases
- de dicha Subasta, comprendiendo esta cesidon el derecho a suscribir el contrato de compraventa
respectivo y todos aqueltos documentas, comunicaciones relacionadas al proceso y ofros, que se
— consideran parte integrante de este.
Asimismo, Las partes acuerdan gue le seran de aplicacion a LA CESIONARIA todos los
-~ derechos y obligaciones de cargo y cuenta de LA CEDENTE, establecidos en las Bases de la
subasta, asi como en las circulares emitidas por la CEPRI.
Lima, 27 de enero de 2000
PEN )
" CEDENTE
_/YZ%
1T
— Rex Wharton Canon Alfdnso Bustamante Canny
CESIONARIA
s I LLLL IS L
- TN _
~ fonso Bustamante nny Cartos De la Guverra Sison
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