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REPUBLICA DEL PERU
| CEPRI TIERRAS
- Comité Especial de Promocidn de la Inversién Privada de Tierras y otros

- CONTRATO DE COMPRA-VENTA

MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefior Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA ¢l PROYECTO
ESPECIAL CHINECAS, debidamente representado por don Juan Emilio Paz
Vergara Pérez con L.E. N° 17921207, facultado segln Resolucidon Suprema N°
088-98-TR, con domicilio para los efectos de este Contrato en EI Campamento
Experimental Tangay Medio, kilometro 8, Distrito de Nuevo Chimbote, Provincia
del Santa, Departamento de Ancash ; y de la otra parte y como EL COMPRADOR
FUNDO SANTA MARIA S.A., con RUC N° 40280286, debidamente representado
por don Humberto Hermes Aguirre Altamirano, con L.E. N° 32973478, segln
Poder inscrito en la Ficha N° 2,255, Asiento N° 1-A del Registro Mercantil de
Chimbote, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Enrique Meiggs
N° 1582, Distrito de Chimbote, Provincia del Santa y Departamento de Ancash..
Asimismo, intervienen en el presente contrato como Garantes Hipotecarios, don
Guzman Aguirre Altamirano, con L.E. N° 33264293, casado con dofia Gaudencia
Lila Hidalgo Salazar de Aguirre, con L.E. N° 33264292, ambos domiliciados en Av.
Enrique Meiggs N° 15682, Distrito de Chimbote, Provincia del Santa y
Departamento de Ancash., en adelante LOS GARANTES; vy la Direccién Ejecutiva
FOPRI, con RUC 38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la
Repulblica con Canaval y Moreyra, Edificio Petro Peru - Piso 9, San Isidro - Lima,

quien procede debidamente representada por su Directora Ejecutivo Sr. Juan
Carlos Barcellos Milla, con L.E. N° 104705476, en adelante FOPRI, en los
- términos y condiciones siguientes:

PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgé la Ley
de Promocion de la Inversion Privada de las Empresas del Estado. En .
mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard de interés nacional la
promocion de la inversion privada y se establecieron las modalidades bajo




1.2

1.3

1.4

- 1.5

las cuales se promueve el crecimiento de la inversién privada y los 6rganos
promotores de dicha inversion.

Segun Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95 se
precisd que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso de
promocién de la inversién privada.

Por Resolucién Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial “El
Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyd el Comité Especial que
llevara adelante el proceso de promociéon de la inversion privada en las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

Mediante Resolucion Suprema Nro. 467-97-PCM publicada en el Diario
Oficial El Peruano el 18 de setiembre de 1997, en su Art. 2do., se encargd
al CEPRI TIERRAS(antes CEPRI CHAVIMOCHIC) conducir el proceso de
Promacidn de la Inversion Privada del Proyecto Especial CHINECAS.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las
Tierras del Proyecto Especial CHINECAS, en adelante LAS BASES, EL
COMPRADOR entregd una propuesta u oferta econémica al CEPRI
TIERRAS, de aqui en adelante denominado EL CEPRI, para la adquisicién
del bien inmueble a que se refiere la Clausula Tercera de este Contrato.
Dicha propuesta u Oferta Econdmica ha sido seleccionada como la oferta
ganadora, a la que se ha adjudicado la Buena Pro, la misma que forma
parte del presente Contrato como Anexo No. 1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS

EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

2.3

Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente
del contexto en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segln los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.
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2.4

Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucién del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el
siguiente orden:

24.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA y
EL COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares que emita EL CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de ias Tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHINECAS.

El presente Contrato se regird e interpretara de conformidad con las leyes
de la Republica del Pert.

Los bienes inmuebles que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo
establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, son
aquellos lotes de terrenos independizados denominado LOS LOTES a) Lote
6-1; b) Lote DB-IV; y c) Lote 5A-1 Sub Sector Pampa del Toro, Sector CH-I,
pertenecientes al Proyecto Especial CHINECAS localizados en la Regién
Chavin, Departamento de Ancash, Provincia del Santa, Distrito de Chimbote,
de propiedad de LA VENDEDORA, que constituyen unidades inmobiliarias
independientes que corren inscritas en las Fichas a) 00004381; b) 00004385
y ¢) 00004379 del Registro de la Propiedad Inmueble de Chimbote,
respectivamente.

| 2.5
—ﬂh:
TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.
i /31

Los inmuebles objeto del presente Contrato tienen un area de a) Lote 6-I:
130.4600 Has; b) LoteDB-IV: 105.2500 Has. y c) Lote 5A-1:109.5300 Has.,
sus linderos y medidas perimétricas son :

a) Lote 6-
Norte: con inclinacién al Este, colinda con el Lote 5A-ll, en linea quebrada de
09 tramos, con 2,373.53 metros lineales.

Sur: con inclinacién al Oeste, colinda con terrenos eriazos del Proyecto
Especial Chinecas, en linea recta de 1,286.87 metros lineales.

Este: con inclinacién al Sur colinda con el Lote DB-IV, caminos carrozables y
canal Cascajal-Nepefia-Casma-Sechin por medio, en linea quebrada de 16
tramos, y 1,117.00 metros lineales.

Oeste: con area reservada por litigio, en linea quebrada de 04 tramos, con
519,93 metros lineales.
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b) Lote DB-IV

Norte: con inclinacién al Oeste colinda con los Lotes 5A-Il y 6-1, separado por
caminos carrozables y Canal Cascajal-Nepefia-Casma-Sechin, en linea
quebrada de 19 tramos de 1,391.67 metros lineales

Sur: con terrenos eriazos del Proyecto Especial Chinecas, en linea recta de
01 tramo de 557.80 metros lineales.

Este: con terrenos eriazos de! Proyecto Especial Chinecas y parte del Lote
DB-lil, en linea quebrada de 06 tramos con 1,628.16 metros lineales.

Oeste: con terrenos eriazos del Proyecto Especial Chinecas, en linea
quebrada de 06 tramos de 1,005.75 metros lineales.

c) Lote 5A-
Norte, con inclinaciéon al Este colinda con el Lote 5-il, en linea recta de
1,218.54 metros lineales.

Sur, con inclinacion al Oeste, colinda con Lote 5A-ll camino carrozable por
medio, en linea recta de 1,777.85 metros lineales.

Este, con Lote DB-Il, caminos carrozables y canal Cascajal-Nepefia-Casma-
Sechin por medio en linea quebrada de 16 tramos, con 996.71 metros
lineales

Oeste, con area reservada por litigio en linea quebrada de 08 tramos, con
913.71 metros lineales.

Los inmuebles objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado LOS LOTES se venden Ad Corpus vy transfieren con todo
cuanto de hecho o por derecho le corresponden, inclusive sus usos,
costumbres, derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires,
edificaciones, infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que LOS LOTES le seran
transferidos “donde estan y como estan”, y que LA VENDEDORA no esta
emitiendo, ni mucho menos esta obligada a emitir, declaracién alguna de
otorgar garantia con respecto a su condicion o estado.

34 EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
Pablica del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS, realizd su propia
investigacion para la evaluacién de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de
venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier causa
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inclusive por desconocimiento de informacién relativa a la situacién,
condiciones y realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a
disposicion de los inversionistas a través de las visitas realizadas a dichos
LOTES objeto de la venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que
no podra reclamar responsabilidad a EL CEPRI TIERRAS, al Estado
Peruano, a COPRI, a LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios
de éstos por la decision de compra adoptada, toda vez que ésta fue de
exclusiva competencia y riesgo de EL. COMPRADOR.

CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgdb a EL COMPRADOR
la Buena Pro para la adquisicion de LOS LOTES que aparecen en el Acta
—_— Notarial de la Subasta cuya copia certificada es parte integrante del presente
Contrato como Anexo No. 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR
en virtud a su Oferta Econémica que también es parte integrante del presente
- Contrato como Anexo No. 1.

T

QUINTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
- POR EL COMPRADOR

| 5.1  El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR
— ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgdé a EL
] COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Pidblica para la venta de las
Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS. Dicha Bueno Pro le fue
otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta Econdmica la que le
dio derecho a adquirir los inmuebles a que se ha hecho mencion en el
punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato. En consecuencia, es
necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la compra-
venta que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los
siguientes términos :

51.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por LOS LOTES que han adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Dolares de los Estados Unidos de América,
que resuita de la diferencia entre el monto que éste ha sefialado en
su Oferta Econdmica que forma parte del presente Contrato como
Anexo No. 1 y el Compromiso de Inversion estipulado en LAS
BASES y consignado en el punto 13.1 de la Clausula Décimo
Tercera del presente Contrato. El precio de compra asciende a) Lote
6-: US$ 241,468.00 (DOSCIENTOS CUARENTIUN MIL
CUATROCIENTOS Y 00/100 Ddlares de los Estados Unidos de
América). b)Lote DB-IV: US$ 101,075.00 (CIENTO UN  MIL
SETENTICINCO y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de




5.1.2.

América) y c) Lote 5A-1.: US$ 193,760.00 (CIENTO NOVENTITRES
MIL SETECIENTOS SESENTA Y 00/100 Délares de los Estados
Unidos de América)

Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere
el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma siguiente:

a) Una suma equivalente al 20% (veinte por ciento) del precio de
compra, es decir, la cantidad de: a) Lote 6-: US$ 48,293.60
(CUARENTIOCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTITRES Y 60/100
Délares de los Estados Unidos de América), b) Lote DB-IV: US$
20,215.00 (VEINTE MIL DOSCIENTOS QUINCE Y 00/100 Doélares
de los Estados Unidos de América) y c) Lote 5A-I: US$ 38,752.00
(TREINTIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTIDOS Y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América), pagados como cuota
inicial por EL COMPRADOR a ia Fecha de Suscripciéon de Contrato.
El pago de la cuota inicial sera efectuado mediante Cheques de
Gerencias Nos. 00736381, 00736494, 00736495, expedidos por el
Banco de Crédito del Pert, girados a la orden del PROYECTO
ESPECIAL CHINECAS, el mismo que producira los efectos de la
cancelacién de la cuota inicial. Cualquier tipo de gasto que se genere
para lograr dicho pago seran de cargo de EL COMPRADOR,
incluidos los gastos y comisiones bancarias.

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de a) Lote 6-
I US$ 193,174.40 (CIENTO NOVENTITRES MIL CIENTO
SETENTICUATRO Y 40/100 Dblares de los Estados Unidos de
América), b) Lote DB-IV: US$ 80,860.00 (OCHENTA MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y 00/100 Dolares de los Estados Unidos
de América) y ¢) Lote 5A-I: US$ 155,008.00 (CIENTO
CINCUENTICINCO MIL OCHO Y 00/100 Délares de los Estados
Unidos de América) sera financiado bajo la modalidad de pago
diferido, mediante el pago de 10 (diez) cuotas semestrales
consecutivas, con un periodo adicional de gracia de dos afios (cuatro
semestres), contados a partir del dia siguiente a la firma del presente
Contrato. Sobre el saldo del precio antes mencionado se
devengaran desde la Fecha de Suscripcion de Contrato hasta la
fecha del vencimiento del plazo de siete afos antes mencionado,
intereses compensatorios a la tasa de interés anual de Libor a seis
meses mas dos puntos porcentuales en términos efectivos. La tasa
Libor sera la establecida por cable de REUTERS a las 11:00 horas
del dia correspondiente al inicio del semestre en que debe EL
COMPRADOR efectuar el pago de los intereses compensatorios
pactados. Los intereses se calculan al rebatir y son pagaderos al
vencimiento de cada cuota.
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5.1.3.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran soélo
los intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en
Dolares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Codigo Civil.

El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR
mediante cheque de gerencia 0 cheque certificado a ser depositado
en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la
Nacién, y que sera comunicada a la suscripcion del contrato en caso
de modificacion respecto a la cuenta o Banco, COFIDE comunicara
tal situacion, al comprador con treinta {(30) dias de anticipacion.

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a la cobranza de cuenta de EL COMPRADOR.
Los plazos para el pago de las cuotas seran los previstos en el
Cronograma de Pagos que forma parte integrante del presente
Contrato como Anexo 3.

Garantia de! Pago del Precio de Compra. Para efectos de
garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el presente
Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que resulten de un
eventual proceso de ejecucion, y todas las demas obligaciones
pactadas, EL COMPRADOR constituye las siguientes garantias :

5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como
condicion previa para la celebracion y firma del presente
Contrato, una Carta-Fianza bancaria solidaria, irrevocable,
incondicionada y de realizacion automatica sin beneficio de
excusion en favor del Proyecto Especial CHINECAS y/o
COFIDE,por US$ 42,904.24 (CUARENTIDOS MIL
NOVECIENTOS CUATRO Y 24/100 Dolares de los Estados
Unidos de América). La Carta-Fianza antes referida se
adjunta como Anexo Nro. 4 al presente documento y forma
parte del mismo.

La Carta-Fianza debera ser emitida por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por eila garantizadas hayan sido cumplidas, a
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51.3.2

satisfaccion de LA VENDEDORA. En todo caso, la
garantia antes mencionada debera ser renovada
obligatoriamente cada afio por la misma suma en que fue
emitida originalmente y en sus mismos términos vy
condiciones. La solicitud de renovacion se efectuara por
COFIDE dentro de los quince dias anteriores a la fecha de
vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el
documento debidamente renovado se procederd a la
ejecucion conforme lo dispuesto en el articulo 1898 del
Caédigo Civil.

La reduccion de la Carta-Fianza se hara en funcion de la
reduccion del saldo pendiente de pago del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados para
la constitucién de la Carta-Fianza inicial. La reduccion de la
Carta-Fianza sera aprobada por COFIDE.

GARANTIAS  HIPOTECARIAS: LOS GARANTES
constituyen en favor de Proyecto Especial CHINECAS y/o
COFIDE PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta por
la suma de US$ 450,494.52 (CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTICUATRO Y
52/100 Délares de los Estados Unidos de América).

La descripcion de los inmuebles constara en el Anexo No. 5
del presente Contrato.

A tal efecto EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES se
obligan a perfeccionar la constitucién de dichas garantias
en un plazo no mayor de 60 dias de la suscripcion de la
presente minuta, caso contraric sera de aplicacion el tercer
parrafo del punto 54 de las bases, quedando en
consecuencia expedido el derecho a la ejecucion de la carta
fianza referida en el mismo, sin perjuicio de la facultad de
EL VENDEDOR de resolver el presente contrato por dicho
incumplimiento.

EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES declaran que los
inmueble entregados en hipoteca se encuentran libre de
gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacién que
limite o restrinja su dominio ¢ libre disposicion.

De la misma forma, EL COMPRADOR y/o LOS
GARANTES declaran que su titulo de propiedad sobre el
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los inmuebles hipotecados tienen una antigliedad mayor a
dos afos.

Como consecuencia de la presente hipoteca, los inmuebles
se encuentran gravados hasta por US$ 450,494.52
(CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS
NOVENTICUATRO Y 52/100 Doélares de los Estados
Unidos de América).

Las indicadas garantias se extienden a las construcciones,
— ) derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
' ' copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que

por hecho o por derecho le correspondan, incluyendo el
- importe de las indemnizaciones de los seguros y de la
‘ expropiacion.

Las partes convienen en valorizar los inmuebles
hipotecados, para el eventual caso de ejecucién judicial, en
la suma que a continuacibn se detalla; US$
455,137.95.(CUATROCIENTOS CINCUENTICINCO MIL
CIENTO TREINTISIETE Y 95/100 Délares de los Estados
Unidos de América), tal como se detalla en el Anexo No. 5
del presente Contrato

EL COMPRADOR y/o LOS GARANTES de los inmuebles
_ hipotecados se obligan a mantener asegurados conveniente
y permanentemente durante la vigencia del Contrato, los
inmuebles objeto de esta hipoteca en una Compafiia de
Seguros a satisfaccion de COFIDE. La pdliza
correspondiente debera contemplar los riesgos necesarios
e inherentes a la naturaleza, ubicacién y utilizacién de los
bienes otorgados en garantia y deberan cubrir valores que
implican la aplicacién de las reglas de infraseguros por
parte de las compafiias aseguradoras, siendo COF!DE
quien en definitiva determinara la extension de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir las garantias hipotecarias otorgadas por el
presente instrumento por otras garantias hipotecarias o por
una carta fianza bancaria otorgada por la misma suma del
monto de los gravamenes hipotecarios que reemplace
luego de un afio de suscrito el presente Contrato, previa
autorizacién de COFIDE.




La carta fianza bancaria antes referida debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en
el Anexo N° 8(a) de LAS BASES.

La reduccion de las garantias hipotecarias se hard en
funcion de la reduccién del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento con
mantener su valor con los mismos parametros que fueron
utilizados para la constitucién de las garantias hipotecarias

iniciales. La reduccién de las garantias sera aprobada por
COFIDE.

5.1.3.3 LA VENDEDORA renuncia expresamente a la constitucion
de la hipoteca legal a su favor, a que se refiere el Articulo
1118 numeral 1 del Cédigo Civil.

. Pre-Pago : Durante el plazo de siete afios previsto en el acapite b)

del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra
efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del
saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer
lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectie el
pago; v, (iii) en tercer lugar, a la amortizacién del capital hasta el dia
del pago, inclusive.

Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que cualquier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del
precio de venta, devengara adicionalmente al interés compensatorio
establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera
equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica la
Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a EL
COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo incurra
en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacion alguna en
forma previa para efectos de la aplicacidén de la tasa de interés
moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de
EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE quedara
plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme a
lo indicado en el numeral 5.1.8.

10
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5.1.6 Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora

acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL

— COMPRADOR por LOS LOTES que ha adquirido, se producira la
suscripcion del presente Contrato.

517 Entrega de los lotes: LOS LOTES que EL COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le seran
entregados en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por
escrito por el Proyecto Especial CHINECAS, a mas tardar dentro de
las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara

—_ mediante Acta de Entrega con intervenciéon de Notario Publico Juez

‘ / de Paz o Autoridad Policial opcibn y por cuenta de EL

COMPRADOR, en la cual se especificara el bien inmueble que se

— esta entregando.

La transferencia del riesgo de LOS LOTES se entendera validamente

— producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora

sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este

— extremo es de aplicacién lo dispuesto en el Articulo 1568 del Cédigo
~ Civil.
- v 51.8 Ejecucién de Garantias. Queda expresamente pactado que en caso

EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas del
saldo financiado del precio por la presente venta y/o de los intereses
compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra
obligacion prevista en el presente Contrato, COFIDE podra ejecutar
las garantias hipotecarias y/o la Carta-Fianza indicada en el numerat
5.1.3.1, bastando para ello un requerimiento efectuado por conducto
notarial, expresando simplemente que EL COMPRADOR no ha
cumplido con las obligaciones asumidas en virtud del presente
Contrato, cuyo cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.

La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso que el
incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o cualquier
causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacién se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
Cddigo Civil.

5.1.9 Precio del Agua. Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHINECAS a EL COMPRADOR para irrigar LOS LOTES ascendera
a US$ 0.025 por metro clibico de agua suministrada. Dicho precio
serd mantenido por un plazo minimo de 3 (tres) afios contados a
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partir de la suscripcion del presente Contrato por LA VENDEDORA.
A partir del vencimientc de dicho plazo, el precio podra ser
modificado por el PROYECTO ESPECIAL CHINECAS o quien lo
sustituya, en funciébn a las caracteristicas técnicas de la operacién
de regadio y al mantenimiento de la infraestructura necesaria para
proveer y suministrar dicho servicio, contando con la participacién de
los usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de usoc de
agua por volumen de 10,000 metros clbicos por hectarea neta,

—_ considerada como tal en las Bases y Circulares de la Subasta, por
afno.
dos cuotas consecutivas o tres altemadas, COFIDE podra dar por

— ~/ 5.1.10 Aceleracién de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de

J vencidos todos los plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago

— del integro de la suma adeudada, quedando facultado COFIDE a
ejecutar todas las garantias constituidas en su favor en virtud del
presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

—_ 6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

-~ 6.1.1 En lo que respecta a los LOTES que estd adquiriendo EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u
ocupante.

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura plblica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre de EL COMPRADOR de LOS LOTES que esta adquiriendo.

"~ SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
7.1  Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a} del numeral 5.1.2 de
la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econémica que consta en
el Anexo No. 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado
conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del
numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.

. \ 7.1.2 Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
¥ Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
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plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcion del
presente Contrato y velar porque estas queden adecuadamente
inscritas en los registros pertinentes. Por excepcién, en caso que EL
COMPRADOR no pudiera obtener la inscripcion de [a (s) hipoteca (s)
constituida (s) en virtud del presente Contrato, LA VENDEDORA le
podra conceder un plazo adicional, que serd fijado por esta ultima, a
fin de que se cumpla con la respectiva inscripcion.

7.1.3. Entregar a la suscripciéon del contrato la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversidn, con arreglo a lo dispuesto por

- ‘ el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.
7.1.4 Gestionar y obtener las correspondientes licencias, autorizaciones,
v permisos, registros y demas documentos ante las autoridades
: pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar con relacion a
LOS LOTES que ha adquirido pueda realizar dentro del marco legal

- vigente.

7.1.5 En funcién al Compromiso de Inversién sefialado en la Clausula
- Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de dinero a
gue se ha obligado en los plazos indicados en dicha Clausula.

- 7.1.6 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
' escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcién registral a
su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo.

7.1.7 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo para
tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la
Clausula Quinta de este Contrato.

7.1.8 Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que sean
necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

7.1.9 Suscribir la escritura pablica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervision,
administracién y cobranza de las obligaciones previstas en el
presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervision, Administracién y Cobranza
suscrito con LA VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido hipoteca
y entregar debidamente endosada la péliza en favor de COFIDE
dentro de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de Cierre.
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OCTAVO . CARGAS Y GRAVAMENES

8.1

-

LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, LOS LOTES se
encuentran libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicidn, oblighndose en todo caso a la eviccion y
saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de firma del presente contrato, a
su leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa,
municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE
que ha dado en venta a EL COMPRADOR. Igualmente, declara LA
VENDEDORA, también a su leal saber y entender, que no conoce existan
hechos que puedan ocasionar 6rdenes como las mencionadas en este
punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la
informacion relativa a LOS LOTES que son objeto del presente Contrato
que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala
de Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedio a ia misma lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idoneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacion relacionada con LOS
LOTES es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesién por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la
cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan :

9.1

9.2.

Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Pablica las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucién de
Adjudicacion de la Buena Pro por parte del CEPRI en favor de EL
COMPRADOR.

Que la compra de LOS LOTES es una decision libre de toda influencia de
EL COMPRADOR.

14
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8.3

9.4.

9.5

7

9.8

9.9

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
presente Contrato.

EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir con la diligencia considerada necesaria
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de LOS LOTES
que esta adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcién y entrega del presente contrato por parte de EL
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR vy por las leyes y
normas del pais de su constitucién.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el gjercicio
de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha
autorizacién sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por
propiedad de los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a
aquellas presentadas con su oferta, para la celebracién de este contrato y
su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,

judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o

disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcién de este contrato. Por tanto,
una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el
mismo le seran legalmente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de
las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.
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DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

LA VENDEDORA declara que :

10.1

10.2

10.3

10.4

10.7

10.8

10.9

LOS LOTES son de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perd, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversién
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674
y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

No existe con relaciSn a LOS LOTES que ha transferido a EL
COMPRADOR, accidn, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales o
proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban, se
opongan o impidan la celebracidn del presente Contrato y/o el cumplimiento
de las obligaciones que de &l emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las
leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacién peruana, no existen requisitos
que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las
que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
adquirir LOS LOTES que ha transferido a EL COMPRADOR.

Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
disposicion societaria que afecte la libre transmisién de LOS LOTES que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es respcnsable por la ejecucién de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1

De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto Legislativo
No. 776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto Predial
por los ejercicios 1998 y 1999, por LOS LOTES que ha enajenado.
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL COMPRADOR
asumira la condicidn de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
partir del 1° de enero del 2000.

Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de
cuya jurisdiccién se encuentren LOS LOTES que ha vendido a EL
COMPRADOR vy a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA VENDEDORA esta
obligada a presentar |la declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del
Decreto Legislativo No. 776.

Es también obligacidon de EL COMPRADOR comunicar a la Municipalidad
dentro de cuya jurisdiccidon se encuentran LOS LOTES, la adquisicion que
ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo
25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

Cualquier ofro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de LOS
LOTES que el COMPRADOR ha adquirido, serdn de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE

12.1

12.2

12.3

CONTRATO

El presente Contrato debera ser elevado a escritura pablica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL COMPRADOR
de LOS LOTES que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del
presente Contrato, ambas partes acuerdan inscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos los gastos que ello invoque, ya sean notariales
o registrales, seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presenta clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Publica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de LOS LOTES que EL COMPRADOR ha adquirido a
LA VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su maxima colaboracién para el
cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que ello irrogue sera
de cargo absoluto de EL COMPRADOR.
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DECIMO TERCEROQ .- COMPROMISO DE INVERSION

131

13.3

Con sujecion a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga
irevocablemente a ejecutar en LOS LOTES adquirido y en un plazo no
mayor a 3 afios contados desde la fecha de suscripcion del presente
contrato, las Inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras,
contenidas en su Oferta Econdmica y cuyo monto total asciende a)Lote 6-I:
US$ 112,260.00 (CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América); b) Lote DB-IV: US$ 104,780.00
(CIENTO CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y 00/100 Dolares de
los Estados Unidos de América); ¢) Lote 5A-I: 107,500.00 (CIENTO SIETE
MIL QUINIENTOS Y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de América), de
conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V de las
Bases de la Subasta Publica.

Se considera inversion aquellas detalladas en el Anexo No. 7 del presente
Contrato.

El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacion, en las areas de
terreno comprendidas dentro de LOS LOTES que son objeto del presente
~contrato

EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta
debidamente las partidas de inversidn en un Registro de Inversiones
Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su local
social , consignando en dicho registro las facturas de adquisicion,
construccion, instalacidn y montaje y que forman parte del costo de la
inversion. Sin perjuicio de lo anterior EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversion con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, segin sea el caso, documentos estos que deberan
estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad normales
de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad generalmente
aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que el Auditor de Inversién no debera considerar
hinguna posicion adoptada por aquel para tal fin y s6lo debera considera los
criterios de elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la clausula
Décimo Tercera en conexion con su revision y examen del Registro de
Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

Auditor de Inversion : LA VENDEDORA o la entidad encargada de la
supervision del compromiso de inversion, designara a la entidad
auditora que actuara como Auditor del Compromiso de Inversion asumido
por EL COMPRADOR . LA VENDEDORA, o la entidad encargada de la
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4

13.4

13.5

supervision del compromiso de inversidon asumira el costo de los honorarios
del Auditor de Inversion.

El Auditor de Inversién revisard en detalle el Registro de Inversiones
Acreditables y verificard que las partidas asentadas en dicho Registro
corresponden a inversiones realmente ejecutadas en LOS LOTES
adjudicados. La revision y examen del Auditor se efectuard anualmente,
hasta el total cumplimiento de dicho compromiso por parte de EL
COMPRADOR. Sin perjuicio de lo aqui estipulado el Auditor de Inversién
podra inspeccionar a solicitud de LA VENDEDORA vy/o la entidad
encargada de la supervision y verificar el avance de las Inversiones, sin
restricciones ni limitaciones de ningun tipo. El proceso de verificacion de
las inversiones ejecutadas con el Registro de Inversién Acreditables, se
podra efectuar semestraimente a solicitud de EL COMPRADOR. El auditor
de Inversion eniregard a la Entidad Supervisora del compromiso de
inversion un informe de sus examenes y revisiones anuales.

Al término del plazo del compromiso de inversién el Auditor de Inversion
efectuara una revisibn y examen final, verificando que las inversiones
asentadas en el Registro de Inversiones Acreditables correspondan con lo
realmente ejecutado en LOS LOTES adjudicados, determinando asi el

_monto total y definitivo de Inversiones Acreditables. El Auditor de inversién

procedera entonces a comparar este Gltimo monto con el monto total de
inversion comprometido que aparece en el numeral 13.1 del presente
contrato para pronunciarse sobre el cumplimiento del compromiso de
inversion. El Auditor de Inversion debera emitir un Informe de este examen
y revision final dentro de los 30 dias de haber completado dicha revision,
cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o
incumplimiento para el periodo, segin sea el caso, del compromiso de
inversion por parte de EL COMPRADOR.

El informe con su dictamen sera entregado por el Auditor a la Entidad
Supervisora del compromiso de inversion asi como a EL COMPRADOR.
Si EL COMPRADOR manifestara su desacuerdo con el contenido del
Informe del Auditor dispondra de 15 dias (tiles para sustentar o responder
ante el Auditor, las observaciones planteadas en el mencionado informe a
partidas especificas de inversion asentadas en el Registro de Inversiones
Acreditables. Transcurrido este término, el informe quedara a firme y la
Entidad Supervisora notificara por via notarial a EL COMPRADOR para
cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias calendario con
el Compromiso de Inversion asumido en el presente Contrato.

La Entidad Supervisora dara por cumplido el compromiso de inversion

cuando el Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario
antes mencionado, un certificado que corrobore que las inversiones
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13.6

faltantes han sido ejecutadas de acuerdo al término, condiciones y monto
acordado o que las observaciones planteadas en el Informe dictamen hayan
sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversion comprometida en un
plazo menor al ofertado Yy la ejecuciéon es acreditada por el Auditor de
Inversion, el Compromiso de Inversién se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentaciéon e
informacion que sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la

obligacién prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podra
ejecutar como penalidad la garantia sefialada en el acapite 13.7 siguiente,
en cuyo caso la ejecucion operara en forma automatica mediante carta
notarial y sin menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean
ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimienio de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de fiel
cumplimiento del Compromiso de Inversién en LOS LOTES que son objeto
del presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria, irrevocable,
incondicionada, renovable y de realizacién automatica por un plazo de
vigencia suficiente hasta el total y satisfactoric cumplimiento del
Compromiso de Inversion, emitida por un monto equivalente al 50% del
monto total del Compromiso de inversion asumido por EL COMPRADOR
por LOS LOTES que son objeto del presente Contrato, de acuerdo al
numeral 5.7 del Capitulo V de las Bases a que se ha hecho referencia en el
numeral 1.11 de la Clausula Primera del presente Contrato.

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del Compromiso
de Inversién y verificado por el auditor, el monto de la carta-fianza podra
reducirse “pari passu” con los montos que se inviertan y solo al final de
cada periodo anual o semestral segun sea el caso; la carta fianza renovada
debera tener vigencia mientras el Compromiso de Inversion no haya sido
cumplido en su totalidad en el monto, término y condiciones pactadas. El
texto de la carta fianza antes referida deber ser igual al modelo que como
Anexo N° 6 se adjunta al presente contrato y forma parte del mismo.

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

14.1

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha
hecho) a fin de poder tomar una decision con previo conocimiento LOS
LOTES que son objeto del presente Contrato. Asimismo, EL
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COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA e ha concedido
la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho) visitas, inspecciones, estudios
y demas verificaciones del bien antes mencionado, y que considere
necesario y apropiado para poder tomar una decisién con previo
conocimiento de dicho bien. El COMPRADOR reconoce y acepta que su
decision de celebrar el presente Contrato se basa exclusivamente en su
propia revisiébn e investigacion del bien inmueble en mencién. EL
COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones
o garantias (ya sean expresas o implicitas) que no consten en el presente
Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda
tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.8 y 13.6 del presente contrato y de todas
las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en el
presente Contrato, deberan ser pagadas en Délares de los Estados Unidos
de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Cédigo Civil del Pert.

DECIMO QUINTO .- INCUMPLIMIENTO

15.1

15.2

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros
0 causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de
las obligaciones asumidas en este Contrato.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra ejecutar
la Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su favor, sin
perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.10 del presente Contrato.

- DECIMO SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacién o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de
treinta (30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la
notificacion escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente
Clausula. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de
los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la notificacion de la otra
parte. En caso de que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de Comercio de Lima.
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16.2

16.3

16.4

16.5

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribuna! Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por la
Camara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendra un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacion para llegar a un acuerdo
del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas en
la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Peru, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SETIMO .- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

171
17.2
17.3
17.4
17.5

17.6

17.7

Anexo No. 1 : Oferta Econémica del Adjudicatario.

Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3 : Cronograma de Pagos.

Anexo No. 4: Carta-Fianza que garantiza el pago del saldo del precio.
Anexo No. 5: Descripcién de los Inmuebles Hipotecados.

Anexo No. 6 . Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de Compromiso
de Inversion.

Anexo No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta como Inversiones
Acreditables para el Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVOQ.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1

Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Pert, para efectos derivados de! mismo.
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18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes serd por escrito y se
entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio
que consta en la parte introductoria del presente contrato.

18.3 Cualquier cambio de domicilic debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion. De
no hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en ei domicilio sefialado en el punto 18.2
de la presente Clausula.

DECIMO-NOVENO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten

por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicién de este Contrato sea considerado
invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decisién judicial
debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicion del presente Contrato.

VIGESIMO-PRIMERO : GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
como el otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta,
gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica
para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de
EL COMPRADOR.

VIGESIMO-SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
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ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre
la interpretacion y/o ejecucion de las disposiciones del presente Contrato y/o de
los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable
por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta sera
resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en cuatro ejemplares,
igualmente validos, el dia 22 del mes de febrero de mil novecientos noventinueve.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los
Registros Puplicos de Propiedad Inmueble respectivos.

ELr G e RA
% PEEISE M‘P’“ ;H;gﬁzmno

g

oo ool )

443

24




—

444

OFERTA ECONOMICA
Tangay 15 de Julio de 1998
Seifiores
CEPRI TIERRAS ( EX CEPRI CHAVIMOCHIC)
Presente.-

Ref. Subasta Piblica Internacional para la Venta
De Tierras del Proyecto Especial CHINECAS

POSTOR N¢ LBE—W”EERE'R% %SPFN O2A-

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia, por medio del
presente cumplimos con presentar nuestra oferta econémica la cual esta expresada en Dolares de los Estados
Unidos de América. Asimismo, queda establecido que mediante la presente Oferta Econdémica asumimos el

compromiso de Inversion correspondiente, de acuerdo a lo sefialado en el Anexo No. 9 de la Bases de la
Subasta.

LOTE No. 6 7 r Sub Sector AM PQ '

(1 ERTTS (w10 e Yoo i
/ - . > - . - 5‘ ' : y 7 * ‘//‘.I<Cf‘
EN LETRAS: JITES crswit)s CrrCUsN I 71cEs il L DOLAKES USA B el R st

........................................................................................

EN NMROS.,%?B.Q,}Z.QJ e« DOLARES USA

NOTA: EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS SE TENDRA POR
VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS.

Atentamente,




OFERTA ECONOMICA

Tangay 15 de Julio de 1998

Sefiores

CEPRI TIERRAS ( EX CEPRI CHAVIMOCHIC)
y— Presente.~
- Ref. Subasta Publica Internacional para la Venta

De Tierras del Proyecto Especial CHINECAS

., POSTOR
- De nuestra consideracion:
— De acuerdo a lo establecido en ei numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia, por medio del

presente cumplimos con presentar nuestra oferta econdémica la cual esta expresada en Dolares de los Estados

Unidos de América. Asimismo, queda establecido que mediante la presente Oferta Econdmica asumimos el

compromiso de Inversién correspondiente, de acuerdo & lo sefialado en el Anexo No. 9 de la Bases de la
- Subasta.

LOTE No. D3-I Sub Sector 4 ﬂPﬁDgz,TEzg -

d.uguﬁ(ﬂ"“"l OO/IW LJ (ARES

- OFERTA ECONOMICA: 1) : _ . - e _
: EN LETRAS FROSUENTOS & INGO M “‘00100&““’56 ! DOLARES USA RHeRrchno>.
a\ n .
EN NUMEROS....Y 205;355q’ ...... DOLARES USA

NOTA: EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS SE TENDRA POR

- VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS.
Atentamente,
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PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA

Chimbote. 15 de 3ulio de 1958

Sefiores:
CEPRI CHAVIMOCHIC

Pregente -

T . Cubasta Fablica Internaci 1o P
Ref.: Subasta PFablica Internacional paras is
Ventae De Tierras del . B, CBINEDCAS

| HELBERYT PONCE PAREDES
Da puestra considsracidn:

fie acuerde & 1o e=stablecic en el numeral H.5% de las

¥
de la Subasta de la referencia ror medioc de 1a presente cumni
201 DI‘E;‘:‘EHEE‘.\P nuaestra DIF‘Pta e(_.OI'lelLa la Cua l ast a exnresg "iF.i erl

Lidlares de leos Estados Unides de Américs Asimismo. aquada
estable“ida aue mediante la presente Uferta Feondmica asumimos
21 Compromiszo de Inversion correswondiente  de acuerdo a 1o

seﬁaxado en el Anexo N2 O de las Bases de Subasta.

o N ¢ LT b etk Do ses TIOL e seDb

POLARES AMERICANOS

............................ DOLARES UGA

NCTA ¢ EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTI
SE TENDDRA FOR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRA

DADES CORNSIGNATAS

Atentamente.
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SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL
LOTEN° 61

En Chimbote, siendo las diez y cincuenticinco de la mafiana del dia quince de julio de

— mil novecientos noventiocho, Yo, L. LUDOVICO MONTANEZ ANGELES, Notario de la
‘ Provincia del Santa con L.E. N° 32760001, con RUC. N° 11410537, con Oficina en el

— Jr. Bolognesi 799, me constitui en el Auditérium del PROYECTO ESPECIAL
CHINECAS, ubicado en el Campamento Tangay Medio, kildbmetro 8, con el objeto de

—_ certificar la legalidad del acto de entrega de los Sobres N° 2, Apertura y Otorgamiento

de la Buena Pro de la SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL DE TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHINECAS, a cargo del CEPRI TIERRAS, debidamente
representado por los sefiores Dr. AUGUSTO MILLONES SANTA GADEA, en su
calidad de Presidente, de L.E. N° 07808366, Econ. MARIO HERNANDEZ - Vice-
Presidente, de L.E. N° 08799983, Ing. JUAN EMILIO PAZ-VERGARA PEREZ -
Miembro, L.E. N° 17921207, Econ. JULIO PESANTES REBAZA - Miembro, de L.E.
N° 07814798. En observancia a lo establecido en el numeral 6.3.2. de las Bases de la

Subasta y respetando el orden pre-establecido en el Cronograma del Anexo N° 1. El
Presidente del CEPRI TIERRAS procedié a recepcionar los Sobres N° 2, que
contienen la oferta econémica de los postores para el Lote N° 6-1 con el siguiente
an orden:

1. CORPORACION DE INVERSIONES PROGRESO S.A.
A 2. NOLBERTO HERRERA ESPINOZA

Transcurrido los diez minutos de tolerancia que establece las Bases del Concurso, en
- % mi calidad de Notario, procedi a firmar y seilar los documentos adjuntos, entregando
==_luego al Presidente para su lectura, con el resultado siguiente:

7 El Postor CORPORACION DE INVERSIONES PROGRESO S.A. oferta
- $.336,780.00
El Postor NOLBERTO HERRERA ESPINOZA oferta $. 353,728

e A continuacién CEPRI TIERRAS, otorga la Buena Pro al Postor Sr. NOLBERTO
‘ HERRERA ESPINOZA por el monto de su oferta de U.S.$ 353,728.00, por ser mas
elevada.

Il
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No habiendo observacion de parte de los Postores, el Presidente de CEPRI TIERRAS,
da término al acto, procediendo a redactar, firmando a continuacion los representantes

de CEPRI TIERRAS, Postor Ganador, e interviniente, ante mi el Notario de todo lo
cual doy fe.

CEPRI TIERRAS

Dr. AUGUSTO ONES SANTA GADEA

Presidente
Eqé RIO NANDEZ Ing. EMILIO PAZ-VERGARA PEREZ
- Yice-Presidente Miembro

Econ. JULIO PE NTES REBAZA
Miembro

POSTORES

INVERSIONES PROGRESO
POSTOR
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SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL
LOTE N° DB-IV -

imbote, siendo las once cincuenticinco de la mafiana del dia quince de julio de
Rif Aovecientos noventiocho, Yo, L. LUDOVICO MONTANEZ ANGELES, Notario de la
= rovincia del Santa con L.E. N° 32760001, con RUC. N° 11410537, con Oficina en el
/ Jr. Bolognesi 799, me constitui en el Auditérium del PROYECTO ESPECIAL
CHINECAS, ubicado en el Campamento Tangay Medio, kildmetro 8, con el objeto de
certificar la legalidad del acto de entrega de los Sobres N° 2, Apertura y Otorgamiento

de la Buena Pro de la SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL DE TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHINECAS, a cargo del CEPRI TIERRAS, debidamente
representado por los sefiores Dr. AUGUSTO MILLONES SANTA GADEA, en su

- calidad de Presidente, de L.E. N° 07808366, Econ. MARIO HERNANDEZ - Vice-
Presidente, de L.E. N° 08799983, Ing. JUAN EMILIO PAZ-VERGARA PEREZ -
- Miembro, L.E. N* 17921207, Econ. JULIO PESANTES REBAZA - Miembro, de L.E.
N° 07814798. En observancia a lo establecido en el numeral 6.3.2. de las Bases de la
- Subasta y respetando el orden_pre-establecido en el Cronograma del Anexo N° 1. El
Presidente del CEPRI TIERRAS procedi®é a recepcionar los Sobres N° 2, que
— . contienen la oferta econémica de los postores para el Lote N° DB-IV con el siguientev
orden: '
—%/ 1. CORPORACION DE INVERSIONES PROGRESO S A.
2. NOLBERTO HERRERA ESPINOZA
H/ Transcurrido los diez minutos de tolerancia que establece las Bases del Concurso, en
__“ 1 “f _ mi calidad de Notario, procedi a firmar y sellar los documentos adjuntos, entregando

luego al Presidente para su lectura, con el resultado siguiente:

1. El Postor CORPORACION DE INVERSIONES PROGRESO S.A. oferta
$. 183,365.00
2. E! Postor NOLBERTO HERRERA oferta $. 205,855.00

A continuacion CEPRI TIERRAS, otorga la Buena Pro al Postor Sr. NOLBERTO
HERRERA ESPINOZA, por el monto de su oferta de U.S.$ 205,855.00 por ser la mas

: i vada.
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No habiendo observacion de parte de los Postores, el Presidente de CEPRI TIERRAS,
da término al acto, procediendo a redactar, firmando a continuacién los representantes
de CEPRI TIERRAS, Postor Ganador, e interviniente, ante mi el Notario de todo lo

cual doy fe.

CEPRI TIERRAS

Dr. AUGUSTO MILLONES SANTA GADEA
esidente

|

O PAZVERGARA PEREZ

MIEMBRO

-~ Econ.

J
E-PRESIDENTE

| | Econ. JULIO PESANTES REBAZA
= MIEMBRO -

- D | POSTORES
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SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL
LOTE N° 5A1 -~
— " En Chimbote, siendo las diez y veinticinco de la mafana del dia quince de julio de mil
‘novecientos noventiocho, Yo, L. LUDOVICO MONTANEZ ANGELES, Notario de la
- Provincia del Santa con L.E. N° 32760001, con RUC. N° 11410537, con Oficina en el

Jr. Bolognesi 799, me constitui en el Auditérium del PROYECTO ESPECIAL
CHINECAS, ubicado en el Campamento Tangay Medio, kildmetro 8, con el objeto de
certificar la legalidad del acto de entrega de los Sobres N° 2, Apertura y Otorgamiento
de la Buena Pro de la SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL DE TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHINECAS, a cargo del CEPRI TIERRAS, debidamente
representado por los sefiores Dr. AUGUSTO MILLONES SANTA GADEA, en su
calidad de Presidente, de L.E. N° 07808366, Econ. MARIO HERNANDEZ - Vice-
Presidente, de L.E. N° 08799983, Ing. JUAN EMILIO PAZ-VERGARA PEREZ -
Miembro, L.E. N° 17921207, Econ. JULIO PESANTES REBAZA - Miembro, de L.E.
N° 07814798. En observancia a lo establecido en el numeral 6.3.2. de las Bases de la

Subasta y respetando el orden pre-establecido en el Cronograma del Anexo N° 1. El
Presidente del CEPRI TIERRAS procedid a recepcionar los Sobres N° 2, que
-~ f contienen la oferta econdmica de los postores para el Lote N° 5A-l con el siguiente

orden:

1. HELBERT PONCE PAREDES
2. CORPORACION DE INVERSIONES PROGRESO S.A.

— ‘ Transcurrido los diez minutos de tolerancia que establece las Bases del Concurso, en
- mi calidad de Notario, procedi a firmar y sellar los documentos adjuntos, entregando
luego al Presidente para su lectura, con el resultado siguiente:

El Postor HELBERT PONCE PAREDES, oferta $. 301,260.00

El Postor CORPORACION DE INVERSIONES PROGRESO S.A. oferta
$. 279,500.00

;k, { continuacién CEPRI TIERRAS, otorga la Buena Pro al Postor Sr. HELBERT PONCE

foy ot Y . ]
& ’ff/-ﬂ—‘;/ PAREDES por el monto de su oferta de U.S.$ 301,260.00, por ser mas elevada.
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No habiendo observacion de parte de los Postores, el Presidente de CEPRI TIERRAS,
da término al acto, procediendo a redactar, firmando a continuacion los representantes

"de CEPRI TIERRAS, Pos_tor Ganador, e interviniente, ante mi el Notario de todo lo
cual doy fe.

CEPRI TIERRAS

Dr. AUGUSTO MILLONES SANTA GADEA
Presidente
;%/( ‘
Econ, MARIO HERNANDEZ Ing. EMILJO PAZVE EREZ
- “{ACE-PRESIDENTE | MIEMBRO "

Econ. JULIO PESANTES REBAZA
"~ MIEMBRO

POSTORES

NOTAR
PUBLIC O
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o
‘ Proyecto Especial CHINECAS
—_ Lote 84
' Adjudicatario Fundo Santa Marla S.A.
Fecha de Cierre 22/02/99
- Monto Adjudicado 241.488,00
CONDICIONES %
cuota inicial 20,00%
:” saldo a financiar 80,00%
Plazo de pago 7 aflos
- Periodo de Gracia 2 afios
- uss
Cuota inicial 48,293,860
Monto financiadoc 193.174,40
-~
Tasa libor a 180 dias 5,05750%
Tasa efectiva a aplicar: 7.31176%
- Creonograma Estimado (*)
N° de cuotas Fecha de Amortizacion Intereses intereses Total Saldo del
Vencimiento de capital Compensatorios | Moratorios Cuota Capital
= Fecha de Cierre 22-feb-99 193.174.40
1 22-ago-99 0,00 6.976,88 0,00 6.976,88] 193.174 40
2 22-feb-00 0,00 7.094 .62 0,00 7.09462] 19317440
- 3 22-ago-00 0,00 7.016,12 000  7.016,12[ 193.17440
4 22-feb-01 0,00 7.094,62 0,00 709462 19317440
5 22-ago-01 19.317 44 6.976,88 000] 26294,32] 173.856,86
- 6 22-feb-02 19.317,44 6.285,15 0,00 25.702,59{ 15453952
7 22-ago-02 19.317,44 5.581,50 0,00] 24.898,94] 135.222,08
8 22-feb-03 19.317 44 4,966,23 0,001 2428367] 11590464
- 9 22-ago-03 19.317,44 4.186,13 0,00 23.503,57 96.587,20
— 10 22-feb-04 19.317,44 3.547,31 0,00 22 864,75 77.269,76
11 22-ago-04 19.317 .44 2.808,45 0,00 22.123,89 57.952,32
- 12 22-feb-05 19.317 44 2.128,38 0,00 21.445,82 38.634,88
13 22-@90—05 19.317 44 1.395,38 0,00 2071282 19.317 44
14 22-feb-06 19.317 44 700,46 0,00 20.026,90 0,60

*Se actualizara con la tasa libor para operaciones a seis meses, dei inicio del semestre + 2%.




Proyecto Especial CHINECAS
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Lote DBV
= Adjudicatario Fundo Santa Maria S.A
Fecha de Cierre 22/02/99
Monto Adjudicado 101.075,00
-
CONDICIONES %
cuota inicial 20,00%
- saldo a financiar 80,00%
~ Plazo de pago 7 aihos
~ Periodo de Gracia 2 afos
b uss$
Cuota inicial 20.215,00
Monto financiado 80.860,00
Tasa libor a 180 dias 5,05760%
.. Tasa efectiva a aplicar: - 7,31176%
Cronograma Estimado (*)
— N° de cuotas Fecha de Amortizacion intereses Intereses Total Saldo del
Vencimiento de capital | Compensatorios | Moratorios Cuota Capital
Fecha de Cierre 22-feb-99 80.860,00
- 1 22-390—99 0,00 2.92042 0,00 2.820,42 80.860,00
2 22-feb-00 0,00 2.969,70 0,00 2.969,70 80.860,00
3 22-ago-00 0,00 2.936,84 0,00 2.936,84 80.860,00
- 4 22-feb-01 0,00 2.969,70 0,00 2.869,70 80.860,00
— 5 22-ago-01 8.086,00 2.920,42 0,00 11.006,42 72.774,00
— 6 22-feb-02 8.088,00 2.672,73 0,00 10.758,73 64.688,00
7 22-ago-02 8.086,00 2.336,34 0,00 10.422,34 56.602,00
8 22-feb-03 8.086,00 2.078,79 0,00 10.164,7% 48.516,00
- g 22-ago-03 8.086,00 1.752,25 0,00 9.838,25 40.430,00
10 22-feb-04 8.086,00 1.484,85 0,00 9.570,85 32.344,00
11 22-ago-04 8.086,00 1.174,74 0,00 9,260,74 24.258,00
- 12 22-feb-05 8.086,00 £90,91 0,00 8.976,91 16.172,00
13 22-ago-05 8.086,00 584,08 0,00 8.670,08 8.086,00
- 14 22-feb-06 8.086,00 296,97 0,00 8.382,97 0,00

*Se actualizaré con la tasa libor para operaciones a seis meses, del inicio del semestre + 2%.
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Lote 5A4
Adjudicatario Fundo Santa Marla $.A
Fecha de Cierre 22/02/99
Monto Adjudicado 193.760,00
CONDICIONES %
cuota inicial 20,00%
saldo a financiar 80,00%
Plazo de pago 7 afios
Periodo de Gracia 2 afios
uss$
Cuota inicial 38.752,00
Monto financiado 155.008,00
Tasa libor a 180 dias 5,05750%
Tasa efectiva a aplicar: 7,31176%
Cronograma Estimado (*)
N° de cuotas Fecha de Amortizacién Intereses Intereses Total Saido del
Vencimiento de capital Compensatorios | Moratorios Cuota Capital
Fecha de Cierre 22-feb-99 155.008,00
1 22-ago-99 0,00 5.598,42 0,00 5.598,42] 155.008,00
2 22-feb-00 0,00 5.692,90 0,00 5.692,90] 155.008,00
3 22-ago-00 0,00 5.629,91 0,00 562991 155.008,00
4 22-feb-01 0,00 5,692 90 0,00 5.602,90] 155.008,00
5 22-ago-01 15.500,80 5.508,42 0,00 21.099,.22] 139.507,20
& 22-feb-02 15.500,80 5.123,61 0,00 20624411 12400640
7 22-ago-02 15.500,80 4.478,74 0,00 19.979,54] 108.50580
8 22-feb-03 15.500,80 3.985,03 0,00 19.485,83 93.004,80
9 22-ago-03 15.500,80 3.259,05 0,00 18.859,85 77 504,00
10 22-feb-04 15.500,80 2,846 45 0,60 18.347.25 62.003,20
11 22-ago-04 15.500,80 2.251,96 0,00 17.752,76 46.502,40
12 22-feb-05 15.500,80 1.707,87 0,00 17.208,67 31.001,60
13 22-ago-03 15.500,80 1.119,68 0,00 16.620,48 15.500,80
14 22-feb-06 15.500,80 569,29 0,00] 16.070,09 0,00

*Se actualizara con la tasa libor para operaciones a seis meses, del inicio del semestre + 2%,
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. T
o SUDAMERIS
Chimbote, Febrero 12 de 1,999
0027-99

Carta Fianza N°

Sefiores:
PROYECTO ESPECIAL CHINECAS.
Presente.-

Ref.: Subasta Internacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS y/o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A, (COFIDE) como fiadores solidarios de FUNDO
SANTA MARIA S.A. con el fin de garantizar el pago del saldo del precio estipulado, los intereses
compensatorios y moratorios pactados y todas y cada una de las demas obligaciones contenidas en el Contrato
de Compra-Venta de EL LOTE 5Al, 61 y DBIV, celebrado con el PROYECTO ESPECIAL CHINECAS.

La presente fianza tiene el cardcter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacién automatica;
carece del beneficio de excusion y se extiende hasta por el monto de CUARENTIDOS MIL NOVECIENTOS
CUATRO Y 24/100 DOLARES AMERICANOS (US$842,904.24)

Esta fianza estar4 vigente por un plazo de un (1) aflo contado desde el dia 12 DE FEBRERO DE 1,999, mas
quince dias adicionales; esto es, que vencera ¢l dia de 27 DE FEBRERO DEL 2,000. Sin embargo, al
vencimiento deberemos renovarla obligatoria y autométicamente, en 10s mismos términos y condiciones, en
forma sucesiva come méximo por seis periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias
posteriores a la fecha en que debe pagarse ¢l saldo del precio a que se refiere el Contrato garantizado,

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el PROYECTO ESPECIAL CHINECAS y/o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. — COFIDE nos envie, antes del vencimiento dei
plazo consignando en el Articulo 1898 del Cédigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual
se exprese simplemente que nuestro fiado ha incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo
cumplimiento se garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo méximo de 24
horas, contado desde la recepcion de la carta notarial de requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagarles por
cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor a 180 dias, mas nueve por ciento (9%). Dicha tasa
sera la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dfa de demora. Queda expresamente
entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra obligacién permanezca impaga, sin
perjuicio de que respondamos por los daflos y perjuicios que les ocasionemos.
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ANEXO f
Programa : Proyecto Especial Chinecas
Blen Adjudicado : Lote DB iV
Adjudicatario Fundo Santa Maria S.A.
Predic Urbano
Propietario GUZMAN AGUIRRE ALTAMIRANDO Y LILA HIDALGO SALAZAR DE AGUIRRE
Ubicacién JR. HUAMBACHO N°487 URB. BUENOS AIRES MZ D, LOTE 8
DISTRITO DE NUEVO CHIMBOTE, PROVINCIA DE SANTA Y DEPARTAMENTO DE ANCASH
Régimen
Descripcién Casa habitacién de 2 pisos Area construida m2
Distribucién
Piso 1 Recibo, sala-comedor, medio bafio, cocina, cochera, cuarto y baiio de 222,00
servicio y terraza
Piso 2 Estar, 4 dormitorios, 3 bafios y baicon 200,00
Linderos
Frente Prol. Av. El Santa con 12.50 ml
Derecha Con el lote N°7 con 42.50 mi.
lzquierda Con la mitad de Lote N°8 con 42.50 ml
Fondo Con el lote N°5 con 12.50 mi.
Areas m2 Terreno Ocupada Construida
531,25 422,00
Especificaciones Técnicas
Estructuras Cimentacién de concreto cicldpeo
Columna, vigas, dinteles y escalera de concreto armado
Muro de ladrillo en aparejo de cabeza y soga
Techado de concreto armado aligeradoe horizontat
Acabados Pisos. Parquet, loseta veneciana, marmot y mayolica
Puerta de madera de cedro
Mampara y ventana de madera con vidrio
Revestimiento: tarrajeo y pintura favable
Instalaciones Eiéctrica empotrada monofasica, Telefono
Sanitaria empotradas con agua fria y caliente
Inscripcion del Dominio: Partida Tomo Folio
Registro Publicos de Chimbote LXV 30 218
Estado Antigliedad Servidumbres Gravamenes | Poliza de Seguros
Bueno 21 aflos No tiene No Tiene No se presento
Valuacion (valor en US$)
Fecha de Valuacién Arancelario Reposicién Comercial Realiz. Inm
26/01/99 192.891,40 d
Valuador Ing. Alejandro Genaro Tirapo Sanchez
CAP $BS Habilitado CONATA CTTP / )
26050 740-98 2a Z
Observacion Valores a considerar en US$: v°B* ' 44
Valor Comercial 192.891,40
Valor Garantia 144 668,55

Para los efectos de la valuacidn, debe considerarse el area techada y
no area construida. Es necesario confirmar la estimacién de su valor

Fecha

PERITO VALUADCR
CIP. No 41528
REPEV RES. SBS No £40-38
11 de Fehraro de 1999
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ANEXO ..r
Programa : Proyecto Especial Chinecas
Bien Adjudicado ‘Lote 8 |
Adjudicatario Fundo Santa Maria S.A.
Predio Urbano
Propietario GUZMAN AGUIRRE ALTAMIRANDO Y LILA HIDALGOQ SALAZAR DE AGUIRRE
Ubicacién AV. ENRIQUE MEIGGS N°1590 Mz-m LOTE 10, ASENTAMIENTO HUMANO FLORIDA BAJA
DISTRITO DE CHIMBOTE, PROVINCIA DE SANTAY DEPARTAMENTO DE ANCASH
Régimen
Descripcién Local comercial de 2 pisos Area construida m2
Distribucién
Piso 1 2 tiendas, depositos, oficing, 4 bafios, 4 escaleras {(independiente y 3 interior), pa 601,00
Piso 2 12 oficinas, 3 guardianias, 7 bafios, terraza de circulacion 397,30
Lirideros
Frente Av. Enrigue Meiggs con 25.85 ml
Derecha Con &l lote N°8 con 39.50 ml.
lzquierda Con Jr. Cajamarca con 39.25 ml
Fondo Con el lote N°11 con 27.60 mi.
Areas mz Temeno Ocupada Construida
1.052,30 998,30
Especificaciones Técnicas
Estructuras Cimentacion de concreto ciclopeo
Columna, vigas y escalera de concreto amado
Muro de ladrillo en aparejo de cabeza y soga
Techado de concreto armado aligerado horizontal
Acabados Pisos. Cemento frotachado
Puerta de metilica enrollable y de madera
Revestimiento: tarmajeo y pintura lavable
Instalaciones Eléctrica empotrada monofasica, Telefono
Sanitaria empotradas con agua fria
Inscripcién del Dominio: Partida Tomo Folio
[Registro Pablicos de Chimbote XX 48 144
Estado Antigliedad Servidumbres Gravamenes Poliza de Seguros
Bueno 31 afios No fiene No Tiene No se presento
Valuacion (valor en US$})
Fecha de Valuacién Arancelario Reposicién Comercial Realiz. inmediata
26/01/99 283.408 88 N
Valuador Ing. Alejandro Genaro Tirape Sanchez
CAP $BS Habilitado CONATA CTiP [ )
26050 740-98 s Iy - /
Observacion Valores a considerar en US$: Ve
Valor Comerciat 283.408,88
Valor Garartia 212.556,66

Para los efectos de la valuacidn, debe considerarse el area techada y
no area construida. Es necesario confirmar la estimacién de su valor

Fecha

VALUADGR
CIP No 41528
EPEY RES. S8 No 540-89
11 de Febrerc de 1999
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ANEXO 5
Programa : Proyecto Especial Chinecas
Bien Adjudicado tLote SA |
Adjudicatario Fundo Santa Maria S.A.
Predio Urbano
Propietario GUZMAN AGUIRRE ALTAMIRANDO Y LILA HIDALGO SALAZAR DE AGUIRRE
Ubicacién AV. ENRIQUE MEIGGS N°1572 Mz-m LOTE 09, ASENTAMIENTC HUMANO FLORIDA BAJA
DISTRITO DE CHIMBOTE, PROVINCIA DE SANTA Y DEPARTAMENTO DE ANCAHS
Régimen
Description Tienda y Casa habitacién unifamiliar de un piso Area construida mz
Distribucion
Piso 1 Tienda , sala, comedor, cocina, deposito, 1/2 bafio, 2 dormitorios, 2 bafic 607,20
completos, hall, sala estar, cuarto de servicio y cochera
tinderos
Frente Av. Enrique Meiggs con 17.10 ml
Derecha Con el lote N°8 con 39.60 mi.
lzquierda Con el lote N*10 con 39.50 ml.
Fondc Con el lote N*14 con 17.50 mi.
Areas m2 Terreno Ocupada Construida
848,20 807,20
Especificaciones Técnicas
Estructuras Cimentacién de concreto ciclépeo
Columna, vigas, dinteles y escalera de concreto armado
Muro de ladrilio en aparejo de cabeza y soga
Techado de concreto armado aligerado horizontal
Acabados Pisos. Loseta veneciana y cemento frotachado
Puerta de metdlica enrollable y de madera
Revestimiento: tamajeo y pintura lavable
Instalaciones Eléctrica empotrada trifasica
Sanitaria empotradas con agua fria y caliente
Inscripcién del Dominio: FICHA
|Registro Pablicos de Ghimbote 7983 .
Estado Antigliedad Servidumbres Gravamenes | Poliza de Seguros
Bueno 20 afios No tiene No Tiene No se presento
Valuacion {valor en US$)
Fecha de Valuacion Arancelario Reposicion Comercial Realiz. Inmediata
26/01/99 130.549,12
Valuador ing. Alejandro Genaro Tirapo Sanchez
CAP SBS Habilitado CONATA
26050 740-98
Observacion Valores a considerar en US$: voB°
Valor Comerciat 130.549,12
Valor Garantia 97.911.84

Para los efectos de la valuacién, debe considerarse el area rechada y
no area construida. Es necesario confimnar la estimacion de su valor

Fecha

PERITC VALUADOR
CIr. No 41529

REPEV RES. SB3 No 640-58
11 de Febrero de 1899




460
- BANCO DE LIMA

- SUDAMERIS

Chimbote, Febrero 12 de 1,999
0029-99

Carta Fianza N°

Seflores:

PROYECTO ESPECIAL CHINECAS:
Presente.-

Ref.: Subasta Internacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS Y/O
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE) como fiadores solidarios de FUNDO
SANTA MARIA S.A. con el fin de garantizar el Compromiso de Inversién que ha asumido FUNDO SANTA

MARIA S.A. de acuerdo al Centrato de Compra-Venta de EL LOTE 61, celebrado con el PROYECTO
ESPECIAL CHINECAS.

La presente fianza tiene el cardcter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacién automaética;

carece del beneficio de excusién y se extiende hasta por el monto de CINCUENTISEIS MIL CIENTO
TREINTA Y 00/100 DOLARES AMERICANOS (US$56,130.00)

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dfa 12 DE FEBRERQ DE 1,999, mas
quince dias adicionales; esto es, que vencerd el dia de 27 DE FEBRERO DEL 2,000. Sin embargo, al
vencimiento deberemos renovarla obligatoria y automdticamente, en los mismos términos v condiciones, en
forma sucesiva como maximo por seis periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias
posteriores a la fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que se refiere el Contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el PROYECTO ESPECIAL CHINECAS v/o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. — COFIDE nos envie, antes del vencimiento del
plazo consignando en el Articulo 1898 del Cddigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual
se exprese simplemente que nuestro fiado ha incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo
cumplimiento se garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto. total de la fianza en un plazo maximo de 24
horas, contando desde la recepcién de la cartera notarial de requerimiento, De no ser asi, aceptamos pagarles
por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor a 180 dias, més nueve por ciento (9%). Dicha
tasa sera la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dfa de demora. Queda expresamente
entendido que dicha tasa se devengard por todo ¢l tiempo que nuestra obligacién permanezca impaga, sin
perjuicio de que respondamos por los dafios y perjuicios que les ocasionemos.

Atentansente,

Esrnnﬁkmu DAVILE GARCIA

Gerente Oficina Chimbole

%
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Oscar A icantarr -~
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"7 BANCO DE LIMA 161
T SUDAMERIS
Chimbote, Febrero 12 de 1,999
0030-99
Carta Fianza N°

Seilores:

PROYECTO ESPECIAL CHINECAS.
Presente.-

Ref.: Subasta Internacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS Y/O
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLQO S.A, (COFIDE) como fiadores solidarios de FUNDO
SANTA MARIA S.A. con el fin de garantizar el Compromiso de Inversién que ha asumido FUNDO SANTA
MARIA S.A. de acuerdo al Contrato de Compra-Venta de EL LOTE DB [V, celebrado con el PROYECTO
ESPECIAL CHINECAS.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de realizacion automatica;

carece del beneficic de excusion y se extiende hasta por el monto de CINCUENTIDOS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y 00/100 DOLARES AMERICANOS (US$52,390.00)

Esta fianza estard vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 12 DE FEBRERO DE 1,999. mas
quince dias adicionales; esto es, que vencerd el dfa de 27 DE FEBRERO DEL 2,000, Sin embargo. al
vencimiento deberemos renovarla obligatoria y automdticamente, en los mismos términos y condiciones, en
forma sucesiva como maximo por seis periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias
posteriores a la fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que se refiere el Contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el PROYECTO ESPECIAL CHINECAS wio

CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. — COFIDE nos envie, antes del vencimiento del

plazo consignando en el Articule 1898 del Cédigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago v en la cual

se exprese simplemente que nuestro fiade ha incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo
~ cumplimiento se garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo maximo de 24
horas, contando desde 1a recepcién de la cartera notarial de requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagaries
por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor a 180 dias, més nueve por ciento (9%). Dicha
tasa serd la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dfa de demora. Queda expresamente
entendido que dicha tasa se devengard por todo el tiempo que nuestra obligacién permanezca impaga, sin
perjuicio de que respondamos por los dafios y perjuicios que les ocasionemos.
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" BANCO DE LIMA
777 SUDAMERIS
Chimbote, Febrero 12 de 1.999
0028-99

Carta Fianza N°

Sefiores:

PROYECTO ESPECIAL CHINECAS.
Presente.-

Ref.: Subasta Internacional para la Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, nos constituimos a favor del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS Y/O
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. (COFIDE) como fiadores solidarios de FUNDQ
SANTA MARIA S.A. con el fin de garantizar el Compromiso de Inversién que ha asumido FUNDQ SANTA
MARIA S.A. de acuerdo al Contrato de Compra-Venta de EL LOTE 5AlI, celebrado con el PROYECTO
ESPECIAL CHINECAS.

La presente fianza tiene el cardcter de solidaria, itrevocable, incondicionada y es de realizacién automatica;
carece del beneficio de excusién y se extiende hasta por el monto de CINCUENTITRES MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y 00/100 DOLARES AMERICANOS (US$53,750.00)

Esta fianza estard vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 12 DE FEBRERQ DE 1,999, mds
quince dias adicionales; esto es, que vencerd el dia de 27 DE FEBRERO DEL 2,000. Sin embargo, al
vencimiento deberemos renovarla obligatoria y automdaticamente, en los mismos términos y condiciones, en
forma sucesiva como méximo por seis periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias
posteriores a la fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que se refiere el Contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el PROYECTO ESPECIAL CHINECAS y/o
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. — COFIDE nos envie, antes del vencimiento del
plazo consignando en el Artfculo 1898 del Cédigo Civil, una carta notarial requiriéndonos el pago y en la cual
se exprese simplemente que nuestro fiado ha incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo
cumplimiento se garantiza por esta flanza.

Scbre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un plazo maximo de 24
horas, contando desde la recepcién de la cartera notarial de requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagarles
por cada dia de demora un interés equivalente a la tasa Libor a 180 dfas, mas nueve por ciento (9%). Dicha
tasa ser4 la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda expresamente
entendido que dicha tasa se devengard por todo el tiempo que nuestra obligaciéon permanezca impaga, sin
perjuicio de que respondamos por los datios y perjuicios que les ocasionemos.
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ANEXO No. 7

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES
ACREDITABLES PARA EL COMPROMISO DE INVERSION

Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento del
Compromiso de Inversion lo siguiente:

e Construccion de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucion).

e Magquinaria y Equipc para sistemas de riego presurizado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

¢ Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado, incorporacién
de materia organica).

¢ Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del
Compromiso de Inversion .

¢ Cercado de LOS LOTES.

¢ Infraestructura e instalaciones eléctricas para bombeo de agua

31



