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RESUMEN EJECUTIVO LIBRO BLANCO

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 1 DE 1,097 HECTAREAS DE TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHINECAS

1. Antecedentes

El Proyecto Especial CHINECAS fue creado mediante D.S. N° 072-85-PCM del 05 de
setiembre de 1985, para ejecutar obras de ingenieria que permitan derivar las aguas del
Rio Santa hacia la margen izquierda, con la finalidad de posibilitar un manejo racional de
dicho recurso en el valle Santa Lacramarca y completar su disponibilidad en los
deficitarios valles de Nepefa, Casma y Sechin. En mérito al mencionado dispositivo
legal, se inscribieron a nombre del Proyecto un total de 136,768 hectareas, de las cuales
se estarian incorporando a la agricultura como tierras nuevas 14,450 hectareas, vy al
mismo tiempo se mejoraria el riego de 29,770 hectareas ubicada en los valles de Santa -
Lacramarca, Nepefia y Casma- Sechin. En el ANEXO N° 1 se puede apreciar el area total
del proyecto.

El proceso de Subasta de las fieras del Proyecto Especial CHINECAS se inicia
basandose en el Decreto Ley N° 26440, y se precisan los alcances de su inclusion, en
las R. S. N° 485-96-PCM, y R.S. N° 467-97-PCM.

2. Constitucion del Comité Especial de Privatizacion de Tierras - CEPRI
TIERRAS

Mediante Resoclucién Suprema N° 485-96-PCM del 17 de diciembre de 1996, se creé el
Comité Especial de Privatizacion de Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
integrado por don Arturo Woodman Pollitt como Presidente, y por don Luis Dibos Vargas
Prada, don Rafael Com Liu y don Alejandro Seminario Duany, como miembros. El 04 de
diciembre de 1997 se aceptd la renuncia del sefior Rafael Com Liu y el 28 de abril de
1998 la del sefior Luis Dibds Vargas Prada.

Después de realizada la Subasta Publica Internacional N° 1 de tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, y considerandose exitosos los resultados alcanzados, se
amplid a otros proyectos hidraulicos las actividades de promocién de la inversién privada,
mediante Resolucion Suprema N° 4867-97-PCM del 18 de setiembre de 1997.
Posteriormente el Comité Especial tomo el nombre de CEPRI TIERRAS.

El personal de apoyo desde la creacién del Comité Especial hasta diciembre de 2000
estuvo formado por:
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Asesor Legal

57.01.97

Asistente Administ. Ing. Roxana Noli Chavez 31.10.08.
Secretaria Sra. Emperatiiz Bardales Varallanos 27.01.97 |06.11.87
Conserie Mensajero Sr. Héctor Bedero Carrilio 27.01.97 | Continua
Supervisor de Riego Ing. Julio Guerra Tovar 01.0497 [30.11.060
Asistente Data Room Srta. Catherine Chira Cabrera 16.05.97 [31.12.99
Asesor Técnico Eco. Julio Pesantes Rebaza 156.10.97 |Continua
Secretaria Srta. Sandra Arteaga Loayza 07.11.97 |31.12.99
Secretaria Srta. Martha Urrunaga Chaparro 01.01.98 |Continua
Secretario Técnico Eco. Mario Hernéndez Rubifios 01.12.97 {Continua
Asesor Tierras Eriazas ing. Luis Gainza Botteri 11.03.88 | Continua
Secretania Sra. Ana Sophia Castro Céceres 03.01.00 i Continua
Asesor Legal Dr. Miguel Sanchez Moreno 10.01.00 |01.09.00
Asesor Legal Jr. Radl Valera Zevalios 15.08.00 | Continua

3. Descripcion de los lotes

Ei Proyecto Especial CHINECAS es titular de las areas de terreno que fueron subastadas
las cuales se encuentran ubicadas en ia margen izquierda del Vaile Santa y Lacramarca,
en los Sectores Oilantaytambo y Pampa del Toro.

Se trata de una superficie total de 1,177 ha y un area neta de 1,997 .44 ha, subdivididas
en 11 Lotes, cuya ubicacion y denominacion, asi como la corespondiente superficie, se
detallan en el siguiente cuadro:

LCTES DE SUBASTA

Santa Ollantaytambo . .
Santa Ollantaytambo 23.64 2812
Lacramarca Pampa del Toro 137.60 142.13
~Lacramarca Pampa del Toro 109.70 111.14
Lacramarca Pampa del Toro 107.50 109.53
Lacramarca Pampa del Toro 112.13 122.55
Lacramarca Pampa del Toro 112.26 130.46
Lacramarca Pampa del Toro 116.41 127.38
Lacramarca Pampa del Toro 129.09 137.36
Lacramarca Pampa dei Toro 109,89 121.40
Lacramarca Pampa del Toro 104,78 105.25

Los lotes antes mencionados se encuentran ubicados debzjo del Canal Principal
Cascajal-Nepefia-Casma, en el tramo comprendidc en ios primercs 19 kildbmetros
construidos de canal. Fueron totalmente identificados, inscritos en los Registros Pubiicos
de Chimbote a nombre del Proyecto Especial CHINECAS, saneados en cuantc a
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propiedad, dominio, cargas, gravamenes, y libre de invasores o posesionarios pre carios
de cualquier tipo. El P.E. CHINECAS suministraria a los inversionistas la cantidad de

10,000 metros cabicos de agua por hectarea, por afio. Dicho suministro de agua tendria
un precio inicial de US $ 0.025/m?®.

En el ANEXQ N° 2 se consigna un plano de ubicacién de los lotes materia de subasta.

4. Saneamiento fisico legal de los lotes

En las areas elegidas se desarrollé un intenso trabajo para sanear las tierras que serian
subastadas, principalmente porque en zonas colindantes se identifico algunos
posesionarios precarios a quienes se les inici6 juicio de desalojo.

Posteriormente, un grupo de posesionarios reclamoé alrededor de 10 ha del lote 5-1 del
sector Pampa del Toro. A pesar de los esfuerzos realizados por el Proyecto Especial, la
sentencia judicial no fue emitida oportunamente, por lo cual, y en vista de que el proceso
de desalojo ya estaba encaminado, se considerd la totalidad de lotes y areas a ser
subastadas, tal como lo propuso el Proyecto Especial y que fuera elevado a COPRI para
su aprobacion dentro del Plan de Promocion.

5. Plan de Promaocidon

Mediante Oficio N° C-229-98-CEPRI TIERRAS del 03 de marzo de 1998 se solicité a
COPRI la aprobacion del Plan de Promocién de la Inversion Privada de las tierras del
Proyecto Especial CHINECAS en el cual se propuso entre los aspectos mas relevantes lo
siguiente:

Modalidad: Venta de Activos (Tierra)
Mecanismo de Venta: Subasta Publica intemacional en Sobre Cemado

Valorizacion: - Costo de Oportunidad o alternativas de compra de tierras
similares en la zona.

Estrategia: Enfatizd las posibilidades de identificar e interesar a todo potencial
inversionista nacional, ya sea persona natural o juridica. Se plante6 asimismo la
posibilidad de hacer la promocién en el exterior una vez agotada la promocion en
el pais.

COPRI aprobd el Plan de Promocién a ser ejecutadoc en 1097 hectareas del
Proyecto Especial CHINECAS: Sectores Pampa del Toro y Olantaytambo,
mediante acuerdo del 24 de marzo de 1998 el cual fue comunicado al CEPRI
TIERRAS mediante Oficio N° 636/98/DE/COPRI.

Mediante Resolucion Suprema N° 192-98-PCM del 08 de abril de 1998, se ratifico
el Acuerdo COPRI que aprobd el mencionado Plan de Promocion.

El ANEXO N° 3 contiene todas las comunicaciones mencionadas en este punto.
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6, Contratacién de empresa especializada en promocién de inversiones vy
asesoria

El CEPRI TIERRAS considerd innecesaria la contratacion de empresas para asesorar
esta subasta por cuanto ya se habia realizado un gran esfuerzo técnico, econdmico y
profesional para promocionar la subasta de tierras del Proyecto CHAVIMOCHIC vy la
experiencia ganada permitia asumir directamente y complementar la labor de Promocién
que deberia hacer el CEPRI TIERRAS con el Proyecto Especial CHINECAS.

7. Sala de Datos

Basandose en la experiencia obtenida en otros procesos y en la abundante
documentacién existente en el Proyecto, se procedié aimplementar una Sala de Datos en
la Oficinas del Proyecto Especial CHINECAS en el Campamento Tangay; a fin de
posibilitar que los interesados hagan una evaluacion integral de las caracteristicas del
Proyecto de Irrigacion y principalmente de la situacién actual de los lotes materia de
subasta.

La Sala de Datos fue abierta a los interesados a partir el martes 19 de mayo de 1998, un
dia después de la fecha de inicio de venta de Bases y funcioné hasta el jueves 09 de julio
de 1998; un dia antes de la presentacion y apertura del Sobre N° 1.

Se desarrollé una base de datos computarizada que contenia la relacién de estudios,
trabajos especificos, planos y otros, asi como sobre temas socio - agroecondmicos, de
produccién de la zona, agrolégico, edafologico, complementando con planos topograficos
y perimétricos. También se incluian resultados de analisis quimicos de suelos y agua,
referidos a las tierras ganadas por el Proyecto en esta primera etapa de construccién del
Canal Principal, a fin de facilitar el proceso de identificacion, ubicacién y analisis. Gran
parte de esta informacion esta condensada en el Memorando de Informacion elaborado
por el Proyecto basandose en un patrébn aprcbado por el CEPRI, donde incluso se
muestra el comportamiento y evolucion de la economia del pais medida a través de
indicadores macroecontmicos del Peru, las condiciones climaticas dominantes en el area
de subasta, sugerencias sobre cultivos, etc.

En funcién al interés que demostraron los inversicnistas, se elaboré y desarrolld fichas
descriptivas de cada uno de los lotes en las cuales se describid la ubicacion, limites,
extensién, perimetro, vias de acceso, areas comunes, areas intangibles, presencia de
miscelaneos, fuente de abastecimiento de agua que garantizaba la dotacion y
disponibilidad del agua, calidad del agua para riego, caracteristicas de los suelos y su
aptitud agronomica o uso especifico, etc.

Se norm6 que para tener acceso a la Sala de Datos, los interesados deberian acreditarse
o acreditar a sus representantes con una carta de presentacién para facilitar el proceso de
consulta de la informacion que les permita una acertada toma de decisiones. En el mismo
lugar de la Sala de datos, los interesados recibian orientacion de un técnico
responsabilizado por el Proyecto para atender cualquier consulta y absolver las
inquietudes que podria tener el interesado. Complementando fa informacion se
programaba visitas a los lotes con la presencia de técnicos del Proyecto Especial,
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quienes daban la informacion y explicacion que requerian sobre diferentes aspectos e
inquietudes que tenian alrededor de los lotes.

8.

Promocién y Publicidad

Las tareas de promocién y publicidad respondieron a un esfuerzo compartido entre CEPRI
TIERRAS vy ef Proyecto Especial CHINECAS, y se realizaron sin recurrir a una empresa
especializada; sino sobre la base de la experiencia ganada en CHAVIMOQCHIC, para lo
cual se utilizé diversos medios de comunicacion.

Las principales herramientas de publicidad para esta subasta fueron:

a)

b)

d)

Memorando de Informacion

Documento que contiene informacién sobre la marcha de la economia peruana y
del sector agrario en particular, asi como las politicas y programas de reforma
econdémica que favorecen y garantizan el proceso de privatizacion de tiemras.

En este documentc también se consigna informacion especifica sobre
caracteristicas de clima, suelos, cultivos potenciales, etc. elaborado basandose en
los estudios de factibilidad, y los estudios definitivos de obra asi como los
correspondientes al area de subasta. Estuvo disponible en la Sala de Datos
oficialmente desde un dia después del inicio de la venta de Bases.

Brochures y Folletos

Con la finalidad de proporcionar informacion especifica sobre las condiciones que
normarian la subasta asi como las caracteristicas de los Iotes, se elaboro folletos
para ser entregados a todos los interesados y/o remitidos a potenciales
compradores de tierras previamente identificados; o a las personas que asistian a
las conferencias de prensa convocadas.

Video

Como un medio (til de difusién con amplia cobertura regional para mostrar la
ubicacion de las tierras, la infraestructura de riego. que garantizaba el
abastecimiento de agua a los lotes bajo subasta, las facilidades de acceso, los
cultivos instalados en la parcela demostrativa que posee el proyecto, entre otros
elementos destacables, se realizd un video documental, el cual tiene una duracidon
aproximada de 10 minutos.

Publirreportajes

No se hicieron especificamente para promocionar la venta de tierras del Proyecto
Especial CHINECAS; sin embargo, si se hizo promocién recurriendo a los articulos
periodisticos y entrevistas concedidas a periodistas de los periddicos de Chimbote,
como de Lima y Truijillo. Esta difusién periodistica se inici6 practicamente desde el
mes de diciembre de 1997, y se continud durante el afio 1998 hasta la fecha de la
subasta en julio de 1998; labor que fue desarrollada por el Presidente del CEPRI,
como por funcionarios del Proyecto.
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Un mecanismo interesante utilizado para promocionar la subasta asi como difundir
la importancia de las obras que conforman el Proyecto CHINECAS, fue la de
invitar a los periodistas a que recorran la infraestructura de riego asi como las
tierras que serian subastadas. '

e) Conferencia de Prensa

En la ciudad de Chimbote, el viernes 5 de julio a tas 10 a.m. en el Hotel Chavin se
realizd una conferencia de Prensa en la cual se explicd las caracteristicas de la
subasta asi como las condiciones y exigencias que las bases planteaban a los
interesados.

La relacidon de visitantes a la sala de datos, el Memorando de Informacién, v todo el
material de publicidad utilizado, se encuentra en el ANEXQO N° 4.

9, Bases

Las Bases fueron elaboradas por el CEPR| basandose en la informacién proporcionada
por el Proyecto Especial y de acuerdo a las normas establecidas por COPRI.

Mediante comunicacion C-404/98-CEPRI TIERRAS del 7 de mayo de 1998 se remitieron
a COPRI el Resumen Ejecutivo, asi como las Bases de la Subasta de las tierras del
Proyecto Especial CHINECAS, para su aprcbacion, la cual se realiz6 en la sesion del 12
de mayo de 1998 con una modificacién de la Oferta Econdmica propuesta por el CEPRI.
Este acuerdo fue comunicado por COPRI mediante Oficio N° 1050/98/DE/COPRI.

Las mencionadas Bases se elaboraron tomandc en cuenta las siguientes
consideraciones:

Oferta economica minima
La suma del valor de la tierra minimo o precio base y el compromiso de inversion,
que para este caso se aprob6 en US $ 1,700.00

Valor de la tierra minimo o precio base:
Calculada por el Comité Especial en funcién a los precios para tierras similares en
el valle, o costo de oportunidad o alternativa de compra de tierras similares. El
precio base aprobado fue de US $ 700/ha.

Compromiso de inversién

Se ha calculade tomando en consideracion las obras minimas que deben
realizarse para poder implementar el proyecto de desarrollo agricola. Se consigna
en las bases una relacién de las inversicnes que se consideran acreditables, que
van desde la infraestructura menor para el riego, adquisicion de equipo para riego
presurizado, hasta la instalacién de cultivos. Elcompromiso de inversion aprobado
fue de US $ 1000/ha, el cual debe cumplirse en un periodo de tres afios.

Contratos de compraventa al contado y con pago diferido
En las Bases se incluyo, ademas del precioc base y las condiciones del
compromiso de inversion, los modelos de confrato de compraventa tantc en su
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modalidad de compra al contado, como para la compra con pago diferido. Estos
ultimos se pueden incluir dentro del Programa de Promocién Empresarial que
administra COFIDE.

En el ANEXO N° 5 se incluyen las Bases aprobadas con los modelos de contrato de
compraventa, asi como las comunicaciones mencionadas en este punto.

10. Circulares

Durante todo el proceso el CEPRI emitio 16 circulares; 3 de estas circulares fueron
hechas antes de la Subasta, para precisar algunos aspectos contenidos en las Bases
previas al Acto de Apertura de los Sobres N° 1 y N° 2. Las 13 circulares restantes fueron
emitidas después del otorgamiento de la Buena Pro. ‘

E! ANEXO N° 6 consigna todas las circulares emitidas por el CEPRI TIERRAS.

1. Programa de Promociéon Empresarial

Esta contenido en las Bases, pero por su frascendencia se menciona en forma resumida
para que sirva como un elemento explicativo.

Las condiciones y caracteristicas que se aprobaron en la Sesién COPRI del 29 de abril de
1997, asi como todas las modificaciones posteriores a tal ac uerdo y aplicadas a los
adjudicatarios de lotes de las tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, fueron
incorporadas para su aplicacion en la subasta de tierras del Proyecto Especial
CHINECAS,; y que en términos generales son las siguientes:

Sujetos de Financiamiento
Personas naturales o juridicas ganadoras de la buena pro, y que hayan adquirido
tierras por un valor superior a los US $ 50,000.

Condiciones de Pago
Cuota inicial: 20% o mas de la porcién que corresponde al Valor de la Tierra.

Monto a financiar
Hasua el 80% de la porcion de la oferta que comresponde al valor de la tierra.

Plazo de financiamiento
7 afos, incluidos 2 de gracia; u opcionalmente 10 afos incluidos 4 de gracia
duplicandc el compromiso de inversion.

Pago de cuotas

En funcién al plazo de financiamiento elegido, seran 14 o 20 cuotas semestrales.

Tasa de interés
Interés compensatorio: Libor a 180 dias mas 2%

Interés moratorio: Equivalente al 20% de la tasa TAMEX segtn publicacion de la
Superintendencia de Banca y Seguros.
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Garantias

Estan conformadas por fianza bancaria y garantia hipotecaria, entre las cuales
deben representar un monto equivalente al 115% del monto a financiar:

Fianza bancaria o carta de credito stand by por un monto equivalente como
minimo al 10% del saldo financiado; vigentes durante todo el plazo del
financiamiento.

Garantias hipotecarias sobre bienes inmuebles propios. Se constituira primera y
preferente hipoteca por el equivalente a un minimo del 10% del saldo financiado,
a favor de COFIDE.

Las garantias hipotecarias podran ser sustituidas después de un afio de haberse
suscrito el contrato de compraventa, por una carta fianza a favor de COFIDE por
un monto equivalente al otorgado en hipoteca.

12. Convocatoria

El Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de las tierras del Proyecto
Especial CHINECAS convocé a partir del 18 de mayo de 1998 a Subasta Puablica
Internacional para la venta de 11 lotes con un total de 1,097 hectareas ubicados en los
sectores de Ollantaytambo y Pampa del Toro pertenecientes al valle Santa Lacramarca,
distritc de Chimbote, provincia del Santa, departamento de Ancash.

Esta convocatoria se hizo de acuerdo a Ley y se publico el 18 de mayo de 1988 en el

diario oficial El Peruano, y ademas en los diarios Gestion, Expreso, La |ndustria de
Chimbote, La Industria de Truijillo y Diario de Chimbote.

13. Venta de Bases

La venta de Bases se inicié a partir del 20 de mayo de 1998, prolongandose hasta el 08
de julio de 1998.

El valor de las Bases establecido fue de Trescientos Nuevos Soles (S/. 300.00) y se
vendieron tanto en las oficinas del CEPRI, ubicadas en el Primer Piso del edificio de Petro
Peru, sito en la esquina conformada por la Av. Canaval Moreyra con Paseo de la
Republica, en San Isidro, Lima; como en las oficinas del Proyecto Especial CHINECAS,
ubicada en el Campamento Tangay, en el distrito de Nuevo Chimbote.

Con la finalidad de tener un registro completo de los interesados en comprar tierras, al
momento de adquirir las Bases, se solicitaba a cada intere sado que proporcione sus
datos completos tales como nombre, representante legal, direccién, teléfono, fax, con el
proposito de facilitar la comunicacion.

En el ANEXO N° 7 se consignan los avisos de convocatoria a subasta, asi como la
relacion y los datos relevantes de todas las personas naturales y juridicas que adquirieron
las Bases. Se vendi6 un totai de 33 Bases; 12 fueron vendidas en Lima, y 21 se vendieron
en las oficinas del Proyecto en Tangay.
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14. Modelos de Contrato

En funcién al precio y tamaro de los lotes que se deberian subastar, se elabord dos
modelos de contrato de compraventa: uno para la venta al contado y otra para la venta
con pago diferido; modelos que fueron entregados a todos los compradores de Bases,
pues formaban parte de las mismas.

15. Consultas y sugerencias

Inmediatamente después del inicio de la venta de Bases, los interesados estaban
facultados a realizar por escrito todas las consultas que consideraban convenientes sobre
asuntos relacionados con el proceso de subasta, los modelos de contrato y otros aspectos
contenidos en las mismas Bases, de acuerdo al Cronograma establecido.

El CEPRI TIERRAS no recibid sugerencias ni consultas a las Bases de la Subasta.

16. Distribucién del orden de los lotes a subastarse

Mediante la Circular N° 2 se dio a conocer a los interesados, el orden en que iban a
subastarse los lotes.

17. Mecanismo de Subasta

Mediante acuerdo tomado por el CEPRI TIERRAS en sesion del 06 de julio de 1998 se
designé la Comision de Evaluacion y Adjudicacion de la Buena Pro de la Subasta Publica
Internacional, que sera presidida por el Dr. Augusto Millones Santa Gadea.

El ANEXO N° 8 contiene el acuerdo CEPRI donde se consigna la relacion de miembros
de la Comisién aludida.

18. Acto de |la Subasta

La Subasta se realizé en los dias 10 y 15 de julio de 1998, en el Campamento de
Tangay, en la Sala de Datos del Proyecto Especial CHINECAS, ante la Comision de
Evaluacion y Adjudicacion y con la presencia del Notario Publico Dr. Ludovico Montaiez
Angeles.

19. Recepcidn y apertura del Sobre N° 1

Se realiz6 el dia viernes 10 de julio de 1998 alas 10.00 a.m. en la Sala de datos del P.E.
CHINECAS, en el Campamento Tangay, en presencia de la Comision de Evaluacion y
Adjudicacién de la Buena Pro, el Notario de la Provincia del Santa Dr. Ludovico
Montafiez Angeles, postores, periodistas y publico en general.
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El Presidente de la Comision procedio a pasar lista a los interesados o sus representantes
legales, de acuerdo al orden en que habian comprado las Bases. Se llamé en primer lugar
a los que habian comprado Bases en Lima y seguidamente a los que habian adquirido las
Bases en el Proyecto.

Luego de pasarlista, se constatd la asistencia de sélo 4 Postores quienes se acercaron a
la Mesa y entregaron sus comrespondientes Sobre N° 1 con sus respectivas copias, previa
identificaciéon con su Libreta Electoral.

Los Postores presentes de quienes se recibié el Sobre N° 1 fueron: Helbert Ponce
Paredes, Pesquera Leo S.R.L., Melchor Norberto Herrera y Corporacion Inversiones
Progreso.

A medida que se recibia el Sobre N° 1 de los postores, se verificé que la documentacion
contenida estuviera conforme a lo solicitado en las Bases. Hecho lo anterior, la Comision
de Evaluacién y Adjudicacion encontré que los 4 postores estaban aptos para presentarel
Sobre N° 2.

Despues de redactar la correspondiente Acta, y ser suscrita por los Miembros de la
Comision de Evaluacion y Adjudicacion, los Postores y certificada por el Notario, se dio
por finalizado el Acto a las 11.05 a.m.

20. Recepcién y Apertura del Sobre N° 2

El dia 15 de julio de 1998, alas 10:10 a.m. en presencia de la Comisién de Evaluacion y
Adjudicacion de la Buena Pro, de los Postores, del Notario, periodistas y publico en
general se inici6 el acto de recepcién y apertura del Sobre N° 2, por cada Lote materia de
la Subasta, en el Orden en que fuera comunicado a los interesados mediante la Circular
N° 2.

Se otorgd 10 minutos a los postores para la presentacion de sus ofertas econdmicas,
invitandolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente acondicionada para
dicho fin.

Tal como se precisa en la Circular N° 2, se inici¢ el Acto con la Subasta del Lote N° 5 -lI, y
después de dar lectura a las propuestas presentadas y de acuerdo a las Bases, la
Comision otorgé la Buena Pro a la Oferta Econdmica mas elevada.

El procedimiento anteriormente detallado se repitié para cada uno de los siguientes 10
lotes que se subastaron, y al final se redactd el Acta correspondiente.

21. Resultados

De los 11 lotes subastados, se adjudicaron todos, por un total de 1,057 hectareas netas,
como consecuencia de la modificacion del area del Lote 5-1, segun Circular N° 3.

En el ANEXO N° 9 se incluyen las Actas de la Presentacion y Apertura del Sobre N° 1 y

del Sobre N° 2, los resultados de la subasta, con el detalle de los adjudicatarios, el o los
lotes adjudicados, la Oferta Econdmica y el precio promedio pagado por hectarea.
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Posteriormente, uno de los adjudicatarios, Pesquera Leo, desistié de comprar el Lote por
razones de indole econémica por lo cual se procedié conforme lo establecen las Bases, a
la ejecucion de su garantia.

22, Firma de contratos

En funcién al tamafio de los lotes y los precios ofertados, se suscribieron 2 tipos de
contratos de compraventa: al contado y con pago diferido.

Dentro de las fechas limite establecidas en las circulares como fecha de cierre se fueron
suscribiendo los contratcs de compraventa.

El ANEXO N° 10 contiene todos los contratos de compraventa suscritos entre el Proyecto
Especial CHINECAS, COPRI y los adjudicatarios.

23. Cesion de Derechos

De acuerdo a las Bases y Circulares emitidas por CEPRI se produjo la cesién de
derechos de persona natural a persona juridica.

En esta Subasta, dos pers onas naturales solicitaron ceder los derechos adquiridos a una
persona juridica; tal como ocurrié en el caso de Helbert Ponce Paredes, que cedi6 sus
derechos obtenidos al adjudicarse ef Lote 5 A-l al Fundo Santa Maria S.A..

Igualmente el Sefior Melchor Norberto Herrera Espinoza cedié los derechos que sobre 10s
Lotes 6-1 y DB-IV habia adquirido al adjudicarselos en la Subasta, a la perscna juridica
Fundo Santa Maria S.A.

En el ANEXO N° 11 se adjunta la Carta y Escritura de Cesi6n de Derechos carta del 27
de enerc de 1999.

24. Transferencias de fondos

De conformidad con lo dispuesto en el articulo N° 33 del Decreto Supremo N° 070-92-
PCM el Comité Especial de Promocién de la Inversion Privada de las tierras del Proyecto
Especial CHINECAS acordé en dos sesiones realizadas el 15 de enerode 1999y el 5 de
febrero de 1999 respectivamente, la siguiente distribucién de los fondos provenientes de
la venta de los lotes adjudicados:

a) Distribucién de fondos sesion de fecha 15 de enero de 1999.
En esta sesion, se acordo distribuir los fondos ascendentes a US $ 172,012.90, que
provienen del pago al contado de ios lotes 4-1 y 4-11; y de la cuocta inicial por la
compra de los Lotes 5-lI, 5 A-ll, DB-I, DB- Il y DB-IlI; todos ellos adjudicados a la
Empresa Agroindustrias San Jacinto S. A. de la siguiente manera:

- 2% sobre el producto bruto a FOPRI (Art. 27 D. S. 070 -92-PCM)
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- 0.25% semestral sobre el saldo pendiente de pago a COFIDE por comisiéon de
supervisién y administracion ( pago diferido) mas I. G. V.

- 0.75% anual sobre el monto total del Compromiso de Inversion a COFIDE por
Comisidon de Supervision del Compromiso de Inversion, mas |. G. V.

- US § 90,000 Financiamiento del Convenio de Saneamiento Técnico Legal del
Proyecto Especial CHINECAS, segln Acuerdo COPRI del 3 de noviembre de
1998.

Tesoro Publico, Saldo Neto (inciso 2, Art. 33 del D. S. N° 070-92- PCM)

Distribucion de Fondos Sesion de fecha 5 de febrero de 1999.

En esta, sesion se acordd distribuir el total de fondos ascendentes a la suma de
US $ 107,260.60 que provienen del pago de la cuota inicial por la compra de 3
lotes: 5 A-l, 6-1, y DB-1V, adjudicados al Fundo Santa Maria S. A. de la siguiente
manera:

2% scobre el producto bruto a FOPRI ( art. 27 del D. S. N° 070- 92- PCM)

0.25% sobre el saldo pendiente de pago a COFIDE por comision de supervisién y
administracién ( pago diferido), mas I. G. V.

0.75% sobre el monto total del Compromiso de Inversion a COFIDE por Comision
de Supervision de Compromiso de Inversion, mas 1. G. V.

Tesoro Publico Saldo neto (inciso 2 Art. 33 del D S N° 070-92 -PCM)

De todos estos actos se informd a COPRI mediante las comunicaciones C- 096-CEPRI
TIERRAS del 9 de febrero de 1999, y C-109-CEPRI TIERRAS del 11 de febrero de 1999,
respectivamente, segin consta en el ANEXO N° 12.

25.

Informacién Periodistica y Comentarios publicados en los medios de Prensa
respecto al proceso

El ANEXO N° 13 contiene las notas y comentarios publicados en diferentes medics de la
localidad y de L.ima sobre el proceso y resultados de la subasta.
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