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REPUBLICA DEL PERU
CEPRI TIERRAS
f' Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de Tierras y Otros

CONTRATO DE COMPRA-VENTA

MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Plblicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA ef PROYECTO

-

L ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por su Director Ejecutivo,
Ing. Godofredo Rojas Vasquez , con L.E. N° 18114865, conforme a la Resolucion
Suprema N°068-98-PRES, con domicilio para los efectos de este Contrato en Av.

2 Parque Industrial de Trujillo, Distrito de Trujillo, Provincia de Truijillo,
Departamento de La Libertad y de la otra parte y como EL COMPRADOR, el
ARZOBISPADC DE TRUIJILLO, con R.U.C N° 14717528, debidamente
= representado por la Doctora Mary Ann Diez Canseco Estrada, con L.E. N°
: 17869138, conforme aparede del Testimonio de Delegacion de Facultades de

Representacion Legal, de fecha 9.3.2000, e inscrita en la Ficha 18278 del Registro
i de Mandatos de la Oficina Registral Regional-Regién La Libertad; con domicilio,
. para los efectos de este Contrato, en Jr. Mariscal de Orbegozo N° 451, Distrito y
Provincia deTrujillo, Departamento de La Libertad.

Asimismo, interviene en el presente contrato la Direccion Ejecutiva FOPRI, con
- RUC 38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la RepuUblica con
- Canaval y Moreyra, Edificio Petro Pert - Piso 9, San Isidro - Lima, quien procede
. debidamente representada por su Director Ejecutivo {e), Sr. Alberto Pasco Font

o Quevedo, identificado con L.E. N° 08225867, en adelante FOPRI, en los términos

- y condiciones siguientes:
PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgo la Ley
de Promocion de la Inversion Privada de las Empresas del Estado. En
mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré de interés nacional la
promocién de la inversion privada y se establecieron las modalidades bajo
las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los érganos
promotores de dicha inversion.

1.2 Segun Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruanc el 21.01.95 se
precis6 que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
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responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso de
promocion de la inversion privada.

Por Resolucion Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial “El
Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyé el Comité Especial que
llevara adelante el proceso de promocién de la inversion privada en las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en adelante EL CEPRI.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica Internacional N° 6
para la venta de las Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en
adelante LAS BASES, EL COMPRADOR entreg6 una propuesta u oferta
econémica a el CEPRI, para la adquisicién del bien inmuebie a que se
refiere la Clausula Tercera de este Contrato. Dicha Oferta Econdmica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la
Buena Pro, la misma que forma parte del presente Contrato como Anexo N°
1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE
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2.2

2.3
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2.5

Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente
del contexto en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segin los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aplicacién y ejecucién dei presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el

siguiente orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA vy
EL COMPRADOR Yy sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica Internacional N° 6 para la venta
de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes
de la Republica del Peru.
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TERCEROQ.- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.
: 3.1  El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido
en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es EL LOTE
- 10.5-VIll perteneciente al Proyecto Especial CHAVIMOCHIC localizado en
o el Sector IV, Departamento de La Libertad, Provincia de Viru, Distrito de
Viru, de propiedad de LA VENDEDORA, que constituye una unidad
- } inmobiliaria independiente que corre inscrita en Ficha PR19871 del Registro
: de la Propiedad Inmueble de Trujillo.
- El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area total de 40.70 has.
: sus linderos y medidas perimétricas son :
_ NORTE: Con el Lote 10.5-Vll, en linea recta de 3 tramos entre los vértices
, Nro. 1 (734,493.587E-9'071,293.581N) y Nro. 1A (735,350.757E-
9'070,801.30N), con una longitud de 988.459 mi.
—
; SUR: Con el Lote 10.5-I1X, en linea recta de tres tramos, entre los vértices
Nro. 3 (735,038.554E-9'070.464.647N) y Nro. 4 (734,272.739E-
9'070,900.704N), en una longitud total de 879.522 ml.

ESTE: Con el caminc de uso comin y area de propiedad del Proyecto

Especial Chavimochic en linea quebrada de 3 tramos, entre los vértices Nro.
- 1-A (735,350.757E-9'070.801.330N) y Nro. 3  (735,038.554E-
' 9'070,464.647N), con una longitud de 589.861 mi.

— OESTE: Con camino de servicio del sublateral 10.5, en linea recta de 1
' tramo, entre los vértices Nro. 4 (734,274.738E-9'070,900.704N) y Nro.
1(734,493.587E-9'071,293.581N), con una longitud de 449.719 ml.

3.2 El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto de
hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

3.3 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le seré transferido
“donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no esti emitiendo, ni
mucho menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia
con respecto a su condicién o estado.

-— 34 EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
: ‘Plblica del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, realizd su propia
investigacién para la evaluacién de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de
venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier
causa, inclusive por desconocimiento de informacion relativa a la situacion,
condiciones y realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a
= disposicion de los inversionistas a través de las visitas realizadas a dicho
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LOTE objeto de la venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no
podra reclamar responsabilidad a ELL CEPRI TIERRAS , al Estado Peruano,
a COPRI, a LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos
por la decisiébn de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva
competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTOQ.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

: 3 ~ Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR
: la Buena Pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de
la Subasta cuya copia es parte integrante del presente Contrato como Anexo No.
2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su Oferta
Econdmica que también es parte integrante del presente Contrato como Anexo
No. 1.

QUINTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POREL COMPRADOR

5.1 El Contrato de Compra Venta entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR

ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgé a EL
- COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta. En consecuencia, es necesario
: formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre LA
VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta

- que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los siguientes
términos:
- 51.1 Precio de Compra. EI precio de compra a cargo de EL

COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Doblares de los Estados Unidos de América,
- que éste ha senalado en su Oferta Econémica que forma parte del
| presente Contrato como Anexo No. 1. El precio de compra asciende
a US$ 133,550.00 (CIENTO TREINTITRES MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y 00/100 Ddlares de Estados Unidos de América)

- 5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere
el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma siguiente:

La cantidad de US$ 13,355.00(TRECE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTICINCO Y 00/100 Délares de los Estados Unidos de
Ameérica), pagada como cuota inicial por EL COMPRADOR a la
fecha de suscripcion de contrato. El pago de la cuota inicial se
— efectia mediante cheque de gerencia N° 00001517, expedido por el
= Banco de Continental; girado a la orden del PROYECTO ESPECIAL
; CHAVIMOCHIC, el mismo que producird los efectos de la
— cancelacién de la cuota inicial. Cualquier tipo de gasto que se genere
P para lograr dicho pago sera de cargo de EL COMPRADOR, incluidos
i los gastos y comisiones bancarias.
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b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
120,195.00 (CIENTO VEINTE MIL CIENTO NOVENTICINCO Y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América), sera financiado
bajo ta modalidad de pago diferido, en un plazo de siete (7) afios,
mediante el pago de 10 (diez) cuotas semestrales consecutivas, con
un periodo adicional de gracia de dos afios (cuatro semestres),
contados a partir dei dia siguiente a la firma del presente Contrato.
Sobre el saldo del precio antes mencionado se devengaran desde la
fecha de suscripcidn del contrato hasta {a fecha del vencimiento del
plazo de siete afios antes mencionado, intereses compensatorios a la
tasa de interés anual de Libor a seis meses mas dos puntos
porcentuales en términos efectivos. La tasa Libor sera la establecida
por cable de REUTERS recibido en Lima a las 11:00 horas del dia
correspondiente al inicio del semestre en que debe EL
COMPRADOR efectuar el pago de los intereses compensatorios
pactados. Los intereses se calculan al rebatir y son pagaderos al
vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran soélo
los intereses devengados en ese periodo.

~ Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en

Doélares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Codigo Civil.

El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR
mediante cheque de gerencia o cheque certificado a ser depositado
en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la
Nacion, y que sera comunicada a la suscripcion del contrato, en caso
de modificacion respecto a la cuenta o Banco, COFIDE comunicara
tal situacion al COMPRADOR con treinta (30) dias de anticipacion.

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a la cobranza de cuenta de EL COMPRADOR.
Los plazos para el pago de las cuotas seran los previstos en el

Cronograma de Pagos que forma parte integrante del presente

Contrato como Anexo 3.

Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de
garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el presente
Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que resulten de un
eventual proceso de ejecucion, y todas las deméas obligaciones
pactadas, EL COMPRADOR constituye las siguientes garantias :

5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como
condicion previa para la celebracién y firma del presente
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9.1.3.2.

Contrato, una Carta-Fianza bancaria solidaria, irrevocable,
incondicionada y de realizacion automatica, sin beneficio de
excusion en favor del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC y/o
COFIDE, por US$ 12,019.50 (DOCE MIL DIECINUEVE Y
50/100 Ddlares de los Estados Unidos de América). Copia
de la Carta-Fianza antes referida se adjunta como Anexo
Nro. 4 al presente documento y forma parte del mismo.

La Carta - Fianza deberd ser emitida por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas, a
satisfaccion de LA VENDEDORA. En todo caso, la
garantia antes mencionada deberd ser renovada
obligatoriamente cada afio por la misma suma en que fue
emitida originalmente y en sus mismos términos vy
condiciones. La solicitud de renovacion se efectuara por
COFIDE dentro de los quince dias anteriores a la fecha de
vencimiento de la carta fianza., De no presentarse el
documento debidamente renovado, se procedera a su
inmediata ejecuciéon para lo cual bastara una carta notarial
cursada por LA VENDEDORA y/o COFIDE al banco fiador,
indicando que EL COMPRADOR ha incumplidc y por lo
tanto se proceda al honramiento de la carta fianza.

La reduccién de la Carta - Fianza se hara en funcion de la
reduccion del saldo pendiente de pageo del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados para
la constitucion de la Carta-Fianza iniciai. La reduccion de la
Carta-Fianza seré aprobada por COFIDE.

GARANTIAS HIPOTECARIAS: EL COMPRADOR
constituye en favor de Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta por la suma
de US$ 41,400.50 (CUARENTIUN MIL CUATROCIENTOS
Y 50/100 Doélares de los Estados tUnidos de América)
correspondiente al inmueble descrito en el Anexo N° 5.

A tal efecto EL COMPRADOR se obliga a perfeccionar la
constitucion de dicha garantia en un plazo no mayor de 60
dias de la suscripcién de la presente minuta, caso contrario
sera de aplicacion el tercer parrafo del punto 5.4 de las
bases, quedando en consecuencia expedito el derecho a la
ejecucion de la Carta Fianza referida en el mismo, sin
perjuicio de la facultad de EL VENDEDOR de resolver el
presente contrato por dicho incumplimiento.
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EL COMPRADOR deciara que el inmueble entregado en
hipoteca se encuentra libre de gravamenes, cargas,
embargos y cualquier obligacidbn que limite o restrinja su
dominio o libre disposicion.

De la misma forma, EL COMPRADOR declara que el titulo
de propiedad sobre el inmueble hipotecado tiene una
antigliedad mayor a 1 afio.

Como consecuencia de la presente hipoteca, el inmueble se
encuentra gravado hasta por la suma de US$ 41,400.50
(CUARENTIUN MIL CUATROCIENTOS Y 50/100 Dolares
de los Estados Unidos de América) correspondiente al
inmueble descrito en el Anexo N° 5.

La indicada garantia se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho o por derecho le correspondan, incluyendo el
importe de las indemnizaciones de los seguros y de la
expropiacion.

Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado,
para el eventual caso de ejecucion judicial en la suma US$
167,212.00 (CIENTO SESENTISIETE MIL DOSCIENTOS
DOCE Y 00/100Délares de los Estados Unidos de América).

EL COMPRADOR se obliga a mantener asegurado
conveniente y permanentemente durante la vigencia del
Contrato, el inmueble objeto de esta hipoteca en una
Compania de Seguros a satisfaccion de COFIDE. La pdliza
correspondiente debera contemplar los riesgos necesarios e
inherentes a la naturaleza, ubicacion y utilizacion del bien
otorgado en garantia y deberéa cubrir valores que implican la
aplicacion de las reglas de infraseguros por parte de las
compafilas aseguradoras, siendo COFIDE quien en
definitiva determinara la extension de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir la garantla hipotecaria otorgada por el
presente instrumento por otras garantias hipotecarias o por
una carta fianza bancaria otorgada por la misma suma del
monto del gravamen hipotecario que reemplace luego de
un afio de suscrito el presente Contrato, previa autorizacion
de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en
el Anexo N° 8{a), de LAS BASES.
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La reduccion de la garantia hipotecaria se hara en funcion
de la reduccion del saldo pendiente de pago deli
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento con
mantener su valor con los mismos parametros que fueron
utilizados para la constitucion de la garantia hipotecaria
iniciales. La reduccion de la garantia sera aprobada por
COFIDE.

HIPOTECA LEGAL:

En garantia del pago del saldo de precio, sus intereses, asi
como {os gastos, incluidas las costas y costos judiciales que
resulten de un eventual proceso de ejecucion, EL
COMPRADOR deberd constituir en favor de EL
VENDEDOR y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA sobre el bien inmueble que adquiere por este
contrato hasta por un 125% del saldo financiado no
respaldado con la carta fianza bancaria mencionada en el
numeral 5.1.3.1, equivalente a US$ 83,468.75
(OCHENTITRES MIL CUATROCIENTOS SESENTIOCHO
Y 75/100 délares de los Estados Unidos de América).

La hipoteca garantiza todas y cada una de las obligaciones
del Contrato de Compraventa y, en especial, el pago de las
cuotas del financiamiento, sus intereses, asi como los
gastos, incluidas las costas y costos judiciales que resuiten
de un eventual proceso de ejecucion. '

Las indicadas garantias reales deberan extenderse a las
construcciones, derechos, terrenos, porcentaje de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho o por derecho le correspenden a EL LOTE.

E! inmueble adquirido y entregado en hipoteca esta libre de
gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacion que
limite o restrinja su dominio o libre disposicion.

La hipoteca legal materia deil presente se inscribe de oficio
en los Registros Publicos, bajo responsabilidad del
registrador, simultineamente con el Contrato de
Compraventa, conforme fo dispuesto en el articulo 1119 del
Cadigo Civil.

Queda expresamente acordado que luego de transcurrido
un (1) afio de la suscripcién del presente contrato, EL
COMPRADOR, previa renuncia y contando con la
autorizaciéon de COFIDE, podra sustituir la hipoteca legal
por otras garantias hipotecarias o por carta flanza bancaria
otorgada por el monto del gravamen hipotecario.
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La carta fianza bancaria antes referida debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en
el Anexo N° 8(b), de LAS BASES.

La reduccion de la garantia hipotecaria se hara en funcion
de la reduccién del saldo pendiente de pago del precio,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con fos mismos parametros que fueron utilizados para
la constitucion de la garantia hipotecaria inicial. La
reduccion de la garantia sera aprobada por COFIDE.

Pre-Pago: Durante el plazo de siete afios previsto en el acapite b)
del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra
efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del
saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer
lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectie el
pago; vy, (iii) en tercer lugar, a la amortizacion del capital hasta el dia
del pago, inciusive.

Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que cualquier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del
precio de venta, devengara adicionalmente al interés compensatorio
establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera
equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica la
Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a EL
COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral. :

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo incurra
en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacion alguna en
forma previa para efectos de la aplicacion de la tasa de interés
moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de
EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE quedara
plenamente facultado a ejecutar ia Carta Fianza bancaria conforme a
lo indicado en el numeral 5.1.9.

Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR, se producira la suscripcion del presente Confrato.

Entrega de EL LOTE: EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido
conforme a los términos del presente contrato, le sera entregado en
el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por escrito por el
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, a més tardar dentro de las 72
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horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara
mediante Acta de Entrega con intervencion de Notario Pdblico, Juez
de Paz o Autoridad Policial a opcion y por cuenta de EL
COMPRADOR, en la cual se especificara el bien inmueble que se
esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora
sefialada, o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este
extremo es de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568 del Céadigo
Civil.

5.1.8 Precio del Agua.- Queda acordado que el precio inicial del agua de

regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,
ascendera a US$ 0.025 por metro cubico de agua suministrada.
Dicho precio serd mantenido por un plazo minimo de 3 afos,
contados a partir de la suscripcién del presente Contrato por LA
VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
podra ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
o quien lo sustituya, en funcién a las caracteristicas técnicas de la
operacién de regadio y al mantenimiento de la infraestructura
necesaria para proveer y suministrar dicho servicio, contando con la
participacion de los usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico
del Distrito de Riego, una licencia de uso de agua por el volumen de
diez mit (10,000) metros cubicos por hectarea neta por afio, hasta por
un total de 407,000 metros cubicos por afio por EL LOTE materia de
venta.

Ejecucion_de Garantias.- Queda expresamente pactado que en
caso EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas
del saldo financiado del precio de venta y/o de los intereses
compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra
obligaciéon prevista en el presente Contrato, COFIDE podra ejecutar
ias garantia hipotecaria y/o la Carta-Fianza indicada en el numeral
5.1.3.1, bastando para ello un requerimiento efectuado por conducto
notarial, expresando simplemente que EL COMPRADOR no ha
cumplido con las obligaciones asumidas en virtud del presente
Contrato, cuyo cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.

La presente Clausula Penal sera aplicable iguaimente en caso que el
incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o cualquier
causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacion se pacta de acuerdo al Articulo 1317° dei
Cadigo Civil.
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5.1.10 Aceleracién de Plazos. En caso que ocurra el incumpiimiento de
dos cuotas consecutivas, COFIDE podra dar por vencidos todos los
plazos y demandar a EL. COMPRADOR el pago del integro de la
suma adeudada, quedando facultado COFIDE a ejecutar todas las
garantias constituidas en su favor en virtud del presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

6.1.1 En lo que respecta al LOTE que esta adquiriendo EL COMPRADOR
y a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u ocupante.

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
7.1  Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2 de
la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econémica que consta en
el Anexo N° 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado
conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del
numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta,

7.1.2 Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
Cladusula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcién del
presente Contrato y velar porque éstas queden adecuadamente
inscritas en los registros pertinentes. Por excepcidn, en caso que EL
COMPRADOR no pudiera obtener la inscripcién de la hipoteca
constituida en virtud del presente Contrato, LA VENDEDORA le
podré conceder un plazo adicional, que sera fijado por esta Gltima, a
fin de que se cumpla con la respectiva inscripcion.

7.1.3. Entregar a la suscripcion del contrato la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de inversidn, con arreglo a lo dispuesto por
el numeral 5.7 del Capitulo V de |LAS BASES.

7.1.4 Gestionar y obtener las correspondientes licencias, autorizaciones,
permisos, registros y demas documentos ante las autoridades
pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar con relacién a
EL LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro del marco legal
vigente.
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7.1.5 Cumplir con el Compromiso de Inversién sefalado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato.

7.1.6 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura plblica sean necesarios para lograr la inscripcién registral a
su nombre del bien inmueble que esta adquiriendo.

7.1.7 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo para

- ;db tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la
L Clausula Quinta de este Contrato.

- 7.1.8 Suscribir los documentos, contratos y escrituras pUblicas que sean
necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

7.1.9 Suscribir la escritura pablica que esta Minuta origine.

= 7.1.10 Aceptar que COFIDE, es la entidad encargada de la supervision,
: administraciéon y cobranza de las obligaciones previstas en el

presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
- emanadas del Contrato de Supervisién, Administracién y Cobranza
- suscrito.con LA VENDEDORA.

- 7.1.11 Asegurar el bien descrito en el Anexo N° 5 sobre el cual se
; constituye hipoteca y entregar debidamente endosada la pdliza en

favor de COFIDE dentro de ios diez dias habiles posteriores a la
—_ Fecha de Cierre.

7.1.12 Otras obligaciones derivadas del contrato.
OCTAVO.- CARGAS Y GRAVAMENES

8.1 LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se
: encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
e extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicién, obligandose en todo caso a la eviccion vy
saneamiento que manda la ley.

8.2 LA VENDEDORA declara que, a la fecha de firma del presente contrato, a
su leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa,
municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE
que ha dado en venta a EL COMPRADOR. Igualmente, declara que no

D conoce existan hechos que puedan ocasionar oOrdenes como las

: mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara

conocer toda la informacion relativa a EL LOTE que estuvo a su disposicidén
= en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR

’ declara que tuvo acceso a ella y que si no accedid a la misma lo fue por su

propia voluntad.




8.3.

8.4.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR (e dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con EL LOTE
es cierta y vdlida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la
cosa y el precio de compra pactado.

NOVENQ. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefalan :

9.1

9.2

9.3

94.

9.5

9.6

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las circulares
expedidas por el CEPRI y la resolucion de Adjudicacién de la Buena Pro por
parte de! CEPRI.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
presente Contrato.

EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, tituios
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir con la diligencia considerada necesaria
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de EL LOTE que
esta adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcidn y entrega del presente contrato por parte de EL
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR y por las leyes y
normas del pais de su constitucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el gjercicio
de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha
autorizacion sea necesaria, ya sea por la naturaieza de las actividades y por
propiedad de los bienes.
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9.7

9.8

9.9

9.10

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a
aquellas presentadas con su oferta, para la celebracion de este contrato y
su ejecucion,

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto,
una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el
mismo le seran legalmente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de
las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

LA VENDEDORA declara que:

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

Ha cumplido las leyes y reglamentos del Peru, incluyendo de manera

“enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocidn de fa Inversion

Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674
y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

No existe en relacién con EL LOTE, accidn, litigio, proceso ante los drganos
jurisdiccionales o proceso arbitral, 0 procedimientos administrativos que
prohiban, se opongan o impidan la celebracién del presente Contrato y/o el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las
leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos
que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las
que va tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.
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- 10.8 Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
o disposicion societaria que afecte la libre transmision de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.
"' 10.9 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucion de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en e! presente Contrato.
- DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS
;—11.1 De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo No. 776, LA
T VENDEDORA se encuentra inafecta a! impuesto Predial .
11.2 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL COMPRADOR
"'" asumird la condicién de contribuyente para el efecto de! Impuesto Predial, a
‘ partir del 1 de enero del 2,001.
—_—

11.3 Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de
cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR v a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,

~ la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA VENDEDORA esta

. obligada a presentar la declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del

Decreto Legislativo No. 776.

o 11.4 Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la Municipalidad
dentro de cuya jurisdiccién se encuentra EL LOTE, ia adquisicién que ha
- efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.
11.5 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo
- 25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.
11.6 Cualquier ofro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de EL
- LOTE, seran de cargo de EL COMPRADOR.
J "'“ DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO '
[ﬁ
12.1 El presente Contrato debera ser elevado a escritura plblica. Los derechos
—_ notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
! publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.
12.2 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL COMPRADOR
” de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente
Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras pUblicas
resultantes. Todos los gastos que elio irrogue ya sean notariales o
"' registrales, seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.
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DECIMO TERCERO.- COMPROMISO DE INVERSION
- 13.1 Con sujecion a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga
o irevocablemente a ejecutar en EL LOTE adquirido y en un plazo no mayor
_ a 3 afios, contados desde |a fecha de suscripcion del presente contrato, las
; inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras contenidas en su Oferta
Econdmica y cuyo monto total asciende a US$ 40,700.00 {CUARENTA MiL
SETECIENTOS Y 00/100 ddlares de los Estados Unidos de América), de

conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V de las Bases
de la Subasta Pablica.

~ ;* Se considera inversion de capital fijo al empleo de recursos financieros
| destinados a la adquisicion y/o construccion de bienes y servicios de capital
(maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversion, etc.), a su
instalacion y montaje y que han de ser utilizados en méas de un proceso
productivo anual de una explotacién agroindustrial, agroexportadora o©
pecuaria. En lo relativo a inversion en sistemas de riego, sélo se aceptaran

2 aquellas que se destinen a sistemas de riego tecnificado. En el Anexo N° 7
del presente Contrato, se detallan los rubros de las inversiones de capital
fijo y desarrollo de tierras a ser considerados para la ejecucidén del

- compromiso de inversion.

El compromisc de inversion debera ejecutarse sin variacion , en las areas

- de terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente

b contrato.

- 13.2 EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta
: debidamente las partidas de inversidn en un Registro de Inversiones

Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su local
. social, consignando en dicho registrc las facturas de adquisicion,
' construccién, instalacién y montaje y que forman parte del costo de la
inversion. Sin perjuicio de lo anterior, EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversion con facturas, boletas de pago o
. comprobantes de pago, segun sea el caso, documentos estos que deberan
L estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad normales
de EL COMPRADOR, de acuerdc a principios de contabilidad
generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que e! Auditor de Inversion no debera considerar
ninguna posicion adoptada por aquel para tal fin y sélo debera considerar
los criterios de elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de Ia clausula
Décimo Tercera en conexidon con su revision y examen del Registro de
Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

= 13.3 Auditor de inversién: E! supervisor de inversion, designara a la entidad que
. actuara como auditora del compromiso de inversibn asumido por EL

COMPRADOR. LA VENDEDORA asumira el costo de los honorarios del
- Auditor de Inversion.




- 13.4
_

13.5
: | a—

13.6

El Auditor de Inversion deberé verificar que las inversiones se hayan
realizado de acuerdo al detalle establecido en el Numeral precedente.

La revision y examen del Auditor de Inversion, se efectuara al término de
los plazos de ejecucién de los compromisos de inversion detallados en el
Numeral 13.1 precedente. Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de

- Inversion podré inspeccionar y verificar el avance de las inversiones, sin

restricciones ni limitaciones de ningun tipo. El proceso de verificacion de las
inversiones ejecutadas se podra efectuar antes del plazo detaliado en el
Numeral 13.1 precedente, cuando asi sea solicitado por EL COMPRADOR,
y siempre que manifieste que ha cumplido con las inversiones
comprometidas.

EL COMPRADOR procedera a otorgar todas las facilidades e informacion
que sea requerida por ei Auditor de Inversion a fin de que éste cumpla con
su labor. Al término de cada uno de los plazos de los compromisos de
inversion a que se hace referencia en el Numeral 13.1 de la presente
Clausula, el Auditor debera revisar y verificar la ejecucion de las inversiones
comprometidas. El Auditor de Inversidbn debera emitir un Informe de la
revision efectuada dentro de los 30 dias de haber completado dicha
revision, cuyo dictamen debera consignar de manera fehaciente el
cumplimiento o incumplimiento de los compromisos de inversion asumidos
por EL COMPRADCOCR.

El informe con su dictamen serd entregado por el auditor de inversion al
Supervisor de Inversion, asi como a EL COMPRADOR. Si EL
COMPRADOR manifestara su desacuerdo con el contenido del informe,
dispondra de 15 dias Utiles para sustentar o responder ante el Supervisor,
las observaciones planteadas en ei mencionado informe. Transcurrido este
término, el informe quedard a firme v el supervisor de inversion notificara
por via notarial a EL COMPRADOR, para cumplir, si ese fuera el caso,
dentro de los siguientes 30 dias calendario, con los compromisos de
inversion asumidos en el presente contrato.

El supervisor de inversion daré por cumplido los compromisos de inversion,
cuando el Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario
antes mencionados, un certificado que corrobore que se han levantado las
observaciones planteadas, o que se ha dado cumplimiento a los
compromisos de inversion en los términos establecidos en el Numeral 13.1
de la presente clausula.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL. COMPRADOR no cumpla con la
obligacion prevista en el Numeral 13.5 de la presente Clausula, la entidad
supervisora podra ejecutar como penalidad ia garantia sefialada en el
numeral siguiente, en cuyo caso, la ejecucion operara en forma automatica
mediante carta notarial, sin perjuicio de los dafios y perjuicio ulteriores que
sean ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

17

267



13.7

GARANTIA DEL COMPROMISO DE INVERSION.- EL  COMPRADOR

entrega a la firma de este contrato, en garantia de fiel cumplimiento del
Compromisos de Inversiéon, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
irrevocable, incondicionada, sin beneficio de excusion, renovable y de
realizacién automatica, por un plazo de vigencia suficiente hasta el total
cumplimiento del Compromiso de Inversion, emitida por un monto
equivalente al 25% del monto total del Compromiso de Inversién asumido
por EL. COMPRADOR por ia suma de US$ 10,175.00 (DIEZ MIL CIENTO
SETENTICINCO Y 00/100 ddlares de los Estados Unidos de América), de
acuerdo a lo establecido en el numeral 5.7 de las Bases de la Subasta
Publica.

Si dentro del plazo establecido EL. COMPRADOR cumple con ejecutar el
compromiso de inversién a que se hace referencia en el Numeral 13.1 de la
presente Clausula, se le devolvera la correspondiente carta fianza . Para
tal efecto, se debera contar con la conformidad del Supervisor de Inversion.

La Carta Fianza se mantendra vigente mientras el compromiso de inversion
no haya sido cumplido en su totalidad en los términos pactados en el
presente contrato. El texto de la carta fianza antes referida se adjunta al
presente contrato y forma parte del mismo, como Anexo N° 6.

- DECIMO CUARTO.- DISPOSICIONES VARIAS

14.1

14.2

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectives para que los revise (y asi lo ha
hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL
LOTE. Asimismo, EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA
VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha
hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes
mencionado, Yy que considere necesario y apropiado para poder tomar una
decision con previo conocimiento de dicho bien. EL COMPRADOR
reconoce Y acepta que su decision de celebrar el presente Contrato se basa
exclusivamente en su propia revision e investigacion de EL LOTE. EL
COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones
o garantias (ya sean expresas o implicitas) que no consten en el presente
Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda
tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.9 y 13.6 del presente contrato y de todas
las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en el
presente Contrato, deberan ser pagadas en Dolares de los Estados Unidos
de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Cadigo Civil del Peru.
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- 269
DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO |

15.1 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros
o causas no imputables a él, en caso de incumplimientc de cualesquiera de
las obligaciones asumidas en este Contrato.

15.2 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra ejecutar
la Carta-Fianza y/o la garantia hipotecaria otorgada a su favor, sin perjuicio
de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 de! presente Contrato.

- DECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

D: 16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe, por un periode no mayor de
treinta (30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la
notificacién escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente
Clausula. Cada parte tiene la obligaciéon de nombrar a su arbitro dentro de
los diez {10) dias calendario siguientes de recibida la notificacion de la otra

~- parte. En caso de que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el

i nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima

con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de

- Arbitraje Nacional e Internacional.

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
— tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
| pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por la
Camara de Comercio de Lima. EIl tribunal arbitral tendra un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacién para llegar a un acuerdo
del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

i 16.3 E! arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
S arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas en
la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

| 16.4 El laudo arbitral debera senalar a quien le corresponde los gastos y costos
—_ correspondientes al arbitraje.
» 16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perq, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.
DECIMO SETIMO.- ANEXOS
' Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos:
- 17.1  Anexo No. 1: Copia de la Oferta Economica del Adjudicatario.
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17.2 Anexo No. 2: Copia del Acta Notarial de la Subasta.
17.3 Anexo No. 3: Cronograma de Pagos.

17.4 Anexo No. 4. Copia de la Carta-Fianza que garantiza el pago del saido del
precio.

17.5 Anexo No. 5: Descripcion del inmueble hipotecado.

17.6 Anexo No. 6:Copia de la Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento del
Compromiso de Inversién

17.6 Anexo No. 7: Rubros a ser tomados en cuenta como inversiones
acreditables para el Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Perd, para efectos derivados del mismo.

18.2 Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se
entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio
que consta en la parte introductoria del presente contrato.

18.3 Cualquier cambijo de domicilio debera ser notificado por escrito a la otfra
parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De
no hacerse tal comunicaciéon, se entendera que el o Ios domicilios
consignados en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2
de la presente Clausula.

DECIMO NOVENOQO.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo

requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
_por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicién de este Contrato sea considerado
invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decision judicial

20
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debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicidn del presente Contrato.

VIGESIMO PRIMERO.- GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia de EL LOTE, asi como el otorgamiento de la
Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta, gastos notariales, registrales,
incluyendo un Testimonio de ia Escritura Pdblica para LA VENDEDORA, o
cuaiquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de EL COMPRADOR.

VIGESIMO SEGUNDO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cadigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de

buena fe contractuales.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
igualmente validos, el dia 2.2, del mes de junio de dos mit.

i

LA VENDEDORA

A

f 2

RI
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MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA

Trujilo ...} .....de \MQ\' 29 del 2000

.....................................

Sefiores
CEPRI TIERRAS
Presente.-

Ref. : Subasta Publica Internacional N° 6 para la Venta
De Tierras del P.E. CHAVIMOCHIC

Postor. }VQQ\O\S%QAD\“QED?OK‘\&“)&Q A Ob\\ 2

De nuestra consideracion :

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia
por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta econémica la cual esta,
expresada en Dolares de los Estados Unidos de América. Asimismo, queda establecido
que mediante la presente Oferta Econdmica asumimos el compromiso de Inversion
correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el Anexo N° 9 de las Bases de la Subasta.

OFERTA ECONO A :\- \- \~

NOTA : EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS
SE TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS.




ANEXO N°2

mavyo
‘Sﬂ Y Mart{l]o

B a
R
CX’ NOTAKIA - ABOGADA =

TRUL LO - PERY
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 6 PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOQCHIC

ACTAN®2

LOTE N° 10.5-VII1 - SECTOR 1V

Continuando con la Subasta Piblica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases, a los avisos publicados, y
a las Circulares notificadas a cada uno de los postores, siendo las 10:25 horas del 17 de Marzo
del 2000 y encontrindose presentes los Miembros de la Comision de Evaluacion y
Adjudicacion de la Buena Pro de los lotes a subastarse del Provecto Especial
CHAVIMOCHIC, sefiores Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Presidente; Eco. Julio César
Pesantes Rebaza, Vice-Presidente ¢ Ing. Godofredo Rojas Vasquez, Miembro; asi como la
Notaria de la Provincia de Trujillo, Dra. Lina Amayo Martinez, postores y publico en general,
el Presidente, segin el orden de la Subasta establecido (Circular N° 6), anuncio la Subasta del
Lote 10.5-VIII, del Sector IV, con una superficie neta de 40.70 Ha. y con una oferta minima
de US § 113,560.00.

Acto seguido, procedid a otorgar 5 minutos a los postores para la presentacion de sus Ofertas
Econdmicas, invitaindolos a depositar sus Sobres N® 2 en el anfora especialmente
acondicionada para ello.

Concluido el plazo, los sobres fueron recogidos y abiertos por la Notaria quien procede a
sellarlos, firmarlos y entregarlos al Presidente, quien dio lectura de las ofertas, siendo estas

como se detalla a continuacion:

Nombres Oferta Economica US §
CENTRO RENAL DEL CALLAO 118.030.00
SALVADOR RICRA CELSO ARTURO 116,000.00
ARZOBISPADO METROPOLITANO DE TRUJILLO 174,250.00

La Comision por medio de su Presidente otorgd la Buena Pro a ARZOBISPADO
METROPOLITANO DE TRUJILLO. con la Oferta Economica de US$ 174,250.00 (CIENTO
SETENTICUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS), por corresponder a la mayor Oferta.

Se deja constancia que no s¢ presentd obscrvacion alguna.

Siendo las 10:35 horas se¢ dio por concluido ¢l acto. suscribiendo los presentes en sefial de
conformidad ante la Notaria que da fé.

Ly

4 &
NOTAR]A-A.BOGADA o
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ANEXON° 3

DATOS GENERALES

Bien Transferido Lote N* 10,5-Vill

Adjudicatario ARZOBISPADOQ DE TRUJILLO

Fecha de cierre 22/06/2000

Monto de adjudicacién 133.580,00

NDICI S

Cuota inicial 10,00%

Saldo a financiar 90,00%

Piazo de pago 7 afios

Piazo de Gracia 2 afios

Cuota inicial 13.356,00

Monto financiado 120.195,00

Tasa Libor a 180 dias §,91125

Tasa Libor a 180 dias + 2 % 8,91128

Tasa efecliva a cobrar 9,31916% {[1+{{tasa Libor a 180 dias + 294 / 360)/100)}"360 - 1}*100

Cron gstimado:

Nro. Fecha Interés Amortizacién Mora Total Saldo
Cuota Vcto. Principal Pagado Principal

1 2211212000 5.569,19 0,00 0,00 5.569,19 120.195,00
2 2210612001 5.538,07 0,00 0,00 5.538,07 120.195,00
3 221122001 5.569,19 0,00 0,00 5.569,19 120.195,00
4 221082002 5.538,07 0,00 0,00 5.538,07 120.195,00
5 221122002 5.569,19 12.019,50 0,00 17.588 69 108.175,50
[ 22/06/2003 4.984.26 12.019,50 0,00 17.003,76 96.156,00
7 22/12/2003 4,455 35 12.019,50 0,00 16.474,85 84.136,50
8 22/06/2004 3.898, 44 12.019,50 0,00 15.917,94 72.117.00
9 2211212004 3.341,52 12.019,50 0,00 15.361,02 60.0897,50
10 2210612005 2.769,04 12.019,50 0,00 14.788 54 48.078,00
11 22/12/2005 2.227 68 12.019,50 0,00 14.247,18 36.058,50
12 22/06/2008 1.661,42 12.019,50 0,00 13.680,92 24.039,00
13 2211212006 1.113,84 12.019,50 0,00 13.133,34 12.019,50
14 2210612007 553,81 12.019,50 0,00 12.573,31 0,00
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OFTRUJILLO . ... .. FIANZAEMITIDA POR ORDEN.Y CUENTA
CAL FRANCISCO PIZARRO 620~~~ ARZOBISPADD DE TRUJILLO
TRUJILLO: ‘ o o i

PRESENTE.-

TRUJILLO, 12 )& JUNIO DE 2000
_ _ Carta Fianza Nro. '=001'1*0249—9800005975-02
:vr-‘uoups o . T : : fF‘n- 6 PI 12 DE JUNIO DE 2001

. DIREGCION. EJECUTIVA FOPRI Y/O CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A. COFIDE..
lPostor ARZOBISPADO DE TRUJILLO ’

. ’l‘ L

Ref Subasta Internacmnal para Ia Venta de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

Por medlo de la presente nos constlturmos en favor del PROYECTO: ESPECIAL CHAVIIVIOCHIC y/o,
CORPORACION 'FINANCIERA. 'DE: DESARROLLO 'S.A.(COFIDE). como fiadores - solidarios de los’
sefior/es.:ARZOBISPADO DE TRUJILLO con €l fin de garantizar el pag__' ‘dalsaldo del ptecio estipulado, .
los intereses: compensatorios: y.‘moratorios "pactados y todas 'y.cada.una de las deinds obligaciones”
.contenidas en: el contrato: de: Compra-Venta Los Lotes Nro:‘10 5-VIII£ detl: sector v, celebrado con el
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC ' f

'Lé." ,esente ﬂanza tiens &l caracter de: soltdana mcondlcmnada wrevocable y de reallzacion automatuca
carece: del beneficio dé ‘excusién’y. se extlende Rasta- por el monto de US$12, 019 50(DOCE MIL.{:
'DIECINUEVE 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA)

Esta fianza estara vugente por un plazo de. un, (1) aﬁo contado desde el dia 12 de Junio del 2000, méas
quince dids adicionales; esto es; gue vencera el dia 12 de Junio del 2001 Sin embargo; al: vencimiento
deberemos renovarIa obllgatona Y. automahcamente “en 10s mismos términos. y COI'IdICIOI’IeS en forma.

Para que procedamos a honrar esta flanza bastara que el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o

CORPORACION FINANCIERA ﬁE DESARROLLO S.A. COFIDE no.envie, antes del vencimiento del

. plazo consignado en: el Artlculo 1898 del Codido Civil, una- carta notarial requiriéndonos el pago y en la:

< cual’ se exprese sumpIei‘nent 5 "giie . nuestro fiado ha mcumphdo con Ias obhgaCIones asum|das en el
Contrato cuyo cumphmiento se garantlza por esta flanZa ‘

us$12,019.5o********

Sobre el pamcular dada Ia calldad de mcondlcmnada y de reahzacubn automatica de la presente carta
flanza nos comproimetemos a pagares el monto total de la fianza inmediata. -

l Sin j(')tro,pa,r:tic;lar, nos es'grato.su'scribirnos de Ud./s.

" Atentamente;.

i

00061306

i

RUC 10013020 REFRENDO: €B39600061306A0Z02497/16:56:15
us$s  12,019.50

PARA CONFIRMAR LA EMISION DE ESTE DOCUMENTO LLAMAR AL TELEFONO (01) 211-1708
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Programa:
Bien Adjudicado

ANEXON®5

Adjudicatario

ARANTIA INMOBILIARIA

redios urbanos
Propietario/s

Ubicacidén

ARZOBISPADQ DE TRUJILLO.
Calle Ayacucho N° 676 - 680

Distrito Trujillo

Provincia Trujillo y Departamento La Libertad

Zonificacion y Uso Actual

onificacion :
oeficiente Edificacion :

Terreno desocupado
Zona Reglamentacién especial

Valor Garantia
" Valor Realizacion
Valor a considerar

Observ. : se adjunta informe

US$ 167,212.00
US$ 167,212.00

2.5
Area Estructuracion Urbana: 1V
rUso Actual Desocupado
Linderos
Frente Calle Ayacucho, con 12.65 ml.
Derecha Propiedad de terceros, con 25.00 ml 19.30 ml 3,10 ml 4.85 ml.
[zquierda Propiedad de terceros, con 17.50 ml 31.75 mL
Fondo Propiedad de terceros, con 15.20 ml.
Area m2 Terreno Ocupada Techada
T erreno 637.00 m?
Inscripcién de Dominio Oficina de Registros de Trujillo.-
Fichas N° 00048709
Estado Antigiiedad Servidumbre Gravamenes Poliza Seguros
No se conocen No tiene No se conoce
Valuacion (valor en US$)
Fecha Valuacion Arancelario Reposicion Comercial Realiz. Inm.
No se conoce US$ 222.950.00 US$ 178,360.00
Valuador
CIp SBS CONATA CTTP
48728 850-99
Observacion alores a considerar VTO. BNO.
Valor Comercial US$ 222,950.00

Jrecha: 05 junio

GINO LAYSECCA ZOPtt

Gerente (Gensral

Repav N* 8580.99

de 2000
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Postor Arzob|spado de Trupllo

iPo: ‘medlo de‘. "

::ARZ

SEsta ﬂanza estara vugente por u” plaz 0;:__, S

iPara qUe procedamos a. honra esta fi
CORPORACION FINANCIERA E DESARROLLO S.A. - COFIDE nos envié, antes del vehcimiento del
plazoiconsigando en el Aiticulo’ 1898 del Codigo Civil, una: carta riotarial requiriéndonos el pago.y enla’
= cual sé exprese: sump!emente ué .nuestro fiado ha mcumplldo con Ias obhgacnones asumldas en: el‘

: XO N°6
Banco Continenfal © 277

OF TRUJILLO L et FIANZA EMITIDA POR ORDENYCUENTA

CAL FRANCISCO: PIZARRO 620 S o ARZOBISPADO DE: TRUJILLO
TRUJILLO ‘ . : '

PRESENTE.:

TRUJILLO 13 DE JUNIO BE 2000
T R - Garta Fianza Nro.:0011« 0249-9800005967 09’
.ﬁp,w”m - S Veneesl42DE JUNlO DE2001

Dlrecc:on Ejecutlva FOPRI y/o Corporacnén Fmancnera de Dezsarrollo S A COFIDE

iDe nuestra conmderacmn

2 présente, nos’constltmmos en favor del PROYEL "o ‘ES‘PEmAt_ CHAVIMOCHIC yio
‘CORF’ORACION F!NANCIER' "'“‘DI_E‘S.AR_ROLLO SA (CO‘ID ). coma. fiadores ' solidarios dél

0 d& Inversion qué ha asurnido, de
‘del sector v, celebrado con el

.automahca ‘carece del beneﬁmo de; ex0usuon y sé extlende hasta por él.monto; de US$“10 175 OO(DIEZ
gMIL CIENTO SETENTA Y CINCO 00/100 DOLARES D - LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA).

;dias adlclonales esto e "q" '

za, bastaré que el F’ROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o?

Contrato cuyo curnphm 0 se arantiza por: esta fnanza

. dada: Ja. cahdad de mcondlc:lonada y de reallzac;lon automatlca de. |a presente carta
rome emos a pagarles el monto total de la flanza en fon'na mmechata

rinos es grato suscnblmos de Ud Jds.

:i" Atentamente - /)

8 P|N'lls YR
Jala Gemén Opel'l-ﬂ"l

peBRO msnenos A,
Gostor Comdﬁd

00061301

Ill

i

RUC 10013020 REFRENDO: C839600061301A0Z0249:/12:45:53
: us$ . 10,175.00

PARA CONFIRMAR LA EMISION DE ESTE DOCUMENTO LLAMAR AL TELEFONO (01) 211-1708
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ANEXO N° 7

Inversiones Acreditables
Magquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (goteo, aspersién,
microaspersion)

Desarrollo fisico de las tierras (nivelacién, despiedre, subsolado, adquisicién y
aplicacion de materia organica).

Caminos internos.
Cortinas rompevientos, cercos.
Viveros, adquisicién e instalacién de plantones y semillas

Plantas de procesamiento agroindustrial hasta el 20% del Compromiso de
Inversion

Infraestructura para la electrificacion y bombeo.

22
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“ OFICINA REGISTRAL REGIONAL S . o
REGION LA LIBERTAD Recibo Mo.: 48322
"ORRLL"
_ COFIA LITERAL DE DOMIMIOQ
" OFICINA DE TRUJILLO ‘ Y o
‘rv TSI :
’ ) ‘ . . T J’ l{ ' é u
- El Registrador gue suscribe, 'S]IVU # Qtnﬁ.
CERTIFICA: ° LYy 0 fy] "
- Que sobre el inmueble , ubicado en @ SLliﬂ I .t
 SECTOR @4 LOTE 18.5-VIII 4 A(,“
TERREND RUSTICO AREA: 48.70 HAS.
i de propiedad de =
FROYECTO ESFECIAL DE CRAVIMOCHIC
,—ﬁ‘ DISTRITO: VIRU DEFARTAMENTO: LA LIBERTAD
RIEN: IMDIVIDUAL
? Inscrito a Fojas del Tomo 6 Ficha FR19871 de el Registro
de Propiedad de Inmuebles de fa Libertad.

Corre los asientos de dominio, cuyos tenores literales son como sipguen:

A. ANTECEDENTE DOMINIAL: Tomo 575, Folio 363, Partida CXIII. Fres. 02.85.97 a
~as 13.@8'd91‘T9m0 5, Asiento 8155. Recibo M2 2794].

'B. DESCRIFCIONM DEL IMMUEBLE: Ubicacién: Distrito: Viru, Provincia: Viru,

Lapartamento: La Libertad, Lote 18.5-VIII Area: 41.84H4s. Linderos: Por el

* lorte, lote 1@8.5-VII en linea recta de 998.3B2ml.; por el Sur, lote 18.5-IX en

“iinea recta con 879.582ml.; por el Este, lote 1B.5-VIIA y drea marginal litigio
1 en linea quebrada de 3 tramos de 599.6%9@ml.; por el Oeste, camino de servicio
el sublateral Lo.5 en linea recta de 449.719ml. Trujillo, 12.85.96. Firmado:
‘whert Zavaleta N. Registrador.

=n.2 ACLARACIONM :E1 rubro b.l que antecede gueda aclarado en el sentido de que la
rresente parcela a pertenece al sector IV, segin consta de titulo archivado.
F~16-81-98 Firmado Dr.ROBERT S.ZAVALETA MEYRA

segistrador.

¥ pun

VAM

lesce

~

Av. Victor Larco 1212 Urb. Los Pinos Telefax 284112 282153 - Trujilla - Pert - Carreo Electrénico: orrli@chanchan.rcp.net.pe
Chepén : Mz. C lote 1 Urb. Palma Bella Teif. 044-561952 - San Pedro de Lloc : Dos de Mayo s/n Teif. 044-528394
Sanchez Carrién : Jr. San Martin 380 Telf. 044-441027 - Otuzco : Andrés Caceres 860 Telf. 044-436052

}Rep!e:“ .

Yoen



280

———
OFICINA REGISTRAL REGIONAL
REGION LA LIBERTAD
- "ORRLL"
' VIENE
-~
R.3.-ACLORACIOM:La descripecidn del inmueble se aclara para precisar gue tiene un

Area de 48.78 has., ubicado entre las coordenadas Norte:3'07@,464.647 -

9 071,293.581. Este:734,274.739 - 735,396.757, con los sgtes. limites: Norte:Con

el lote 18.5-VII, en linea recta de 3 tramos, entre los vértices

— Mro.1(734,493.587E - 9°671,293.581M) y Nro.1R(735,358.737E - 9°876,861.36M) con

? una longitud de 988.459 ml. Sur:con el lote 18.5-IX, en linea recta de 3 tramos,
entre los vértices Nro.3(735,038.554E - 37670,464.647M) y Mro.4(734,272.73%E ~

— 3*(378,90@8.784M) con una longitud de 873.522 ml. Este:con camino de uso comun y

: area de propiedad del Froyecto Especial Chavimochic en linea quebrada de 3
tramos, entre los vertices Mro.l1-R(735,356.757E - 3*678,801.336N) y

o~ Mro.3(735,838.554E ~ 37078, 464.647M) con wna longitud de 589.861 ml. Oeste: con
camino de servicio del sublateral 18.5 en linea recta de 1 tramo, entre los
vértices Mro.4(734,274.73%E —- 97870,788.784M) y Mro.1(734,433,587E -
9°371,293.581N) con una longitud de 449.719 ml. y con un perimetro de 2,987.561

-— ml.Se realiza la presente

‘ aclaracion en merito a solicitud de parte, planos y memoria descriptiva gque se
adjunta, documento con firmas certificadas ante not.Doris Faredes Haro. el

- 99.11.99. Pres.@9.11.99.Hrs.11:18. As.5813 Tomo 5 del D. Der.S5/6.006.

: rec.Mro. 124532, T.69.11.99.Fdo. Freddy Ticona A. Registrador.

C. TITULOS DE DOMIMIO:

C.1 IMNDEPENDIZACIOM: A favor de suw propietaria EL PROYECTO ESPECIAL DE
CHAVIMOCHIC segun consta de la solicitud, Memoria Descriptiva y Flanos que se
adjunta. Trujillo, 12.85.97. Firmado: Robert Zavaleta . Registrador.

-~ Expido el presente CERTIFICADO en Trujillo a las 11:15:45 Hrs.

: del dia 18/84/80

- Recibo Mo.: 48322 por S5/. €. 80

L Dr “rd
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