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REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS

Comité Especial de Promocidn de la Inversion Privada de Tierras y otros

- CONTRATO DE COMPRA-VENTA
MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Senor Notario :

- Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste
el presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el
- PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por don
Godofredo Rojas Vasquez con L.E. N°18114865, conforme a las Resoluciones
Supremas N°s 068-98-PRES y 469-97-PCM, con domicilio para los efectos de
este Contrato en la Av. 2 s/n Parque Industrial Trujillo, Distrito de La
Esperanza, Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad; y de la ofra
parte y como EL COMPRADOR AGRO LAS DUNAS E.ILR.L., con RUC N°.
- 45775364., debidamente representado por don Victor Manuel Ugas de la Torre
‘ Ugarte, con L.E.. N° 08268020, conforme aparece del Testimonio de
Costitucion de la empresa, de fecha 11.11.99, extendida ante la Notaria
Publica Genoveva Cragg Campos, doctora Genoveva Cragg Campos, € inscrita
en la Partida N° 11134974 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima y Callao, Oficina Lima; con domicilio para los efectos de este
Contrato en Calle Carlos Acosta N° 165, Distrito de San Isidro, Provincia de
Lima, Departamento de Lima. Asimismo, interviene en el presente Contrato
como Garante Hipotecario, don Victor Manuel Ugas de la Torre Ugarte, con
L.E. N° 08268020, en adelante EL GARANTE.

Interviene en el presente contrato la Direccién Ejecutiva FOPRI, con RUC
38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval
y Moreyra, Edificio Petro Pert - Piso 9, San lIsidro - Lima, quien procede
— debidamente representada por su Director Ejecutivo Sr. Alberto Pasco Font
: Quevedo, identificado con L.E. N° 0822586, en adelante FOPRI, en los
términos y condiciones siguientes:

PRIMERO .- ANTECEDENTES

— 1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
‘Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgd la
Ley de Promocioén de la Inversion Privada de las Empresas del Estado.
— En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré de interés nacional la
' promocién de la inversién privada y se establecieron las modalidades
bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los

— 6rganos promotores de dicha inversion.




1.2

1.3

1.4

Segun Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95
se precisO que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos
bajo responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso
de promocién de la inversidn privada.

Por Resolucion Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial
‘El Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyd el Comité
Especial que llevara adelante el proceso de promcecion de la inversiéon
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en
adelante EL CEPRI.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de
fas Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC en adelante LAS
BASES, EL COMPRADOR entregé una propuesta u oferta econémica a
el CEPRI, para 1a adquisicién del bien inmueble a que se refiere la
Clausula Tercera de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta
Econémica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se
ha adjudicado la Buena Pro, la misma que forma parte del presente
Contrato como Anexo N° 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS

EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el
presente Contrato se ejecutara de buena fe, segln los términos
redactados en este documento, sin tergiversar con interpretaciones
arbitrarias el sentido recto, propic y usual de las palabras escritas, ni
restringir los efectos que naturalmente se deriven del medo con que las
partes han explicado su voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato séio han side incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aptlicacién y ejecucion del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el
siguiente orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR vy sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares que emita EL CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta PUblica para la venta de las Tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.
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- 2.5 Ei presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las
leyes de la Republica del Peru.

— TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1 El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo
- establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato,
es el Lote N° B-5, Sector V, perteneciente al Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC localizado en el Departamento de La Libertad , Provincia
—_ de Trujillo, Distrito de Salaverry, de propiedad de LA VENDEDORA, que
constituye una unidad inmobiliaria independiente que corre inscrita en

Ficha PR28025 de la Oficina Registral Regional Regién La Libertad

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area bruta de 323.04
ha, sus linderos y medidas perimétricas son :

NORTE.- Con el canal madre y area del I.N.C., en linea quebrada de siete

(7) tramos, entre los vértices N° 23 (723, 739.385 E-9°096,873.892 N) y N°
= 1 (724,381.990 E-9'096,225.142 N) con una longitud total de 1,220.785
o . m.l. SUR.- Con inclinacion al Este, con camino de servicio de uso comin,

en linea recta de un (1) tramo, entre los vértices N° 6 (726,220.695 E-
- 9'092,668.021 N) y N° 7 (725,684.004 E- 9082,203.673 N) con una
longitud total de 709.688 ml. ESTE.- Con area del I.N.C, Cerro Moche y
area de reserva para el nuevo centro poblado Alto Salaverry, en linea
quebrada de cinco (5) tramos, entre los vértices N° 1 (724,381.990 E-
9'096,225.142 N) y N°6 (726,220.695 E- 9'092,668.021 N), con una
longitud total de 4,240.871 ml. OESTE.- Con Carretera Panamericana
Norte y el Canal Madre, en linea quebrada de dieciséis (16) tramos, entre
los vértices N° 7 (725,684,004 E- 9'092,203.673) y N° 23 (723,739.385 E-
9'096,873.892 N), con una longitud total de 5,506.576 ml

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto
de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le sera transferido
“donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni
mucho menos esta obligada a emitir, declaracién alguna de otorgar
garantia con respecto a su condicidon o estado.

34 EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para 1a Subasta

Publica del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, realizdé su propia

—_ investigacién para la evaluacién de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de

venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier

- causa inclusive por desconocimiento de informacion relativa a la
situacion, condiciones y realidad del inmueble objeto de venta, los que



han estado a disposicidbn de los inversionistas a través de las visitas
realizadas a dicho LOTE objeto de la venta. En tal virtud, EL
COMPRADOR reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL
CEPRI TIERRAS, al Estado Peruano, a COPRI, a LA VENDEDORA y/o
a los asesores y funcionarios de éstos por la decisiébn de compra
adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo de
EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL
COMPRADOR la Buena Pro para ia adquisicion de EL LOTE que aparece en el
Acta Notarial de la Subasta cuya copia es parte integrante del presente
Contrato como Anexo No. 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL
COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica que también es parte
integrante del presente Contrato como Anexo No. 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POREL COMPRADOR

5.1 EI Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgd
a EL COMPRADOR l|a Buena Pro en la Subasta Pdblica para la venta
de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. Dicha
Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta
Econémica la que le dio derecho a adquirir el inmueble a que se ha
hecho mencién en el punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato.
En consecuencia, es necesario formalizar por escrito las obligaciones
que se han generado entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como
consecuencia de la compra-venta que han efectuado, lo que se verifica
de conformidad con los siguientes términos :

51.1 Precio _de Compra. El precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Doélares de los Estados Unidos de
América, que resulta de la diferencia entre el monto que éste ha
sefialado en su Oferta Econdmica que forma parte del presente
Contrato como Anexo No. 1 y el Compromiso de Inversion

o estipulado en LAS BASES y consignado en el punto 13.1 de la
© - Clausula Décimo Tercera del presente Contrato. El precio de

compra asciende a US$ 169,280.00 {(CIENTO SESENTINUEVE
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y 00/100 Doélares de Estados
Unidos de América)

5.1.2. Pago del Precio de Compra. E! precio de compra a que se
refiere el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma
siguiente :

a) Una suma equivalente al 10% (diez por ciento) del precio de
compra, es decir, la cantidad de US$ 16,928.00 (DIECISEIS MIL

330



NOVECIENTOS VEINTIOCHO Y 00/100 Dolares de los Estados
Unidos de Ameérica), pagada como cuota inicial por EL
COMPRADOR a la Fecha de Suscripcion de Contrato. El pago
de la cuota inicial es efectuado mediante cheques de gerencia N°
07630083 9, por US$ 15,000.00 s==—pedido—pmmdel Banco de
Lima Sudameris, girado a la orden del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, B& US$ 1,928.00 en efectivo, los mismos que
produciran los efectos de la cancelacidon de la cuota inicial.
Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr dicho pago
seran de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y
comisiones bancarias.

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
152,352.00 (CIENTO CINCUENTIDOS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTIDOS Y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de
America), sera financiado bajo la modalidad de pago diferido,
mediante el pago de 10 (diez) cuotas semestrales consecutivas,
con un periodo adicional de gracia de dos afios (cuatro
semestres), contados a partir del dia siguiente a la firma del
presente Contrato. Sobre el saldo del precic antes mencionado se
devengaran desde la Fecha de Suscripcion del Contrato hasta la
fecha del vencimiento del plazo de siete afios antes mencionado,
intereses compensatorics a la tasa de interés anual de Libor a
seis meses mas dos puntos porcentuales en términos efectivos.
La tasa Libor sera la establecida por cable de REUTERS a las
11:00 horas del dia correspondiente al inicio del semestre en que
debe EL COMPRADOR efectuar el pago de ios intereses
compensatorios pactados. Los intereses se calculan al rebatir y
son pagaderos al vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran
sélo los intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en
Doélares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Codigo Civil.

El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR
mediante cheque de gerencia o cheque certificado a ser
depositado en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el
Banco de fa Nacién, y que sera comunicada a la suscripcion del
contrato en caso de modificacion respecto a la cuenta o Banco,
COFIDE comunicara tal situacion, al comprador con treinta (30)
dias de anticipacion.

Todo gasto por concepto de portes, comisiocnes o similares, o
cuaiquier otro relativo a la cobranza seran de cuenta de EL
COMPRADOR. Los plazos para el pago de las cuotas seran los
previstos en el Cronograma de Pagos que forma parte integrante
del presente Contrato como Anexo 3.
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Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de

garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipuiados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el
presente Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que
resulten de un eventual proceso de ejecucion, y todas las demas
obligaciones pactadas, EL COMPRADOR constituye las

"siguientes garantias :

5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como
condicion previa para la celebracién y firma del presente
Contrato, una Carta-Fianza bancaria solidaria,
irrevocable, incondicionada y de realizacion automatica
sin beneficio de excusion en favor del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC vy/o COFIDE, por US$ 15,235.20
(QUINCE MIL DOSCIENTOS TREINTICINCO Y 20/100
Délares de los Estados Unidos de América). La Carta-
Fianza antes referida se adjunta como Anexo Nro. 4 al
presente documento y forma parte del mismo.

La Carta - Fianza debe ser emitida por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas,
a satisfaccion de LA VENDEDORA . En todo caso, ia
garantia antes mencionada deberd ser renovada
obligatoriamente cada afio por la misma suma en que
fue emitida originalmente y en sus mismos términos y
condiciones. La solicitud de renovacién se efectuara por
COFIDE dentro de los quince dias anteriores a la fecha
de vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el
documento debidamente renovado se procedera a su
inmediata ejecucidén para lo cual bastara una carta
notarial cursada por LA VENDEDORA y/o COFIDE al
banco fiador, indicando que EL COMPRADOR ha

% incumplido y por lo tanto se proceda al honramiento de

la carta fianza.

La reduccién de la Carta — Fianza se hara en funcion de
la reduccidn del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento
con mantener su valor con {os mismos parametros que
fueron utilizados para la constitucion de la Carta-Fianza
inicial. La reduccion de la Carta-Fianza sera aprobada
por COFIDE.

5.1.3.2. EL GARANTE constituyen en favor de Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA
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hasta por la suma de US$ 52,476.80 (CINCUENTIDOS
MIL CUATROCIENTOS SETENTISEIS Y 80/100
Dolares de los Estados Unidos de Ameérica)
correspondiente al inmueble descrito en el Anexo N° 5.

A tal efecto EL COMPRADOR y EL GARANTE se
obligan a perfeccionar la constitucién de dicha garantia
en un plazo no mayor de 60 dias de la suscripcién de la
presente minuta, caso contrario sera de aplicacién el
tercer parrafo del punto 5.4 de las bases, quedando en
consecuencia expeditc el derecho a la ejecucion de la
Carta Fianza referida en el mismo, sin perjuicio de la
facultad de EL VENDEDOR de resolver el presente
contrato por dicho incumplimiento.

EL COMPRADOR y EL GARANTE declaran que el
inmueble entregado en hipoteca se encuentra libre de
gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacion
que limite o restrinja su dominio o libre disposicion.

De la misma forma, EL COMPRADOR y EL GARANTE
declaran que el titulo de propiedad sobre el inmueble
hipotecado tiene una antigliedad mayor a 1 afio.

Como consecuencia de la presente hipoteca, el
inmueble se encuentra gravado hasta por la suma de
US$52,476.80(CINCUENTIDOS MIL CUATROCIENTOS
SETENTISEIS Y 80/100 Ddlares de los Estados Unidos
de América) correspondiente al inmueble descritc en el
Anexo N° 5.

La indicada garantia se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo
que por hecho o por derecho le correspondan,
incluyendo el importe de las indemnizaciones de los
seguros y de la expropiacion.

Las partes convienen en valorizar el inmueble
hipotecado, para el eventual caso de ejecucion judicial
en la suma US$ 63,780.90 (SESENTITRES MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y 90/100Délares de los
Estados Unidos de América).

EL COMPRADOR y EL GARANTE se obligan a
mantener asegurado conveniente y permanentemente
durante la vigencia del Contrato, el inmueble objeto de
esta hipoteca en una Compafila de Seguros a
satisfaccion de COFIDE. La poliza correspondiente
debera contemplar los riesgos necesarios e inherentes a




—

5.1.3.3

la naturaleza, ubicacion y utilizacion del bien otorgado en
garantia y debera cubrir valores que implican la
aplicacion de las reglas de infraseguros por parte de las
compafias aseguradoras, siendo COFIDE quien en
definitiva determinara la extension de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir la garantia hipotecaria otorgada por el
presente instrumento por ofras garantias hipotecarias o
por una carta fianza bancaria otorgada por la misma
suma del monto del gravamen hipotecarioc que
reemplace luego de un afo de suscritc el presente
Contrato, previa autorizacion de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber
sido emitida por alguna de las entidades bancarias
indicadas en el Anexo N° 8(a), de LAS BASES.

La reduccién de la garantia hipotecaria se hara en
funcion de la reduccién del saldo pendiente de pago del
financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento
con mantener su valor con los mismos parametros que
fueron utilizados para la constitucién de la garantia
hipotecaria iniciales. La reduccion de ia garantia sera
aprobada por COFIDE.

HIPOTECA LEGAL

En garantia del pago del saldo de precio, sus intereses,
asi como los gastos, incluidas las costas y costos
judiciaies que resuiten de un eventual proceso de
ejecucion, el COMPRADOR debera constituir en favor
de EL VENDEDOR vy/o COFIDE, PRIMERA Y
PREFERENTE HIPOTECA sobre el bien inmueble que
adquiere por este contrato hasta por un 125% del saldo
financiado no respaldado con la carta fianza bancaria
mencionada en el numeral 5.1.3.1 y garantia hipotecaria
mencionada en el numeral 5.1.3.2, equivalente a US$
105,800.00 (CIENTO CINCO MIL OCHOCIENTOS Y
00/100 ddlares de los Estados Unidos de América).

La hipoteca garantiza todas y cada una de las
obligaciones deti Contrato de Compraventa y, en
especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses, asi como los gastos, incluidas las costas y
costos judiciales que resulten de un eventual proceso de
ejecucion.

Las indicadas garantias reales deberan extenderse a las
construcciones, derechos, terrenos, porcentaje de
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copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo
que por hecho o por derecho le correspondan.

El inmueble adquirido y entregado en hipoteca esta libre
de gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacién
que limite o restrinja su dominio o libre disposicion.

La hipoteca legal materia del presente se inscribe de
oficio en los Registros Plblicos, bajo responsabilidad del
registrador, simultdneamente con el Contrato de
Compraventa, conforme lo dispuesto en el articulo 1119
det Cddigo Civil.

Es aplicable a la presente clausula 5.1.3.3 lo dispuesto
en la clausula 5.1.3.2 relativo a seguros, sustitucion y
reduccion de garantias, y ejecucion de la hipoteca.

5.1.4 Pre-Pago: Durante el plazo de siete afios previsto en el acapite b)
del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra

efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del
saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer
lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, ai pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectie el
pago; v, (iii) en tercer lugar, a la amortizacion del capital hasta el

dia del pago, inclusive.

Queda expresamente pactado que cuaiquier demora en que
incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del precio de
venta, devengara adicionalmente al interés compensatorio
establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual
sera equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica la
Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a EL
COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razon suficiente para que el mismo
incurra en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacién
alguna en forma previa para efectos de la aplicacion de la tasa de
interés moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte
de EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE
quedara plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria
conforme a lo indicado en el numeral 5.1.9.

5.1.16 Fecha de Cierre. En ia Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora

acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, se produc:ra la
suscripcion del presente Contrato.
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5.1.8

Entrega de EL LOTE : EL LOTE que EL COMPRADOR ha

adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera
entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse
por escrito por el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, a mas tardar
dentro de [as 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La
entrega se realizara mediante Acta de Entrega con intervencion
de Notario Publico Juez de Paz o Autoridad Policial opcion y por
cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara el bien
inmueble que se esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste
por el CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y
hora sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva.
En este extremo es de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568
del Cédigo Civil.

Precio del Aqua.- Queda acordado que el precio inicial del agua

de regadio que serd suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,
ascendera a US$ 0.025 por metro cubico de agua suministrada.
Dicho precio sera mantenido por un plazo minimo de 3 anos ,
contados a partir de la suscripcion del presente Contrato por LA
VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
podra ser modificado por e PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC o quien Io sustituya, en funcion a las
caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacion de los
usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por el volumen de diez mil (10,000) metros cubicos por
hectarea neta por afio, hasta por un total de 2'985,200 metros
cubicos por ano por el Lote B-5.

Ejecucion de Garantias. Queda expresamente pactado que en
caso EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas
del saldo financiado del precio por la presente venta y/o de los
intereses compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y
cualquier otra obligacién prevista en el presente Contrato,
COFIDE podra ejecutar las garantias hipotecarias y/o la Carta-
Fianza indicada en el numeral 5.1.3.1, bastando para ello un
requerimiento efectuado por conducto notarial, expresando
simpiemente que EL COMPRADOR no ha cumplido con las
obligaciones asumidas en virtud del presente Contrato, cuyo
cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.
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La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso
que el incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor
o cualquier causa no imputable a EL COMPRADOR.

_ La presente estipulaciéon se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
Caodigo Civil.
— 5.1.10 Aceleracidon de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento

de dos cuotas consecutivas, COFIDE podra dar por vencidos
todos los plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago del

— - integro de la suma adeudada, quedando facultado COFIDE a
ejecutar todas las garantias constituidas en su favor en virtud del
presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

- 6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:
6.11 En lo que respecta al LOTE que estd adquiriendo EL
- COMPRADOR vy a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u
ocupante.

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion
registral a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta
adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
7.1 Son obligaciones de EL. COMPRADOR las siguientes:

-— 7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2
de la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econdmica que consta
en el Anexo N° 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado
conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b)
del numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.

7.1.2 Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
— Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcion
del presente Contrato y velar porque estas queden
— adecuadamente inscritas en los registros pertinentes. Por
excepcion, en caso que EL COMPRADOR no pudiera obtener la
inscripcion de la hipoteca constituida en virtud del presente
- - Contrato, LA VENDEDORA le podra conceder un plazo adicional,
que sera fijado por esta dlltima, a fin de que se cumpla con la

respectiva inscripcién.
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7.1.4

7.1.5

7.1.6

717

7.1.8

— 7.1.9

Entregar a la suscripcion del contrato la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto
por el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias,
autorizaciones, permisos, registros y demas documentos ante las
autoridades pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar
en refacion a EL LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro del
marco legal vigente.

En funcién al Compromisc de Inversién sefalado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de
dinero a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha
Clausula.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcién
registral a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta
adquiriendo.

Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo
para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7
de la Clausula Quinta de este Contrato.

Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que
sean necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE, es la entidad encargada de la supervisién,

administracién y cobranza de las obligaciones previstas en el
presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervision, Administracién vy
Cobranza suscrito con LA VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido

hipoteca y entregar debidamente endosada la pdliza en favor de
COFIDE dentro de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de
Cierre.

7.1.12 Otras obligaciones derivadas del contrato.

- OCTAVO . CARGAS Y GRAVAMENES

8.1 LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se

encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida

extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicidon, obligadndose en todo casc a la eviccion y

saneamiento que manda la ley.
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8.1.2 LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de firma del presente

8.3

8.4

contrato, a su leal saber y entender, no existe orden judiciai, coactiva,
administrativa, municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda
afectar a EL LOTE que ha dado en venta a EL COMPRADOR.
lgualmente, declara LA VENDEDORA, también a su leal saber y
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes
como {as mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR
declara conocer toda la informacién relativa a EL LOTE que es objeto
del presente Contrato que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos.
Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo
acceso a ella y que si no accedio a la misma lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no
se hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL. COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con EL
LOTE es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesién por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en
la cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de
las declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan :

9.4

9.5

Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la
Subasta Publica las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucion de
Adjudicacién de la Buena Pro por parte del CEPR! en favor de EL
COMPRADOR.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de
EL COMPRADOR.

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
presente Contrato.

EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros,
titulos de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad,
registro, activos, propiedades, y documentos relativos a procesos
judiciaies y procedimientos administrativos que pudieran existir con la
diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la real y
verdadera situacion de EL LOTE que esta adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las

autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el
presente Contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por
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9.6

9.7

0.8

9.9

parte de EL COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos vy
condiciones contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui
contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos
societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos sociales de EL
COMPRADOR vy por las leyes y normas del pais de su constitucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir ias obligaciones usuales en el
gjercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en
que dicha autorizacion sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las
actividades y por propiedad de los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se
encuentra constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no
existen exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones
adicionales a aquellas presentadas con su oferta, para la celebracion de
este contrato y su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no
ejecutadas o disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o
ejecutar el presente Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por

‘tanto, una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en

el mismo le seran legalmente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad

de las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

LA VENDEDORA declara que :

10.1

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y regiamentos del Per(, incluyendo de manera

enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocidén de la Inversion
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

10.3 No existe en relacion a EL LOTE que ha transferido a EL

COMPRADOR, accion, litigio, proceso ante los 6rganos jurisdiccionales
o proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban, se

ongan o impidan la celebracién del presente Contrato y/o el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

10.3 Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para

asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

14

340



_—y

10.5

10.6

10.6

10.7

10.8

La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son
conformes a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos
en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen
requisitos que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones
adicionales a las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para
cumplir con sus obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
dispesicion societaria que afecte la libre transmision de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecuciéon de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1

11.4

11.5

De conformidad con lo establecide en el Articulo 16 del Decreto
L egislativo No. 776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del
Impuesto Predial por el ejercicio 1998 y 1999, por EL LOTE que ha
enajenado.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL
COMPRADOR asumira la condicion de contribuyente para el efecto del
Impuesto Predial, a partir del 1 de enero del 2,000.

Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro
de cuya jurisdiccién se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA
VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracion jurada a que se
refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la
Municipalidad dentro de cuya jurisdiccion se encuentra EL LOTE, la
adquisicion que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula
anterior.

El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el

articulo 25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR.
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- 11.6 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de
EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, seran de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

12.1 El presente Contrato deberd ser elevado a escritura puablica. Los
derechos notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a
- escritura publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.2 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL

™ COMPRADOR de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula
Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las

minutas y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello

- irrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL
COMPRADOR.
- DECIMO TERCERQO .- COMPROMISO DE INVERSION

13.1  Con sujecidon a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se
obliga irrevocablemente a ejecutar en el lote adquirido y en un plazo no
mayor a 3 afios contados desde la fecha de suscripcién del presente
contrato, las Inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras,
contenidas en su Oferta Econémica y cuyo monto total asciende a US$
298,520.00 (DOSCIENTOS NOVENTIOCHO MIL QUINIENTOS VEINTE
Y 00/100 Doélares de los Estados Unidos de América) de conformidad
con lo estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V de las Bases de la
Subasta Puablica.

Se considera inversién de capital fijo al empleo de recursos financieros
destinados a la adquisicién y/o construccién de bienes y servicios de
capital (maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversion etc),
a su instalacion y montaje y que han de ser utilizados en mas de un
proceso productivo anual de una explotacion agroindustrial,
— agroexportadora o pecuaria. En lo relativo a inversién en sistemas de
riego sélo se aceptaran aquellas que se destinen a sistemas de riego
tecnificado. En el anexo N° 7 del presente contrato se detallan los

~— rubros de la inversiones de capital fijo y desarrollo de tierras a ser
- %considerados para la ejecucion del compromiso de inversion.
- El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacion, en las areas
de terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente
contrato

13.2 EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta

debidamente las partidas de inversion en un Registro de Inversiones
- Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su
local social , consignando en dicho registro las facturas de adquisicion,
construccion, instalacion y montaje y que forman parte del costo de la
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13.3

13.4

inversién. Sin perjuicio de lo anterior EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversion con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, segin sea el caso, documentos estos que
deberan estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad
normales de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para
fines contables y tributarios y que el Auditor de Inversién no debera
considerar ninguna posicidbn adoptada por aquel para tal fin y sélo
debera considera los criterios de elegibilidad establecidos en el numeral
13.1 de la clausula Décimo Tercera en conexidn con su revision y
examen del Registro de Inversiones Acreditables que mantenga EL
COMPRADOR.

Auditor de Inversion: El Supervisor de Inversién, designara a la entidad
auditora que actuara como auditor del Compromiso de Inversion
asumido por EL COMPRADOR. LA VENDENDORA asumira el costo
de los honorarios del auditor de inversion.

El Auditor de Inversion revisard en detalle el Registro de Inversiones
Acreditables y verificara que las partidas asentadas en dicho Registro
corresponden a inversiones realmente ejecutadas en EL LOTE. La
revision y examen del Auditor se efectuara anualmente, hasta el total
cumplimiento de dicho compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin
perjuicio de lo aqui estipulado el Auditor de Inversion podra inspeccionar
y verificar el avance de las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones
de ningun tipo. ElI proceso de verificacibn de las inversiones
ejecutadas con el Registro de Inversién Acreditables, se podra efectuar
semestralmente a solicitud de EL COMPRADOR. El Auditor de
Inversion entregara al Supervisor de Inversidon un informe de sus
examenes y revisiones anuales o semestrales de ser el caso.

Al término del plazo del compromiso de inversion el Auditor de Inversion
efectuara una revisién y examen final, verificando que las inversiones
asentadas en el Registro de Inversiones Acreditables correspondan con
lo realmente ejecutado en el Lote, determinando asi el monto total y
definitivo de Inversiones Acreditables. El Auditor de Inversion procedera
entonces a comparar este ultimo monto con el monto total de inversion
comprometido que aparece en el numeral 13.1 del presente contrato

. para pronunciarse sobre el cumplimiento del compromisc de inversion.
\%&I Auditor de Inversion debera emitir un Informe de este examen y

evision final dentro de los 30 dias de haber completado dicha revision,
cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumpiimiento o
incumplimiento para el periodo, segun sea el caso, del compromiso de
inversion por parte de EL COMPRADOR.

13.5 El informe con su dictamen sera entregado por el Auditor al Supervisor de

Inversion asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR
manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe dispondra de 15
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dias dtiles para sustentar o responder ante el Supervisor, las
observaciones planteadas en el mencionado informe a partidas
especificas de -inversidbn asentadas en el Registro de Inversiones
Acreditables. Transcurrido este término, el informe quedara a firme y el
Supervisor de Inversidon notificara por via notarial a EL COMPRADOR
para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias
calendario con el Compromiso de Inversidon asumido en el presente
Contrato.

El Supervisor de Inversion dara por cumplido el compromiso de inversion
cuando el Auditor de Inversidn le entregue, dentro de los 30 dias
calendario antes mencionado, un certificado que corrobore que las
—_ inversiones faltantes han sido ejecutadas de acuerdo al término,
condiciones y monto acordado o que las observaciones planteadas en el
Informe dictamen hayan sido levantadas.

-,

Si EL COMPRADOR compileta el total de la inversidbn comprometida en un

plazo menor al ofertado y la ejecucion es acreditada por el Supervisor de
- Inversion, el Compromiso de Inversion se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacién e
- informacién que sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor,

13.6 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
- obligaciéon prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podra
ejecutar como penalidad la garantia sefialada en el acapite 13.7 siguiente,
en cuyo caso la ejecucion operara en forma automatica mediante carta
notarial y sin menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean
ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

13.7 EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de
fiel cumplimiento del Compromiso de Inversion en EL LOTE que es
objeto del presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacion automatica por
un plazo de vigencia suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento
del Compromiso de Inversién, emitida por un monto equivalente al 25%
del monto total del Compromiso de inversiébn asumido por EL
COMPRADOR por EL LOTE que es objeto del presente Contrato, de
acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de las Bases a que se ha hecho

\%fﬂencia en el numeral 1.4 de la Clausula Primera del presente
- ontrato.

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del
Compromiso de Inversion y verificado por el auditor, el monto de la carta-
fianza podra reducirse “pari pasu” con los montos que se inviertan y solo
al final de cada periodo anual o semestral segin sea el caso; la carta-
fianza renovada debera tener vigencia mientras el compromiso de
Inversion no haya sido cumplido en su totalidad en el monto, término y
condiciones pactadas. El texto de la carta fianza antes referida debera

—
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- ser igual al modelo que como Anexo N° 3 se adjunta al presente Contrato

y forma parte del mismo.

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

141

- 14.2

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a
su disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo
ha hecho) a fin de poder tomar una decision con previo conocimiento de
EL LOTE que es objeto del presente Contrato. Asimismo, EL
COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA Ie ha
concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho) visitas,
inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes
mencionado, Y que considere necesario y apropiado para poder tomar
una decision con previo conocimiento de dicho bien. El COMPRADOR
reconoce y acepta que su decision de celebrar el presente Contrato se
basa exclusivamente en su propia revisidbn e investigacién del bien
inmueble en mencién. EL COMPRADOR reconoce y acepta que no ha
confiade en las declaraciones o garantias (ya sean expresas ©
implicitas) que no consten en el presente Contrato, renunciando en
forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tales
declaraciones o garantias, si existieran algunas.

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.9 y 13.6 de! presente contrato y de
todas las obligacicnes expresadas en moneda extranjera estipuladas en
el presente Contrato, deberan ser pagadas en Délares de los Estados
Unidos de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Cddigo Civil del
Peru.

DECIMO QUINTO .- INCUMPLIMIENTO

—_ 15.1

15.2

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de
terceros o causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de
cualesquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas
del presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra
ejecutar la Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su

n\xbfavor, sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del presente

Contrato.

DECIMO SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion
o cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resueita por las
partes después de su negociacién en buena fe o conciliacién, por un
periodo no mayor de treinta (30) dias calendario, sera llevada a un
arbitraje de derecho con la notificacion escrita por una parte a la otra
para acogerse a la presente Clausula. Cada parte tiene la obligacion de
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16.2

16.3
—’-\

- 16.4

- 16.5

nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de
recibida la notificacion de la otra parte. En caso de que cualquiera de las
partes no designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera
en la Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento aprobado
por dicha Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de
ta Camara de Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a
un tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso
no se pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario
con respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por
la Camara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendra un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacion para llegar a un
acuerdo del faudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas
en la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572. ’

El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde los gastos y
costos correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Pery, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

- DECIMO SETIMO .- ANEXOS
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— 17.7

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

Anexo No. 1. Oferta Econdémica del Adjudicatario.

Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3 : Cronograma de Pagos.

Anexo No. 4: Carta-Fianza que garantiza el pago del saldo del precio.
Anexo No. 5: Descripcién de los Inmuebles Hipotecados.

Anexo No. 6 : Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de
Compromiso de Inversién.

Anexo No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta como Inversiones
Acreditables para el Compromisc de Inversion.

— DECIMQO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1

Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Perl, para efectos derivados del mismo.
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18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes sera por escrito y se
entenderd por bien realizada si es notificada a la otra parte en el
domicilio que consta en la parte introductoria de!l presente contrato.

18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtird efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion.
De no hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificaciéon surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier
— otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 18.2 de la presente Clausula.

- DECIMO-NOVENQ : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales ¢ escritos entre las partes
— y constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

- Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
’ negociacién y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo

requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
- por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicion de este Contrato sea
considerado invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha
decisiéon judicial debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada
¢ )] estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra disposicion del presente
> J| Contrato.

—_ VIGESIMO-PRIMERO : GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
como el otorgamiento de la Escritura Pablica a que dé lugar la presente Minuta,
gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Pubtica

Sy para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcidn alguna, son de carge de
_ EL COMPRADOR.
VIGESIMO-SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

Ei presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no
previsto en este Contrato, se aplicard el Decreto Legislativo No. 674, sus
— - modificatorias y ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades, y
' los principios de buena fe contractuales.

— Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes
sobre la interpretacion y/o ejecucién de las disposiciones del presente Contrato
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y/o de los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera
amigable por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese,

ésta sera resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo
Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
igualmente validos, el dia 2¢ delmesde A Be2/L de dos mil

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los

Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos. Lofestagq % N° pedido por*
e “y* NO VALE. Enfre Jineas “por/ Si vALE.

EL'COMPRADOR

\EL GARANTE %
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Lima [2’ de 08 de 1999
Senores

~— CEPRITIERRAS
Presente .-

~ Ref: Subest Piblica intemacional para la Venta
De Tiermras del P.E. CHAVIMOCHIC

w/ 6906 Ao Lo frire 601‘%‘-

_ﬁDe nuestra consideracion :

De acuerdo a lo =stablecido en 2! numeral 3.5 de las Bases de la Subasta de la referencia por
-~ medio de lz presents cumpiimos con presentar nuestra oferta economica la cuai essta

expresada en Dolares de los Esiados Unidos de Amenca. Asimismo. queda esiablecido gue

mediante la presente Ofertz Economica asumimos ei Compromise de Inversion
==  correspondienis de acuerdo a lo sefialado en 2l Anexo No. 9 de las Bases de iz Subasta.

- LOTE No. 5' S Sector E—

‘  ochoeientas ¥ °Y100 =
~ ENLETRAS c‘?m7‘wm'3fﬁbs~§m"‘er7’?f"4 ............ DOLARES USA

NNUMEROS  USS %67,800:% . DOLARES USA

NOTA : EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS SE
“STENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS

(Firma del Rebresentante Legal)
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ACTA N°4
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N?3 PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

- LOTE N°B-5 - SECTOR ¥V
Continuando con la Subasta Publica Internacional para la Venta de las Tierras del Proveoto
- Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases, a los avisos publicadoes. v
a las Circulares notificadas a cada uno de los postores. siendo las 10:435 horas del 12 de agosio
de mil novecientos noventinueve v encontrandose presentes los Miembros de la Comision Jde

Evaluacion y Adjudicacion de la Buena Pro de los lotes a subastarse del Provecto Especial
CHAVIMOCHIC, sefiores Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Presidente: Eco. Julio César
- Pesantes Rebaza, Vice-Presidente e Ing. Tedfilo Miranda Gallo, Miembro en representacion

del Ing. Godofredo Rojas Vasquez, Miembro; asi como la Notaria de la Provincia de Trujillo.

Dra. Lina Amavo Martinez, postores v publico en general, ¢l Presidente procedid a pasar lista
N a los postores calificados para la presentacidon del Sobre N° 02: wverificada la asistencia de
todos ellos, anuncié la Subasta del Lote B-5 del Sector V. con una superficic neta de 298.52
Has. y con una oferta minima de US $ 447,780.00.

Acto seguido, procedio a otorgar 5 minutos a los postores para la presentacion de sus Ofertas
Econdmicas, invitandolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente
— acondicionada para ¢llo.

Concluido el plazo, los sobres fueron recogidos vy abiertos por la Notaria. quen procede a
— sellarlos y firmarlos, entregandolos al Presidente, quien dio lectura en detalle de la cantidad
de postores que s¢ presentan, siendo éstos como sigue:

— Nombres Oferta Economica 'S S
SEGUNDO HECTOR ACUNA PERALTA | 460,100.00

- MANUEL UGAS DE LA TORRE UGARTE 167.800.00

-— - La Comision por medic de su Presidente otorgo la Buena Pro al Sr. MANUEL UGAS DE LA

TORRE UGARTE, con la Oferta Econdémica de USS 467,800.00 (CUATROCIENTOS
SESENTISIETE MIL OCHOCIENTOS Y 00/100 DOLARES AMERICANOS).

Se deja constancia que no se presento observacion alguna.

Siendo las 10:55 horas se dio por concluido el acto. suscribiendo los prescutes en sefial de
conformidad ante la Notaria que da fe.

NOTARIA - ABOGADA

TRUSILLO - PEES
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DATOS GENERALES

Bien Transferido

Adjudicatario

Fecha de cierre
Monto de adjudicacion

CONDICIONES

Cuota inicial

Saldo a financiar

Plazo de pago

Plazo de Gracia

Cuota inicial

Monto financiado

Tasa Libor a 180 dias

Tasa Libora180dias +2 %

Tasa efectiva a cobrar

Cronograma estimado:

Lote No. B-5

AGRO LAS DUNAS E.i.R.L.
24/04/2000

169.280,00

10,00%
90,00%
7 aitos
2 afios

16.928,00
152.352,00

6,52438
8,52438

ANEXO N° 3

8,89715% {[1+(tasa Libor 2 180 dias + 2% / 360)] 360 - 1}*100

351

Nro. Fecha interés Amortizacién Mora Total Saldo
Cuota Vcto. Principal Pagado Principal

1 24/10/2000 6.746,06 0,00 0,00 6.746,06 152.352,00
2 24/04/2001 6.708,40 0,00 0,00 6.708,40 152.352,00
3 24/10/2001 6.746,06 0,00 0,00 6.746,06 152.352,00
4 2410412002 6.708,40 0,00 0,00 6.708,40 152.352,00
5 24/10/2002 6.746,06 15.235,20 0,00 21.881,26 137.116,80
3] 24/04/2003 6.037,56 15.235 20 0,00 21.272,76 121.881,60
7 24/10/2003 5.386,85 15.235,20 0,00 20.632,05 106.646,40
8 24/04/2004 472224 15.235,20 0,00 18.857 44 91.411,20
9 24/10/2004 4,047 64 15.235,20 0,00 19.282,84 76.176,00
10 24/04/2005 3.354,20 156.235,20 0,00 18.589,40 60.940,80
11 24/10/2005 2.698,43 15.235,20 0,00 17.933,63 45.705,60
12 24/04/2006 2.012,52 15.235,20 0,00 17.247,72 30.470,40
13 24/10/2006 1.349,21 15.235,20 0,00 16.584,41 15.235,20
14 2410412007 670,84 15.235,20 0,00 15.906,04 0,00
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DEPARTAMENTO DE OPERACIONES INTERNACIONALES
SECCION EXPORTACIONES

AVISO DE RECPECION
14 de Abril de 2000

Serior(es) ‘
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y/O
CORP. FINANCIERA DE DESARROLLO
PASEO DE LA REPUBLICA 3361 PISO I,
SAN ISIDRO (LIMA 27),

Estimado(s) sefior(es):

Remitimos con la presente carta/telex/swift de modificacidon que hemos recibido del BANK OF
AMERICA, / relativa al siguiente crédito documentario:

Referencia Banco Emisor . 3020813

Nuestra Referencia : 99301482

[mporte ' : US$  .15235.20

Ordenante : AGRO LASDUNAS E.LR.L.

Esta modificacion con el original de la carta de crédito constituyen el instrumento negociable y requieren
ser presentados a la utilizacién, junto con los documentos de embarque.

Cumplimos con remitirles esta carta agregando nilestra confirmacion.

En caso de no estar de acuerdo con la presente enmienda, sirvanse comunicarnoslo por escrito en el plazo de
cinco dias de lo contrario, la consideraremos como aceptada.

Aprovechamos la oportunidad para saludarlos muy atentamente.

p. BANCO WIESE SU

Muv YILD0SO .

EANGS KCOMELLY

12:3k0
{IMPRESO 12)

Jr, Cuzeo 245 - Lima | - Pen * Telef. (51-1) 427-6000 / 425-6000  Fax {$1-1) 427-5800 * Swift BSUDPEPL * Telex: 20164 PE BANKWIE - 25508 PE BANKWIE - 25260 PE BANKWIE




5004114828 o WESIMP-1100-00000

L]
S

A

3 R . R SR .

. f ' i R _;ﬁ T ?? i

- ok K Authentication Result: Correct with'current key Ky

e ittt Inztance t'ype and Tran=m1881on ——————————————
‘- Original received from SWIFY

- Pricrity Mormal

- Meszage Cutput Reference : 1148 000410BSUDPEPLAXXX0158015809

P Corresvondent Input Reference : 0946 O00410BOFAUSESAYNXX 1393463149
e e Message Header -—-»——veomr—mr—e -
] Swift Output : FIN 707 Amendment to a Doc Credit

. Sender : BOFAUSA&EY XY

- BANK OF AMERICA, N.A.

i SAN FRANCISCO,.CA US

s Receiver : BEUDPEPLXHX

b BANCO WIESE aUDAuERIa

k LIMA PE

& ™ - QOoD4100590 13

C-672C-10-~ 99(9!500!3)

K e e Measag

ke 20: gSender = Reterencs -
¥ 3020813

L M

o = u ¢ MONEEF

Receiver s Reference

Fa g« 232 Issuing Pank s Eeference
v 2000813
*. - ff_; Isuu ngz Bank - “ame ‘Addrazs
i *: - DA’R OF AMERICA, M.A.
{C: Date of Issue
981223
[ 30: Date aof Amendment
000410
Z26E: Mumbiar of Amendment
- o1
59: Beneficiary (before Amendment: . : ~ ooy
‘ PRCYECTO E"'T’Ef“'#f CHAVIMOCHIC YO Agregamos nuestracon{irmacidnaesia;
— CORPOREACTON MAMCIER ' .
IE DEZ \EROLLO (C'OF DE% Gre'dltii poiz'cc?nszg,ulca::te"fir}.egcc;;mon
PASED DE LA REPUBLICA 3381-1ER PISC esta rescringidn o ncroivon
- 31E: bdew Date of Eupiry
Q10401 ‘ ATITCT LTI AMER
~398: Maximuam Credit Amocunt . BANCO Wits AURAMERIS
. MAXIMUM ’ e .
-~ 79: Narrative
THE PLACE OF EXPIRY IS AMENDED TO: .IN LIMA, PERU ;
THIS CREDIT IS NOW AVAILABLE WITH: i: ' T e %
— BANCO WIESE SUDAMERIS g
' -JIRON CUZCO 245 '
LIMA, PERU g
; UNDER DOCUMENTS REQUIRED BENFFICI RY * S ST EMENT §
IS NOW DELETED. &
WE REQUEST YOU TO NOTIFY IHE CREDIT R
BENEFICIARY ADDING YQUR CONFIRMATION Tfﬂ

g oaf Mesoags

——————————————————————————— Meszage Traller

{MAC:DZOE7DFI}
{CHK:7E4FCAEROA41}
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COPIA FIE™.DENODIFICACION DEL CREDITO
DOCUMENTARIO REGISTRADO BAJO NUESTRO

AVISO No N30 1432

p. BANCO WIESE SUDAMERIS




- ¥Y7 BANCO WIESE SUDAMERIS

DEPARTAMENTO DE QPERACIONES INTERNACIONALES
- SECCION EXPORTACIONES
AVISO DE RECEPCION
- lima. 14 de enero de 2000.
— HENOr(es)

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o CORPORACION
FINANCIERA DE DESARROLLO (COFIDE),

- PASEO DE LA REPUBLICA 3361, PISO 1,
SAN ISIDRQ (LIMA 27).-

= Lstimado(s) sefior{es):

Tenemos el agrado de informarle(s) la recepcion de la Carta de Crédito Irrevocable Stand-by emitida a su
- favor por el BANK OF AMERICA N.A., SAN FRANCISCO, CA., U.S.A.

Los prineipales detalles de dicha Carta de Crédito Stand-by son:

- Referencia Banco Emisor : 3020813
Nuestra Referencia : 553 99301482
Clase de Crédito : NOTIFICADO
- Ordenante : AGRO LAS DUNAS E.LR.L.
IFecha de Emision : 28/12/1999
Importe del Crédito ‘ : US$ 15235.20
Fecha de Validez : 28/12/2000

l.ex recomendamos revisar cuidadosamente las condicicnes de la carta de crédito stand-by adjunta, de no

estar de acuerdo con alguna de las mismas, sirvanse contactarse con el ordenante a fin de gestionar la
— modilicacion correspondiente.

w Asimismo, a la utilizacién de esta carta de crédito, sirvanse adjuntar copia fiel del original de la misma y
una copia adicional de los documentos requeridos para nuestros archivos.

Atentamente,
—_ p. BANCO WIESE SUDAMERIS.
-— /
) v
e A \J

VUL.
- BT

CENTPRESD 20

Jr. Augusto Wiese 698, Lima | - Perd * Telet. (51-1)427-10106 7/ 426-9002 / 426-8676 * Fax (51-1) 426-2356




12/99-07:31:03

|

FileOutputMT-79880-000002

Authentication Result: Correct with current key ¥xx

Inetance Type and Transmission --———=—=—————=—
Original received from SWIFT

Priority : Normal
Message Output Reference : 0731 991229LCREPEPLAXXX2648262382
Correspondent Input Reference 1 1746 991228BOFAUSBSAXXX1207102310

——————————————————————————— Messgage Header ————--———o
Swift Output : FIN 700 Issue of a Documentary Credit
Sender : BOFAUSESXXX
BANK OF AMERICA, N.A.
SAN FRANCISCO,CA US
Receiver : LCREPEPLXXX
BANCO WIESE SUDAMERIS (FORMERLY RBRANCO DE LIMA - SU
LIMA PE
MUR : 991228060481

o Message Text ———~——-———jg;@éﬂaE: ________

- LIMA, PERU

27: Sequence cof Total

1/2
40A: Form of Documentary Credit

IRREVOCAELE
20: Documentary Credit Number 1 BANCO
31C: Date of Issue i (no s

991228 |
31D: Date and Place of Expiry :

001228 AT OUR COUNTERS : RECAE -
51D: Applicant Bank - Name/Address = s

- BANK OF AMERICA, N.A. S —

333 SOUTH BEAUDRY AVENUE
19TH FLOOR, CAS-703-19-13 o
. LOS ANGELES, CA 90017 T
50: Applicant :
"AGRO LAS DUNAS E.I.R.L.
CARLOS ACOSTA 185, SAN ISIDRO

59: Beneficiary
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y/0
CORPQRACION FINANCIERA
DE DESARROLLC (COFIDE)

PASEC DE LA REPUBLICA 3361-1ER PISO m~
32B: Currency Code Amount

Currency : USD (US DOLLAR)

Amount : #15,235.20#
39B: Maximum Credit Amount

MAX IMUM

41D: Available With...By...-Name/Addr
BANK OF AMERICA, N.A.
333 SOUTH BEAUDRY AVENUE
19TH FLOOR, CAS-703-19-13
LOS ANGELES, CA 90017
BY NEGOTIATION

42C: Drafts at... BANCO WIESE SUDAMERIS
SIGHT

: STAND BY _.
42D: Drawee - Name and Address NS S5 - §7ﬁZD/4£?
———7 /!

- BANK OF AMERICA N.A.

356
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Copia fiel 4ol ++ »a! del Crédito Documentario
Registrado b 1 jiuastro Awviso.

N SS3 ﬁ’]o-?»@/4 £

Favor acorapanar ius documentos con eata copia
al ser Negociados

p. BANCO WIESE SUDAMERIS

MIGUEL BEf




~  48- Conkflrmatlon Instructions 358
WITHOUT

72: Zender to Receiver Information
PLEASE RELAY TO YOUR OFFICE AT

‘ AGENCIA SAN ISIDRO NO. 041, LIMA, BANCO WIESE suomsmsl
< PERU ATTN: SRTA ROSARIO ZAMORA STAND BY 4{
< DELGADO No S - ?Pﬁ@/ 4

——————————————————————————— Message Trailer -~"——=2---—c [ ____
{MAC:25DB284A}

{CHK:BF1i37AA78EACY
—~ {DLM:7>
1d >f Message




Copin firl dal i, ifl ¢ rédito Documentario

Registr:do b.15 nuestro Avise,

NSSI-fFRe/d52

Favor acompanar jus documentos con esta topia

al ser Negociados

P. BANCO ‘XIESE SUDAMERIS

B

BIGUEL BERNOS ACCINEL:i

359
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FileOutputMT-7980-000003

Authentication Result: Correct with current key x%k%

Instance Type and Transmission —-——————————o-—-

* Original received from SWIFT
X Priority : Normal
¥ _ Message Output Reference : 0731 991229LCREPEPLAXXXZ2648262383
L Correspondent Input Reference : 1746 991228BOFAUSEBSAXXX1207102311
——————————————————————————— Message Header ———————————— e~
K Swift Output FIN 701 Issue of a Documentary Credit
¥ ™ Sender : BOFAUSBSSXXX
L BANK COF AMERICA, N_A.
¥ SAN FRANCISCO,CA US
k = Receiver : LCREPEPLXXX
K BANCO WIESE SUDAMERIS (FORMERLY BANCC DE LIMA - SU
K LIMA PE
k¥ - MUR : 891228060482
——————————————————————————— Megsage Text —-—————presscmmcmz=anscomazms,
27: SBeguence of Total BANCO WIESE SUDAMERIS
2/2 ' STAND 3Y .
—™ 20 Documentary Credit Number N°5SBFF3@//4g2
3020813 :

47B: Additional Conditions
WE HEREBY ESTABLISH IN YOUR FAVOR OUR IRREVOCABLE STANBY LETTER

OF CREDIT NUMBER 3020813 WHICH IS AVAILABLE WITH BANK OF AMERICA,

N.A. BY PAYMENT AGAINST PRESENTATION OF THE ORIGINAL OF THIS
LETTER OF CREDIT AND YOUR DRAFTS AT SIGHT DRAWN ON BANK OF
AMERICA, N.A. ACCOMPANIED BY THE DOCUMENTS DETAILED BELOW:
BENEFICIARY S SIGNED STATEMENT CERTIFYING THAT:

“AGROS LAS DUNAS IS IN DEFAULT OF THE CONTRACT PURSUANT TO ANNEX

NO. 4(A)Y.~

WE HEREBY ENGAGE WITH THE BENEFICIARY THAT ALL DOCUMENTS
PRESENTED IN COMPLIANCE WITH THE TERMS AND CONDITIONS OF THIGS
CREDIT WILL BE DULY HONORED AS SPECIFIED HEREIN.

BENEFICIARY NAME AND ADDRESS AS FOLLOWS:

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y/O

CORPORACION FINANCIERA DE DESARRCLLO (COFIDE)

PASEO DE LA REPUBLICA 3361-1ER PISO

~  SAN TSIDRO, LIMA 27-PERU

DOCUMENTS MUST BE FORWARDED TO BANK OF AMERICA, N.A. 333 SOUTH
BEAUDRY AVENUE 19TH FLOOR, CA9-703-18-13 LOS ANGELES, CA 80017
ATTN TRADE BANK SECTION IN ONE LOT BY COURIER.

THE AMOUNT OF EACH DRAWING MUST BE ENDORSED ON THE REVERSE OF
THIS DOCUMENTARY CREDIT BY THE NEGOTIATING BANK.

SUBJECT TO UCP5Q0.

——————————————————————————— Message Trailer —-——————————m—m——————————

¢ - {MAC:C10424CB}

13 of Message

{CHK:D2C9A24ED0O25}
{DLM:}




Copla fiel del Original del Crédito Documentario
Registrado b j5 nuestro Aviso,

N SSRIS30/48=2

Favor scornpsfiar lus documentos con este oopia
gl ser Negociados

NCO WIESE SUDAMERIS -

)

BHIGUEL BERNOS ACCINELLF

361-.
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ANEXO
Programa:
Bien Adjudicado

ANEXO AN° S5

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC V SUBASTA
LOTE B-5

362

Adjudicatario:

AGRO LAS DUNAS E.LR.L.

GARANTIA INMOBILIARIA.

Predios urbano
Propietariofs
Uibicacion

MANUEL UGAS DE LA TORRE UGARTE

Catle Mariscal Nieto ( Carlos Acosta) N°® 165.

Urb. Chacarilla de Santa Cruz, Mz. 102, Lote 6

Distrito de San Isidro. Provincia y Departamento de Lima

Zonificacion y Uso actual

Instalaciones

Zonificacion: Uso Comercial C5
Area de estructuracion urbana IV. Coeficiente de edificacion 3.50.
Uso actual Vivienda Unifamiliar
Linderos: mi.
Frente La calle Mariscal Nieto (Carlos Acosta) 15.13 mi.
Derecha Con el lote N° 6, con 10.87 mi.
lzquierda Con el lote N°6 con 21.58 mi
Fondo Con el tote N®* & con 10.75 mt.
Fabrica
Descripeion Casa-habitacion de dos plantas
Distribucidn Consta de los siguientes ambientes: Area techada m2
Planta Baja Jardin interior y exterior, sala, comedor, escritosio. Terraza, 40.28
hafia, garaje y escalera
Planta Alta Hall, Dormitorio, escritorios (2} y mirador, 40.28
Especificaciones:
Estructura Cimiento de concreto ciclopea
Muro {adrilto arcilla cocido.
Columnas, Vigas de amarre y escalera de concreto armado
Techo aligerado de dos aguas con cobertura de teja
Acabados Paramentos tarrajeo frotachado

Piso; madera entablado, foseta, terrazo y cemento pulido
Puerta Principal de madera apanelado. Interior contraplacada
Ventana de perfil metalico con vidrio y reja seguridad
Aparatos Sanitarios de color.

Zbcalos Enchapados de maydtica de cotor

Samitarias empotradas; agua fria. Caliente. Desagiie
Eléctrica empotrada. Monofdasica

Cerca perimétricos de ladrilla cara vista

Areas Terreno Techado Qcupado
m2 174.40 80.56
inscripeién de Dominio: Oficina Nacional de Registros de Lima
Fichas: 1644226
Estado Antigiiedad Servidumbre Gravamenes Péliza Seguros
P Regular 56 aflos No tiene No existe No tiene
Valuacion (valor en US$) 7
Fecha Valuacion Arancelario Reposicion Comercial Realiz. Inmediata
28/08/1999 85,041.20
Valuador. Ing. Julio Rios Sanchez
] CiP SBS ] CONATA CTTP
77ig Resol. 330-98 386
Observacion Valores a considerar : B°®
Vaior Comercial uss 85,041.20 %
Valor Garantia 83,780.90 W
FEDERICO LAU Ul
INGENIERD c::l:a No391T
Fecha dal Golagio de e 18/10/1999
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— DEPARTAMENTO DE OPERACIONES INTERNACIONALES
SECCION EXPORTACIONES
AVISO DE RECPECION
14 de Abril de 2000
- Seror(es)
' PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y/O
CORP. FINANCIERA DE DESARROLLO
. PASEO DE LA REPUBLICA 3361 PISO 1,
SAN ISIDRO (LIMA 27),
Estimado(s) senor(es):
Remitimos con la presente carta/telex/swift de modificacion que hemos recibido del BANK OF
AMERICA, / relativa al siguiente crédito documentario:
Referencia Banco Emisor . 3020787
Nuestra Referencia 1 99301483
- tmporte ' : USS  74630.00
Ordenante : AGROS LAS DUNAS E.I.R.L.
- Esta modificacion con el original de la carta de crédito constituyen el instrumento negociable y requieren
ser presentados a la utilizacion, junto con los documentos de embarque.
- Cumplimos con remitirles esta cartz -agregando nuestra confirmacién.
. En caso de no estar de acuerdo con la presente enmienda, sirvanse comunicarnoslo por escnto en el plazo de
cinco dias de lo contrario, la consideraremos como aceptada.
Aprovechamos la oportunidad para saludarlos muy atentamente.
p- BANCO WIESE SUDA, S
- q
- A BERROS ACCINELY

127330
GAIPRESO 12y

o Jr. Cuzce 245 - Lima 1+ Perd * Telef. (51-1) 427-6000 7 428-5000 / Fax {51-1) 427-5800 * Swit BSUDPEPL * Telex: 20164 PE BANKWIE - 25509 PE BANKWIE - 25260 PE BANKWIE




I &

/64/00~11:48:25 WKSIMP-1100-000002 T g

:k--

: itk Authentication Result: Correct with current key  *¥¥
(e it B L Instance Yype and Transmission -——-—————=-=—-
v Original received from SWIFT '

* Driority Normal '

LE— ?@ssage Cutput Reference : 1147 000410BSUDPEPLAXXXO153015810

k Correspondent Input Reference : 0948 000410BOFAUSSSAXXX1393468154

' e Message Header —————-v—-——r-mmmmm oo
¥ o Swift Output : FIN 707 Amendment to a Doc Credit

2 Sender : BOFAUJSESXNK

ok BANK GOF AMERICA, N.A.

* SAN FRANCISCO.CA 1S

™ Receiver : BSUDPEPLYXX

k BANCO WIESE SUDAMERIS

* LIMA PE

'c Hc mg‘:é:(}%s x ) OO0A12058028 :'; €7L

T X R ———— Mesnmage Text ——————,r“%"—-.f-'—;*['—f:— e /9-":'“—‘
3 20 Sender s ReElersioe el =y - - T T
o 3020787 CT o e T

.

"2k: Receiver ' a %efarenc

W . +*+ ¢ NONEEF
i % 4 =« 232 Iscuing Bank's Reference

—

P =" 30207 R7T
k. ;3ngfIssuing Bank - Mame/Address
vt + BANK OF AMERICA, N.A.
k= 1. Date of Issue
¥ 991228
¥ 30: Date of Amendment
. 000410
K Z268%E: Number of Amendment
k 01
k £9: Beneficiary (before Amendment)
L PROYECTO ESPECIAL CHAVIMCCHIC YO
¥ CORPORACION FINANCIERA " o R
k NE DESARROLLOD (COFIDE} Agregamosnuestraconurmacmnaesta:
£ PAZED DE LA REPUBLICA 3361-1ER PISO crédito por consiguiente su negeciacion
¥ 31E: Mew Date of Expiry esta restringida a noseiris.
¥ ~ 010401 ;
ko 39E: Maximum Credit Amount :
K MAXIMUM BANCO WIESE SUBRAMERIS
k 79: Narrative | SOEPE V. —
¥ THE PLACE OF EXPIRY IS AMENDED TO: IN LIMA, PERU °
kT THIS CREDIT IS NOW AVAILABLE WITH: o & ..
K BANCO WIESE SUDAMERIS
3 . - JIRON CUZCC 245 - i
g L,iMA, PERU R . Sl CechestE o
¥ UNDER DOCUMENTS REQUIRED, BENEFICIAT ATEMENT
k. IS NOW DELETED. _ R L
ko WE REQUEST YOU TO NOTIFY THE CREDIT TO THE
k BENEFICIARY ADDING YOUR CONFIRMATION. o
L Message Trailer -~ T
k {MAC:8EE29EDE}
o o~ {g.HK:?E»‘lFEZ’l»@EECB} V"BANCO WIESE SUDAMERIS
1d >f Message : TAND BY
. N v A6 1483 \
B \

o B T L R T T R LR SemAET T
R TP T AR TN e AT 3
. I

ey A G O ERYTTY
I D ~ 5.,-,.‘,.*"-";',(!5;,“".'!"‘4_ MRS L J LA
L ‘:;’-‘r, ‘:‘.1"..’ o ,x"“ oo e N :

PRt



COPIA FIEL DERODIFTICACICH DEL CREDITO
DOCUMENTALIO EEGISTRADD BAJO RUESTRO

150 7o NAID14 8>

p. BANCO WIESE SUDAMERI
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~ e o . BANCO WIESE SUDAMERIS
g “_‘—. T GRUPO BANCA COMMERCIALE ITALIANA
DEPARTAMENTO DE QP-ERACIONES INTERNACIONALES
—_ SECCION EXPORTACIONES
AVISO DE RECEPCION
— l.ma. 14 de enero de 2000,
— Senor(es)

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y/o CORPORACION
FINANCIERA DE DESARROLLO (COFIDE),

_ PASEQ DE LA REPUBLICA 3361, PISO 1.
SAN ISIDRO (LIMA 27).-

— o~ lstimado(s) sefior(es):

ienemos el agrado de informarle(s) la recepcion de la Carta de Crédito Irrevocable Stand-by emitida a su

favor por ¢l BANK OF AMERICA N.A., SAN FRANCISCO, CA., U.S.A.

l.us principales detalles de dicha Carta de Crédito Stand-by son:
_ Referencia Banco Emisor ;3020787

Nuestra Referencia ; 553 993014383

Clase de Crédito : NOTIFICADO

Ordenante : AGRO LAS DUNAS E.ILR.L.
- IFecha de Emisién ‘ : 28/12/1999

Importe del Crédito ' : US$74630.00

Fecha de Validez : 28/12/2000

I e~ recomendamos revisar cuidadosamente las condiciones de la carta de crédito stand-by adjunta, de no

ostar de acuerdo con alguna de las mismas, sirvanse contactarse con el ordenante a fin de gestionar la
modiificacion correspondiente.

o~ Asimismo. a la utilizacién de esta carta de crédito, sirvanse adjuntar copia fiel del original de la misma y
una copia adicional de los documentos requendos para nuestros archivos.

Atentamente,
— , p- BANCO WIESE SUDAMERIS.
L
VUL

CINIPRITEOD 20

Jr Augusto Wiese 098, Lima 1. Perlt * Telell (31-1)427-1016/426-9002 / 426-8676 * Fax (51-1) 426-2356
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‘%{99—07:31:03 FileQutputMT-7980-000004

Authentication Result: Correct with current key xxx

] Instance Type and Transmission —-—=—==-—————- -
— Original received from SWIFT

Pricrity Normal

Message Output Reference 0731 991229LCREPEPLAXXX2648262384

Correspondent Input Reference 1748 991228BOFAUSBSAXXX1207102312
——————————————————————————— Message Header -———-—-——moommmoommm oo
.. Swift Qutput : FIN 700 Issue of a Documentary Credit

Sender : BOFAUSBSXXX
- BANK OF AMERICA, N.A.
SAN FRANCISCO,CA US
Receiver : LCREPEPLXXX
- BANCO WIESE SUDAMERIS (FORMERLY BANCO DE LIMA - SU
LIMA PE

MUR : 991228060483

_:;ﬁ;? —————————————————————— Message Text ~-=————————- é;;ﬂ%Iffi ———————— .—

Sequence of Total
1/2
40A: Form of Documentary Credit
IRREVOCABLE
20: Documentary Credit Number
3020787
-31C: Date of Issue
991228
" 31D: Date and Place of Expiry
- 001228 AT OUR COUNTERS
51D: Applicant Bank - Name/Address
BANK OF AMERICA, N.A.
333 SOUTH BEAUDRY AVENUE
19TH FLOOR, CAS-703-19-13
1.LOS ANGELES, CA 390017
50: Applicant
— AGROS LAS DUNAS E.I.R.L.

CARLOS ACOSTA 185, SAN ISIDRO
'~~~ LIMA, PERU

29: Beneficiary
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y/O
CORPORACION FINANCIERA
DE DESARROLLO (COFIDE)

PASEQ DE LA REPUBLICA 3381-1ER PISO
32B: Currency Code Amount

Currency : USD (US DOLLAR)
~- Amount : #74,630.00#
39B: Maximum Credit Amount _
MAXIMUM =
LA1D: Available With...By...-Name/Addr

BANX OF AMERICA, N.A.
333 SOUTH BEAUDRY AVENUE

),

Il
1

19TH FLOOR, CAS-703-19-13 ~o
- 1.0S ANGELES, CA 20017

BY N EGOT I AT I ON e a1 c £ oty AR e A 4 WAL, MM M &
42C: Drafbs at... BANCO WIESE SUDAMERIS
— SIGHT

STAND BY
2D: Drawee - Name and Address No Ss;igi FPB@/4{£
BANK OF AMERICA, N.A. Maadns /



COph fiel del Original del Crédito Documentarlo
Registrade b-in nuestro Avlso

N _SS2-LL3e/483

Favor acorapaier lus documentos con esta copia

al ser Negociados

JTESE SUDAMERIS

368




Confirmation Instyuctions

' 369
~ - WITHOUT

72: Sender to Receiver Information
PLEASE RELAY TO YOUR OFFICE AT - i
- AGENCIA SAN ISIDRO NO. 041, LIMA, | manco WiESE SUDAMERIS
' PERU ATTN: SRTA ROSARIO ZAMORA =
DELGADO N“SSS'?%BQ/¢8B
T T T o o mems—mm—— oo Message Trailer ———————————m———ssmemsm——= -
{MAC:0372D027}
{CHK:56C09B5153BD}
{DLM:} ‘

- —f Message

-




FN

378

Copin fiel del ¢ ‘rigina! del Crédito Documentario
Registrado b-jo nuestro Amso

N SS3- §>F3@/ &=

Favor acompuhar ivs documentos con este copia
al eer Negociados

p. BANCO WIESE SUDZ%

MIGUEL BYANDS ACTINERL
J
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2~39-07: 3108 - FileOutputMT-7980-000005

r

- Authentication Result: Correct with current key *kxk

Instance Type and Transmission --——————- ————
Orlglnal received from SWIFT

Pricority : Normal

Message Output Reference 0731 991229LCREPEPLAXXX2648262385
= Correspondent Input Reference 17468 991228BOFAUSBSAXXX1207102313
T T T T T T e e e e e Message Header ————————
Swift Output FIN 701 Issue of a Documentary Credit
— Sender : BOFAUSBSXXX
BANK OF AMERICA, N.A.
SAN FRANCISCO,CA US
P_Receiver : LCREPEPLXXX
: BANCO WIESE SUDAMERIS (FORMERLY BANCO DE LIMA - SU
P LIMA PE
MUR : 899122B050484

27: Sequence of Total BANOD\MES:tLDAMEHG \
2/2 STAND_BY_ -
—~0: Documentary Credit Number | NeS 5SS~ ?lg%/485
3020787 : ‘

47B: Additional Conditions

- WE HEREBY ESTABLISH IN YOUR FAVOR OUR IRREVOCABLE STANBY LETTER

' OF CREDIT NUMBER 3020787 WHICH IS AVAILABLE WITH BANK OF AMERICA,
N.A. BY PAYMENT AGAINST PRESENTATION CF THE ORIGINAL OF THIS
LETTER OF CREDIT AND YOUR DRAFTS AT SIGHT DRAWN ON BANK OF

- AMERICA, N.A. ACCOMPANIED BY THE DOCUMENTS DETAILED BELOW:
BENEFICIARY S SIGNED STATEMENT CERTIFYING THAT:

"AGROS LAS DUNAS IS IN DEFAULT OF THE CONTRACT PURSUANT TOC ANNEX
- NO. 4(A).~
WE HEREBY ENGAGE WITH THE BENEFICIARY THAT ALL DOCUMENTS
PREGENTED IN COMPLIANCE WITH THE TERMS AND CONDITIONS OF THIS
-— CREDIT WILL BE DULY HONORED AS SPECIFIED HEREIN.
L BENEFICIARY NAME AND ADDRESS AS FOLLOWS:
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y/0
CORPORACION FINANCIERA DE DESARRCLLO (COFIDE)
- PASEC DE LA REPUBLICA 3381-1ER PISO
SAN ISIDRO, LIMA 27-PERU

DOCUMENTS MUST BE FORWARDED TO BANK OF AMERICA, N.A. 333 SOUTH
BEAUDRY AVENUE 19TH FLOCR, CA9-703-19-13 LOS ANGELES, CA 90017
ATTN TRADE BANK SECTION IN CNE LOT BY COURIER.

THE AMOUNT OF EACH DRAWING MUST BE ENDORSED ON THE REVERSE OF

— THIS DOCUMENTARY CREDIT BY THE NEGOTIATING BANK.
SUBJECT TO UCP500.

{MAC:830A01AB}
{CHK:4219326EDQDS}
{DLM:}

of Message

Message Trailer -—————m———————vu———




Copla fiel del ¢'rigina! del Crédito Documentario

Registrado bsjo nusstro Aviso.
N SS3 -,)D/OE'»@,/AJKS

Favor acompaiar lus documentos con esta copia

al ser Negociados

p. BANCO WIESE SUDAMERIS
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ANEXO No. 7

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES
ACREDITABLES PARA EL COMPROMISO DE INVERSION

Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento del

o
—
|
|
— |
|
|
|
- |
~

Compromiso de Inversion lo siguiente:

Construccion de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucion).

Magquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado, aplicacion
de materia organica).

Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del
Compromiso de Inversién. En el casc de Inversiones para instalacion,
equipamiento de granjas avicolas o cenitros de crianza y engorde de
ganado, se reconocerd hasta el 20% del monto del Compromiso de
Inversion

Cercado del Lote

Infraestructura para la electrificacion y bombeo.

Caminos internos

23
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M
rEEpRl TIERRAS
Lima, 13 de Diciembre de 1999 R E C [ B l D 01
(/

Sefior HBRAZ 071/% . “
Mario Hernandez Rubifios j“"‘“m pmm—
Secretario Técnico

CEPRI TIERRAS

Estimado sefior Hernandez:

Sirva la presente para comunicarle que yo Victor Manuel Ugas de la Torre
Ugarte, cedo todos mis derechos y responsabilidades adquiridas en Ia
adjudicacién de la Subasta Pablica N° 5 de Chavimochic sobre el Lote B3
Sector V, a la empresa AGRO LAS§ DUNAS E.ILR.L. con RUC N° 45775364.

AGRO LAS DUNAS E.ILR.L. es una empresa cuyo representante legal es el
Sr. Victor Manuel Ugas de la Torre Ugarte identificado con D.N.I. 08268020.

Adjunto podra encontrar copia de la Constitucién de la Empresa, la cual se

encuentra inscrita en los Registros de Personas Juridicas con el nimero de
titulo 00187193 de la Ciudad de Lima.

Agradeceré tomar nota de esta informacion, con el propésito de realizar el
Contrato de Compraventa con la empresa AGRO LAS DUNAS E.I.R.L.

Agradeciéndoles anticipadamente, la atencién que le brinden a la presente,
quedo de Uds.

Atentamente,

Victor Manuel s de la Torre Ugarte
Gerent General



