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RESUMEN EJECUTIVO - LIBRO BLANCO

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 5 PARA LA VENTA DE LAS
TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

1. Constitucion del Comité Especial de Privatizacion de Tierras - CEPRI
TIERRAS

Mediante Resolucion Suprema N° 48596-PCM del 17 de diciembre de 1996, se
cred el Comité Especial de Privatizacidon de Tierras del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, integrado por don Arturo Woodman Pollitt como Presidente, y por
don Luis Dib6s Vargas Prada, don Rafael Com Liu y don Alejandro Seminario
Duany, como miembros. El 04 de diciembre de 1997 se acepté la renuncia del

sefior Rafael Com Liu y el 28 de abril de 1998 la del sefor Luis Dibds Vargas
Prada.

Después de realizada la Subasta Publica Internacional N° 1 de tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, y considerandose exitosos los resultados alcanzados,
se amplid a otros proyectos hidraulicos las actividades de promocion de la
inversion privada, mediante Resolucion Suprema N° 46797-PCM del 18 de
setiembre de 1997. Posteriormente el Comité Especial tomé el nombre de CEPRI
TIERRAS.

El personal de apoyo desde la creacién del Comité Especial hasta diciembre de
2000 estuvo formado por:
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sesor Lega r. Augusto Millone .01. 31.03.
Asistente Administ. Ing. Roxana Noli Chavez 27.01.97 }31.10.98.
Secretaria Sra. Emperatriz Bardales Varallanos {27.01.97 |06.11.97
Conserje Mensajero Sr. Héctor Bodero Carrillo 27.01.97 |Continua
Supervisor de Riego Ing. Julio Guerra Tovar 01.04.97 |30.11.00
Asistente Data Room Srta. Catherine Chira Cabrera 16.05.97 |31.12.99
Asesor Técnico Eco. Julio Pesantes Rebaza 15.10.97 |Continua
Secretaria Srta. Sandra Arteaga Loayza 07.11.97 [31.12.99
Secretaria Srta. Martha Urrunaga Chaparro 01.01.98 |Continua
Secretario Técnico Eco. Mario Hemandez Rubifos 01.12.97 |Continua
Asesor Tierras Eriazas |Ing. Luis Gainza Botteri 11.03.99 |Continua
Secretaria Sra. Ana Sophia Castro Caceres 03.01.00 |Continua
Asesor Legal Dr. Miguel Sanchez Moreno 10.01.00 |01.09.00
Asesor Legal Dr. Raul Valera Zevallos 15.08.00 |Continua
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2. Subastas Anteriores

En la Subasta Publica Intemacional N° 4 se ofrecid un total de 4,405 hectareas
netas distribuidas en 08 lotes; de las cuales se adjudico 260 has distribuidas en
05 lotes, quedando en consecuencia disponibles para siguientes subastas 4,145

hectareas, a las que debemos afiadir las correspondientes a lotes no vendidos en
las subastas anteriores.

3. Descripcion de los lotes de subasta

El Proyecto Especial CHAVIMOCHIC es titular de las areas de terreno
subastadas, las cuales se encuentran ubicadas en la provincia de Vir(, Truyjillo,
departamento de La Libertad, sobre la margen izquierda del vaile de Chao, y en
los intervalles Chao - Virtd - Moche, en los denominados Sectores |, II, IV y V
pertenecientes a la Primera y Segunda Etapa del Proyecto, respectivamente.

Se trata de una superficie total de 4,818 hectareas y un area neta de 3,331
hectareas, subdivididas en 13 lotes, cuya ubicacion y denominacioén, asi como la
correspondiente superficie se detallan en el siguiente cuadro:

LOTES DE SUBASTA

I .
Chao | 2 1,166.15 503.89
Chao i 7- 88.32
Chao [l 7-11 409.86
Vir( v 10.1-l 101.62
Virl AV 10.1-1} 145.31
VirQ v 10.1 A-| 87.04
Vira Y% 10.1 A-ll 84.17
Moche vV 1A- 536.60
Moche V 11 A-ll 505.73
Moche vV 12 B 263.04
Moche \% B-2 327.14
vV 323.28

Los lotes antes mencionados fueron previamente identificados, inscritos en los
Registros Plblicos de Trujillo a nombre del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
saneados en cuanto a propiedad, dominio, cargas, gravamenes, y se liber6 de
invasores o posesionarios precarios. El Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
suministraria a los inversionistas la cantidad de 10,000 metros cubicos de agua
por hectarea, por afio, a un precio inicial de US$ 0.025/ metro cubico.

-
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En esta subasta se ofrecid nuevamente lotes que estaban incluidos dentro de las
14,121 hectéreas aprobadas en el afio 1998 por COPRI y que ya habian sido
considerados en las subastas 3 y 4, con resultados relativos de venta, por lo que
dentro de la dindmica de ventas aprobada se continud ofreciendolos lotes que ya
habian sido subastados y no transferidos, o los lotes que aun no habian sido
ofrecidos; incluso se retird algunos que a criterio del Comité no tendrian
posibilidades; por ello es que las condiciones de venta de la subasta N° 4
consignadas en las bases anteriores se mantuvieron para esta subasta.

En el ANEXO N° 1 se consigna un plano general del Proyecto, donde se muestra
la ubicacion de los lotes que se subastaron.

4. Saneamiento fisico legal de los lotes

Ninguno de los lotes que se subastaron necesitd trabajos de saneamiento.

5. Plan de Promocion

Mediante el oficio N° C-754-98-CEPRI TIERRAS del 11 de setiembre de 1998,
incluido en el Anexo N° 2 del Libro Blanco de CHAVIMOCHIC 3, se sdlicité a
COPRI la aprobacion del Plan de Promocién de la Inversion Privada de las tierras
del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, que incluyd las tierras de los Sectores |, Ii,
IV y V de la Etapas Primera y Segunda del Proyecto, aptas para ser subastadas
incluyendo tanto lotes que por primera vez se ponian a la venta, como los lotes
no vendidos en subastas anteriores, y que en total sumaron 14,121 hectareas.
Dentro del saldo de lotes no vendidos, se subastaron ios 13 lotes en esta Subasta
N° 5. Con esto Plan de Promocion se flevd a cabo el proceso de Subasta.

Modalidad: Venta de Activos (Tierra)
Mecanismo de Venta: Subasta Publica Intemacional en Sobre Cerrado

Precio de Venta de la Tierra: Fue planteado para que se establezca
sobre la base de los precios de mercado de tierras similares en la zona y
principalmente se mantuvo los precios aprobados por COPRI en las dos
subastas anteriores.

Valorizacion: Costo de oportunidad o alternativas de compra de
tierras similares en la zona.

Estrategia de venta: Se plante6 dividir las 14,121 hectareas en
tramos, segin vaya comportandose la demanda por tierras. Se propuso la
subasta individualizada de los lotes. Se enfatizd las posibilidades de

0666
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identificar e interesar a todo potencial inversionista nacional, ya sea
persona natural o juridica; planteandose hacer la promocion en el exterior
una vez agotada la promocion en el pais.

6. Contratacién de empresa especializada en promocion de inversiones
y asesoria

El CEPRI TIERRAS consider6 innecesaria la contratacion de empresas para que
lo asesoren en esta subasta por cuanto ya se habia realizado un gran esfuerzo
técnico, econdmico y profesional para promocionar la subasta de tierras de Ia
Primera Etapa del Proyecto CHAVIMOCHIC a través de INTERINVEST, y la
experiencia ganada en las subastas anteriores, tanto para subastar las tierras del
Proyecto CHAVIMOCHIC como la de otros Proyectos como CHINECAS,
permitieron asumir directamente la labor de Promocidon que se complementd
adecuadamente con el mismo Proyecto.

7. Sala de Datos

Basandose en la experiencia adquirida en otros procesos y en la abundante
documentacién existente en el Proyecto, se procedid a actualizar la informacion e
incrementarla dentro de la Sala de Datos instalada en la oficina del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, en el Parque Industrial de Trujillo; a fin de posibilitar que
los interesados hagan una evaluacion integral de las caracteristicas del Proyecto
de Irrigacion y principaimente de la situacidon actual de los iotes materia de
subasta.

La Sala de Datos fue abierta a los interesados el 22 de junio de 1999, un dia
después de la fecha de inicio de la venta de las Bases y funciond hasta el 10 de
agosto de 1999, un dia antes de la presentacion y apertura del Sobre N°® 1.

Se desarrolld una base de datos computarizada que contenia la relacidon de
estudios, trabajos especificos, planos y otros, asi como sobre temas socio -
agroecondémicos, de produccibn de la zona, agroloégico, edafologico,
complementando con planos agrolégicos, topograficos y perimétricos. También se
incluian resultados de analisis quimicos de suelos y del agua, referidos a las
tierras ganadas por el Proyecto en la Primera y Segunda Etapa de construccion
del Canal Principal, incluso la del Canal Lateral Pur Pur, a fin de facilitar el
proceso de identificacion, ubicacién y analisis. Gran parte de esta informacion
estd condensada en el Memorando de informacion elaborado por el Proyecto
sobre la base de un patrén aprobado por el CEPRI, donde incluso se muestra el
comportamiento macroecondmico del Per(, las condiciones climaticas dominantes
en el area de subasta, sugerencias sobre cultivos, etc.

Este Memorando de Informacidn es el mismo que se utilizb para la Subasta N° 2y
esta contenido en el Libro Blanco de dicha subasta.
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En funcién al interés que demostraron los inversionistas, se elabor6 y desarrollé
fichas descriptivas de cada uno de los lotes, en las cuales en forma sintética se
describido la ubicacidn, limites, extension, perimetro, vias de acceso, areas
comunes, areas intangibles, presencia de miscelaneos, fuente de abastecimiento
de agua que garantizaba la dotacioén vy disponibilidad del agua, calidad del agua
para riego, caracteristicas de los suelcs y su aptitud agrondémica o uso especifico,
etc.

Se normé que para tener acceso a la Sala de Datos, los interesados deberian
acreditarse o acreditar a sus representantes con una carta de presentacion para
asi facilitar el proceso de consulta de la informacién que les permita una acertada
toma de decisiones. En el mismo lugar de la Sala de datos, los interesados
recibieron orientacidén de un técnico especialista encargado por el Proyecto para
atender cualquier consuita y absolver las inquietudes que podria tener el
interesado. Complementando la informacion, se programd visitas a los lotes con
la presencia de técnicos del Proyecto, quienes proporcionaron la informaciéon y
explicacion sobre diferentes aspectos e inquietudes que tenian alrededor de los
lotes.

8. Promocion y Publicidad

Las tareas de promocion y publicidad respondieron a un esfuerzo compartido entre
CEPRI TIERRAS y el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, y se realiz6 sin recurrir a
una empresa especializada, sino basandose en la experiencia obtenida en
subastas anteriores, para lo cual se utilizd diversos medios y formas.

a) Memorando de Informacion
Documento elaborado por el Proyecto, que contiene informacién sobre la
marcha de la economia peruana y del sector agrario en particular, asi como
las politicas y programas de reforma econdmica que favorecen y garantizan
el proceso de privatizacién de tierras. Estuvo disponible en la Sala de Datos
oficialmente desde un dia después que se inicid la venta de Bases.

b) Brochures y Folletos
Con la finalidad de proporcionar informacidbn especifica sobre las
condiciones que norman la Subasta, asi como de las caracteristicas de los
lotes se elabord folletos que eran entregados a todos aquellas personas
interesadas en la subasta y/o remitidos a potenciales compradores de
tierras previamente identificados, asi como a las personas que asistian a las
conferencias de prensa convocadas.

A fin de facilitar la utilizacion de la informacion contenida en las Bases de la
Subasta, en coordinacion con el Proyecto CHAVIMOCHIC se elabord una
guia de informacion bésica para los inversionistas y personas interesadas;
guia que contenia, ademas de la direccidn de las personas a quienes se ies
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debia dirigir las consultas, un resumen de las condiciones de la subasta, el
tamanfio de los lotes, ejemplo sobre la forma en que se debe calcular el pago
de la tierra, etc. Dicha guia se entregaba en ias conferencias de prensa a
los periodistas para facilitar su labor de difusion.

c) Publirreportajes

Para esta subasta no se realizd ningan publirreportaje; mas bien se realizd
dos Informes Periodisticos Especiales, uno sobre los esparragos de La
Libertad, publicado en E| Peruano el 17 de julio de 1999, y que si bien
respondi® a una entrevista concedida por el Padre José de Bernardi,
Director del Centro de Transferencia Tecnologica a Universitarioss=CTTU,
destaco el tremendo potencial existente en las tierras del Proyecto
CHAVIMOCHIC, donde también se pueden instalar pequefias empresas de
agro exportacion como las fomentadas por el CTTU y que estan ubicadas
en los valles de Chaao, Vird, Moche y Paijan; basandose en la produccion de
esparragos principalmente.

Del mismo modo, el 21 de junio de 1999, bajo el titulo de “Los Frutos de
CHAVIMOCHIC” publicado por El Peruano, se hizo un recuento de todo el
proceso de privatizacién de tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
destacandose la Subasta N° 5 de tierras que fue realizada el 12 de agosto
de 1998.

d) Conferencia de Prensa

Se realizé en Tryjillo y fue concedida por el Director Ejecutivo del Proyecto,
al diario La Industria de Trujillo. En esta entrevista se hizo un recuento de
la importancia de la transferencia de tierras al sector privado, destacando
tanto la superficie transferida como la superficie ya cultivada y para lo cual
los adjudicatarios habian realizado significativa inversidn, generando
consecuentemente plazas de trabajo directo e indirecto que dinamizaria la
economia de la regidén. Todo esto comc parte de la promocién de la
Subasta N° 5 de tierras del Proyecto que se celebrd en agosto de 1999.

El ANEXO N° 2 contiene los documentos y articulos periodisticos que sirvieron
para la promaocion de esta subasta, incluyendo la relacion de visitantes de la sala
de datos y de los lotes.

9. Bases

Las Bases fueron elaboradas por el CEPRI sobre la base de la informacién
proporcionada por el Proyecto Especial y de acuerdo a las normas establecidas
por COPRI; y fueron aprobadas en el afio 1998, razdn por lo que sdlo se
incorporaron los acuerdos tomados por COPRI en sus sesiones del 23 de febrero
de 1999, y del 1° de junio de 1999, y comunicadas mediante Oficio N°
00619/99/DE/COPR! y Oficio N° 1666/99/DE/COPRI. '
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Las mencionadas Bases se elaboraron tomando en cuenta las siguientes
consideraciones:

Oferta minima:  La suma del valor de la tierra minimo o precio base v el
compromiso de inversion.

Valor de la tierra minimo o precio base:  Calculada por el Comité
Especial en funcién a los precios para tierras similares en el valle, o costo
de oportunidad o alternativa de compra de tierras similares. El precio base
es movil y fluctda en funcidbn a la puja que se dé entre los postores
interesados en los correspondientes lotes.

Compromiso de Inversion: Se calculd tomando en consideracion el
minimo de obras que deben realizarse para poder implementar el proyecto
de desarrollo agricola. Se consigna en las bases una relacion de las
inversiones que se reconoceran como acreditables, las cuales incluyen,
entre ofros rubros, infraestructura menor para el riego, adquisicion de
equipo para riego presurizado, instalacion de cultivos etc.

Contratos de compraventa al contado y con pago diferido: En las
Bases se incluye, ademas del precio base y las condiciones del
Compromiso de Inversion, los modelos de Contrato de compraventa tanto
en su modalidad de compra al contado, como para la compra con pago
diferido. Estos ualtimos se pueden incluir dentro del Plan de Promocidn
Empresarial que administra COFIDE.

Como consecuencia de la verificacion de la superficie de los lotes que se
subastaron, y ante el incremento de dunas que restaron superficie neta a los lotes
para subasta, el Proyecto comunico al CEPRI TIERRAS de dichas modificaciones
quedando en consecuencia los mismos 13 lotes para ser subastados pero se
redujo el area neta a 3,213 hectareas.

El ANEXO N° 3 incluye la documentacién referida en este punto, asi como un
ejemplar de las Bases, con los modelos de contrato de compraventa, y las
condiciones para los nuevos lotes incluidos para ser subastados en esta
oportunidad.

10. Circulares

Durante todo el proceso el CEPRI TIERRAS emiti®6 13 circulares; 6 de estas
circulares fueron hechas antes de la subasta, para precisar algunos aspectos
contenidos en las Bases asi como para hacer conocer el orden de la subasta de
los lotes y la confirmacion de lugar fecha y hora de la subasta. Las siete restantes
fueron emitidas después del otorgamiento de la Buena Pro.

El ANEXO N° 4 contiene todas las circulares emitidas por el CEPRI TIERRAS.
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11. Programa de Promocion Empresarial

Forma parte de las Bases, debiendo precisar que mantiene las condiciones y
caracteristicas que se aprobaron en la sesion COPRI del 29 de abril de 1997, asi
como todas las modificaciones posteriores a tal acuerdo y aplicadas a los que se
adjudicaron lotes en las tieras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, fueron
incorporadas para su aplicacidn en esta subasta estan contenidas en el Anexo N°
13 de las Bases que rigieron la Subasta y que se resume en lo siguiente:

Sujetos de Financiamiento:  Personas naturales o juridicas ganadoras
de la buena pro, y cuyo valor de las tierras adquiridas sea superior a los
US$ 50,000.

Condiciones de Pago: Cuota inicial: 10% 0 mas de la porcidon que
corresponde al Valor de la Tierra.

Monto a financiar: Hasta el 90% de la porcion de la oferta que
corresponde al valor de la tierra.

Plazo de financiamiento: 7 afnos, incluidos 2 de gracia; u
opcionalmente 10 afos incluidos 4 de gracia duplicando el compromiso de
inversion.

Pago de Cuotas: En funcidn al plazo de financiamiento elegido, seran 14
0 20 cuotas semestrales consecutivas

Tasa de Interés: Interés compensatorio: LIBOR a 180 dias mas 2%
Interés moratorio: Equivalente al 20% de la tasa TAMEX segln publicaciéon
de la Superintendencia de Banca y Seguros.

Garantias: Estan conformadas por fianza bancaria y garantia hipotecaria:

- Fianza Bancaria: Se entregara a la suscripcidon del contrato una carta
fianza bancaria de cobertura anual, solidaria, irrevocable, incondicional,
de ejecucion inmediata por un monto equivalente como minimo al 10%
del saldo financiado.

- Garantias hipotecarias sobre bienes inmuebles propios. Se constituira
primera y preferente hipoteca por el equivalente 2 un minimo del 10%
del saldo financiado, sobre uno o mas bienes de su propiedad ubicados
en el territorio nacional, inscritc en los Registros Publicos de Ia
Republica del Per, a su nombre y con una antigiledad mayor a 1 ario.

- Se consigné como garantia hipotecaria la Hipoteca Legal, por un monto
equivalente al 125% del saldo financiado no cubierio con la Carta Fianza
e hipoteca extra negocio.
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- Se precisb que la suma de la cuota inicial mas la carta fianza e hipoteca
extranegocio no debia ser inferior al 50% del precio.

Las garantias hipotecarias podrian ser sustituidas después de un afioc de
haberse suscrito el contrato de compraventa, por una carta fianza a favor de
COFIDE por un monto equivalente al otorgado en hipoteca.

Estas condiciones estan explicadas en el Anexo N° 13 de las Bases, dentro
del esquema de utilizacion del Programa de Promocion Empresarial.

12. Convocatoria

Ef Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de las tierras del
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC convocéd a partir del 20 de junio de 1999 a la
Subasta Publica Internacional N° 5 para la venta de 13 Lotes con un total de 3,331
hectareas netas ubicados en los Sectores |, Il. IV y V de la Primera y Segunda
Etapas del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC ubicadas en el valle de Chao, y en
el intervaile Vird Moche del Departamento de La Libertad.

Esta convocatoria se hizo de acuerdo a Ley y se publico en el diario El Comercio

el 20 de junio de 1999, en el diario Oficial El Peruano el 21 de junio de 1999 y en
el diario Gestion el 22 de junio de 1999.

13. Venta de Bases

La venta de Bases se inicio el 21 de junio de 1999, prolongandose hasta el dia 09
de agosto de 1999.

El valor de las Bases establecido fue de cien ddlares de los Estados Unidos de
América (US $ 100) y se vendieron tanto en las oficinas del CEPRI, ubicadas en
el Primer Piso del edificio de Petro Perq, sito en la esquina conformada por la Av.
Canaval y Moreyra con Paseo de la Republica, en San Isidro, Lima; como en las
Oficinas del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en el Parque Industrial de Truijillo,
en el distrito de La Esperanza.

Con la finalidad de tener un registro completo de los interesados en comprar
tierras, al momento de adquirir las Bases, se solicitdé a cada interesado que
proporcione sus datos completos, tales como nombre, representante legal,
direccién, teléfono, fax, con el propésito de facilitar la comunicacion.

En el ANEXO N° 5 se consigna los avisos de convocatoria a subasta, asi como la
relaciéon y los datos relevantes de todas las personas naturales y juridicas que
adquirieron las Bases. Se vendio un total de 25 Bases.
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14. Modelos de Contrato

En funcién al precio y tamafio de los lotes que se deberian subastar, se elabor6
dos modelos de contrato de compraventa: unc para la venta al contadoy otro para
la venta con pago diferido; modelos que fueron entregados a todos los
compradores de Bases, pues formaban parte de las mismas.

15. Consultas

Dentro del cronograma y en los plazos previstos en las Bases, se hizo llegar al
CEPRI TIERRAS dos cartas con consultas sobre las Bases y el procesc de
subasta; por parte de los interesados ALHIDRO S. A. C. y AGRONOR S. A, las
cuales fueron absueltas mediante circular.

16. Distribucion del orden de los lotes a subastar

Mediante la Circular N° 4 se dio a conocer a los interesados, el crden en que iban
a subastarse los lotes.

17. Mecanismo de Subasta

De acuerdo a las normas de privatizacion, y a las Bases de la Subasta, el CEPRI
TIERRAS nombré la Comisidon que llevaria adelante la subasta.

Mediante acuerdo CEPRI, tomado en su Sesidn de Directorio del 09 de agosto de
1999, se nombré la Comisidn de Evaluacion y Adjudicacién de la Buena Pro,
como responsable de llevar adelante el procesc de subasta. Este acuerdo se
incluye en el ANEXO N° 6.

18. Acto de la Subasta

La Subasta se realizd, de acuerdo a lo estipuladc en las Bases, los dias 11 y 12
de agosto de 1999, en la ciudad de Trujillo, en las Oficinas del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, a cargo de la Comision de Evaluaciéon y Adjudicacion y con la
presencia de la Notario Publico Lina Amayo Martinez, postores y publico en
general.

10
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19. Recepcion y apertura del Sobre N° 1

Se realizd el dia miércoles 11 de agosto de 1999 a las 10.15 a.m. en la Sala de
Actos del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en presencia de la Comision de
Evaluacion y Adjudicacién de la Buena Pro, la Notaria de la provincia de Trujillo,
Dra. Lina Amayo Martinez, postores, pericdistas y publico en general.

El Presidente de la Comision procedid a pasar lista a los interesados o sus
representantes legales, en orden alfabético, empezando con personas juridicas,
continuando con personas naturales.

Luego de pasar lista, se constatd la asistencia de 10 postores, quienes se
acercaron a la mesa y entregaron el correspondiente Sobre N° 1 con sus
respectivas copias, previa identificacién de las personas naturales con su Libreta
Electoral y los representantes legales de personas juridicas.

Los postores presentes de quienes se recibié el Sobre N° 1 fueron:
Personas Juridicas

- LACARTUS S.A.
- AGROINDUSTRIAS DEL NORTE S.A.
- SEGUNDO HECTOR ACUNA PERALTA

Personas Naturales

- Enrique Montoro Saldana

- Angélica Loaiza Hoigado

- Daniel Mendieta Fernandez

- Theodoro Malamud

- Henry Boksenbaum Milcas

- Oscar Duran Molina

- Manuel Ugas de la Torre Ugarte

A medida que se recibian los Sobres N° 1 de los postores, se verificé que Ia
documentacion contenida estuviera conforme a lo solicitado en las Bases. Hecho
lo anterior, la Comisién de Evaluacidn y Adjudicacibn encontrdé que la
documentacion estaba completa y conforme, por lIo que los postores estaban
aptos para presentar el Sobre N° 2, y por lo tanto continuar con el proceso.

El Presidente de la Comisién de Evaluacion informé a los postores aptos que la
presentacion y apertura del Sobre N° 2 se realizara el dia 12 de agosto a las 10:00
a.m. en el mismo local; asimismo, que si algun lote no tiene postores, después de
realizada la subasta de todos los lotes, se volveria a subastar el lote que no tuvo
postores, y de no existir nuevamente postores se declararia desierta la subasta
de dicho lote.
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Después de redactar la correspondiente Acta, y ser suscrita por los miembros de
la Comision de Evaluacion y Adjudicacion, los postores y certificada por la
Notario, se dio por finalizado el Acto a las 10.55 a.m.

20, Recepcion y Apertura del Sobre N° 2

Se realiz0 el jueves 12 de agosto de 1999 a partir de las 10.00 a.m. en la Sala de
Actos del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en presencia de la Comision de
Evaluacién y Adjudicacion de la Buena Pro, la Notaria de la Provincia de Truijillo
Dra. Lina Amayo Martinez, postores, periodistas vy publico en general.

Este Acto de recepcion y apertura del Sobre N° 2 se realiz6 por cada lote materia
de la subasta, en el orden en que fuera comunicado a los interesados mediante
circular. Se otorgd 05 minutos a los postores para la presentacion de sus ofertas
econodmicas, invitdndolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente
acondicionada para dicho fin.

Tal como se precisa en la Circular N° 4 se inici6 el Acto con la subasta del lote N°
10.1-1, y después de dar lectura a las propuestas presentadas y de acuerdo a las
Bases, la Comisidn otorgd la Buena Pro a la Empresa LACARTUS S.A. quien
presentd una oferta economica ascendente a US$ 137,020 que superd la ofeta
minima establecida en las Bases.

El procedimiento anteriormente detallado se repitidé para el Lote 2, que por faita
de postores fue declarado desierto por el Presidente de la Comision de
Adjudicacion y Evaluacion.

A continuacion, y siguiendo el orden establecido en la Circular N° 4, se subasté el
Lote 10.1A -ll, v después de leidas las ofertas, se otorgd la Buena Pro a la
Empresa AGROINDUSTRIAL DEL NORTE S.A., cuyo representante presentd una
oferta econémica ascendente a US$ 138,291.01, que superd la oferta minima
establecida en las Bases.

Siguiendo con el procedimiento establecido en las Bases, se ofertt el Lote 7-1,
que fue declarado desierto por el Presidente de la Comision, por no contar con
postores. Igualmente fue declarado desierto el lote Lote B-2, por no contar con
postores.

Posteriormente se subastd con el Lote N° 10.1-ll, al cual postuld sélo la empresa
AGROINDUSTRIAL DEL NORTE S.A. que a través de su representante legal
ofertd la cantidad de US$ 119,100; que superd la oferta minima contenida en las
Bases, por lo que el Presidente de la Comisidon de Adjudicacion y Evaluacion
procedit a otocrgarie la Buena Pro.
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Seguidamente se ofertd el Lote 11 A-ll, que fue declarado desierto por el
Presidente de la Comisién, por no contar con postores, situaciéon que se repitié con

el lote 1, que fue declarado desierto por el Presidente de la Comisién, por no
contar con postores.

A continuacidn, la comisién subasto el Lote B-5 y después de recibir las ofertas
de Segundo Héctor Acufa Peralta, y Manuel Ugas de La Tormre Ugarte, se le
otorgé la Buena Pro al sefior Manuel Ugas, quien hizo la mejor oferta econémica,
superior a la oferta minima establecida en las Bases.

Siguiendo con el procedimiento establecido en las Bases, y de acuerdo a la
Circular N° 4 se ofertd el Lote 12-B, que fue declarado desierto por el Presidente
de la Comision, por no contar con postores.

Posteriormente se ofertd el Lote 10.1A-l y después de recibir las propuestas de
Segundo Héctor Acufia Peralta, y Manuel Ugas de La Torre Ugarte, Enrique
Montoro Saldafa, Daniel Mendieta Fernandez y Angélica Loayza Holgado, se le
otorgd la Buena Pro a la senora Angélica Loayza Holgado, quien hizo la mejor
oferta econdmica, superior a la oferta minima establecida en las Bases.

Seguidamente y de acuerdo al procedimiento establecido en las Bases y al orden
estipulado en la Circular N° 4, se oferto el Lote 7-11, que fue declarado desierto por
el Presidente de la Comisidn, por no contar con postores.

Continuando con el proceso se ofertd el Lote N° 11 A1, al cual sélo postuld el
sefior Theodoro Malamud Sterental quien oferto la cantidad de US$ 721,909; que
superé la Oferta Minima contenida en las Bases por lo que el Presidente de la
Comision de Adjudicacion y Evaluacion procedid a otorgarle la Buena Pro.

Después de la subasta del Gltimo lote, siendo las 11.25 a.m. se dio por concluido
el acto de presentacion del Sobre N° 2 y con ello el de la subasta.

21. Resultados

De los trece lotes que fueron subastados, se adjudico seis, por un total de 1,092
hectareas netas.

En el ANEXO N° 7 se consigna las Actas de recepcion del Sobre N° 1, las Actas
de la subasta individualizada de la presentacidn y apertura del sobre N° 2 y el
otorgamiento de la Buena Pro a los seis (06) postores ganadores, asi como los
resultados de la subasta, incluyendo el nombre de los adjudicatarios, el o los lotes
adjudicados, la oferta econdmica y el precio promedio pagado por hectarea.
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22. Firma de Contratos

En funcién al tamafio de los lotes y los precios ofertados, se suscribieron
contratos de compraventa en la modaiidad de pago diferido y pago al contado.

Antes que se formalice la suscripcidn de los contratos de compraventa, se
regularizd una cesion de derechos de personas naturales a personas juridicas; del
mismo modo, de acuerdo a un pedido de uno de los ganadores de la Buena Pro
se aceptd Cartas Stand by emitidas en el extranjero y que deberian ser
confirmadas por banco peruano, en lugar de Cartas Fianza, lo cual generd que se
amplien los plazos establecidos para la Fecha de Cierre.

El ANEXO N° 8 contiene todos los confratos de compraventa suscritos entre el
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, COPRI y los adjudicatarios.

23. Cesion de Derechos

Tal como se menciona en el punto anterior, los postores ganadores de la Buena
Pro en la Subasta Publica Internacional N° 5, decidieron ceder sus derechocs a
otras personas juridicas constituidas ex profeso para los fines de suscripcion de
los contratos de compraventa.

En el ANEXO N° 9 se encuentran las solicitudes hechas por los ganadores de la

Buena Pro para ceder sus derechos a las nuevas personas juridicas constituidas
para la suscripcion de los contratos de compraventa.

24. Transferencias de fondos

De conformidad con lo dispuesto en el articulo N° 33 del Decreto Supremo N°
070-92-PCM el Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de las
tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC acordd en una sesién, distribuir los
fondos provenientes de la venta de los lotes adjudicados en la subasta de tierras
realizada los dias 11y 12 de agosto de 1999: -

- Sesion de fecha 18 de octubre de 1999

En esta sesion, se acordd distribuir los fondos provenientes de la venta al
contado del Lote 10.1-1l adjudicado a AGROINDUSTRIAL DEL NORTE S.A.
por el monto de US$ 34,030.

En esta misma sesion el Comité aprobd distribuir los fondos provenientes de
las cuotas iniciales recibidas por la venta de los Lotes 10.1 A-l, adjudicado a
Angélica Loayza Delgado, ascendente a US $ 15,203.40; del Lote 11 Al
adjudicado a Theodoro Malamud, ascendente a US$ 24,063.90, del Lote 10.1
A-ll, adjudicado a AGROINDUSTRIAL DELNORTE S.A,, ascendente a US$
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6,662.10; del Lote B5 adjudicado a Manuel Ugas de La Tome Ugarte,
ascendente a US$ 16,928.00; vy del Lote 10.1- adjudicado a la Empresa
LACARTUS S.A., ascendente a US$ 5,010.00.

Este acuerdo se comunicé a COPRI mediante Oficios N° C-1198, 1199, 1200,
1201,1202 y 1203 - CEPRI TIERRAS del 19 de octubre de 1999.

En el ANEXO N° 10 se consignan tanto el acuerdo tomado por el CEPRI
TIERRAS, asi como las comunicaciones cursadas por la COPRI y al Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC derivadas de este acuerdo.

25. Informacion Periodistica v Comentarios publicados en los medios de
Prensa respecto al proceso

El ANEXO N° 11 contiene las notas y comentarios publicados en diferentes
medios de prensa de Trujillo y Lima sobre el proceso y resultados de la subasta.
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