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CEPRI TIERRAS

Comité Especial de Promocioén de la Inversion Privada de Tierras y Otros

T

=
. CONTRATO DE COMPRA-VENTA
i— MODALIDAD DE PAGO AL CONTADO

N

Senor Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste
el presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
- ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por don
Godofredo Rojas Vasquez con L.E. N° 18114865, conforme a las Resoluciones
Supremas N°s 068-98-PRES y 469-97-PCM, con domicilio para los efectos de
este Contrato en la Av. 2 s/n Parque Industrial Trujillo, Distrito de La
Esperanza, Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad y de la otra parte
y como EL COMPRADOR AGRICOLA MATURIN S.A. con RUC. N°.
39618460, debidamente representado por don Miguel Angel Repetto Giuffra,
con LE. N° 08214538, conforme aparece en la escritura plblica de
Constitucion de Sociedad Andnima de fecha 15.01.98, extendida ante el
Notario Puablico de Lima, doctor Manue! Reategui Tomatis, e inscrita en la
Partida 11016728 de la Oficina Registral de Lima y Callao, con domicilio para
—_ los efectos de este Contrato en Augusto Tamayo N°® 180, Distrito de San Isidro,
' Provincia de Lima, Departamento de Lima. Asimismo, interviene en el presente
contrato la Direccidn Ejecutiva FOPRI, con RUC 38079964, con domicilio en la
—- esquina de Paseo de la Republica con Canaval y Moreyra, Edificio Petro Pert -
' Piso 9, San Isidro - Lima, quien procede debidamente representada por su
L Director Ejecutivo Sr. Juan Carlos Barcellos Milla, identificado con L.E.
N°10475476, en adelante FOPRI, en los términos y condiciones siguientes:
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RIMERO .- ANTECEDENTES

1.1  Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
- Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgd la
: Ley de Promocion de la Inversion Privada de las Empresas del Estado.
En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard de interés nacional la
promocién de la inversidn privada y se establecieron las modalidades
bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los
6rganos promotores de dicha inversion.
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1.2 Segun Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95
se precisd que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos
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1.3

1.4

bajo responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso
de promocidn de la inversién privada.

Mediante Resolucién Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyd el Comité
Especial que llevara adelante el proceso de promocidn de la inversion

privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en
adelante EL CEPRI.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de
tas Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC en adelante LAS
BASES, EL COMPRADOR entregé una propuesta u oferta econdémica a
el CEPRI, para la adquisicion del bien inmueble a que se refiere la
Cldusula Tercera de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta
Econdmica ha sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se

ha adjudicado la Buena Pro, la misma que forma parte del presente
Contrato como Anexo N° 1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

2.2

Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el
presente Contrato se ejecutara de buena fe, segin los términos
redactados en este documento, sin tergiversar con interpretaciones
arbitrarias el sentido recto, propio y usual de las palabras escritas, ni
restringir los efectos que naturalmente se deriven del modo con que las
partes han explicado su voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato solo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para el efecto de la interpretacidn, aplicacion y ejecucion del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el
siguiente orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI hasta la suscripcion del
Contrato.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las
leyes de la Republica del Pert.
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TERCERO .- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1

3.4

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo
establecido en el punto 5.1 de la Clausuia Quinta del presente Contrato,
es el Lote 3C de terreno independizado denominado EL LOTE
perteneciente al denominado Sector 1, del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC localizado en el Departamento de la Libertad, Provincia
Virt,, Distritc de Chao, de propiedad de LA VENDEDORA, que
constituye una unidad inmobiliaria independiente que corre inscrita en la
Ficha PR28061 de la Oficina Registral Regional Regidn La Libertad.

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area total (bruta) de
57.60 has. y sus linderos y medidas perimétricas son :

Norte: Con inclinacién al Oeste, con area intangible del INC y el Lote
VD.38, en linea quebrada de ocho (8) tramos, entre los vértices N° 26
(756,323.898E- 9'052,865.606N)} y N°1 (757,018.029 E- 9'053,755.335N)
con una longitud total de 1,294.405 m.l.

Sur: Con inclinacién al Este, con el Complejo Agroindustrial de Chao, en
linea quebrada de ocho (8) tramos, entre los vértices N° 14
(757,129.777E- 9'053,109.316 N) y N° 22 (756,573.496 E- 9'051,960.495
N), con una longitud total de 1,330.578 m.l.

Este: Con area intangible del INC y con el Complejo Agroindustrial de
Chao, en linea quebrada de trece(13) tramos, entre los vértices N° 1
(757,018.029E- 9°053,755.335N) y N° 14 (757,129.777 E- ©'053,109.316
N), con una longitud total de 995.096 m.l.

Qeste: Con inclinaciéon al Sur, con derecho de via de la Carretera
Panamericana Norte, en linea quebrada de cuatro (4) tramos, entre los
vértices N° 22 (756,573.496 E- 9'051,960.495 N) y N° 26 (756,323.898
E- 9'052,865.606 N) con una longitud total de 956.236 m.l.

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o
por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos
de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que LA VENDEDORA no esta
emitiendo, ni mucho menos esta obligada a emitir, declaracién alguna de
otorgar garantia con respecto a su condicion o estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
Publica para la venta de las tierras del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, realizé su propia investigacién para la evaluacion de
compra, directamente o a través de terceros, por lo que no seran
admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en la
Clausula Quinta de este Contrato, por cualguier causa inclusive por

I
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desconocimiento de informacion relativa a la situacién, condiciones vy
realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a disposicion
de los inversionistas a través de las visitas a EL LOTE que pertenece a
las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC objeto de la
venta, En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra reclamar
responsabilidad a EL CEPRI TIERRAS, al Estado Peruano, a COPRI, a
LA VENDEDORA vy/o a los asesores y funcionarios de éstos por la
decisién de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva
competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd a EL
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicién de EL LOTE que aparece en
el Acta Notarial de la Subasta cuya copia es parte integrante del presente
Contrato como Anexo N° 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR

en virtud a su Oferta Econdmica que también es parte integrante del presente
Contrato como Anexo N° 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

5.1 El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgd
a EL COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Publica para la venta
de tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. Dicha Buena
Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta
Econdmica la que le dio derecho a adquirir el inmueble a que se ha
hecho mencién en el punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato.
En consecuencia, es necesario formalizar por escrito fas obligaciones
que se han generado entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como
consecuencia de la compra-venta que han efectuado, lo que se verifica
de conformidad con los siguientes términos :

5.1.1 Precio_de Compra. El precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Dolares de los Estados Unidos de
América, que resulta de la diferencia entre el monto que éste ha
sefialado en su Oferta Econdmica que forma parte del presente
Contrato como Anexo N°1 y el Compromiso de Inversion
estipulado en LAS BASES y consignado en el punto 13.1 de la
Clausula Décimo Tercera del presente Contratc. El precio de
compra asciende a US$ 16,670.00 (DIECISEIS MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y 00/100 Dolares de los Estados
Unidos de América).

5.1.2. Pago del Precio de Compra. EI precio de compra a que se
refiere el punto 5.1.1 de la presente Clausula debera ser pagado
por EL COMPRADOR a la suscripcién del Contrato en su
totalidad y al contado. El pago se efectta mediante Cheque de
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Gerencia N° 00056647, por US$ 16,670.00 (DIEICISEIS MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y 00/100 Ddlares de los Estados
Unidos de Ameérica), expedido por el Banco Wiese y girado a la
orden del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, el mismo que
producira los efectos de la cancelacion del! precio de compra.
Estan prohibidos los pagos parciales. Cualquier tipo de gasto que
se genere para lograr el pago seran de cargo de EL
COMPRADOR, incluidos los gastos y comisiones bancarias.

Fecha de Cierre. Esto es, el dia y hora acordado para el pago
del precio a cargo de EL COMPRADOR por EL LOTE que ha
adquirido, se producira la suscripcion del presente Contrato.

Entrega de EL_LOTE. EL LOTE que el COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le sera
entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse
por escrito por el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, segln
cronograma establecido en forma conjunta, a mas tardar dentro
de las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se
realizarda mediante Acta de Entrega con intervencién de Notario
Publico o Juez de Paz o autoridad policial, a opcion y por cuenta
de EL COMPRADOR, en la cual se especificara el bien inmueble
que se esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera vélidamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste
por el CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y
hora sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva.
En este extremo es de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568
del Cédigo Civil.

Precio del Agua. Queda acordado que el precio inicial de! agua
de regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,
ascendera a US$ 0.025 por metro ctbico de agua suministrada.
Dicho precio serd mantenido por un plazo minimo de 3 afios,
contados a partir de la suscripcion del presente Contrato por LA
VENDEDORA. A partir de! vencimiento de dicho plazo, el precio
podrd ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcidon a las
caracteristicas técnicas de la operacién de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacion de los
usuarios, de acuerdo a la legislacién vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por el volumen de diez mil (10,000) metros cibicos por
hectarea neta por afio, hasta por un total de 414,300 metros
cltbicos por afo por e! Lote 3C.
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J SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

_ 6.1  Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

]

l 6.1.1 En lo que respecta al Lote que esta adquiriendo el COMPRADOR
_ y a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
] entregarselo a aque! libre de todo poseedor,invasor u ocupante.
~ 6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
| escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcidon

registral a nombre de EL. COMPRADOR de EL LOTE que esta
adquiriendo.

M

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

7.1 Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:
™ 7.1.1 Pagar el total del precio a su cargo, conforme a lo establecido en
las clausulas 5.1.1,5.1.2 y 5.1.3.

7.1.2 Entregar en la fecha de cierre las Cartas Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto
por el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

-

7.1.3 Gestionar y obtener las correspondientes licencias de

funcionamiento, registros ante las autoridades pertinentes,
- permisos en general, etc.,, para lograr que la actividad
f \ agropecuaria y/o agroindustrial que va a desarrollar en relacidén a
EL LOTE que ha adquirido pueda operar normalmente y sin
interrupcion alguna.

7.1.4 En funcién al Compromiso de Inversidn sefialado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de
dinero a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha
Clausula.

7.1.5 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura plblica sean necesarios para lograr la inscripcion

r registral a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta
' adquiriendo.
r 7.1.6 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo
para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.4
r'] de la Clausula Quinta de este Contrato.
]— 7.1.7 Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.
| T 7.1.8 Otras obligaciones derivadas del Contrato
. ‘_ -
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OCTAVO .- CARGAS Y GRAVAMENES

8.1

8.2

8.3.

8.4.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, EL LOTE se
encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicion, obligdndose en todo caso a la eviccion y
saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal,
regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE que ha
dado en venta a EL COMPRADOR. |Igualmente, declara LA
VENDEDORA, también a su leal saber y entender, que no conoce
existan hechos que puedan ocasionar ordenes como las mencionadas
en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la
informacion relativa a EL LOTE que es objeto del presente Contrato que
estuvo a su disposicién en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala
de Datos, EL. COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedid a la misma lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido
ad-corpus y “en donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacion relacionada con EL
LOTE es cierta y vélida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en
la cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de
las declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan :

9.1

0.4.

Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la
Subasta Publica para la venta de tierras del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucién
de adjudicacién de la Buena-Pro por parte del CEPRI en favor de EL
COMPRADOR.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de
EL COMPRADOR.

El COMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es
responsable de todas y cada una de las obligaciones a su cargo
contenidas en el presente Contrato.

El COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por é! para tal efecto, la revision de los libros,
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9.6

9.7

9.8
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9.10

titulos de propiedad, certificados de gravdmenes y de propiedad,
registro, activos, propiedades, y documentos relativos a procesos
judiciales y procedimientos administrativos que pudieran, existir con la
diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la rea! y
verdadera situacion de EL LOTE que esta adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el
presente Contrato. La suscripcién y entrega del presente contrato por
parte de EL COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y
condiciones contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui
contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos
societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos sociales de EL
COMPRADOR y por las leyes y normas del pais de su constitucién.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en
que dicha autorizacién sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las
actividades y por propiedad de los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se
encuentra constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no
existen exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones
adicionales a aquellas presentadas con su oferta, para la celebracién de
este contrato y su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no
ejecutadas o disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o
ejecutar el presente Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este Contrato. Por
tanto, una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en
el mismo le seran legalmente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad
de las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

La VENDEDORA declara que :

101

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Pert, incluyendo de manera

enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversién
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislative No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

No existe en relacion a EL LOTE que ha transferido a EL
COMPRADOR, accion, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales
0 proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban, se
opongan o impidan la celebracion del presente Contrato ylo el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son
conformes a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos
en este Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen
requisitos que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones
adicionales a las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para
cumplir con sus obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia,
disposicion solidaria, que afecte la libre transmisién de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.4

De conformidad con lo establecido en e! Articulo 16 del Decreto
Legislativo No. 776 LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del
Impuesto Predial por el ejercicio 1999 por EL LOTE que ha enajenado.

Conforme al Articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL
COMPRADOR asumira la condicidén de contribuyente para el efecto de!
Impuesto Predial, a partir del 1° de enero del 2,000,

Es obligacién de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro
de cuya jurisdiccidn se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente

“contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA

VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracion jurada a que se
refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la
Municipalidad dentro de cuya jurisdiccién se encuentre EL LOTE, la
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11.5

11.6

adquisicion que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula
anterior,

€l pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el

articulo 25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo ¢ indirecto que afecte la transferencia de
EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido seran de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

12.1

12.2

12.3

El presente Contrato debera ser elevado a escritura pablica. Los
derechos notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a
escritura putblica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion de! dominio en favor de EL
COMPRADOR de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula
Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las
minutas y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello

irrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL
COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o
Escritura Ptblica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para
lograr perfeccionar la venta de EL LOTE que EL COMPRADOR ha
adquirido a LA VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su maxima
colaboracion para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier
gasto que ello irrogue sera de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

CIMO TERCERO .- COMPROMISO DE INVERSION

13.1

Con sujecidon a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se
obliga irrevocablemente a ejecutar en el lote adquirido y en un plazo no
mayor a 3 afios contados desde la fecha de suscripcion del presente
contrato, las Inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras,
contenidas en su Oferta Econdmica y cuyo monto total asciende a US$
41,430.00 (CUARENTIUN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América) de conformidad con lo
estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V de las Bases de la Subasta
Pablica.

Se considera inversidn de capital fijo al empleo de recursos financieros
destinados a Ia adquisicién y/o construccion de bienes y servicios de
capital {(maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversion etc),
a su instalacion y montaje y que han de ser utilizados en mas de un
proceso productivo anual de una explotacién agroindustrial,
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agroexportadora o pecuaria. En lo relativo a inversién en sistemas de
riego sélo se aceptaran aquellas que se destinen a sistemas de riego
tecnificado. En el anexo N° 4 del presente contrato se detallan los
rubros de la inversiones de capital fijo y desarrollc de tierras a ser
considerados para la ejecucion del compromiso de inversién.

Ei compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacién, en las areas

de terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto de! presente
contrato

EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta
debidamente las partidas de inversién en un Registro de Inversiones
Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su
local social , consignando en dicho registro las facturas de adquisicién,
construccion, instalacién y montaje y que forman parte del costo de la
inversién. Sin perjuicio de lo anterior EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversién con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, segun sea el caso, documentos estos que
deberan estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad
normales de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para
fines contables y tributarios y que el Auditor de Inversién no debera
considerar ninguna posicidon adoptada por aquel para tal fin y sélo
debera considera los criterios de elegibilidad establecidos en e! numeral
13.1 de la cldusula Décimo Tercera en conexion con su revisién vy
examen del Registro de Inversiones Acreditables que mantenga EL
COMPRADOR.

. Auditor de Inversion: El Supervisor de Inversion, designara a la entidad

auditora que actuara como auditor del Compromiso de Inversion
asumido por EL COMPRADOR. LA VENDENDORA asumira el costo
de los honorarios de! auditor de inversién.

El Auditor de Inversion revisard en detalle el Registro de Inversiones
Acreditables vy verificard que las partidas asentadas en dicho Registro
corresponden a inversiones realmente ejecutadas en EL LOTE. La
revision y examen del Auditor se efectuara anualmente, hasta el total
cumplimiento de dicho compromiso por parte de EL COMPRADOCR. Sin
perjuicio de lo aqui estipulado el Auditor de Inversidn podra inspeccionar
y verificar el avance de las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones
de ningun tipo. El proceso de verificacion de las inversiones
ejecutadas con el Registro de Inversion Acreditables, se pedra efectuar
semestralmente a solicitud de EL COMPRADOR. EI Auditor de
Inversién entregard al Supervisor de Inversidbn un informe de sus
examenes y revisiones anuales o semestrales de ser el caso.

13.4 Al término del plazo del compromiso de inversién el Auditor de Inversion

efectuara una revisidon y examen final, verificando que las inversiones

11
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asentadas en el Registro de Inversiones Acreditables correspondan con lo
realmente ejecutado en el Lote, determinando asi el monto total y
definitivo de Inversiones Acreditables. El Auditor de Inversién procedera
entonces a comparar este Ultimo monto con el monto total de inversién
comprometido que aparece en el numeral 13.1 del presente contrato para
pronunciarse sobre el cumplimiento del compromiso de inversion. El
Auditor de Inversién debera emitir un Informe de este examen y revision
final dentro de los 30 dias de haber completado dicha revisién, cuyo
dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o
incumplimiento para el periodo, segun sea el caso, de! compromiso de
inversion por parte de EL COMPRADOR.

AR I RO R |

1

1

13.5 El informe con su dictamen seré entregado por el Auditor al Supervisor de
Inversion asi como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR
manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe dispondra de 15
dias utiles para sustentar o responder ante el Supervisor, las

~ observaciones planteadas en el mencionado informe a partidas
especificas de inversidon asentadas en el Registro de Inversiones
Acreditables. Transcurrido este término, el informe quedara a firme vy el
Supervisor de Inversidn notificard por via notarial a EL COMPRADOR
para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias
calendario con el Compromiso de Inversion asumido en el presente
Contrato.

/T T

—
f ‘ El Supervisor de Inversidn dara por cumplido el compromiso de inversion
cuando el Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias
calendario antes mencionado, un certificado que corrcbore que las
inversiones faltantes han sido ejecutadas de acuerdo al término,
condiciones y monto acordado o que las observaciones planteadas en el
Informe dictamen hayan sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversién comprometida en un
plazo menor al ofertado y la ejecucion es acreditada por el Supervisor de
Inversion, el Compromisc de Inversidn se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacién e
informacion que sea requerida por el Auditer a fin de cumplir con su labor.

13.6 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
/ obligacion prevista en la Clausula 13.5 la Entidad Supervisora podra

ejecutar como penalidad la garantia sefialada en el acapite 13.7
siguiente, en cuyo caso la ejecucion operard en forma automatica
mediante carta notarial y sin menoscabo de los dafos y perjuicios
ulteriores que sean ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el

—
[ incumplimiento de EL COMPRADOR.

— 13.7 EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato, en garantia de

] \ fiel cumplimiento del Compromiso de Inversion en EL LOTE que es

objeto de! presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria,

irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacion automatica por

12
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un plazo de vigencia suficiente hasta el total y satisfactorio cumplimiento
del Compromiso de Inversioén, emitida por un monto equivalente al 25%
del monto total del Compromiso de inversibn asumido por EL
COMPRADOR por EL LOTE que es objeto del presente Contrato, de
acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de las Bases a que se ha hecho

referencia en el numeral 1.4 de la Clausula Primera del presente
Contrato.

M T T T

Una vez que se haya cumplido con el 50% del monto total del
Compromiso de Inversion y verificado por el auditor, el monto de la carta-
fianza podra reducirse “pari pasu” con los montos que se inviertan y sélo
al final de cada periodo anual o semestral segtin sea el caso; la carta-
—- fianza renovada deberd tener vigencia mientras el compromiso de
[ Inversion no haya sido cumplido en su totalidad en el monto, término y

condiciones pactadas. El texto de la carta fianza antes referida debera

ser igual al modelo que como Anexo N° 3 se adjunta ail presente Contrato
y forma parte del mismo.

-

M

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

—1

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho)
a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL LOTE que es
objeto del presente Contrato. Asimismo EL COMPRADOR reconoce y acepta
que LA VENDEDORA Ie ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha
hecho} visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes
mencionado, Yy que considere necesario y apropiado para poder tomar una
r decisién con previo conocimiento de dicho bien. EL COMPRADOR reconoce y

acepta que su decision de celebrar el presente Contrato se basa
exclusivamente en su propia revision e investigacidon del bien inmueble en
menciéon. EL COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las

declaraciones o garantias (ya sean expresas o implicitas) que no consten en el

- Sresente Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho que
I ‘/fe 3 /

S <-pueda tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

1

™M

'6‘
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7% DEGIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

R
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' 151 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de
terceros o causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de
}— cualesquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato.

15.2 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas
del presente contrato por parte de EL COMPRADOR, LA VENDEDQORA
y/o COFIDE podra ejecutar la Carta Fianza otorgada a su favor.

1

—

DECIMO SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucian, interpretacion
o cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor

1
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de treinta (30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho
con la notificacion escrita por una parte a la otra para acogerse a la
presente clausuia. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su
arbitro dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la
natificacion de la otra parte. En caso que cualquiera de las partes no
designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento aprobado por

dicha Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la
Camara de Comercio de Lima.

-

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a
un tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso
no se pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario
con respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por
la Camara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendréd un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacidon para llegar a un
acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

7

—

l 16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean conveniente y, en su defecto, por las normas sefaladas

- enla Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

i

| 16.4 El laudo arbitral debera sefialar a quién le corresponde los gastos y

r costos correspondientes al arbitraje.

" 16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perd, y el idioma que se

r utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

' DECIMO SEPTIMO .- ANEXOS

r Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

Anexo No. 1 : Oferta Econdmica de!l Adjudicatario.
Anexo No. 2 : Acta Notarial de ia Subasta.

Anexo No. 3 : Carta-Fianza para Garantizar el Cumplimiento del
Compromiso de Inversién.

17.4 Anexo No. 4 : Rubros a ser tomados en cuenta para la ejecucion del
Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Pert, para efectos derivados del mismo.

M

18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes serd por escrito y se
entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el
domicilio que consta en la parte introductoria del presente contrato.

r )
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18.3 Cualquier cambio de domicilic debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion.
De no hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

]

18.4 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier
otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 17.2 de la presente Clausula.

DECIMO-NOVENOQO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes
y constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

— 1 Ty T

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa

M negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

|

T

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

- En el caso de que algin término o disposicién de este Contrato sea

,' ‘ considerado invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha
decisién judicial deberd, en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada

= estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra disposicién del presente

[ ‘ Contrato.

l"" VIGESIMO PRIMEROQ: GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
como el otorgamiento de la Escritura Pablica a que dé lugar la presente
Minuta, gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escntura
Puiblica para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de
cargo de EL COMPRADOR.

r VIGESIMO — SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regird por la Legislacién Peruana. En todo lo no
previsto en este Contrato, se aplicard el Decreto Legislativo No. 674, sus
modificatorias y ampliatorias, el Cédigo Civil, 1a Ley General de Sociedades, y
los principios de buena fe contractuales.

/1 T

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes
sobre la interpretacién y/o ejecucién de las disposiciones del presente Contrato
y/o de los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera
amigable por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese,

15
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ésta sera resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo
Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,

igualmente validos, el dia 2,/ del mes de_ juatro de mil novecientos
noventinueve.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los
Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.

EL COMPRADOR

16
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ANEXO No. 6

MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA

Lima, 29 de marzo de 1999.

Sefiores

CEPRI TIERRAS (antes CEPRI CHAVIMOCHIC)
Presente.-

Ref.: Subasta Publica Internacional para la Venta
De Tierras del P.E. CHAVIMOCHIC

Postor

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia
por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta econdmica la cual estd,
expresada en Dolares de los Estados Unidos de América. Asimismo, queda establecido que
mediante la presente Oferta Econdmica asumimos el Compromiso de Inversién
correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el Anexo No. 9 de las Bases de la Subasta.

LOTE No.3C Sector I

OFERTA ECONOMICA:

ENLETRAS: CiNCUe TR yocho Mil ciew */so DOLARES USA
ENNUMEROS: USS §9Q (00,00  DOLARESUSA

NOTA: EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS

L ANGEL REPETTO GIUFFRA
L.E. No. 08214538
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SUBAST‘A PUBLICA INTERNACIONAL N°4 PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS

[ e -7 ACTAN4 216
- - ~—ZZ7TDEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

LOTE N°3C SECTORI1

Y

Continuando con la Subasta Piblica Internacional para la Venta de las Tierras del Provecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases, a los avisos publicados, y
a las Circulares notificadas a cada uno de los postores, siendo las 11:47 horas del 30 de marzo
de mil novecientos noventinueve y encontrindose presentes los Miembros de la Comisién de
Evaluacién y Adjudicacién de la Buena Pro de los lotes a subastarse de la II Etapa y Saldo de
la T Etapa del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, sefiores Dr. Augusto Millones Santa
Gadea, Presidente; Eco. Julio César Pesantes Rebaza, Vice-Presidente e Ing. Godofredo Rojas
Vasquez, Miembro; asi como la Notario de la Provincia de Trujillo, Dra. Lina Amayo
Martinez, postores y piiblico en general, el Presidente procedié a pasar lista a los postores
calificados para la presentacion del Sobre N° 02; verificada la asistencia de todos ellos,

anuncid la Subasta del Lote 3C del Sector I, con una superficie neta de 41.43 Hés. v con una
oferta minima de US S 58,002.00.

-

1

N

1

= Acto seguido, procedié a otorgar 5 minutos a los postores para la presentacidn de sus Ofertas

Econdémicas, invitdndolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora - especialmente
acondicionada para ello.

A I

Concluido el plazo, los sobres fueron recogidos por la Notaria y entregados al Presidente,
quien dio lectura de la oferta, siendo comeo sigue:

AGRICOLA MATURIN S.A. $8,100.00

1

La Comisidn, previa verificacién de la documentacion determind que el postor se encontraba
habil, procediendo la Notaria a abrir el sobre suscribiendo y sellando la Oferta Economlca y
. procedid a entregar al Presidente para la lectura de la Oferta presentada.

M

rm La Comisién por medio de su Presidente otorgé la Buena Pro a AGRICOLA MATURIN

S.A., con la Oferta Econémica de USS 58,100.00 (CINCUENTIOCHO MIL CIEN
DOLARES AMERICANOS Y 00/100).

]

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna.

Siendo las 11.52 horas se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en sefial de
conformidad ante la Notaria que da fé.

— "1 1 T
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PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHI YO
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

CARTA FIANZA w?lﬁ-ﬂm

De muesira cons i racin

A soliciivd de CAMPOSOL S.A., prestamos Ntz & faver de AGRICOLA MATURIN S.A. con el sigienie textn
- especilico:
POSTOR: AGRICOLAMATURINSA.
REFERENCIA : SUBASTA INTERNACIONAL N°d PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS DEL

: PROYECTO ESPRCIAL CHAVIMOCHIC,
Rr'mdo&lpmx@,mmth&matwordelmwanﬂm&lky/oOorpomciﬂnmtemde
- Desarrolio S.A. (COFIDE), coino fladores solidarios de Agricola Matuiin S.A. con el fin de garantizar el cunpromiso

' -ﬁehnuiﬁnq:lnnﬂosmﬁopor&gdwhmmdemlﬂoﬂm&CmpxaVedadelLdszm-
[ o4 &mlmmmemmmm e &

-axliclonales; esto es que vencerd el dfa 04 de Junlo del 2,000.
Fara que procedanos ammmwt;nelwdoﬁpecm Chavimochic y/o Corporaciin Financlera

"‘Bobmelpaﬂaﬂtr mm-melmmm hﬂnaenmphonﬂxﬂmdeuhom,

.‘ 'mdoﬂthnpnqnmwwpemw

Ne 0080281

de Dessrrolic 8.A( COFIDE) mmh..!u&lnmiﬂm&lphambndomelmmmlcﬂd@‘, )
";_;'—Cul,tnmammﬂdnqmelmymhuﬂnupmsmmqnnuuoﬂﬁotntnmpﬁoﬁ :
- “mhmmeﬂclmmmnpﬂﬂnpﬂrmm :

_enxbdmhhmoepcm&hmm&lmmmmxruﬁaﬂeﬁmmpormahde' :
- Oermora 10 interés equivalents 2 Is tasz Libor 2 180 dizs, 1oas rueve por clento. Dicha tzva serd 12 establecida porel - .
| cible Revers. nhmmmmhammmmnmmaumm% E

fzummlhmtiemdaummemm k'mocd:le, tmm:m;ru de mal!ucmumitim; carece el
e :,‘mﬂ:mm,’xm}mﬂmelmt mmmmmrosMMAmem; L
- .;mmcar{osmlwm;. B

h.fmmmsmﬁvmmrmpmodema)dhcoﬂadodﬁdeeldhzot’bhmothm mis quince dia

TGO A [ORRESPONDZLTES
ReLafiOnans CU% LA
“BANCOWIESE" @ PRISINSE  CARTA FIBNZA
20164 BANKWIE A O w L e :
25509 BANKWIE B Nc IESE BiBf+a 561 RCIRINAFH ESTA
25260 BANKWIE OFICINA PRINCIPAL: JIRON CUZCO 245 ;‘3_1;{;,#3;; CENRTRNM ,GUJILLG
SWIFT: BWLTPEPL LIMA — PERU ST i e
TELEFAX: 330011 (|NTER) D] lt} (47} Ji“. th"‘-ﬂ!iu hl 51'6‘
334077 (NAC}) ‘
CASILLA POSTAL 1235
Trillo,20 de Mayo de 1999
Sefiores
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ANEXO No. 4

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES
ACREDITABLES PARA EL COMPROMISO DE INVERSION

Se considerara Inversiones Acreditables para efectos del cumplimiento del

Compromiso de Inversién lo siguiente:

Construccidon de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucién).

Lotizacion.y venta de parcelas con drea no menor a 25 has. El nimero de
parcelas no sera menor a veinte (20), y ocuparan por lo menos e! 20% del
area del lote 11D exclusivamente. La ubicacién de la lotizacion queda a
criterio del adjudicatario , siempre y cuando estén ubicadas dentro del area
neta.

Maquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado,
incorporacion de materia organica).

Plantas de Procesamiento Agroindustrial, hasta el 20% del monto del
Compromiso de Inversion. En el caso de Inversiones para instalacion,
equipamiento de granjas o centros de crianza y engorde de ganado, se
reconocera hasta el 20% del monto del Compromiso de Inversion.

Cercado del Lote.

. Infraestructura equipo e instalaciones para la electrificacion y bombeo .

El rubro indicado en el numeral 2 es obligatorio y sélo se dara para el caso del
Lote 11 D por consiguiente, al final del compromiso de inversion ( tres anos)

EL ADJUDICATARIO debera acreditar haberlo realizado.
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