SENOR NOTARIO:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Plblicas una de Arrendamiento con Opcion de
Compra que celebran, el Proyecto Especial MAJES-SIGUAS, representado por su Director
Ejecutivo Rubén Teran Arizola, con L.E. N° 30403513, facultado segin Resolucion Suprema
N® 126-98-TR, con domicilio para los efectos de este Contrato en Urbanizacion La Marina ES,
Distrito de Cayma, Provincia y Departamento de Arequipa, a quien en adelante se le
denominara EL ARRENDADOR; de Ila ofra parte ADVANCED COMPOSITE
MANUFACTURING GROUP OF PERU 8.A., con domicilio en Calle Carzou N° 105, San
Borja, provincia y departamento de Lima, representada por sus directores, Sr. Rigoberto
Alfonso Bazan Villegas, identificado con DNI. Nro. 08201726, y Sr. Sic Kuncevic Srecko Petar,
identificado con C.E.N° 98601, debidamente autorizados seguin poderes inscritos en la Partida
Nro. 11175350 del Registro de Personas Juridicas de Lima, a quien en adelante se le
denominard EL ARRENDATARIO; asimismo, interviene en el presente contrato la
Direccion Ejecutiva FOPRI, con RUC N° 38079964, con domicilio en Paseo de la
Republica N° 3361, Piso 9, Edificio Petro Peru, San Isidro, provincia y departamento de
Lima, quien procede debidamente representada por su Director Ejecutivo, sefior Alberto
Pasco-Font Quevedo, identificado con Libreta Electoral N° 08225867, conforme lo

dispuesto por el Decreto Supremo N°® 060-97-PCM, en adelante FOPRI, en los términos y
condiciones siguientes:

PRIMERA : ANTECEDENTES

1.1, Mediante Resolucion Suprema N° 075-98-PCM, de fecha 19 de febrero de 1998, se
ratificé el Acuerdo de la Comision de Promocién de la Inversion Privada- COPRI que
inctuy6 en el proceso de promocién de la inversién privada a la Fabrica de Tubos de

Vitroresina del Proyecto Especial Majes Siguas (AUTODEMA), constituyéndose el
Comité Especial respectivo.

1.2. Mediante Resolucion Suprema N° 090-98-TR de fecha 6 de octubre de 1998, se
ratifico el Acuerdo COPRI que aprobd el Plan de Promocion de la Inversion Privada
a ser ejecutado en el proceso antes mencionado.

Mediante Acuerdo de COPRI adoptado en Sesion de fecha 5 de octubre de 1999, se
autorizé al Comité Especial a cargo del proceso de promocién de la inversion privada
en la Fabrica de Tubos de Vitroresina del Proyecto Especial Majes Siguas, al amparo
de lo dispuesto en el Articulo 16° del Decreto Legislativo N° 674, a proceder a
implementar la modalidad de transferencia propuesta en su comunicacion N° C-1084-
99/CEPRI TIERRAS de fecha 22 de setiembre de 1998, bajo las condiciones de
negociacion directa propuestas en la referida comunicacion.

SEGUNDA : DEFINICIONES Y ANEXOS

Definiciones
ACTIVOS: Bienes inmuebles y muebles que conforman la FABRICA DE TUBOS

DE VITRORESINA, de propiedad del Proyecto Especial MAJES-
SIGUAS y que se describen en el Anexo A.

ANEXOS
Son los documentos que se sefalan a continuacion y que forman parte de este contrato.

Anexo "A": Relacién detallada de los Activos.
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Anexo "B": Cronograma de Pago de la Renta.
Anexo "C™: Rubros del Compromiso de Inversion Acreditable.
Anexo “D":. Condiciones de Financiamiento y forma de pago del precio en caso

ejercer la Opcién de Compra.

. Anexo “E”: Garantias en caso de ejercer la Opcion de Compra.

ARRENDADOR: Proyecto Especial Majes Siguas (AUTODEMA).

ARRENDATARIO:  Advanced Composite Manufacturing Group of Peru S.A., empresa
constituida de acuerdo a las leyes del Perq.

CEPRI FABRICA DE TUBOS: El Comité Especial encargado del proceso de

promocion de la inversién privada en la FABRICA DE TUBOS DE
VITRORESINA.

OPCION DE COMPRA: Derecho del Arrendatario de celebrar con EL ARRENDADOR la
compraventa de los Activos, bajo los términos de la clausula décima

tercera.
PRECIO: Monto a pagar al ejercer la Opcion de Compra.
RENTA: ' Contraprestacién econdmica por el arrendamiento que consta en la

Clausula Quinta de este Contrato.

SUPERVISOR DE LA INVERSION: Es la entidad designada por FOPRI, y comunicada a EL
ARRENDATARIO por escrito, encargada de la supervision del
compromiso de inversion, asi como del cobro de la Renta,
administracion de las garantias y demas ob!’fjaciones contractuales

[\~ TERCERA : OBJETO DE CONTRATO

Por el presente contrato, EL ARRENDADOR cede a EL ARRENDATARIO el uso

temporal de los Activos que se describen en el Anexo A de este contrato, bajo los

términos y condiciones establecidas en el presente contrato.

EL ARRENDATARIO declara que realizd su propia investigacion directamente o a
través de terceros, para celebrar el presente contrato de arrendamiento y en su caso,
compra-venta de los Activos, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al
valor de Ia Renta o al Precio o forma de pago y demas condiciones que se establecen
en este contrato, por cualquier causa inclusive por desconocimiento de informacion
relativa a la situacion, condiciones y realidad de los Activos, los que han estado a su
disposicién a través de las visitas a FABRICA DE TUBOS DE VITRORESINA y/o de fa
relacion de bienes objeto de la venta. En tal virtud, EL ARRENDATARIO reconoce que
no podra reclamar responsabilidad al CEPRI FABRICA DE TUBOS, COPRI, FOPRI, a
EL ARRENDADOR o a EL VENDEDOR en su caso, y/o a los asesores y funcionarios
de estos por su decisién, toda vez que esta fue de exclusiva competencia y riesgo de
EL ARRENDATARIO.

3.3. El terreno objeto de arrendamiento, se encuentra ubicado en las Pampas de Majes,
Distrito de ULluta, Provincia de Cailloma,
2
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departamento de Arequipa, a 100 km. de la ciudad de Arequipa, en las denominadas

Pampas de Majes, el mismo que se encuentra inscrito en la Ficha N° 901959 del
Registro de la Propiedad Inmueble de Arequipa.

CUARTA: PLAZO

El presente Contrato tendra una duracion de cinco afios, empezando a regir el 15 de agosto
- de 2000, Los dos primeros afios seran forzosos para las partes, mientras que los siguientes

seran Voluntarios para ambos, convirtiéndose en forzosos si al vencimiento de los mismos,

ninguna de las partes, manifestara a la otra su voluntad de concluir el contrato.

‘ En caso que EL ARRENDATARIO decidiera poner fin al arrendamiento antes del
vencimiento del segundo afio dei contrato, se ejecutara la garantia referida en la clausula
~— 11.1 por concepto de lucro cesante.
QUINTA: RENTA
— La Renta por la cual EL ARRENDADOR arrienda los Activos a EL ARRENDATARIO esta
constituido por una suma variable y por periodos trimestrales también, los que se detallan en
. el Anexo “B” del presente contrato. El pago de ia Renta incluye un (1) afio de gracia, y se
- efectuara en Délares de ios Estados Unidos de América, mas el correspondiente Impuesto
General a las Ventas.
-~ SEXTA: FORMA DE PAGO

6.1. Las partes acuerdan que el pago de la Renta se efectuara en las Oficinas de EL

ARRENDADOR, en ddlares de los Estados Unidos de América, en periodos

- trimestrales dentro de siete (7) primeros dias del inicio de cada periodo (trimestre), de
acuerdo al Cronograma que aparece en el Anexo “B”.

— 6.2 El pago de la Renta se efectuard mediante cheque de gerencia, cheque certificado o
transferencia bancaria en efectivo, a eleccién de EL ARRENDATARIO, siendo todo
gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o cualquier otro relativo a la
cobranza de cuenta de EL ARRENDATARIO.,

Interés: Queda expresamente pactado que cualquier demora en el pago de las
cuotas. devengara un interés moratorio equivalente al 20% de la tasa TAMEX segun
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros del Peru y que se aplicara por
cada dia de atraso. Los intereses se calcularan con la Renta en el trimestre
respectivo. La aplicacion del interés sera automatica, no siendo necesaria la intimacion
previa al deudor.

SETIMA: ENTREGA DE LOS ACTIVOS

- 7.1.  Los Activos, detallados en el Anexo "A" seran entregados a EL ARRENDATARIO en el
N lugar, dia y hora a determinarse, el que sera comunicado por EL ARRENDADOR,
\i . dentro de las 48 horas después de la fecha referida en la clausula cuarta.

7.2. Laentrega se efectuard mediante acta o actas de entrega con intervencion de Notario

Puablico en donde se especificaran los bienes que se entregan y su conformidad, en la
condicion de "como estan y donde estan". En caso de discrepancia entre el listado del
- Acta Notarial y fa relacion de Activos del Anexo “A”, primara la relacién contenida en el
primero de los instrumentos nombrados. Si esta discrepancia fuese considerable en
funcién de la cantidad, uso y valor de los Activos, las partes podran compensar dicha
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- discrepancia, ajustando el monto de la Renta sea por una cantidad mayor, o menor,
en cuyo caso, se suscribira un Addendum al presente contrato.

- 7.3. El acta. o las actas se suscribiran por ftriplicado, un ejemplar para EL
ARRENDATARIO, uno para EL ARRENDADOR y uno para el FOPRI. Los gastos que
demande la elaboracién del (las) acta(s) y la participacion del Notario Publico seran de

- cargo de EL ARRENDATARIO.

74. Latransferencia del riesgo de los bienes muebles se entender§ validamente producida

- a EL ARRENDATARIO, si habiendo sido notificado por EL ARRENDADOR para ia
enirega, no concurre en la fecha y hora sefialada, o no suscribe el o las actas de
entrega respectiva.

7.5. La transferencia del riesgo respecto del bien inmueble se entiende efectuada a EL
ARRENDATARIO desde el 15 de agosto del 2000.
OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR
Son obligaciones de EL ARRENDADOR las siguientes:
~
8.1. Entregar a EL ARRENDATARIO los Activos detallados en el Anexo “A”, conforme a lo
previsto en la clausula sétima de este contrato.

= 8.2.  Suscribir todos los documentos, contratos o escrituras publicas necesarias para
perfeccionar el presente contrato, asi como el que fuere necesario para formalizar la
compra-venta en caso de que la Opcién de Compra fuese ejercitada por EL

- ARRENDATARIO.

8.3. Entregar las facturas correspondientes de conformidad con lo dispuesto en el
= Reglamento de Comprobantes de Pago.

NOVENA: OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO
- Son obligaciones de EL ARRENDATARIO las siguientes:

o)

8.1,

9.5.

-
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Pagar la Renta conforme al Cronograma de Pagos que consta en el Anexo “B” de
este contrato.

Hacer entrega, en la oportunidad convenida en la clausula final del presente contrato,
de la carta fianza, con las caracteristicas que se detallan en el numeral 11.1 de la
clausuta décima primera de este contrato.

Cumplir con el Compromiso de Inversion.

Aceptar que SUPERVISOR DE INVERSION represente a EL ARRENDADOR en lo

correspondiente a la supervision de las obligaciones contractuales y ejecucion de las
garantias.

Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que sean necesarios para
perfeccionar la transferencia de ser el caso, y constituir las garantias pertinentes.
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9.9.

- 9.10.
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9.11.

Asumir los pagos de arbitrios municipales, de los consumos de energia eléctrica,

agua potable, y cualquier otro tributo creado o por crearse que afectase el uso y
disfrute de los Activos.

Especiaimente, sera de cargo de EL. ARRENDATARIO, el pago correspondiente al
Arbitrio de Serenazgo Municipal, y del Impueste General a las Ventas, el mismo que
debera cancelarse al momento de efectuarse el pago de la Renta convenida.

Suscribir la escritura publica que esta minuta origine.

Asegurar los bienes arrendados y entregar debidamente endosada la péliza a favor de
EL ARRENDADOR dentro de los treinta dias naturales posteriores a la fecha sefialada
en la clausula cuarta.

Entregar un testimonio del presente contrato a EL ARRENDADOR.

Poner a disposicion de EL ARRENDADOR, dentro de los tres (3) dias Gtiles siguientes
al vencimiento del plazo del arrendamiento, la integridad de los Activos, levantandose

para tal efecto el inventario y Acta de entrega respectivos, con intervencion de Notario
Publico.

En caso EL ARRENDATARIO incumpla con la obligacion asumida en el parrafo
anterior, éste debera abonar a EL ARRENDADOR, una penalidad equivalente al dos

por ciento (2%) del monto de la contraprestacion correspondiente al periodo anual por
cada dia de atraso.

Queda a salvo el derecho de ELL. ARRENDADOR de cobrar el monto a que asciende la
Renta convenida, sin perjuicio de ejecutar la garantia referida en el numeral 11.1,

cobrar las penalidades o ejercer las acciones judiciales que de acuerdo al Contrato y
ley correspondan.

Cualquier otra obligacion que se establezca a su cargo en el presente contrato.

EL ARRENDATARIO se compromete a invertir en los Activos objeto del
arrendamiento, la suma de US $ 100,000.00 (Cien mil y 00/100 ddlares americanos)
en un plazo de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha prevista en la
clausula cuarta, independientemente o no de que se haya ejercitado la Opcion de
Compra referida en la clausula décimo tercera. El detalle y demas condiciones del
Compromiso de Inversion se describe en el Anexo “C” del presente contrato.

EL ARRENDATARIO ejecuta la inversion comprometida y asienta debidamente fas
partidas de inversion en un Registro de Inversiones Acreditables legalizado que para
tal efecto se obliga a mantener en su local social, consignando en dicho registro, los

Comprobantes de Pago de adquisicion, construccion, instalacion, montaje y otros
‘que forman parte def costo de la inversion. Sin perjuicio de lo anterior, EL

ARRENDATARIQ se obliga a sustentar las partidas de in.2rsion con Comprobantes
de Pago, segin sea el caso, documentos estos que deberan estar
convenientemente registrados en los fibros de contabilidad de EL ARRENDATARIO,
de acuerdo a principios de contabilidad generalmente aceptados.
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- 10.3.
- 10.4.
. 10.5.
— ’ﬁ .

- 10.6.

10.8.

Las partes reconocen que EL ARRENDATARIO mantiene registros para fines
contables y tributarios y que el Auditor de Inversién no debera considerar ninguna
posicion adoptada por aquel para tal fin y s6lo deberd considerar los criterios de
elegibilidad establecidos en el Anexo “C”, en conexién con su revisién y examen del
Registro de Inversiones Acreditables que mantenga EL. ARRENDATARIO.

Auditor de Inversion: El SUPERVISOR DE INVERSION podra designar a un Auditor

del Compromiso de Inversion. EL SUPERVISOR DE INVERSION asumira el costo
de los honorarios del Auditor de Inversién.

El Auditor de Inversion revisara en detalle el Registro de Inversiones Acreditables y
verificara que las partidas asentadas en dicho Registro corresponden a inversiones
realmente ejecutadas. La revisidon y examen del Auditor se efectuarda anuaimente,
hasta el totat cumplimiento de dicho compromiso por parte de ELL. ARRENDATARIO.
Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de Inversién podra inspeccionar y
verificar el avance de las Inversiones, sin restricciones ni limitaciones de ningln
tipo. El proceso de verficacion de las inversiones ejecutadas con ei Registro de
Inversiones Acreditables, se podra efectuar semestraimente a solicitud de EL
ARRENDATARIO. ElI Auditor de Inversion entregara al SUPERVISOR DE

INVERSION un informe de sus examenes y revisiones anuales o semestrales de ser
el caso.

Al término del plazo del Compromiso de Inversion, el Auditor de Inversion efectuara
una revision y examen final, verificando que las inversiones asentadas en el Registro
de Inversiones Acreditables correspondan con lo reaimente ejecutado, determinando
asi el monto total y definitivo de Inversiones Acreditables. El Auditor de Inversion
procedera entonces a comparar este uitimo monto con el monto total de la inversion
comprometida que aparece en el numeral 10.1 del presente Contrato, para
pronunciarse sobre el cumplimiento del Compromiso de Inversion. El Auditor de
Inversidn debera emitir un Informe de este examen y revisiéon final dentro de los 30
dias de haber completado dicha revision, cuyo dictamen debe consignar de manera
fehaciente, el cumplimiento o incumplimiento para el periodo, segin sea el caso, del
Compromiso de Inversion.

El informe final con su dictamen, sera entregado por el Auditor de Inversion, tanto al
SUPERVISOR DE INVERSION, como a EL ARRENDATARIO. Si éste ultimo
manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe, dispondra de 15 dias Utiles
para sustentar o responder ante el Supervisor, las observaciones planteadas en el
mencionado informe. Transcurrido este término sin haberse levantado las
observaciones, el informe quedara a firme y el SUPERVISOR DE INVERSION
notificara por via notarial a EL ARRENDATARIO para cumplir, si ese fuera el caso,

dentro de los siguientes 30 dias calendario, con el Compromiso de Inversiéon que
estuviere faltando.

El SUPERVISOR DE INVERSION dara por cumplido el Compromiso de Inversion
cuando el Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario antes
mencionado, un certificado que corrobore que las inversiones faltantes han sido
ejecutadas de acuerdo al término, condiciones y monto acordado o que las
observaciones planteadas en el informe dictamen hayan sido levantadas.
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- 10.9. Si EL ARRENDATARIO completa el total de la inversion comprometida en un plazo
menor al ofertado y la ejecucidn es acreditada por el SUPERVISOR DE
INVERSION, el Compromisc de Inversion se dara por cumplido.

‘ 10.10 EL ARRENDATARIO concedera todas las facilidades, documentacién e informacién

que sea requerida por el Auditor a fin de cumplir con su labor.

: 10.11 En caso EL ARRENDATARIO incumpliera con ejecutar su Compromiso de Inversién
en el plazo convenido, EL ARRENDADOR solicitara la ejecucién de la Carta Fianza

- referida en el numeral 11.1.

DECIMA PRIMERA: CONSTITUCION DE GARANTIA Y SEGURO
— EL ARRENDATARIO constituye la siguiente garantia:

11.1. FIANZA BANCARIA .
_ En la fecha convenida en la clausula cuarta del presente contrato, EL
ARRENDATARIO entregara una Carta Fianza Bancaria emitida a favor de EL
ARRENDADOR, por un monto de US$ 50,000.00 (Cincuenta mil y 00/100 ddlares
L americanos). Esta fianza garantiza todas las obligaciones pactadas en el presente
contrato, incluido entre otras, el lucro cesante, el Compromiso de Inversion, el pago

de la Renta, asi como para responder por los dafios y perjuicios ocasionados a los
Activos.

La presente garantia debera mantenerse vigente durante todo el plazo del Contrato,
y debera ser renovada en caso de ejercer la Opcion de Compra conforme al parrafo

siguiente, y mientras existan obligaciones o sumas de dinero por pagar a cargo de
EL ARRENDATARIO.

En caso del ejercicio de la Opcion de Compra, debera efectuarse la renovacion
dentro de los quince dias anteriores a la fecha de su vencimiento. De no presentarse

la carta fianza debidamente renovada, se ejecutara conforme a lo dispuesto en el
- articulo 1898 de! Codigo Civil.

La Carta Fianza sera de ejecucién inmediata, solidaria, automatica, incondicional,
irrevocable y sin beneficio de excusidn a simple requerimiento por la via notarial, de
alguno de los beneficiarios, en el cual se manifieste que el fiado ha incumplido con
las obligaciones garantizadas por la fianza.

En caso de ejecucion, la Carta Fianza debera ser repuesta de manera inmediata
bajo las mismas condiciones y monto, bajo causal de resolucién del contrato.

11.2 SEGUROS
EL ARRENDATARIO debera asegurar los Activos en una compaiiia de seguros cuya
designacion sea aprobada de manera previa por EL ARRENDADOR. La pdliza
correspondiente debera cubrir todo riesgo por un monto de US $ 705,000.00
(Setecientos cinco mil y 00/100 délares americanos), y debera contemplar, pero no
limitarse a la siguiente cobertura: Riesgo de destruccion parcial o total, perdida,
deterioro, robo, sustraccion de los Activos del Anexo “A’, sea por causa propia, de
terceros, caso fortuito o fuerza mayor,- siendo EL ARRENDADOR quien en definitiva
determinara la extensién de la cobertura. La péliza sera endosada a favor de EL
ARRENDADOR.

442




B
o

Si EL ARRENDATARIO, no cumpliese con su obligacién de asegurar los Activos o
con endosar las pdlizas a favor de EL. ARRENDADOR dentro de los treinta dias
calendarios posteriores a la fecha de suscripcion de este Contrato, EL
ARRENDADOR podra solicitar la contratacién del seguro por cuenta y costo de EL
ARRENDATAR|O. A estos efectos, EL ARRENDADOR podra proceder a la
ejecucion de la carta fianza y hacerse pago del gasto realizado, sin perjuicio de
tomar otras acciones en resguardo de su derecho.

DECIMA SEGUNDA: CARGAS Y GRAVAMENES
EL. ARRENDADOR declara que a la firma del presente, los Activos sefialados en el Anexo "A"
de este contrato, se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, extrajudicial

o cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio, oblighndose en todo caso al
saneamiento por eviccion.

DECIMA TERCERA: EL EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA

13.1.

13.2.

EL ARRENDATARIO otorga a EL ARRENDADOR, Opcién de Compra de los Activos,
objeto del arrendamiento, en las siguientes oportunidades:.

Primera: A ser ejercida a partir del primer dia habil del sexto mes del primer afio del
contrato, la que se extendera por un periodo de seis meses.

Segunda: A ser ejercida a partir del primer dia habil del sexto mes del segundo afio
del contrato, la que se extendera por un periodo de seis meses.

Tercera: A ser ejercida a partir del primer dia habil del sexto mes del tercer afio del
contrato, la que se extendera por un periodo de seis meses.

Cuarta: A ser ejercida a partir del primer dia habil del sexto mes del cuarto afio del
contrato, la que se extendera por un periodo de seis meses.

Quinta: A ser ejercida a partir del primer dia habil del sexto mes del quinto afio del
contrato, la que se extendera por un pericdo de seis meses.

En cualesquiera de los casos, las partes desde ya fijan como Precio por los Activos la
suma de US $ 705,000.00 (Setecientos cinco mil y 00/100 doélares americanos)
incivido el Impuesto General a las Ventas, el que sera distribuido de la siguiente
manera: |

Terreno Industrial US$ 3,695.22
Edificaciones y Obras Complementarias US$ 50,824.46
Maquinaria, equipos y demas bienes muebles US$ 551,254.51
Impuesto General a las Ventas US$ 99,225.81
Precio US$ 705,000.00

El Precio debera ser abonado al contado en la oportunidad convenida, o mediante la
modalidad de pago diferido en cuyo caso, la forma de pago atendiendo al momento en
el cual EL. ARRENDATARIO ejerza su Opcion de Compra se precisa en el Anexo “D”
del presente contrato,

- 13.3. En caso de ejercer la Opcion de Compra se considerard como pago a cuenta de la

cuota inicial referida en el Anexo “D”, lo siguiente:

e Ei 70% del monto correspondiente al Derecho de Llave referido en la clausula décimo

sétima.

e El 50% del monto de la Renta cancelada, correspondiente al segundo ano del
-, arrendamiento. ‘
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El 40% del monto de la Renta cancelada, correspondiente a partir del tercer afio del
arrendamiento.

Sin perjuicio de los plazos antes indicados, las partes en cualquier momento podran
acordar la resolucién del presente contrato y convenir las condicicnes de venta mas
favorables a los intereses de ambas.

El ejercicio de la Opcion de Compra resuelve este Contrato y se ejerce de la manera
siguiente;

a) EL ARRENDATARIO debera cursar una carta notarial a EL ARRENDADOR,
manifestando su decision de hacer uso de su derecho de Opcion de Compra.

b) Las partes, en un término no mayor de treinta dias de recibida la carta notarial
referida en el acapite anterior, deberan suscribir una minuta de compra-venta y
posteriormente elevarla a Escritura Plblica. Todos los pagos que deban
realizarse, asi como la entrega de fianzas u otros instrumentos que garanticen
el saldo del Precio, deberan ser entregados a EL ARRENDADOR al momento
de la suscripcién de la minuta de compra-venta respectiva.

En caso la correspondiente minuta no fuera suscrita en el plazo de treinta dias
antes referido, se entenderd que EL ARRENDATARIO ha revocado su

decision de ejercitar su Opcion de Compra o ha perdido su derecho segun sea
el caso.

c) Gastos y Tributos: Todos los gastos y tributos, aplicables de acuerdo a ley
sobre la transferencia de los bienes que conforman los Activos seran de
cuenta y costo exclusivo de EL ARRENDATARIO.

De efectuarse la transferencia de propiedad, ésta se realizara libre de cargas y
gravamenes, y en cuyo caso EL ARRENDADOR se obligara al saneamiento por
eviccion.

De ejercitarse la Opcion de Compra bajo la modalidad a plazos, se exigird a EL
ARRENDATARIOC-COMPRADOR, la presentacion de las garantias detalladas en el
Anexo “E". '

DECIMA CUARTA: DECLARACIONES Y GARANTIAS DE El. ARRENDATARIO
EL ARRENDATARIO garantiza a EL ARRENDADOR lo siguiente:

Que es una perscna juridica legalmente constituida y validamente existente y que no
tiene impedimento de contratar con el Estado peruano.

Que son validos y vigentes todos los documentos presentados con el objeto de
celebrar este Contrato.

Que estad legalmente autorizado a suscribir el presente contrato, constituir las
garantias y formalizar la escritura publica que este origine, para lo cual declara haber
recibido las autorizaciones requeridas por sus estatutos sociales y/o por los
dispositivos legales vigentes, declarando que su representante legal esta debidamente
autorizado.
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- 14.4. Que la suscripcion del presente contrato, asi como la ejecucion del mismo, sus
obligaciones, y el cumplimiento de los términos y condiciones previstas en éste, no
contravienen disposiciones legales, judiciales, administrativas, laudos arbitrales o de

— cualquier otra naturaleza, ni configuran incumplimiento alg.uno a los estatutos sociales
de EL ARRENDATARIO.

- 14.5. Que conforme a la clausula terceré, numeral 3.2, EL ARRENDATARIO no podra
reclamar responsabilidad a EL ARRENDADOR, CEPRi FABRICA DE TUBOS, FOPRI,
COPRI, asi como a los asesores o funcionarios de éstas entidades por la decision

_ adoptada. Esta declaracion importa la aceptacion de los Activos que conforman el
Anexo “A” en las condiciones y el estado en que se encuentran.

14.6. Que asume plena responsabilidad por las declaraciones y garantias que emite en este
contrato, obligandose al pago de la indemnizacion de dafios y perjuicios que resulte

procedente derivada de la inexactitud o falta de veracidad de tales declaraciones y
garantias.

14.7. Que renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros ¢ causas no imputables
o~ a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones asumidas en este
contrato. ‘

14.8. Que en relacion a los bienes muebles objeto de arrendamiento, EL ARRENDATARIO
reconoce y acuerda que los recibe en buen estado de conservacion y que EL
ARRENDADOR no esta emitiendo ni menos esta obligada a emitir declaracién alguna
de garantia respecto a su condicion y/o estado.

DECIMA QUINTA: DECLARACIONES Y GARANTIAS DE EL. ARRENDADOR
EL ARRENDADOR declara y garantiza a EL ARRENDATARIO lo siguiente:

15.1. Que los Activos son de su propiedad y de su libre dispenibilidad.

— 15.2. Que no existe en relacion a los Activos, acciones, litigios sean de indole arbitral,
" judicial, administrativo que prohiban su arrendamiento, o gue impidan la celebracién de
este contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones derivadas de éste.

Que ha sido facultado para la firma de este contrato y para asumir y ejecutar las
obligaciones derivadas de éste, no requiriendo autorizacion adicional alguna y que el
acto de disposicion que ejecuta, no contraviene disposicion legal alguna.

Que no ha otorgado opciones, derechos o preferencias a persona alguna sobre los
Activos materia del arrendamiento.

Que se encuentra inafecto al Pago del Impuesto Predial que pudiera afectar al bien
inmueble objeto del arrendamiento.

15.6. EIl estricto cumplimiento de todas las declaracicnes, seguridades y obligaciones
asumidas mediante el presente Contrato, garantizando a EL ARRENDATARIO, los
derechos que adquiere con ocasién de la suscripcién del mismo, por lo que durante
la vigencia del Contrato EL ARRENDATARIO tendra derecho entre ofras
atribuciones usufructuar libremente los bienes objeto del arrendamiento y a ejercitar
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compromisos de inversidbn comprometidos, sin mas restricciones que las
establecidas por el presente contrato.

- DECIMA SEXTA: OTRAS DISPOSICIONES

16.1.

-
16.2.
16.3.
- 16.4.

\é 16.5.

16.6.

EL ARRENDATARIO no podrd ceder este contrato, ni sub-arrendar total o
parcialmente los Activos, siendo nulo cualquier cesiéon .o sub-arrendamiento que

pudiere celebrarse y causal de resolucion automatica del contrato, sin necesidad de
laudo arbitral.

Sin perjuicio de lo antes sefialado, EL ARRENDATARIO podra ceder su posicion

contractual para lo cual debera contar con el previc y expreso consentimiento de EL
ARRENDADOR.

En el supuesto y negado caso, que EL ARRENDATARIO incumpla lo dispuesto en
la presente clausula y sin perjuicio de las acciones legales que pudiese interponer
EL ARRENDADOR para lograr su desocupacion, EL ARRENDATARIO queda
obligada al pago de la cantdad de US $ 100,000.00 (cien mil dolares
norteamericanos) por concepto de indemnizacién por dafos y perjuicios.

EL ARRENDATARIO no podra introducir modificaciones y/o mejoras en el inmueble
arrendado, sin consentimiento expreso de EL ARRENDADOR otorgado por escrito.
Toda modificacién y/o mejora introducida, sea cual fuere su naturaleza, quedara en

beneficio del inmueble, sin obligacion para EL ARRENNADOR de reembolsar su
valor.

Las reparaciones que sean necesarias efectuar durante la vigencia del presente
contrato en las instalaciones de agua, luz, desagle y los que provengan del
mantenimiento de los Activos, seran de cuenta de EL ARRENDATARIO.

Al término del plazo estipulado en la clausula cuarta del presente contrato y en caso
EL ARRENDATARIO no haga usc de la Opcién de Compra referida en la clausula
décimo tercera, EL ARRENDATARIO se compromete expresamente a restituir el
inmueble, caso contrario, EL ARRENDADOR podré resolver el presente contratoc en
la forma sefialada en el art. 1704 del Cddigo Civil, sin perjuicio de cobrar una
penalidad por ocupacién indebida conforme a los articulos 1341 y 1342 del Codigo
Civil, equivalente al triple de la Renta que abonaba hasta antes de finalizar el

contrato, hasta su devolucion. Ambas partes convienen que dicha penalidad no es ni
implica renovacién del contrato.

Al vencimiento del presente contrato, EL ARRENDATARIO queda obligado a
entregar a EL ARRENDADOR, los recibos pagados por los servicios publicos,

arbitrios y demas a que se refiere el numeral 9.6 de la clausula novena del presente
contrato.

EL ARRENDATARIO asume todas las obligaciones y responsabilidades que se
pudiesen generar y originar por el destino ilicito que pudiese dar a los Activos
materia del presente contrato, asi como por los dafios y perjuicios que originara a
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EL ARRENDADOR, a terceros y a la integridad del inmueble en la conduccién del
mismo.

16.7. EL ARRENDADOR se reserva el derecho de poder visitar e inspeccionar el
inmueble de su propiedad, dandole un aviso anticipado a EL ARRENDATARIO de
tres dias habiles sefialando el nombre de la persona ¢ue efectuara la diligencia,
quien quedara facultado a sentar un acta de constatacion con intervencion de
Notario Publico, si las condiciones del inmueble lo requiriesen, la misma que debera
ser suscrita por dicha persona, asi como por el representante de EL
ARRENDATARIO o la persona designada por ésta.

Si det acta de constatacion se detectasen circunstancias que violen lo estipulado en
el presente contrato, EL ARRENDATARIO debera subsanar dichas irregularidades
dentro de un término prudencial que sera convenido en dicho momento, caso
contrario EL ARRENDADOR quedara facultada a resolver el presente contrato.

DECIMA SETIMA: DERECHO DE LLAVE

En la fecha senalada en la clausula cuarta, EL ARRENDATARIO entregard a EL
ARRENDADOR, un Cheque de Gerencia, emitido a la orden de el Proyecto Especial Majes-
Siguas y/o Direccién Ejecutiva FOPRI, por la suma de US $ 30,000.00 (Treinta mil y 00/100
dblares americanos, en calidad de “derecho de llave”, quedando convenido, que ésta suma
sera imputada al Precio en caso de ejercitarse la Opcion de Compra referida en la clausula
décimo tercera, conforme a lo dispuesto en el numeral 13.3.

En caso de no ejercitarse la referida Opcion de Compra, la suma de dinero antes mencionada
quedara en beneficio de EL ARRENDADOR en sefial de compensacion por el uso de los
bienes y costo de oportunidad, sin obligacion de devolucién alguna.

DECIMO OCTAVA: DE LA FORMALIDAD DEL CONTRATO
El presente contrato sera elevado a escritura publica cuando asti lo solicite cualesquiera de las
partes. Los derechos notariales y registrales seran de cuenta de EL ARRENDATARIO gquien

se obliga a entregar un Testimonio a EL ARRENDADOR dentro de los 30 dias habiles de
efectuada su inscripcion en el registro pablico.

DECIMA NOVENA: INCUMPLIMIENTO
onstituyen causales de incumplimiento las siguientes:

=19.1. Que EL ARRENDATARIO no efectie la recepcion de los Actives materia del

arrendamiento, y/o no firme las actas notariales de entrega pertinentes en los plazos
previstos en la clausula sétima.

19.2. El no pago oportuno de la Renta en la forma convenida.

19.3 En caso EL ARRENDATARIO deje de pagar la Renta correspondiente a un periodo de
arrendamiento o los intereses correspondientes o el saldo pendiente de pago en caso
de ejercitarse la Opcion de Compra, EL ARRENDATARIO, de acuerdo con lo
establecido en el inciso 1 del Art. 1333 del Cadigo Civil, quedara automaticamente
constituido en mora devengandose a partir de ese momento los intereses moratorios
equivalentes a las tasas maximas aplicables en caso de mora a las operaciones del
sistema financiero.
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Lo indicado es sin perjuicio que EL ARRENDADOR o el SUPERVISOR DE
INVERSION puedan proceder a la ejecucion de la carta fiarza.

lgualmente, en los demas casos de incumplimiento de obligaciones contractuales, se

procedera en principio a la ejecucion de la carta fianza, sin perjuicio de la Resolucién
Contractual que se establece en la Clausula siguiente.

19.4. El incumplimiento de cualquier otra obligacién de EL ARRENDATARIO derivada del
: presente contrato.

VIGESIMA: RESOLUCION :

Ei incumplimiento de cualquiera de los términos y condiciones contenidas en el presente
contrato de parte de EL ARRENDATARIO, otorgara el derecho irrenunciable de EL
ARRENDADOR para resolverlo de pleno derecho y en forma automatica y sin necesidad de
laudo arbitral y para cuyo efecto EL ARRENDADOR ejercera su derecho mediante carta
notarial, quedando obligado EL ARRENDATARIO a restituir y devolver el inmueble en un
plazo no mayor de cinco dias calendario, sin perjuicio de verificar los pagos e
indemnizaciones que le corresponda efectuar.

VIGESIMA PRIMERA: INVALIDEZ PARCIAL '
En caso que alguna estipulacion o pacto establecido en el presente contrato sea considerado

invalido o no exigible por cualquier laudo arbitral dictado conforme al presente contrato, dicha
decision no afectara la validez de las demas disposiciones del mismo.

VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIO, NOTIFICACIONES Y OTROS
221. Llas partes sefialan como sus domicilios los ccnsignados en la introduccion del

presente contrato. Cualquier comunicacién o notificacion debera ser cursada a dichos
domicilios por escrito, con cargo de recepcion.

22.2. En caso de cambio de domicilio, para su efecto o validez legal, debera comunicarse a
la otra parte, con cargo de recepcién y a la brevedad posible. En tanto no reciba la otra
parte la citada comunicacion, se entenderan validamente efectuadas las
comunicaciones remitidas al anterior domicilio y surtiran todos sus efectos legales.

22.3. Todos los gastos, costos y tributos que pudiera originar el arrendamiento, el gjercicio
de la Opcion de Compra, asi como el otorgamiento de escrituras publicas
correspondientes, gastos registrales, notariales, incluyendo un Testimonio de Escritura

Publica para EL ARRENDADOR, o cualquier otro, sin excepcion alguna, son de cargo
de EL ARRENDATARIO.

*/VIGESIMA TERCERA: ARBITRAJE

23.1. Las partes contratantes acuerdan que en caso de cualquier desacuerdo, litigio,
controversia, reclamacion o diferencia que no pueda ser resuelto o conciliada entre las
partes, relativa a la interpretacion, ejecucion, cumplimiento o validez del contrato, sera
resuelta mediante un arbitraje de derecho de acuerdo a las normas de la Ley Nro.
26572, o las normas que la sustituyan o modifiquen.

F
2 \& 23.2. La parte que considere irreconciliable la diferencia solicitara a la otra la celebracion del

arbitraje cursandole una comunicacion por escrito para tal efecto.

23.3. Cada parte designard un arbitro y entre estos ultimos, de comin acuerdo, se
signara al tercer arbitro, quien presidira el Tribunal Arbitral. Si alguna de las partes
' 13
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-— : no designa su arbitro dentro del plazo legal establecido por el articulo 21 de la Ley

Nro. 26572 Ja designacion sera hecha por el juez competente del distrito judicial de
Lima, que estuviere de turno.

23.4. Si los arbitros designados no se pusieran de acuerdo sobre el tercer arbitro, la

designacion del tercer arbitro sera hecha, a peticién de cualquiera de las partes, por la
- Camara de Comercio de Lima.

23.5. El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima y el fallo debera emitirse dentro de
- los cincuenta dias siguientes de la instalacion del Tribunal Arbitral.

23.6. El fallo arbitral o laudo sera definitivo y obligatorio para las partes y no procedera
- recurso impugnativo alguno. Sélo podra interponerse recurso de anulacién conforme a

lo previsto en el articulo 61 de la Ley No. 26572, renunciando desde ya las partes al
fuero de sus domicilios.

23.7. Para la interposicion de la anulacion del fallo arbitral la parte que lo solicita debera

haber depositado en una entidad bancaria local la suma de U$ 1,000.00 (Un mil
_ Délares de los Estados Unidos de América) en favor de la otra parte, suma que le sera
‘ devuelta, sin intereses, sdlo en el caso que el recurso sea declarado fundado. Si éste
fuese declarado infundado, o si aquel que interpuso el recurso se desiste del mismo, la
suma de dinero antes indicada quedard a favor de la otra parte en sefial de
compensacion, por los dafnos y perjuicios ocasionados.

23.8. El laudo que se emita podra ser ejecutado por cualquiera de las partes ante los
Tribunales de Lima.

23.9. Todo lo relacionado con el arbitraje que se acuerde y que no este expresamente
estipulado en esta clausula, se regird por la Ley No. 26572, 6 la norma que lo
sustituya.’

- VIGESIMA CUARTA: LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE
: El presente contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto en este
contrato, se aplicard el Decreto Legislativo Nro. 674, su reglamento y demas normas

modificatorias y ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades y los principios de
.. buena fe contractuales.

LAUSULA FINAL: CONDICION RESOLUTORIA - El presente contrato se encuentra sujeto
condicion resolutoria por la cual, EL ARRENDATARIO se obliga a que a mas tardar el 15 de
agosto del 2000, debera entregar a EL ARRENDADOR, la suma de dinero referida en la
clausula décimo sétima, asi como la carta fianza mencionada en la clausula 11.1. En caso de
que no se verifique el cumplimiento de las dos condiciones antes referidas, el presente
) ‘ contrato se resolvera de pleno derecho, quedando a favor de ta Direccién Ejecutiva FOPRI, la
— \i suma de US $ 5,000.00 a que se refiere el parrafo siguiente.

A la fecha de suscripcion del presente contrato, EL ARRENDATARIO hace entrega a EL
_ ARRENDADOR, la suma de US $ 5,000.00 (Cinco mil y 00/100 dblares americanos), en
' calidad de arras confirmatorias, conviniendose que en caso EL ARRENDATARIO cumpla con
las obligaciones referidas en el parrafo precedente, dicha suma de dinero podra ser
computada como parte del derecho de llave a que se refiere la clausula décimo sétima.
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Asimismo, a la suscripcion del presente contrato, EL ARRENDADOR entrega a EL
ARRENDATARIO una letra de cambio no negociable por la suma de US $ 25,000.00
(Veinticinco mil y 00/100 dblares americanos), girada a la orden de EL PROYECTO
ESPECIAL MAJES SIGUAS Y/O DIRECCION EJECUTIVA FOPRI, con vencimiento al 15 de
agosto de 2000, con la finalidad de cancelar parte del Derecho de Llave referido en la clausula
décimo sétima, conviniéndose que esta letra serd devuelta a EL ARRENDADOR si EL
ARRENDATARIO no cumple con las condiciones referidas en el primer parrafo de la presente
clausula.

Las partes contratantes suscriben el presente contrato en seis ejemplares, igualmente
vélidos, el dia 04 del mes de julio del afio dos mil.

Agregue Ud. Seinor Notario las clausulas de ley, haga los insertos correspondientes,
eleve a escritura publica y pase los partes correspondientes al Registro de Propiedad
Inmueble de los Registros Publicos de Arequipa.
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ANEXO “A”

RELACION DETALLADA DE ACTIVOS

A.1. BIENES INMUEBLES
Inmueble constituido por terreno y sus edificaciones, con un area de 1.0289 has.,
cuyas caracteristicas, linderos y medidas perimétricas figuran inscritas en la Ficha
N° __ del Registro de 1a Propiedad Inmueble de los Registros Publicos de
Arequipa.

A2, BIENES MUEBLES

Equipos, maquinarias de proceso, moldes de Tuberias y accesorios, equipos
Auxiliares de control y mantenimiento, instalaciones eléctricas, auxiliares y contra
incendio, y otros, segun relacién adjunta.
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ANEXO “B”

CRONOGRAMA DE PAGO DE LA RENTA

N° Fecha de Pago Renta
Trim. (Trimestre) Monto US $
1 15.11.2000 0.00
2 15.02.2001 0.00
3 15.05.2001 0.00
4 15.08.2001 0.00
5 15.11.2001 10,125.00
6 15.02.2002 10,125.00
7 15.05.2002 10,125.00
8 15.08.2002 10,125.00
9 15.11.2002 33,750.00
10 15.02.2003 33,750.00
11 15.05.2003 33,750.00
12 15.08.2003 33,750.00
13 15.11.2003 42,188.00
14 15.02.2004 42,188.00
15 15.05.2004 42,188.00
16 15.08.2004 42,188.00
17 15.11.2004 84,375.00
18 15.02.2005 84,375.00
15.05.2005 84,375.00
15.08.2005 84,375.00

e
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ANEXO “C"

RUBROS DEL COMPROMISO DE INVERSION ACREDITABLE

Se considerara inversion acreditable, aquella realizada en beneficio de la Planta de
Vitroresina, que se encuentra incluida dentro de los rubros siguientes:
1. Infraestructura eléctrica, incluyendo conexiones a la sub-estacion eléctrica.

2. Instalaciones de agua y desagte, incluyendo cualquier obra relacionada con estos
rubros.

3. Mejoras en la infraestructura existente a la fecha de suscripcion del contrato, incluyendo
todo tipo de reparaciones y remodelaciones.

4. Reparaciones, cambios e implementacion del sistema de seguridad contra incendios.
5. Mejora y adaptacion de los sistemas computarizados de la fabrica.

6. Adquisicion de maquinaria y equipo afin, directamente vinculado al proceso productivo
de la Planta de Vitroresina.
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ANEXO “D”

CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO Y PAGO EN CASO DE EJERCER
LA OPCION DE COMPRA

En caso de eiercer la Opcidn de Compra hasta el sequndo afio.

a) Cuota Inicial: Minimo el 10% del Precio, sin considerar el IGV.

b) Monto a financiar. El saldo del Precio, sin considerar el IGV.

¢) Periodo de Pago. Diez afios incluyendo cuatro afios de gracia.

d) Periodo de Gracia: 08 semestres (contados a partir del dia siguiente al pago de la
cuota inicial)

e) Pago de las cuotas: 20 cuotas iguales, semestrales y consecutivas. Las 8 primeras
se refieren al pago de los intereses devengados durante ese periodo.

f) Interés Compensatorio: Tasa Libor a 180 dias mas 2% en términos efectivos. La
tasa aplicable se fija al inicio de cada semestre de acuerdo a la Tasa Libor
establecida en el cable Reuters que se recibe en Lima a las 11:00 horas. Los
intereses se calculan al rebatir y son pagaderos al vencimiento de cada cuota.

) Interés Moratorio: Cualquier demora en que incurra el COMPRADOR devengara,
adicionalmente al interés compensatorio indicado, un interés moratorio
equivalente al 20% de la Tasa TAMEX segun publica~ion de la Superintendencia
de Banca y Seguros del Perd y que se aplicara por cada dia de atraso. La
aplicacion de dicho interés sera automatica, no siendo necesaria la intimacion
previa al deudor.

El saldo financiado sera pagado en un plazo de diez (10} afos, mediante la
cancelacion de hasta veinte (20) cuotas semestrales. Se deja constancia que se esta
concediendo un plazo de gracia, mediante el cual, en los cuatro primeros afios; o sea;
en las ocho (8) primeras cuotas semestrales, se cancelaran solo los intereses
devengados durante ese periodo.

En caso de ejercer la Opcidon de Compra durante el tercer afo.

Seran de aplicacion las condiciones contenidas en el rubro | de éste Anexo, saldo lo
que se refiere al “Periodo de Pago”, el cual queda fijado de la siguiente manera: 8
afos de plazo, incluyendo 3 afios de gracia.

En caso de ejercer la Opcion de Compra a partir del cuarto afio.

Seran de aplicacion las condiciones contenidas en el rubro | de éste Anexo, saldo lo
que se refiere al “Periodo de Pago”, el cual queda fijado de la siguiente manera: 7
afios de plazo, incluyendo 3 aiios de gracia.
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ANEXO “E”

GARANTIAS A EXIGIR EN CASO SE EJERZA LA OPCION DE COMPRA

El comprador y/o terceros se obligan a constituir las garantias que se sefialan a continuacion,

las mismas que garantizaran el pago del saldo de Precio y/o todas las obligaciones derivadas
del Contrato de Compra Venta.

1. FIANZA BANCARIA

a) Constitucion

El Comprador, entregara una Fianza Bancaria. Este documento sera emitido por una entidad
bancaria aceptada por y en favor del Proyecto Especial Majes-Siguas por un monto
equivalente como minimo al veinte por ciento (20%) del saldo de Precio sin considerar el IGV,
y garantizara el saldo pendiente de pago consignado, los intereses, asi como los gastos,
incluidas las costas y costos judiciales que resulten de un eventual proceso de ejecucion vy,

garantizara, ademas, todas las demas obligaciones pactadas en el Contrato de Compra
Venta.

b) Plazo y Vigencia

La garantia bajo esta modalidad, se debera mantener vigente durante todo el periodo de
financiamiento y mientras exista saldo de Precio por pagar. En todo caso, debera ser
renovada obligatoriamente cada afo. La solicitud de renovacion del documento antes
mencionado debera efectuarse dentro de los quince dias anteriores de la fecha de
vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el documento debidamente renovado se
procedera a la ejecucion conforme lo dispuesto en el articulo 1898 del Caodigo Civil.

La fianza se mantendra siempre por un monto equivalente al porcentaje antes aludido (o el
porcentaje que represente la carta fianza que efectivamente entregue el Comprador) sobre el
saldo pendiente de pago. En el momento que el saldo pendiente de pago sea menor al 10%
del saldo total financiado, la carta fianza se emitira por el saldo adeudado.

| inicio del periodo de vigencia de la fianza sera la fecha de cierre de la operacion de
mpraventa.

La Carta Fianza serd de ejecucion inmediata, solidaria, incondicional, irrevocable y sin
beneficio de excusion a simple requerimiento por la via notarial, de alguno de los
beneficiarios, ante el incumplimiento del Comprador, ya sea por falta de pago de una o mas
cuotas o incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas. En caso de ejecucion de
la carta fianza, el Comprador debe proceder a su sustitucion en un plazo no mayor de 15 dias
de la ejecucion, en caso contrario se procedera a la ejecucion de las otras garantias.

2. GARANTIAS HIPOTECARIAS SOBRE BIENES INMUEBLES PROPIOS (distintos del
objeto del financiamiento)

a) Constitucion

En garantia del pago del saldo de Precio, sus intereses, asi como los gastos, incluidas las
costas y costos judiciales que resulten de un eventual proceso de ejecucion y todas las
Y
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PREFERENTE HIPOTECA hasta por el equivalente a un minimo del veinte por ciento (20%)
del saldo financiado a favor del Proyecto Especial MAJES-SIGUAS; sobre uno o mas bienes
de su propiedad ubicados en el territorio nacional, distintos a los activos objeto de la
- compraventa, inscritos en los Registros Publicos del Pert a su nombre, que figuren descritos -

en términos de su area, linderos, medidas perimétricas, derecho de propiedad, monto de
valorizacion, tituios de dominio, certificados de gravamenes - eri el Contrato de Compra Venta

Las indicadas garantias reales deberan extenderse a las construcciones, derechos, terrenos,

porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo 1o que por hecho o por
— derecho le correspondan.

Los inmuebles entregados en hipoteca deberan encontrarse libres de gravamenes, cargas,

— derechos de terceros y cualquier obligacion que limite o restrinja su dominio o libre
disposicion.

— La valorizacion de los inmuebles sera reconocida al 75% del valor comercial, segun tasacion
independiente, de cuenta y costo del Comprador,

- .b) Plazo para inscripcién en Registros Publicos y Bloqueo Registral.
El Comprador (y/o los propietarios de los inmuebles hipotecados) se obligan a formalizar la

inscripcion registral de la hipoteca en un plazo no mayor de 60 dias naturales contados a
— partir de la suscripcién del contrato de compraventa.

EL SUPERVISOR DE INVERSION dispondra el correspondiente Bloqueo Registral de los
bienes desde la fecha de cierre hasta la correspondiente inscripcion en Registros Publicos (en

- - todo caso, el bloqueo registral sera por un plazo no mayor de 60 dias habiles).
En caso de que dicho registro no sea formalizado dentro de ese plazo, y que la demora en la
- inscripcion registral obedezca a causa imputable al Comprador, dicha falta se considerara
como incumplimiento por parte del Comprador.

c¢) Seguros

El Comprador y/o los propietarios de el (los) inmueble (s) hipotecado (s), deberan asegurar
dicho (s) inmueble (s} en una Compafila de Seguros cuya designacién sea aprobada de
\ manera previa por el SUPERVISOR DE INVERSION vy la péliza correspondiente debera
Z\contemplar, pero no limitarse a la siguiente cobertura: Riesgo de destruccién parcial o total,
</pérdida, deterioro, robo, sustraccién de los Activos del Anexo “A”, sea por causa propia, de
terceros, caso fortuito o fuerza mayor. -La Pdliza debera cubrir valores que impidan la
aplicacién de las reglas de infraseguro por parte de las compafiias aseguradoras, siendo el
SUPERVISCOR DE INVERSION quien en definitiva determinara la extensién de la cobertura.
- La péliza sera endosada en favor de el SUPERVISOR DE INVERSION

3 Si el Comprador y/o ios propietarios, no asegurasen el (los) inmueble(s) o no endosasen las
\ polizas en favor del SUPERVISOR DE INVERSION dentro de los treinta dias calendarios
posteriores a la fecha de suscripcion del contrato de compraventa, el SUPERVISOR DE
INVERSION procedera a la contratacién del seguro por cuenta del Comprador. A estos

efectos, éste podra proceder a la ejecucidon de la carta fianza y hacerse pago del gasto
realizado. ’

d) Sustitucion y Reduccion de Garantia

Las garantias hipotecarias podran ser sustituidas después de 01 afo de haberse suscrito el

contrato de compraventa, por una carta fianza en favor de el Proyecto Especial Majes-Siguas,
D TiERp 21
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‘por un monto equivalente al otorgado en hipoteca, con las caracteristicas y condiciones
detalladas en el numeral 1 del presente anexo, en lo que fuere aplicable, asi como, por otras
garantias hipotecarias de las mismas caracteristicas y bajo los mismos términos vy
- condiciones sefialados en el presente numeral. En tales casos, se requerira autorizacion de el
SUPERVISOR DE INVERSION.

- La reduccion de ias garantias hipotecarias se hara en funcidn a la disminucion del saldo
: pendiente de pago del financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento, con mantener
su valor con los mismos parametros que fueron utilizados para la constitucion de las garantias

-~ hipotecarias iniciales. La reduccién de las garantias sera aprobada porel SUPERVISOR DE
INVERSION.
- e) Ejecucion de la Hipoteca

Es aplicable el proceso judicial de ejecucién de garantias.

— : 3. GARANTIA HIPOTECARIA SOBRE BIENES INMUEBLES OBJETO DEL
FINANCIAMIENTO (Hipoteca Legal)

- a) Constitucién
En garantia del pago del saldo de Precio, sus intereses, asi como los gastos, incluidas las
. costas y costos judiciales que resulten de un eventual proceso de ejecucién, el Comprador
- debera constituir en -favor del Proyecto  Especial MAJES-SIGUAS, PRIMERA Y
: PREFERENTE HIPOTECA por el equivalente al 125% como minimo del saldo financiado no
respaldado con la carta fianza e hipoteca referidas en los puntos 1 y 2 de este Anexo, sobre el
bien inmueble objeto de la compraventa. Esta garantia se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, porcentaje de copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho o por derecho le correspondan a los inmuebiles hipotecados.

Los inmuebles objeto de garantia y entregados en hipoteca estan libres de gravamenes,
cargas, derechos de terceros y cualquier otra obligacién que limite o restrinja su dominio o
libre disposicion. Los inmuebles seran calificados por el SUPERVISOR DE INVERSION a su
valor de tasacion o valor de venta, el que resulte menor.

La(s) hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de las obligaciones del Contrato de Compra
enta a suscribir y, en especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus intereses, asi

X e ejecucion
o b) Inscripcién en Registros Publicos.
La hipoteca legal materia de la presente se inscribe de oficio en los Registros Publicos, bajo
- responsabilidad del registrador, simultaneamente con el Contrato de Compra Venta, conforme
] lo dispuesto en el articulo 1119 del Cédigo Civil.
| J)
' -\& Es aplicable a la hipoteca legal lo dispuesto en el numeral 2 del presente anexo respecto a
seguros, sustitucion y reduccion de garantias, y ejecucion de la hipoteca.

4. PRENDA LEGAL

a) Constitucion.

Debera otorgarse PRIMERA PRENDA PREFERENCIAL sin desplazamiento sobre los
bienes muebles objeto de venta, por el equivalente al 125%, como minimo, del saldo
financiado no respaldado con la carta fianza e hipoteca referida en el punto 2, en favor de el
22
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SUPERVISOR DE INVERSION. Esta garantia se extiende a todas las partes integrantes del
bien, sus accesorios, importe de las indemnizaciones de los seguros, y en general, a todo
cuanto de hecho y por derecho le toca y corresponde, sin reserva ni limitacién alguna.

b) Depositario del bien.

A la fecha de cierre, el Comprador indicara el lugar en el cua! se efectivizara la prenda
- industrial. La prenda que se constituye es sin desplazamiento, quedando los bienes en

poder y custodia del Comprador para lo cual debera designar a un depositario. El

SUPERVISOR DE INVERSION podra inspeccionar en cualquier momento los bienes dados

- en prenda durante la vigencia de la garantia, constatar su estado y conservacién de los
: ~ mismos. -
— ¢) Mejoras, sustitucién y reduccion de la garantia.

Si por razén de pérdida, deterioro, antigliedad, falta de conservacion, deficiencia de
fabricacion, pérdida de valor comercial, hecho fortuito, fuerza mayor u otras de efecto
- similar, desmejorase o disminuyese su valor a juicio de el SUPERVISOR DE INVERSION o
resultare insuficiente a juicio del mismo, para garantizar el saldo pendiente de pago, el
SUPERVISOR DE INVERSION esta facultado a exigir que mejore o sustituya la garantia a
— : su entera satisfaccién, sobre bienes que previamente sean aceptados por el SUPERVISOR
' DE INVERSION, dentro del plazo de 30 dias naturales, pudiendo otorgarse un plazo mayor
por motivos debidamente justificados por el comprador. De no efectuarse la mejora o

- sustitucion requerida se considerara como incumplimiento por parte del Comprador.

De otro lado, la garantia prendaria podra ser sustituida después de 01 afio de haberse
suscrito el contrato, por otra u otras garantias prendarias de las mismas caracteristicas y bajo
los mismos términos y condiciones, previa autorizacion de el SUPERVISOR DE INVERSION.

La reduccién de la garantia prendaria se efectuarad en funcidon a la disminucién del saldo
pendiente de pago del financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento, con mantener
su valor con los mismo parametros que fueron utilizados para la constitucioén de la garantia
prendaria inicial. La reduccion de las garantias serd aprobada por el SUPERVISOR DE
- INVERSION.

d) Segurgs.

El Comprador debera asegurar los bienes prendados, en una compafia de seguros cuya
»/designacibn sea aprobada por el SUPERVISOR DE INVERSION y la pdliza
_correspondiente debe contemplar los riesgos necesarios e inherentes a la naturaleza,
ubicacién y utilizacién de los bienes otorgados en garantia segun lo dispuesto en el
contrato, y deberan cubrir valores que impidan la aplicacion de las reglas de infraseguro por
parte de las compaiias aseguradoras, siendo el SUPERVISOR DE INVERSION quien en

SUPERVISOR DE INVERSION.

Si el Comprador no asegurase los bienes o no endosasen las pélizas en favor de el
SUPERVISOR DE INVERSION dentro de los diez dias habiles posteriores a la fecha de
cierre, el SUPERVISOR DE INVERSION procedera a la contratacion del seguro por cuenta
del Comprador. A estos efectos, el SUPERVISOR DE INVERSION podra proceder a la
ejecucion de la carta fianza y/o de las demas garantias y hacerse pago del gasto realizado.

23
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e) Ejecucion de la prenda.
El Comprador da su consentimiento para que de ejecutarse Ia prenda, se proceda a la

venta de los bienes prendados en la forma que disponga el SUPERVISOR DE INVERSION,
no requiriéndose proceso judicial.

5. LINEAMIENTO GENERAL DEL FINANCIAMIENTO

El comprador debera tener en cuenta que la suma del monto pagado por concepto de
cuota inicial (incluyendo aguellos montos pagados por alquiler y reconocidos como pago a
cuenta de la cuota inicial) mas el valor de la carta fianza (numeral 1) y la hipoteca sobre
bienes propios (numeral 2), no debera ser inferior al 50% del Precio de venta, descontado
el IGV, Esto es, el comprador de acuerdo a lo establecido en los numerales 1y 2, podra
dentro de los minimos establecidos, adecuar el porcentaje de la cuota inicial y/o de las
garantias de manera tal que se cumpla con lo indicado en el parrafo precedente.

La primera y preferente hipoteca o prenda por el equivalente del 1256% como minimo
del saldo no respaldado con la carta fianza e hipoteca referida en el punto 2, a que se
hace referencia en los numerales 3 a) y 4 a) del presente anexo, debera entenderse
como que la constitucién de la garantia respectiva debera alcanzar dicho porcentaje
con la hipoteca legal y/o con la prenda legal.

24
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! ‘ NSTITLTO NABIONAL DE DEFARROLLO »Ue L 48 1
! AUTORIDAD AUTONOMA DE MATES
e PROYECTO ESPECIAL MAJES-8IGLIAS
| ORIA DESCRIPTIVA
f '
2 ;Pnzmo . SUB-LOTE "AREA SPI-1-E2"
A .
A }PROPIETARIO : AUTODEMA (Autoridad Auténoma de Majes)

'iomenvo - INDEPENDIZACION E INSCRIPCION EN FICHA APARTE DEL PREDIO

{USO : E) SUB-LOTE Rustico, esta destinado a Otros usos (Instalaciones de Apoyo a la Prod. Agroindustrial) |
= ‘ 1. UBICACION: '- i

!
I

y Se encuentra ublcado en ia aitura de la intersecclén del 8je urbano con 1a Av. Sub-Regions! vy la
Quebracda de Hospicio, en el Sector industrial de Ciudad Majes. Es parte def lote "AREA SPII",
—~ ubicado en su extremo Nor-Este.

Localizado a |a altura de las slgulentes coordenadas geogréficas: 158,300!2 y 8181,200N

Primera Etapa dal proyacto Espacial Majes —Siguas

) Departamenio : Areguipa, Provincla: Caylioma, Distrito; Majes
i
iR l 2 AREA: 1,028 H4 . 3. PERIMETRO: 447.58 m.
- FRENTE |COLINDANCIAS
‘ NORTE: |Con el Sub-Lote “AREA SPI-1-E1", en una linea racta con 76.24 m.
. SUR: Con el Sub-Lote "AREA SPi-1-VIA", en una linea recta con 84.98 m..
-
’L ESTE: Gon el Sub-Lote "AREA SPi.1.VIA", en una iinea recta con 112.18 m.
, — OESTE: |Con el Sub-Lote "AREA SPL-1-E1", en una lihea quebrada de 2 tramos con
o 49.18 m.
1
l 6. VERTICES Y ANGULOS
3 VERTICE 1 190°00' 00.0 VERTICE 4 55° 29' 48.8"
i~ ! ry_gRTIOE 2 86* 12 114" VERTICE 3 _lle@o23' 265"

8. ACCESOS Y ViAS

Se accede al terreno en forma indirecta deade la Av. Sub-regional y la Av. Los Colonizaotes (Eje urbano,
a través del Sub-Lote “AREA 8P-1-VIA" (Sliviente)

) —




S 482

| 7. GRAVAMENES NO TIENE

8. SERVIDUMBRES.

Es DOMINANTE de la servidumbre que otorga el Sub-Lots "AEA SPL1-VIA'SIRVIENTE, con la totalidad
de U dtea.

rg. OBSERVACIONES

E! predio pertenece ai jote *AREA SPI-1" Inscrito en Ficha N° 71158 del Registro de !a Propiedad
Inmueble de Arequipa.

Campamento Central Majes, Jullo del 2000

Arq® José A. Oviedo Lira CAP. #4518




