CEPRI TIERRAS

Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada de Tierras y otros

CIRCULAR N°1

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA DE TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

TEMA N° 1: MODIFICACION DE LOS NUMERALES 1,2 Y 4 DEL ANEXO N° 1 -

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

1. Periodo de venta de bases de subasta publica internacionai: hasta el viernes 31
de agosto de 2001.

2. Recepcion de consultas a las bases y sugerencias al contrato: hasta el martes
04 de setiembre de 2001.

4. Respuesta a consultas: Se dara respuesta a mas tardar hasta el lunes 10 de
setiembre de 2001.
El resto del cronograma de actividades se mantiene inalterable. Cualquier

modificacién se pondra en conocimiento mediante circular.

Lima, 28 de agosto de 2001

FJANDRO SEMINARIO DUANY
Miembro y Secretario Ejecutivo
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SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA DE TIERRAS DEL

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

TEMA N° 1: MODIFICACION DEL ANEXO N° 1 - CRONOGRAMA DE

ACTIVIDADES.

1. Periodo de venta de bases de subasta publica internacional; hasta el viernes 21
de setiembre de 2001.

2. Recepcién de consultas a las bases y sugerencias al contrato: hasta el viernes
28 de setiembre de 2001.

4. Respuesta a consultas: Se dara respuesta a mas tardar hasta el viernes 05 de
octubre de 2001.

5. Acto de presentacion y aperiura del Sobre N° 1: jueves 11 de octubre de
2001 a las 10:00 a.m., en las oficinas del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
Parque Industrial s/n, distrito La Esperanza, Trujillo.

6. Lista de postores precalificados: martes 23 de octubre de 2001.

7. Distribucion del orden de subasta de los lotes: martes 23 de octubre de 2001.

8. Acto de presentacién y apertura de los Sobres N° 2y 3: jueves 25 de octubre
de 2001 a las 10:00 a.m., en las oficinas del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, Parque Industrial s/n, distrito La Esperanza, Trujillo.

9. Acto de presentacion y apertura del Sobre N° 3 en caso exista defectos de

orden formal en los documentos presentados en el Sobre N° 2, y adjudicaciéon
de la buena pro: martes 30 de octubre de 2001 a las 10:00 a.m., en las
oficinas del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, Parque Industrial s/n, distrito La
Esperanza, Trujillo.
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10. Fecha de cierre: hasta el viernes 21 de diciembre de 2001.

11. Entrega del lote: hasta el martes 22 de enero de 2002.

Lima, setiembre de 2001

LEJANDRO SEMINARIO DUANY
Miembro del CEPRI TIERRAS
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SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA DE TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

TEMA 1: MODIFICACION DEL ANEXO N° 9 LOTES EN SUBASTA, VALOR

INVERSION Y DOTACION DE AGUA

DE LA TIERRAS MINIMO, PATRIMONIO EXIGIDO, COMPROMISO DE

El CEPR! TIERRAS informa que, luego de la revision efectuada con trabajos de
campo Y la actualizacion de los levantamientos topograficos, se ha procedido al
procesamiento de la informacién respectiva, determinandose que las areas finales

de los lotes materia de subasta son como sigue:

Valor de
la tierra | Valor de | Patrimonio | Compromiso | Dotacion
N° de Area Area | minimoo | latierra| minimo |deinversién | anual de
Lote |Ubicaciéon| Bruta | NetaHa | precio | minimo | exigido |minimoUS $ | aguaenm?®
Ha base US Uss
$/ha
2 Chao 1,153.12| 487.96 70 34,157 200.000 487.960| 4'879.600
11A Vird 505.731 484.07 70 33,885 200.000 484 070 4'840.700
11D Moche | 3.789.691| 3.726.41 200 745,282 2'200.000 (*)| 37'264.100

(*) El compromiso de inversidn acreditable consiste en la construccién del
sistema de conduccién y la lotizacidn del 20% del area neta del lote.
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TEMA N° 2: MODIFICACION DEL ANEXO N° 10-A RUBROS A SER TOMADOS EN
CUENTA COMO INVERSIONES ACREDITABLES PARA EL COMPROMISO DE
INVERSION (LOTES 2Y 11A)

Se consideraran inversiones acreditables para efectos del cumplimiento del
compromiso de inversién a toda inversién que se realice en instalaciones fijas y
permanentes, que beneficien directamente al lote objeto de la subasta, y cuya
relacion enunciativa pero no limitativa es la siguiente:

> Construccién de infraestructura de riego:
Obras de cabecera, sedimentador, reservorio, redes 0 canales de
distribucién.
Pozos tubulares: perforacién y su equipamiento.

> Magquinaria y equipo para sistemas de riego tecnificado:
Goteo, aspersion, microaspersion, etc.

> Desarrollo fisico de las tierras:
Nivelacién, despiedre, subsolado, incorporacién de materia organica.
Acondicionadores de suelos — hidroabsorbentes.

> Construccion de sistemas de defensa y proteccion de los lotes, asi como
canales o sistemas de evacuacion de excedentes de agua.

» Infraestructura e instalaciones eléctricas para bombeo de agua.
> Cercado del lote.
> Caminos de acceso, puentes, caminos internos, badenes.

> Plantas de procesamiento agroindustrial y/o instalacién de granjas o centros de
crianza y engorde de ganado.

> Viveros, semillas certificadas y plantones para cultivos permanentes.
> Para el caso del Lote 11-A el ganador de la buena pro debera construir su toma

del canal principal 0 para bombeo y podra ser abastecido de agua proveniente
del Canal Pur Pur.
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TEMA 3: ANEXO N° 12: MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
(LOTE 11D)

Seior Notario:
Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el

presente contrato de compraventa, el cual se suscribe en seis ejemplares, que
celebran de una parte el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, EL VENDEDOR,

debidamente representado por su Director Ejecutivo Sr. con L. E. N°.

nombrado mediante Resolucién Suprema N° -PRES, con domicilio para
los efectos de este contrato en .................... ; y de la otra parte y como EL
COMPRADOR dON.....ooooieeeeieceeeee et conbL.E.N® ..ccoooereennnnnn. , con domicilio
para los efectos de este contrato en ... N° ... , distrito de
...................... , provinciade ...................., departamento de ................

Interviene en el presente contrato la Direcciébn Ejecutiva FOPRI, con RUC
20380799643, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval y
Moreyra, Edificio Petroperu - Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de
Lima, quien procede debidamente representada por su Director Ejecutivo
.......................... , identificado con L. E. N° ....................., en adelante FOPRI, en los
términos y condiciones siguientes:

PRIMERQ.- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, del 25 de setiembre de 1991, el Gobierno
Peruano promuigoé la Ley de Promocién de la Inversién Privada de las Empresas
del Estado. En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré de interés nacional
la promocién de la inversion privada y se establecieron las modalidades bajo las
cuales se promueve el crecimiento de la inversién privada y los érganos
promotores de dicha inversién.

1.2 Segun Ley 26440 publicada en el diario oficial El Peruano el 21.01.95 se precisé
que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo responsabilidad
estatal, se encuentran comprendidos en el proceso de promocién de la inversién
privada.

1.3 Mediante Resolucién Suprema N° 485-96-PCM, publicada en el diario oficial EI
Peruano, el 17 de diciembre de 1996, se constituyé el Comité Especial que
llevara adelante el proceso de promocion de la inversion privada en las tierras
correspondientes al area de titularidad del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.
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1.4

1.5

1.6

Mediante Resolucion Suprema 086-98-TR de fecha 03 de octubre de 1998, se
ratifica el acuerdo COPRI de aprobacion del Plan de Promocidon de la Inversién
Privada a ser realizado en 14,121 hectareas del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC.

Mediante el Acuerdo COPRI de fecha 11 de setiembre de 2000, se aprueban los
nuevos lineamientos de venta aplicables a los procesos de promocién de la
inversion privada de las tierras de los proyectos especiales y tierras eriazas.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las Tierras
del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, EL COMPRADOR entregd una oferta
econémica al CEPRI TIERRAS, de aqui en adelante denominado EL CEPRI,
para la adquisicién del bien inmueble a que se refiere la Clausula Tercera de este
contrato. Dicha oferta econdémica ha sido seleccionada como la oferta ganadora,
a la que se ha adjudicado la buena pro; copia de la ella forma parte del presente
contrato como Anexo N° 1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS EN
ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

2.2

2.3

24

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen en él tendran los
significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto en que se
encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto, propio
y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que naturalmente se
deriven del modo con que las partes han expresado su voluntad y contraido sus
obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

Para efecto de la interpretacién, aplicacién y ejecucién del presente contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos y en el orden que a
continuacién se sefiala:

2.4.1El presente contrato, debidamente suscrito por EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR Y sus Anexos.
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2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI hasta la suscripcién del contrato.

2.4.3 Las Bases de la Subasta Publica Internacional para la venta de tierras del
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

2.5 El presente contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de Ia
Republica del Pera.

TERCERO.- DEL OBJETO DE LA SUBASTA

3.1 El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido
en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es aquel terreno
denominado EL LOTE de propiedad de EL. VENDEDOR localizado en el departamento
de La Libertad, provincias de Vird y Trujillo, que constituyen unidades inmobitiarias
independientes que corre inscrita en la Ficha N° :::::::::i:, del Registro de Propiedad
Inmueble de La Libertad.

EL LOTE, tiene una extension de 3,793.23 hectareas (area bruta) y 3,731.74
- hectareas (area neta), y sus linderos y medidas perimétricas son las siguientes:

Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:
Por el Oeste:

3.2 EL LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o por derecho le
corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres,
entradas, salidas, aires, y de ser el caso, edificaciones, estructuras, instalaciones,
accesorios y mejoras.

3.3 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL. VENDEDOR no esta remitiendo,
ni mucho menos esta obligado a emitir, declaracién alguna de otorgar garantia
con respecto a la condiciéon o al estado de EL LOTE.

3.4 EL COMPRADOR declara que, de acuerdo a LAS BASES, realizé su propia
investigacion para la evaluacion de compra, directamente o a través de terceros,
por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en
la Clausula Quinta de este contrato, por cualquier causa inclusive por
desconocimiento de informacién relativa a la situacién, condiciones y realidad del
inmueble objeto de venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra
reclamar responsabilidad a EL CEPRI, al Estado Peruano, a COPRI, a EL
VENDEDOR Y/0 a los asesores y funcionarios de éstos por la decisién de compra
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adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo de EL
COMPRADOR.

CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR la
buena pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el acta notarial de la
subasta cuya copia es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 2.

QUINTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA POR EL
COMPRADOR

5.1 EI contrato de compraventa entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR se
entendera celebrado al momento de la suscripcion del presente documento y el
cumplimiento por parte de EL COMPRADOR de todas las actividades de cierre,
siendo necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han generado
entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR como consecuencia de la
compraventa que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los
siguientes términos:

5.1.1 Precio de compra. El precio de compra a cargo de EL COMPRADOR por
EL LOTE que ha adquirido, es el monto en efectivo, expresado en ddlares
de los Estados Unidos de América, sefialado en su oferta econdmica, la
cual forma parte del presente contrato como Anexo N%1. El precio de
compra asciende a US §................... y /100
ddlares de los Estados Unidos de América).

5.1.2. Pago del precio de campra. El precio de compra a que se refiere el punto
5.1.1 de la presente Clausula debera ser pagado por EL COMPRADOR a

la suscripcidn del contrato en su totalidad y al contado. El pago se efectia
mediante cheque de gerencia, girado segun instrucciones que para tal
efecto emite EL CEPRI, el mismo que producira los efectos de la
cancelacion del precio de compra. Cualquier tipo de gasto que se genere
para lograr el pago serd de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los
gastos y comisiones bancarias.

5.1.3 Eecha de cierre. Es el dia y hora acordado para que EL COMPRADOR
haga efectivo el pago del precio por EL LOTE que ha adquirido, asi como
para la suscripcion del presente contrato.

5.1.4 Entrega de FIL 1 OTE. EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, le
sera entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por
escrito por EL VENDEDOR, segun cronograma establecido en forma
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conjunta, a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha
de cierre. La entrega se realizara mediante acta de entrega con
intervencion de Notario Publico o Juez de Paz o autoridad policial, a opcién
y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara el bien
inmueble que se esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora sefalada
o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este extremo es de
aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568 del Caodigo Civil.

515 Preciodelagua. Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que serda suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE, ascendera a
US $ 0.025 por metro cubico de agua suministrada. Dicho precio sera
mantenido por un plazo minimo de 3 afios, contados a partir de la
suscripcion del presente contrato por EL VENDEDOR. A partir del
vencimiento de dicho plazo, el precio podra ser incrementado por el
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcién a
las caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y al mantenimiento
de la infraestructura necesaria para proveer y suministrar dicho servicio,
contando con la participacion de los usuarios, de acuerdo a la legislacion
vigente, conviniéndose que en ningun caso, la tarifa modificada podra ser
mayor al promedio de la tarifa del resto de los usuarios.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico del
Distrito de Riego Regulado repectivo, una licencia de uso de agua para
3,731.74 hectareas, y el uso de diez mil (10,000) metros cubicos por
hectarea neta por ano, para EL LOTE materia de venta.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE EL VENDEDOR
6.1 Son obligaciones de EL VENDEDOR las siguientes:

6.1.1Entregar EL LOTE a EL COMPRADOR en las condiciones establecidas en
el numeral 1.2 de las Bases.

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura
plblica sea necesaria para lograr la inscripcion registral a nombre de EL
COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.
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SETIMO.- OBLIGACIONES DE EL COMPRADOR

7.1 Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar el total del precio de compra, conforme a lo establecido en las
clausulas 5.1.1,5.1.2y 5.1.3.

7.1.2Entregar en la fecha de cierre la garantia de cumplimiento del compromiso
de inversién, con arreglo a lo dispuesto por el numeral 2.3.5. del Capitulo i
de LAS BASES vy lo establecido en la oferta econdmica presentada por EL
COMPRADOR.

7.1.3Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,

~ registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc., para

' lograr que la actividad que va a desarrollar con relacién a EL LOTE que ha
adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcién alguna.

7.1.4Cumplir con el Compromiso de Inversién sefalado en la Clausula Décimo
Tercera del presente Contrato. .

7.1.5 Suscribir la Escritura Plblica que esta minuta origine, y de ser el caso,
cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica sea necesaria para
lograr la inscripcion registral a su nombre respecto de EL LOTE que esta
adquiriendo.

7.1.6Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervisidon del
compromiso de inversion.

7.1.7 Recibir de EL VENDEDOR, EL LOTE debiendo para tal efecto suscribir el
~ acta de entrega a que se refiere el numeral 5.1.4 de la Clausula Quinta de
' este contrato.

7.1.8 Pagar el precio convenido por el agua.
7.1.9 Otras obligaciones derivadas de este contrato.

OCTAVO.- CARGAS Y GRAVAMENES

8.1EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, EL LOTE se encuentra libre de
toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o medida cautelar,

que pueda limitar o restringir su libre disposicién, obligandose en todo caso a la
eviccién y saneamiento que manda la ley.
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8.2 EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, a su leal saber y entender, no
existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional o de cualquier
otra indole que pueda afectar EL LOTE. Igualmente, declara E. VENDEDOR,
que no conoce existan hechos que puedan ocasionar 6rdenes como las
mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer
toda la informacién relativa a EL LOTE que es objeto del presente contrato que
estuvo a su disposicidén segun lo sefialado en el Capitulo Il de las BASES. Si no
hizo uso de esta informacién, EL. COMPRADOR declara que tuvo acceso a ellay
gue si no accedié a la misma lo fue por propia voluntad.

8.3 EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido ad-corpus
y “en donde esta y como esta”, y que EL VENDEDOR no se hace responsable en
caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser destinado a la actividad para la
~ que EL COMPRADOR le dara uso.

NOVENQ.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

-EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan:

9.1 Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las Circulares
expedidas por EL CEPRI y la resolucion de adjudicacién de la buena pro a su
favor.

92. Quela compra de EL LOTE es una decisién libre de toda influencia por parte de
EL VENDEDOR.

9.3 Que declara y garantiza a EL. VENDEDOR que es responsable de todas y cada
una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente contrato.

9.4. Que reconoce haber efectuado, por si mismo o a través de personas autorizadas
por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos de propiedad, certificados de
gravamenes y de propiedad, registro, activos, propiedades, y documentos
relativos a procesos judiciales y procedimientos administrativos que pudieran
existir, con la diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la real
y verdadera situacién de EL LOTE que esta adquiriendo.

9.5 Que de ser el caso, garantiza que ha recibido todas las autorizaciones societarias
necesarias con el objeto de suscribir el presente contrato. La suscripcién y
entrega del presente contrato por parte de EL COMPRADOR, la ejecucion de
todos los términos y condiciones contenidos en el mismo y todas las obligaciones
aqui contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos
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societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos sociales de EL
COMPRADOR Yy por las leyes y normas del pais de su constitucion.

9.6 Que declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado y en capacidad
de asumir las obligaciones usuales en el gjercicio de sus actividades mercantiles
en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacion sea necesaria, ya sea por la
naturaleza de las actividades y por propiedad de los bienes.

9.7 Que declara y garantiza que en el pais en que se encuentra constituido o donde
tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias legales que le obligue
a obtener autorizaciones adicionales a aquellas presentadas con su oferta, para
la celebracién de este contrato y su ejecucion.

9.8 Que declara y garantiza que no existen disposiciones legales, judiciales,
estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o disposiciones de otro
tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente contrato.

9.9 Que se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones que se deriven
de la suscripcién de este contrato. Por tanto, una vez que éste entre en vigencia,
las obligaciones contenidas en el mismo les serd legalmente exigibles.

9.10 Que asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las declaraciones
y garantias que han formulado en esta Clausula.

DECIMO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE EL VENDEDOR
EL VENDEDOR declara que:
10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Per{, incluyendc de manera enunciativa
y no taxativa ios referidos a la Promocién de la Inversién Privada en la Actividad
Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674 y sus normas ampliatorias,
modificatorias y reglamentarias.

10.3 No existe con relaciébn a EL LOTE, accién, litigio, proceso ante los drganos
jurisdiccionales o proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban,
se opongan o impidan la celebracion del presente Contrato y/o el cumplimiento
de las obligaciones que de él emanen.

10.4 Se encuentra debidamente autorizado para celebrar este contrato y para asumir
y ejecutar las obligaciones en &l contenidas.
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10.5 La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes y
demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislaciéon peruana, no existen requisitos que
obliguen a EL VENDEDOR a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
adquirir EL LOTE.

10.8 No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen ¢ sentencia que afecte la
libre transmisién de EL LOTE que ha enajenado en favor de EL COMPRADOR.

10.9 Declara que toda informacion relacionada con EL LOTE es cierta y valida,
acordando las partes hacerse mutua y reciproca concesidbn por cualquier
diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la cosa y en el precio de compra
pactado.

10.10 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de todas las
obligaciones a su cargo, contenidas en el presente contrato.

DECIMO PRIMERQ.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25 del
Decreto Legislativo 776, es de cargo de EL COMPRADOR.

11.2 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia, propiedad o
posesion de EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido seran de su exclusivo
cargo.

11.3 EL COMPRADOR asumira la condicién de contribuyente para efecto del pago del
Impuesto Predial a partir del 01 de enero del 2002, de conformidad con lo
establecido por el articulo 10 del Decreto Legislativo 776.

DECIMO _SEGUNDO - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

12.1 El presente contrato debera ser elevado a Escritura Publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura publica,
siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.
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12.2 A efecto de lograr la inscripcién del dominio en favor de EL COMPRADOR de EL

LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente contrato,
ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras publicas resultantes.
Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo
de EL COMPRADOR.

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente Clausula, si por

mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Pdblica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de EL LOTE, las partes se obligan a prestar su maxima
colaboracion para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que ello
irrogue sera de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERQ.- COMPROMISO DE INVERSION

13.1. Con sujecién a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga

13.2

irrevocablemente a ejecutar, en favor de EL LOTE adquirido, los siguientes
compromisos de inversion y que se detallan en el Anexo N® 4 del presente
contrato:
o Sistema de conduccién de agua:
Ejecutar la construccién de un sistema de conduccién de agua desde la Toma
11-D dei canal principal y un sistema de distribucién del agua dentro de EL
LOTE, en un plazo no mayor de 02 afios.
o lotizacién y Venta:
Lotizacién y venta de no menos del 20% del area neta de EL LOTE en un
plazo no mayor de 04 afos.

El plazo de ejecucién de los compromisos de inversidn antes mencionados, sera
contado desde la fecha de entrega de EL LOTE por parte de EL VENDEDOR.

EL COMPRADOR ejecuta la inversibn comprometida y asienta debidamente las
partidas de inversién en un Registro de Inversiones Acreditables legalizado que
para tal efecto se obliga a mantener en su local social, consignando en dicho
registro los comprobantes de pago de adquisicién, construccion, instalacion y
montaje y que forman parte del costo de la inversidn. Sin perjuicio de lo anterior,
EL COMPRADOR se obliga a sustentar las partidas de inversibn con
comprobantes de pago, documentos estos que deberan estar convenientemente
registrados en los libros de contabilidad de EL COMPRADOR, de acuerdo a
principios de contabilidad generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que el auditor de inversion no debera considerar ninguna
posicion adoptada por aquel para tal fin y sélo debera considerar los criterios de
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elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la Clausula Décimo Tercera del
presente contrato en conexién con su revisioh y examen del Registro de
Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

13.3.Auditor de inversion: el supervisor de inversion designara al auditor del
compromiso de inversion asumido por EL COMPRADOR. EL VENDEDOR
asumira el costo de los honorarios del auditor de inversion.

El auditor de inversion revisara en detalle el Registro de Inversiones Acreditables
y verificard que las partidas asentadas en dicho Registro corresponden a
inversiones realmente ejecutadas en beneficio de EL LOTE. La revisién y examen
del Auditor de Inversién se efectuara anualmente, hasta el total cumplimiento de
dicho compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin perjuicio de lo aqui
estipulado, el Auditor de Inversién podra inspeccionar y verificar el avance de las
Inversiones, sin restricciones ni limitaciones de ningun tipo. EI proceso de
verificacion de las inversiones ejecutadas con el Registro de Inversiones
Acreditables, se podra efectuar semestralmente a solicitud de EL COMPRADOR.
El Auditor de Inversién entregard a la entidad supervisora del compromiso de
inversién un informe de sus examenes y revisiones anuales o semestrales de ser
el caso.

13.4 Al término del plazo del compromiso de inversién, el auditor de inversion
efectuara una revisién y examen final, verificando que las inversiones asentadas
en el Registro de Inversiones Acreditables correspondan con lo realmente
ejecutado en beneficio de EL LOTE, determinando asi el monto total y definitivo
de inversiones acreditables. El auditor de inversidn procedera entonces a
comparar este ultimo monto con el monto total de la inversién comprometida que
aparece en el numeral 13.1 del presente contrato para pronunciarse sobre el
cumplimiento del compromiso de inversién. El auditor de inversién debera emitir
un Informe de este examen y revision final dentro de los 30 dias de haber
completado dicha revisién, cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente,
el cumplimiento o incumplimiento para el periodo, segin sea el caso, del
compromiso de inversién.

13.5 El informe final con su dictamen sera entregado por el auditor de inversién a la
entidad supervisora del compromiso de inversion asi como a EL COMPRADOR.
Si EL COMPRADOR manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe
dispondra de 15 dias utiles para sustentar o responder ante el auditor de
inversion, las observaciones planteadas en el mencionado informe a partidas
especificas de inversién asentadas en el Registro de inversiones acreditables.
Transcurrido este término, el Informe quedard a firme y la entidad supervisora
notificara por via notarial a EL COMPRADOR para cumplir, si ese fuera el caso,
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13.6

13.7

dentro de los siguientes 30 dias calendario con el compromiso de inversién
asumido en el presente contrato.

La entidad supervisora dara por cumplido el compromiso de inversién cuando el
auditor de inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario antes
mencionado, un certificado que corrobore que las inversiones faltantes han sido
ejecutadas de acuerdo al término, condiciones y monto acordado o que las
observaciones planteadas en el Informe dictamen hayan sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversiéon comprometida en un plazo
menor al ofertado y la ejecucién es acreditada por el auditor de inversién, el
compromiso de inversidn se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concederé todas las facilidades, documentacién e informacién
que sea requerida por el auditor a fin de cumplir con su labor.

CLAUSULA PENAL .- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
obligacion prevista en la Clausula 13.5 la entidad supervisora podra ejecutar
como penalidad la garantia sefalada en el numeral 13.7 siguiente, en cuyo caso
la ejecucién operara en forma automatica mediante carta notarial y sin
menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean ocasionados a EL
VENDEDOR o surjan por el incumplimiento de EL COMPRADOR.

GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DFl COMPROMISO DE INVERSION.-
EL COMPRADOR entrega a la firma de este contrato, en garantia de fiel
cumplimiento del compromiso de inversion en EL LOTE, una carta fianza
bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacién
automatica sin beneficio de excusion, emitida por una entidad bancaria local
sefialada en el Anexo No. 8 de las BASES, por un monto que asciende a la
suma de US $ 300,000.00 (Trescientos mil y 00/100 dolares americanos),
suma establecida de acuerdo a lo dispuesto en el numeral 2.3.4 de las BASES de
la subasta. Copia de la carta-fianza se adjunta al presente contrato como Anexo
N° 3 y forma parte del mismo.

Queda convenido que, si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR cumple
con su compromiso de inversion referido al sistema de conduccién y distribucién
interna de agua conforme se ha sefialado en el numeral 13.1., se podra reducir el
monto de la carta fianza en US $ 150,000.00 (ciento cincuenta mil y 00/100
dblares americanos). Para tal efecto, debera contar con la conformidad del
Supervisor de Inversion.

Igualmente, si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR cumple con el
compromiso referido a la lotizacién y venta conforme se ha sefalado en el
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numeral 13.1, también podra reducir el monto de la carta fianza en US $ 150,000
(ciento cincuenta mil y 00/100 délares americancs). De igual modo, se debera
contar con la conformidad del Supervisor de Inversion.

Si vencido el plazo establecido para la ejecucion del sistema de conduccién y
distribucion interna de agua, este no se hubiere terminado, se ejecutara el integro
de la carta fianza de US $ 300,000. Igualmente, si vencido el plazo establecido
para efectuar la lotizacién y venta de lotes, esto no se hubiere realizado, se
ejecutara la carta fianza vigente.

DECIMO CUARTQ.- DISPOSICIONES VARIAS

14.1

EL COMPRADOR reconoce y acepta:

14.1.1 Que EL VENDEDOR ha puesto a su disposiciéon los documentos
respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho) a fin de poder tomar
una decisién con previo conocimiento EL LOTE que es objeto del
presente contrato.

14.1.2 Que EL VENDEDOR le ha concedido la oportunidad de realizar (y asfi lo
ha hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien
antes mencionado, y que considere necesario y apropiado para poder
tomar una decisién con previo conocimiento de dicho bien,

14.1.3 Que su decision de celebrar el presente contrato se basa exclusivamente
en su propia revisidn e investigacién del bien inmueble en mencién.

14.1.4 Que no ha confiado en las declaraciones o garantias (ya sean expresas
o implicitas) que no consten en el presente contrato, renunciando en
forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tales
declaraciones o garantias, si existieran algunas.

DECIMO QUINTQ.- INCUMPLIMIENTO

15.1

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o
causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones asumidas en este contrato, con excepciéon de causas de fuerza
mayor o casos fortuitos debidamente comprobados, que puedan afectar el
cumplimiento de la obligacién a que se refiere la clausula decimotercera.

15.2 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del

presente contrato por parte de EL COMPRADOR, la Direccion Ejecutiva FOPRI
y/o |la entidad supervisora podran ejecutar la carta fianza otorgada a su favor.
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DECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de treinta (30)
dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la notificacion escrita
por una parte a la otra para acogerse a la presente Clausula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendarios
siguientes de recibida la notificacién de la otra parte. En caso que cualquiera de
las partes no designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento aprobado por dicha
Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de
Comercio de Lima.

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un tercer
arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se pongan de
acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto al
nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por la Camara de Comercio
de Lima. El Tribunal Arbitral tendra un plazo de sesenta (60) dias calendario
desde su instalacidon para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera
inapelable y definitivo.

16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones sefialadas en la Ley
General de Arbitraje - Ley N° 26572.

16.4 El laudo arbitral debera sefalar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perd, y el idioma que se utilizara
en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SEPTIMO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:
17.1 Anexo No. 1: Copia de la oferta econémica del adjudicatario.
17.2 Anexo No. 2: Copia del acta notarial de la subasta.

17.3 Anexo No. 3: Copia de la carta-fianza de fiel cumplimiento del compromiso de
inversién.
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17.4 Anexo No. 4: Relacion de rubros a ser tomados en cuenta parala ejecucion
del compromiso de inversion.

17.5 Anexo No. 5: Descripcion de los inmuebles otorgados en garantia.
DECIMO QCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente contrato acuerda mantener un domicilio en el Peru, para
efectos derivados de él.

18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera por
bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio que consta en la
parte introductoria del presente contrato.

18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte y
surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De no hacerse tal
comunicacién, se entendera que el o los domicilios consignados en este
documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2 de la
presente Clausula.

DECIMO NOVENO.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este contrato podran ser modificadas previa negociacién
y acuerdo entre EL COMPRADOR y EL VENDEDOR, siendo requisito indispensable
para la validez de las modificaciones que éstas consten por escrito y estén
debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso que algun término o disposicion de este contrato sea considerado invalido o
no exigible por cualquier tribunal competente, dicha decision judicial debera, en cuanto
a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra
disposicidn del presente contrato.
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VIGESIMO PRIMERQ.- GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que pudiera
originar la transferencia del inmueble objeto del presente contrato, asi como el
otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta, los gastos
notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica para EL
VENDEDOR, o -cualquier otro, sin excepciéon alguna, son de cargo de EL
COMPRADOR.

VIGESIMO SEGUNDO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto en
este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo N°® 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de buena
fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre la
interpretacién y/o ejecucién de las disposiciones del presente contrato y/o de los
documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable por las
partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta serd resuelta por el
Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula decimosexta.

Las partes contratantes suscriben el presente contrato en seis ejemplares, igualmente
validos, el dia ........ delmesde ............. del afio dos mil uno.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes,

eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los Registros Publicos de
Propiedad Inmueble respectivos.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR
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TEMA N° 4: ACLARACIONES SOBRE LA PRESENTACION DE LA

OFERTA ECONOMICA

1. La oferta econémica del postor debera presentarse en el Sobre N° 3 segun el
modelo que se muestra en el Anexo N° 6 de las Bases.

2. Para el caso de los lotes 2 y 11-A, esto significa que el postor debera presentar 2
cifras: el monto del precio ofertado y el monto del compromiso de inversién
ofertado. Ambas cifras deberan superar o, por lo menos, ser iguales a las cifras
minimas que se detallan en el Anexo N° 9 de las Bases.

3. Para el caso del lote 11-D, significa que el postor debera presentar 1 cifra: el
monto del precio ofertado, que debera superar o, por Io menos, ser igual a la cifra
minima que se detalla en el Anexo N° 9 de las Bases.

4. El CEPRI TIERRAS efectuara el calculo de la Oferta Econdmica Computable,
monto que servira de referencia para adjudicar la buena pro. La forma como se
calcula la Oferta Econémica Computable se explica en el numeral 6.4 de las
Bases.

5. Ejemplos de presentacion de ofertas econdomicas para los lotes serian los
siguientes (ver Anexo N° 6 de las Bases):

Lima, 25 de octubre de 2001

Sefiores

CEPRI TIERRAS

Presente -

Ref : Subasta Publica Internacional N° 8 para la venta de tierras del Proyecto

Especial CHAVIMOCHIC

POSIOr ...cevveeeeeeeeeiieeeeeens

De nuestra consideracion :

De

acuerdo a lo establecido en el numeral 5.6 de las Bases de la Subasta de la

referencia por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta
econdémica la cual esta, expresada en Délares de los Estados Unidos de América.
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LOTE N° 11-A

PRECIO OFERTADO:
EN LE:I'RAS : treinta y seis mil quinientos cincuenta y 00/100 ddlares americanos
EN NUMEROQOS : US$ 36,550.00

COMPROMISO DF INVFRSION OFERTADO:
EN LETRAS : quinientos sesenta mil y 00/100 délares americanos
EN NUMEROS : US$ 560,000.00

Atentamente,
(Firma del Representante Legal) Nombre y N° de documento de identidad.

Lima, 25 de octubre de 2001

Seriores

CEPRI TIERRAS

Presente .-

Ref : Subasta Publica Internacional N° 8 para la venta de tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC

POSION ..o,
LOTE N° 11-D

De nuestra consideracion :

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.6 de las Bases de la Subasta de la
referencia por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta
econdmica la cual esta, expresada en Délares de los Estados Unidos de América.

PRECIO OFERTADQ:
EN LETRAS : ochocienfos cuarenta y cuatro mil y 00/100 délares americanos
EN NUMERQOS :US$ 844,000.00

COMPROMISO DE INVERSION OFFRTADQ:

El que se sefiala en el numeral 2.3.4 y en el Anexo 10-B de las Bases

Atentamente,
(Firma del Representante Legal) Nombre y N° de documento de identidad.
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Comité Especial de Promocifn de ia Inversion Privada de Tlerras y otros

5. Para el caso del Ejemplo 1, la Oferta Econémica Computable de ese postor sera
de US $ 204,550. Esta cifra ha sido obtenida utilizando los parametros sefialados en el
numeral 6.4 de las Bases, esto es:

OFERTA ECONOMICA COMPUTABLE =(1.00 x P) + (0.30 x | )
Donde:

P= Precio ofertado

I= Compromiso de Inversién ofertado

Es decir,

204,550 36,550 + (0.30 x 560,000)

6. Para el caso del Ejemplo 2, la Oferta Econémica Computable de ese postor sera
de US $ 844,000.

7. Como se aprecia, para el caso de los lotes 2 y 11-D, la oferta econdémica
computable NO ES la suma del precio ofertado mas el compromiso de inversion
ofertado, sino la suma del precio ofertado mas el 30% del compromiso de inversion
ofertado. Por lo tanto, el postor debera tener presente que al monto del compromiso de
inversién que presente en el Sobre N° 3, se le aplicara el factor de 0.30 para —sumado
al precio ofertado - obtener la Oferta Econémica Computable. Para el caso del lote
11-D, la oferta econdémica computable es igual al precic ofertado, dado que el
compromiso de inversion es una meta fisica.

Lima, setiembre 18 de 2001

DRO SEMINARIO DUANY
Miembro Especializado del CEPRI TIERRAS
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CIRCULAR N° 4

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA DE TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

El Comité Especial de Promocién de la Inversiéon Privada en Activos, Proyectos y
m Empresas del Estado, constituido mediante Resolucién Suprema N° 444-2001-EF,
comunica a los interesados que ha asumido las actividades y funciones que hasta
el pasado 15 de setiembre correspondian al Comité Especial de Tierras, CEPRI
TIERRAS. En tal sentido, toda referencia en las Bases, Circulares y cualquier otro
documento relacionado con la presente subasta, referidos al CEPRI TIERRAS, se
deberan entender referidos al Comité Especial de Promocién de la Inversidén
Privada en Activos, Proyectos y Empresas del Estado.

Lima, 17 de setiembre de 2001.

ALEJANDRO SEMINARIO DUANY
| Miembro CEPRI Activos, Proyectos y
~ Empresas del Estado
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CIRCULARN®S

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA DE TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

TEMA N° 1: ABSOLUCION DE CONSULTAS

CONSULTA N°1: En el punto 7.5 de las Bases, referido al incumplimiento (pag.
33), se seiala que “se ejecuta la garantia otorgada ... sin perjuicio de los
derechos y acciones legales en contra del adjudicatario que incumplié”.
Quisiéramos saber a qué derechos y acciones legales se refiere en este parrafo.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 1: Se hace referencia al derecho de iniciar
acciones legales para solicitar indemnizacién por dafos y perjuicios, segln sea el
caso.

CONSULTA N° 2: En qué caso se adjudicaria la subasta a la siguiente oferta
econdémica descendente y en qué caso se anularia la subasta?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 2:

Si pasada la fecha de cierre el adjudicatario no cumple las condiciones para el
cierre de la operacién contempladas en las Bases, entonces el CEPRI! tiene la
facultad de adjudicar la buena pro a la siguiente oferta econémica mas aita . Sélo
se declarard desierta la subasta de acuerdo en los casos sefialados en el numeral
6.7 de las Bases.

CONSULTA N° 3: La cafia de azdcar no se agota en una cosecha o campafa,
sino que su explotacion agricola se extiende a un promedio de 10 a 11 afios.
¢ Puede ser considerada como un cultivo permanente?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 3. Si se considera a la cafia de azacar como
cultivo permanente, porque es susceptible de explotacién econémica por mas de
dos campafias agricolas, sin efectuar nuevas siembras.

CONSULTA N° 4: Para el caso del Lote 11A, confirmar la posibilidad de poder
tomar energia para la operacion del fundo. Favor confirmar la ubicacion mas
cercana del mismo mediante un plano de ubicacion donde figure tanto el punto de
toma de energia como el lote en mencién. Favor indicar el voltaje disponible en
dicho punto. Asimismo, confirmar la posibilidad de obtener 300 KVA para uso del
fundo.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 4: Para el lote 11A se confirma que existe la
posibilidad de tomar energia para la operacion del mismo. El punto de
alimentacion de energia es la subestacién Pur Pur, ubicada a la salida del Sifén
Pur Pur, distante alrededor de 11.5 Km de dicho lote. Esta subestacion tiene una
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capacidad de 2,000 KVA, estando en actual uso solamente 150 KVA, existiendo
un proyecto de utilizacién de 800 KVA para los lotes del sector 4 (Pur Pur), por lo
que existe suficiente disponibilidad de energia para atender la demanda de 300
KVA que se esta solicitando para este fundo.

El futuro propietario del lote 11A puede formular su proyecto de energia en forma
individual, pero también podra integrarse al proyecto de electrificaciéon de los
propietarios de Pur Pur, en cuyo caso la linea esta proyectada pasar al pie del
fundo, es decir por el camino de servicio del canal Pur Pur (Lateral 10).

Se adjunta un plano de ubicacién.

CONSULTA N° 5: En el caso que la empresa postora sea una Sociedad Andnima
Cerrada y que recién ha sido constituida para esta subasta, por tanto no cuenta
con patrimonio ni estados financieros auditados, se puede presentar como
informacién patrimonial la de los accionistas que la conforman a fin de cumplir con
lo estipulado en el Numeral 4.1.2 de las Bases?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° &: Si.

CONSULTA N° 6: Cuando se habla del canal Pur Pur se refieren al canal que
pasa por la curva de nivel inferior del lote 11A y forma parte del limite del mismo?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 6: Cuando hablamos del canal Pur Pur
(Lateral 10}, efectivamente nos estamos refiriendo al canal que pasa por la curva
de nivel inferior det lote 11A y que constituye el lindero o limite sur del mismo.

CONSULTA N° 7: Favor informar si en efecto el canal Pur Pur tiene capacidad
suficiente para abastecer también al lote 11A asi como a todos sus actuales
beneficiarios, les agradeceriamos nos envien el informe técnico que respalda esta
afirmacion.

RESPUESTA A LA CONSULTAN®T:

El canal Pur Pur tiene capacidad suficiente para abastecer también al lote 11A,
asi como a los actuales beneficiarios, conforme nos ha confirmado la Direccién de
Operacion y Mantenimiento con su Oficio N° 060-2001--INADE/8308, cuya copia
se adjunta.

CONSULTA N° 8: Favor informar si los propietarios de los lotes que se
encuentran por debajo del canal Pur Pur y en general todos los actuales
beneficiarios de dicho canal ya se encuentran enterados que el mismo canal
beneficiara al lote 11A, o en todo caso se confirme que no puede plantear ninguna
oposicién al respecto.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 8: De acuerdo con la actualizacién de la
demanda de los lotes del canal Pur Pur, se ha determinado que si existe
disponibilidad de agua para también regar el lote 11A.
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CONSULTA N°9: Para el caso del lote 11A, confirmar la existencia y ubicacion
de la servidumbre necesaria para ubicar las estructuras de captacién,
sedimentacion, filtrado y bombeo en un terreno eriazo que se encuentre por
debajo del canal Pur Pur y del canal principal.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 9: Para el caso del lote 11A, si la toma de
agua se realiza a partir del canal Pur Pur, las obras de captacién, sedimentacion,
filtrado y bombeo se emplazaran en terrenos comprendidos dentro del mismo lote.
Si la toma de agua es a partir del canal principal (canal madre), dichas obras son
factibles de emplazar en un terreno eriazo que es propiedad del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, que se encuentra por debajo de dicho canal, para lo cual se
otorgaria la autorizacién de uso correspondiente.

CONSULTA N° 10: La posibilidad de que la garantia del compromiso de inversién
se pueda cumplir con la entrega de varias cartas fianzas que totalicen el 25% del
monto de la inversién y respetando el tenor y las condiciones sefaladas en las
Bases.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 10: Si es posible.

CONSULTA N°11:En virtud a que el modelo del contrato de compraventa
aplicable al lote 11D no aparece en las Bases y se pondra en conocimiento de los
interesados mediante circular, segin se indica en el Anexo N° 12 de las Bases,
solicitamos que al momento en que dicho documento sea distribuido, el CEPRI
TIERRAS conceda un plazo razonable para que los interesados formulen
sugerencias y consultas respecto de dicho documento.

Se solicita que se indique la fecha aproximada en que el CEPRI TIERRAS
distribuira entre los interesados el mencionado Anexo12.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 11:

El Anexo 12 ha sido entregado con nuestra Circular N°3 de fecha 18.09.01. Segun
nuestra Circular N°2, hay plazo hasta el 28.09.01 para recibir sugerencias a dicho
contrato.

CONSULTA N° 12:Numeral 2.3.3 Se solicita que se precise dentro del citado
numeral, que el plazo maximo de tres (03) afios para ejecutar el compromiso de
inversion podra ser prorrogado por EL PROYECTO CHAVIMOCHIC o FOPRI,
segun fuera el caso, a solicitud del adjudicatario de la buena pro y propietario,
sustentada en la imposibilidad de poder cumplir con dicho compromiso por
razones atribuibles al caso fortuito ¢ la fuerza mayor.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 12: Se mantendra lo establecido en la clausula
15.5 del contrato de compraventa.
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CONSULTA N° 13:Numeral 2.3.3, acapite iii Se solicita que se aclare y se
explique con precision la denominada “hipoteca extranegocio” a la que se hace
referencia en el citado acépite iii). Sobre qué inmueble(s) se podra constituir dicho
gravamen? Cuales seran sus caracteristicas?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 13:

Por hipoteca extranegocio se entiende la hipoteca de un bien inmueble distinto del
bien materia de la venta. El procedimiento para la constitucién de esta garantia
hipotecaria se detalla en el Anexo N°13 de las Bases.

CONSULTA N°14:Numeral 2.3.3 Se solicita que por razones de seguridad
juridica, se establezca con precisibn cuales seran, especificamente, las
obligaciones contractuales que seran respaldadas por las garantias que otorgue el
comprador y cuyo incumplimiento dara lugar a dicha ejecucion. Se solicita,
asimismo, que dicha precisién se incorpore también en los Anexos N°4 (¢c) y 4 (b),
asi como en el Anexo N° 12.

En efecto, resulta necesario, siguiendo con la rigurosidad que la buena técnica
contractual exige, que exista total claridad para las partes respecto de aquellas
obligaciones que estan siendo garantizadas, considerando que, esencialmente, la
obligacién que queda de cargo del comprador en el contrato de compraventa
(Anexo N° 11), luego de haber cancelado el precio a la firma del contrato, es el
cumplimiento de compromiso de inversién, razén por la que debemos conocer
cuales seran las otras obligaciones del comprador que ameriten para el CEPRI
TIERRAS, el que se encuentren también respaldadas por las garantias sefialadas
en el Numeral 2.3.3 de las Bases. Nos preocupa la amplitud y poca precision del
término “obligaciones contractuales” que se utiliza tanto en el Numeral 2.3.3 como
en el Anexo N° 4 (c) de las Bases, considerando que la sancién que se impondra
al comprador por su incumplimiento sera la ejecucion de la(s) garantia(s)
otorgada(s). Por tal motivo, solicitamos que se especifiquen cuéales seran esas
“obligaciones contractuales” que seran respaldadas por las garantias que otorgue
el comprador.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 14; Se mantiene 1a redaccién de los Anexos N°
4 c.

CONSULTA N° 15: Numeral 2.3.4 Se solicita que se incorpore en el citado
numeral, una precision en el sentido que el plazo de cuatro (04) afios fijados para
que se pueda completar la lotizaciéon del predio y las ventas de los respectivos
lotes, en no menos del 20% exigido por las Bases, deba ser ampliado en al menos
un periodo adicional de cuatro (04) afios, a solicitud del comprador-propietario, en
caso que no haya podido vender todos los lotes previstos en dicho proceso.

En efecto, se esta imponiendo una obligacién de cargo del comprador-propietario
del lote adquirido (lotizar y vender un minimo del 20% de! area neta del lote) cuyo
cumplimiento no depende de la voluntad de dicho comprador, sino de terceros.
Qué sucede si los lotes no son adquiridos por nadie 0 no se completa
oportunamente la venta de los lotes por falta de interesados? Se puede, en dichas
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circunstancias, penalizar al comprador-propietario que, pese a sus esfuerzos, no
logré vender todos los lotes por motivos totalmente ajenos a su voluntad, como
son que no se presenten compradores, ya sea por causa de la situacién
econémica del pais o simplemente por cualquier otra causa, ya que el propietario
evidentemente no tiene manera de obligar a terceros a comprar lotes.

En tal virtud, se solicita se atienda el pedido que formulamos, ya que, de lo
contrario, se esta obligando a los postores a asumir el riesgo de perder sus
garantias con perjuicio de su patrimonio por causas que seran totalmente ajenas a
su voluntad, lo cual me parece que no se ajusta a la razén.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 15;

El plazo para el cumplimiento del compromiso de lotizar y vender el 20% del area
neta se mantiene y no podra ser ampliado. El postor debera considerar el riesgo
de esta operacion en su oferta econémica.

CONSULTA N° 16: Numeral 2.3.5 - En el dltimo parrafo de este numeral se
hace mencidén a un numeral 8.4 que no existe en las Bases. Se solicita que se
efectue la precisién respectiva.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 16:

Se modifica el Gltimo parrafo del numeral 2.3.4 de las Bases en los términos

siguientes:
“En todo momento serd el Adjudicatario quien garantice el
cumplimiento del Compromiso de Inversién sin perjuicio de lo
dispuesto en el numeral 7.4.”

CONSULTA N° 17:Numeral 4.1.2 acapite (a) Se solicita que se nos confirme si el
documento con el que se acreditara contar con el patrimonio minimo requerido por
lotes, son los estados financieros auditados correspondientes al Ejercicio 2000,
con su correspondiente dictamen y notas.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 17: Es correcto.

CONSULTA N°18:Numeral 4.2.2 Se solicita se amplie el plazo establecido
para los interesados a quienes el CEPRI TIERRAS solicite documentos o
informacién ampliatoria, por cuanto el periocdo de 48 horas puede resultar muy
corto para obtener documentacion adicional, tomando en cuenta que dentro de
dicho lapso de tiempo podrian estar comprendidos dias no habiles, como podra
suceder si el requerimiento del CEPRI TIERRAS se formula un dia viernes, por
ejemplo.

Por tal motivo, se solicita se amplie el plazo antes mencionado a un plazo mas
razonable, como es el de 04 dias dtiles.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 18:
Se modifica el numeral 4.2.2 de las Bases en los términos siguientes:
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Durante el proceso de pre calificacién, el CEPRI TIERRAS podra
solicitar a los Interesados, mediante fax o carta, los documentos o
informacién ampliatoria que permita evaluar su solvencia y
trayectoria. El plazo para presentar dichos documentos sera de
dos (02) dias habiles contados a partir de la recepcién de la
comunicacion a través de la cual se realiza dicha solicitud

CONSULTA N° 19: Numeral 5.6 Entendemos de la lectura de la citada norma,
que si un interesado desea ofertar por mas de un lote o por los tres lotes, debe
incluirse dentro del mismo sobre N° 3 sus ofertas econdémicas, a razén de una
oferta econémica por lote ofertado. Por favor confirmar si nuestro entendimiento
es correcto. De lo contrario, se tendra que presentar un Sobre N° 3 por cada lote
ofertado, conteniendo cada Sobre N° 3 s6lo la oferta por el respectivo lote, y todos
los sobres N° 3 se presentaran simuitdneamente y conjuntamente con el Sobre N°
27

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 19:

En al acto de presentacion y apertura de los sobres N°2 y N°3 se solicitara, en
primer lugar, la presentacién del sobre N°2 de todos los postores. Se abrira y
evaluara la documentacion y, posteriormente, se solicitara y abrira el sobre N°3, tal
como se encuentra detallado en el numeral 6.3.

Segun el cronograma de actividades (Anexo N°1 de las Bases), los postores
estaran informados del orden de la subasta de los lotes previo al acto de la
subasta. Conforme a ese orden, la Comisién de evaluacion solicitara el sobre N°3
con la oferta econdmica Unicamente para el lote que se esté subastando en primer
lugar. Entregado dicho sobre N°3 por todos los postores se evaluara y, de estar
conforme con las Bases, se adjudicara el lote procediéndose a subastar el
siguiente, y asi sucesivamente.

Es importante destacar que si el postor tiene previsto participar en la subasta de
mas de un lote, debera tener en cuenta que sélo podra resultar adjudicatario de
mas de un lote si ha presentado en el Sobre N°2 una garantia de validez de la
oferta econémica por un monto suficiente para el o los lotes que resulte
adjudicado.

Por ejemplo, si un postor presenta en el sobre N°2 una garantia de validez de la
oferta econémica por US$5,000 y resulta adjudicado en el lote 11-A, ya no podra
participar (o no sera valida su oferta) en el lote 2 porque “no le alcanza ia
garantia”.

Si un postor tiene el firme propésito de adjudicarse, por ejemplo, los lotes 11-Ay 2,
debera incluir en su sobre N°2 una garantia por US $10,000. En caso se adjudique
s6lo uno de esos lotes, se le devolvera la garantia por US $5,000.

Luego de entregado el sobre N°2 con las garantias de validez de la oferta
econdmica la Comisién de evaluacion no aceptara garantias adicionales.
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CONSULTA N° 20: Numeral 6.2 Se solicita que el plazo que se otorgue a los
postores para subsanar cualquier defecto de orden formal en la documentacion
presentadas dentro del Sobre N° 1 sea de dos (02) dias (tiles, con el fin de evitar
que dentro del plazo se incluyan dias no habiles y feriados.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 20: Ver respuesta a la consulta N° 21.

CONSULTA N° 21:Numeral 6.3 Por las mismas razones expuestas al comentar
el Numeral 6.2 en el punto anterior del presente documento, se solicita que el
plazo para subsanar cualquier defecto de orden formal que exista dentro de la
documentacion presentada dentro del Sobre N° 2 sea de dos (02) dias Utiles.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 21: No es atendible.

CONSULTA N° 22:Numeral 6.8 Sustentados en las mismas razones expuestas
en la consulta N° 20, se solicita que el plazo para apelar la decisién dei CEPRI
TIERRAS respecto al recurso de impugnacién presentado por un postor, sea el de
dos (02) dias utiles.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 22: No es atendibie

CONSULTA N° 23: Programa de la subasta: Favor precisarnos la ciudad,
direccidn, local, fecha y hora prevista para la presentacion de los sobres N° 1,2 y
3, con la documentacion y oferta de la Subasta Piblica Internacional N° 8 para la
venta de las tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 23:

Los actos de la subasta que se aluden en el cronograma de actividades (Anexo
N°1 de las Bases) se realizaran en los dias sefialados en la circular N°2 en:
Direccion: Oficinas del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC ubicadas en Av. Parque
Industrial s/n, Trujillo, Pert

Hora: 10 a.m.

CONSULTA N° 24: Descripcién del proyecto: Favor informar metodologia e
informacién minima requerida en la descripcion del proyecto y compromiso de
inversién a realizar en el lote 11D.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 24
Las Bases de la Subasta no exigen la elaboracion de un “proyecto” referido al
cumplimiento del compromiso de inversion.

CONSULTA N° 25: Numeral 5.1.5 de la Clausula Quinta: Con el propdsito que la
mencionada estipulacién sea consistente y concordante con lo establecido por el
Numeral 1.2 tercer parrafo de ias bases, se solicita que introduzcan la siguiente
precision al final del primer parrafo del mencionado Numeral 5.1.5 sobre el “precio
de agua®’, en el sentido que la tarifa modificada que se cobrara a EL
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COMPRADOR no podra ser mayor al promedio de la tarifa del resto de los
usuarios del Valle de Chavimochic

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 25:

Se modifica el numeral 5.1.5 de la clausula Quinta de los Contratos de
compraventa aplicables a los lotes 2 y 11-A (Anexo 11 de las Bases) y al
lote 11-D (Anexo N°12 de las Bases) en los términos siguientes:

5.1.5 “Precio del agua. Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE, ascenderd a
US $ 0.025 por metro cubico de agua suministrada. Dicho precio serd
mantenido por un plazo minimo de 3 afos, contados a partir de la
suscripcién del presente confrato por EL VENDEDOR. A pattir del
vencimiento de dicho plazo, el precio podra ser incrementado por el
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcién
a las caracferisticas técnicas de la operacién de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y suministrar
dicho servicio, contando con la participacién de los usuarios, de acuerdo
a la legislacién vigente, conviniéndose que en ningtn caso, la tarifa
modificada podra ser mayor al promedio de la tarifa del resto de los
usuarios del valle.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico
del Distrito de Riego Regulado --------- , Una licencia de uso de agua para
----—-—--- hecldreas, y el uso de diez mil (10,000) metros cubicos por
hectérea neta por afio, para EL LOTE maferia de venta.”

CONSULTA N° 26: Numeral 6.1.1 de la Clausula Sexta: Se solicita que se
precise el mencionado numeral, con el fin que sea consistente y concordante con
lo establecido y pactado en el Numeral 5.1.4 de la Clausuia Quinta, de acuerdo al
siguiente detalle:

“Entregar EL LOTE a EL COMPRADOR en las condiciones establecidas en el
Numeral 1.2 de las Bases y dentro del plazo establecido por el Numeral 5.1.4 de la
Clausula Quinta del presente confrato”

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 26: Se mantiene el numeral 6.1.1 de la
clausula Sexta del contrato de compraventa

CONSULTA N° 27: Numeral 13.5: Se solicita que se amplie de 30 a 60 dias, el
plazo para que EL COMPRADOR cumpla con el saldo del compromiso de
inversion que estuviese pendiente de acuerdo al informe final y consentido del
Auditor de Inversién, toda vez que el plazo de 30 dias puede resultar insuficiente
para poder cumplir con construir la infraestructura requerida, completar las obras
de riego o instalar la maquinaria riego, que estuvieran pendientes.
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RESPUESTA A LA CONSULTA N° 27: Se mantiene el numeral 13.5 de la clausula
Décimo tercera del contrato de compraventa.

CONSULTA N° 28: Por la desuniformidad que presenta el lote 2 de Chao (cerros,
dunas, areas pedregosas, etc.), hace muy dificil que se efectie un desarrollo
eficiente de unidades agricolas, presentando, por tanto, mejores condiciones para
darle un uso pecuario o establecer granjas de aves.

Se consulta: si los rubros a ser tomado en cuenta como inversiones acreditables
para el compromiso de inversion descrito en el anexo N° 10, pagina 45 de las
Bases de la Subasta Publica, en especial al que se refiere a la instalacién de
granjas o centros de crianza y engorde de ganado que tiene un peso de 20% del
total del compromiso de inversion, puede ser aumentado a un porcentaje mayor a
éste en razén a lo antes expuesto?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 28:
Se ha eliminado la restriccién de ese porcentaje. Ver Tema N°2 de la Circular N°3.

CONSULTA N° 29: Por las mismas dificultades que presenta el lote 2, se
consulta: si el plazo de ejecuciéon del compromiso de inversion puede ser
ampliado de 3 a 5 aiios.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 29: No se puede.

CONSULTA N° 30: Sila inversion en instalacién de granjas o centros de crianza
y engorde de ganado podia ser aumentado a un porcentaje superior al maximo del
20% del asignado al monto del compromiso de inversiéon correspondiente al Lote
N¢ 2, descrito en el Anexo N° 10-A de las Bases, en razén a la desuniformidad
(sic) que presenta dicha zona, con presencia de cerros, dunas, areas pedregosas,
etc., que hace muy dificil un desarrollo eficiente de unidades agricolas pero con
condiciones aprovechables para un uso pecuario o establecimiento de granja de
aves.

Estamos convencidos que para el desarrollo de las tierras del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC es de vital importancia el uso de materia organica (estiércol). En
tal sentido, el desarrollo de la agricultura y ganaderia se convierte en la
locomotora que impulsaria el desarrollo agricola, no sélo porque consume los
productos del agro, llamese maiz, sorgo, residuos de arroz, soya, marigold, etc,
sino que provee de yacija (estiércol de aves) basico para el inicio de cualquier tipo
de cultivo, ademas de generar empleo estable.

La cadena en la formacién de suelos: arena + materia organica (estiércol de
pollo) + ganado (estiércol) y suelo, es de singular importancia para convertir las
arenas en terrenos productivos.

Se consulta: ;Puede el 100% del compromiso de inversion estar sustentado por
la inversion avicola y pecuaria, de acuerdo a lo explicado?

RESPUESTA A LA CONSULTA 30:
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Se ha modificado el Anexo 10-A sobre los rubros a ser tomados en cuenta como
inversiones acreditables. Ver Tema N°2 de nuestra Circular N°3.

CONSULTA N° 31: AREA NETA DEFINITIVA: En el Anexo N° 9, pag. 44 de las
Bases de la Subasta, se indica que el Lote N° 2 tiene un area bruta de 1,161.44
ha y un area neta de 502.90 ha; sin embargo, en el plano que se adjunta a las
mismas bases de la subasta, se consigna un area bruta de 1,154.76 ha y un area
neta de 411.09 ha. Ademas, tenemos entendido que no han sido descontadas las
areas que estan bajo las lineas de alta tensioén que cruzan el mencionado lote.
Se consulta: ;cual es el area neta definitiva del Lote N° 2, ubicado en Chao,
puesto en subasta?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 31:
Ver el Tema N°1 de nuestra Circular N°3.

Lima, setiembre 21 de 2001

i\

ALEJANDRO SEMINARIO DUANY
Miembro CEPRI Aclivos, Proyectos y
Empresas del Estado-Tierras
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PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
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Abasiecimiento de Agua por Bombeo a partir del Canal Pur Pur

REF. OFICIO N° 027-2001 -INADE/R303

Tongo ol agrado de dirigire a usted, parn hacerle de vusstro conocimiento que oonmdmndo las
demandas sctuales de las dreas del seclor Pur Pur y la copacidad del conal, si ex factible el
abastecimiento de agua por bombeo al tote 11A (505,73 Ha) a partit del cana! Pur Pur,

Sin otro particular, me despido de usted.

Atentamente

,x, ING CARLOS PAGADGR MOYA
Dirscter Operacién y Mantenindento
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CEPRI ACTIVOS Y EMPRESAS DEL ESTADO
Comité Especial de Promocion de ia Inversién Privada en
Activos, Proyectos y Empresas del Estado Proceso de Promocién en Tierras

CIRCULARN®° 6

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

TEMA 1: ABSOLUCION DE CONSULTAS A LAS BASES Y
SUGERENCIAS AL MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA (ANEXOS
11 Y 12)

CONSULTA N° 32: Se solicita que con el fin de que el acto de la subasta quede
rodeado de la seguridad juridica y transparencia que la trascendencia de dicho
acto se merece, y que los postores tienen derecho de obtener, dado el tiempo,
recursos econémicos y humanos y el esfuerzo que han invertido en participaren la
subasta publica, asi como en las labores de investigacidn y analisis desplegados y
de recopilacién de documentacidn e informacién realizada, se fije una fecha limite
en la cual el CEPRI TIERRAS podra ejercer cualquiera de las facultades que se ha
reservado de acuerdo al Numeral 1.6, primer parrafo de las Bases.

La redaccién actual del citado numeral 1.6 tiene tal amplitud que permitira al
CEPRI TIERRAS desistirse o dejar sin efecto la subasta pablica en cualquier
etapa del proceso, inclusive durante el acto de la presentacion y apertura de las
ofertas econdmicas y otorgamiento de la buena pro, lo que a todas luces no seria
consistente con la transparencia, seguridad y seriedad con que debe realizarse
una subasta publica conducida por el Estado.

En tal virtud y sobre las bases de los mencionados fundamentos, solicitamos que
se establezca que la fecha de presentacién det Sobre N° 1 (con el que se da inicio
al acto de la subasta, segun las Bases), sera la fecha limite mas alla de la cual el
CEPRI TIERRAS no podrd hacer uso de cualquiera de las facultades
menciocnadas en el Numeral 1.6

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 32: Se modifica el primer parrafo del numeral
1.6 de las Bases de la manera siguiente:

“El CEPRI TIERRAS podra, a su sola discrecion, desistirse, dejar
sin efecto, suspender o variar la ejecucion de esta Subasta, sin
que estas decisiones puedan originar reclamos de naturaleza
alguna. Esta faculfad podré aplicarse hasta antes del acto de
presentacion y apertura del sobre N° 1. Luego de dicho acto, el
CEPRI TIERRAS sdlo podra modificar, de considerario pertinente,
el cronograma de actividades (Anexo N° 1 de las Bases).”

Paseo De la Republica 3361, San Isidro, Lima, Peni. Telf. 442-500/442-5033 Anexo 4974 Fax 221-2935 4
Email: aseminario@copri.org .




CEPRI ACTIVOS Y EMPRESAS DEL ESTADO
Comité Especial de Promocion de la tnversién Privada en
Activos, Proyectos y Empresas del Estado Proceso de Promocién en Tierras

CONSULTA N° 33:Numeral 2.4 Se solicita que se introduzca una precisién en el
sentido que la version final del contrato de compraventa, una vez que sea
expedida y distribuida por el CEPRI TIERRAS, sera obligatoria para todos los
postores y para el Estado, sin que a partir de ese momento se puedan realizar por
ninguna de las partes modificaciones en su contenido, salvo aspectos formales
para precisar términos y/o corregir errores ortograficos.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 33: Se modifica el tltimo parrafo del numeral
2.4 de las Bases en los términos siguientes:

“La version final del contrato ser4 obligatoria para todos los postores
y para el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, y no se admitiran
modificaciones al mismo , salvo aspectos formales a ser requeridos,
precisar términos y/o corregir errores ortograficos.”

CONSULTA N° 34: Numeral 3.1 Hasta qué momento el interesade que adquirié
las Bases puede ceder sus derechos a un tercero? Es posible que el postor pre-
calificado pueda ceder sus derechos a favor de una persona juridica con la que se
encuentre vinculada econdmicamente? Hasta qué momento puede dicho postor
ceder sus derechos?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 34: Hasta antes del acto de presentacion y
apertura del Sobre N° 1 el interesado podra ceder sus derechos, previa
comunicacion al CEPRI.

CONSULTA N° 35: Posible inconstitucionalidad: Respecto del lote 11D, en el
extremo b) del numeral 2.3.4 de las Bases, con la definicidn “compromisos de
inversién”, se establece la obligacidon del ganador de la buena pro realizar la
lotizacién y venta de no menos del 20% del area neta objeto de la subasta, y para
tal efecto debera suscribirse el Anexo 10-A. De acuerdo a la consulta alcanzada
por nuestros abogados, respecto del extremo de esta base, su naturaleza juridica
no puede calificarse como una modalidad de acto juridico que contendria el
contrato de compraventa, esto es como condicién suspensiva o resolutoria, siendo
un requisito de la base para la calificacion del postor.

Aun asi, los efectos y ejecucidén de dicho compromiso a priori, asumido por el
postulante, quien de ganar la buena pro, su derecho de propiedad del lote 11D
quedaria limitado, contraviniendo la naturaleza juridica del derecho de propiedad a
que se refiere el Articulo 70° de la Constitucion Politica y el Articulo N © 23 del
Cédigo Civil, porque su derecho de propiedad ya no seria absoluto.

La consulta a formular radica en que si CEPRI ha tenido o no en cuenta dicha
inconstitucionalidad, siendo nuestro unico interés el de evitar posibles conflictos y
que el contrato de compraventa a suscribirse sea viable en su ejecucion, asi como
no sea un imposible juridico.
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RESPUESTA A LA CONSULTA N° 35: EL CEPRI considera que no existe
posibilidad de inconstitucionalidad alguna. Se establece en las bases un
compromiso de lotizacion y venta a fin de dar la oportunidad de pequefios
agricultores a acceder a lotes menores. En ese sentido, se ha establecido que el
incumplimiento de dicho compromiso se sancionara con la ejecuciéon de la Carta
Fianza.

CONSULTA N° 36: Numeral 3.3 de la Clausula Tercera: Solicitamos que se
agregue la siguiente frase al final de dicho numeral: “con excepcién de ilas
declaraciones formuladas por EL VENDEDOR en virtud de los numerales 8.1y 8.2
de la Clausula Octava"

De esa forma, el tenor del Numeral 3.3 sera consistente con las declaraciones que
EL VENDEDOR formula de acuerdo con los Numerales 8.1 y 8.2 con respecto a la
situacién y condicién legal en que se encuentra el inmueble al momento de la
celebracion y firma del contrato de compraventa respectivo.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 36: Se agrega la siguiente frase a la clausula
3.3. de los modelos de Contrato de Compraventa (Anexos 11 y 12):

“con excepcion de las declaraciones formuladas por EL VENDEDOR en
virtud de los numerales 8.1 y 8.2 de la Clausula Octava.”.

CONSULTA N° 37: Numeral 5.1.4 de la Clausula Quinta: Se solicita que, en el
segundo parrafo del citado numeral, se precise que la notificacion del CEPRI
TIERRAS a EL COMPRADOR, comunicandole la fecha para la entrega del
inmueble, se realice por escrito con cargo de recepcion.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 37: Se modifica la clausula 5.1.4 de los
modelos de Contrato de Compraventa (Anexos 11 y 12), de la siguiente manera:

“EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, le sera entregado en el
lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por escrito por EL
VENDEDOR, bajo cargo de recepcion, seglin cronograma establecido
en forma conjunta, a mas tardar dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha de cierre. La entrega se realizard mediante acta
de entrega con intervencién de Notario Publico o Juez de Paz o
autoridad policial, a opcién y por cuenta de EL COMPRADOR, en la
cual se especificara el bien inmueble que se esta entregando.
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CONSULTA N° 38: Numeral 6.1.2 de la Clausula Sexta: Se solicita que se
precise el mencionado numeral con el fin de introducir la obligacién de la parte
vendedora de suscribir la Escritura Publica que origine la Minuta que contiene el
contrato de compraventa.

A mayor abundamiento, EL COMPRADOR esta asumiendo dicha obligacién en
virtud del Numeral 7.1.5 de la Clausula Sétima, por lo que, por un principio de
reciprocidad, EL VENDEDOR debe asumir tal obligacién, mas atn cuando la firma
de la Escritura Publica es requisito indispensable para que LA COMPRADORA
inscriba su titulo de dominio sobre el inmueble en los Registros Pablicos.

Por tal motivo, se solicita que el Numeral 6.1.2 tenga el siguiente tenor: “6.71.2
Suscribir la Escritura Publica que esta Minuta origine y, de ser el caso, cuanto
documento, Minuta, contrato o escritura publica sea necesaria para lograr la
inscripcion registral a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta
' adquiriendo”.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 38: Se modifica el numeral 6.1.2 de la
clausula Sexta de los modelos de contrato de compraventa (Anexos 11 y 12) en
los términos siguientes:

“6.1.2 Suscribir la Escritura Publica que esta Minuta origine y, de ser
el caso, cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica
sea necesaria para lograr la inscripcién registral a nombre de EL
COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.”

CONSULTA N° 39: Por razones de reciprocidad, se solicita que se incorpore a la
Clausula Sexta, como Numeral 6.1.3, una estipulacién que tenga el mismo tenor
del Numeral 7.1.9, en el sentido que EL VENDEDOR debera cumplir con “ofras
obligaciones derivadas de este contrato”

' / RESPUESTA A LA CONSULTA N° 39: Se incorpora como clausula 6.1.3 de los
‘ modelos de contrato de compraventa (Anexos 11 y 12) la siguiente:
“ Otras obligaciones derivadas de este contrato”

CONSULTA N°40: Numeral 8.1 de la Clausula Octava: Se solicita que, con el fin

que el citado numeral sea consistente y concordante con lo establecido por el

Numeral 1.2 de las Bases, se incluya dentro del citado Numeral 8.1, la
' declaracion de EL VENDEDOR en el sentido que el inmueble objeto del contrato

esta libre de poseedores e invasores de cualquier tipo.

En tal sentido, se solicita que el Numeral 8.1 tenga el siguiente tenor: “8.7 EL

VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, EL LOTE se encuentra legalmente
4

saneado en cuanto a la propiedad y dominio, libre de poseedores e invasores de
cualquier tipo, asi como libre de toda carga, gravamen, medida judicial o medida
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cautelar de todo tipo, que pueda limitar o restringir su libre disposicion,
obligandose en todo caso a la eviccién y saneamiento que manda la ley”:

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 40: Se maodifica fa clausula 8.1 de los modelos
de contrato de compraventa (Anexos 11 y 12):

“EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, EL LOTE se encuentra
libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o
medida cautelar, que pueda limitar o restringir su libre disposicién, asi como.
libre de poseedores e invasores de cualquier tipo, obligandose en todo caso
a la eviccién y saneamiento que manda la ley.

CONSULTA N° 41: Numeral 8.3 de la Clausula Octava: Se solicita que se
introduzca la siguiente precision dentro del Numeral 8.3 con el objeto que no
pueda interpretarse que la declaracion que formula EL COMPRADOR de acuerdo
a dicho Numeral 8.3 debilite la responsabilidad legal de EL VENDEDOR por las
declaraciones que formula de acuerdo al Numeral 8.1

En ese sentido, solicitamos que se introduzca al inicio del Numeral 8.3 la siguiente
frase:

“Sin perjuicio de las declaraciones formuladas por EL VENDEDOR de acuerdo al
Numeral 8.1 de la presente clausula, ...".

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 41: Ei CEPRI no considera necesaria dicha
precision.

CONSULTA N° 42: Numeral 10.10 de la Clausula Décima: Se solicita que EL
VENDEDOR garantice que es responsable por las declaraciones que formula en
virtud del contrato, incluyendo la declaracién formulada en virtud del Numeral 8.1.
En tal virtud, se solicita que el Numeral 10.10 lleve, en lo sucesivo, el siguiente
tenor: “10.10 Declara y garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por
fodas vy cada una de las declaraciones formuladas de acuerdo al presente
contrato, incluyendo las declaraciones formuladas en virtud del Numeral 8.1 de la
Clausula Octava, asi como garantiza que es responsable por la ejecucion de todas
las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente contrato”.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 42: El CEPRI no considera necesaria dicha
precision.

CONSULTA N° 43; Solicitamos que se incorpore dentro de las declaracicnes y
garantias que EL VENDEDOR formula de acuerdo a la Clausula Décima, aquélia
que tenga un tenor similar a la que EL COMPRADOR formula en virtud del
Numeral 9.8 de la Clausula Novena, con el fin de dotar a EL COMPRADOR de las
garantias necesarias que requiere para adquirir el dominio del lote vendido.
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En ese sentido, solicitamos que se incorpore como Numeral 10.11 el siguiente
texto: “10.711 Declara y garantiza que no existen disposiciones legales, judiciales,
estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas, derechos de terceros o
disposiciones de otro tipo que le impidan a EL VENDEDOR celebrar y/o ejecutar el
presente contrato, y transferir el dominio y la propiedad de EL LOTE en los
términos y condiciones establecidas en las Cldusulas Secta, Octava y demés
clausulas del presente contrato”.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 43: El CEPRI no considera necesaria dicha
precision.

CONSULTA N° 44: Numeral 13.3: Se solicita que, por razones de transparencia,
se precise el citado numeral en el sentido que EL COMPRADOR debera recibir
una copia de cada uno de los examenes y revisiones anuales o semestrales, de
ser el caso, en forma simultanea a que el Auditor de Inversién los entregue a la
entidad supervisora.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 44: Se mantiene la clausula en su redaccién
original.

CONSULTA N° 45: Numeral 13.6: Se solicita que, con el fin de dar la seguridad
juridica del caracter final y definitivo que tiene la compraventa y transferencia de
dominio a favor de EL COMPRADOR del (de los) lote (es) vendido (s), asi como la
condicion de irreivindicable que existe sobre el (los) lote (s) vendido (s), se solicita
que se agregue al final del citado numeral 13.6, el siguiente parrafo: “Queda
expresamente acordado entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR, que el
incumplimiento de la obligacién prevista en la Cladusula 13.5, asumida por EL
COMPRADOR, en ningtn caso facuitard a EL VENDEDOR a resolver el presente
contrato, en virtud del caréacter final y definitivo que tiene la compraventa de EL
LOTE que es objetfo de este contrato y la condicién de irreivindicable que tiene
dicho LOTE".

RESPUESTA A LA CONSULTA N¢° 45: El CEPRI no considera necesaria dicha
precision.

CONSULTA N° 46;: PODER DEL REPRESENTANTE LEGAL: En el literal a) del
Capitulo V: De la presentacion de los sobres”, numeral 5.3.2: “Contenido del
sobre N° 1 para personas juridicas” (pag. 24 de las Bases), se indica la necesidad
de la presentacién del “poder del representante legal del postor con las facultades
minimas estipuladas en los numerales 3.3: “Representante legal” y 3.3.1:
“Formalidades del poder del representante legal”

En los numerales 3.3 y 3.3.1 antes anotados, se indica -entre otros-, que el poder
otorgado por un postor a su representante legal debera contar con las facultades
suficientemente amplias para tratar con el CEPRI TIERRAS en general, con todos
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los documentos y tramites relacionados con la subasta, formular consultas en
relacién con las bases, responder con efecto vinculante las consultas formuladas
por el CEPRI TIERRAS, presentar y firmar todos y cada uno de los documentos
que resultasen necesarios a los efectos de la subasta, recibir notificaciones e
iniciar el procedimiento de impugnacién previsto en el numeral 6.8 de las bases,
ademas que este poder otorgado debe extenderse por Escritura Publica, ante
Notario Publico.

Por lo expuesto, da la impresion que el poder otorgado por una empresa juridica a
su apoderado, debe ser de caracter especifico y especialmente concedido para
participar en esta Subasta Pablica Internacional N° 8.

Se consulta: Teniendo en cuenta que nuestra empresa ha otorgado facultades de
caracter general a sus apoderados nombrados, las mismas que constan mediante
copia certificada notarial del acta de otorgamiento de facultades, debidamente
inscrita en los Registros Publicos, en donde se registra que, a sola firma,
cualquiera de sus apoderados nombrados podra: “ejercer la representacion de la
sociedad en toda clase de licitaciones publicas...” segin lo indicado en el poder
cuya copia simple se adjunta ;considera el CEPRI TIERRAS que el poder
otorgado por nuestra empresa a sus apoderados es suficiente para que éstos la
representen en la presente subasta?

RESPUESTA A LA CONSULTA N°® 46: Un poder con facultades generales de
representacion es aceptable. Sin embargo, dicho poder debera contener
facultades lo suficientemente claras para llevar a cabo los actos precisados en el
numeral 3.3. de las Bases.

CONSULTA N° 47: Para la constitucion de un consorcio es o no obligatoria la
legalizacién notarial de firmas POR ANTE UN NOTARIO DE LA CIUDAD DE LIMA
(ver capitulo V, numeral 5.3.3, b), toda vez que pretendemos constituir un
consorcio en la ciudad de Tacna con firmas legalizadas por un notario publico en
Tacna.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 47: Se admitira legalizacién de cualquier
notario de localidad distinta a la de Lima.

CONSULTA N° 48: Para constituir una persona juridica, qué tipo de sociedades
esta permitido para participar en la subasta publica internacional N° 8, y enumerar
(ver capitulo V, numeral 5.3.2 b), ya que tan solamente menciona en las bases de
la constitucion social de la persona juridica.

RESPUESTA A LA CONSULTA N¢ 48: Cualquier forma societaria reconocida en
nuestra Ley General de Sociedades y sus equivalencias la legislacion extranjera,
sera aceptada. Asimismo, seran aceptadas asociaciones y empresas individuales
de responsabilidad limitada.
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CONSULTA N° 49: Es posible constituir una asociacion, por ejempio:
ASOCIACION AGRO INDUSTRIAL EXPORTADOR “X”, en la que sus socios sean
responsables solidarios y que, sumados el patrimonio dinerario y no dinerario
respalden US $ 200,000 conforme lo sefiala para el caso del lote N° 2, y que
adjuntamos el patrimonio dinerario y no dinerario de cada uno de sus socios como
prueba documentaria?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 49: Si es posible

CONSULTA N° 50:En la parte del lote 2 ubicada entre el canal y la carretera
Panamericana, no se ha construido el canal botadero que debe llevar los
desagies de la limpieza del canal madre, en la zona de “La Agonia”. Esto haria
peligrar las instalaciones que se efectlen en el lote 2; asimismo, por los efectos de
un posible deslizamiento de lodo en la eventualidad de fuertes lluvias.

Se consulta si el P. E. CHAVIMOCHIC construira este canal para dar seguridad al
posible comprador.

RESPUESTA A LA CONSULTA N®50: El Proyecto Especial CHAVIMOCHIC tiene
contemplado para el periodo 2003-2004 1a construccion de obras de mejoramiento
de la infraestructura de la | Etapa, dentro de las cuales se encuentra el canal
evacuador de la Agonia. Como previsién y conforme al proyecto inicial se ha
considerado un ancho de 100 m como franja para las obras de dicho evacuador
(50 m a cada lado de su eje), contemplando asimismo que no perjudiquen los lotes
2 y 2A colindantes con el mismo.

CONSULTA N° 51: Habiendo revisado con mayor detenimiento el lote N° 2, en el
distrito de Chao, hemos verificado que no existe construido el canal evacuador en
“‘La Agonia” -tramo entre el canal madre y la carretera Panamericana- y los
trabajos que en algin momento se hicieron, en una longitud de 7.5 km, han sido
nuevamente cubiertos por las dunas.

Se hace indispensable la construccion de este canal evacuador para la seguridad
de la inversién que se pueda realizar no sé6lo en este predio puesto en subasta,
sino también lo que en el futuro pueda hacerse en el predio N° 2A, no subastado a
la fecha, dado que en una eventual presencia de lluvias, se producirian huaycos
que comprometerian aun mas la inversion que pueda efectuarse.

Se consulta: dada la envergadura de la inversidn que representa construir 7.5 Km
de un canal evacuador, considerada demasiado alta para os adjudicatarios, ;EI P.
E. CHAVIMOCHIC construira el canal evacuador de “La Agonia”, vital para la
seguridad en el desarrollo de los lotes 2 y 2A7?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 51: Ver la respuesta a la consulta N° 50.
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CONSULTA N° 49: Es posible constituir una asociacién, por ejemplo:
ASOCIACION AGRO INDUSTRIAL EXPORTADOR “X”, en la que sus socios sean
responsables solidarios y que, sumados el patrimonio dinerario y no dinerario
respalden US § 200,000 conforme lo sefiala para el caso del lote N° 2, y que
adjuntamos el patrimonio dinerario y no dinerario de cada uno de sus socios como
prueba documentaria?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 49: Si es posible

CONSULTA N° 50:En la parte del lote 2 ubicada entre el canal y la carretera
Panamericana, no se ha construido el canal botadero que debe llevar los
desagies de la limpieza del canal madre, en la zona de “La Agonia”. Esto haria
peligrar las instalaciones que se efectien en el lote 2; asimismo, por los efectos de
un posible deslizamiento de lodo en la eventualidad de fuertes lluvias.

Se consulta si el P. E. CHAVIMOCHIC construira este canal para dar seguridad al
posible comprador.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 50: El Proyecto Especial CHAVIMOCHIC tiene
contemplado para el periodo 2003-2004 ia construccién de obras de mejoramiento
de la infraestructura de la 1 Etapa, dentro de las cuales se encuentra el canal
evacuador de la Agonia. Como prevision y conforme al proyecto inicial se ha
considerado un ancho de 100 m como franja para las obras de dicho evacuador
(50 m a cada lado de su eje), contemplando asimismo que no perjudiquen los lotes
2 y 2A colindantes con el mismo.

CONSULTA N° 51: Habiendo revisado con mayor detenimiento el lote N° 2, en el
distrito de Chao, hemos verificado que no existe construido el canal evacuador en
“La Agonia” -tramo entre el canal madre y la carretera Panamericana- y los
trabajos que en algin momento se hicieron, en una longitud de 7.5 km, han sido
nuevamente cubiertos por las dunas.

Se hace indispensable la construccién de este canal evacuador para la seguridad
de la inversion que se pueda realizar no sélo en este predio puesto en subasta,
sino también lo que en el futuro pueda hacerse en el predio N° 2A, no subastado a
la fecha, dado que en una eventual presencia de lluvias, se producirian huaycos
que comprometerian ain mas la inversion que pueda efectuarse.

Se consulta: dada la envergadura de la inversidon que representa construir 7.5 Km
de un canal evacuador, considerada demasiado alta para los adjudicatarios, ¢ El P.
E. CHAVIMOCHIC construira el canal evacuador de “La Agonia”, vital para la
seguridad en el desarrollo de los lotes 2 y 2A?

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 51; Ver la respuesta a la consulta N° 51.
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CONSULTA N° 52: Para el caso del lote 11A confirmar la posibilidad de poder
implementar mas de una toma de agua para el abastecimiento del riego asignado
a este lote, en vista que el limite con el canal Pur Pur es de cerca de 5 kilometros?

RESPUESTA A LA CONSULTA N¢ 52: Por cuestiones técnicas, de seguridad y
una mejor operacién y control del sistema y de la infraestructura hidraulica de
conduccion existente, asi como del recurso hidrico, se ha determinado sélo una
toma para cada lote de subasta. El lote 11A tiene la ventaja de contar con un
amplio frente colindante con el canal Pur Pur, lo que le permitird al adjudicatario
estudiar la mejor ubicacién de su toma de agua, teniendo en cuenta las
caracteristicas del relieve del terreno, topografia, suelos y el disefio del sistema
parcelario del iote 11A.

CONSULTA N° 53: Solicitamos nos informen sobre las caracteristicas técnicas y
constructivas que tienen que tomarse en cuenta para la construccién de un puente
sobre el canal Pur Pur a fin de que permita el acceso al lote 11A, asi como la
magquinaria y equipo para el desarrolio agronomico del mismo.

Esta consulta estd encaminada a evitar que se ponga en riesgo el normal
desarrollo de las actividades de regadio de dicho canal.

RESPUESTA A LA CONSULTA N° 53: Las caracteristicas técnicas y
constructivas que tienen que tomarse en cuenta para la construccion de un puente
sobre el canal Pur Pur que permita el acceso al lote 11A, son las siguientes:

Caracteristicas del canal:
- Seccion trapezoidal, con talud 1.5:1
- Base inferior = 1.50 m, base superior = 6.30 m, altura =1.60 m
- Revestimiento de concreto simple, espesor = 0.075 m

Se adjunta seccién de canal en el tramo de construccion del puente.

Caracteristicas del puente:

- Los cimientos de los pilares del puente deben tener soleras propias, que
no afecten el revestimiento del canal y la losa superior con sardinel de
proteccién a ambos lados

- La luz libre del puente debe ser no menor de 6.30 m

Se debe indicar que otra alternativa para el acceso a este lote es la construccion
de un camino afirmado de 3.4 Km que pasa por el lindero sur del lote 11A-1,
colindante con la parte alta del canal Pur Pur.

Como informacion adicional se debe indicar que el costo aproximado del puente
es de US $ 5,000,00 no siendo significativas las labores de mantenimiento. EIl
costo total aproximado del camino seria de US $ 3,000.00, requiriendo labores de
mantenimiento con un costo anual variable entre US $ 300.00 a 1,000.00
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TEMA 2: ACLARACION DE BASES, NUMERAL 4.1.

El Comité Especial comunica a los compradores de Bases que a los efectos de la
precalificacion de personas juridicas o de consorcios, se podra presentar la
documentacion financiera referida a los socios 0 accionistas o de las empresas
integrantes del Consorcio 0 de sus socios y accionistas.

San Isidro, 1 de octubre de 2001

ALEJANDRO SEMINARIO DUANY
Miembro CEPRI Activos y
Empresas del Estado
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CIRCULARN°7

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

TEMA 1: VERSIONES FINALES DE CONTRATOS (ANEXOS 11Y 12)

Adjunto a la presente se entregan para conocimiento de los postores, las
versiones finales de los contratos de compraventa (Anexos 11 y 12) que contienen
las precisiones contenidas en las Circulares N° 5 y 6° y otras de orden formal

TEMA 2: MODIFICACION DE BASES

El Comité Especial comunica a los postores la modificacion del numeral 4.2.4 de
las Bases, el cual queda redactado de la siguiente manera:

“4.2.4. Los resultados de la evaluacion seran de caracter reservado y seran

comunicados mediante carta a cada uno de los interesados de acuerdo a lo
establecido en el Cronograma.”.

TEMA 3: DISTRIBUCION DE ORDEN DE LOTES

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 6.3.5 de las Bases, se comunica el
siguiente orden de Subasta los lotes:

1. Lote N° 2
2. Lote N° 11A
3. Lote N°11D

San Isidro, 22 de octubre de 2001

ALEJANDRO SEMINARIO DUANY
Miembro CEPRI Activos, Proyectos y
Empresas del Estado
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ANEXO 11

MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Sefor Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente contrato de compraventa, el cual se suscribe en seis ejemplares, que celebran
de una parte el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, EL VENDEDOR,
debidamente representado por su con L. E. N° nombrado
mediante Resolucién Suprema N° -PRES, con domicilio para los efectos de este
contrato en ; Yy de la otra parte y como EL COMPRADOR
(o (o] 2 [ conL.E. N ...covvrvirnnnan. , con domicilio para los efectos
deestecontratoen .......ccooeeereeiiiirnnnnnnes N° ... ydistritode ......coceeeeern , provincia de

Interviene en el presente contrato la Direccién Ejecutiva FOPRI, con RUC
20380799643, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval y
Moreyra, Edificio Petroperu - Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de
Lima, quien procede debidamente representada por su Director Ejecutivo
.......................... , identificado con L. E. N° ....................., en adelante FOPRI, en los
términos y condiciones siguientes:

PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, del 25 de setiembre de 1991, el Gobierno
Peruano promulgé la Ley de Promocién de la Inversién Privada de las Empresas
del Estado. En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré de interés nacional
la promocién de la inversién privada y se establecieron las modalidades bajo las
cuales se promueve el crecimiento de la inversiébn privada y los érganos
promotores de dicha inversién.

1.2 Segun Ley 26440 publicada en el diario oficial El Peruano el 21.01.95 se precis6
que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo responsabilidad
estatal, se encuentran comprendidos en el proceso de promocién de la inversion
privada.

1.3 Mediante Resolucion Suprema N° 485-96-PCM, publicada en el diario oficial El
Peruano, el 17 de diciembre de 1996, se constituy6 el Comité Especial que llevara
adelante el proceso de promocién de la inversién privada en las tierras
correspondientes al area de titularidad del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

1.4 Mediante Resolucién Suprema 086-98-TR de fecha 03 de octubre de 1998, se
ratifica el acuerdo COPRI de aprobacién del Plan de Promocién de la Inversién
Privada a ser realizado en 14,121 hectareas del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC.




1.5

1.6

Mediante el Acuerdo COPRI de fecha 11 de setiembre de 2000, se aprueban los
nuevos lineamientos de venta aplicables a los procesos de promocién de la
inversion privada de las tierras de los proyectos especiales y tierras eriazas.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las Tierras
del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, EL COMPRADOR entregé una oferta
econdmica al CEPRI TIERRAS, de aqui en adelante denominado EL CEPRI, para
la adquisicion del bien inmueble a que se refiere la Clausula Tercera de este
contrato. Dicha oferta econémica ha sido seleccionada como la oferta ganadora,
a la que se ha adjudicado [a buena pro; copia de la ella forma parte del presente
contrato como Anexo N°® 1,

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS EN
ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen en él tendran los
significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto en que se
encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto, propio
y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que naturalmente se
deriven del modo con que las partes han expresado su voluntad y contraido sus
obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

Para efecto de la interpretacion, aplicacién y ejecucion del presente contrato,
primara lo establecido en' los siguientes documentos y en el orden que a
continuacién se sefala:

2.41El presente contrato, debidamente suscrito por EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR Yy sus Anexos.

2.4.2Las Circulares emitidas por EL CEPRI hasta la suscripcion del contrato.

2.4.3 Las Bases de la Subasta Publica internacional para la venta de tierras del
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

El presente contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de la
Republica del Peru.

TERCERO.- DEL OBJETO DE LA SUBASTA




3.1

3.2

3.3

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en
el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es aquel terreno
denominado EL LOTE de propiedad de EL VENDEDOR localizado en el
departamento de La Libertad, provincias de Virt y Trujillo, que constituyen
unidades inmobiliarias independientes que corre inscrita en la Ficha ......... , del
Registro de Propiedad Inmueble de La Libertad.

EL LOTE, denominado ....... , tiene una extension de hectareas y
metros cuadrados, y sus linderos y medidas perimétricas son las siguientes:

Por el Norte:
Por el Sur;
Por el Este:

Por el Qeste:

EL LOTE se vende y fransfiere con todo cuanto de hecho o por derecho le
corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres,
entradas, salidas, aires, y de ser el caso, edificaciones, estructuras, instalaciones,
accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL VENDEDOR no esta emitiendo, ni
mucho menos esta obligado a emitir, declaracién alguna de otorgar garantia con
respecto a la condicion o al estado de EL LOTE con excepcién de las
declaraciones formuladas por EL VENDEDOR en virtud de los numerales 8.1 y 8.2
de la Clausula Octava.

3.4 EL COMPRADOR declara que, de acuerdo a LAS BASES, realizd su propia

investigacion para la evaluacién de compra, directamente o a través de terceros,
por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en
la Clausula Quinta de este contrato, por cualquier causa inclusive por
desconocimiento de informaciédn relativa a la situacién, condiciones y realidad del
inmueble objeto de venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra
reclamar responsabilidad a EL CEPRI, al Estado Peruano, a COPRI, a EL
VENDEDOR y/o a los asesores y funcionarios de éstos por la decisién de compra
adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo de EL
COMPRADOR.

CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR la
buena pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el acta notarial de la
subasta cuya copia es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 2.



QUINTO.-
COMPRADOR

5.1

DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA POR EL

El contrato de compraventa entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR se
entendera celebrado al momento de la suscripcion del presente documento vy el
cumplimiento por parte de EL COMPRADOR de todas las actividades de cierre,
siendo necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
EL VENDEDOR y EL COMPRADOR como consecuencia de la compraventa que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los siguientes términos:

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

5.1.5

Precio de compra. El precio de compra a cargo de EL COMPRADOR por
EL LOTE que ha adquirido, es el monto en efectivo, expresado en dblares
de los Estados Unidos de Ameérica, seialado en su oferta econdmica, la
cual forma parte del presente contrato como Anexo No. 1. El precio de
compra asciende a US §........ccceueces (cecerenssenmensnninssnrsssnnaessennassssnnrase y /100
délares de los Estados Unidos de América).

Pago del precio de compra. El precio de compra a que se refiere el punto
5.1.1 de la presente Clausula debera ser pagado por EL COMPRADOR a
la suscripcion del contrato en su totalidad y al contado. El pago se efectua
mediante cheque de gerencia, girado segun instrucciones que para tal
efecto emite EL CEPRI, el mismo que producird los efectos de la
cancelacién del precio de compra. Cualquier tipo de gasto que se genere
para lograr el pago sera de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los
gastos y comisiones bancarias.

Fecha de cierre. Es el dia y hora acordado para que EL COMPRADOR

haga efectivo el pago del precio por EL LOTE que ha adquirido, asi como
para la suscripcion del presente contrato.

Entrega de EL LOTE. “EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, le

sera entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por
escrito por EL VENDEDOR, bajo cargo de recepcion, segin cronograma
establecido en forma conjunta, a mas tardar dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha de cierre. La entrega se realizara mediante acta de
entrega con intervencion de Notario Publico o Juez de Paz o autoridad
policial, a opcion y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se
especificara el bien inmueble que se esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora sefialada o
no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este extremo es de
aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568 del Coédigo Civil.

Precio del agua. Queda acordado que el precio inicial del agua de regadio
que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC a EL



COMPRADOR para irrigar EL LOTE, ascendera a US $ 0.025 por metro
cubico de agua suministrada. Dicho precio sera mantenido por un plazo
minimo de 3 afos, contados a partir de la suscripcion del presente contrato
por EL VENDEDOR. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio podra
ser incrementado por el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC o quien lo
sustituya, en funcion a las caracteristicas técnicas de la operaciéon de
regadio y al mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacién de los usuarios, de
acuerdo a la legistacion vigente, conviniéndose que en ningun caso, la tarifa
modificada podréa ser mayor al promedio de la tarifa del resto de los usuarios
del Valle.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico del
correspondiente Distrito de Riego Regulado, una licencia de uso de agua
para ------------- hectareas, y el uso de diez mil (10,000) metros clbicos por
hectarea neta por afio, para EL LOTE materia de venta.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE EL VENDEDOR

6.1

o
7.1

Son obligaciones de EL VENDEDOR las siguientes:

6.1.1 Entregar EL LOTE a EL COMPRADOR en las condiciones establecidas en
el numeral 1.2 de las Bases.

6.1.2 Suscribir la Escritura Publica que esta Minuta origine y, de ser el caso,
cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica sea necesaria para
lograr la inscripcidn registral a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE
que esta adquiriendo.”.

6.1.3 Otras obligaciones derivadas de este contrato.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE EL COMPRADOR

Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar el total del precio de compra, conforme a lo establecido en las
clausulas 5.1.1,5.1.2 y5.1.3.

7.1.2Entregar en la fecha de cierre la garantia de cumplimiento del compromiso de
inversion, con arreglo a lo dispuesto por el numeral 2.4.1 del Capitulo Il de
iLAS BASES vy o establecido en la oferta econémica presentada por EL
COMPRADOR.

7.1.3Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc., para
lograr que la actividad que va a desarrollar con relacion a EL LOTE que ha
adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcion alguna.




7.1.4Invertir, en funcién al monto del compromiso de inversidn sefialado en la
Clausula decimotercera del presente contrato, las sumas de dinero a que se
ha obligado y en los plazos indicados en dicha Clausula.

7.1.5 Suscribir la Escritura Plblica que esta minuta origine, y de ser el caso,
cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica sea necesaria para
lograr la inscripcion registral a su nombre respecto de EL LOTE que esta
adquiriendo.

7.1.6 Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervision del
compromiso de inversion.

7.1.7 Recibir de EL VENDEDOR, EL LOTE debiendo para tal efecto suscribir el
acta de entrega a que se refiere el numeral 5.1.4 de la Clausula Quinta de
este contrato.

7.1.8 Pagar el precio convenido por el agua.
7.1.9 Ofras obligaciones derivadas de este contrato.
OCTAVO.- CARGAS Y GRAVAMENES

8.1 "EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, EL LOTE se encuentra libre de
toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o medida cautelar, que
pueda limitar o restringir su libre disposiciéon, asi como libre de poseedores e
invasores de cualquier tipo, obligandose en todo caso a la eviccidén y saneamiento
que manda la ley.

8.2 EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, a su leal saber y entender, no
existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional o de cualquier otra
indole que pueda afectar EL LOTE. Igualmente, declara EL VENDEDOR, que no
conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes como las mencionadas en
este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la informacién
relativa a EL LOTE que es objeto del presente contrato que estuvo a su disposicion
segun lo sefialado en el Capitulo || de las BASES. Si no hizo uso de esta
informacién, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no accedié a
la misma lo fue por propia voluntad.

8.3 EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido ad-corpus y
“en donde esta y como estd”, y que EL VENDEDOR no se hace responsable en

caso que dicho inmueble no sea idoneo para ser destinado a la actividad para la que
EL COMPRADOR le dara uso.




NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan:

9.1

9.2.

9.3

9.4,

9.5

9.6

9.7

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las Circulares
expedidas por EL CEPRI y la resolucién de adjudicacion de la buena pro a su
favor.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia por parte de
EL VENDEDOR.

Que declara y garantiza a EL VENDEDOR que es responsable de todas y cada
una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente contrato.

Que reconoce haber efectuado, por si mismo ¢ a través de personas autorizadas
por él para tal efecto, la revisién de los libros, titulos de propiedad, certificados de
gravamenes y de propiedad, registro, activos, propiedades, y documentos relativos
a procesos judiciales y procedimientos administrativos que pudieran existir, con la
diligencia considerada necesaria con el objeto de determinar la real y verdadera
situacién de EL LOTE que esta adquiriendo.

Que de ser el caso, garantiza que ha recibido todas las autorizaciones societarias
necesarias con el objeto de suscribir el presente contrato. La suscripcion y
entrega del presente contrato por parte de EL COMPRADOR, la ejecucién de
todos los términos y condiciones contenidos en el mismo y todas las obligaciones
aqui contempladas, han sido debidamente autorizadas mediante los actos
societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos sociales de EL
COMPRADOR y por las leyes y normas del pais de su constitucion.

Que declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado y en capacidad
de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio de sus actividades mercantiles
en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacién sea necesaria, ya sea por la
naturaleza de las actividades y por propiedad de los bienes.

Que declara y garantiza que en el pais en que se encuentra constituido o donde
tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias legales que le obligue a
obtener autorizaciones adicionales a aquellas presentadas con su oferta, para la
celebracion de este contrato y su ejecucién.

Que declara y garantiza que no existen disposiciones legales, judiciales,
estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o disposiciones de otro tipo
que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente contrato.

Que se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones que se deriven
de la suscripcién de este contrato. Por tanto, una vez que éste entre en vigencia,
las obligaciones contenidas en el mismo les sera legalmente exigibles.




9.10 Que asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las declaraciones y
garantias que han formulado en esta Clausula.

DECIMO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE EL VENDEDOR
EL VENDEDOR declara que:
10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Perd, incluyendo de manera enunciativa y
no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversion Privada en la Actividad
Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674 y sus normas ampliatorias,
modificatorias y reglamentarias.

10.3 No existe con relaciébn a EL LOTE, accidn, litigio, proceso ante los érganos
jurisdiccionales o proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban,
se opongan o impidan la celebracién del presente Contrato y/o el cumplimiento de
las obligaciones que de é! emanen.

10.4 Se encuentra debidamente autorizado para celebrar este contrato y para asumir
y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

10.5 La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes y
demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislacién peruana, no existen requisitos que
obliguen a EL VENDEDOR a obtener autorizaciones adicionales a las que ya tiene
para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
~ adquirir EL LOTE.

10.8 No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen o sentencia que afecte la
libre transmisién de EL LOTE que ha enajenado en favor de EL COMPRADOR.

10.9 Declara que toda informacion relacionada con EL LOTE es cierta y valida,
acordando las partes hacerse mutua y reciproca concesidn por cualquier
diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la cosa y en el precio de compra
pactado.

10.10 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de todas
las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente contrato.




DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1 El pago de! Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25 del
Decreto Legislativo 776, es de cargo de EL COMPRADOR.

11.2 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia, propiedad o
posesion de EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido seran de su exclusivo
cargo.

11.3 EL COMPRADOR asumira la condicion de contribuyente para efecto del pago del
Impuesto Predial a partir del 01 de enero del 2002, de conformidad con lo
establecido por el articuio 10 del Decreto Legislativo 776.

DECIMO SEGUNDO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

12.1 El presente contrato debera ser elevado a Escritura Publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura publica,
siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

12. 2 A efecto de lograr la inscripcién del dominio en favor de EL COMPRADOR de EL
LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente contrato,
ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras publicas resultantes.
Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo
de EL COMPRADOR.

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente Clausula, si por mandato
de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura Pablica adicional
aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta de EL
LOTE, las partes se obligan a prestar su maxima colaboracién para el
cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que ello irrogue sera de cargo
absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERO.- COMPROMISO DE INVERSION

13.1 Con sujecidon a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a ejecutar, en favor de EL LOTE adquirido, y en un plazo no
mayor a 3 afos contados desde la fecha de la entrega de EL LOTE, las
Inversiones de capital fijo, bienes y/o servicios detalladas en el Anexo N° 4 de este
contrato, que beneficien directamente a EL LOTE, objeto de la Subasta por un
monto total que asciende a US $ ................... (cererrenrremrssirreeseerernrteeeeeeeeae y /100
dolares de los Estados Unidos de América) de conformidad con lo estipulado en el
numeral 2.3.2 del Capitulo |l de las Bases de la Subasta Pudblica.

Se considera inversion de capital fijo al empleo de recursos financieros destinados
a la adquisicion y/o construcciéon de bienes y servicios de capital (maquinaria y
equipos, obras civiles, gastos de preinversion, etc.), a su instalaciéon y montaje y




13.2

que han de ser utilizados en mas de un proceso productivo anual de una
explotacion agropecuaria, agroindustrial o agroexportadora, entre otros. En el
Anexo N° 4 del presente contrato se detallan los rubros de las inversiones a ser
considerados para la ejecucion del compromiso de inversion.

EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta debidamente las
partidas de inversion en un Registro de Inversiones Acreditables legalizado que
para tal efecto se obliga a mantener en su local social, consignando en dicho
registro los comprobantes de pago de adquisicion, construccion, instalacién y
montaje y que forman parte del costo de la inversion. Sin perjuicio de lo anterior,
EL COMPRADOR se obliga a sustentar las partidas de inversién con
comprobantes de pago, documentos estos que deberan estar convenientemente
registrados en los libros de contabilidad de EL COMPRADOR, de acuerdo a
principios de contabilidad generaimente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que el auditor de inversion no debera considerar ninguna
posicién adoptada por aquel para tal fin y sélo debera considerar los criterios de
elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la Clausula Décimo Tercera del
presente contrato en conexiébn con su revision y examen del Registro de
Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

13.3.Auditor de inversion: el supervisor de inversién designara al auditor del

compromiso de inversién asumido por EL COMPRADOR. EL VENDEDOR
asumira el costo de los honorarios del auditor de inversion.

El auditor de inversion revisara en detalle el Registro de Inversiones Acreditables y
verificard que las partidas asentadas en dicho Registro corresponden a
inversiones realmente ejecutadas en beneficio de EL LOTE. La revisién y examen
del Auditor de Inversion se efectuara anualmente, hasta el total cumplimiento de
dicho compromiso por parte de EL COMPRADOR. Sin perjuicio de lo aqui
estipulado, el Auditor de Inversion podra inspeccionar y verificar el avance de las
Inversiones, sin restricciones ni limitaciones de ningun tipo. EI proceso de
verificacion de las inversiones ejecutadas con el Registro de Inversiones
Acreditables, se podra efectuar semestralmente a solicitud de EL COMPRADOR.
El Auditor de Inversion entregara a la entidad supervisora del compromiso de
inversion un informe de sus examenes y revisiones anuales o semestrales de ser
el caso.

13.4 Al término del plazo del compromiso de inversion, el auditor de inversién efectuara

una revisiéon y examen final, verificando que las inversiones asentadas en el
Registro de Inversiones Acreditables correspondan con lo realmente ejecutado en
beneficio de EL LOTE, determinando asi el monto total y definitivo de Inversiones
Acreditables. El auditor de inversion procedera entonces a comparar este uitimo
monto con el monto total de la inversidon comprometida que aparece en el numeral
13.1 del presente contrato para pronunciarse sobre el cumplimiento del
compromiso de inversion. El auditor de inversion debera emitir un Informe de este
examen y revision final dentro de los 30 dias de haber completado dicha revisién,




cuyo dictamen debe consignar de manera fehaciente, el cumplimiento o
incumplimiento para el periodo, segin sea el caso, del compromiso de inversién.

13.5 El informe final con su dictamen sera entregado por el auditor de inversién a la

13.6

13.7

entidad supervisora del compromise de inversién asi como a EL COMPRADOR. Si
EL COMPRADOR manifestara su desacuerdo con el contenido del Informe
dispondra de 15 dias utiles para sustentar o responder ante el auditor de inversién,
las observaciones planteadas en el mencionado informe a partidas especificas de
inversién asentadas en el Registro de Inversiones Acreditables. Transcurrido este
término, el Informe quedara a firme y la entidad supervisora notificara por via
notarial a EL COMPRADOR para cumplir, si ese fuera el caso, dentro de los
siguientes 30 dias calendario con el compromiso de inversién asumido en el
presente contrato.

La entidad supervisora dara por cumplido el compromiso de inversién cuando el
auditor de inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendaric antes
mencionado, un certificado que corrobore que las inversiones faltantes han sido
ejecutadas de acuerdo al término, condiciones y monto acordado o que las
observaciones planteadas en el Informe dictamen hayan sido levantadas.

Si EL COMPRADOR completa el total de la inversion comprometida en un plazo
menor al ofertado y la ejecucién es acreditada por el auditor de inversion, el
compromiso de inversién se dara por cumplido.

EL COMPRADOR concedera todas las facilidades, documentacion e informacion
gue sea requerida por el auditor a fin de cumplir con su labor.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la obligacion
prevista en la Clausula 13.1 la entidad supervisora podra ejecutar unicamente
como penalidad la garantia sefialada en el numeral 13.7 siguiente, en cuyo caso la
ejecucion operara en forma automatica mediante carta notarial y sin menoscabo
de los dafios y perjuicios ulteriores que sean ocasionados a EL VENDEDOR o
surjan por el incumplimiento de EL COMPRADOR.

GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL COMPROMISO DE INVERSION.-

EL COMPRADOR entrega a la firma de este contrato, en garantia de fiel
cumplimiento del compromiso de inversion en EL LOTE, una carta fianza bancaria,
solidaria, irrevocable, incondicionada, renovable y de realizacién automatica sin
beneficio de excusidén, emitida por una entidad bancaria local sefialada en el
Anexo No. 8 de las BASES, por un monto que asciende a la suma de US $
......................... (crerrierrennn... y 00/100 délares americanos), suma establecida de
acuerdo a lo dispuesto en el numeral 2.3.3 de las BASES de la subasta. Copia de
la carta-fianza se adjunta al presente contrato como Anexo N° 3 y forma parte del
mismo.

Asimismo constituye a favorde ..............veeeeneeee una garantia hipotecaria por un
monto que asciende a la suma de US §................ (e, y 00/100




délares americanos) correspondiente al (a los) inmueble (s) descrito (s) en el
Anexo No. ...... , igualmente de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2.3.3
del Capitulo Il de las bases (el presente parrafo se incluird en el caso que se
otorgue garantia hipotecaria de acuerdo al numeral 2.3.3 de las bases).

EL COMPRADOR declara que los inmuebles entregados en hipoteca se
encuentran libres de gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacién que
limite o restrinja su dominio o libre disposicion.

Como consecuencia de la presente hipoteca, los inmuebles se encuentran
gravados hasta por:

- Inmueble A, hasta por la suma de US §

- Inmueble B, hasta por la suma de US $

Las indicadas garantias se extienden a las construcciones, terrenos, entradas,
salidas, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho y por derecho le corresponde, incluyendo el importe de las
indemnizaciones de los seguros y de la expropiacion.

En tal sentido, las partes convienen en valorizar los inmuebles hipotecados, para
el eventual caso de ejecucidn judicial, en las sumas-que a continuacion se
detallan:

- Inmueble A, en US §

- Inmueble B, en US $

EL COMPRADOR vy/o los propietarios de los inmuebles hipotecados, se obligan a
mantener asegurados conveniente y permanentemente durante el plazo que dure
la realizacion del compromiso de inversion, los inmuebles objeto de esta hipoteca
en una compafiia de seguros a satisfaccion de COFIDE. La péliza correspondiente
debera contemplar los riesgos necesarios e inherentes a la naturaleza, ubicacioén y
utilizacién de los bienes otorgados en garantia y deberan cubrir valores que
implican la aplicacidon de las reglas de infraseguro por parte las companias
aseguradoras, siendo COFIDE quien en definitiva determinara la extensién de la
cobertura.

La garantia sefialada en el parrafo anterior debera tener vigencia mientras el
compromiso de inversion y las obligaciones del presente contrato no haya sido
cumplido en su totalidad en el monto, término y condiciones pactadas.

La reducciéon proporcional del monto de las garantias de cumplimiento del
compromiso de inversién se hard en funcién de la reduccién del monto del
compromiso de inversién acreditado por el auditor, la cual procedera siempre que
se hubiere sustentado el cumplimiento de cuando menos el 50% del monto del
compromiso de inversion y se encuentre al dia en el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados para su otorgamiento y/o
constitucion inicialmente. La reduccién de la garantia serd aprobada por el
supervisor de inversion.




DECIMO CUARTO.- DISPOSICIONES VARIAS

14.1

EL COMPRADOR reconoce y acepta:

14.1.1 Que EL VENDEDOR ha puesto a su disposicién los documentos
respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho) a fin de poder tomar
una decision con previo conocimiento EL LOTE que es objeto del presente
contrato,

14.1.2 Que EL VENDEDOR le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo
ha hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien
antes mencionado, y que considere necesario y apropiado para poder
tomar una decision con previo conocimiento de dicho bien.

14.1.3 Que su decision de celebrar el presente contrato se basa exclusivamente
en su propia revision e investigacion del bien inmueble en mencién.

14.1.4 Que no ha confiado en las declaraciones ¢ garantias (ya sean expresas 0
implicitas) que no consten en el presente contrato, renunciando en forma
expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tales
declaraciones o garantias, si existieran algunas.

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

15.1

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o
causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones asumidas en este contrato, con excepcion de causas de fuerza mayor
o casos fortuitos debidamente comprobados, que puedan afectar el cumplimiento
de la obligacién a que se refiere la clausula decimotercera.

15.2 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del

presente contrato por parte de EL COMPRADOR, la Direccién Ejecutiva FOPRI
y/o la entidad supervisora podran ejecutar la carta fianza otorgada a su favor.

DECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de treinta (30)
dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la notificacién escrita
por una parte a la otra para acogerse a la presente Clausula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendarios
siguientes de recibida la notificacién de la otra parte. En caso que cualquiera de
las partes no designe a su arbitro, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima con arreglo al reglamento aprobado por dicha




Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de
Comercio de Lima.

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un tercer
arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se pongan de
acuerdo, en un plazo de guince (15) dias calendario con respecto al nombramiento
del tercer arbitro, éste sera nombrado por la Camara de Comercio de Lima. El
Tribunal Arbitral tendrd un plazo de sesenta (60) dias calendario desde su
instalacién para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual ser4 inapelable y
definitivo.

16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones sefialadas en la Ley
General de Arbitraje - Ley N° 26572.

16.4 El laudo arbitral debera sefialar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perq, y el idioma que se utilizara
en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SEPTIMO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:
17.1 Anexo No. 1. Copia de la oferta econdmica del adjudicatario.
17.2 Anexo No. 2: Copia del acta notarial de la subasta.

17.3 Anexo No. 3: Copia de la carta-flanza de fiel cumplimiento del compromiso de
inversion.

17.4 Anexo No. 4: Relacién de rubros a ser tomados en cuenta parala ejecucion del
compromiso de inversion.

17.5 Anexo No. 5. Descripcidon de los inmuebles otorgados en garantia.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente contrato acuerda mantener un domicilio en el Perq, para
efectos derivados de él.

18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera por
bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio que consta en la parte
introductoria del presente contrato.

18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte y
surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De no hacerse tal




comunicacién, se entendera que el o los domicilios consignados en este
documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra forma,
se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2 de Ia
presente Clausula.

DECIMO NOVENO.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR, conteniendo
todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este contrato podran ser modificadas previa negociaciéon
y acuerdo entre EL COMPRADOR y EL VENDEDOR, siendo requisito indispensable
para la validez de las modificaciones que éstas consten por escrito y estén debidamente
firmadas por las partes.

VIGESIMO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso que algin término o disposicién de este contrato sea considerado invalido o
no exigible por cualquier tribunal competente, dicha decision judicial debera, en cuanto
a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la validez de cualquier otra
disposicion del presente contrato.

VIGESIMO PRIMERO.- GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que pudiera
originar la transferencia del inmueble objeto del presente contrato, asi como el
otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta, los gastos
notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Plblica para EL
VENDEDOR, o cualquier otro, sin excepciéon alguna, son de cargo de EL
COMPRADOR.

VIGESIMO SEGUNDO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto en
este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo N° 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de buena fe
contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre la
interpretacion y/o ejecucion de las disposiciones del presente confrato y/o de los
documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable por las
partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta sera resuelta por el
Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula decimosexta.




Las partes contratantes suscriben el presente contrato en seis ejemplares, igualmente
validos, el dia del mes de del afio dos mil uno.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos

correspondientes, eleve la presente a Escritura Piblica y pase partes a los
Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR




ANEXO 12
MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

(LOTE 11-D)

Senor Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Pablicas, una en la que conste el
presente contrato de compraventa, el cual se suscribe en seis ejemplares, que
celebran de una parte el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, EL
VENDEDOR, debidamente representado por su Director Ejecutivo Sr.
conL.E. N° nombrado mediante Resolucion Suprema N°
-PRES, con domicilio para los efectos de este contrato en .................... ;ydela
otra parte y como EL COMPRADOR doN..........ccovimricecccinninineceenecnnas con L. E. N°®
.................... , con domicilioc para los efectos de este contrato en
............................... N° ......., distrito de ......................, provincia de ..........c.c.....e.,

Interviene en el presente contrato la Direccidbn Ejecutiva FOPRI, con RUC
20380799643, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con Canaval
y Moreyra, Edificio Petroper( - Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, quien procede debidamente representada por su Director
Ejecutivo ........ccoecceevennnnnnn. , identificado con L. E. N° .....ccovvmvumnnnnnn. , en adelante
FOPRI, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo 674, del 25 de setiembre de 1991, el
Gobierno Peruano promulgé ta Ley de Promocion de la Inversion Privada de
las Empresas del Estado. En mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré
de interés nacional la promocion de la inversion privada y se establecieron
las modalidades bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversién
privada y los 6rganos promotores de dicha inversion.

1.2 Segin Ley 26440 publicada en el diario oficial El Peruano el 21.01.95 se
precisd que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
responsabilidad estatal, se encuentran comprendidos en el proceso de
promocién de la inversién privada.

1.3 Mediante Resolucién Suprema N° 485-96-PCM, publicada en el diario oficial
El Peruano, el 17 de diciembre de 1996, se constituyé el Comité Especial
que llevara adelante el proceso de promocion de la inversién privada en las
tierras correspondientes al area de titularidad del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC.
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1.5

1.6

Mediante Resolucién Suprema 086-98-TR de fecha 03 de octubre de 1998,
se ratifica el acuerdo COPRI de aprobacién del Plan de Promocién de la
Inversion Privada a ser realizado en 14,121 hectareas del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC.

Mediante el Acuerdo COPRI de fecha 11 de setiembre de 2000, se aprueban
los nuevos lineamientos de venta aplicables a los procesos de promocion de
la inversion privada de las tierras de los proyectos especiales y tierras
eriazas.

De conformidad con las Bases de la Subasta Puablica para la venta de las
Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, EL COMPRADOR entreg6
una oferta econémica al CEPRI TIERRAS, de aqui en adelante denominado
EL CEPRI, para la adquisicién del bien inmueble a que se refiere la Clausula
Tercera de este contrato. Dicha oferta econémica ha sido seleccionada como
la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la buena pro; copia de la ella
forma parte del presente contrato como Anexo N° 1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS
EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1

2.2

2.3

2.4

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen en él tendran
los significados que se determinen clara e indubitablemente del contexto en
que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han expresado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del presente contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos y en el orden que a
continuacién se sefala:

2.4 1El presente contrato, debidamente suscrito por EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR y sus Anexos.

2.4.2Las Circulares emitidas por EL CEPRI hasta la suscripcion del contrato.

2.4.3 Las Bases de la Subasta Pablica Internacional para la venta de tierras
del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.




2.5 Elpresente contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de

la Republica del Peru.

TERCERO.- DEL OBJETO DE LA SUBASTA

3.1

3.2

3.3

3.4

El bien inmueble que ELL. COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido
en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es aquel terreno
denominado EL LOTE de propiedad de EL VENDEDOR localizado en el
departamento de La Libertad, provincias de Vird y Trujillo, que constituye una
unidad inmobiliaria independiente que corre inscrita en la Ficha N° @i
del Registro de Propiedad Inmueble de La Libertad.

EL LOTE, denominado ........ , tiene una extensién de 3,793.23 hectareas
(area bruta) y 3,731.74 hectareas (area neta), y sus linderos y medidas
perimétricas son las siguientes:

Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:
Por el Oeste:

El. LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o por derecho le
corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos de paso,
servidumbres, entradas, salidas, aires, y de ser el caso, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL VENDEDOR no esta
remitiendo, ni mucho menos esta obligado a emitir, declaracién alguna de
otorgar garantia con respecto a la condicién o al estado de EL LOTE, con
excepcion de las declaraciones formuladas por EL VENDEDOR en virtud de
los numerales 8.1 y 8.2 de la Clausula Octava.

EL COMPRADOR declara que, de acuerdo a LAS BASES, realiz6 su propia
investigacion para la evaluacion de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de
venta acordado en la Clausula Quinta de este contrato, por cualquier causa
inclusive por desconocimiento de informacion relativa a la situacién,
condiciones y realidad del inmueble objeto de venta. En tal virtud, EL
COMPRADOR reconoce que no podra reclamar responsabilidad a EL
CEPRI, al Estado Peruano, a COPRI, a EL VENDEDOR y/o a los asesores y
funcionarios de éstos por la decisién de compra adoptada, toda vez que ésta
fue de exclusiva competencia y riesgo de EL COMPRADOR.




CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd a EL COMPRADOR
la buena pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el acta notarial de la
subasta cuya copia es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 2.

QUINTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA POR
EL COMPRADOR

5.1 El contrato de compraventa entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR se
entendera celebrado al momento de la suscripcién del presente documento y
el cumplimiento por parte de EL COMPRADOR de todas las actividades de
cierre, siendo necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han
generado entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR como consecuencia de
la compraventa que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los
siguientes términos:

5.1.1 Precio de compra. El precio de compra a cargo de EL COMPRADOR
por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en efectivo, expresado en
délares de los Estados Unidos de América, sefialado en su oferta
econdémica, la cual forma parte del presente contrato como Anexo N°1.
El precio de compra asciende a US S
(ceerremenerrenmrennrenrressnnnaenenereseasanes y 1100 délares de los Estados Unidos
de América).

5.1.2. Pago del precio de compra. El precio de compra a que se refiere el
punto 5.1.1 de la presente Clausula debera ser pagado por EL
COMPRADOR a la suscripcién del centrato en su totalidad y al
contado. El pago se efectia mediante cheque de gerencia, girado
segun instrucciones que para tal efecto emite EL CEPRI, el mismo que
producira los efectos de la cancelacion del precio de compra.
Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr el pago sera de
cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y comisiones
bancarias.

5.1.3 Fecha de cierre. Es el dia y hora acordado para que EL
COMPRADOR haga efectivo el pago del precio por EL LOTE que ha
adquirido, asi como para la suscripcién del presente contrato.

5.1.4 Entregade EL LOTE. “EL LOTE que el COMPRADOR ha adquirido,
ie serd entregado en el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse
por escrito por EL VENDEDOR, bajo cargo de recepcion, segun
cronograma establecido en forma conjunta, a mas tardar dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha de cierre. La entrega se realizara
mediante acta de entrega con intervencién de Notario Publico o Juez
de Paz o autoridad policial, a opcién y por cuenta de EL




COMPRADOR, en la cual se especificara el bien inmueble que se
esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora
sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este
extremo es de aplicacién lo dispuesto en el Articulo 1568 del Cédigo
Civil.

5.1.5 Precio_del agua. Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE, ascendera
a US $ 0.025 por metro clbico de agua suministrada. Dicho precio
sera mantenido por un plazo minimo de 3 afios, contados a partir de la
suscripcion del presente contrato por EL VENDEDOR. A partir del
vencimiento de dicho plazo, el precio podra ser incrementado por el
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en
funcién a las caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacidon de los
usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente, conviniéndose que en
ningln caso, la tarifa modificada podra ser mayor al promedio de la
tarifa del resto de los usuarios del Valle.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico
del correspondiente Distrito de Riego Regulado, una licencia de uso

de agua para -------—----- hectareas, y el uso de diez mil (10,000)
metros cubicos por hectarea neta por afio, para EL LOTE materia de
venta.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE EL VENDEDOR
6.1 Son obligaciones de EL VENDEDOR las siguientes:

6.1.1Entregar EL LOTE a EL COMPRADOR en las condiciones establecidas
en el numeral 1.2 de las Bases.

6.1.2Suscribir la Escritura Publica que esta Minuta origine y, de ser el caso,
cuanto documento, minuta, contrato o escritura plblica sea necesaria
para lograr la inscripcion registral a nombre de EL COMPRADOR de
EL LOTE que esta adquiriendo.”.

6.1.3 Otras obligaciones derivadas de este contrato.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE EL COMPRADOR




7.1

Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar el total del precio de compra, conforme a lo establecido en las
clausulas 5.1.1,5.1.2y 5.1.3.

7.1.2Entregar en la fecha de cierre la garantia de cumplimiento del
compromiso de inversién, con arreglo a lo dispuesto por el numeral
2.3.5. del Capitulo || de LAS BASES vy lo establecido en la oferta
econdbmica presentada por EL COMPRADOR.

7.1.3Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que la actividad que va a desarrollar con relaciéon a EL
LOTE que ha adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcién
alguna.

7.1.4Cumplir con el Compromiso de Inversion sefialado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato. .

7.1.5 Suscribir la Escritura Publica que esta minuta origine, y de ser el caso,
cuanto documento, minuta, contrato o escritura publica sea necesaria
para lograr la inscripcion registral a su hombre respecto de EL LOTE
que esta adquiriendo.

7.1.6 Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervision del
compromiso de inversion.

7.1.7 Recibir de EL VENDEDOR, EL LOTE debiendo para tal efecto suscribir
el acta de entrega a que se refiere el numeral 5.1.4 de la Clausula
Quinta de este contrato.

7.1.8 Pagar el precio convenido por el agua.

7.1.9 Otras obligaciones derivadas de este contrato.

OCTAVO.- CARGAS Y GRAVAMENES

8.1

8.2

“EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, EL LOTE se encuentra
libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o medida
cautelar, que pueda limitar o restringir su libre disposicién, asi como libre de
poseedores e invasores de cualquier tipo, obligandose en todo caso a la
eviccidn y saneamiento que manda la ley.

EL VENDEDOR declara que, a la fecha de cierre, a su leal saber y entender,
no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional o de
cualquier otra indole que pueda afectar EL LOTE. Igualmente, declara EL




VENDEDOR, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar 6rdenes
como las mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR
declara conocer toda la informacién relativa a EL LOTE que es objeto del
presente contrato que estuvo a su disposicidn segun lo sefialado en el
Capitulo Il de las BASES. Si no hizo uso de esta informaciéon, EL
COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no accedid a la misma
lo fue por propia voluntad.

8.3 EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, |e ha sido transferido ad-

corpus y “en donde estd y como estd”, y que EL VENDEDOR no se hace
responsable en caso que dicho inmueble no sea idoneo para ser destinado a
la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan:

9.1

9.2.

9.3

9.4.

9.5

9.6

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las Circulares
expedidas por EL CEPRI y la resolucion de adjudicacion de la buena pro a
su favor.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia por
parte de EL VENDEDOR.

Que declara y garantiza a EL VENDEDOR que es responsable de todas y
cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente contrato.

Que reconoce haber efectuado, por si mismo o0 a través de personas
autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria
con el objeto de determinar la real y verdadera situacién de EL LOTE que
esta adquiriendo.

Que de ser el caso, garantiza que ha recibido todas las autorizaciones
societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente contrato. La
suscripcion y entrega del presente contrato por parte de EL COMPRADOR,
la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos en el mismo y
todas las obligaciones aqui contempladas, han sido debidamente autorizadas
mediante los actos societarios exigidos, de ser el caso, por los estatutos
sociales de EL COMPRADOR vy por las leyes y normas del pais de su
constitucion,

Que declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado y en
capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio de sus



actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacién
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por propiedad de
los bienes.

9.7 Que declara y garantiza que en el pais en que se encuentra constituido o
donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias legales
que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquellas presentadas
con su oferta, para la celebracion de este contrato y su ejecucién.

9.8 Que declara y garantiza que no existen disposiciones legales, judiciales,
estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o disposiciones de
otro tipc que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente contrato.

9.9 Que se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones que se
deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste entre
en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo les sera legalmente
exigibles.

9.10 Que asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de las
declaraciones y garantias que han formulado en esta Clausula.

DECIMO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE EL VENDEDOR
EL VENDEDOR declara que:
10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Pert, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversién Privada
en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674 y sus
normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

10.3 No existe con relacion a EL LOTE, accién, litigio, proceso ante los érganos
jurisdiccionales o proceso arbitral, o procedimientos administrativos que
prohiban, se opongan o impidan la celebracion del presente Contrato y/o el
cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

10.4 Se encuentra debidamente autorizado para celebrar este contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

10.5 La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislaciéon peruana, no existen requisitos
que obliguen a EL VENDEDOR a obtener autorizaciones adicionales a las




que ya tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.

10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para
adquirir EL LOTE.

10.8 No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen o sentencia que afecte la
libre transmision de EL LOTE que ha enajenado en favor de EL
COMPRADOR.

10.9 Declara que toda informacion relacionada con EL LOTE es cierta y valida,
acordando las partes hacerse mutua y reciproca concesién por cualquier
diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la cosa y en el precio de
compra pactado.

10.10 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente contrato.

DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo de EL COMPRADOR.

11.2 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia,
propiedad o posesién de EL LOTE que EL. COMPRADOR ha adquirido seran
de su exclusivo cargo.

11.3 EL COMPRADOR asumira la condicién de contribuyente para efecto del
pago del Impuesto Predial a partir del 01 de enero del 2002, de conformidad
con lo establecido por el articulo 10 del Decreto Legislative 776.

DECIMO SEGUNDO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

12.1 El presente contrato debera ser elevado a Escritura Pablica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a escritura
publica, siempre seran de cargo de E1. COMPRADOR.

12.2 A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL COMPRADOR
de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente
contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras publicas
resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.3 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente Clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Publica adicional aclaratoria 0 de cualquier otra formalidad para lograr




perfeccionar la venta de EL LOTE, las partes se obligan a prestar su maxima
colaboracion para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto
que ello irrogue sera de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERQ.- COMPROMISO DE INVERSION

13.1. Con sujecién a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a ejecutar, en favor de EL LOTE adquirido, los siguientes
compromisos de inversion y que se detallan en el Anexo N° 4 del presente
contrato:

¢ Sistema de conduccion de agua:
Ejecutar la construccién de un sistema de conduccién de agua desde la
Toma 11-D del canal principal y un sistema de distribucién del agua
dentro de EL LOTE, en un plazo no mayor de 02 afios.

e Lotizacién y Venta:
Lotizacion y venta de no menos del 20% del area neta de EL LOTE en un
plazo no mayor de 04 afos.

El plazo de ejecucion de los compromisos de inversidn antes mencionados,
sera contado desde la fecha de entrega de EL LOTE por parte de EL
VENDEDOR.

13.2 Auditor de inversion: El Supervisor de inversion, designara a la entidad que
actuara como auditora del compromiso de inversiébn asumido por EL
COMPRADOR. EL VENDEDOR asumira el costo de los honorarios del
Auditor de Inversién.

El Auditor de Inversion debera verificar que las inversiones se hayan
realizado de acuerdo al detalle establecido en el Numeral precedente.

La revision y examen del Auditor de Inversion, se efectuara al término de los
plazos de ejecucion de los compromisos de inversion detallados en el
Numeral precedente. Sin perjuicio de 1o aqui estipulado, el Auditor de
Inversién podra inspeccionar y verificar el avance de las inversiones, sin
restricciones ni limitaciones de ningun tipo. El proceso de verificaciéon de las
inversiones ejecutadas se podra efectuar antes del plazo detallado en el
Numeral precedente, cuando asi sea solicitado por EL COMPRADOR, y
siempre que manifieste que ha cumplido con las inversiones comprometidas.

13.3 EL COMPRADOR procedera a otorgar todas las facilidades e informacién
que sea requerida por el Auditor de Inversién a fin de que éste cumpla con su
labor. Al término de cada uno de los plazos de los compromisos de inversién
a que se hace referencia en el Numeral 13.1 de la presente Clausula, el
Auditor debera revisar y verificar la ejecucion de las inversiones
comprometidas. El Auditor de Inversiébn debera emitir un Informe de la




revisién efectuada dentro de los 30 dias de haber completado dicha revisién,
cuyo dictamen debera consignar de manera fehaciente el cumplimiento o
incumplimiento de los compromisos de inversién asumidos por EL
COMPRADOR.

13.4 E! informe con su dictamen serd entregado por el auditor de inversion al

13.5

13.6

supervisor de inversion, ast como a EL COMPRADOR. Si EL COMPRADOR
manifestara su desacuerdo con el contenido del informe, dispondra de 15
dias Gtiles desde la fecha de su recepcidn para sustentar o responder ante el
Supervisor las observaciones planteadas en el mencionado informe.
Transcurrido este término, el informe quedara firme y el Supervisor de
Inversion notificara por via notarial a EL COMPRADOR, para cumplir, si ese
fuera el caso, dentro de los siguientes 30 dias calendario, con los
compromisos de inversién asumidos en el presente contrato.

El Supervisor de Inversién dara por cumplido los compromisos de inversion,
cuando el Auditor de Inversion le entregue, dentro de los 30 dias calendario
antes mencionados, un certificado que corrobore que se han levantado las
observaciones planteadas, o que se ha dado cumplimiento a los
compromisos de inversién en los términos establecidos en el Numeral 13.1
de la presente clausula.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla cen la
obligacién prevista en la Clausula 13.1 la entidad supervisora Unicamente
podra ejecutar como penalidad, la garantia sefialada en el numeral 13.6
siguiente, en cuyo case la ejecucién operara en forma automética mediante
carta notarial y sin menoscabo de los dafios y perjuicios ulteriores que sean
ocasionados a EL VENDEDOR o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

GARANTIA DE _FIEL _CUMPLIMIENTO DEL COMPROMISO DE
INVERSION.- EL COMPRADOR entrega a la firma de este contrato, en
garantia de fiel cumplimiento del compromiso de inversién en EL LOTE, una
carta fianza bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada, renovable y de
realizacion automatica sin beneficio de excusion, emitida por una entidad
bancaria local sefialada en el Anexo No. 8 de las BASES, por un monto que
asciende a la suma de US $ 300,000.00 (Trescientos mil y 00/100 délares
americanos), suma establecida de acuerdo a lo dispuesto en el numeral
2.3.4 de las BASES de la subasta. Copia de la carta-fianza se adjunta al
presente contrato como Anexo N° 3 y forma parte del mismo. ‘

Queda convenido que, si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR
cumple con su compromiso de inversién referido al sistema de conduccion y
distribucién interna de agua conforme se ha sefialado en el numeral 13.1., se
podra reducir el monto de la carta fianza en US $ 150,000.00 (ciento
cincuenta mil y 00/100 délares americanos). Para tal efecto, debera contar
con la conformidad del Supervisor de Inversion.




lgualmente, si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR cumple con el
compromiso referido a la lotizaciéon y venta conforme se ha sefialado en el
numeral 13.1, también podra reducir el monto de la carta fianza en US $
150,000 (ciento cincuenta mil y 00/100 d6lares americanos). De igual modo,
se debera contar con la conformidad del Supervisor de Inversion.

Si vencido el plazo establecido para la ejecucién del sistema de conduccion
y distribucién interna de agua, este no se hubiere terminado, se ejecutara el
integro de la carta fianza de US $ 300,000. Igualmente, si vencido el plazo
establecido para efectuar la lotizaciéon y venta de lotes, esto no se hubiere
realizado, se ejecutara la carta fianza vigente.

DECIMO CUARTO.- DISPOSICIONES VARIAS

14.1

EL COMPRADOR reconoce Yy acepta:

14.1.1 Que EL VENDEDOR ha puesto a su disposicién los documentos
respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho) a fin de poder
tomar una decisién con previo conocimiento EL LOTE que es objeto
del presente contrato.

14.1.2 Que EL VENDEDOR le ha concedido la oportunidad de realizar (y
asi lo ha hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas
verificaciones del bien antes mencionado, y que considere necesario
y apropiado para poder tomar una decisién con previo conocimiento
de dicho bien.

14.1.3 Que su decisibn de celebrar el presente contrato se basa
exclusivamente en su propia revisidbn e investigacion del bien
inmueble en mencién.

14.1.4 Que no ha confiado en las declaraciones o garantias (ya sean
expresas o implicitas) que no consten en el presente contrato,
renunciando en forma expresa a cualguier derecho que pueda tener
en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO
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EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o
causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones asumidas en este contrato, con excepcion de causas de fuerza
mayor o casos fortuitos debidamente comprobados, que puedan afectar el
cumplimiento de la obligacion a que se refiere la clausula decimotercera.

15.2 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del

presente contrato por parte de EL COMPRADOR, la Direccién Ejecutiva




FOPRI y/o la entidad supervisora podréan ejecutar la carta fianza otorgada a
su favor.

DECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(30) dias calendario, serd llevada a un arbitraje de derecho con la
notificacién escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente
Clausula. Cada parte tiene la obligacion de nombrar a su arbitro dentro de los
diez (10) dias calendarios siguientes de recibida la notificacién de la otra
parte. En caso que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de Comercio de Lima.

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto
al nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por la Camara de
Comercio de Lima. El Tribunal Arbitral tendra un plazo de sesenta (60) dias
calendario desde su instalacién para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el
cual sera inapelable y definitivo.

16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones sefialadas en la
Ley General de Arbitraje - Ley N° 26572.

16.4 El laudo arbitral deberéa sefialar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, PerqQ, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SEPTIMO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:
17.1 Anexo No. 1: Copia de la oferta econémica del adjudicatario.
17.2 Anexo No. 2: Copia del acta notarial de la subasta.

17.3 Anexo No. 3: Copia de la carta-fianza de fiel cumplimiento del compromiso
de inversién.

17.4 Anexo No. 4: Relaciéon de rubros a ser tomados en cuenta para la
ejecucion del compromiso de inversion.




17.5 Anexo No. 5: Descripcion de los inmuebles otorgados en garantia.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente contrato acuerda mantener un domicilio en el Pert,
para efectos derivados de él.

18.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes sera por escrito y se
entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio
que consta en la parte introductoria del presente contrato.

18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte
y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacion. De no
hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios consignados
en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2
de la presente Clausula.

DECIMO NOVENO.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre EL VENDEDOR y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este contrato podran ser modificadas previa
negociacién y acuerdo entre EL COMPRADOR y EL VENDEDOR, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso que algun término o disposicion de este contrato sea considerado
invalido o no exigible por cualquier tribunal competente, dicha decision judicial
debera, en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicién del presente contrato.

VIGESIMO PRIMERO.- GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente contrato, asi
como el otorgamiento de la Escritura Plblica a que dé lugar la presente Minuta,
los gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Pdblica
para EL VENDEDOR, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de EL
COMPRADOR.




VIGESIMO SEGUNDO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo N® 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre
la interpretacion y/o ejecucion de las disposiciones del presente contrato y/o de los
documentos que forman parte del mismo seréa resuelta de manera amigable por
las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta sera
resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula decimosexta.

Las partes contratantes suscriben el presente contrato en seis ejemplares,
igualmente vélidos, el dia ........ del mes de ............. del afio dos mil uno.

Agregue usted senor Notario lo que fuere de ley, haga los insertos

correspondientes, eleve la presente a Escritura Piblica y pase partes a los
Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR




CEPRI ACTIVOS Y EMPRESAS DEL ESTADO
Comité Especlal de Promocién de la Inversién Privada en

Activos, Proyectos y Empresas del Estado Proceso de Promocién en Tierras

CIRCULAR N° 8

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 8 PARA LA VENTA TIERRAS DEL
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

TEMA 1: EJECUCION DE GARANTIA. SUBASTA DEL LOTE 11-A

El COMITE ESPECIAL comunica que al no haber cumplido el Adjudicatario del
Lote 11-A, con sus obligaciones previstas para el cierre de la operacién en el plazo
establecido en el Cronograma de la Subasta, de conformidad con lo dispuesto en
el numeral 7.5 de las Bases, se procede a la ejecucion de la Garantia de Validez y
Seriedad de la Oferta Econdémica presentada por el Adjudicatario, y a declarar
Desierta la subasta del referido lote.

San Isidro, 26 de diciembre de 2001.

LEJANDRO SEMINARIO DUANY
Miembro CEPRI Activos, Proyectos y
Empresas del Estado

Paseo De la Republica 3361, San Isidro, Lima, Peru. Teif. 442-500/442-5033 Anexc 4974 Fax 221-2935
Email: aseminario@copri.org



