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Sefior Notario:

Sirvase extender en su registro de escrituras pUblicas, una de compra-venta que
otorgan de una parte y como VENDEDORA la Empresa Nacional de Turismo S.A. -
ENTURPERU S.A., con RUC N° 10012317, domiciliada en la Avenida Arequipa N°
1381, Distrito de Lima - Cercado, debidamente representada por su Gerente General,
don Carlos Ruibal Franco, con L.E. N° 06837543, segun poder inscrito en }a ficha N°
38148 del Registro Mercantil de Lima, y de la otra parte y como COMPRADOR don
Helbert Samalvides Dongo, con L.E. N° 30403001, domiciliado en Av. Lima N° 149,
Cercado, Distrito y Provincia de Camana, en los términos y condiciones siguientes:
PRIMERO .-

Mediante Decreto Legislativo N° 674 se promulgé |a Ley de Promocién de la Inversion
Privada en el.émbito de las empresas que conforman la actividad empresarial del
Estado, bajo las modalidades contempladas en el articulo segundo del Decreto Ley
N° 26120.

Mediante Resolucién Suprema N° 266-93-PCM de fecha 2 de julio de 1993 se incluyd
a la VENDEDORA en el proceso de Promocién de la Inversion Privada,
constituyéndose el Comité Especial con la finalidad de concluir el proceso en
mencion.

Mediante Resolucion Suprema N° 481-93-PCM de fecha 22 de octubre de 1993 se
aprobd el Plan de Promocion de la Inversidn Privada en la VENDEDORA.
Mediante Resolucién Suprema N° 266-93-PCM de fecha 2 de julio de 1993 fueron
nombradas las personas que integran el Comité Especial.

De acuerdo a lo dispuesto por el inciso 4° del art. 6° del Decreto Legislativo N° 674,
el Comité Especial, mediante Acuerdo de fecha 22 de agosto de 1994, dispuso la
realizaciéon de la venta del inmueble ubicado en el Jr. Lima, primera cuadra s/n,
Distrito y Provincia de Camana, Departamento de Arequipa.

Asimismo, la Comisién de Promocion a la Inversién Privada (COPR!) aprob¢ dicha
transferencia mediante Acuerdo de fecha 12 de setiembre de 1994.

La Subasta Publica N° 04 se llevd a cabo el 15 de octubre de 1994, dentro de 10s
lineamientos establecidos en las Bases respectivas, adjudicandose la Buena Pro al
COMPRADOR, habiendo quedado consentida dicha adjudicacién segun acta de la

Subasta Publica suscrita notarialmente la cual forma parte del presente Contrato.
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SEGUNDO .-

Por intermedio del presente documento, la VENDEDORA da en venta real y
enajenacion perpetua y definitiva en favor del COMPRADOR, el inmueble mencionado
en la clausula que antecede sito en el Jr. Lima, primera cuadra s/n, Distrito y
Provincia de Camané, Departamento de Arequipa.

El dominio de dicho inmueble corre registrado a favor de la VENDEDORA en la ficha
N® 50024 del Registro de Propiedad Inmueble de Arequipa. La venta es ad-corpus.
El area, linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas del inmuebie que ha
adquirido el COMPRADOR aparecen de la ficha 50024 del Registro de |la Propiedad
inmueble de Arequipa.

TERCEROQ -

El precio de venta por el inmueble que el COMPRADOR ha adquirido de la
VENDEDORA y a que se refiere la clausula que antecede, asciende a ia suma de
US$ 199,000.00 (Ciento noventa y nueve mil y 00/100 ddlares americanos), precio
que ha sido pagado a la VENDEDORA al contado y con anterioridad a la suscripcién
de la presente minuta, conforme a lo establecido en el Titulo VI de las Bases
respectivas.

CUARTO -

La venta del inmueble comprende tanto el terrenc como la fabrica, asi como sus
aires, usos, costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y
por derecho corresponde, sin reserva ni limitacion alguna. Asimismo, esta venta
comprende los bienes muebles indicados en el punto 6 del Anexo N° 2 de las Bases.
QUINTO -

La VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este contrato no pesa
ninguna carga, gravamen o cualquier otra medida judicial o extra-judicial que pudiera

limitar su libre disposicion. No obstante ello, se obliga a la eviccidn y saneamiento de

SEXTO.-
Las partes declaran que entre el precio de venta y el valor del inmueble vendido

existe una justa y cabal equivalencia y siendo la venta ad-corpus se hacen mutua
gracia y reciproca donacion de cualquier exceso o diferencia que pudiera existir entre
uno y otro, y renuncian a las pretensiones rescisorias provenientes de error, dolo y



cualquier otra tendiente a invalidar el presente contrato, renunciando expresamente
a los plazos para interponerlias.

SETIMO .-

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N° 776 la
VENDEDORA se cbliga a pagar el integro del Impuesto Predial por el ejercicio 1994,
por el inmueble que ha enajenado y a que se refiere la cldusula segunda de este
documento.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, el COMPRADOR asumira la
condicion de contribuyente para el efecto del impuesto Predial, a partir del 01 de
enero de 1995.

Es obligacién de la VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de cuya
jurisdiccion se encuentre el inmueble que ha vendido al COMPRADOR y a que se
refiere la cldusula segunda del presente contrato, la transferencia que ha efectuado.
En tal sentido, la VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracién jurada a que
se refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo N° 778.

Es también obligacién del COMPRADOR comunicar a la Municipalidad dentro de cuya
jurisdiccion se encuentre el inmueble a que se refiere la clausula segunda del
presente contrato, la adquisicidn que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en el
parrafo que antecede.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12, ultimo parrafo, del Decreto
Legislativo N° 184, VENDEDORA y COMPRADOR se obligan solidariamente al pago
de la contribucion de mejoras en relacion al bien inmueble que ha adquirido el
COMPRADOR y a gue se refiere la clausula segunda de! presente contrato. En la
relacién interna entre ambas partes queda establecido que cualquier pago por
contribucién de mejoras, sera de cuenta y cargo exclusiva del COMPRADOR.

El pago del impuesto de alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25 del
Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR

OCTAVO -

El COMPRADOR asume todos los gastos que ocasione la suscripcion del presente
contrato, la elevacién a escritura publica y su posterior inscripcién en el Registro de
la Propiedad Inmueble.
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Asimismo serd de cuenta y costo del COMPRADOR entregar a la VENDEDORA un
testimonio de la escritura publica que este contrato genere.

NOVENO .-

Es obligacion de la VENDEDOQRA el facilitarle al COMPRADOR toda la informacién
y documentacion que se requiera para formalizar la transferencia.

Es obligacién de la VENDEDORA el cancelar todos los recibos de energia eléctrica,
teléfono, servicio de agua potabte y arbitrios hasta la fecha en que se entrega al
COMPRADOR el inmueble objeto de este contrato de compra-venta.

Es obligacion de la VENDEDORA suscribir la escritura publica que este contrato
genere, en la oportunidad en que se lo indique el COMPRADOR.

DECIMO .-

Elinmueble y demas bienes materia de este contrato de compra-venta sera entregado
por la VENDEDORA al COMPRADOR a los tres (3) dias habiles de firmado este
contrato.

DECIMO PRIMERO -

Las partes declaran expresamente que para cualquier discrepancia se estara a los
términos de este contrato y los documentos mencionados en la clausula décimo
quinta.

DECIMO SEGUNDQO -

Las controversias que se deriven de la interpretacion o ejecucion del presente
contrato, que no puedan ser resueitas por las partes, se someteran a un arbitraje de
derecho con arreglo a la legislacién aplicable, pudiendc proceder el arbitraje a
solicitud de cualquiera de las partes. Para el efecto la parte que desee hacer uso dei
convenio arbitral debera cursar comunicacién a la otra parte contratante haciéndole
conocer su decision. En caso que las partes no llegaran a un acuerdo sobre la
designacién de los arbitros dentro de los diez (10) dias habiles siguientes de
comunicada la decision, se recurrira at Centro de Arbitraje y Conciliacion Comercial
del Peri (CEARCO), a fin que sea esta institucion la que designe a tos arbitros
conforme a su Reglamento.

El laudo que se emita sera definitivo g irrecurrible.

El arbitraje se llevara a cabo necesariamente en la ciudad de Lima.
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Cualquier aspecto no regulado en esta clausula sera regulado por lo dispuesto en ia
Ley N° 25935.
DECIMO TERCERO -

Para los efectos de cualquier notificacion judicial o extra-judicial se tomara como bien

o

hecha la que se efectie en el domicilio sefialado en la parte introductoria del
presente contrato, quedando estipulado que cualquier variacion debera ser notificada
a la otra parte por escrito y con una anticipacién no menor de diez (10) dias utiles.
DECIMO CUARTO -

La ley aplicable al presente contrato, asi como al eventual convenio arbitral sera
aquella vigente en la Republica del Peru.

DECIMO QUINTO -

Forman partedel presente contrato los siguientes documentos:

- Bases del Concurso para la Venta del Inmueble en Subasta Publca.

- Propuesta Economica del Postor (Sobre N° 2 presentado al concurso).

- Acta de la Subasta Publica del Hotel de Turistas de Camana

Agregue usted sefior Notario la introduccion y conclusion de ley, haga los insertos

correspondientes y pase partes al Registro de la Propiedad Inmueble de Arequipa.
Lima, 20 de octubre de 1994
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BASES GENERALES PARA LA VENTA EN SUBASTA PUBLICA &

DEL HOTEL DE TURISTAS DE CAMANA
SUBASTA PUBLICA N° CHT 04/94

Objeto

Como parte de su proceso de Promocion de la Inversién Privada, es objeto de
la presente Subasta Publica la venta del inmueble de propiedad de la Empresa
ENTUR PERU S.A., ubicado en el Jr. Lima, esquina con Jr. Quilca y Jr. Oconia,
distrito y provincia de Chala, departamento de Arequipa.

Las caracteristicas del inmueble a subastarse se encuentra detallado en los
anexos 01 y 02 que estan adjuntos y que forman parte de estas Bases.

Base Lt_egal

Por Decreto Legislativo N° 674, el Gobierno promulgé la Ley de Promocién de la
inversidn Privada en las Empresas del Estado.

Mediante Resolucion Suprema N° 266-93-PCM con fecha 2 de julio de 1993 y R.S.
N° 319-93-PCM del 5 de agosto de 1993, se incluye a la Empresa Nacional de
Turismo S.A. ENTUR PERU S.A. y a las Empresas Regionales:

Empresa Regional de Turismo S.A. - ERTUR S.A., Trujillo
Empresa Turistica Regional inca S.A. - EMTURIN S.A., Cusco
Empresa Regional de Turismo - KUELAP S.A. - RENOM, Chiclayo

en el proceso de Promocion de la Inversidn Privada, constituyéndose el Comité
Especial, cuya finalidad es conducir el proceso en mencion.

Mediante Resolucién Suprema N°® 481-93 con fecha 22 de octubre de 1993, se
aprueba el respectivo Plan de Promocion de la inversién Privada.

Lugar, dia y hora de la Subasta Publica

La Subasta tendra lugar en el dia, hora y local indicado en el aviso de Convocatoria
y en presencia de los postores, o de sus representantes debidamente acreditados.

La titulacién, planos, certificados de gravamenes, copia literal de dominio y demas
documentacion de los inmuebles estaran a disposicién de los interesados que hayan

adquirido las presentes Bases en el horario de 09:00 a 17:00 horas en la siguientes
direcciones:

a. Hotel de Turistas de Arequipa. Plazuela Bolivar s/n Urb. Selva Alegre, Arequipa.
b. CEPRI Hoteles de Turistas. Calle Uno Oeste s/n, Edificio MITINCI, piso 16, Urb.
Corpac, San isidro, Lima.
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Modalidad

La Subasta Publica sera dirigida por el Comité Especial de Promocién de |g/fnversién
Privada de los Hoteles de Turistas del Peri (CEPRI en adelante) o for el(los)
representante(s) que éste designe, con la presencia de un Notario Pubifco, bajo la
modalidad de sobre cerrado, otorgandose la buena pro a la mejor oferta presentada,
cuyo monto debera ser igual o superior al Precio Base.

La participacion en el presente concurso implica la aceptacion del postor a todas las
condiciones fijadas en estas Bases.

Precio Base

El Precio Base del inmueble a subastarse se consigna en el Anexo No.1 de las
presentes Bases. No se aceptaran ofertas por debajo del Precio Base.

Postores y Procedimientos

1. Las personas naturales y/o juridicas podran participar en el proceso de subastas
bajo el unico requisito del cumplimiento de las presentes Bases.

2. Para ser postor, el interesado debera presentar una Carta Fianza emitida por un

banco local de acuerdo a la lista del Anexo N°3. La Garantia Bancaria respaldara
la seriedad de la Oferta y la firma del Contrato. El monto de la misma se indica
en el Anexo N°1 y tendra una vigencia de treinta (30) dias contados a partir de la
entrega de la propuesta. La Garantia Bancaria seguird las normas indicadas en
el Anexo N°4,

3. La Carta Fianza sera devuelta inmediatamente de concluido el acto de la Subasta,

con excepcion de la correspondiente al adjudicatario de la Buena Pro y al postor
que ocupd el segundo lugar, para el caso de presentarse la situacién contemplada
el segundo parrafo del numeral VI.12. de estas Bases, reservandose dicha Carta
Fianza como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como
parte del precio de venta. :

4. Los postores presentaran sus propuestas por escrito en dos (2) sobres cerrados,

conteniendo cada uno lo siguiente:

SOBRE 1

Personas Naturales

a) Carta de presentacion suscrita por el postor con indicacién de su
nombre y apellidos, nimero de libreta electoral, nimero de carnet de
extranjeria y domicilio legal. Las personas naturales pueden ser
representadas durante el acto de la subasta mediante carta poder

legalizada notarialmente.

b} Carta fianza de acuerdo a lo indicado en el Titulo VI numeral 2 de las



presentes Bases.

c) Copia de las Bases debidamente suscritas por el postor en to
paginas en sefal de su aceptacion a las mismas.

Personas Juridicas

a) Carta de presentacion suscrita por el{los) representante(s) legal(es) de
la Empresa, indicando la razén social de la misma, nimerc de RUC y
domicilio legal.

b) Copia de la escritura publica de constitucion de la empresa postora,
con la constancia de su inscripcion en los Registros Publicos. En su
defecto, certificacién de notario publico que dicha persona juridica se
encuentra en proceso de inscripcion,

c) Copia de los poderes de los representantes legales debidamente
inscritos en los Registros Publicos, en su defecto, copia certificada por
notaric publico del acuerdo de directorio por el cual se otorgan
poderes. Adicionalmente, copia del documento de identificacion (libreta
electoral o carnet de extranjeria) del(los) representante(s).

d) Carta fianza de acuerdo a lo indicado en el Titulo VI numeral 2 de las
presentes Bases.

e) Copia de las Bases debidamente suscrita por el representante legal en
todas sus paginas en sefal de aceptacion de las mismas.

La recepcion de estos documentos a satisfaccion del CEPRI o su(s)
representante(s), constituye requisitoc previo para la apertura de los sobres
conteniendo Ja oferta econémica del postor (Sobre N° 2).

SOBRE 2

Carta dirigida al CEPRI consignando el monto de la oferta econdmica
debidamente suscrita por el postor o su representante legal, de ser el caso. Dicha
oferta no podra ser inferior al Precio Base senalado para el inmueble materia de
la subasta.

El monto de la oferta debera consignarse tanto en letras como en nameros. En
caso exista diferencia entre ambos montos, se considerara como valido el monto
consignado en letras.

El acto de {a subasta se iniciara a la hora fijada en el aviso de Convocatoria. El
Presidente del CEPRI| o su representante procedera a llamar a los participantes
que hayan adquirido las Bases. Las llamadas seran en orden aifabético.

Al ser llamados, los participantes presentaran sus propuestés (Sobres N° 1y 2)
al Presidente del CEPRI| o su representante. No se recibiran propuestas
adicionales después de haberse llamado al ultimo participante.
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11.

De existir un sélo postor, el Presidente del CEPRI o su represen@((é
declarar desierta la subasta o continuar con la misma. ®

Seguidamente, el Presidente del CEPRI o su representante procedera a a
Sobres N°1 de todos los postores, quien conjuntamente con el CEPRI of su(s)
representante(s) procedera(n) a verificar si los postores han presentado todos los
documentos que debe contener el Sobre N° 1 de acuerdo a las presentes Bases.
El postor que no haya cumplido con alguno de los requisitos del Sobre N° 1
quedara descalificado y se le devolvera su propuesta con el Sobre N° 2 sin abrir.

Una vez concluida la verificacion de los Sobres N° 1, se procedera a abrir los
Sobres N° 2 en el mismo orden en que fueron abiertos los Sobres N° 1. Una vez
abierto cada sobre y verificada la validez de la oferta, el Presidente del CEPRI
0 su representante anunciara el nombre del postor y el monto de su oferta
economica. En caso que el Sobre N° 2 no cumpla con los requisitos estipulados
en las Bases, se descalificara al postor y se le devolvera su propuesta (Sobres
N° 1y 2) sin anunciar su oferta econémica.

Terminada la lectura de todas las ofertas econémicas contenidas en el Sobre N°
2 el Presidente del CEPRI o su representante anunciara el nombre del postor que
haya efectuado la mejor oferta por el inmuebie materia de la subasta, asi como
el nombre del postor que haya ocupado el segundo lugar, asi como su oferta
econdmica. El Presidente del CEPRI o su representante procedera a adjudicar la
Bueno Pro, la que quedara condicionada al pago de la totalidad del precio.

En el caso de empate de ofertas de dos 0 mas postores se abrira de inmediato
una puja a viva voz entre los postores gque hubiesen empatado, por un lapso de
10 minutos, al término de! cual el Presidente del CEPR! o su representante
anunciara la mejor oferta y se adjudicara la buena pro al mejor postor. El importe
minimo de la puja sera no menor de USS 1,000.

Si la subasta no hubiese sido declarada desierta al existir un sélo postor, y la
propuesta de éste es vélida de acuerdo a las presentes Bases, el Presidente del
CEPRI o su representante le adjudicara la Buena Pro.

De no tener postores el inmueble o de presentarse todas las ofertas por montos
inferiores al precio base, se declarara desierta [a subasta.

Los postores que deseen presentar alguna impugnaciéon al acto de subasta,
deberan hacerlo en el acto una vez otorgada la Buena Pro. La impugnacion
debera quedar consignada en el Acta que para efectos de la subasta levantara
el Notario Publico. Para que la impugnacion pueda ser admitida, los postores
impugnantes deberan presentar como garantia una Carta Fianza por un monto
igua! al diez por ciento (10%) de la oferta presentada por el postor impugnante.

Las impugnaciones seran validas sélo cuando pretendan dejar sin efecto la propia
descalificacién.

La garantia debera ser presentada al CEPRI dentro de los dos (02) dias habiles
siguientes a la subasta publica y debera ser emitida de acuerdo a lo indicado en
el Titulo VI numeral 2 de las presentes Bases.

Dentro de los dos dias habiles prorrogables siguientes a la presentacion de fa
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garantia, el CEPRI emitira su resolucién, la misma que necesariamente s
escrito. Contra su decisién procede recurso de apelacién ante la-

En caso que las impugnaciones presentadas fueran fundadas, la Buena Pro sera
otorgada al postor que haya presentado la segunda oferta econémica mas aita,
y asi sucesivamente, siempre y cuando éstas superen el precio base estabiecido.

Si se declaran infundadas las impugnaciones, los fondos afianzados seran
ejecutados en favor de ENTUR PERU S.A. o si se declara fundada, se devolvera
la garantia sin intereses.

12. El postor adjudicatario de la Buena Pro, debera cancelar al contado, cheque
certificado o cheque de gerencia en la Tesoreria de ENTUR PERU en Avda.
Arequipa 1381, Santa Beatnz, Lima, el importe de su oferta y dentro de los diez
(10) dias calendario siguiente a la fecha de la subasta.

De no hacerse efectivo el pago del precio dentro del plazo arriba senatado,
cualquiera fuese el motivo o causa de ello, la adjudicacién quedara sin efecto de
pleno derecho y el CEPRI ejecutara la Carta Fianza quedando el postor impedido
de participar en una nueva subasta convocada por el CEPRI. Ante esta situacion
el CEPRI podra otorgar la Buena Pro al postor que haya obtenido el segundo
lugar, por el monto de su oferta econémica presentada en el acto de la subasta
(Sobre N° 2).

13. Cancelado el precio, ENTUR PERU S.A. procedera a otorgar la correspondiente
Minuta y Escritura Publica, siendo de cuenta del adjudicatario los gastos notariales

y registrales y, en general todos ios gastos de transferencia, asi como los tributos
que graven la misma.

Interpretacion de las Bases
La interpretacion de las presentes Bases es atribucion exclusiva del CEPRI.

El postor, por el hecho de la presentacion de su oferta, se somete expresamente a
las Bases, las mismas que declara haber leido y encontrado conforme.

Cualquier asunto no considerado en estas Bases sera resuelto por el CEPRI, teniendo
facultades para vanar plazos, previo aviso a los interesados.



ANEXO N° 1

INMUEBLE SUBASTA PUBLICA N° 04/94

Descripcion Ubicacion Tasacion Precio
Comercial Base
Us$s UsS$
Hotel de Turistas de Camana Jr. Lima, esquina con Jr. Quifca | 199,000 199,000
y Jr. Ocofia, distrito y provincia
de Chala, departamento de
Arequipa.
Monto de la Carta Fianza (de acuerdo al Titulo VI
“imeral 2. de las presentes Bases) US$ 12,000

INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PUBLICOS
El dominio de ENTUR PERU S.A. corre inscrito en la ficha 50024 del Registro de Propiedad Inmueble

de Arequipa.
GRAVAMENES Y CARGAS

El inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes.
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* MANUEL FERREYRA LUQUE
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ANEXO N° 2

FICHA TECNICA HOTEL DE TURISTAS DE CAMANA

~
1.00 TERRENO
Se trata de un terreno de topografia plana y forma rectangular, con tres frentes
hacia vias de transito vehicular, siendo el principal el del Jr. Lima.
1.10 LINDEROS
Por el frente hacia el Jr. Lima con una linearectade...................... ... 81.05m
Por la derecha hacia el Jr. Quilca conuna linearectade.................... 5540 m
\-‘-—-—\
7. Por la izquierda hacia el Jr. Ocofa con una linearectade.................... 52.30 m
3 Por el fondo con propiedad de ENTELPERU, con una linea recta de.....80.78 m
i 1.20 AREA

La superficie actual de la propiedad, encerrada en la poligonal de 269.53
metros descrita por sus linderos, es de 4,358.27 metros cuadrados.

Q .
2.00 EDIFICACION
o La edificacién existente sobre el terreno descrito ha sido proyecta y construida
como establecimiento de hospedaje con categoria de hostal de dos estrellas,
con la caracteristicas que se describen a continuacion.

Felolan) -

TASACION DEL HOTEL DE TURISTAS DE CAMANA
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2.10 DESCRIPCION

VOLUMETRIA:

La edificacion existente esta constituida por un volumen principal, de distintos
sectores y alturas, donde se encuentran practicamente todas las funciones
del inmueble.

Se trata de un volumen de dos niveles y forma irregular, que en su parte
principal es mas elevado, y que en la parte posterior y en un sector del frente
se desarrolla solo en un nivel, cuyo techo es utilizado a modo de terraza.

Hacia el frente del predio el volumen deja un retiro para dar cabida a un jardin
con camino de acceso a la terraza de ingreso con galeria. En la longitud del
perimetro no ocupada por construcciones, la propiedad se encuentra cercada
protegiendo las areas libres interiores, gque estan destinadas a terrazas,
jardines y areas de recreacién en las zonas publicas, y a estacionamiento, y
circulaciones de servicio en las zonas internas.

El tratamiento del volumen en sus fachadas externas e internas responde a las
caracteristicas formales propias de la arquitectura de la década de 1940, de la
que data el local. Se destaca por sus paramentos con ritmo de fenestraciéon
uniforme, preponderancia de llenos sobre vacios, muros coronados por
cornisas con vanos de dimensiones medias, y presencia de arquerias.

ACCESOS Y CIRCULACIONES:

El hostal cuenta con dos ingresos sobre el lindero de fachada. El principal esta
destinado al ingreso de publico y huéspedes. Conduce, al lado de una galeria
exterior con arquerias, a un vestibulo desde el que se distribuyen las
circulaciones hacia las distintas areas. Hacia la izquierda hay un corredor que
lleva a la administracion, ademas de un accedo que va desde la galeria.
Cruzando el vestibulo se llega al comedor que tiene terraza y jardin hacia
atras. Al lado derecho esta la escalera que lleva a la segunda planta, donde
existe un hall y dos corredores que llevan a los dormitorios. '

El segundo acceso es de caracter vehicular y se encuentra a continuacion del
anterior sobre el Jr. Lima. Comunica con |0s ambientes de servicio, perscnal y
abastecimiento, convenientemente aislados para facilitar sus funciones. Estos
ambientes se interconectan con las areas a las que sirven, mediante accesos
estratégicamente organizados alrededor de un patio de servicio.

EEF'
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ZONIFICACION ARQUITECTONICA:

De acuerdo con sus requerimientos funcionales, el hostal esta dispuesto en
tres partes principales, constituidas por los ambientes publicos, los ambientes
de hospedaje, y los ambientes de servicio, segun se describe a continuacion.

Zonas publicas:

Estan ubicadas en la parte delantera de la edificacion y en el nivel de ingreso.
Constan de los ambientes de recibo, asi como las areas sociales y de atencion
abierta a publico y huéspedes, complementadas por las éreas de servicio.
Zonas de Hospedaje:

Estan ubicadas en parte del primer piso y todo el segundo piso, y estan
constituidas por de 22 dormitorios.

Zonas de servicio:

Estan ubicados en la parte posterior de la edificacion. Constan de patio de

servicio, lavanderia, cocina, servicios del personal, deposito, casa de bombas
y cisterna de petréleo.

2.20 DISTRIBUCION

PRIMER PISO:

Se ingresa a un vestibulo donde se ubica la recepcién, que comunica con la
oficina de la administracion, encontrandose detras de ésta la vivienda del
administrador que consta de dos dormitorios, bafio, depésito y acceso a un
corredor que comunica con las zonas publicas y de servicio del hostal, y con
un jardin interior con terraza.

Desde el mismo vestibulo y mediante un pasaje se llega al estar con acceso a
la terraza abierta y a la galeria con arqueria. Alrededor de dicho estar se
distribuyen el bar y el salén principal, con acceso a la terraza, los bafios
publicos para hombres y mujeres, la escalera al segundo piso, desayunador y,
hacia el fondo, el comedor que mediante la cocina tiene acceso a la zona de
servicio, y mediante el pasaje ai jardin interior antes citado.

La cocina cuenta con areas de reposteria, camara frigorifica, y preparacion,
comunicando con el patio de servicio que a su vez distribuye a la escalera
auxiliar al segundo piso, deposito, comedor de servicio, lavanderia con cuarto
para el hervido, servicios higiénicos para damas y varones, taller de mecanica,
deposito para jardineria, casa de bombas y pozo.

TASACION DEL HOTEL DE TURISTAS DE CAMANA
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Con acceso desde la zona de estacionamiento vehicular se ubican cinco
ambientes, originalmente destinados a cocheras, que han sido remodelados,
con la adicidon de servicios higiénicos en cuatro de ellos, para ser usados
como dormitorios dobies.

SEGUNDO PISO:

La escalera llega a un hall que comunica con corredores hacia los dormitorios,
y a una terraza que en forma de "L" se extiende exteriormente por el frente y al
lado derecho, a la que llega también la escalera auxiliar que sube desde el
patio de servicio.

De las 18 habitaciones existentes en este nivel 2 son triples con bafo, 7
dobies con barfio propio, 7 dobles que comparten servicios higiénicos multiples
para damas y varones, y una suite conformada por dos habitaciones dobles
gue comparten un bafo comun.

LOCAL ANEXO:

Hacia el lindero derecho, con frente al Jr. Quilca, se ha ampliado la
construccién con un local anexo de techo de tijerales, tabiqueria de madera,
ventanas de fierro y piso cemento pulido, donde funcionaba una discoteca,
luego una polleria, y hoy desocupado, de 12.50 x 24.00 metros, haciendo un
area total de 300.00 metros cuadrados

2.30 ESPECIFICACIONES TECNICAS

ESTRUCTURAS:

% « Cimientos, sobrecimientos y falsos pisos de concreto ciclopeo.

« Estructura de muros portantes de ladrillo de arcilia cocida asentado con
mortero de cemento en aparejo de soga y cabeza, con columnas y vigas de
amarre, dinteles, escalera y losas aligeradas horizontales de concreto
armado.

ACABADOS..

+ Paredes tarrajeadas y pintadas.

» Pisos de loseta, madera machihembrada, cemento pulido brufiado.

+ Revestimiento de maydlica blanca en bafios y cocina.

» Carpinteria de madera, puertas de madera maciza con cerrajeria nacional,
ventanas de madera con vidrios transparentes.

« Aparatos sanitarios blancos nacionales.

ir,ﬁu -
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INSTALACIONES:

« Instalaciones sanitarias interiores para agua fria y caliente, desagle y
ventilacidn, con tuberias empotradas de fierro galvanizado.

« Instalaciones eléctricas empotradas, salidas para teiéfono, suministro
monofasico. Tablero de control general con 18 circuitos.

2.40 AREA CONSTRUIDA

El area total construida del local, de acuerdo con la informacion proporcionada
por el propietario es de 1,919.00 metros cuadrados incluyendo las

o ampliaciones recientes, segun se indica en el siguiente cuadro:
Piso Edificacion |Ampliacion | Ampliacion | Area Total
Original M2 | Barios M2 |Eternit M2 | M2
Primer pisc 1,035.40 16.00 300.00 1,351.40
| Segundo piso 551.60 16.00 567.60
Area Total 1,587.00 32.00 300.00 1,819.00

3.00 OBRAS COMPLEMENTARIAS

. 310CERCO

-
. El terreno esta delimitado en sus frentes hacia los jirones Lima y Quilca.
mediante cerco bajo de ladrillo de 1.20 metros de altura y 130.00 metros de

longitud aproximada.

Hacia el lindero izquierdo el inmueble cuenta con un cerco parcial de adobe
de 2.50 metros de altura y 50.00 metros de longitud, y en un tramo del lindero
del fondo existe un cerco de bloquetas de concreto de la misma altura sobre
una longitud de 25.00 metros.

3.20 CAMARA FRIGORIFICA
El hostal tiene una camara frigorifica en desuso, con capacidad de 4.50 metros

cubicos, con puerta de madera y material aislante marca FRIGIDAIRE, que se
encuentra en mal estado, sin equipo ni difusor.

TASACION DEL HOTEL DE TURISTAS DE CAMANA
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3.30 PAVIMENTOS

La zona de estacionamiento y el patio de servicio tienen pisos de cemento
sobre un area tota!l aproximada de 140.00 metros cuadrados.

3.40 TANQUE ELEVADO

El local cuenta con un tanque elevado con capacidad aproximada de 8.00
metros cubicos, ubicado en la parte posterior de la zona de servicio, con
estructura independiente de cuatro columnas, vigas y placas de concreto

— armado.

4.00 INSTALACIONES FIJAS
4.10 SISTEMAS DE ABASTECIMIENTO ELECTRICO

El sistema se alimenta en baja tensién desde la red publica, a un tablero de
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distribucién con 23 cuchillas, trifasico y 22 monofasicos.

4.20 SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Existe un pozo propio de 2.00 metros de didmetro y 6.00 metros de
profundidad, con caseta de bombeo en desuso. El sistema actual cuenta con

abastecimiento de agua de la red publica hacia el tanque elevado a partir de!
cual se alimentan las redes interiores.

Con la finalidad de completar ia descripcion de los activos del hostal, se indica
a continuacion la relacion de equipos existentes concordante con el inventario.
Sin embargo, se advierte que el sistema no esta operativo y que sus
componentes se encuentran en mal estado, segun se describe a continuacion.

@ Bombas:

% « Una bomba de agua en desuso, no identificada y en mal estado.

= » Una bomba de agua que solo cuenta con impulsor en mal estado y sin
= placa de identificacion.

i

—{_‘é Calentadores:

Dos calentadores a petroleo, actuaimente no operativos y en mal estado.
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4.30 SISTEMA DE PETROLEO

E! sistema de petrolec en mal estado no operativo.

5.00 MAQUINARIA Y EQUIPOS
510 COMUNICAC!ONES
El hotel cuenta con una linea telefonica.
5.20 GRUPOS ELECTROGENOS

« Generador no identificado, con potencia estimada en 5 Kw, en mal estado.
« Grupo electrégeno antiguo, pequefio y sin identificacion, en mal estado.

5.30 EQUIPAMIENTO GASTRONOMICO

« Cocina a petréleo de 3 planchas y 3 hornos, con motor eléctrico.

Cocina industrial a petréleo con dos hornos, de 3.50 x 0.75 x 0.78 metros,
en mal estado.

Cocina a gas de 4 hornillas, en mal estado.

Cocina a kerosene, marca ECHIZA, en mal estado.

Refrigeradora eléctrica en desuso, con motor marca MORAVECO.
Refrigeradora antigua, solo cuenta con tanque, en mal estado.

5.40 EQUIPOS DE LAVANDERIA

« Calandria totaimente desarmada, sin placa de identificacion, en mal
estado.
« Maqguina de coser a pedal SINGER, en mal estado.

. P
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6.00 MUEBLES, ENSERES Y OTROS BIENES

Durante la inspeccion realizada se verificé la existencia de limitadas
cantidades de mobiliaric de uso hotelero, herramientas, artefactos, y otros, asi
como de bienes menores, que en la actualidad estan destinados a la atencion
basica de servicios de alojamiento y del bar.

7.00 ANTIGUEDAD

El inmueble fue edificado en el afio 1941, por lo que tiene una antigledad de
53 anos.

Las ampliaciones destinadas a la discoteca y a los servicios higiénicos de las
habitaciones han sido efectuadas haca aproximadamente 4 afios.

8.00 ESTADO DE CONSERVACION

8.10 LOCAL

~

& En la inspeccion ocular realizada se comprobé que el inmueble se encuentra
en uso restringido, con la estructura en aparente buen estado, pero que los
acabados estan deteriorandose por la falta de adecuado mantenimiento.

El hotel fue cerrado por un promedio de 5 afos y ha sido abierto por la
Municipalidad de Camana ya aproximadamente 4 afios.

En la actualidad toda el area de servicio se encuentra bastante descuidada y
no esta operativa.

Los barios existentes, muestran evidentes signos de su antigledad tanto en el
diseno como en sus instalaciones. Estdn en su mayoria en condiciones
deficientes, sin llaves mezcladoras, en algunos casos con-aparatos sanitarios
defectuosos, y sin accesorios.

Los pisos, se encuentran en general en condiciones regulares, con piezas
rotas, danadas y faltantes que han sido en algunos casos repuestas con
elementos distintos a los originales. Los entablados estan flojos por la
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antigledad, y crujen. La carpinteria se encuentra parcialmente deteriorada con
deficiencias en la cerrajeria. Entre las areas de servicio, la cocina y la sala de
maguinas por razones de seguridad e higiene, requieren renovacion.

»

8.20 INSTALACIONES, MAQUINARIA'Y EQUIPOS

Las instalaciones, maquinaria y equipo en general, han sido retiradas o estan
en mal estado y son insuficientes para| el funcionamiento del hostal,
calificandose en la actualidad como no operarivas. Es necesaria la sustitucion
integral de lo existente y completar lo faltante |con un nuevo equipo.

8.30 OBSERVACIONES

Se deja constancia de que la presente pericia se realiza en base a las
condiciones actuales descritas.

N
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ANEXO N° 3

RELACION DE ENTIDADES BANCARIAS LOCALES

1. Bance de Crédito del Peru.
2. Banco Wiese Lido.
3. Banco Continental.
4. Interbanc.
5. Banco Latino.
~ & Banco de Lima.
7. Banco Interandino.
8. Extebandes.
9. Banco del Sur del Peru

Telefax: (511%) 907223



ANEXO N° 4

NORMAS REFERENTES A LA CARTA FIANZA DE GARANTIA DE VALIDEZ DE OFERTA Y
FIRMA DEL CONTRATO

1. La Carta Fianza debera ser isrevocable, solidaria, incondicionada y de realizacién automatica

2. LaCarna Fianza sera emitida unicamente por Entidades Bancarias de acuerdo a la lista del Anexo
N°3.

3. La Carta Fianza debe ser emitida unicamente a solicitud del POSTOR o su representante
autorizado. No se aceptaran documentos emitidos a solicitud de terceros.

4.rEn la redaccién no se aceptara el término mancomunada.

5. La fecha de presentacion de la renovacién de la Carta Fianza, en los casos que sea necesario,
serd a mas tardar un dia antes de la fecha de vencimiento.

6. La validez de la Carta Fianza tendra un plazo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de
la subasta.

N



Arequipa, Octubre 15 de 1994

Sefiores
Comité Especial de Promocidén de la Inversidn Privada

de los Hoteles de Turistas del Perd CEPRI

Fresente:

REF. HOTEL DE TURISTAS DE LY

De mi Consideracidn:

De aecuserdo a lo estipulado en las baces para la venta

del Hotel de Turistag de Aﬁ%&@ﬁ@ah_’ OFRESCO la suma de U.S.§ \

Z?iﬂﬁﬁ ( M ﬂﬂ@é:&//fﬂe /’/'//:%m ——————Dolares Ame

ricanos.

Atentamente.

N

Xl
bert Samamvides Dongo.
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HOTELES DE TURISTAS

ACTA DE LA SUBASTA FUBLICA DIL HCTIL DE TURISTAB DE
CAMANA

En Arequipa a 15 de Octubre de 1994, en el Hotel de Turis-—
tas de Arequipa, PFlazuela Bolivar s/n, Selva Alegre, siendo
las 13.00 hs. se reunié el Comite Especial de Promocidn de

la Inversién Irivada, con el objeto de llevar a cabo la su-
basta plblica convocada para la fecha. Bajo la presidencia
del Dr.Alonso Rey Bustamante y con asistencia del Sr.Roberto
Salg Rey, en presencia del Notario PYblico Dr.Carlos E.GSmez
de la Torre Rivera, se constaté gque se ha preSentado un solo
postor, el selior Helbert Samalvides Dongo, gquien presentd sus
sobres wno y dos, procedidéndose a la revisidén de los mismos.
SOBRE 1.~ Frese.ata documentacidn requerida en las bases y ad-
junta carta {ir-za del Banco de Credito del Ferl NP0.250~-009-
S4, por US$.12,020.00 (DOCEIL DOLARES ALLRICANOS).

SOBRE 2.~ presec..ta oferts por la base, esto es US$.199,000.00
(Ciento noventsinuevemil dolares americanos).

Wo se hicieron observaciones ni impugnacidén alguna, por lo
que el gelor presideute manifestd que estando la Propuesta a-
rreglada a ley y a las bases, se procede 2 otorgar la buena
prc a la projuesta de don Helbert Samalvides Dongo LeE.Nro.
30403001, con domicilio en Av.lima 149, cercado, distrito y
provincia de Camand.

Siendo las 13,10 ns, concluyé el acto.

EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. . _
Av. Arcquipa 1381 T 715254 Lima 1 Pert Télex 20193 Fax: 702887 Aptdo. Lima 4475

VENTAS Y RESERVAS TP 721928 - 728227 Fax: 7282130



