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Comité Especial da Privatizacién del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. - CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-99-PE del 8.3.99)

b Lima, 19 0CT, 1999

L CIRCULAR No. 001-99/CT )

6

m Seflores _

b INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL

- CENTRO DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.

t X Presente.-

- Tengo el agrado de dirigirme a ustedes en respuesta a la consulta recibida

con relacién a la subasta pdblica para la venta de los activos del Centro de

' Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. CEDEGA-T S.A,

b Consulta: ¢Qué monto se tiene que pagar como alcabala? ¢los fundos rurales pagan

- alcabala?, adicionalmente consulta si la Ley de la Amazonia dispone sobre este

£ tema.

Respuesta: El capitulo IT (arts. 21 © y siguientes) del Decrete Legislativo 776, Ley

= de Tributacién Municipal se refiere a este impuesto. Esta norma grava las

transferencias de inmuebles urbanos y risticos a titulo onerose o gratuito,
cualquiera que sea su forma y modalidad, inclusive las ventas con reserva de

dominio, Siendo sujeto del impuesto el comprador o adquirente del inmueble, debe
pagar la tasa de 3% sobre el valor de autovalio del predio correspondiente al
- ejercicio en que se produce la transferencia, ajustado por el Indice de Precios al
" @\/ por Mayor para Lima (IPM) que determina el Instituto Nacional de Estadistica e
Informdtica; de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 24 de la norma.

& Cabe sefialar que no estd afecto al Impuesto de Alcabala, el tramo comprendido
' por las primeras 25 UIT del valor del Inmueble, el cual actualmente asciende a S/.
70,000,

De otro lado, le comunico que la Ley de Promocidn de la Inversion en la Amazonia,
Ley 27037, no establece ninglin tratamiento especial para la aplicacién de este
- impuesto por la venta de inmuebles en esta regidn.

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarie mis
2 cordiales saludos.

= Atentamente,

;- i

MARIO ‘HERNANDEZ RUBINOS
Presidente

CEPRI TOURNAVISTA

Av. Pasco de la Repiiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. I1f. 442-5000 An: 3922, 3923; I“ax 442.5033 An: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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Comité Especial de Privatizacion del Centro de Desarralio Ganadero Tournavista S.A. - CEDEGA-T S.A, (R.S. N° D35-99-PE del 8.3.99)

Line, 28 OCT, 1999 | ‘

CIRCULAR No. 002-99/CT

:L,‘-»,j

0
Li .
Sehores
g INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL
b CENTRO DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.
Presente.- ‘

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes con relacidn a la visita, inspeccidn y
verificacién de los bienes del Cenfro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A.. a
que se refiere el Titulo IV de las Bases, a fin de comunicarle que este CEPRI
TOURNAVISTA ha acordado invitar a los interesados a visitar las instalaciones de
fundo poniendo a su disposicién el traslado desde Pucallpa, el mismo que se

realizard en avioneta; previa coordinacidn y comunicacién a este CEPRI, al teléfono
4425000 anexo 3923.

El CEPRI TOURNAVISTA asumird el coste del vuelo en avioneta tipo Cessna

para un mdximo de 3 pasajeros, teniendo en cuenta que ésta tiene capacidad para 5

pasajeros. El tiempo de espera convenido serd de dos horas, sin embargo si se

" desea algiin sobrevuelo especial o mayor tiempo de espera el costo adicional sera
sumido por el interesado en este servicio.

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarie mis
ordiales saludos.

Atentamente,

it /Z
MARTIO NANDEZ RUBINOS

Presidente
CEPRI TOURNAVISTA
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L Lima, 29 0CT, 1999
F": CIRCULAR No. 003-99/CT v
Sefiores
INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA

VYENTA DE LOS ACTIVOS DEL CENTRO DE DESARROLLO GANADERO
TOURNAVISTA S.A. '
Presente.-

1. En relacion con la parte VII de las Bases, referidas al compromiso de inversion, les
reiteramos que sélo seran reconocidas como inversiones acreditables para el
compromiso de inversion, los rubros indicados en el Anexo P. Este Comité
entiende que existen inversiones que efectuara el comprador que no aparecen en el
mencionado Anexo, por lo cual deberan tomar en cuenta esta situacién al momento
de efectuar su oferta de compromiso de inversion. El Anexo P no sera susceptible de
cambios luego de adjudicada la buena pro.

i 2. Respecto al Anexo P, referente a los rubros a ser tomados en cuenta como
inversiones acreditables para el compromiso de inversion, adjuntamos al presente
el nuevo Anexo P que reemplaza el existente en las Bases.

3. Con relacién a la forma en que se evaluaran las ofertas econémicas para efectos de

r la adjudicacién de la buena pro, les presentamos el siguiente ejemplo:

‘ _\%cio Ofertado: $750 mil (monto aceptable pues es igual al precio
ﬂ base. Para ser aceptable el precio ofertado debe ser igual o superior al Precio Base de $750 mil)

" Compromiso de inversién ofertado:  $350 mil (monto aceptable pues es igual al

compromiso minimo de inversion. Para ser aceptable debe ser igual o mayor al compromiso minimo de
inversion de $350 mil)

@ Oferta Econdmica computable = $750 mil + 30% x $350 mil
Oferta Econémica computable = $855 mil (Este monto sera tomado en cuenta a efectos de

evaluar las ofertas econémicas, y adjudicar la buena pro. A la mayor oferta econémica se le adjudicara la

o
[

buena pro).

3
£ 4. El adjudicatario de la buena pro, ya sea que elija la modalidad de pago diferido o
“ pago al contado, deberd entregar una carta fianza equivalente al 20%" del
M compromiso de inversion ofertado. Para el ejemplo del numeral 3, ésta seria igual a
i) $70 mil. Esta carta fianza garantizard exclusivamente el cumplimiento del

compromiso de inversién, y se reducird en funcién al avance en el cumplimiento del
m mismo, de conformidad con lo indicado en las Bases.

5. Asimismo, presentamos un ejemplo en caso el adjudicatario de la buena pro decida
acogerse a la modalidad de pago diferido (anexo G de las Bases):

Precio Ofertado: $750 mil

Cuota Inicial: $75 mil (a ser cancelada hasta 45 dias hébiles después de la subasta)

Saldo financiado: $675 mil (a ser cancelado mediante 20 cuotas semestrales, donde las 8
primeras corresponderén so6lo al pago de intereses).

Av. Pasco de ia Repiblica 3361, Piso 2, $an [sidro, Lima, Peri. TIf. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 Am: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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-~ Comité Especial de Privatizacion del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. - CEDEGA-T SA. (R.S. N° 035-99-PE del 8.3.99)
[ Garantias: De conformidad con el Anexo G de las Bases, las garantias que pueden ser otorgadas para
garantizar la operacion de compraventa (sin considerar el compromiso de inversién) son las siguientes:
™
b j a) Carta Fianza: Minimo 10% del saldo financiado. Para el ejemplo: $67,5 mil. Debers ser entregada
v en la fecha de cierre
- b) Garantfas Extranegocio: Hipotecas de propiedad del adjudicatario de la buena pro, o de tercero que
i actile como garante. La documentacién correspondiente a los inmuebles a ser otorgados en hipoteca,
. deberén ser entregados a COFIDE para su evaluacion hasta 15 dias habiles después de otorgada la
buena pro.
-~ C) Hipoteca Legal: Sobre el terreno objeto de venta. Cubrira el 125% del saldo no garantizado por las
3 otras garantias.
El criterio que se utilizara para evaluar las garantias es el siguiente:

PO

Carta Fianza + Garantias Extranegocio + Cuota inicial

o~ IGUAL O MAYOR
; 50% del monto ofertado
- i Hipoteca Legal (inmueble objeto de venta): Garantizara la diferencia
Para el ejemplo:
2 $67,5 mil (carta fianza) + Garantia Extranegocio + $75 mil (cuota inicial) = $375 mil

. De esta forma, se determina que la/s garantia/s extranegocio seran de $232,5 mil.
\% Las garantias extranegocio seran reconocidas al 75% de su valor comercial. En el

ejemplo para garantias extranegocio reconocidas por $232,5 mil, se deberin
presentar garantias extranegocio con un valor comercial de $310 mil.
. Dentro de los minimos establecidos, se podra otorgar una mayor carta fianza y/o
mayor cuota inicial, con lo cual la/s garantia/s extranegocio podran ser menores.
@ El saldo financiado no cubierto con carta fianza, garantia extranegocio o cuota
inicial, serd garantizado por el bien inmueble objeto de transferencia. (Hipoteca
Legal). Esta hipoteca sera gravada por el 125% del saldo no cubierto por las otras

L

o "wj
Az

~
% garantias. '
N En caso el adjudicatario desee presentar una carta fianza equivalente al 100% del
— saldo financiado, debera solicitar la autorizacién del CEPRI TOURNAVISTA a
£ efectos de que éste, a su solo criterio, lo autorice para esta situacién. En caso sea
autorizado a entregar la carta fianza por el 100% del saldo financiado, no serd
o~ necesario entregar otra garantia, salvo la correspondiente al compromiso de
E ] inversion.
r~ Atentamente,
L., /.

MARIO ANDEZ RUBINOS

Presidente CEPRI TOURNAVISTA

Adj. : Nuevo Anexo P

Av. Paseo de la Republica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Peni. T1f. 442-5000 An: 3922, 3923, Fax 442-5033 An: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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p Camité Especial de Privatizacién del Centro de Desarrolio Ganadero Tournavista S.A. - CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-99-PE del 8.3.99)

L ANEXO P

rs RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA COMO INVERSIONES

.
N —

de agua y desague, infraestructura de vivienda y oficinas, cercos, infraestructura de
servicios publicos, almacenes y depdsitos.
5. Cercos y potreros, establos, habilitacion de campos para pastoreo, adquisicién via
compra de ganado, tratamiento fitosanitario, clinica veterinaria.
6. Plantas Agroindustriales ubicadas en el perimetro del terreno objeto de
transferencia.
Plantas Agroindustriales ubicadas fuera del perimetro del terreno objeto de venta: Se
reconocera como inversion acreditable hasta un maximo del 25% del compromiso
de inversidn que forme parte de su oferta econémica.
- 8. Vehiculos en general (camionetas, tractores, avionetas, deslizadores, etc.): Se

; reconocera como inversién acreditable hasta un maximo del 25% del compromiso
de inversion que forme parte de su oferta econdémica.

-

Caien

: ACREDITABLES PARA EL. COMPROMISO DE INVERSION

; . Preparacion de campo: Nivelacién, subsolado, desbroce, surcado.
. Siembra: Semilla, abonos y fertilizantes, herbicidas y pesticidas. :
. Maquinaria y Equipos de bombeo ¢ irrigacion de agua, pozos, tanques y reservorios.
. Mejoramiento de caminos de acceso al fundo, aeropuerto, arreglo de instalaciones

P
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£ Av. Paseo de la Republica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Peri. TIf. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
o E-MAIL; mhernandez@copri.gob.pe
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f‘;‘ Cormité Especial de Privatizacidn del Centro de Desamollo Ganadern Tournavista S.A. - CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-99-PE del 8.3.99)
Lima, 08 NOV. 1999
(3!
i CIRCULAR No. 004-99/CT v
Seriores ‘
INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL
™ CENTRO DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.
{ Presente.-
= Tengo el agrado de dirigirme a ustedes en relacién a la subasta publica de
‘

los activos que conforman el Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. a fin
de poner en su conocimiento aspectos relacionados con el fundo.

i

oy
g

1. De acuerdo al estudio de Valorizacién de Tierras y Bosques elaborado por la
Direccién Sub-regional Agraria de Hudnuco en octubre de 1996, existian en ese
momento un total de 45 posesionarios o invasores que ocupaban un total de
266.50 hds. del fundo Tournavista. Asimismo, segun el informe de APOYQO
CONSULTOREA S.A. elaborado en setiembre de 1999 existen alrededor de
400 hds. invadidas por pobladores de la zona.

)h«rn}
S A

Faiact
Mt s

2. Algunas de las viviendas del CEDEGA-T S.A, (10) estdn ocupadas actualmente
@\ por trabajadores y extrabajadores de esta empresa, habiéndoseles comunicado

i |

e

que deberdn retirarse de las instalaciones del fundo a la fecha de entrega de
los activos que conforman el Centro de Desarrolio Ganadero Tournavista S.A. al
- comprador. Si éstos no se hubieran retirado en dicha fecha, corresponderd al
\ E nuevo propietario iniciar las acciones del caso, de considerarlo pertinente, para

Forrrmms
w

lograr el desalojo de las viviendas.

Cabe destacar que las circunstancias mencionadas estdn comprendidas en las

~ . : .

b condiciones de venta que se menciona en el numeral 3.3 de las Bases: " Todos los

v activos materia de esta subasta serdn entregados en la condicion de ‘como estdny
donde estdn’".

5

Sin otre particular, hago propicia la oportunidad para reiterarle mis
cordiales saludos.

Atentamente,
il “LUVIS D
Miembro
. CEPRI TOURNAVISTA

Av. Pasco de la Rupﬁblica- 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. 'T1f. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 Am: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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CEPRI TOURNAVISTA

Comité Especial de Privatizacién del Centro de Desarrolio Ganadero Tournavisia S.A. - CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-99-PE del 8.3.99)

Lima, 32 NOV.1999

CIRCULAR No. 005-99/CT

Serores

INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL
CENTRO DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.
Presente.-

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes con relacién a la subasta publica de
los activos que conforman el Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A: a fin
de dar respuesta a algunas consuitas formuladas.

1.- Consulta: Si los rubros 1 al 6 del Anexo "P" a ser tomados en cuenta como
inversion acreditable para el compromisc de inversion, a que se refiere la Circular
No. 003-99/CT, tienen algun tope mdximo a ser reconocido como inversidn
acreditable.

Respuesta: Los rubros mencionados no estdn sujetos a limites para ser
reconocidos como inversion acreditable.

2.- Consulta: Si necesariamente el 100% de la inversidn ofertada debe llevarse a

@\ cabo en todos y cada uno de los rubros del mencionado Anexo "P" (del 1 al 8) o si
p

uede concentrarse en solo alguno y/o algunos de ellos.

Respuesta: La inversién ofertada puede concentrarse en uno o varios rubros,
teniendo en cuenta los limites establecidos para los rubros 7 y 8 del mencionado
anexo.

3.- Consulta: Si la garantia contenida en literal a) del punto II - Garantias de la
Operacion del Anexo "G" (Condiciones de Modalidad de Pago Diferido) referida a
las Garantias sobre bienes propios y/o de terceros (distintos del objeto del
financiamiento) - Hipoteca, sobre la cual et adjudicataric deberd establecer
primera y preferente hipoteca a favor del Supervisor del Contrato y/o El
Vendedor por un monto equivalente como minimo al 10% del saldo del precio, puede
ser sustituida por otra Carta Fianza por el mismo importe.

Respuesta: El CEPRI luego de adjudicada la Buena Pro evaluard la procedencia de
entregar una Carta Fianza, a solicitud del interesado, en reemplazo de la hipoteca
mencionada.

4.- Consulta: Si en el mencionado literal a) del numeral 2.2 del punto IT del Anexo
"G" de las Bases, cuando se establece que los bienes sobre los cuales ha de

Av. Paseo de la Republica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. TIf. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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~ CEPRI TOURNAVISTA
Comite Especial de Privatizacién del Centro de Desarrolle Ganadero Tournavista S.A. - CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-93-PE del §.3.99)

=

constituirse la hipoteca pueden ser de propiedad del adjudicatario o de terceros,

" se entiende que éstos son cualquier persona natural o juridica totalmente distinta

y/o independiente del Adjudicatario, que no haya participade en ‘el proceso de

subasta pdblica para la adquisicién de los activos del Centro de Desarrollo

o~ Ganadero Tournavista S.A. CEDEGA-T S.A.

& Respuesta: Si, se entiende que tercero es cualquier persona que no forme parte
del proceso de adgquisicidn de los activos de la mencionada empresa.

R

5.~ Consulta: Con relacién a las condiciones de pago .bajo la modalidad de pago

? diferido, que establece que dicho pago ha de ser efectuado en diez afios
incluyendo cuatro afios de gracia, si se permite que el adjudicatario prepague la
» totalidad o parte dei saldo del precio financiado: y, en caso de estar permitido, si
P el adjudicatario estaria obligado al pago de algdn tipo de mora, multa o recargo por
- este concepto.
§ Respuesta: De acuerdo a lo sefialado en el numeral 6.7 de la cldusula Sexta del
contrato de compra-venta bajo la modaiidad de pago diferido, Anexo "J* de las
T Bases, "EL COMPRADOR en cualguier momento del contrato podrd hacer prepagos
& parciales o totales de las deudas pendientes, debiendo aplicarse el pago, en primer
lugar, a los gastos, luego a los intereses devengados y luego al capital adeudado
f\ hasta el dia del pago inclusive. Si se diese el caso, se liberardn las garantias que
£.7

correspondan hasta un monto eguivalenfe al pago parcial efectuado, siempre y
cuando se haya dado cumplimiento a las obligaciones contractuales tributarias.”
No se cobran muitas o recargos, solamente los intereses que corresponda.

o 6.- Consulta: Si el poder otorgade a los representantes legales debe ser
: Especial, otorgado especificamente para participar en la Subasta Publica
Internacional del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. o si es
3 /' suficiente que éste tenga un poder general inscrito con anterioridad que le permita
? llevar a cabo todos y cada uno de los actos requeridos para participar en la
. subasta. )

) Adicionalmente, si en caso de requerirse Poder Especial, éste debe ser otorgado
‘ necesariamente por Escritura Plblica o Unicamente son necesarias copias

2 certificadas notariales.

Respuesta: No serd necesario un nuevo poder si ya existe un poder anterior
- vigente que cumpla con lo establecido en el numeral 5.1 de las Bases.

Respecto a la segunda parte de esta consulta, Si no existiera poder vigente
- previamente otorgado, segun lo indicado, serd necesaria la Escritura Piblica cuando
L] sea otorgado por persona (s) natural (es), bastando la presentacion de copia simple
- de la misma con constancia de trdmite de inscripcién. En el caso que el otorgante

sea una persona juridica es necesaria la iniciacién del trdmite registral y la copia

e

; Av. Paseo de la Repiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Pecd. TIE 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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i

certificada del acta del drgano societario que lo hubiera otorgado y del Estatuto
de la empresa donde obra dicha facultad, tal como se ha mencionado.

AN

T

£
Debemos destacar no obstante que el adjudicatario de la Buena Pro deberd
- entregar el poder debidamente inscrito antes de la fecha de cierre.
i :
Asimismo, pongo en su conocimiento que se encuentra a su disposicién un estudio
F de valorizacion de ftierras y bosques del Centro de Desarrollo Ganadero
Tournavista S.A. CEDEGA-T S.A., elaborado en el afio 1996 por personal de la
- Direccion Sub-Regional Agraria de Hudnuco.
Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarle mis
r cordiales saludos.
L
~ Afen'ramem‘e
8 (/
p //(//{Zdﬂ/ 25

RS

MARIO HERNANDEZ RUBINOS
Presidente
CEPRI TOURNAVISTA
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| Comité Especial de Privatizacidn doi Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. - CEDEGA-T 5.A. (R.S. N° 035-99-PE del 8.3.99)

3 Lima, 17 HOV. 1999

% CIRCULAR No. 006-99/CT h

E" Sefiores

3 INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL
- CENTRO DE DESARROLLO GANADERQO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.

g; Presente.-

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes con relacién a la subasta piblica de
los activos que conforman el Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. a fin
de dar respuesta a solicitudes presentadas.

/ Al respecto, cabe indicar que se encuentra a vuestra disposicidn en las
" oficinas de este CEPRI, copia de la ficha registral del inmueble que constituye el

~

ﬁ ) Centro de Desarrollo Ganadere Tournavista S.A. CEDEGA-T S.A. y un plano donde
constan los limites del mismo. Queremos infomarles que adicionaimente se

= encuentra en proceso de inscripcion en los Registros Pdblicos de Hudnuco el plano

15 definitivo del funda Tournavista, el cual podrd ser consultado en los préximos dias.

? Les reiteramos, asimismo, que continda a su disposicion un estudio de

o Valorizacion de Tierras y Bosques elaborado por la Direccion Sub-Regional Agraria
de Hudnuco, Proyecto Especial de Titulacién de Tierras P.E.T.T de Hudnuco en

e

1996, cuya elaboracién y contenido no es responsabilidad de este CEPRI y que
puede contener informacidn de interés en relacidn a las potencialidades del fundo.

@4\ De otro lado, consideramos necesario mencionar que sélo existe una
edificacién de material noble en el fundo y que las demds viviendas han sido

ER

fﬂ construidas con materiales de tipo desarmables, razén por la que no existe plano

< @ de ubicacidn de viviendas.

-~

L Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarle mis cordiales.
' saludos.

™

£y

Lt

Atentamente,

)

!l

. /

L MARIO HERNANDEZ RUBINOS
~ Presidente

T CEPRI TOURNAVISTA

: " Av. Paseo de la Repiiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. TI. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 Aa: 3925
LR E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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Lima, 19 NOV,1999

[

CIRCULAR No. 007 - 99/CT

Sefiores

 INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA
I/ VENTA DE LOS ACTIVOS DEL CENTRO DE DESARROLLO GANADERO
' TOURNAVISTA S.A.
Presente.-

sl

P

En relacion con el numeral 5 de la Circular N° 003 — CT/99, les informamos que de
conformidad con el numeral 2.4 del Anexo G de las Bases de la Subasta, los postores
deberan tener en cuenta que la suma del monto pagado por concepto de cuota inicial
mas el valor de la carta fianza y la garantia sobre bienes propios y/o terceros (hipoteca),
no debera ser inferior al 60% del precio de adjudicacién. En tal sentido, de
conformidad con lo antes expuesto, el numeral 5 de la Circular N° 003-CT/99 queda
modificado por el siguiente texto:

[
£l

[13 . . . . . . .
Asimismo, presentamos un ejemplo en caso el adjudicatario de la buena pro decida

z‘— acogerse a la modalidad de pago diferido (anexo G de las Bases):

' Precio Ofertado: $750 mil \

o Cuota Inicial: $75 mil (a ser cancelada hasta 45 dias habiles después de la subasta)

f .Saldo financiado: - $675 mil (a ser cancelado mediante 20 cuotas semestrales, donde las 8

primeras corresponderan s¢lo al pago de intereses).
Garantias: De conformidad con el Anexo G de las Bases, las garantias que pueden ser otorgadas para
garantizar la operacion de compraventa (sin considerar el compromiso de inversidn) son las siguientes:

a) Carta Fianza: Minimo 10% del saldo financiado. Para el ejemplo: $67,5 mil. Debera ser entregada
en la fecha de cierre

b) Garantias Extranegocio: Minimo 10% del saldo financiado. Hipotecas de propiedad del adjudicatario
de la buena pro, o de tercero que actie como garante. La documentacion correspondiente a los
inmuebles a ser otorgados en hipoteca, deberan ser entregados a COFIDE para su evaluacion hasta 15

P | dias habiles después de otorgada la buena pro.
e C) Hipoteca Legal: Sobre el terreno objeto de venta. Cubrira el 125% del saldo no garantizado por las
~ \ ] otras garantias. '
LY -
o El criterio que se utilizara para evaluar las garantias es el siguiente:
LB . . . o
4 Carta Fianza + Garantias Extranegocio + Cuota inicial .
''''' IGUAL O MAYOR
- 60% del precio de adjudicacién
' Hipoteca Legal (inmueble objeto de venta): Garantizard la diferencia
& .
Para el ejemplo:
- $67,5 mil (carta fianza) + Garantia Extranegocio + $75 mil (cuota inicial) = $450 mil
E‘T Av. Pasco de la Repiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. TIf. 442-5000 Ax: 3922, 3923, Fax 442-5033 An: 3925
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i

‘ De esta forma, se determina que la/s garantia/s extranegocio seran de $307,5 mil.
Las garantias extranegocio seran reconocidas al 75% de su valor comercial. En el

rl ejemplo para garantias extranegocio reconocidas por $307,5 mil, se deberan

presentar garantias extranegocio con un valor comercial de $410 mil.

- Dentro de los minimos establecidos, se podra otorgar una mayor carta fianza y/o

f mayor cuota inicial, con lo cual la/s garantia/s extranegocio podran ser menores

- (hasta un minimo del 10% del saldo financiado). '

= El saldo financiado no cubierto con carta fianza, garantia extranegocio o cuota

i inicial, serd garantizado por el bien inmueble objeto de transferencia (Hipoteca
Legal). Esta hipoteca sera gravada por el 125% del saldo no cubierto por las otras

~ garantias.

; En caso el adjudicatario desee presentar una carta fianza equivalente al 100% del
saldo financiado, debera solicitar la autorizacién del CEPRI TOURNAVISTA a

- efectos de que éste, a su sélo criterio, lo autorice para esta situacic’m. En caso sea

S autorizado a entregar la carta fianza por el 100% del saldo financiado, no sera
necesario entregar otra garantia, salvo la correspondiente al compromiso de

r' inversion.

L ‘ . En caso el adjudicatario desee presentar una carta fianza en sustitucién de la

- \j\ garantia extranegocio, es decir presentar solo carta fianza e hipoteca legal, debera

;] solicitar la autorizacion del CEPRI TOURNAVISTA a efectos de que éste, a su sélo

criterio, lo autorice para esta situacién.

é) Atentamente,

ANDEZ RUBINOS
PRI TOURNAVISTA

B |

«-..,_.
~

Presidetite

) _

e

S
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™}

)
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Lima, 29 NOV.-1999

CIRCULAR No. 008-99/CT

Sefiores

INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL CENTRO

| DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.
Piesente.-

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes con relacion a las Bases de la Subasta Publica de los activos que
conforman el Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. a fin de dar respuesta a algunas consultas
efectuadas. Al respecto, les informé que los numerales pertinentes de la presente circular seran
incorporados en la versién definitiva de los contratos de compraventa modalidad al contado y pago
diferido, los mismos que les seran remitidos a mas tardar el 3 de diciembre de 1999,

1. Consulta: Si en el punto 3.2 de las Bases debiese aclararse que la estipulacion contenida en los

parrafos primero y tercero del acapite 4.3 se hace sin perjuicio de la obligacién de saneamiento
del vendedor.

Respuesta: Se modifica el numeral 3.2 y se afiade el numeral 3.4 de las Bases, en el sentido siguiente:

“3.2.- Los activos materia de la Subasta se encuentran libres de gravimenes y cargas, siendo EL
VENDEDOR responsable del saneamiento de todas aquellas que puedan surgir hasta la fecha de cierre,
con excepcion de lo sefialado en el numeral 3.4 de las Bases ™.

“3.4.- El CEPR]I TOURNAVISTA deja constancia que en los terrenos del CEDEGA se encuentran
invasores precarios. Asimismo, informa que parte de las viviendas ubicadas dentro de los linderos se

encuentran habitadas por ocupantes precarios (trabajadores, ex - trabajadores y otros). Corresponderd
al comprador ejercitar las acciones que estime conveniente.”

2. Consulta: Si es posible que una nueva empresa, constituida después de la fecha en que se

adquirié las Bases se presente al concurso en la medida en que el comprador sea titular de mas
del 50% de sus acciones.

Respuesta: Se informa que los interesados podran ceder su derecho de adquirientes de bases a otra
persona natural o juridica, siempre y cuando, se informe esta situacion al CEPRI TOURNAVISTA a mas
tardar el 6 de diciembre de 1999. La carta que se remita al CEPRI TOURNAVISTA debera indicar el
nombre del interesado que se presentard a la subasta, indicando su domicilio, teléfono y fax, y debera

contar con la firma legalizada del representante legal de la persona natural o juridica que adquiri6 las
bases.

De otro lado, en el caso que el adjudicatario de la buena pro quiera transferir sus derechos adquiridos,
debera tenerse en cuenta lo siguiente:

En el caso que el adjudicatario de la Buena Pro sea una persona natural, ésta podra ceder sus
derechos siempre y cuando se cumpla alguna de las siguientes condiciones:
Que la persona natural constituya una persona juridica bajo cualquiera de las formas previstas en
la Ley No. 26887, Ley General de Sociedades.
Que la persona natural se incorpore como socio a una persoma juridica ya constituida bajo
cualquiera de las formas previstas en la Ley antes mencionada
e En caso el adjudicatario de la Buena Pro sea una persona juridica, ésta podra ceder sus derechos a
otra persona juridica, siempre que sus socios sean los mismos.

En ambos supuestos, el contrato deberé ser suscrito por el representante legal de la persona juridica,
debiendo presentar testimonio de la constitucidn social de la empresa, declaracion jurada de no
encontrarse impedido de contratar con el Estado Peruano y el poder respectivo de acuerdo a lo establecido

Av. Paseo de la Republica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. Ti. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
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en las Bases. Asimismo, deberé constituir las garantias requeridas dentro del plazo indicado para la fecha
de cierre.

AN
3. Consulta: Si debiese preverse en las Bases la posibilidad de valorizar las inversiones realizadas
por el adjudicatario de la Buena Pro utilizando materiales extraidos de la zona, con el personal
a cargo del citado ganador, de modo que no sea posible comprobar el gasto incurrido mediante

‘E": la presentacion de facturas; tasandolas con perito independiente a valor de mercado. *
£
Respuesta: A efectos de una mayor claridad en cuanto a la incorporacion de los rubros sefialados, se
~ . modifica el numeral 7.3 de las Bases de la forma que se sefiala a continuacion:
B
He “7.3  El cumplimiento del Compromiso de Inversién serd supervisado y verificado por el Supervisor de
Inversion. La auditoria a realizarse serd de cardcter econémico, es decir, se basard en la
;"' acreditacion, mediante documentos sustentatorios (facturas, boletas, recibos de honorarios
e

profesionales, planillas y otros documentos) de los montos de inversion realizados. El Auditor de

Inversion podrd realizar inspeccion ocular de las inversiones acreditadas para determinar su
veracidad.”

4. Consulta: Si las donaciones pudiesen ser valorizadas en caso se obtengan.

B Respuesta:. No.

5. Consulta: Si dentro del compromiso de inversién pudiesen también estar incluidos los pagos
o~ para llegar a un acuerdo ¢on los invasores precarios.
[

o

Respuesta: No.

7

@\6. Consulta: ;Si durante el plazo establecido para el compromiso de inversion no se ha cumplido

con el mismo, se procederd a ejecutar la carta fianza?, ;Adicionalmente, existe alguna otra
forma de penalidad o ejecucién?

E Respuesta: La carta fianza sera ejecutada si el compromiso de inversion no es cumplido dentro del plazo

establecido (3 afios). La ejecucion serd por el 20% del compromiso_de inversién incumplido. En el
supuesto de ejecucion de la carta fianza, el comprador quedara liberado de la obligacién contractual del

ﬁ compromiso de inversion, no existiendo ofra penalidad.

1

@ 7. Consulta: Se pregunta el valor de la alcabala y el monto del autovalao y el envio de una copia
de éste.

Respuesta: De acuerdo a las normas vigentes, el impuesto de alcabala es el 3% sobre el valor del
autovaldo, estando libre del impuesto los primeros S/. 70,000. El valor estimado del predio se establecera
™ de acuerdo a las coordinaciones que se estdn efectuando con la Municipalidad de Tournavista.

8. Consulta: Siendo una de las actividades de la fecha de cierre la entrega de las facturas

™ correspondientes a los bienes muebles y la entrega de los bienes muebles, se consulta la
f 4' eventualidad que se modifique ta cantidad de animales.
£ ] «

Respuesta:

- Con respecto a la entrega de las facturas, ver numeral 10.3.4 de las Bases.

- Con respecto a la entrega de los bienes muebles, incluyendo semovientes, éstos seran entregados de
conformidad con el numeral 13.3 de las Bases, y lo indicado en la parte sexta del contrato de

-~ ’ compraventa al contado, y, parte séptima del contrato de pago diferido.

- Respecto al ganado a ser entregado, el CEPRI TOURNAVISTA garantiza su nimero, teniendo
previsto un hato ganadero de reserva que cubriria cualquier eventualidad que se presente y que haga

i } disminuir su mimero. En el caso improbable que no hubiese la cantidad suficiente de animales de
~ reserva, el CEPRI TOURNAVISTA indemnizara al comprador disminuyendo del monto de la cuota
Loy inicial, o del valor total en el caso de venta a] contado, el valor de los animales faltantes, o si ain

Av. Paseo de la Repiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Pen. TIf. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
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quedara algiin valor sin cubrir, de las demés cuotas semestrales. El valor de cada animal se calculara
teniendo en cuenta el valor de mercado en Pucallpa.

Sin embargo, es preciso tener en cuenta si el adjudicatario de la buena pro no cumple con las
formalidades requeridas hasta la fecha de cierre (17 de febrero del 2000), el CEPRI TOURNAVISTA
podrd ampliar la fecha de cierre. En este caso, el adjudicatario deberi depositar por adelantado el
dinero suficiente que cubra los gastos de operacién del fundo hasta la nueva fecha de cierre acordada.
El depésito antes mencionado sera condicién indispensable para otorgar la prdrroga del plazo para la
fecha de cierre. Los gastos en que incurra el adjudicatario de la buena pro no serén reemboisados.
Para efectos de la entrega de las facturas, se tomara en cuenta las siguientes proporciones:

Bien inmueble:
Bienes muebles:

Semovientes 32% del precio ofertado.
Activos Secundarios 3 % del precio ofertado

65 % del precio ofertado (sin factura)

Consuita: En caso declararse fundada la impugnacién: ;Se ejecuta la carta fianza de seriedad
de oferta del que resulté perdedor? De ser el caso, resultaria légico que quien impugne respalde
la seriedad del recurso de impugnacion interpuesto mediante su propia carta fianza de seriedad
de oferta pues de lo contrario habria un desequilibrio entre los montos en juego en cada caso.

Respuesta: En caso declararse fundada la impugnacién, no se ejecutaré la garantia de seriedad de oferta

del que resulté adjudicatario de la buena pro en primera instancia. En caso se declare fundada la
impugnacién, se procedera de conformidad con el numeral 11.2 de las Bases.

10. Consulta: Respecto al numeral 12.3 de las Bases, se sugiere que se aclare indicando que solo se

declarara desierta la subasta en caso las ofertas econémicas hayan estado por debajo del precio
base.

Respuesta: Se modifica el capitulo XII de las Bases por el siguiente texto:

“ 12.1 El CEPRI TOURNAVISTA se reserva el derecho de suspender la Subasta Publica en cualquier
momento. Para la decision de suspension bastard una comunicacién dirigida a cada uno de los
interesados. Esta decisién no dara derecho a reclamo alguno por parte de los interesados y postores, ni les
concedera derecho a interponer accién judicial alguna.

12.2 El CEPRI TOURNAVISTA declarard desierta la subasta sélo en caso no se presenten postores o las
ofertas sean menores al precio base o al compromiso minimo de inversidn, o el adjudicatario incumpla su

oferta. En este ultimo caso, sélo se procedera a declarar desierta la subasta en caso no haya una segunda
oferta vélida y asi sucesivamente.”

11. Consulta: Es necesario obtener una ficha registral en Huanuco a efectos de verificar la efectiva
extension y linderos del area a adquirirse.

Respuesta: Mediante Circular N° 006-99/CT se informé que copia de la ficha registral del inmueble en
venta se encuentra a disposicion de los interesados en las oficinas del CEPRI TOURNAVISTA.

12. Consulta: De la redaccién del numeral 2.2, literal a) del Anexo G de las Bases, se entenderia
que la garantia hipotecaria puede sustituir integramente a la carta fianza, sin embargo de lo
previsto en el numeral 2.4 de este mismo Anexo pudiera entenderse que ambas garantias deben
sumarse. Asimismo, se sefiala que lo previsto en la numeral 11.2 del contrato con pago diferido
pudiera observarse que la fianza es obligatoria y la hipeteca voluntaria. Se solicita se aclare la
forma correcta de entender este punto, asi como el porcentaje del saldo del precio o del
compromise de inversion a garantizar, pues en el numeral 8.5 del contrato de compra con pago
diferido (7.5 del contrato con pago al contado) se seiiala que la carta fianza equivale al 20% del
compromiso de inversion, mientras que en la antes aludida 11.2 del contrato bajo la modalidad

de pago diferido se deja en blanco el porcentaje que por lo dermis se calcula sobre el saido del
precio.
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Respuesta: Consideramos que con los ejemplos proporcionados mediante Cartas Circulares Nros. 3 y7
se aclararon estas situaciones.

13. Consulta: En el peniltimo pirrafo del numeral 2.2, literal b, del Anexo G de las Bases se alude
al numeral 9.6 que no existe.

/ Respuesta: El numeral al que se alude en dicho acipite es el 10.6 de las Bases.

14. Consulta: Respecto al numeral 2.2, literal c) del Anexo G, se indica que el dnico compromise
que. puede asumir el adjudicatario es el de ingresar la escritura de constitucion de hipoteca
dentro del plazo que se sefiale al efecto. El plazo que demande la inscripcién ne depende del

adjudicatarie o de quien constituya la hipoteca sino del registro de propiedad inmueble del
lugar donde se encuentre ubicado él o los inmuebles a hipotecar.

Respuesta: Se mantendra el plazo mencionado por cuanto es responsabilidad del adjudicatario subsanar
todas las observaciones que se puedan presentar en la inscripcién registral del inmueble o inmuebles a ser
hipotecados, salvo prorroga que para tales efectos otorgue el post-privatizador (FOPRI) por causa no
imputable al comprador y/o propietarios de los inmuebles sobre los que se constituye la garantia.

15. Consulta: Se refiere a la aclaracién de que no se requerira la contratacién de SEZUros en caso
darse en hipoteca terrenos en los que no se haya realizado construccién alguna asegurable.

Respuesta: En caso de las hipotecas sobre terrenos donde no haya construccién asegurable, no serd
necesario la contratacion de seguros.

16. Consulta: Si es posible acogerse a la Ley de Estabilidad Tributaria.

Respuesta: Dicha Ley establece sus propios mecanismos de acogimiento, en los cuales no existe
intervencion del CEPRI TOURNAVISTA.

@\I'J.-Consulta: Si es posible acogerse a los beneficios de Zona de Selva.

Respuesta: E] inmueble en venta se encuentra ubicado en el Distrito de Tournavista, Provincia de Puerto
Inca, Departamento de Huénuco; es decir dentro de la zona comprendida en la Ley de Promocién de la

Inversién en la Amazonia (Ley 27037). El adjudicatario de la buena pro podra acogerse a los beneficios
de esta Ley cumpliendo las formalidades que exige ésta y su Reglamento.

18. Consulta: Se solicita informacién sobre las “Tierras de proteccién”™ en la legislacién vigente.

Respuesta: De conformidad con el Articulo 6° del D.S. N° 0062-AG del 22 de enero de 1975,
Reglamento de Clasificacién de Tierras, se define a “Tierras de proteccién” de la signiente forma:

“Estdn constituidas por aquellas tierras que no reiinen las condiciones ecolégicas minimas requeridas
para cultivo, pastos o produccion forestal. Se incluyen dentro de este grupo: picos, nevados, pantanos,
cauces de rios y otras tierras que aunque presentan vegetacién natural boscosa, arbustiva o herbéacea, su
uso no es econdmico y deben ser manejados con fines de proteccion de cuencas hidrogrificas, vida

silvestre, valores escénicos, cientificos, recreativos y otros que impliquen beneficio colectivo o de interés
social”.

El Estudio de Valorizacion de Tierras y Bosques elaborado por la Direccién Sub ~ Regional Agraria de
Huanuco, Proyecto Especial de Titulacién de Tierras PETT de Hudnuco en 1996, puesto a disposicién de
los interesados mediante Circular N° 6, sefiala que las “tierras de proteccién” abarca 1,103.20 has., es
decir el 7.35% del drea del inmueble propiedad del Centro de Desarrollo Ganadero Toumavista S.A.

19. Consulta: Se consulta sobre la situacién legal de cada posesionario.

Respuesta: Son ocupantes precarios de acuerdo a lo que se establece en el articulo 911° del Codigo Civil
vigente.
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20. Consulta: Si existen trabajadores del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. dentro

de los posesionarios ilegales. N

Respuesta: Algunos trabajadores son ocupantes precarios de algunas viviendas. Ver respuesta a consulta
Ne 1.

21. Consulta: Si es posible tener una copia del informe de APOYO CONSULTORIA S.A.
elaborado en setiembre de 1999.

Respuesta: No es posible por tratarse de documentos de manejo interno del CEPRI.
22. Consulta: Si existe un plano de ubicacién de cada posesionario.

Respuesta: Como parte del Estudio de Valorizacion de Tierras y Bosques elaborado por la Direccién Sub
— Regional Agraria de Huanuco, Proyecto Especial de Titulacién de Tierras PETT de Huanuco en 1996,
se encuentra un plano con la ubicacién de los ocupantes precarios. EI CEPRI TOURNAVISTA vy la
empresa Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. no se responsabilizan por el contenido de este
documento, el cual continiia a disposicion de los interesados en las oficinas del CEPRI TOURNAVISTA.

23. Consulta: Si debiese aclararse que la declaracién contenida en el numeral 3.2 de los contratos
de compraventa no implica la renuncia al derecho a accionar en caso de dolo causante por
parte del vendedor.

Respuesta: Consideramos innecesaria dicha aclaracién por cuanto se aplica lo dispuesto en el articulo
1328 del Cédigo Civil.

24. Consulta: Sobre el numeral 6.1 del contrato de compraventa contado y numeral 7.1 del
contrato de compraventa pago diferido se consulta la posibilidad de asignar un grupo de
profesionales que podrian ejercer la funcién de supervisores del mantenimiento de los bienes
principales y secundarios desde el mismo dia del anuncio de la Buena Pro. Dicha supervisién
seria ejercida conjuntamente con el personal del vendedor y tendria como finalidad dotar de

razonable certeza al comprador respecto a los bienes que efectivamente recibird. Cada parte
, eberia asumir sus propios costos/gastos.

&

Respuesta: Durante el periodo comprendido entre la fecha de adjudicacion de la buena pro y la fecha de
cierre, el adjudicatario podrd designar hasta 3 personas que verifiquen los activos que les serin
entregados. Estamos de acuerdo en que cada parte debera asumir sus propios costos/gastos.

25. Consulta: Sobre los numerales 6.2 y 7.2 de los contratos de compraventa al contado y pago
diferido respectivamente, se consulta si resultase razonable afiadir a la redaccién de dichos
numerales una limitacion del 10% en las diferencias de valor de los activos secundarios.

Respuesta: No consideramos necesario afiadir la redaccién propuesta. La venta de los activos se realiza
“como estan y donde estdn”. Ver clasificacién indicada en la respuesta a la Consulta N° 8 de esta circular.

26. Consulta: Sobre la aplicacién del mismo comentario formulado para el numeral 7.3 de las
Bases a los numerales 7.3 y 8.3 de los contratos de compraventa al contado y bajo la modalidad
de pago diferido.

Respuesta: Ver respuesta a Consulta N° 3 de esta circular. Se incorporar en los contratos.

27. Consulta: Sobre los numierales 7.5 y 8.5 de los contratos de compraventa, si fuese recomendable
que se permita garantizar el compromiso de inversion mediante garantias hipotecarias, dado
que de esta forma se permitiria un ahorro del costo financiero de mantener vigente la carta
fianza durante los afios de ejecucién del compromiso de inversién sin desmedro de la seguridad
de la acreencia del vendedor.
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. Respuesta: Los numerales citados no sufren variacion. No obstante lo cual, se precisa que en caso de
incumplimiento del compromiso de inversion, se aplicara una penalidad equivalente al 20% del saldo no
~ invertido. En caso la carta fianza vigente sea por monto superior al equivalente a.la penalidad que se
P aplica. solo se solicitara la ejecucion hasta el monto de la penalidad.
28. Consultas:

.,.ﬁn_g-uaa}
Yt

[ Consulta a: Respecto a los numerales 7.7 (contado) y 8.7 (pago diferido) de los contratos de
| compraventa, se pregunta si el auditor de inversién seria una sociedad de auditoria designada

~ libremente por el supervisor de inversién.
- Respuesta: Quien asumira dichas funciones sera una persona natural o entidad calificada para tales fines
) por el supervisor de inversion, quien lo eligira libremente asumiendo los costos y sefialando los limites de
las funciones a cumplir.

N |

Consulta b: Se sugiere que se limite expresamente el alcance de las facultades de inspeccién y
verificacion a que se refiere el numeral mencionado, a una periodicidad a establecerse en el
~ contrato que podria ser semestral.

Respuesta: Se establece que la auditoria de las inversiones se efectuara en forma anual. Sin embargo, si
el comprador ha cumplido el integro del compromiso de inversion antes del plazo previsto, podra solicitar
al Supervisor de Inversidn una auditoria de inversién.

§ Consulta c: Adicionalmente, se indica que deberia establecerse el nimero miximo de dias que
podria permanecer el personal de la empresa auditora en las instalaciones del comprador asi come

- Ia obligacion de cuidar que sus actividades no interfieran en las del comprador.

| Respuesta: El personal de la entidad designada por ¢l Supervisor de Inversion permanecera en las

instalaciones el tiempo que sea estrictamente necesario para concluir su labor, no debiendo interferir con
las actividades del comprador. El Supervisor de Inversion asumira los gastos que involucre la auditoria.

I

29. Consulta: Sobre los numerales 7.9 (contado) y 8.9 (pago diferido) de los contratos de

compraventa, en las dos modalidades, si debiese permitirse la reduccién de la fianza cada vez
- que se complete el 25% de la inversién de manera aniloga a lo que ocurre con el régimen de
: fianzas de garantia de concesiones eléctricas. '

Respuesta: No se aplica en este caso.

I 30. Consulta: Respecto a las cliusulas séptima y octava de los contrates de compraventa
1 modalidad pago al contado y pago diferido respectivamente, si debiese estipularse que el
e~ compromiso de inversién serd medido calculado por las obras efectivamente ejecutadas, es
; decir, en caso el comprador logre una reduccién de costos en la ejecucién de las obras
contenidas en el Anexo P, deberia tenerse por satisfecho el compromiso de inversién
independientemente de si efectivamente se desembolsé o no la suma comprometida.

)

L !

§ Respuesta: Ver respuesta a Consulta N° 3 de esta circular.

) 31. Consulta: Respecto a las numerales 11.8 y 13.8 de los contratos de compraventa modalidad al

E 13 contado y pago diferido respectivamente, si resultase razonable que el compromiso que se exige

e de EL COMPRADOR sea igualmente asumido por EL VENDEDOR en caso de inexactitud de
sus declaraciones o, en general, de la documentacién que sirve de sustento al proceso de subasta

de los bienes.

£ty

/] Respuesta: Ver numeral 4.3 de las Bases.

32. Consulta: En relacién con el punto 10.1 ¢ 12.1 de los contratos de compraventa bajo la
modalidad del contado y pago diferido respectivamente, si el hecho de tener posesionarios
dentro del fundo no va en contra de la declaracién que los activos materia de venta se
encuentran libres de gravimenes, etc. y de toda carga.

Respuesta: Ver respuesta a Consulta N° 1.

~
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1

33. Consulta: En cuanto a los numeral 12.3 y 14.3 de los contratos de compraventa bajo la
~ modalidad de pago contade y pago diferido, si no existen litigios en relacion con los activos y
i sino existe ninguno con los posesionarios. ’

Respuesta: No existe ningun litigio pendiente, ni con los posesionarios.

34. Consulta: Con relacion a los numerales 13.2 y 15.2 de [os contratos respectivos, se sugiere que
el comprador asuma la obligacién como contribuyente del impuesto predial a partir del
momento de la fecha de cierre,

;;;;_J

Respuesta: De acuerdo al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, Ley de Tributacidn Municipal, “el
cardcter de sujeto del impuesto se atribuird con arreglo a la situacién tributaria configurada al | de
enero del afio a que corresponde la obligacion tributaria. Cuando se efectie cualquier transferencia, el
adquirente asumira la condicion de contribuyente a partir del | de enero del afio siguiente de producido
el hecho.”

Segun lo sefialado, si la fecha de cierre se produce después del 1° de enero del 2000, EL VENDEDOR
asumira el pago del impuesto predial por el afio 2,000 y EL COMPRADOR a partir del afio 2,001.

I

35, Consulta: Si en los numerales 15.3 (contado) y 17.3 (pago diferido) de los contratos de

compraventa resultaria razonable que se exija Ia renuncia del COMPRADOR al derecho a
; invocar la imposibilidad de cumplimiento por caso fortuito o fuerza mayor mis ain si se
considera el plazo de hasta 3 afios para la ejecucion de la inversion durante el cual pueden
™ ocurrir circunstancias impredecibles que hagan necesaria 1a suspensién del plazo en tanto dure
f la circunstancia que motiva la imposibilidad de cumplimiento.

Respuesta: La renuncia a invocar hechos de terceros o causas no imputables a él no se refiere a la
renuncia a invocar el caso fortuito o la fuerza mayor que imposibiliten ¢l cumplimiento de cualesquiera
de las obligaciones contenidas en el contrato.

~ 36. Consulta: Respecto al numeral 10.2 del contrato de compraventa bajo la modalidad de pago
E diferido, si no resultaria razonable establecer que se impute al comprador el incumplimiento
por causa ajena a él , en cuanto a la inscripcion de las garantias hipotecarias.

Respuesta: Ver respuesta a consulta N° 14 de esta circular.

37. Consulta: Sobre el numeral 10.8 del contrato de compraventa bajo la modalidad de pago
~ diferido, si debe hacerse la salvedad que los terrenos resultan imposibles de asegurar.

*

@ Respuesta: Ver respuesta a consulta N° 15.
0 38. Consulta: Respecto a la cliusula 8.9 del contrato de compraventa bajo la modalidad de pago

diferido, si resulta de aplicacién lo sefialado en la clausula 7.9 del contrato con pago al contado.

~ Respuesta: Si.

39. Consulta: Con relacion a la cliusula décimo primera del contrato de compraventa bajo la
modalidad de pago diferido, si es indispensable que el pago del saldo esté siempre garantizado
con garantias bancarias e hipotecarias. Se recomienda la posibilidad que el saldo del precio o
el compromiso de inversién puedan estar garantizados integramente con cualquiera de las
garantias, 0 que EL COMPRADOR previo acuerdo con el supervisor pueda establecer el
porcentaje de cada modalidad que garantizari una u otra modalidad. Seiialan adicionalmente
que si en el contrato se estableciera el porcentaje preciso que serd garantizado con cada tipo de
garantia, seria necesario modificar éste cada vez que se quiera modificar la composicién de las
garantias restando flexibilidad al manejo sin que ello redunde necesariamente en mayor
resguardo de los intereses del vendedor, lo que estarian salvaguardados por el supervisor.

Respuesta: No se modifica la clausula citada.
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™

40. Consulta: Respecto a la clidusula 11.2.6 del contrato de compraventa bajo la modalidad de pago

- diferido. .

1

L Respuesta:

Ver respuesta a consulta N° 14.

o

‘ 1. Consultas:
- .Consulta a: Habiendo el comprador tomado su decisién de presentar los Sobres N° 1 Y 2 sobre la
: 1; / base de que adquirira los bienes descritos en el Anexo A del contrato de compraventa y conforme

' los ha visto e inspeccionado en su visita a Tournavista, luego, al momento de la entrega de los
mismos por el vendedor podra recibir bienes con caracteristicas, en nimero, cendiciones y estado
distintos?

Respuesta: No, salvo los activos secundarios que no son sujetos de verificacion en cuanto a su cantidad
al momento de la transferencia. Ver respuesta a consulta N° 8,

~

Consulta b: ;Podrian incluse los activos a ser entregados ser totalmente distintos?
Respuesta: No.

o 5
t A
"

Consulta ¢: Existe algin limite o margen a esta posibilidad, y en dicho caso, cuil es?
Respuesta: Ver respuesta a consulta N° 25,

- Consulta d: ;La transferencia del inmueble seri “en el estado en que se encuentre, donde esté y

Fa como esté, al momento de su entrega al Comprador? ;Qué implicancias tiene ello?

L Respuesta; Si. La venta de los activos se realiza “Ad Corpus” (Art. 1577 del Cédigo Civil) y “como
estan y donde estin

%

[ 42. Consultas:

— Consulta a: Respecto a que la lista de activos secundarios contenida en el Anexo A es “referencial y

no sujetos a verificacion en cuanto a su cantidad al momento de la transferencia” que al momento

e la transferencia podria entregarse al comprador sélo uno de dos de los bienes secundarios?
;Cuil es el alcance o limite a esta calidad de “referencial”?
Respuesta: Ver respuesta a consulta N° 25.

Consulta b: Dado que el caricter “referencial” esti referido a los Activos Secundarios, al contrario,
. se puede concluir que la lista de actives principales no es referencial, y por tanto es definitiva y
{oob exacta?

I Respuesta: Si. Ver respuesta a consulta 41, d.

~— 43. Consulta: Debemos entender que lo dispuesto en el numeral 4.3, tercer pirrafo de las bases, no
g_ contraviene lo prescrito en el Articulo 1328 del Cédigo Civil, en el sentido que la renuncia a
" interponer cualquier accién o reclamo, demanda o solicitud ante cualquier fuero y de cualquier
naturaleza, no procede respecto a la responsabilidad por dole o culpa inexcusable del

£y Vendedor, CEPRI TOURNAVISTA, sus asesores, COPRI, FOPRI, ¢l Estado Peruano y todas
b las autoridades y funcionarios.

! Respuesta: Es correcta su apreciacion.

44. Consulta: Consideramos imprescindible que se afiada como cuarte pirrafo del numeral 4.3. de
" las Bases el siguiente texto: “Lo sefialado en el pirrafo anterior es sin perjuicio de las
obligaciones de saneamiento y de las declaraciones y garantias asumidas por el vendedor en el
contrate de compraventa”.

Respuesta: Ver respuesta a consulta N° 1.

)
g
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i
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45, Consulta; Se pide se indique si respecto a la ejecuciéon del compromisoe de inversién y a la
explotacion econdmica del terreno y demas activos de Tournavista, se impondri al comprador
alguna limitacién o exigencia particular con relacién a la responsabilijdad ambiental (tales
como en lo referido a la tala de arboles, contaminacién ambiental u otros).

Respuesta: Se debera regir por las normas vigentes.

'46. Consulta: ;Cudl debera ser el plazo de vigencia de la carta fianza bancaria, o en su caso de la

carta de crédito Stand By, que garantice el fiel cumplimiento del compromiso de inversién?.
Respuesta: El plazo de vigencia es de un afio mds quince dias, contado desde la fecha de cierre.

47. Consulta: Respecto al segunde parrafo del numeral 9.2 de las Bases, debemos entender que los
contratos de compraventa deben ser entregados “visados” y no suscritos; toda vez que sélo se
suscribira uno de los dos modelos de contratos: el que tenga la modalidad de pago elegida o
indistintamente cualquiera de ellos independientemente de cual se escoja para la propuesta
econdmica.

Respuesta: Efectivamente, la version definitiva de ambos contratos, modalidad al contado y pago
diferido, deberan estar “visados” por el representante legal del interesado en todas sus paginas. La version
definitiva de ambos contratos serd remitida a todos los interesados a mas tardar el 3 de diciembre de 1999
debidamente visados v sellados por el CEPRI TOURNAVISTA. Para efectos de la subasta, debera
incluirse en el sobre N° | ambos contratos de acuerdo a lo antes mencionado. El postor deberd incluir en
el Sobre N° 1 los contratos originales enviados por el CEPRI TOURNAVISTA con su respectiva
visacién. Para el actos de subasta y presentacién de oferta, no se indicara la modalidad de pago, pudiendo
ser ésta definida hasta 15 dias habiles después de adjudicada la buena pro.

48. Consulta: En caso se decida anular la adjudicacién, el CEPRI TOURNAVISTA “podra”
otorgar la buena pro al postor que hubiese obtenido la segunda oferta mas alta. ;Deberi
entenderse entonces que ésta es una facultad u opcién del CEPRI TOURNAVISTA? ;En tal
sentido, cuiles serian las consecuencias’en caso se anulara la adjudicacién al postor que hubiese
presentado la primera oferta mas alta y el CEPRI TOURNAVISTA no opte por otorgarle la
buena pro al postor que hubiese obtenido la segunda oferta mas alta? ;Tendra en este caso el

EPRI TOURNAVISTA que declarar desierta la Subasta Piblica de conformidad con lo
seifialado en el numeral 12.1. de las Bases?

Respuesta: Ver respuesta a consulta N° 10,

49, Consulta: ;Cuil es el plazo miximo dentro del cual el vendedor tendri que cumplir con
otorgar al adjudicatario la minuta del contrato de compraventa y suscribir la escritura piblica
correspondiente?

Respuesta; Se modifica el muneral 13.1 de las Bases por ¢l siguiente texto:

“13.1 En la fecha de cierre, luego de cumplidas las actividades detalladas en el numeral 10.3, el
VENDEDOR otorgar a favor de la persona que obtuvo la buena pro la correspondiente minuta y se
compromete a suscribir la Escritura Piiblica correspondiente”.

50. Consulta: Debemos entender que el punto 3 del Anexo C, Cronograma de la Subasta Publica,
se refiere a las consultas a las Bases y a las sugerencias a los modelos de contratos de
compraventa? De no ser asi, agradeceremos nos indiquen cuando se dari respuesta a las
sugerencias planteadas a los modelos de contratos de compraventa? :

Respuesta: El punto 3 del Anexo C, se refiere a la respuesta a las consultas a las Bases. Se entiende que
los modelos de contratos de compraventa forman parte de las Bases.
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£ 51. Consulta: Respecto del numeral 2.2 del Anexo G de las Bases se consulta que requisitos
: deberin cumplirse y que criterio empleara el Supervisor del Contrato para autorizar la
= sustitucién de la(s) hipoteca(s) sobre uno o mis inmuebles propios y/o terceros.
g
Respuesta: Ver literal e del numeral 2.2. del Anexo G de las Bases, y clausula 11.2.7 del contrato de
- compraventa modalidad pago diferido.
3 52. Consulta: Respecto al numeral 2.4 en que se establece que la suma del monto pagado por
concepto de cuota inicial mas el valor de la carta fianza y la hipoteca sobre bienes propios no
r~ debera ser inferior al 60% del precio de adjudicacién, se consulta si deberd entenderse que este
: f;’ numeral 2.4 hace referencia a la “hipoteca sobre bienes propios y/o terceros (numeral 2.2.)?
Respuesta: Si.
=
B )
A 53. Consulta: En que casos y de acuerdo a qué criterio el CEPRI TOURNAVISTA aceptard, a
solicitud del adjudicatario, una carta fianza por el 100% del saldo financiado en lugar de las
» otras garantias exigidas? ‘
-  Respuesta: El CEPRI TOURNAVISTA, luego de adjudicada la buena pro, y a solicitud del adjudicatario,
- evaluara esta posibilidad.
-
54, Consulta: Respecto al numeral 6.1 del contrato con pago al contado y numeral 7.1 del contrato
con pago diferido: Se establece un plazo maximo de 48 horas contado después de Ia suscripcién
- del contrate, dentro del cual EL VENDEDOR debera comunicar al COMPRADOR el lugar,
2 dia y hora en que se efectuara la entrega de los activos. Seria conveniente que también se
establezca un plazo maximo dentro del cual dicha transferencia debera efectuarse.
"s Respuesta: El plazo maximo para la entrega sera de 72 horas de suscrita la minuta de compraventa.
55. Consulta: En diversas clausulas de ambos contratos se hace referencia a los Anexos Al y A2,
- cuando las bases sélo contienen un Anexo A. En concordancia con ello, seria conveniente que se
. 1 divida el Anexo A expresamente en Al (Activos Principales) y A2 (Activos Secundarios), o en

todo caso ya no hacer referencia a dicha sub divisién.

? Respuesta: El Anexo A de las Bases comresponde tanto a-los Activos Principales como Activos
£ Secundarios. Los contratos de compraventa incorporan en el Anexo A-1 los Activos Principales y en
Anexo A-2 los Activos Secundarios.

i |

56. Consulta: Solicitan que se aclaré a que se refiere con el término “los mismos” en el rumeral
@ 15.2 del contrato con pago al contado.

Respuesta: Se refiere a “los activos™.

57. Consulta: Respecto al numeral 10.3 del contrate con pago diferido: Debe hacerse referencia al
oo “numeral 11.1 de la clausula décimo primera” y no al 10.1 de la cldusula décima.

- |

Respuesta: Es correcta su apreciacién. En tal sentido, se modifica el numeral 10.3 por el siguiente texto:

“10.3. Hacer entrega, a la firma del contrato, de la carta fianza, con las caracteristicas que se detallan en
el numeral 11.1 de la clausula décimo primera.”

58. Consulta: Respecto al numeral 11.1 del contrato con pago diferido, consideramos adecuado que
se precise especificamente a qué numeral hace referencia al emplearse el término “en el

numeral aludido”,

Respuesta: Se refiere al numeral 6.3 del contrato con modalidad pago diferido.
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59. Consulta: Respecto a los numerales 11.2.7 y 11.3.1 del contrato con pago diferido: Debén hacer

referencia al “numeral 11.1” y al “numeral 11.2 respectivamente, en lugar de los numerales
10.1y 10.2. .

Respuesta: Es correcta su apreciacidn. Se corrige los numerales 11.2.7 y 11.3.1 del contrato de pago
diferido en el sentido de la consulta formulada.

60. Consulta: Respecto al numeral 11.3.6 del contrato con pago diferido: Debera corregirse este

numeral de tal modo que indique lo siguiente; “Es aplicable a la presente cliusula 11.3 lo

dispuesto en los numerales 11.2.5, 11.2.7 y 11.2.8 de la cldusula décimo primera relativa a
seguros, sustitucion y reduccion de garantias, y ejecucién de Ia hipoteca, respectivamente”.
Respuesta: Se comrige el numeral 11.3.6 por la redaccién propuesta.

1. Consulta: Respecto al numeral 14.2 del contrato con pago diferido: Debe hacer referencia a los
“numerales 15.1 y 15.2” respectivamente, en lugar de a los numerales 14.1 y 14.2.
Respuesta: Es correcta su apreciacion. Se corrige el numerai 14.2 del contrato pago diferido en ¢l sentido
de la consulta formulada.

62. Consulta: Respecto al numeral 17.3 del contrato con pago diferido, seria conveniente que se
/ haga la siguiente precisién a fin de evitar que pueda entenderse que la carta fianza bancaria a
que se hace referencia es la que se menciona en el numeral 11.2.7 y que sustituye a la(s)
hipoteca(s) sobre bienes propios y/o terceros:
“.. En case contrario, EL SUPERVISOR DEL CONTRATO procederd a ejecutar la carta fianza
bancaria a que se refiere el numeral 11.1 de este contrato, de producirse nuevos incumplimientos

I

Respuesta: Se acepta la propuesta. Se modifica el numeral 17.3 en el sentido de la consulta formulada.

63. Consulta: Con respecto al numeral 2.2. del Anexo G de las Bases, se consulta si el piazo de
antigiiedad en la inscripcion registral a nombre del adjudicatario y/o tercero, sobre el bien a
ser otorgado en garantia hipotecaria, puede ser menor a un afio.

Respuesta: Una vez adjudicada la buena pro, a solicitud del adjudicatario, el CEPRI TOURNAVISTA
4 evaluar si acepta como garantia hipotecaria extranegocio bienes inscritos a nombre del
adjudicatario y/o tercero con una antigiiedad menor a un afio. La decisidn del CEPRI sera inapelable.

64. Consulta: Respecto al numeral 7.7 del capitulo VII (Compromiso de Inversién), se consulta si
en caso que el compromiso de inversion fuese superior al minimo establecido, el exceso a dicha
suma puede ser garantizado mediante la constituciéon de una hipoteca.

Respuesta: No. El compromiso de inversion ofertado deberd ser garantizado con una carta fianza

equivalente al 20% del mismo.

65. Consulta: Si la inversién en el sector turismo (entiéndase inversiones en la adquisicién de
bienes muebles y edificaciones de bienes inmuebles relacionados con el sector) se considerara
dentro de los rubros tomados en cuenta como inversiones acreditables para el compromiso de

@ inversion ofertado. En caso ser afirmativa su respuesta, solicitamos que se consigne
expresamente dicho rubro en el Anexo P de las Bases.

Respuesta: Si. Las inversiones en turismo, entiéndase en la adquisicion de bienes muebles y

edificaciones de bienes inmuebles relacionados, son inversiones acreditables. Entiéndase que el Anexo P

incorpora este rubro. :

ERN EZ RUBINOS
Prestdente CEPRI TOURNAVISTA

Av. Paseo de la Repiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perii. TIf. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
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Comité Especial de Privatizacién del Centro de Desarolio Ganadero Tournavista 5.A. - CEDEGA-T S.A. (R.S. N 035-99-PE del 8.3.29)

Lme, 29 NOV. 1999

CIRCULAR No. 009-99/CT

Sefiores

INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL CENTRO
DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.
Presente.-

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes con relacién a la subasta publica de los activos que conforman el
Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. a fin de dar respuesta a algunas consultas formuladas:

1. Consuita. Una embarcacion fluvial es una inversiéon acreditable.
Respuesta: Si, forma parte del numeral 8 del Anexo P.

2. Consulta: Existe alguna garantia de que el Ministerio de Agricultura no tltulara a los
pobladores que se encuentran dentro de los linderos de la propiedad.

Respuesta: Las 15,000 has de propiedad del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. que se
subastaran el 9 de diciembre de 1999, se encuentran adecuadamente inscritas a su nombre en los
Registros de Propiedad Inmueble de los Registros Piblicos de Hudnuco.

Mediante Oficio N° 1205-99-DRA-HCO/PETT del 29 de noviembre de 1999, el Proyecto Especial de
Titulacion de Tierras de la Direccion Regional Agraria de Hudnuco, nos informa que no han recepcionado
ninguna solicitud para titulacién del predio CEDEGA T TOURNAVISTA S.A, y asi mismo, no se tiene
ninguna peticion de los posesionarios aledaiios al predio.

3. Consulta: En que situacién legal se encuentran los habitantes que viven dentro de la propiedad.

Respuesta: Son ocupantes precarios de acuerdo a lo que establece el articulo 911 del Cédige Civil
vigente.

4. Consulta: Los habitantes que viven dentro de la propiedad estin sometidos a algiin Reglamento
del CEDEGA.

Respuesta: No.
Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarles mis cordiales saludos.

Atentamente,

Tuiod
AND RUBINOS

Preside
CEPRI TOURNAVISTA

Av. Paseo de la Repiiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perii. TIf. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
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Comité Especial de Privatizacién del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. — CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-89-PE del 8.3.89)

Lima, 3 de diciembre de 1999 : b

CIRCULAR No. 010-99/CT

/ Sefiores
i INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE

ACTIVOS DEL CENTRO DE DESARROLLO GANADERO
) TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.
Presente.-

Adjunto al presente la versién definitiva de los contratos de compraventa,
modalidad pago diferido y pago al contado, los mismos que estan debidamente
visados y sellados por este Comité. Para efectos de la subasta, deberan incluir en
el Sobre N° 1 ambos contratos (los originales enviados adjunto a esta circuiar),
los mismos que deberan ser visados por su representante legal.

En lo que respecta al inmueble del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista
S.A., les informé que éste estd conformado por las parcelas inscritas en las
Fichas 6718-PR, 6719-PR y 6720-PR del Registro de Propiedad Inmueble de los
Registros Publicos de Huanuco. Al respecto, también adjunto al presente las
mencionadas fichas registrales, asi como el plano y memoria descriptiva
correspondiente

Q%Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarle mis cordiales

saludos.

@ Atentamente,

( e Lo ____.-.,:\' /)
LUIS DEL CARPIO CASTRO
Miembro
CEPRI TOURNAVISTA

Adj. : Lo indicado

Av. Pasco de Ia Repdblica 3361, Piso 2, S8an Isidco, Lima, Perd. TIE 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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Comité Especlal de Privatizacion del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. — CEDEGA-T S.A. {R.S5. N° 035-99-PE del 8.3.99)

Lima, 6 de diciembre de 1999

CIRCULAR No. 011-99/CT >

Sefiores

INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL

CENTRO DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.
Presente.-

' 1. Para los interesados que otorguen como garantia de seriedad de oferta econdémica una carta
fianza (puede ser cheque de gerencia), se informa que respecto al Anexo H de las Bases,
podran excluir el antepenultimo parrafo del modelo de carta fianza de garantia y seriedad de
oferta econdmica, que dice lo siguiente: *

“Dejamos expresa constancia que la presente fianza mantendrd su plena y total vigencia
en caso de prorrogas que Uds. o el Comité Especial de Privatizacion pudieran haber
otorgado a nuestros fiados, no siendo necesaria nuestra aceptacion y/o intervencion en

dichas prorrogas, las que aceptamos en foda su extension.”
* Sin embargo, el CEPRI TOURNAVISTA aceptara las cartas fianzas que incorporen este parrafo.

Al respecto, se informa que en caso el CEPRI TOURNAVISTA otorgue prérrogas al
adjudicatario de la buena pro que puedan exceder el plazo de vigencia de la carta fianza,

éste debera renovar la carta fianza por un periodo que exceda en 30 dias calendario el plazo
concedido para la nueva fecha de cierre.

2. Se presenta el siguiente ejemplo de oferta econémica (Anexo F):
En el Anexo F, Modelo de Oferta Econdmica, que debera incluirse en el Sobre N° 2, debera

indicarse lo siguiente: Precio ofertado y el compromiso de inversién ofertado. Por ejemplo:

QN’recio Ofertado: US$800,000 (ochocientos mil y 00/100 dblares de los Estados
. Unidos de América)
Compromiso de Inversion: US$500,000 (quinientos mil y 00/100 ddlares de los Estados

Unidos de Ameérica)

El CEPRI TOURNAVISTA verificara que el Precio ofertado y el Compromiso de Inversidn
ofertado, sean superiores o iguales al Precio Base (US$750,000), y al Compromiso Minimo de
Inversion (US3$350,000). De cumplirse éstos requisitos, el CEPRI TOURNAVISTA procedera a
evaluar las ofertas econémicas de conformidad con las Bases de la Subasta a efectos de

adjudicar la buena pro. Para el ejemplo, la evaluacién llevada a cabo por el CEPRI
TOURNAVISTA, seria la siguiente:

Oferta Econdémica 7
computable: 1.00 x US$800,000 + 0.30 x US$500,000 = US$950,000

Se otorgara la buena pro, a la mayor oferta econémica computable.

3. En relaci6n con el numeral 2.4 del Anexo G de las Bases, se informa lo siguiente:
El adjudicatario de la buena pro podra entregar una carta fianza o carta de crédito stand by
por el 100% del saldo financiado, en cuyo caso no seran necesarias otras garantias.
El adjudicatario de la buena pro podré presentar una carta fianza o carta de crédito stand by
en sustitucion de la garantia extranegocio, es decir presentar sdlo carta fianza e hipoteca
legal. En este caso la carta fianza o carta de crédito stand by, debera ser por un minimo del
60% del saldo financiado.

Av. Paseo de la Repiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. TIf. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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Comité Especial de Privatizacidn dei Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. — CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-98-PE del 8.3.99)
¥ 4. Consulta: ;Es posible que el adjudicatario pueda ceder sus derechos a una
subsidiaria? N
- Respuesta: En caso el adjudicatario de la buena pro sea una persona juridica, ésta podra ceder

sus derechos a otra persona juridica, siempre y cuando, sea titular de mas del 50% de sus

acciones. Entiéndase esta respuesta como una alternativa adicional a la dada mediante Circular
N° 008-99/CT, numeral 2.

5. Consulta: /Si es posible entregar garantias hipotecarias en garantia de seriedad de la
oferta econéomica?

Respuesta: No. De conformidad con lo dispuesto por las Bases, solo es posible entregar carta

fianza, carta de crédito stand by o cheque de gerencia por un importe de US70,000 para efectos

de garantizar la oferta econémica (presentada como parte del contenido del sobre N° 1 en el acto

de la subasta)

6. Consulta: Desean conocer el perfil de inversiones acreditables para el caso de
inversiones en ganaderia. ‘

Respuesta: Ver Anexo P adjunto al presente.

o
3 7. Se adjunta al presente la version final del Anexo P de las Bases: Rubros a ser tomados en
. cuenta como inversiones acreditables para el compromiso de inversion.
B 8. Les confirmamos que adjunto a la Circular N° 008-99, se envi6 el Certificado Registral
Inmobiliario (CRI) de cada uno de los inmuebles que se transfieren (15,000 has.), donde
consta que no existen cargas ni gravamenes sobre los mismos.
e ]
]
o Finalmente, les reiteramos que el Acto de Subasta Publica se efectuara el jueves 9 de

| rj?\diciembre de 1999, a las 10:00 horas en la Sala de Conferencias de PETROPERU, sito en
L -J(/ Av. Paseo de 1a Repiiblica 3361- San Isidro, en la ciudad de Lima — Perii. En dicho acto,

S que contara con una tolerancia maxima de 20 minutos para su inicio, se deberan entregar los
« o Sobres N° 1 y 2. El contenido de ambos sobres es detallado en el numeral 8.3 de las Bases. En

- caso subsista alguna duda respecto al contenido de los sobres, agradeceré nos lo hagan saber a
efectos de brindarle la asistencia requerida.
Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarle mis cordiales saludos.

F
(o

PRI TOURNAVISTA
Adj. : Lo indicado

B
3
)
i
» B
: Av. Paseo de la Repiblica 3361, Piso 2, San Isidso, Lima, Peri. T1E. 442-5000 An: 3922, 3923; IFax 442-5033 An: 3925
- E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe
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5 Comité Especial de Privatizacién del Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A. - CEDEGA-T S.A. (R.S. N° 035-89-PE del 8.3.99)
- Lima, 7 de diciembre de 1999
- CIRCULAR No. 012-99/CT

Sefiores
- INTERESADOS EN LA SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE ACTIVOS DEL CENTRO
= DE DESARROLLO GANADERO TOURNAVISTA S.A. CEDEGA-T S.A.

Presente.- :
- Me dirijo a ustedes a fin de informarles que los siguientes interesados adquirieron Bases para participar
X en la Subasta Publica para la venta de los activos de! Centro de Desarrollo Ganadero Tournavista S.A.
- Armando Torres Herrera
o BPACS.A.
. César Torres Carrillo

Compaiiia Agricola Ganadera Pucallpa S.A.

Compaiftia Agricola San Jorge
Compaiiia Industrial San Juan S.A.C.
Consorcio Industrial del Acero S.A.
— . Corporaci6n de Ingenierfa Civil S.A.
. ; . Distribuidora y Comercializadora Celia S.A.
Estancia El Progreso S.A.
Inversiones Dofia Natalia S.A.
Jorge Pardo Bosa
Marciano Aliaga Aguilar
Molinos Mayo S.A.
. NATUCORP S.A.
%&— Nemesio Guizado Portillo
" . PETROGAKERS.R.L.
- . PRIORI SA.C.
Santos Jaimes Serkovic
SIWAN S.A.
Universidad Nacional Hermilio Valdizin — Hudnuco

. u]

NN

Al respecto, es pertinente sefialar que los interesados podran presentarse como tales, o en consorcio. En
caso deseen presentarse como consorcio deberdn cumplir con los procedimientos estipulados en las
; Bases, especialmente en-lo referente al Representante Legal y el Anexo E (Carta de Responsabilidad de
\ Consorcio). Se recuerda que en caso de los consorcios, basta que sélo uno de los miembros del mismo
- haya adquirido las Bases. En caso que un consorcio resulte favorecido con la Buena Pro, éste debera
constituir y registrar en la Republica del Pert, una persona juridica con los mismos socios, con la misma
2 participacion que suscribieron el Compromiso de Asociacién (Anexo E de las Bases), y que asuma los
] compromisos adquiridos por el Consorcio materia de esta Subasta.

Finalmente, les confirmamos que hemos remitido 11 circulares, ademés de la presente, al domicilio
sefialado por cada uno de los interesados al momento de adquirir las Bases.

- Atentamente,

|

- Nty

| M RNANDEZ RUBINOS

Presi CEPRI TOURNAVISTA

Av. Paseo de la Repiiblica 3361, Piso 2, San Isidro, Lima, Perd. TIE. 442-5000 An: 3922, 3923; Fax 442-5033 An: 3925
E-MAIL: mhernandez@copri.gob.pe




