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CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y GARANTIA
Fecha: 11 de mayo de 2010

Consorcio DHMont & CG & M S.A.C.

La Fiduciaria S.A.

Banco Continental

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
Ricardo Mont Ling



Sefior Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas, una por la cual conste el
CONTRATQ DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y GARANTIA que celebran:

|- En calidad de FIDEICOMITENTE

+ CONSORCIO DHMONT & CG & M S.A.C,, identificado con RUC N° 20502574109,
con domicilio en Avenida Angamos Este N° 1648, Oficina 405, distrito de Surquillo,
Provincia y Departamento de Lima, debidamente representado por su Gerente General
Sr. Ricardo Mont Ling identificado con DNI 06593813, segln poderes otorgados .
mediante Junta General de Accionistas de fecha 19 de abril 2010 la misma que se
encuentra en tramite de inscripcién en la Partida Registral N° 11307570 del Registro de
Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima y Callao, en adelante’
“CONSORCIO DHMONT",

Il.- En calidad de FIDUCIARIO:

» LA FIDUCIARIA S.A. con RUC N° 20501842771, con domicilio en calle Los
- Libertadores N° 155, Oficina 801 - 802, San Isidro, Lima, debidamente representada -
por Raul Denegri Guerra identificado con DNI N° 10611916 y por Ana Cecilia
Rodriguez Riva, identificada con DNI N° 09863664, seguin poderes inscritos en el
asiento C00019 y C000022, respectivamente, de la Partida Eiectronica N° 11263525
del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima, en adelante “LA
FIDUCIARIA".

lil.- En calidad de FIDEICOMISARIOS:

« BANCO CONTINENTAL, con RUC N° 20100130204, con domicilio en Av. Replblica
de Panama N° 3055, San Isidro, Lima, debidamente representado por el sefior Marcelo
Gonzalez Sararols, identificado con Carne de Extranjeria No. 00154489 y por el sefior
Jose Aby Goldszmidt Biterman, identificado con DNI No. 08275052; ambos facultados
al efecto segln poderes inscritos en el Asiento C-312, respectivamente, de la Partida
Electrénica No. 11014915 del Registro de Personas Juridicas de Lima, a quien en lo
sucesivo se le denominara “BANCO CONTINENTAL".

« MINISTERIO DE VIVIENDA CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, con RUC N°
20504743307 y domicilio para estos efectos en Avenida Paseoc de la Replblica N°
3361, Piso 3, distrito de San lIsidro, provincia y departamento de Lima, debidamente
representadc por CPC Carlos Federico Chiang Bernal, identificado con D.N.L
09395303, Director General de ta Oficina General de Administracién del Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, nombrado mediante Resolucion Ministerial N°©
281-2009-VIVIENDA de fecha 19.0c¢t.2009 vy facultado mediante Resolucién Ministerial
N° 087- 2010-VIVIENDA de fecha 10 de mayo del 2010, a quien en lo sucesivo se le
denominara "ESTADO”.

IV. En Calidad de DEPOSITARIO:
El senor Ricardo Mont -Ling, identificado con Documento. Nacional de Identidad N°
-~ 06593813, con domicilic para estos efectos en Avenida Angamos Este N° 1648, Oficina
405, distrito de Surquillo, Provincia y Departamento de Lima; a quien en adelante se le
denominara el “DEPOSITARIQ".
El presente contrato se otorga segun los términcs y condiciones:

CAPITULO |
INTRODUCCION

Fideicomiso N° ABGS-T-0510-356.




1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
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En el presente CONTRATO, a menos que se indique de otra manera, deberan
apiicarse fas siguientes normas de interpretacion, sujetas al respectivo contexto donde
se encuentren consideradas: . ' '

{a) Los terminos en singular incluyen el plural y los términos en plural incluyen el
singular, salvo para los casos en que se sefalan definiciones especificas para
el singular y el plural, que deberan ser interpretadas estrictamente con arreglo
a dichas definiciones, segin se detalla en la clausula siguiente.

(b) Las palabras que se refieran al género masculino o femenino incluyen al
genero opuesto correspondiente. '

() Las referencias a leyes o reglamentos deben ser comprendidas e interpretadas
como comprensivas de todas las disposiciones legales o reglamentarias que
modifiquen, consoliden, enmienden o reemplacen a las LEYES APLICABLES,
la LEY DE BANCOS o al REGLAMENTO mencionado -en el presente
CONTRATO y que se definen en la siguiente clausula. :

{d) Las palabras "incluye” e "incluyendo® deben considerarse que se encuentran
seguidas de las palabras “sin encontrarse limitado{a) a".

“(e) Las referencias a cldusulas, numerales, acapites, literales, adjuntos, anexos y

a otros instrumentos contractuales distintos al presente CONTRATO deben
considerarse que incluyen todas las modificaciones, extensiones o cambios de
éstos.

) Cualquier enumeracién o relacion de conceptos donde exista la conjuncién
disyuntiva “0" comprende a algunos o a todos los elementos de tal
enumeracion o relacion; y cualquier ‘enumeraciéon o relacién de conceptos

~donde exista la conjuncién copulativa "y incluye a todos y cada uno de los
elementos de tal enumeracion. :

Todas las referencias en este CONTRATO a una clausula, numeral o acapite, hacen
referencia a la clausula, numeral o acapite correspondiente del mismo. Las referencias
en este CONTRATO a una cldusula incluyen todos los numerales y/o parrafos y/o

- acapites dentro de dicha cldusula y las referencias a un numeral incluyen todos ios

pérrafos y/o literales dentro de éste.

Los titulos de cada clausula, numeral, acépite y/o literal utilizados en el presente
CONTRATO son tnicamente referenciales y no definiran ni limitaran el contenido de los
mismos. : o

Las PARTES dejan constancia que las clausulas y secciones del CONTRATO son
separables y que la invalidez, nulidad o anulabilidad de cualquier clausula, seccidén o

apartade de! presente CONTRATO no afectard ni perjudicara la exigibilidad de las

restantes clausulas del presente CONTRATO. Asimismo, es la intencion de las
PARTES sustituir cuaiquier término, apartado o cldusula invalida, nula, o anulable por
una clausuia o apartado valido y exigible en unos términos lo mas similares posible a la
clausula o apartado invélido, nulo o anuiable. Por ello, en el supuesto de que cualquier
apartado o clausula del presente CONTRATO fuera declarado nulo o no exigibie por un
tribunal, juez, autoridad o arbitro competente, las PARTES acordaran su sustitucion por
otra clausula valida pero con unos términos y efecto lo més equivalentes posibles a los dsi
apartado ¢ clausula original.

Los términos en maylsculas utilizados en este CONTRATO tendran el significado que
se les atribuye en su Clausula Segunda.
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1.6. El presente CONTRATO se rige, de manera integrada, por las cldusulas contenidas én

el mismo.

1.7. ~ El sblo hecho que alguna de las PARTES no ejerza alguno de los derechos que le
confiere el CONTRATO en ningun caso podré considerarse como una renuncia a tai
derecho o una modificacién al CONTRATO y el derecho se mantendra vigente. De la .

 misma manera, cualquier renuncia de una 0 mas PARTES a derechos conferidos por el

- CONTRATO o modificaciéon o reforma de cuaiquier disposicion contenida en el
CONTRATO debera ser expresa y por escrito y estar debidamente suscrita por la
PARTE que renuncie a dicho derecho.

SEGUNDA:

DEFINICIONES

Para efectos del CONTRATO, y sin perjuicic de lo sefalado en la clausula anterior, todas las °
palabras que sean utilizadas en mayUscula son términos definidos y tendran el significado
previsto para ellos en esta clausula. Las definiciones acordadas por las PARTES para los
términos definidos contenidos en esta cldusula corresponden al significado que las PARTES
han asignado a dichos términos y dicho significado sera el (nico aceptado para todos ios.
efectos, a menos que las PARTES lo acuerden de otra forma por escrito:

ADQUIRENTES:

ANEXOS:

BANCO:

'BIENES FIDEICOMETIDOS:

Fideicomiso N° ABGU-T-(1510-356

Seran las PERSONAS a quienes el - PROMOTOR
transfiera la propiedad sobre las UNIDADES DE
VIVIENDA vy los ESTACIONAMIENTOQS, éstos Gltimos de
ser el caso. _ . o -

Son los documentos a los que se hace referencia como
ANEXQO 1 al ANEXO 8 y que constituyen parte integral del
presente CONTRATO vy que tendrdn la misma validez y
eficacia que lo establecido en el cuerpo del CONTRATO,
estipulandose asimismo gue cualquier referencia al
presente CONTRATO incluird los ANEXOS.

Sera el Banco Continental, una empresa del sistema
financiero regulada por su estatuto, por la LEY DE
BANCOS y demés disposiciones legales que le resulten
aplicables y con quien el PROMOTOR ha susctito el
CONTRATO DE HIPOTECA, el CONTRATO DE
PRESTAMO y el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO.

la presente definicidn incluye cualquier otra institucion del
sistema financiero que en el futuro asuma su posicién o-o
sustituya en sus funciones.

Son en conjunto: () los DERECHOS DE COBRO
ADQUIRENTES; (i} los DERECHOS DE COBRO
DESEMBOLSOS; (iii) el FINANCIAMIENTO ADICIONAL;
(iv) los FLUJOS DINERARIOS; (v} los FLUJOS
DESEMBOLSOS; (vi) los FLUJOS POR SEGURQ: (vil)
los INMUEBLES; (viii) el INTANGIBLE; (ix) las OBRAS
DE EDIFICACION; (x) las OBRAS DE HABILITACION
URBANA; (xi) las POLIZAS DE SEGURQO; (xi) - el
PROYECTO; {xiii) las UNIDADES INMOBILIARIAS; (xiv)
los derechos de cobro y flujos dinerarios derivados de ia
contraprestacién que pagarfa el INTERVINIENTE en caso
se produzca una transferencia de los derechos y acciones
sobre los INMUEBLES, de acuerdo a lo establecido en la
Clausula Séptima del CONTRATO; y (xv) derechos de

cobro y flujos dinerarios derivados de la restitucion de la
contraprestacién pagada por el FIDEICOMITENTE por la
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compra de los INMUEBLES en caso de resolucion del
CONTRATO DE COMPRAVENTA por casc fortuito o
fuerza mayor no motivado por &l FIDEICOMITENTE.

CARTAS FIANZA Serdn las cartas fianzas bancarias de adelanto de
PROVEEDORES: - efectivo por el cieh por ciento {(100%) del monto
' anticipado, incluyendo sus renovaciones y ampliaciones,
_ emitidas por diversos bancos nacionales con una
clasificacion de riesgo AA, emitida por una Clasificadora
de Riesgo acreditada ante la SBS. La CARTA FIANZA
PROVEEDQRES debera ser emitida en beneficio de LA
FIDUCIARIA como fiduciario del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO que se constituye por el presente
instrumento. Las CARTAS FIANZA PROVEEDORES se
otorgan a efecto de garantizar el suministro por parte de
los proveedores de los bienes pagados por adelantadeo
por el PROMOTOR.

CERTIFICADO o DE Sera el titulo valor a la orden que representa derechos
. PARTICIPACION: _  fiduciarios en la forma en la que el mismo lo establezea,
de acuerdo a lIo sefialado en el articulo 7 de

REGLAMENTO.

El CERTIFICADO DE PARTICIPACION otorga a su
tenedor el derecho a recibir —en tanto se hayan construido
e independizado- una determinada UNIDAD DE
VIVIENDA y ESTACIONAMIENTO -de ser el caso-
individualizados y claramente diferenciados entre si; asi
como la parte’ alicuota de las areas comunes que les
corresponda.

Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION no constituyen
valores mobiliarios.

“El'modelo de texto de! CERTIFICADO ODE
PARTICIPACION se incluye como ANEXQ 1 al presente
documento.

CLAUSULA  ADICIONAL . DE Seran las clausulas que se adicionaran a los
HIPOTECA: _ CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, a través de las
cuales los ADQUIRENTES que hayan suscrito
CREDITOS HIPOTECARIOS, constituiran® hbotecas
sobre las UNIDADES DE VIVIENDA y los
ESTACIONAMIENTOS -de ser el caso- a favor del
BANCO o a favor de las INSTITUCIONES FINANCIERAS
—-segun sea el caso- en virtud a los CREDITQS
HIPOTECARIOS concedidos. '

‘ CLAUSULA ADICIONAL DE Serd la escritura publica, a través de la cual LA
RESTITUCION DE DOMINIO: FIDUCIARIA restituira al PROMOTOR el dominio sobre
las UNIDADES DE - VIVIENDA - y/io' los
ESTACIONAMIENTOS —-de ser et caso- a efectc de
perfeccionar la transferencia de propiedad a favor de los
ADQUIRENTES, de acuerdo a lo regulado en el numeral

8.15 de la Clausula Octava dei presefite CONTRATO.

Ei modelo de CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITU
DE DOMINIO se encuentra descrito en el ANEX
presente CONTRATOQ.

Figsicomiso N ARGO-T-0510-368 - Faging W 1 ECB?}'J
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. CONSTRUCTOR: - Sera CONSORCIQ DHMONT, una sociedad constituida y
en existencia de conformidad con ia legislacién peruana,
dedicada a fa actividad de construccién, promocién y
desarrolio de proyectos inmobiliarios y que interviene en
el presente CONTRATO en calidad de FIDEICOMITENTE
por los bienes y derechos que aporta. S

En caso opere la sustitucién a la que hace referencia la’
clausula décimo tercera, sera CONSTRUCTOR Ia
empresa gue sustituya a CONSORCIO DHMONT.,

CONTRATO DE COMPRAVENTA Es el Contrato de Compraventa para el Desarrolio de
o : Proyecto Inmobiliario con Compromiso de Inversién de
fecha 11 de mayo de 2010 suscrito entre el CONSORCIO
DHMONT, i1a Agencia de la Promocién de la Inversién
Privada - PROINVERSION vy la Superintendencia
Nacional de Bienes Estataies; en virtud del cual la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales transfiere
al primero la propiedad de los INMUEBLES para -el
desarrollo det PROYECTO. T .

CONTRATO DE DESARROLLO Es el Contrato para el Desarrollo de Proyecto inmobiliario
INMOBILIARIO y la Construccién de un Nuevo Aerddromo de fecha 11 de
mayo de 2010 suscrito entre el CONSORCIO DHMONT,
la Agencia de la Promocién de la Inversién Privada -
PROINVERSION, el Ministerio de Vivienda Construccién
y Saneamiento y el Ministerio de Transportes vy
Comunicaciones; en virtud del cual el primero se ha
comprometido a desarrollar el PROYECTO vy a reponer,
via construccion, un nuevo Aerédromo para la Escuela de
Aviacidn Civil, y obras complementarias. :

CONTRATO DE HIPOTECA Es el Contrate de Constitucién de Hipoteca de fecha 11
' de mayo de 2010 suscrito entre el BANCO vy
CONSORCIO DHMONT, mediante el cual este dltimo

constituyd primera y preferente hipoteca sobre los
INMUEBLES para garantizar el pago de todas las

obligaciones asumidas por el CONSORCIO DHMONT

frente al BANCO en vitud del CONTRATO DE

L PRESTAMO y del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO.

CONTRATO DE. LINEA DE Serd el contrato mediante el cual el BANCO otorgue a
CREDITO: - CONSORCIO DHMONT las lineas de crédito revolventes
o0 no revolventes, directas e indirectas; asi como, las
demas facilidades crediticias otorgadas o que otorgard,
con la finalidad de financiar el desarrollo del PROYECTO,

CONTRATO DE PRESTAMO Es el Contrato de Préstamo que se suscribira entre el
. BANCO y CONSQORCIO DHMONT, mediante el cual el

BANCO otorgd a CONSORCIO DHMONT un

financiamiento para la adquisicién de los INMUEBLES. La

presente definicion incluye cualquier ampliacién o

modificacién que pudiera acordarse al mencionado

contrato. _
* CONTRATO DE Seran los contratos de transferencia de propiedad de bien

TRANSFERENCIA: : futuro y cesién de derechos fiduciarios, de acuerdo 3 o
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CONTRATO:

CREDITOS HIPOTECARIOS: -

CRONOGRAMA
EDIFICACION:

CRONOGRAMA

HABILITACION URBANA;

Fidpicomisg N* ARGG-T-0f 51G-3
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establecido en el articulo 1532° del Cédigo Civil, la LEY
DE BANCOS y el REGLAMENTO, sopre las UNIDADES
DE VIVIENDA vy los ESTACIONAMIENTOS, que

" celebrard el PROMOTOR con cada ung de los

- DE

ADQUIRENTES, con la intervencion de LA FIDUCIARIA y
en virtud al cual, se. establecera la obligacion de entregar
la UNIDAD DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTOS
respectivos al tenedor del CERTIFICADO DE
PARTICIPACION. De ser necesario, el PROMOTOR o LA
FIDUCIARIA otorgaran los documentos publicos y/o

_privados gue sean necesarios para perfecciohar la

transferencia a favor del tenedor del CERTIFICADO DE
PARTICIPACION.

Los CONTRATQS DE TRANSFERENCIA deberan ser
suscritos sustancialmente de acuerdo a los modelos que
se verifiguen de dcuerdo al procedimiento establecido en
la Clausula Novena del presente CONTRATO.

Es la minuta del presente Contrato de Fideicomiso en
Administracidn y Garantia y sus ANEXOS, segun fuere o
fueren modificados o ampliados de tiempo en tiempo.

Seréan los créditos con garantia hipotecaria que el BANCO
o las INSTITUCIONES FINANCIERAS han concedido o
concederdn a los ADQUIRENTES, de acuerdo a los
terminos y condiciones establecidos en cada contrato de

préstamo, con el objeto de financiar total o parcialmente

la adquisicion de UNIDADES DE VIVIENDA.

Es el documento en el cual se establecardn los plazos de
desembolsos, de avances de obra y velorizaciones para
la realizacion de las OBRAS DE EDIFICACION de

acuerdo con el PRESUPUESTC DE OBRAS DE

DE

‘aprobacién de los siguientes CRONOGRA
'HABILITACION URBANA, se efectuard de qu\év 6

EDIFICACION.

El CRONOGRAMA DE EDIFICACION inicial se
incorporard al presente CONTRATQ en un plazo maximo
de ciento ochenta (180) dias calendario de suscrito el

presente: CONTRATO, prorrogables & solicitud del

FIDEICOMITENTE con aprobacién del BANCO. La
aprobacion de los siguientes CRONOGRAMAS DE
EDIFICACION, se efectuaran de . acuerdo  al
procedimiento establecido en la Clausula Décimo
Segunda del CONTRATO.

Es el documente en el cual se estableceran los plazos de

. desembolsos, de avances de obra y valorizaciones para

la reafizacion de las OBRAS DE HABILITACION URBANA
de acuerdc con sf PRESUPUESTO DE OBRAS DE
HABILITACION.

El CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA inicial
se incorporard al presente CONTRATO en un plazo
maximo de ciento ochenta (180) dias calendario de
suscrito el presente CONTRATQ, prorrogables a solicitud
del FIDEICOMITENTE con aprobacién de! BANCO. La




CRONOGRAMA
PROYECTO:

CRONOGRAMA LINEA:

CRONOGRAMA PRESTAMO:

CRONOGRAMAS BANCO:

CRONOGRAMAS:

CUENTA ADMINISTRACION:

CUENTA DE GARANTIA:

Fldeicomiso N™ARGO-T-0510-388

DEL

procedimiento  establecido en la Cliusula 'Décimo
Segunda del CONTRATO. : '

Es el documento en el cual se estableceran los plazos de
desembolsos, avances de obra y valorizaciones para el
desarrollo del PROYECTO, de acuerdos con los
PRESUPUESTOS. : S

En tal sentido, el PROYECTO debera ejecutarse en un
plazo méximo de once (11) afios contados a partir de la
fecha de suscripcion del CONTRATOQ, debiendo cumplir

con todas y cada una de las ESPECIFICACIONES

TECNICAS DE ~OBRA GENERALES y
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES.

' El CRONOGRAMA DEL PROYECTO se incorporaré al
presente CONTRATO en un plazo- maximo de ciento

ochenta (180) dias calendario desde Ia fecha de

- suscripciébn  del mismo prorrogables a solicitud del

FIDEICOMITENTE con_ aprobacion del BANCOQ, de .
acuerdo al procedimiento establecido en la Clausula
Décimo Segunda del CONTRATO. ' :

Es el cronograma que contiene las CUOTAS LINEA. El
CRONOGRAMA LINEA seré remitido por el BANCO a LA
FIDUCIARIA cuando se realice el primer desembolso

correspondiente.

Es el cronograma que contiene Jas CUOTAS
PRESTAMO. EI CRONOGRAMA PRESTAMO seri
remitido por el BANCO a LA FIDUCIARIA cuando se
realice el desemboiso correspondiente. S

Es conjuntaments: (i} el CRONOGRAMA LINEA;; v (i) el
CRONOGRAMA PRESTAMO. _

Es conjuntamente: () e CRONOGRAMA DE
EDIFICACION; (ii) el CRONOGRAMA DE HABILITACION
URBANA; y (iii) el CRONOGRAMA DEL PROYECTQ.

Seran  la{s) cuenta(s) dineraria(s) especial{es)
denominada(s) ‘Fiduciaria Fid. DhMont Collique-Adm."
gue LA FIDUCIARIA solicitara abrir —en SOLES o
DOLARES- en el BANCO, con la finalidad de atender los
requerimientos del SUPERVISOR para el desarrollo del
PROYECTO.

La administracién de la CUENTA ADMINISTRACION se
realizara de conformidad.con el procedimiento establecido

- en la Clausula Décimo Primera del CONTRATO.

La CUENTA ADMINISTRACION se abrird en un primer
mornento en SOLES. '

Es la cuenta dineraria éspecial de titularidad del
FIDEICOMITENTE abierta en el BANCO, cuyo numero
serda comunicado por el BANCO a LA FIDUCIARIA en un
piaze méximo de cinco (5) DIAS HABILES de suscrito el
presente CONTRATO, con copia al FIDEICOMITENTE.

Fagina 8 de 21




:l i ¢

CUENTA DESEMBOLSOS:

CUENTA DESTINO:

CUENTA PAGADORA:

CUENTA RECAUDADORA:

CUENTAS DEL FED.EICOMISO:_

Flasicomiss NY ABGD-T-0815-358

Serdn  de manera . conjunta: () la  CUENT

A la CUENTA DE GARANTIA, LA FIDUCIARIA efectuara
las trasferencias de los fondos que le correspondan al
BANCO acreditados en las CUENTA DEL FIDEICOMISQ,
de conformidad con lo establecido en Ia Cldusula Décimo
Primera de este CONTRATO. La CUENTA DE
GARANTIA sera utilizada exclusivamente para que el
BANCO haga efectivo el cargo de las CUQTAS BANCO,

~de acuerdo a los CRONQGRAMAS BANCQ. LA CUENTA

DE GARANTIA no permitira la disposicién de fondos y
estara afecta en garantia en respaldo de las obligaciones
asumidas por el FIDEICOMITENTE en vitud al
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y- el CONTRATO
DE PRESTAMO. '

 Serd(n) fa(s) c.uenta(s)' dineraria'(s)' especial{es)

denominada(s) “Fiduciaria.Fid. DhMont Collique-Des.” que
LA FIDUCIARIA solicitara abrir en el BANCO en SOLES o
DOLARES, en donde. se depositaran los FLUJOS
DESEMBOLSO. -

la administracidon de la CUENTA DESEMBOLSO se
realizara de conformidad con el procedimiento establecido
en la Clausula Décimo Primera del CONTRATO.

La moneda en la que se abrird la CUENTA
DESEMBOLSO sera comunicada por el BANCO.

Sera(n) la(s) cuenta(s) corriente(s) de libre disponibilidad
del PROMOTOR abierta(s) en el BANCO en DOLARES o
SOLES. El nimero de esta(s) cuenta(s) serd comunicado
mediante carta remitida por el PROMOTOR a LA
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) DIAS HABILES
siguientes a ia suscripcion de! presente CONTRATO.

Sera(n) la(s) cuenta{s) dineraria(s) es-pecial(es)

denominada(s) - “Fiduciaria. Fid.DhMont. Collique  -Pag.”

que LA FIDUCIARIA solicitard abrir en el BANCO-.en
SOLES o DOLARES.

La administracion de la CUENTA PAGADORA se
realizara de conformidad con el procedimiento establecido
en la Clausula Décimo Primera del CONTRATO.

Serd(n) la{s) cuenta(s) dineraria(s) especial(es)
denominadal(s) “Fiduciaria. Fid DhMont. Collique -Rec.” que
LA FIDUCIARIA solicitara abrir en el BANCO- en SOLES
o DOLARES, en donde se depositaran los FLUJOS
DINERARIOS y los FLUJOS POR SEGURO.

La administracién de la CUENTA RECAUDADORA se
realizaré de conformidad con ef procedimiento estaplecido
en la Cléusula Décimo Primera del CONTRATQ.

La CUENTA RECAUDADORA se abrira en un primer
momento en SOLES y DOLARES. -

ADMINISTRACION: (i} la CUENTA DESEMBOLS



CUOTA LINEA:

CUOTA PRESTAMO:

CUOTAS BANCO:

- DECLARATORIA DE INTERES:

DERECHOS DE COBRO
ADQUIRENTES:

DERECHOS DE COBRO
DESEMBOLSOS:

DERECHOS DE COBRO:

£

DESEMBOLSOS:

Fideicomiso N° ABGD-T-0510-158

la CUENTA RECAUDADORA; y (v) la CUENTA
PAGADORA.

Se refiere a cada unc de los pagos periddicos de acuerdo
al CRONOGRAMA LINEA de intereses y/o principal gue
debe efectuar el FIDEICOMITENTE a favor del BANCO
en virtud a lo establecido en el CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO.

Se refiere a cada uno de los pagos periddicos de acuerdo
al CRONOGRAMA PRESTAMO de intereses y/o principal
que debe efectuar el FIDEICOMITENTE a favor del
BANCQ en virtud a lo establecido en el CONTRATO DE
PRESTAMO.

Son conjuntamente: () la CUOTA LINEA; y (i) la- CUOTA
PRESTAMO. ,

Es la Declaratoria de Interés de la Iniciativa Privada
publicada de fecha 14 y 15 de julio de 2007, en el’diario
oficial "El Peruano”, en el diario “Expreso” y en la pagina
web de la Agencia de Promocidn de la Inversion Privada.

Seran la totalidad de los derechos de crédito, presentes y
futuros que otorgan legitimidad a su titular para exigir,
demandar y recibir el pago de todos los importes
adeudados por los ADQUIRENTES al PROMOTOR por
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, mcluyendo la
cuota inicial y el saldo de precio.

Los DERECHOS DE COBRO ADQUIRENTES podrén
estar representados en letras de cambio giradas a favor
del PROMOTOR en virtud a ia suscripcidn de ios
CONTRATOS DE - TRANSFERENCIA gue sean
financiados directamente por el PROMOTOR.

Se incluye dentro de esta definicion los derechos a
percibir los montos dinerarios recaudados como
consecuencia de procesos judiciales o extrajudiciales o
cualquier otra accién necesaria o reclamo efectuado por
el PROMOTOR contra los ADQUIRENTES por no cumplir
con los compromisos adoptados con el PROMOTOR en
virtud a los CONTRATQOS DE TRANSFERENCIA.

Serén la totalidad de los derechos de crédito, presentes y

futuros, que otorgan legitimidad al PROMOTOR . para

exigir, demandar y recibir todos los importes provenientes
de los DESEMBOLSOS.

Son conjuntamente: (i) los DERECHOS DE COBRO
ADQUIRENTES; v, (i) los DERECHOS DE COBRO
DESEMBOLSOS. ' -

Seran todas las sumas de dinero provenientes de los
financiamientos que en el futuro otorgue el BANCQ a
favor del CONSORCIO DHMONT para el desarrollo del
PROYECTO, en virtud al CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO.
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DiA HABIL: - Es cada uno de ios (5) cinco dias de la semana, que
comienzan €l lunes y terminan el viernes inmediatamente
posterior, salvo los dias feriades no laborables deciarados
por la autoridad competente de acuerdo a las LEYES
APLICABLES.

DOLARES: _  Esh moneda de curso legai de %os Estados Unidos de
' Amer:ca

ESPECIFICACIONES TECNICAS Son las espemﬁcamones tecnicas finales de: (i) las
DE OBRA FINALES: OBRAS DE HABILITACION URBANA; (i} las OBRAS DE
: EDIFICACION; y (i) el PROYECTO en general; las
mismas gue seran aprobadas por el SUPERVISOR de
acuerdo al procedimiento descrito en {a Cidusula Novena

del CONTRATO.

Las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA
. FINALES deberdn cumpiir - lo establecido en fa
4 DECLARATORIA DE INTERES y €l CONTRATQ DE
DESARROLLO INMOBILIARIO.

ESPECIFICACIONES TECNICAS Son las especificaciones técnicas generales de: (i} las

DE OBRA GENERALES: OBRAS DE HABILITACION URBANA; (i) las OBRAS DE _
EDIFICACION; y (i) el PROYECTO en general; las
mismas que se encuentran descritas en el ANEXO 3.

El FIDEICOMITENTE declara que los documentos antes
mencionados han sido elaborados de acuerdo con fa
DECLARATORIA DE INTERES, ef CONTRATO DE
COMPRAVENTA, el CONTRATO DE DESARRQLLO
INMOBILIARIO y a las LEYES APLICABLES, . por
consiguiente, si como consecuencia de dicha evaluacion
surgieran observaciones a los referidos documentos y
para la aprobacion de los mismos fuera necesario
efectuar cambios, los mismos seran revisados y
aprobados de mutuo acuerdo con los
FIDEICOMISARIOS.

Las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA
GENERALES deberan cumplir lo establecido en fa
DECLARATORIA DE INTEF{ES y el CONTRATO DE
DESARROLLD INMOBILIAF—‘{IO

ESTACIONAMIENTOS: _ Area de los INMUEBLES destinada exclusivamente a
estacionamiento de  vehiculos que forman parte del
PROYECTO vy de acuerdo a las ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA  GENERALES vy las
. ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES:
que se independizaran en partidas - registrales
independientes, - o

Los ESTACIONAMIENTQOS seran entregadcs vy
transferidos por ef PROMOTOR a favor de- los
ADQUIRENTES, en virtud a los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA, '

EVENTO DE INCUMPLIMIENTO Seran aquellos  eventos que  constiluyan un

EN PERJUICIO DEL ESTADO: incumplimiento  al CONTRATQ DE DESARROLLO
INMOBILIARIO o af presente CONTRATO.
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EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO
EN PERJUICIO DEL BANCO:

EVENTOS

INCUMPLIMIENTO:

FECHA DE PAGO LINEA:

DE

'FECHA DE PAGO PRESTAMO:

FECHAS DE PAGO:

FIDEICOMISARIOS:

FIDEICOMITENTE:

FINANCIAMIENTO ADICIONAL:

Fidgicomiso N* ABGO-

T-0510-356

La verificacidon de.un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO EN
PERJUICIO DEL ESTADO faculta al ESTADO a solicitar
& LA FIDUCIARIA la sustitucién del "Inversionista”, tal
como éste término esta definido en - e CONTHATO DE
PDESARROLLO INMOBILIARIO, en su calidad de

CONSTRUCTOR, de acuerdo a los mecanismos ¥

procedimiento establecidos en la Clausula Décimo
Tercera del CONTRATO.

Seran  aguellos eventos .que constituyan un
incumplimiento: (i) af CONTRATO DE PRESTAMO:; (i) a
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO (i} al presente
CONTRATO; y/o, (iv) a los CREDITOS HIPOTECARIOS
otorgados por el BANCO.

La verificacidn de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO EN
PERJUICIO DEL BANCO faculta al BANCO a solicitar a
LA FIDUCIARIA la ejecucidn del PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO, de acuerdo a los mecanismos y

procedimientos establecidos en la Clausula Décimo
Tercera del CONTRATO. '

Seran  conjuntamente  los: () EVENTOS DE
INCUMPLIMIENTO EN PERJUICIO DEL BANCO: (i) los
EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO EN PERJUICIO DEL
ESTADO; vy (i) cualguier incumplimiento derivado del
presente CONTRATO, incluyendo, las causales
especificas establecidas en la Clausula Décimo Setlma
del presente instrumento.

Seran aquellas fechas en las que el FIDEICOMITENTE .

debe cumplir con el pago de las CUOTAS LINEA.

Serdn aquellas fechas en las que el FIDEICOMITENTE
debe cumplir con el pago de las CUOTAS PRESTAMO.

Son conjuntamente: (i} la FECHA DE PAGO LENEA ¥, n)
la FECHA DE PAGO PRESTAMO.

Son, conjuntamente: (i) el BANCO vy (i) el ESTADO,
beneficiarios del presente PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO.

Es CONSORCIC DHMONT, propletaria de los BIEN.ES
FIDEICOMETIDOS, y guien transfiere dichos bienes al
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Serd el financiamiento adicional que otorgue el BANCO al
FIDEICOMITENTE, que serd  destinado por el

FIDEICOMITENTE para el desarrollo 'y ejecuc:on detl.

PROYECTO

Los términos vy condiciones del FINANCIAMIENTO
ADICIONAL se encuentran regulados en el CONTRATO
DE LINEA DE CREDITO. El montc del
FINANCIAMIENTO ADICIONAL sera comunicado por el
BANCO a LA FIDUGIARIA dentro de los diez (10) DIAS
HABILES siguientes de suscrito el presente CONTRATO.
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FLUJOS DESEMBOLSOS:

FLUJOS DINERARIOS:

FLUJOS POR SEGURO:

INMUEBLE A

INMUEBLE B

INMUEBLES

INSTITUCIONES FINANCIERAS:

INSTRUCCIONES:

INSTRUCCION EX ANTE:

BICOMisD NY ABGO-T-G510-354

instruira  a. LA FIDUCIARIA —con copia a Ios

Son las sumas de dinero que ie corresponde percibir al -
CONSORCIO DHMONT, en su calidad de PROMOTOR,
en merito a la cobranza y realizacion efectiva de los’
DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS, sin restriccion
ni fimitacion alguna.

Son las sumas de dinero que le corresponde percibir al -
PROMOTOR en mérito a: (i) la cobranza y realizacién
efectiva de los DERECHOS DE COBRO ADQUIRENTES;
(i) los intereses que éstos generen; y (i) cualquier otra
suma de dinerc que el PROMOTOR tenga desecho a
percibir de los ADQUIRENTES derivades de los.
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA. :

Son la totalidad de sumas de dinero provenientes de tas
POLIZAS DE SEGURO, incluyendo los intereses y demas.
ingresos gue pudiesen generarse de 1os mismos.

Es el inmueble con una extensién de 321,939.50 m2,
ubicado a la altura. del km. 13.75 de la carretera
Panamericana Norte, entre las avenidas Victor Andrés
Belalnde y la Calle M. Gonzales en el distrito de Comas,
provincia y departamento de Lima, cuyo dominio,
descripcion, area, linderos y medidas perimétricas corren
inscritos en la ficha 340391, con continuacién en la
Partida Electronica No. 42646350 del Registro de.
Propiedad Inmueble de Lima.

Es el inmueble con una extensién de 327,260.50 m2,
ubicado a la altura del km. 13.75 de la carretera
Panamericana Norte, entre las avenidas El Porvenir,
Coilique y Victor Andrés Belaunde y la Calle M. Gonzales
en el distrito de Comas, provincia y departamento de
Lima, cuyo dominio, descripcidn, area, linderos y medidas
perimétricas corren inscritos a fojas 13,14 y 15 del toma
1078 con continuacidn en la Partida Registral No.
46624866 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima.

Son, conjuntamente: (i) el INMUEBLE A; y (i) el
INMUEBLE B.

La presente definicidn incluye al inmueble que resuliara |
de la acumulacién del INMUEBLE A y el INMUEBLE B,
una vez gue este exista. '

Seran aquellas empresas de! sistema financiero nacicnai
distintas al BANCO que oforguen CREDITOS
HIPOTECARIOS a los ADQUIRENTES. :

- Son, conjuntamente: (i) las INSTRUCCiONES EX ANTE y

(1[) las INSTRUCCIONES EX POST.

Sera lg COmunibaCién remitida por escritc -debidamente
numerada y suscrita por las personas autorizadas . del
PROMOTOR en este CONTRATO-mediante la cual se

FIDEICOMISARIOS y al SUPERVISOR- a efecto ques




INSTRUCCION EX POST:

Fideicomiso N* ABGD-T-0510-358

transfiera los fondos acreditados en la CUENTA
ADMINISTRACION a la CUENTA DESTINO a efecto de
atender los gastos del PROYECTO; o (i) atienda los
pages a las PERSONAS que hayan otorgado ai
CONSTRUCTOR y/o al PROMOTOR bienes o servicios
vinculados  estrictamente con el desarrollo  del
PROYECTO, incluyendo los pagos a proveedores y
pagos de planillas, de acuerdo con el procedimiento
establecide en el numeral 11.7.5. de la Clausula Décimo
Primera, del presente CONTRATO; o, (i) atienda los

- pagos correspondientes a los tributos municipales

establecidos por las LEYES APLICABLES gque
corresponda  cancelar durante la ejecucion  del
PROYECTO, de acuerdo a lo establecido en la Clausula
Trigésimo Primera del CONTRATO.

Sin  perjuicio . de o antes mencionado, las
INSTRUCCIONES EX ANTE deberan ser remitidas
mediante un archivo electrénico, el mismo que debera

contener de manera clara y especifica todas y cada una’

de las operaciones solicitadas por el PROMOTOR a
efecto que LA FIDUCIARIA las procese mediante el
sistema informatico que opera el BANCQO siendo en este
supuesto aplicabies los limites de operaciones
establecidas en el Convenio de Retribuciones,
considerandose la informacion contenida en el archivo
electrénico como una (1) sola transferencia.

Serd la comunicacion remitida por escrito -debidamente
numerada y suscrita por las personas autorizadas del
SUPERVISOR en este CONTRATO-mediante la cual se
instruira a LA FIDUCIARIA —con copia a los
FIDEICOMISARIOS y al PROMOTOR- a efecto que: (i)
transfiera los fondos acreditados en la CUENTA
ADMINISTRACION a la CUENTA DESTINQ a efecto de
atender los gastos de! PROYECTOQO; o (ii) atienda los
pagos a las’ PERSONAS que hayan otorgado al
CONSTRUCTOR y/o al PROMOTOR bienes o servicios
vinculados  estrictamente con el desarrollo  del
PROYECTO, incluyendo los pagos a proveedores vy
pagos de pianillas, de acuerdo con el procedimiento
establecido en el numeral 11.5.6. de la Clausula Décimo
Primera, del presente CONTRATO; o, (ii) atienda los
pagos correspondientes a los ftributos municipales
establecidos por las LEYES APLICABLES que
corresponda  cancelar durante la  ejecucion  del
PROYECTO, de acuerdo a o establecido en la Clausuta
Trigésimo Primera del CONTRATO.

Sin  perjuicic de o -antes mencionado, las
INSTRUCCIONES deberan ser remitidas mediante un
archivo electrénico, el mismo que debera contener de
manera clara y especifica todas y cada una de las
operaciones que han sido aprobadas por el
SUPERVISOR a efecto que LA FIDUCIARIA las procese
mediante el sistema informdtico gue opera el BANCO
siendo en este supuesto aplicables los limites de
operaciones establecidas en el Convenic de
Retribuciones, considerandose la informacion contenida
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. en el archivo electrénico como una (1) sola transferencia.

INTANGIBLE: ~  Es el activo de propiedad del PROMOTOR que
comprende el desarrollo conceptual dei PROYECTO vy los
componentes del mismo, tales como el anteproyecto, los
planos de ubicacion, los planos de lotizacién, planos

- urbanos y demas ficencias y aprobaciones necesarias
para la habilitacion urbana, los planos de arquitectura,
planos de estructuras, planos sanitarios, planos eléctrices
y planos de eguipamiento, memoria. descriptiva, las
especificaciones - técnicas, permisos, licencias
correspondientes, . certificado de finafizacion de obra,
declaratoria  de - fdbrica, hasta la independizacion
respectiva. : '

INTERVINIENTE: - Esla PERSONA a la que hace referencia el numeral 7.4.1
del CONTRATO. |

LA FIDUCIARIA: , Es La Fiduciaria S.A. -quien declara ser una sociedad
.- anonima constituida y en existencia de conformidad con
"+ la legislacion de la Republica del Perd, auterizada para
operar como Empresa de Servicios Fiduciarios por la
5BS, de conformidad con la Resolucion SBS N° 243-
2001, de fecha 30 marzoc de 2001, encentrandose
facultada para administrar patrimonios fideicometidos.

LEY DE BANCOS: Es la Ley General del Sistema Financiero, del Sistema de
Seguros y Organica de la SBS, promulgada mediante Ley
N® 26702, conforme haya sido.o pueda ser modificada de

. t|empo en tiempo.

LEYES APLICABLES: Son t_odas las normas con range constitucional, legal,
- reglamentaric y demas disposiciones de caracter
vinculante expedidas por los distintos poderes y
autoridades de la Republica del Per(.

OBLIGACIONES Serdn todas aquellas obligaciones asumidas por
GARANTIZADAS: CONSORCIO DHMONT, en su calidad de PROMOTOR y
: CONSTRUCTOR, vinculadas al desarrollo y cumplimiento
~cabal y oporuno del PROYECTO en estricto
~ cumplimiento de las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRA GENERALES 'y las ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA FINALES, el CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO y el CONTRATO DE
COMPRAVENTA. De la misma manera, son
OBLIGACIONES GARANTIZADAS, las obligaciones que
los ADQUIRENTES, en calidad de deudores, mantengan
frente al BANCO en calidad de acreedor, derivadas del
‘otorgamiento de los  CREDITOS HIPOTECARIOS,
incluido  intereses ~ compensatorios 'y moratorios,
comisiones autorizadas, tributcs, servicios 'y gastos
notariales, registrales, - judiciales y extrajudiciales. |
Asimismo, son obiigaciones garantizadas las obligaciones
asumidas por CONSORCIO DHMONT frente al BANCO
en virtud al CONTRATQO DE PRESTAMO, al
FINANCIAMIENTO ADICIONAL y al CONTRATO DE

LINEA DE CREDITO, incluyendo las obligationes d g\)CIA;g/
pagar el prmmpal e intereses compensatorios /& A1
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moratorios, y cualquier interés que se devengue con
ocasion de los referidos documentos, asi como todas las
comisiones, honorarios de asesores, indemnizaciones,
gastos de cobranza y/o de ejecucion y cualquier otro
costo, gasto 0 suma de dinero que se genere segun el

- CONTRATO DE PRESTAMO y el CONTRATO DE LINEA
DE CREDITO, asi como los contratos complementarios,
las respectivas ampliaciones, renovaciones,
modificaciones o variaciones que en su oportunidad se
acuerde a dichos documentos.

Forman también parte de Jas OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, las obligaciones asumidas por
CONSORCIO DHMONT en virtud al CONTRATO asi
como los tributos, gastos y cosios que se generen como
consecuencia de la constitucidn, administracién, tasacién,

- defensa, ejecucion vy devolucaon de ser el caso, del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyendo: () Ia
remuneracién y comisiones de LA FIDUCIARIA; «i)) los
portes, comisiones ¢ tributos que se puedan generar por
el mantenimiento de las. CUENTAS DEL FIDEICOMISO,
asi como las transferencias que se efectien desde éstas;
(i) los gastos notariales, registrales, de abogados, a
terceros especializados, de publicacion en el Diario Oficial
_El Peruano conforme lo establecido en el articulo 245° de
la LEY DE BANCOS y tasaciones del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, judiciales, exirajudiciales y de arbitraje
derivados del presente CONTRATO; (iv) los tributos que

- se adeuden con relacion a ios bienes y derechos que
conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, existentes
o por crearse en ef futuro; (v) la remuneracion y
comisiones del SUPERVISOR; vy, ({(vi) los intereses
compensatorios 'y moratorios derivados de los conceptos
anteraormente sefialados.

OBRAS DE EDIFICACION: Serd la edificacion que se levantard scbhre los
' INMUEBLES de acuerdo a las ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA  GENERALES .y fas
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE QOBRA FINALES,

de acuerdo al CRONOGRAMA DE OBRA DE
EDIFICACION y de conformidad con ef PRESUPUESTO

DE OBRA DE EDIFICACION y que incluird, cuando
menos, ia construccidn de dieciséis mil {16,000
UNIDADES -DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTOS
que se requiera en virtud a las LEYES APLICABLES: de
acuerdo a los planos de arquitectura, planos de
estructuras, planos sanitarios, planos eléctricos, planos

de equipamiento y memoria descriptiva, documentos que
seran firmados por el PROMOTOR y el SUPERVISOR en

_ sefial de conocimiento de los mismos.

Las OBRAS DE EDIFICACION formaran parte del
PROYECTO y del presente PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. -

OBRAS DE HABILITACION Seran todas y cada una de las obras a ser reaiizadas por
URBANA: el CONSTRUCTOR sobre los INMUEBLES a efecto de
obtener la recepcion de obra de la habilitacion urbana por
parte de la Municipalidad Provincial de Lima con la
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finalidad de desarroltar el PROYECTO, de acuerdo a los
requisites y condicicnes establecidas en las LEYES
APLICABLES y de acuerdo a las ESPECIFICACIONES

' TECNICAS DE - OBRA GENERALES vy a las
" ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES en
ios plazos establecidos en el CRONOGRAMA DE OBRAS
DE HABILITACION URBANA, conforme a las
aprobaciones correspondientes senatadas en las LEYES
APLICABLES.

" Las OBRAS DE HABILITACION URBANA formaran parte
del PROYECTO vy del' presente PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. : ‘ o

PARTES: Son conjuntamente: () el FIDEICOMITENTE; (i)  los
FIDEICOMISARIOS vy (iii) LA FIDUCIARIA.

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:  Es ¢l patrimonio fideicometido constituido por los BIENES
_ FIDEICOMETIDOS y por todo lo que de hecho y por
derecho corresponda a los mismos.

PERSONA: Serd aquella persona natural o juridica, nacional o
extranjera, ascciacion de hecho "© de derecho,
- fideicomiso, entidad del gobierno o similar.

PODER: Sera el poder irrevocable que los ADQUIRENTES
otorgaran a favor de LA FIDUCIARIA y del PROMOTOR,
a efecto que éstos, indistintamente, puedan suscribir los
documentos publicos o privados que sean necesarios y
recabar ta documentacidn que pueda ser requerida a
efecto de regularizar las transferencias de propiedad de
las UNIDADES DE VIVIENDA ¥ los
ESTACIONAMIENTOS a favor de los ADQUIRENTES vy
de constituir las hipotecas otorgadas mediante las
CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA a favor del
BANCO o de las INSTITUCIONES FINANCIERAS, de ser
&l caso.

El PODER estara contemdo en una cldusula adsc&onal a
los CONTRATOS DE TRANSFEHENC]A

El PODER entrara en wgencsa cuando se verifique la
inscripcidén de la independizacién de las UNIDADES DE
VIVIENDA y fos ESTACIONAMIENTOS en los regxstros
publicos correspondientes.

EI modelo de PODER se encuentra descrito en el ANEXO
4 del CONTRATO.

POLIZA CAR: _ Sera la Pdliza de Todo Riesgo Contratista (Construction
: o Alt Risk - CAR), que -conferme io dispuesto en la Clausula
Novena del presente CONTRATO- ef PROMOTOR

contratard durante la etapa de ejecucion del PROYECTO

y mantendrd vigente respecto de las UNIDADES DE

VIVIENDA vy los ESTACIONAMIENTOS, de acuerdo a lo.

dispuesto por la Clausula Séptima del CONTRATO hasta

la entrega de mismas. La suma asegurada por la POLIZA

CAR debera ascender al costo directo de la construcg 7?\\ o
més los gastos generales de la etapa o subet ) '5?
3:-

3
= ,\) '
6’&3&*‘& :

-a
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POLIZA DE SEGURO GLOBAL:

POLIZAS DE SEGUROS:

PRESUPUESTO DE OBRAS DE
EDIFICACION:

PRESUPUESTC DE OBRAS DE
HAB!LITACION

PRESUPUESTOS:

. PROCESO DE TITULACION:

PROMOTOR:

sjecucion.

Serd la Péliza de tncendlo gue -conforme lo dispuesto en
la Clausula Novena del presente CONTRATO- el
PROMOTOR contratard respecto de las UNIDADES
INMOBILIARIAS  que no hayan sido entregadas a los
ADQUIRENTES hasta la culminacion del PROCESO DE
TITULACION.

Seran de manera conjunta (i) la POLIZA CAR y (i) las
POLIZA DE SEGURO GLOBAL.

Sera el documento en el cual se establece el presupuesto
general proyectado para la sjecucién del PROYECTO, de
cada una de las sub-etapas correspondientes a las
OBRAS DE EDIFICACION.

El PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION inicial
se incorporara al presente CONTRATO en un plazo de
ciento -ochenta (180) dias calendario de suscrito e
presente  CONTRATQ, prorrogables a  solicitud - del
FIDEICOMITENTE con aprobacion del BANCO. Los
PRESUPUESTOS DE OBRAS DE EDIFICACION

- correspondientes a  las . siguientes etapas del

PROYECTO, que se incorporen con posterioridad a dicho

_ plazo, deberan ser aprobados de acuerdo al

procedimiento establecido en la Clausula * Décimo
Segunda del CONTRATO, en funcidn al desarrolio de
cada una de las etapas que desarrolle el PROMOTOR.

Es el documento en el cual se establecerd el presupuesto
proyectado para la ejecucion de las OBRAS DE
HABIL[TACION URBANA.,

El PRESUPUESTO DE OBRAS DE HABILITACION se
incorporara al presente CONTRATO, dentro de los ciento
ochenta (180) dfas calendario- siguientes a la fecha de
suscripcion del CONTRATO, prorrogables a solicitud del
FIDEICOMITENTE con aprobacién del BANCO, .de
acuerdo al procedimiento establecido en la Clausula
Décimo Segunda del CONTRATO. N

Son con]untamente (i) el PRESUPUESTO DE OBRAS
DE ED[FICACION y-(ii) el PRESUPUESTQO DE OBRAS
CE HABILITACION

Es el proceso de lituiacion y saneamiento administrativo
municipal y registral del PROYECTO, el mismo que
culminara con [a inscripcion registral de todas y cada una
de  las UNIDADES  INMOBILIARIAS vy los
ESTACIONAMIENTOS en los Registros Publicos, segin
éstas se vayan desarrollando de acuerde a las etapas o
sub-etapas del PROYECTO.

Serd CONSORCIO DHMONT, una sociedad constituida y
en existencia de conformidad con la legislacién peruana,
dedicada a la actividad de construccién, promogcion y
desarrollc de proyectos inmobiliarios vy que interviene en

el presente CONTRATO en calidad de FIDEICOMITENTE

Fidsicomiso N° ABGD-T-0510-356
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PROYECTC:

REGLAMENTO:

SBS:

SECTOR LIBRE:

SECTOR

APQRTE

HABILITACION URBANA:

SECTOR RESIDENCIAL:

Fideicomisg MN*

ARGD-T-

~ las OBRAS DE HABILITACION URBANA, sobre

510-356

por los bienes y derechos que aporta.

La calidad de PROMOTOR es insustituible, salvo por lo
establecido en los numerales 13.11 y 13.12 del
CONTRATO. _

Es la denominacién integral del proyecto de vivienda
denominado “Mega Proyecto de Techo Propio, Mi Hogar y
Mi Vivienda Ciudad Sol de Collique” que incluye la
construccion de, cuando menas, dieciséis- mil (16,000)
UNIDADES DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTQS
que se requieran de acuerdo a las LEYES APLICABLES.
De la misma manera, para-los efectos  del presente
CONTRATO, el, PROYECTQ incluye o Cambio de
Zonificacién Especmco de los INMUEBLES, a ser
realizado conforme a lo establecido en ef numeral 7.2 de
fa Clausula Sepﬂma del CONTRATO, las OBRAS DE
HABILITACION URBANA y las OBRAS DE EDIFICACION -
-a ser realizada de acuerdo a las ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA-, el aporte de los lotes de terreno
correspondientes al SECTOH APORTE HABILITACION
URBANA conforme a lo establecido en el numeral 7.6.4
de la Clausula Séptima det CONTRATOQ, la aprobacidn de
fa habilitacién urbana, la obtencién de las licencias
correspondientes, la conformidad de obra, declaratoria de
fabrica, independizacion, inscripcién, entrega v
transferencia de las UNIDADES DE VIVIENDA y los
ESTACIONAMIENTOS a los ADQUIRENTES —incluyendo

la constitucién de garantfas hipotecarias en virtud a los

CREDITOS HIPOTECARIOS que haya sido otorgados-.

Es el Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de
Servicios Fiduciarios, aprobado mediante Resolucién SBS
N° 1010-89.

Es la Superintendencia de Banca, Seguros vy
Administradoras de Fondo de Pensiones, o la entidad que
la reemplace en sus funciones.

Es el area-de los INMUEBLES que serd determlnada una.
vez la autoridad competente apruebe la habilitacion
urbana con construccion simultanea y.que seré restituida
a favor del FIDEICOMITENTE. de acuerdo al
procedimientc establecide en el numeral 7.6.7 del
presente CONTRATO,

Es el drea de los INMUEBLES, que -una vez concluidas
las OBRAS DE HABILITACION URBANA - e

- independizados  de los INMUEBLES- podréan ser

aportados a las entidades correspondientes, segln o
regulado en las LEYES APLICABLES, con la finalidad de
obtener ia Habilitacién Urbana necesaria para la
realizacion del PROYECTO, de acuerdo a lo establecido
en el numeral 7.6.4.

Es el 4rea de los INMUEBLES que se compone de los
lotes de terreno -descritos en el referido plano- que
independizaran de los INMUEBLES una vez conc




se construiran las UNIDADES DE VIVIENDA y los
ESTACIONAMIENTOS, estos ultimos de ser el caso.

SOLES: ' Es la moneda de curso legal en la Republica del Per.

SUPERVISOR: Sera la empresa que sera elegida, de acuerdo al
, procedimiento establecido en la Segunda Clausula
Adicional, quien realizara las funciones que se indican en
el presente CONTRATO. El SUPERVISOR sélo podra ser

sustituido por los FIDEICOMISARIOS.

UNIDADES DE VIVIENDA: Seran las unidades que se independicen de los lotes de

- . : terreno correspondientes al SECTOR RESIDENCIAL en
virtud al desarrollo del PROYECTO, las mismas que se
encontraran compuestas por 5,000 unidades inmobiliarias’
enmarcadas dentro del Programa Techo Propio, 5,000
unidades inmobiliarias enmarcadas dentro del Programa
Crédito Proyecto Mi Hogar (o su equivalente), y, 6,000
unidades inmobiliarias enmarcadas dentro del Programa
MiVivienda o Programa Mi Hogar {0 su equivaiénte} o .
Programa Techo Propio, tal como se definen en el °
CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO. Dichas
unidades seran viviendas multifamiliares las mismas que
serdn entregadas y transferidas por el PROMOTOR a
favor ‘de los ADQUIRENTES, en vitud a ios
CONTRATOS -DE TRANSFERENCIA.

UNIDADES INMOBILIARIAS: - . Son en conjunto: (i} los ESTACIONAM!ENTOS; y (.ii) las
: UNIDADES DE VIVIENDA. '

TERCERA: - ANTECEDENTES

3.1. Ei FIDEICOMITENTE es una empresa dedicada a la gestién, promocién y desarrollo de
proyectos inmobiltarios. EI BANCO CONTINENTAL ha = suscrito con el
FIDEICOMITENTE el CONTRATO DE PRESTAMO, a efecto de otorgar a éste el
financiamiento necesario para la adquisicion de los INMUEBLES. Por su parte el
FIDEICOMITENTE ha suscrito: (i) con la Superintendencia de Bienes Nacionales, y la
Agencia de Promocién de la Inversién Privada - PROINVERSION el CONTRATO DE
COMPRAVENTA; vy, (i) con el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, el
Ministerio de Transportes y Comunicaciones y la Agencia de Promocion de la Inversion -
Privada — PROINVERSION el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO, en
virtud de los cuales ha asumido frente al ESTADO ciertas obligaciones - para. el
desarrollo del PROYECTO.

3.2 Mediante CONTRATO DE COMPRAVENTA, la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales transfirié los INMUEBLES al CONSORCIO DHMONT, quien —en su calidad
de CONSTRUCTOR y PROMOTOR- desarrollara sobre los mismos el PROYECTO, de
acuerdo a lo establecido en et CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

33,  De acuerdo at CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO, el PROMOTOR se ha -
-+ comprometido a desarrollar y concluir el PROYECTO para lo cual debe constituir el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a efecto de garantizar la conclusion del PROYECTO
en resguardo del buen cumplimiento de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS,
CUARTA: | OBJETO DEL CONTRATO

4.1. Elobjeto del presente CONTRATO es la constitucién de un fideicomiso de administracion
y garantia, con cardcter irrevocable, con el objeto de llevar a cabo el desarrolio del -
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PROYECTO, esto es la efectiva construccién de las 16,000 (Dieciséis mil) UNIDADES

DE VIVIENDA, para lo cual el FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo previstq en los

articulos 241° y siguientes de ia LEY DE BANCOS, transfiere en dominio fiduciario a LA

FIDUCIARIA los BIENES FIDEICOMETIDOS que cenforman el PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO; asi como todo aguello que de hecho y por derecho le corresponda a
~ los mismos. . : S SR

4.2.. De acuerdo con lo establecido en el articulo 274 de 1a LEY DE BANCOS, el presente
- CONTRATO, tiene por finalidad servir como: garantia y medio de pago de las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS derivadas del CONTRATO DE PRESTAMO, el
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO; ‘del CONTRATO DE COMPRAVENTA, del
CONTRATO DE DESARROLLO INMQBILIARIO y de los CREDITOS HIPOTECARIOS.

Asimismo, es finalidad de este CONTRATO que el PROMOTOR vy ef CONSTRUCTOR
ejecuten, desarrallen y concluyan el PROYECTO, se transfiera la propiedad de las
UNIDADES DE VIVIENDA vy los ESTACIONAMIENTOS debidamente culminados y se
constituyan a favor def BANCO o-de las INSTITUCIONES FINANCIERAS las garantias
hipotecarias que correspondan a los CREDITOS HIPOTECARIOS concedidos.

4.3. Finalménte también. es finalidad del presente CONTRATO que, en casc CONSORCIO
DHMONT no cumpla cualquiera de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, LA

FIDUCIARIA -a salicitud de cuaiquiera de los FIDEICOMISARIOS en funcién a la-

verificacion de cualquier EVENTO DE INCUMPLIMIENTO proceda de conformidad con
los procedimientos establecidos en el Capitulo IV del presente CONTRATO.

QUINTA: : DE LAS DECLARACIONES DEL CONSORCIO DHMONT

El CONSORCIO DHMONT declara y garantiza a LA FIDUCIARIA ya los FIDEICOMISARIO
que: . '

5.1 Es una sociedad andnima cerrada debidamente organizada, de duracion indefinida,

constituida e inscrita y validamente existente segun las LEYES APLICABLES: y que
Sus representantes cuentan con todos los poderes y autorizaciones requeridos para

conducir su negocio, poseer sus propiedades y cumplir con los términos y condiciones
del presente CONTRATQO.

52. Conoce los alcances y régimen legai vigente del presente CONTRATO, requlado en los
articulos 241 y siguientes de [a LEY DE BANCOS; declarando tener libre y plena
facultad de disposicién sobre los bienes que se transfieren en dominio fiduciaric a favor
de LA FIDUCIARIA en los términos y condiciones del presente instrumento,

5.3. La celebracion del presente CONTRATO por parte de su administracion y el
cumplimiento de las obligaciones que éste le impone se encuentran dentro de sus
facultades estatutarias y no infringen: \) su estatuto sociai, (i) ninguna ley, decreto,
reglamento o derecho que les sea aplicable, (iii) ninguna orden o sentencia de
cualquier tribunal u otra dependencia judicial o administrativa que le sea aplicable, ¢ (iv)

ningun contrato, hipoteca, garantia mobitiaria, instrumento U otro COMpromisa
legalmente obligatorio que le resulta aplicable.

5.4, El presente fideicomiso no requiere para su validez y eficacia de la intervencion,
aceptacion ni convalidacion de persona o entidad alguna. ’

5.5. No tiene pendiente ningln litigio o controversia judicial, arbitral o procedimiento
administrativo que pudiers: (i) impedir o afectar su capacidad para transferir los
BIENES FIDEICOMETIDOS al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO; (i) gue pudiera
afectar la legalidad, validez, eficacia o ejecutabilidad del presente CONT
que pudiera afectar la ejecucion del PROYECTO. :
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5.6.  Es el legitimo propietario de los BIENES FIDEICOMETIDOS vy tiene libre y pleno
derecho de disposicion sobre los mismos. Por lo tanto, ia hipoteca constituida a favor
del BANCO CONTINENTAL en virtud del CONTRATO DE HIPOTECA asi como la
transferencia de los INMUEBLES a LA FIDUCIARIA en virtud de este CONTRATO no
violan, directa o indirectamente, ni el CONTRATO DE COMPRAVENTA, ni el
CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO ni cualquier otro compromiso u

. obligacidn asumida frente al ESTADQ. o

57. Sobre los INMUEBLES no pesan cargas y gravamenes distintas al CONTRATO DE
- HIPOTECA. : :

5.8.  Salvo por la suscripcion de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA vy el CONTRATO

: DE CESION, descrito en el 7.4, los mismos que se encuentran previstos en el presente
CONTRATO, CONSORCIO DHMONT declara conocer que como consecuencia de la
transferencia fiduciaria que se produce en virtud del presente CONTRATO, se
encuentra imposibilitado de efectuar actos de disposicién, constituir garantias reales y -
en general- afectar en mode alguno los bjenes que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. Asimismo, el FIDEICOMITENTE no puede realizar ni permitir actos
que, directa o indirectamente, (a) generen la transferencia del PROYECTOQ o de las
acciones representativas e su capital social, salvo por lo dispuesto eh el-numeral 7.4.
del presente CONTRATQ; o, (b) signifiquen el cambio de control respecto de sus
negocios u operaciones, sea cual sea la forma legal adoptada-

5.9. El PROYECTO ser4 disefiado de acuerdo a las pautas del certificado de parametros
urbanisticos y edificatorios emitido por fa Municipalidad de Comas y ta Municipalidad
Metropolitana de Lima. - ' o

5.10. No mantiene deuda alguna frente a las autoridades tributarias, sean éstas adscritas al
' gobierno - central, regional o municipal, derivadas de las obligaciones tributarias —
formales o sustanciales- referidas a los bienes que conforman el PATRIMONIO

- FIDEICOMETIDO. : .

El FIDEICOMITENTE declara conocer que la veracidad de las declaraciones efectuadas en los
numerales anteriore es motivo esencial y determinante de los FIDEICOMISARIOS para la
celebracién de este CONTRATO. Asimismo, el FIDEICOMITENTE declara que realiza ias
refaridas declaraciones con el propésito expreso de inducir a los FIDEICOMISARIOS a celebrar
este CONTRATO. _ o '

SEXTA: . DE LATRANSFERENCIA FIDUCIARIA -

6.1. A la firma del presente CONTRATO, CONSORCIO. DHMONT fransfiere
irrevocablemente a favor de LA FIDUCIARIA, el dominio fiduciario sobre los BIENES
FIDEICOMETIDOS que conforman ef PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. En tal sentida,
el cien por ciento (100%) de los bienes que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO estard destinado al desarrolloc del PROYECTO y a garantizar el
integro de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS en las condiciones y para los fines
que se estiputan en el presente CONTRATO.

6.2, Queda precisado que Ia presenie transferencia del dominio fiduciario que realiza el

- PROMOTOR a favor de LA FIDUCIARIA, incluye todo aquello que de hecho o por

** derecho corresponda a los BIENES FIDEICOMETIDOS por lo que desde la fecha de

- suscripcion de este CONTRATO, LA FIDUCIARIA es guien tendra la calidad de titular

- del dominio fiduciario sobre los mismos, con pleno derecho de administracién, uso,

" disposicion y reivindicacién, dentro de los alcances vy limites senalados en el presente
“CONTRATOQ, la LEY DE BANCOS y el REGLAMENTO.

8.3.  De conformidad con el articulo 246 de la LEY DE BANCOS y el numeral 1 del articulo

902 del Cédige Civil peruano, queda expresamente establecido gue la tradicién de los
BIENES FIDEICOMETIDOS -que tengan la calidad de bienes muebles- para la
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£.4.

8.5. .

8.6,

6.7,

6.8.

constitucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se perfecciona con la suscripcion del
CONTRATOQ, siendo prueba suﬂmente de ello, la firma de las PARTES en el presente
CONTRATO _

LA FIDUCIARIA manifiesta su aceptacién en asumir el dominio fiduciario y ejercitar
todos los actos necesarios sobre el PATRIMONIOQ FIDEICOMETIDO, para cumplir la
finalidad del presente fideicomiso de acuerdo con lo establecido en el CONTRATQ, en
especial, las de disposicién y enajenacién de los BIENES FIDEICOMETIDOS, con
estricta sujecién a los términos y condiciones establecidos en el CONTRATO vy, en
pariicular, de acuerdo a lo establecido en e Capitulo IV del mismo.

Por medio de la presente, LA FIDUCIARIA autoriza a CONSORCIO DHMONT para que
éste -en su calidad de PROMOTOR- pueda desarroliar el PROYECTO sobre los
INMUEBLES, manteniendo el CONSTRUCTOR la posesion inmediata sobre los
INMUEBLES, salvo 'en caso se produzca alguno de los EVENTOS DE
INCUMPLIMIENTO, supuesto en el cual se procedera de acuerdo a {o establecido en el
Capitulo IV del presente CONTRATO. De Ia fmisma manera, y en tanto el presente
CONTRATO se mantenga vigente, |LA FIDUCIARIA autoriza al PROMOTOR -y éste se

- obliga frante a las PARTES- a realizar todos y cada uno de los actos que sean

necesarios con la finalidad de gestionar fa obtencion del cambio de Zonificacion
Municipal hasta la obtencién del Certificado de Zonificacidn y Vias, del Certificado de
Finalizacién de obra de la Habilitacion Urbana y su respectiva resolucion, el Certificado
de Finalizacion Obra, la Independizacién de las OBRAS DE HABILITACION URBANA y-
las OBRAS DE EDIFICACION —ya sea que éstas sean realizadas directamente por el
CONSTRUCTOR o por un tercero- la Declaratoria de Fabrica, y los demas actos
administrativos que sean necesarios ante la Municipalidad de Comas, la Municipalidad
Metropolfitana de Lima, Defensa Civil, los Registros Publicos y demas entidades
administrativas competentes. gue sean necesarios para el desarrollo integral. del
PROYECTO. .

El PROMOTOR debera lograr la inscripcién de la transferencia en dominio fiduciario
sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS ante €l Registro Mobiliario de Contratos, y el
Registro de Ia Propiedad Inmueble, segin c:orresponda en un plazo de treinta (30)
DIAS HABILES desde la fecha de suscripcion del CONTRATO, el plazo podré ser
prorrogado por el BANCO, en caso de existir observaciones registrales que no sean
imputables al PROMOTOR. Para ello, LA FIDUCIARIA supervisara y colaborara, por
cuenta y costo del PROMOTOR, en el proceso de las inscripciones antes indicadas.

Queda claramente establecido por las PARTES que suscriben el CONTRATO gque LA
FIDUCIARIA no es responsable, ni asume responsabilidad alguna, por el estudio de
titulos scbre los INMUEBLES que se transfiere al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO,
llwabiepdo el PROMOTOR y el BANCO reaiizado sus propios analisis independientes de
0S MiSMos.

* Sin perjuicio de lo estabiecido en el parrafo anterior las PARTES declaran conocer que

—-a la fecha de firma del presente CONTRATO- el INMUEBLE B se encuentra
parcialmente ocupado. En tal sentido, el FIDEICOMITENTE asume frente a las demds
PARTES —a su cuenta y costo - la obligacién de desalojar a las personas Gue se
encuentran ocupando el INMUEBLE B. LA FIDUCIARIA se obliga a firmar todos los
documentos que e FIDEICOMITENTE considere necesanos para llevar a cabo la
mencionada obhgacuon de desalojo.

La transferencia fiduciaria de los DERECHOS DE COBROQ, los FLUJOS DINERARICS
y los FLUJOS DESEMBOLSOS que-conforman el PATRIMONIC FIDEICOMETIDO se
produce en los mismos términcs y condiciones que los establecidos o los gue se




. 6.9.

6.10.

6.11.

“En consecuencia, los derechos que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO no
- sufren alteraciones, modificaciones ni transformaciones, recibiéndolos LA FIDUCIARIA
en las mismas condiciones en las que los tiene -o tendré- et PROMOTOR.

Las PARTES declaran expresamente conocer y aceptar que las gestiones de cobranza
de los PERECHOS DE COBRO seran ejercidas en todo momento por el PROMOTOR,
no correspondiendo a LA FIDUCIARIA ni af SUPERVISOR ejercer ninguna gestion de
cobranza; ni verificar que los pagos se encuentren adecuadamente efectuados.

Para este efecto, LA FIDUCIARIA pérmitira al PROMOTOR, al SUPERVISOR vy al
BANCO -en tanto éstos cuenten con el sistema- el acceso en consulta a las CUENTAS
DEL FIDEICOMISO a través del sistema informatico del BANCO vy le entregara al
PROMOTOR mensualmente copia de los estados de cuenta correspondientes.

Asirﬁismof las PARTES dejan expresa constancia que no serd responsabilidad de LA
FIDUCIARIA gue los FLUJOS DESEMBOLSOS vy los FLUJOS DINERARIOS se estén
canalizando en su integridad a través de la CUENTA DESEMBOLSOS y de la CUENTA

’ _REGAUDADORA. Sin perjuicio de lo antes”indicado, LA FIDUCIARIA conforme Io
establecido en la Clausula- Vigésimo Sexta de este CONTRATO podré ejercer la

representacion y defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a. efecto .que los
ADQUIRENTES cumplan efectuar los' pagos cotrespondientes en los términos y

_ condiciones pactados con el PROMOTOR, y que los mismos se canalicen a través de

la CUENTA RECAUDADORA.

Las PARTES declaran de manera expresa que LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR vy los

FIDEICOMISARIOS no han asumido ni asumirdn directa ni indirectamente ninguna
obligacion o responsabilidad de cargo del PROMOTOR vinculada con la ejecucién de
las OBRAS DE HABILITACION URBANA o las OBRAS DE EDIFICACION o en
general, o con la ejecucion del PROYECTO. _ -

Consecuentemente, LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR y los FIDEICOMISARIOS no

- asumen ningun tipo de responsabilidad referida a: (i} la ejecucidn y culminacion de las

OBRA DE HABILITACION URBANA o las OBRAS DE EDIFICACION o del
PROYECTO; ni (ii) que les importes que se canalicen a través del presente fideicomiso
sean suficientes para cancelar todos los costos en [os que se haya incurrido para el
desarrollo del PROYECTO. : : '

CAPIiTULO N _
DEL DESARROLLO DEL PROYECTO -

SETIMA: DEL DESARRCLLO DEL PROYECTOQ '

71,

Fideicomiso N* ARGD-T-0514-35

El PROYECTO sera dirigido, gerenciado por el PROMOTOR vy ejecutado por el
CONSTRUCTOR; el PROMOTOR asumira directamente la responsabilidad frente a las
PARTES contratanies, los ADQUIRENTES o frente a cualquier otro tercero de: (i} el
desarrollo de las OBRAS DE HABILITACION URBANA y de las OBRAS DE
EDIFICACION —salvo por lo dispuesto en el siguiente parrafo-; (ii) la conformidad de las
OBRAS DE HABILITACION URBANA y la consecuente inscripcion de la habilitacién
urbana; (iii) la conformidad de ias OBRAS DE EDIFICACION: {iv) la obtencion de todas.
las licencias correspondientes; (v} la inscripcion de la declaratoria de fabrica; (vi} la
inscripcion de la independizacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS; 'y (vii) la
inscripcidn de los reglamentos interncs.

Se deja expresa constancia que todos los costos ©-gastos que se generen para la
realizacidn de las obiigaciones descritas en el parrafo anterior deberan ser atendidos
con cargo a los flujos acreditados en cualquiera de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO,
en consecuencia el CONSTRUCTOR deberd verificar que los mismos se encuentren
contenidos en los PRESUPUESTOS, segun corresponda. o
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7.2.

7.3.

Fideicomisg N° ARGL-T-0510.358

Asimismo, el PROMOTOR serd el encargado de promover el PROYECTO por lo que
se encargara directamente de: (i) las gestiones comerciales de ventay la transferencia

. o disposicion de las UNIDADES DE VIVIENDA vy los ESTACIONAMIENTOS a los

ADQUIRENTES, respectivamente, mediante ia suscripcién de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA; (i) apoyar en efectuar las gestiones necesarias para coadyuvar a
la constitucion de garantias sobre las UNIDADES DE VIVIENDA a favor del BANCO o
de las INSTITUCIONES FINANCIERAS por los 'CREDITOS HIPOTECARIOS
otorgados; v {iii} la entrega de la posesién de las UNIDADES INMOB|LIARIAS a los
ADOUIHENTES : .

Del cambio de zonificacion de los INMUEBLES:

7.2.1. EI PROMOTOR, a efecto de desarroliar el PROYECTO, se obliga a iniciar los
tramites ante la Municipalidad Metropolitana de Lima respecio del cambio del
tipo de la Zenificacién de los INMUEBLES de Otros Usos a cualquier otro tipo -
de Zonificacién -previsto per las LEYES APLICABLES- que permita e uso
residencial de los INMUEBLES, siguierido e proced|m|ento establecido en ias
LEYES APLICABLES
En consecuencaa, el PROMOTOR se encargara directamente del procedimiento
de Cambio Especifico de Zonificacion de los INMUEBLES, a seguirse ante la
AUTORIDAD COMPETENTE de acuerdo a fo daspuesto por las LEYES
APLICABLES.

7.2.2. Las PARTES dejan expresa constancia que el PROMOTOR serd el Unico

responsable de realizar los procedimientos requeridos. por las LEYES
APLICABLES para el cambio de Zonificacion de los INMUEBLES, no siendo LA

- FIDUCIARIA ni los. FIDEICOMISARIOS responsables de la obtencidén del
mencionado. cambio o de la realizacién’ y culminacion de los - trdmites
necesarios para la obtencion del mismo. Sin perjuicio de ello, LA FIDUCIARIA
suscribira todos los documentos plblicos y/o privados que sean necesarios a
efecto que el PROMOTOR pueda tramitar el cambio del tipo de Zonificacién de
los INMUEBLES.

Las PARTES declaran expresamente conocer gque la obligacién del
PROMOTOR establecida en el numeral precedente, es una obligacién de
medios y no de resultados. En tal sentido, el PROMOTOR se obliga a reafizar
todas las gestiones y tramites que sean necesanos a efecto de obtener el
camblo en la Zonificacién de los INMUEBLES.

=] PHOMOTOR se obliga a remitir a fas demas PARTES, dentro de los diez
(10) DIAS HABILES posteriores a su emision, copia de la resolucion o norma
respectiva emitida por la AUTORIDAD COMPETENTE mediante la cual se
aprueba el Cambio Especifico de Zonificacion del INMUEBLE.

7.23. lLas PARTES dejan expresa constancia que, de acuerdo a las LEYES
APLICABLES, el CONSTRUCTOR no podrd realizar las OBRAS DE
HABILITACION URBANA ni las OBRAS DE EDIFICACION, en tanto no haya
obtenido el Cambio Especifico de Zonificacién de los INMUEBLES, de acuerdo
a lo establecido en el presente numeral y en las LEYES APLICABLES. De la
misma manera, y en tanto se obtenga el Cambio de Zonificacion de los
INMUEBLES y hasta contar con autorizacién de las AUTORIDADES
COMPETENTES para celebrar contratos de compraventa garantizada con

construccion simultanea, el PROMOTOR no podra celebrar ios CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA.

De la acumutacion de los INMUEBLES:




7.4.

7.3.1.

7.3.2.

Por medio del presente acto, LA FIDUCIARIA autoriza al FIDEICOMITENTE a
realizar todos los actos que sean necesarios a efecto de acumular
registraimente los INMUEBLES. Sin perjuicio de ello, LA FIDUCIARIA se obliga
a participar en y/o a suscribir cualguier documento ~publico o privado- que el

FIDEICOMITENTE considere necesario a efecto de realizar dicha acumulacuon '

Se deja expresa constancia que, el inmueble que resulte de la acumulacién de
los INMUEBLES también se encuentra transferido a favor de LA FIDUCIARIA
y, por lo tanto, formara parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en cuanto
exista. En tal sentido, dicho inmueble se incorporard automaticamente al
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en cuanto se haya culminado con el
procedimiento de acumuiac&on

De la transferencia de hasta el cincuenta por CIento {50%) de las accaones Y derechos

de los INMUEBLES: y

7.4.1.

7.4.2.

Las PARTES acuerdan ‘expresamente: gue el FIDEICOMITENTE podr&, con la
aprobacion de los FIDEICOMISARIOS, transferir hasta el cincuenta por ciento
{50%) de tas acciones y derechos de los INMUEBLES a una tercera PERSONA

{(en adelante, el INTERVINIENTE), ya sea antes del proceso de acumulacion

de los INMUEBLES descrito en el numeral 7.3 o después del mismo y respecto
al inmueble gue resulte de dicha acumulacién.

LOS FIDEICOMISARIOS comunicardan a LA FIDUCIARIA el nombre dei-

“INTERVINIENTE. EI FIDEICOMITENTE se obliga a lograr que ef

INTERVINIENTE entregue toda la documentacion que sea requerida por LA
FIDUCIARIA y los FIDEICOMISARIOS, de ser el caso. Queda establecido que

el INTERVINIENTE debera garantizar la continuidad del. PROYECTO de

acuerdo a lo definido por los FIDEICOMISAF{IOS

Ei FIDEICOMITENTE, el INTERVINIENTE y LA FIDUCIARIA suscribiran uno o
més contratos de transferencia y/o cesion en virtud de flos cuales el
FIDEICOMITENTE, con la aprobacién de los FIDEICOMISARIOS, transferira
hasta el cincuenta por ciento (50%) de las acciones y derechos de los
INMUEBLES a favor del INTERVINIENTE (en adelante, los CONTRATOS DE
CESION): Queda claramente establecido que LA FIDUCIAR!A intervendra en el
CONTRATO DE CESION que transfiera las acciones y derechos sobre los
INMUEBLES a favor del INTERVINIENTE con la finalidad de restituir, en el
mencionado acto, el dominio de las acciones y derechos de los INMUEBLES
que sean transferidos por ef FIDEICOMITENTE al INTERVINIENTE.

Asimismo, e CONTRATO DE CESION deberd establecer que la
contraprestacién a ser pagada por el INTERVINIENTE por la compra de las -
acciones y derechos sobre los INMUEBLES sera depositada por el
INTERVINIENTE directamente en una cuenta de titularidad del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO que LA FIDUCIARIA abra en el BANCO y gue le sera
comunicada al INTERV!N!ENTE por aquelia.

En tal sentido, LA FIDUCIARIA solicitara la apertura de la referida cuenta en el
BANCO, dentro de los tres (3) DIAS HABILES siguientes de suscrito el

presente CONTRATO. Solo para efectos del ITF, se considerara que dicha

cuenta es de titularidad del FIDEICOMITENTE.

Les flujos que se acrediten en la citada cuenta seran administrados por LA
FIDUCIARIA de la siguiente manera: (i) el monto fijado en la Carta de
Aprobacnon del Prestamo emitida por el BANCO a favor del FIDEICOMITENTE
sera transferido a la CUENTA GARANTIA a efecto de que el mismo sea
aplicado al prepago de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS derivadas del
CONTRATO DE PRESTAMO; el BANCO se obliga a remitir a LA FIDUCIARIA
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copia de ia mencionada caria de aprobacion; y (i) los flujos dinerarios
remanentes acreditados en la cuenta mencionada en el parrafo anterior seran

transferidos por LA FIDUCIARIA a la CUENTA DESTINO.

7.4.3.

7.4.4,

El CONTRATO DE CESION debefé incorporar .la obligacion a cargo del

. INTERVINIENTE y del FIDEICOMITENTE en. realizar la acumulacion de los

INMUEBLES, de ser e case y de acuerdo a lo estabiecido en el numerai 7.3;
asi como los tramites relacionados con la subdivision e independizacién de los
INMUEBLES. : ‘ :

Asimismo, el CONTRATO DE CESION debera incorporar la obligacion a cargo
del INTERVINIENTE de desarroliar el PROYECTO, de acuerdo a los términos y

- condiciones establecidos en la DECLARATORIA DE INTERES, el CONTRATQO

DE DESARROLLO INMOBILIARIO. y el presente CONTRATO. De esta
manera, el INTERVINIENTE se comprometerd en construir hasta el cincuenta
por ciento (50%) de las UNIDADES DE VIVIENDA, para lo cual, el
FIDEICOMITENTE debera incorporar en e CONTRATO DE CESION la

obligacion a cargo det INTERVINIENTE de constituir un fideicomiso en
-administracion y garantia’ que reflede tos mismos derechos y obligaciones

previstos .en el presente CONTRATO, al que se deberad aportar el inmueble
resultante’ de la independizacién que sea adjudicado a favor del
INTERVINIENTE, de acuerdo a lo establecido en ef literal (i) del numeral 7.4.2.

Queda establecido que el Fideicomiso que constituird el INTERVINIENTE
debera designar al mismo SUPERVISOR gue sea elegido ‘en el presente
CONTRATO. Asimismo, el INTERVINIENTE debera otorgar a favor del
ESTADO las mismas garantias que las otorgadas por el FIDEICOMITENTE en
virtud a lo establecido en el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO en
lo que respecta al desarrollo del PROYECTO. '

- Los CONTRATOS DE CESION deberan establecer que el FIDEICOMITENTE v

el INTERVINIENTE ' seran responsables hasta por ef- porcentaje del
PROYECTQ que le corresponda desarrollar a cada uno. :

- 7.5. De la divisidn de los INMUEBLES y adjudicacion de los inmuébleé independizados:

7.5.1.

Una vez suscritos fos CONTRATOS DE CESION. y acumulados los
INMUEBLES, ef PROMOTOR vy el INTERVINIENTE procederan a dividir e
independizar ef INMUEBLE acumulado en tres (3) partidas registrales, de
acuerdo-a lo establecido en el CONTRATO DE CESION. Cada inmuebie que
resulte del procedimiento de division y -particion antes mencionado serd
adjudicado de la siguiente manera: (i) uno de los inmuebles sera adjudicado a
favor det INTERVINIENTE, el mismo que responderd al porcentaje de las
acciones y derechos de los INMUEBLES que han sido transferidos a
INTERVINIENTE, en virtud al CONTRATO DE CESION; (i) uno de los
inmuebles independizados se mantendra en el presente  PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, el mismo que corresponderd al porcentaje de las accionas y
derechos de los INMUEBLES que son de dominio fiduciario de LA
FIDUCIARIA, de acuerdo a Io establecido en los CONTRATOS DE CESION; v
(i) el ditimo inmueble independizado sera mantenide en copropiedad por el
PROMOTOR y el INTERVINIENTE que en forma conjunta lo aportaran’ al
Ministerio de Educacion a efecto de cumplir con el aporte legal necesario para
obtener la habilitacion urbana de! PROYECTQ: con la finalidad de gue s2

* pueda realizar dicho aporte, LA FIDUCIARIA restituira a favor del PROMOTOR

los derechos y acciones que le correspondan sobre dicho inmueble.

LA FIDUCIARIA se obliga a suscribir los documentos publticos y privasas T
resulten necesarios para formalizar la adjudicacién del inmueble indef
mencionade en el literal (i) anterior a favor del INTERVINIENTE y p
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las acciones y derechos sobre inmueble independizado mencionado en el literal

. (i) a favor del PROMOTOR a efecto que este lo aporte al Ministerio de

Educacion.

En caso no se suscriban los CONTRATOS DE CESION, el procedimiento de
particién y divisién antes mencionado no se llevara a cabo v el integro de Ios
INMUEBLES se mantendra en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ.

76. Delas OBRAS DE HABILITACION URBANA:

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

El PROMOTOR se encargara directamente del procedlmfento y ejecuc:on de
las OBRAS DE HABILITACION URBANA de acuerdo a los plazos y costos
establecidos en el CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA y en el
PRESUPUESTO DE OBRAS DE HAB!LITACION respectivamente. £n tal
sentido el PROMQOTOR debera tramitar y presentar a la Municipalidad de
Comas todos los documentos requeridos por las LEYES APLICABLES a efecto
de iniciar la ejecucion de las OBRAS DE HABILITACION URBANA. Asimismo

- sera obligacion del PROMOTOR presentar el Planeamiento . lr;tegral y la

Habilitacién o Habilitaciones Urbanas correspondlentes ,
Las PARTES acuerdan que el PROMOTOR serd el (nico responsable de
obtener los permisos y/o licencias necesarias —las mismas que formaran parte
del PATRIMONIG FIDEICOMETIDO- y de realizar los procedimientos
requeridos por las LEYES APLICABLES para la ejecucién, culminacién y
aprobacién por parte de fa Municipalidad de Comas y de la Municipalidad
Metropolitana de Lima de las OBRAS DE HABILITACION URBANA y su
posterior mscnpc:on en los registros publicos pertinentes, no siendo LA
FIDUCIARIA ni los FIDEICOMISARIOS responsables de la obtencién de las
mencionadas licencias o de la realizacion y culminacion de las OBRAS DE
HABILITACION URBANA o la mscr:pcmn de las mismas. Todos los gastos y

- costos que estos tramites generen serdn asumidos con los flujos acreditados

en cualquiera de las CUENTAS DEL FIDEICOMISQO, debiendo.los mismos
encontrarse incluidos en los PRESUPUESTOS, segln corresponda.

De acuerdo a lo establecido en el CONTRATO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO, las OBRAS DE HABILITACION URBANA se efectuaran en el
mismo plazo que el FIDEICOMITENTE tiene para realizar las OBRAS DE
EDIFICACION, dichos plazos se encuentran detallados en el 7.7.4. de la
presente clausula

Las 'PARTES dejan expresa constancia que el PROMOTOR podra realizar
actos de disposicion de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los
ADQUIRENTES durante el desarrolio de las OBRAS DE HABILITACION
URBANA, para ello el PROMOTOR y/o el CONSTRUCTOR debera contar con
autorizacion de las autoridades competentes para celebrar contratos de
compraventa garantizada con construccidén simultanea, de acuerdo a . las
LEYES APLICABLES, lo cual debera ser debidamente comunicado a los
FIDEICOMISARIOS, al SUPERVISOR y a LA FIDUCIARIA, en un plazo
méximo de cinco (05) DIAS HABILES de haber obtenido la referida llcenma

De acuerdo a Ias LEYES APLICABLES, los lotes de terreno correspondlentes
al SECTOR APORTE HABILITACION URBANA seran aportados por el
PROMOTOR a favor de las autoridades competentes de acuerdo a lo regulado
por las LEYES APLICABLES. Una vez independizados los lotes de terreno
correspondientes al SECTOR APORTE HABILITACION URBANA, el
PROMOTOR solicitarda a LA FIDUCIARIA que le restituya el dominio sobre
dichos lotes, debiendo las PARTES suscribir los documentos plblicos y
privados que sean necesarios para formalizar la referida restitucion y exclusion
de dichos bienes del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. Una vez restituido el
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7.65.

7.6.6."

7.6.7.
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dominio a favor del PROMOTOR, este se obliga a aportar dichos lotes de
acuerdo a lo establecido en el presente numeral y a las LEYES APLICABLES.

Se deja expresa constancia que et SECTOR APQORTE HABILITACION
URBANA serd aportado por el PROMOTOR, de acuerdo a lo establecido en el
parrafo inmediato-anterior, en el mismo estado y condiciones en los que le fue
transferido mediante el CONTRATO DE COMPRAVENTA. En tai sentido, el
PROMOTOR debera incorporar en el titulo en virtud del cual aporte el
SECTOR APORTE HABILITACION URBANA, una dlsp03|c:|on mediante la que
se libere a LA FIDUCIARIA del saneamiento por vicios ocultes y eviccién sobre
dichos inmuebles.

‘Una vez conclujdas las OBRAS DE HABILITACION URBANA, el PROMOTOR
‘debera obtener la inscripcidn de la Habilitacidn Urbana en el Registro Publico
correspondiente, en un plazo maximo de doce (12} meses desde la fecha de
cuiminacion de las OBRAS DE HABILITACION URBANA, la culminacion de
dichas obras serd comunicada por el SUPERVISOR a los FIDEICOMISARIOS
y a LA FIDUCIARIA. El PROMOTOR debera realizar sus meicres y mayores
esfuerzos y las gestiones que sean necesarias para obtener dicha inscripcion
enun plazo menor al establecido en el presente numeral.

Para efectos del presente CONTRATO, se entendera que las OBRAS DE
HABILITACION URBANA han concluido cuando se haya obtenido la Recepcidn
de Obras Finales correspondiente, lo cual serd comunicadc a los
FIDEICOMISARIOS 'y a LA FIDUCIARIA por el SUPERVISOR, adjuntando
copia certificada det documento que sustenta la Recepcion de Obras Finales.

‘Una vez inscrita la Habilitacion Urbana, los Iotes de terreno correspond|entes al
SECTOR LIBRE y al SECTOR APORTE HABILITACION URBANA deberan
estar debidamente inscritos a nombre del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO,
debiendo el PROMOTOR remitir a los FIDEICOMISARIOS, al SUPERVISOR y
a LA FIDUCIARIA, los documentos emitidos por tos Registros Publicos donde
se acredite dicha inscripcion a favor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Las PARTES dejan expresa constancia que el PROMOTOR sera el Unico
responsable de obtener todas y cada una de las inscripciones contenidas en el
presente numeral, con cargo a los flujos acreditados en las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO que forman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, segin
las INSTRUCCIONES que remita el SUPERVISOR para tal efecto y segin el
Procedimiento establecido en la Clausula Décima del CONTRATO. -

Una vez inscrita la_ Habilitacion Urbana, los lotes independizados seran
utilizados de la manera siguiente; :

(A) Los lotes de terreno independizados correspondlentes al SECTOR
' APORTE HABILITACION URBANA seran destinados, de acuerdo a lo
establecido en ei numeral 7.6.4 anterior, y por ende transferidos a favor
de las -entidades correspondientes, de acuerdo a las LEYES

- APLICABLES. :

(B) Los lotes de terreno independizados correspondientes al SECTOR

' RESIDENCIAL seran utilizados por el CONSTRUCTOR para realizar

ias OBRAS DE EDIFICACION correspondientes a las UNIDADES DE
VIVIENDA, a las dreas comunes y a los ESTACIONAMIENTOS,

{C) Los lotes de terreno independizados correspondientes al SECTOR
LIBRE seran restituidos a favor del FIDEICOMITENTE hj
favor del BANCO. En tal sentido, las PARTES acuerda
la restitucion del dominio por




FIDEICOMITENTE y solo en caso sea necesario, LA FIDUCIARIA

_ debera constituir derecho de hipoteca sobre los lotes de terreno
correspondientes 'al SECTOR = LIBRE - gue se encuentran
independizados para garantizar el pago de las obligaciones asumidas
por el FIDEICOMITENTE frente al BANCO en virtud del CONTRATO
DE PRESTAMO @l FiNANCIAMIENTO ADICIONAL y el CONTRATO -
DE LINEA DE CREDITO. -

Para dicho efecto, las PARTES acuerdan que, LA FIDUCIARIA se
encuentra facultada para la constitucion del mencionado derecho de
hipoteca, toda vez que ostenta el dominio fiduciario de los
INMUEBLES. De esta manera, LA FIDUCIARIA no necesitard la
-intervencion del PROMOTOR para la constitucion del mencionado -
derecho de hipoteca.

De las OBHAS DE EDIFICACION:

7.7,

7.8,

Las PAHTES dejan expresa constancia que las OBRAS DE EDIFICACION de las.
UNIDADES DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTQS deberan ser conclwdas por el
CONSTRUCTOR en.un p!azo maximo de:

(i) El plazo para Ea ejecucion de las diez mil (10, ODO) UNIDADES DE
VIVIENDA a que se refiere la DECLARATORIA DE INTERES sera de
cinco (5) anos, cuyo computo se iniciard aln en el caso que el
FROMOTOR no haya obtenido la Aprobacion de la Habilitacién Urbana
ni la Licencia de Construccion, a partir de cumplido un (1) afo de
suscrito el CONTRATQ DE DESARROLLO INMOBILIARIQ.

Excepcionalmente y por Unica vez, el plazo de ejecucion de las diez mil
{10,000) UNIDADES DE VIVIENDA antes mencionado podra ser
prorrogado por el ESTADO en dos (02} afnos adicionales a los
pactados, de acuerdo a lo estabiecido en la Clausula 4.2.2 del
CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

{ii) El plazo para la ejecucién de las seis mil (6,000) UNIDADES DE

©  VIVIENDA adicionales sera de dos {2) afios cuyo computo se iniciard

una vez vencido el plazo para la ejecucion de las diez' mil (10,000)
UNIDADES DE VIVIENDA.

El referido plazo podra ser prorrogado por el ESTADQ en un (01) afio
adicional a los pactados, de acuerdo a lo establecido en la Cléusula
4.2.3 del CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

Sln per;mcuo de lo estabiecido anteriormente, el FIDEICOMITENTE se obliga a la

gjecucion de un minimo de tres mil {3,000) UNIDADES DE VIVIENDA en. un periodo no
mayor de tres (3) afos improrrogables, contados a partir desde el inicio def plazo a que
se refiere el literal (i) anterior.

El cumplimiento de los plazos antes indicados sera verificado por el SUPERVISOR,
debiendo informar a tas PARTES del curnplimiento de los compromisos asumidos por
el CONSTRUCTOR en el presente CONTRATO asi como de los asumidos en el
CONTRATO DE DESARROLLQ INMOBILIARIO.

~ EIPROMQOTOR debera gestionar y obtener, por su cuenta y costo, todas y cada una de

las licencias y autorizaciones que sean necesarias para la realizacién de las OBRAS
DE EDIFICACION. Dichas licencias formaran en todo momento parte del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. A efecto de obtener las licencias y autorizaciones para el desarrollo
de las OBRAS DE EDIFICACION, ef PROMOTOR se encontrard facultado a realizar

las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para dicho fin, debienda
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7.9.-

7.10.

7.11.

7.12,

7.13.

Fidsicomisa N7 ABGE

informar  mensualmente al SUPERVISOR, a LA FIDUCIARIA y a los
FIDEICOMISARIOS del estado de los procedimientas administrativos iniciados para la
obtencién de todas las licencias y autorizaciones requeridas por las autorldades
competentes para la realtzaclon de las OBRAS DE EDIFICACION

El PROMOTOR asume -fntegramente cualquier responsabilidad contractual o
extracontractual frente a los ADQUIRENTES, autoridades administrativas. y frente a
cualquier tercero que se pudiera generar por el desarrollo y terminacién de las OBRAS
DE EDIFICACION y los vicios de la construccion; asimismo, el PROMOTOR asume
integramente cualquier responsabilidad contractual o extracontractual frente a ios
ADQUIRENTES, las autoridades administrativas y frente a cualguier tercero por el
saneamiento por eviccién vy los vicios ocultos que se pudieran generar como
consecuencia de la transferencia de ‘las- UNIDADES DE VIVIENDA -y los
ESTACIONAMIENTOS liberando el PROMOTOR y/o el CONSTRUCTOR desde ya de
toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA, al SUPERVISOR y a los FIDEICOMISARIOS. -

El CONSORCIO DHMONT, como CONSTRUCTOR y PROMOTOR, y en su condicién
de poseedor .inmediato de los INMUEBLES vy responsable del desarrolio del
PROYECTO, exime de total. responsabilidad a LA FIDUCIARIA y a los -
FIDEICOMISARIOS por el pago de todas las obligaciones derivadas de sueldos,
salarios, beneficios o cualquier otra carga de indole laboral que se genere con motivo
de la ejecucion del PROYECTO declarando expresamente que dichos montos no seran
de ecargo de LA FIDUCIARIA, del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o de los
FIDEICOMISARIOS, siendo dichas cargas de entera responsabilidad del CONSORCIO
DHMONT ya sea como CONSTRUCTOR o PROMOTOR.

[.as PARTES convienen que, sin perjuicio de |a transferencia fiduciaria que se realiza a
través del presente CONTRATO, el PROMOTOR mantiene todas las obligaciones a su
cargo conforme a las LEYES APLICABLES y todas aquellas gue puedan derivarse del
derecho de propiedad de los INMUEBLES, incluyendo- el Impuesto Predial y arbitrios,
asi como cualquier otro tributo de cualquier naturaleza, quedando, de esta manera, LA
FIDUCIARIA y los FIDEICOMISARIOS exentos de toda responsabilidad al respecto. No
obstante lo antes mencionado, las PARTES acuerdan que el Impuesio Predial y
arbitrios o cualguier ofro tributo de cualquier naturaleza derivado de la propiedad de los
INMUEBLES, podra ser cancelado con los FLUJOS DINERARIOS acreditados en 1as
CUENTAS DEL FIDEICOMISO, siempre que el SUPERVISOR envie a LA FIDUCIARIA
una INSTRUCCION en tal sentido.

Es de exclusiva responsabilidad del PROMGOTOR y/o del CONSTRUCTOR ia
conservacion y mantenimiento de los INMUEBLES durante el tiempo que dure el
fideicomiso, o hasta la entrega de cada UNIDAD INMOBILIAR!A& a los ADQUIRENTES,
quienes a partir de dicha entrega, asumirdn directamente la responsabilidad por la
conservacion. y mantenimiento de st UNIDAD DE VIVIENDA vy/o el
ESTACIONAMIENTO.

De considerarto pertinente, LA FIDUCIARIA podra -de manera directa o a solicitud del
BANCO o-el ESTADO-, realizar inspecciones a los bienes que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, las cuales podran ser realizadas por perscnal de LA
FIDUCIARIA. Los costos que.se generen deberan ser atendidos conforme lo dispuesto
en la Clausula Vlgesmo Septlma del CONTRATO.

Oueda claramente establemdo que el PROMOTOR sera el Unico responsable frente a
las PARTES por el cumplimiento de los plazos establecidos para las OBRAS DE
EDIFICACION descritos en el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBIL g

sentido, en caso las OBRAS DE EDIFICAGION no se culminen en/&RHO 3
independientemente de quien sfectie dichas. obras, el PROMOT{(SGFEO L’Jn.'fé

un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO.
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. .El PROMOTOR declara que cualquier incumplimiento al presente CONTRATO
‘incluyendo a: (i) los plazos mencionados en el parrafo anterior, (i} el CONTRATO DE

COMPRAVENTA y el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO, (i) las
ESFECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA GENERALES; vy/o, (iv) las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES, no podrd ser invocado por el
PROMOTOR para eximirse del cumplimiento de las obligaciones y responsabilidades
asumidas-en el presente CONTRATO, quedando desde ya establecido que en caso de

~ presentarse cualquier oposicién por parte  del PROMOTOR sustentada en. el

incumplimiento antes mencionado, esta se tendrd como no presentada.

De la Independizacién de las UNIDADES INMOBILIARIAS v de los ESTACIONAMIENTOS:

- 74

7.15.

7.16.

L]

Una vez que el CONSTRUCTOR culming con la ejecucidn de las OBF!AS DE
EDIFICACION sobre cada etapa o sub-etapa que corresponda, el PROMOTOR debera
realizar todos y cada uno de los actos necesanos a efecto de inscribir la declaratoria de
fabrica, la independizacién, los reglamentds interncs —de ser el caso- de las
UNIDADES INMOBILIARIAS construidas en dicha etapa o.sub-stapa, en un plazo
maximo de ocho (8) meses contados desde ld fecha de terminacién de las QBRAS DE
EDIFICACION antes indicadas; dicho plazo podra ser prorrogado €n caso se incumpla
con éste por causas no imputables al PROMOTOR. La culminacion de dichas obras
sera comunicada por et SUPERVISOR a los FIDEICOMISARIOS y a LA FIDUCIARIA:
El PROMOTOR debera realizar sus mejores y mayores esfuerzos vy las gestiones que

_sean necesarias para obtener las mencionadas inscripciones en un plazo menor al

establecido en el presente numeral,

Una vez concluidas las OBRAS DE EDIFICACION e inscrita la independizacién de las
UNIDADES INMOBILIARIAS; el PROMOTOR debera comunicar por escrito de dicha
inscripcion a LA FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIOS, en un plazo de fres (3) DIAS
HABILES de producida la inscripcidn, adjuntando para ello las Anotaciones de

. Inscripcion acrediten la inscripcion de las referidas independizaciones en los Registros

Publicos.

Una vez inscrita la independizacién sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS (conforme
al cronograma de ejecucion de las sub-etapas del PROYECTO), el PROMOTOR se
obliga a suscribir todos [os documentos publicos y/o privados necesarios. para lograr la
inscripcion en el Registro Plblico correspondiente de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA y las CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA suscritos hasta
ese momento. Asimismo; de acuerdo a lo estipulado en la Clausula Qctava del
CONTRATO, el PROMOTOR quedara obligado a inscribir —en el Registro Publico de la
Propiedad Inmueble- todos los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA vy las

- CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPQTECA mencionadas.

OCTAVA: ) DEL PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES

8.1.

INMOBILIARIAS

Sin perjuicio de lo indicado en fa Primera Clausula Adicional al presente CONTRATO,
queda claramente establecido por las PARTES que antes y durante el desarrollo del
PROYECTO, el PROMOTOR podra celebrar CONTRATOS DE TRANSFERENCIA con
los ADQUIRENTES a efecto de transferir en planos las UNIDADES DE VIVIENDA y los
ESTACIONAMIENTOS.

De la transferencna de las UNIDADES DE VIVIENDA y los ESTACIONAMlENTOS mediante

CONTRATOS DE TRANSFERENCIA:

82

Los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA se otorgaran por escritura publica y deberan
contener una clausula segln la cual se deje expresa constancia de la suscripcién del
presente CONTRATO y que consecuentemente las UNIDADES DE VIVIENDA y los
ESTACIONAMIENTOS se encuentran bajo el dominio fiduciario de LA FIDUCIARIA y
que el derecho a percibir la UNIDAD DE VIVIENDA y el estacionamiento se encuentra
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' representado en un CERTIFICADO DE PARTICIPACION y que dichos bienes seran
entregados al tenedor del CERTIFICADO DE PARTICIPACION. La suscripcién de un .
CONTRATO DE TRANSFERENCIA otorga al ADOUIRENTE ¢l derecho a recibir un .

' CEF{TIFICADO DE PARTICIPACION

LA FIDUCIAHIA mtervendré en los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA .
comprometiéndose a suscribir. la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
DOMINIO - respecto de cada una de fas UNIDADES DE VIVIENDA y de los
ESTACIONAMIENTOS. El compromiso de suscripcion de la CLAUSULA ADICIONAL
DE RESTITUCION DE DOMINIO respectc de cada una de las UNIDADES DE
VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTOS se dard cuando el SUPERVISOR comunique
de la'inscripcidn en los Registros Publicos de la independizacién de las UNIDADES DE
VIVIENDA vy los ESTACIONAMIENTOS gue ‘sean materla de un CONTRATO DE
TRANSFERENCIA.

Para efecto de la suscripcidn de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA por parte de
LA FIDUCIARIA, el PROMOTOR remitird en cada DiA HABIL todos los CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA suscritos por el PROMOTOR vy el ADQUIRENTE en el DIA
HABIL inmediato anterior. Una vez que LA FIDUGIARIA suscriba los referidos
contratos, los devolverda al PROMOTOR dentro de los dos (2) DIAS HABILES
siguientes de haberlos recibido, de acuerdo a lo establecido en el numeral siguiente.-

Las PARTES acuerdan expresamente que LA FIDUCIARIA suscribira los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA en tanto los ADQUIRENTES hayan abonado el
integro de la cuota inicial correspondiente a los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
en la CUENTA RECAUDADORA. Para sefecto de la constatacién del abono
correspondiente, el PROMOTOR debera remitir —conjuntamente con los CONTRATOS .
DE TRANSFERENCIA a ser suscritos- un archivo electrénico en el sistema Excel en el
cual se deje expresa constancia de los abonos efeciuados por cada uno de los
ADQUIRENTES en la CUENTA RECAUDADORA,

8.3. De la misma manera, los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, cuya modalidad de
pago haya sido a través de un CREDITO HIPOTECARIO, deberan contener una -
CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA mediante la cual los ADQUIRENTES
acuerdan la obligacion de constituir, a favor del BANCO o de una determinada
INSTITUCION FINANCIERA, garantias hipotecarias sobre las UNIDADES DE
VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTOS a ser adquiridos en respaldo de los CREDITOS
HIPOTECARIOS otorgados por el BANCO o por una INSTITUCION FINANCIERA. -
Asimismo, se debera incluir en los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA una clausula
en virtud a la cual se establezca claramente que en caso: (i) no se haya inscrito la
respectiva hipcteca a faver del BANCO o de una INSTITUCION FINANCIERA que haya
otorgado un CREDITQ HIPOTECARIO; vy (i) el BANCO o la INSTITUCION
FINANCIERA comuniquen. al PROMOTOR y a LA FIDUCIARIA de la ejecucién del
CERTIFICADO DE PARTICIPACION en virtud del incumplimiento incurrido por el
ADQUIRENTE; LA FIDUCIARIA y el PHOMOTOR procederan a suscribir con el nuevo
tenedor det CERTIFICADO DE PARTICIPACION, ios docurhentos plblicos y/o privados
que resulten necesarios para dejar constancia de la transferencia del CERTIFICADO
DE PARTICIPACION y de la identidad de su nuevo tenedor.

tas PARTES acuerdan que, en el mismo acto de celebramon de los CONTRATOS DE - -
TRANSFERENCIA los ADQUIRENTES otorgaran un PODER -de acuerdo al modelo
que comc ANEXO 4 forma parte dei presente CONTRATO- mediante el.cual éstos -
deleguen a favor de LA FIDUCIARIA v el PROMOTOR las facultades suficientes para

' que indistintamente puedan suscribir las escrituras publicas de los CONTRATOS DE
TRANSFERNECIA y ios documentos privados y pablicos que sean necesarios a efectc
de perfeccionar los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y las hipotecas a ser
constituidas conforme a lo previsto en las CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPQTECA,
luego de obtenida la independizacion de las UNIDADES DE VIVIENDA vy | c
ESTACIONAMIENTOS. Las PARTES acuerdan que el PODER estara incluido ?6@9 "?/ ™,
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una clausula adicional a los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y :podrén ser

ejercidos indistintamente por LA FIDUCIARIA o el PROMOTOR. Asimismo, el PODER - -~

contendra la facultad de contratar con ellas mismas, actuando- LA FIDUCIARIA y el
PROMOTOR indistintamente, segtn lo establecido en la Primera Clausula Adicional,
todo ello de acuerdo a lo permitido por el articulo 166 del Cédigo Civil Peruano.

El PROMOTOR se obliga a: {) remitir o hacer remitir los CONTRATQS DE .
TRANSFERENCIA bajo cualguier modalidad de pago a un Notario Publico a efecto de-
gue los mismos sean elevados a Escritura Publica; (i) remitir al BANCO o las’

INSTITUCIONES FINANCIERAS, los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA -

-financiados mediante CREDITOS HIPOTECARIOS y debidamente suscritos por las

partes- y los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION con el fin que se incluya la
respectiva CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA, postenormente el BANCO o las

. .INSTITUCIONES FINANCIERAS, segun sea el caso, enviaran dichos documentos a un -
- Notario Publico —a la brevedad posible- para gue sean elevados a Escritura Publica; y

(i) el PROMOTOR remitira los referidos documentos al BANCO o a las
INSTITUCIONES FINANCIERAS en un plazo maximo de tres (3) DIAS HABILES
contados desde la fecha en que LA FIDUCIARIA haya remitido los CONTRATOS DE ,

TRANSFERENCIA, de acuerdo a lo dlspuesto en el penultlmo parrafo del numeral 8.2

anterior. . . »

Et PROMOTOR debera realizar sus mejores esfuerzos a efecto de obtener que !05
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, las CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA
y los PODERES, se encuentren elevados a escritura publica en un piazo maxime de
cinco (5) DIAS HABILES de remitidos dichos documentos al Notario Plblico respectivo
por el BANCO o la INSTITUGION FINANCIERA, de acuerdo a lo establecido en el
parrafo anterior, debiendo informar en el plazo antes indicade a LA FIDUCIARIA, el -
cumplimiento de la referida obligacion.

De acuerdo a lo establecido en el numera! 8.3 anterior, el PROMOTOR a través de la
notaria o directamente debera remitir a LA FIDUCIARIA, el Ultimo DIA HABIL de cada
semana:, (i} un ejemplar de cada una de las minutas de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA —conteniendo el respectivo PODER- que se hubiesen celebrado
durante dicha semana; (ii) una copia simple del testimonio de cada uno de los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que se hubiesen elevado a Escritura Publica en
dicha semana; y, (i) un reporte en archivo Excel de la relacion de CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA y CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA suscritos, indicando:

- {a) la notaria respectiva a cargo de la protocolizacién de dichos documentos y el

estatus de los mismos; y (b) los abonos efectuados por cada uno de los

. ADQUIRENTES en la CUENTA RECAUDADORA; a efecto que LA FIDUCIARIA

mantenga un regjstrd de los referidos documentos

" Sin per;ulcno de lo mencionado en el parrafo anterior, el PROMOTOR debera procurar

que el BANCO y/o las INSTITUCIONES FINANCIERAS envien a LA FIDUCIARIA —en
el dltimo DIA HABIL de cada semana- un ejemplar de cada una de las CLAUSULAS

~ ADICIHONALES DE HIPOTECA que se hayan suscrito durante la semana.

£n caso sea necesario, LA FIDUCIARIA podra solicitar al PROMOTOR la remision de
informacién y documentacién original, respecto de documentos que no hayan sido

-recibidos por LA FIDUCIARIA, gue razonablemente estime pertinente para el

cumplimiento ‘de los encargos establecidos en el presente CONTRATO. En
consecuencia, &l PROMOTOR acspta desde ya en remitir 1a rnformacnon que pudiera -
requerir LA FIDUCIARIA, en un plazo méximo de cinco (5) DIAS. HABILES de
haberselo requerido LA FIDUCIARIA. Queda claramente establecido que LA
FIDUCIARIA solo podré solicitar al PROMOTOR la informacién y documentacion antes.
detallada en el presente parrafo siempre gue la misma no haya sido previamente
enviada a LA FIDUCIARIA y siempre que dicha informacién haya sido solicitada a LA
FIDUCIARIA por cualguier auditar.
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El SUPERVISOR podra, a requerimiento de cualquiera de los FIDEICOMISARIOS,
revisar et cumplimiento en ta remision de la informacidn a LA FIDUCIARIA establecida

enel presente numeral.

“En todos los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, ef PROMOTOR se compromete a
establecer ia obligacidn por parte del ADQUIRENTE de depositdr la cuota inicial mas el -

saido de precic, incluyendo cualquier dinera correspondiente al desemboiso de su
CREDITO HIPOTECARIOQ, en la CUENTA RECAUDADORA. De la misma manera, el
PROMOTOR debera incorporar en los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA una
cidusula que establezca ia obligacidén de las partes gue participan en dicho contrato de
suscribir la Escritura Plblica que el mismo origine. Por Ultimo, el PROMOTOR se obliga
a incorporar en-los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, una clausula en la cual los
ADQUIRENTES declaran conocer y se obligan a respetar todas las disposiciones
establecidas en el presente CONTRATO.

~ Delos CERTIFICADQS DE PARTICIPACION:

8.6.

. L)
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87.

Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION representaran el derecho a recibir las
respectivas UNIBADES DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTOS, perfectamente
individualizados y diferenciados, de acuerdo a lo sefialado en el CONTRATO DE
TRANSFERENCIA suscrito.

Adicionalmente, y dnicamente en caso de ejecucién del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO de conformidad con lo dispuesto en el numeral 13.11. y siguientes de
la Clausula Décimo Tercera del CONTRATQ y de acuerdo al orden de prelacion
establecido en la Clausula Décimo Cuarta, el CERTIFICADO DE PARTICIPACION
otorgara a su tenedor el derecho a una alicuota del producto de fa ejecucién o de los
bienes adn existentes en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: teniendo este derecho
como monito maximo el monto sefalado en el propio CERTIFICADO DE
PARTICIPACION. Este monto serd igual al importe de la contraprestacion estipulada
por éste en el respectivo CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

En los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que tengan financiamiento del BANCO o
de alguna otra INSTITUCION FINANCIERA, mediante un CREDITO HIPOTECARIO, el
ADQUIRENTE procedera a otorgar en garantia mobiliaria dicho CERTIFICADO DE
PARTICIPACION a favor del BANCO o de la INSTITUCION FINANCIERA —seglin e
caso- a efectos de garantizar el oportuno y total pago de los mencionados créditos.

Dicha garantia mobiliaria se materializara mediante el endoso en garantia del
CERTIFICADO DE PARTICIPACION vy subsistira hasta gue sea reemplazada. como
garantia por la hipoteca una vez que éstg se mscrlba -en los Registros Pudblicos
respectivos en la ficha o partida correspondiente a 'la UNIDAD DE VIVIENDA y
ESTACIONAMIENTO de ser el caso,

Bajo ningun supuesto, la emisién de un CERTIFICADO DE PARTICIPACION implica.
gue el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y/o LA FIDUCIARIA garanticen la existencia o
el valor de las UNIDADES DE VIVIENDA yjo los ESTACIONAMIENTQOS; ni la
existencia de dichos valores (montos) en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO; ni que
deban entregar dicho importe a los ADQUIRENTES, al BANCO, y/o a las
INSTITUCIONES FINANCIERAS salvo por el supuesto de ejecucidn del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDQ prevists en el numeral 13,11y 13.12 ds la Clausula Décimo Tercera
del CONTRATO vy de acuerdo al orden de prelacson establecido en la Cléusula Decsmo

Cuarta. Asimismo, se deja conistancia que el CERTIFICADO DE PARTICIPACION no

garantiza que el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y/o LA FIDUCIARIA asuman
respensabilidad alguna por: {j) la conclusién del PROYECTO; vy (ii) la independizacion y
entrega de las UNIDADES DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTOS transferidos a
cada ADQUIRENTE en virtud a los CONTHATOS DE TRANSFERENClA

Los CERTIFICADOS DE. PARTICIPACION seran emitidos por LA FIDU
a instruccién del PROMOTOR, & la orden de los ADQUIRENTES y resp




8.8.

“ UNIDAD DE VIVIENDA y/o ESTACIONAMIENTO descrlto en el CONTF{ATO DE

TRANSFERENCIA suscrito.

Mediante el presente acto, los FIDEICOMISARIOS autorizan e instruyen a LA
FIDUCIARIA a emitir los respectivos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, una vez

que: (i) LA FIDUCIARIA suscriba un CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, de acuerdo-

a lo establecido en el numeral 8.2 anterior; y, (i) la transferencia y/o deposito en ia
CUENTA RECAUDADORA, por parte del ADQUIRENTE de la cuota inicial prevista en
el CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

Una vez suscrito por LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE TRANSFERENCIA y se haya
emitido el CERTIFICADO DE PARTICIPACION, respectivo, LA FIDUCIARIA entregara
dichos documentos al PROMOTOR a efecto que éste los entregue al BANCO o
INSTITUCION FINANCIERA respectiva y se efectie el endoso en garantia
correspondiente por parte del ADQUIRENTE o tenedor, a favor del BANCO o la
INSTITUCION FINANCIERA que hubiese otorgado un CREDITO HIPOTECARIO. Los
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION que sean emitidos con respecto a UNIDADES
DE VIVIENDA y/o ESTACIONAMIENTOS pagados sin la utilizacién de CREDITOS
HIPOTECARIOS, deberan ser mantenidos en custodia por el PROMOTOR y deberan
ser devueltos a LA FIDUCIARIA una vez se suscriba la CLAUSULA ADICIONAL DE
RESTITUCION DE DOMINIO.

Las PARTES acuerdan que los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION vinculados con
los CREDITOS HIPOTECARIOS financiados por ef BANCO serdn cerificados
desmaterlalnzados

De esta manera, LA FIDUCIAHIA llevara un registro electrénico de los CEHTIFICADOS
DE PARTICIPACION a la orden de los ADQUIRENTES que han adquirido una UNIDAD
INMOBILIARIA financiada por el BANCO.

Para dicho efecto, dentro de los diez (10) DIAS HABILES de cada mes, LA
FIDUCIARIA remitird un archivo electrdnico donde conste la relacion de- los
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION que han sido emitidos electrénicamente en
dicho periodo o anulados y/o ejecutados, de acuerdo a lo establecido en jos numerales
siguientes.

De la ejecucitn de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION:

89.

8.10.

En caso que ef BANCO o las INSTITUCIONES FINANCIERAS decidan ejecutar los
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION por el incumptimiento de los ADQUIRENTES en
el pago de los. CREDITOS HIPOTECARIOS concedidos, el BANCO o las referidas
INSTITUCIONES FINANCIERAS podran proceder por alguno de los mecanismos de
gjecucion establecidos en la Ley de Garantia Mobifiaria (Ley N° 28677), debiendo en
cada caso, obtener y entregar a LA FIDUCIARIA, respecto de los ad]udicatarlos y/o
compradores de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, informacion y
documentacién requerida por LA FIDUCIARIA para cumplir con las dtspos:cnones de la
SBS y la Unidad de Inteligencia Financiera, referidas a “Conozca a su Cliente”.

Adicionaimente, el BANCO vy las INSTITUCIONES FINANCIERAS deberan comunicar
mediante carta notarial a LA FIDUCIARIA y al PROMOTOR sobre la ejecucion
realizada a fin de que e PROMOTOR y LA FIDUCIARIA procedan a suscribir ios
documentos publicos y/o privados necesarios para dejar constancia de la identidad de!
nuevo tenedor del CERTIFICADO DE PAHTICIF’ACION pudiendo (i) en caso que &l
adjudicatario y/o comprador hubiese suscrito un CREDITO HIPOTECARIO, anular el
CERTIFICADO DE PARTICIPACION anterior y emitir uno nuevo a nombre del
adjudicatario y/o comprador, que sera endosado en garantia a favor del BANCO o la
INSTITUCION FINANCIERA en virtud del contrato . de garantia mobiliaria
correspondiente; o (ii) en caso que el adjudicatario y/o comprador no hubiese suscrito
un CREDITO HIPOTECARIO suscribir los documentos plblicos y/o privados

Fieicomnisn N* ABGO-T-0810-356 ' Pagina 36 de 91




necesarios para dejar constancia de (a) la voluntad del adjudlcazano yfo comprador del
PROMOTOR y de LA FIDUCIARIA de anular el CERTIFICADO DE.PARTICIPACION; _
y, (b) la obligacién del. PROMOTOR de entregar la UNIDAD DE VIVIENDA y ef
_ ESTACIONAMIENTO dlrectamente al adjudlcatano y/o comprador.

8.11. Las PARTES acuerdan gue-en el eventual caso que el ADOUIRENTE que incurrid en
un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO ADQUIRENTE se encuentre en posesién de la
UNIDAD DE VIVIENDA y el ESTACIONAMIENTQ —de ser el caso-, el BANCO podra,
en los casos que lo requiera, pero sin estar obligado a ello, solicitar ail PROMOTOR y a
LA FIDUCIARIA que le otorguen un poder a efecto de iniciar y seguir un proceso para :
desalojar judiciaimente a dicho ADQUIRENTE .

8.12. Los montos pagados por el adjudicatario y/o comprador del CERTIFICADO DE
PARTICIPACION (nuevo ADQUIRENTE) derivados de la ejecucion del CERTIFICADO
DE PARTICIPACION, seran depositados por el nuevo tenedor de! CERTIFICADO DE
PARTICIPACION en la cuenta que el BANCO o la INSTITUCION. FINANCIERA -
designe donde el BANCO o la INSTITUCION FINANCIERA cargaré el importe de la
liquidacién de la deuda impaga proveniente dei CHEDITO HIPOTECARIO. Se deja
expresa constancia que los fondos correspondientes a'la- ejecucion det CERTIFICADO
DE PAHTICiPACION no formaran parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

En todo supuesto, sera responsabilidad exclus:va del BANCO o de la INSTITUCION
FINANCIERA la devolucién a favor del ADQUIRENTE -sustituido de cualquier
remanente —si lo hubiere- una vez cubierta el importe de la liquidacién de la deuda
impaga a favor del BANCO o de la INSTITUCION FINANGIERA,

De la_constitucién de Hipotecas v la inseripcion en Reqistros Publicos: -

8.13. EIPROMOTOR, una vez inscrita la independizacion de las UNIDADES DE VIVIENDA y
los ESTACIONAMIENTOS que sean materia de un CONTRATO DE
TRANSFERENCIA, debera coordinar la presentacion de los titulos correspondientes a
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA vy las CLAUSULAS ADICIONALES DE
HIPOTECAS, de ser el caso, a fos Registros Publicos para su_correspondiente

- inscripcion.

Las PARTES acuerdan que la inscripcion en los Registros Piblicos correspondientes
de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA pagados al contado o financiados
directamente por el PROMOTOR -suscritos sin CLAUSULA ADICIONAL DE
HIPOTECA- estara a cargo del PROMOTOR, los gastos que dicha inscripcion acarree
seran de cargo del respectivo ADQUIRENTE. * .

En caso se requiera la suscripcién u obtencién de cuaiqu:er documento adicional por
parte de los ADQUIRENTES, a efecto de lograr las inscripciones antes indicadas, vy
éstos no suscriban o no se encuentren en disposicion de suscribir  dicha
documentacion, LA FIDUCIARIA o el PROMOTOR regularizara dicha documentacion
utilizando el PODER.

8.14. Queda claramente establecxdo entre las PARTES que la verificacion del procese de
inscripcion de las transferencias de propiedad -y las hipotecas corresponde al
PROMOTOR, siendo que LA FIDUCIARIA colaboraréd con el mismo a efecto de facilitar
las inscripciones mediante la suscripcién u obtencion de .los documentos que
razonablemente sean necesarios para la formalizacion de dichos actos, para lo cual
utilizara el PODER.

De ia suscripcion de la CLAUSULA ADICIONAL DE _RESTITUCION DE DOMINIO de los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA:

B.15. Una vez inscrita la mdependlzac:on de las UNIDADES DE VIVIENDA vy
ESTACIONAMIENTOS, e PROMOTOR deberd remitir al .BANCO: () un docum

'5"-.:
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8.16.

electrénico en formato Excel en el que conste el nombre: de cada uno de los

- ADQUIRENTES, el nimero de la UNIDAD DE VIVIENDA y ESTACIONAMIENTO

adquiridos por cada ADQUIRENTE y el respectivo nimero de Partida Registral de cada
una de dichas UNIDADES DE VIVIENDA y ESTACIONAMIENTOS; v, {ii) la constancia
de independizacion —emitida por la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos - SUNARP- correspondiente a ias mencionadas UNIDADES DE VIVIENDA y
ESTACIONAMIENTOS. EI BANCO —dentro de los cinco {5) DIAS HABILES siguientes
de haber recibido los referidos documentos- instruird a LA FIDUCIARIA —con copia al
PROMOTOR- mediante comunicacién remitida por carta simple -siempre y cuando se
cumplan las condiciones previstas en los numerales precedentes- a suscribir la
CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIQ, respecto de las
mencionadas unidades y estacionamientos que hayan sido materia de CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA, segln sea el caso. '

Mediante la suscripcion de la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
DOMINIO, LA FIDUCIARIA restituira el dominio a favor del PROMOTOR a efecto que
éste perfeccione la transferencia de propiedad,del bien futuro a favor del ADQUIRENTE
tenedor del CERTIFICADO DE PARTICIPACION vy, asimismo, perfeccionara la

constitucidn de las hipotecas derivadas de los CREDITOS HIPOTECARIOS. '

NOVENA: - OTROS ASPECTOS DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

De las POLIZAS DE SEGUROS:

9.1,

9.2,

9.3.

9.4,

Ourante ia etapa de ejecucién del PROYECTO y hasta que se concluya con las
OBRAS DE EDIFICACION de las UNIDADES DE VIVIENDA vy los
ESTACIONAMIENTOS; el PROMOTOR asume la obligacion de asegurar las OBRAS
DE EDIFICACION correspondientes a cada etapa o sub-etapa en ejecucion con una
POLIZA CAR, segun las practicas usuales en el negocio inmobiliaric y con una
Compania de Seguros a satisfaccién del BANCO.

Dentro de su cobertura, la POLIZA CAR debera incluir la cobertura por responsabilidad
civil y cubrir al PROMOTOR y a LA FIDUCIARIA frente a accidentes. '

Una vez concluidas las OBRAS DE EDiFICACIC’)N, de acuerdo a las etapas y sub-
etapas, el FROMOTQOR debera contratar una POLIZA DE SEGURQ GLOBAL sobre las
UNIDADES INMOBILIARIAS, la misma que se mantendrd vigente hasta que se
entregue al respectivo ADQUIRENTE la posesion de las UNIDADES DE VIVIENDA vy
ESTACIONAMIENTOS.. - : PR

La cobertura de las POLIZAS DE SEGUROS a ser contratadas por el PROMOTOR

deberan  encontrarse .de acuerdo a los estandares y usos de la industria de la
construccion y del negocio inmoabiliario. EI PROMOTOR esta obligado a ampliar los
terminos y condiciones de las POLIZAS DE SEGUROS en caso cualquiera de los
FIDEICOMISARIOS o el SUPERVISOR determinen que la cobertura de las POLIZAS
DE SEGURO no son suficientes para asegurar el PROYECTO, siempre que resuite
justificada dicha ampliacion en el momentc que sea solicitada y responda a una
practica usual.

Las PARTES acuerdan que el PROMOTOR, dentro de los tres (3) DIAS HABILES
siguientes a la suscripcion del CONTRATQ, debera solicitar a la empresa aseguradora .
la contratacion de la POLIZA CAR; debiendo, en el mismo acto, solicitar el endoso de
dicha POLIZA CAR a favor de LA FIDUCIARIA, en representacion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDOQ. En tal sentido, el PROMOTOR queda obfigado a entregar a LA
FIDUCIARIA la POLIZA CAR, y su respective endoso, dentro de los tres (3) DIAS

- HABILES siguientes a la obtencion de la licencia de :habiiitacién urbana con

construccion simultanea y compraventa garantizada de la Municipalidad de Comas, lo
cual deberd ser comunicado por el SUPERVISOR a LA FIDUCIARIA y a los

 FIDEICOMISARIOS. Las PARTES acuerdan que el PROMOTOR debera hacer entrega
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9.5.

9.6.

9.7.

8.8.

Fudsioomiso N° ABGO-T-0810-388 : o PAgioh a9
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a LA FIDUCIARIA de la POL!ZA CAR y su respectivo endoso antes de que se inicien
las OBRAS DE EDiFICACION '

De la misma manera, el PROMOTOR estara obligado a solicitar 'y tramitar ante la
empresa aseguradora que corresponda, y a obtener, ia designaoién de LA FiDUCIARIA
—-en representacion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO—-como unica beneflmarla de

las POL]ZAS DE SEGURO GLOBAL

El endcso de la’ POLIZA CAH y las POLIZAS DE SEGURO GLOBAL, deberan

_ incorporar en las condiciones de cobertura, la obligacion de la entidad aseguradora de

ne cancelar las coberturas o resolver el contrato o las POLIZAS DE SEGURO sin dar a
LA FIDUCIARIA un preaviso, mediante carta. notarial, de cuando menos treinta (30)
DIAS HABILES antes de proceder a dejar sin efecto las mismas.

En caso la empresa aseguradora informe a LA FIDUCIARIA que cualquier POLIZA DE
SEGUROS va a ser cancelada o.resuelta, LA FIDUCIARIA comunicard este hecho al
BANCO -con copia al PROMOTOR- a efecto que el BANCO le instruya a LA
FIDUCIARIA a destinar los fondos acreditados en las CUENTAS DEL FIDEICOMISO '
para la renovacion o contratacién de las POLIZAS DE SEGURO

El PROMOTOR estara obhgado a mantener vigentes las POLIZAS DE SEGUROS, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los numerales 9.1 y 9.2, debiendo acreditar
ante LA FIDUCIARIA la renovacién de las coberturas y el endoso correspondiente a
favor de LA FIDUCIARIA, en representacién del PATRIMONIO 'FIDEICOMETIDO,
cuando menos quince (15) DIAS HABILES antes del vencimiento de las pélizas
vigentes,

En caso el PROMOTOR no cumpla con acreditar a LA FIDUCIARIA la contratacion o
renovacién de las POLIZAS DE SEGURO, o el endoso de éstas a favor de LA
FIDUCIARIA, o no cumpla con el pago de las primas correspondientes, de conformidad
con fo sefalado en el parrafo anterior, LA FIDUCIARIA procedera a comunicar dicho
evento al BANCO, pudiendo éste cancelar ios montos -adeudados o instruir a LA
FIDUCIARIA a realizar el pago de las primas correspondientes a las POLIZAS DE
SEGURO directamente’ con los fondos acreditados en las GUENTAS DEL

FIDEICOMISO.

Queda claramente establecido que LA FIDUCIARIA ni los FIDEICOMISARIOS en
ningun caso, asumen responsabilidad por la vigencia y contratacion de las POLIZAS
DE SEGURO.

Ante la ocurrencia de un siniestro sobre el PROYECTO, en la etapa que éste se
encuentre, el PROMOTOR inmediatamente debera dar aviso de la ocurrencia del
mismo al SUPERVISOR —con copia a los FIDEICOMSARIOS y.a LA FIDUCIARIA-;
guien comunicara a la empresa emisora de la POLIZA DE SEGURO, el nimero e
institucion financiera en la cual se encuentre abierta la CUENTA RECAUDADORA,
instruyendole que proceda a depositar los FLUJOS POR SEGUROS en dicha CUENTA
RECAUDADQRA,

Los FLUJOS POR SEGUROS acreditados en la CUENTA RECAUDADORA formaran
parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y seran destinadcs por LA FIDUCIARIA para
la restitucion de las OBRAS DE EDIFICACION, conforme a las instrucciones que reciba
de parte del SUPERVISOR, de acuerdo a lo establecido en la Clausuia Décima, salvo
pacto distinto del PROMOTOR y los FIDEICOMISARIOS, '

A partir de: (i) la inscripcion de la transferencia de propiedad en los Registros Publicos
de las UNIDADES DE VIVIENDA y ESTACIONAMIENTOS, en caso éstos sean
adquiridos  mediante CREDITOS HIPOTECARIOS; o (i} la suscripcion de la
CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO: para el casc de: '
UNIDADES DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTOS adquiridos al.




mediante financiamiento directo otorgado por el PROMOTOR, dichas UNIDADES
INMOBILIARIAS seran aseguradas a criterio de los ADQUIRENTES, los BANCOS o
las INSTITUCIONES FINANCIERAS —en caso éstas hubiesen otorgado CREDITOS
HIPOTECARIOS-, segin corresponda. LA FIDUCIARIA y el PROMOTOR no asumen
ni asumiran ningun tipo de responsabilidad frente a las PERSONAS mencionadas ni
frente a cualquier tercero en caso las UNIDADES INMGBILIARIAS no hubiesen sujo
debidamente aseguradas

9.9.

.De las CARTAS FIANZA PROVEEDORES:

Para los efectos de cancelar o reducir las CARTAS FIANZA PROVEEDORES, el
CONSTRUCTOR con- ef _visto bueno del SUPERVISOR deberd remitr una -
comunicacion al BANCO —con copia a LA FIDUCIARIA- en la cual adjunte: (i) la
comunicacion del proveedor solicitando la reduccién o cancelacién de su respectiva’
CARTA FIANZA PROVEEDOR; vy (ii) un informe en el cual se sustente en obra, los
fondos transferidos al proveedor. . El BANCO debers - aprobar e instruir a LA
FIDUCIARIA —de ser el caso- a que reduzca o cancele una determinada CARTA
FIANZA PROVEEDOR.

De la aprobacion de las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES: r

9.10. .

El PROMOTOR debera remitir al SUPERVISOR, dentro de los ciento ochenta - (180)
dias calendario de suscrito el CONTRATO, prorrogables a- solicitud del PROMOTOR
con fa aprobacion del BANCO, un documento en virtud al cual se detalien las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES. ElI SUPERVISOR debéra
evaluar las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES a fin de emitir su
visto bueno respecto del cumplimientoc del CONTRATO- DE DESARROLLO
INMOBILIARIO y remitirios al ESTADO —con copia a LA FIDUCIARIA y al BANCO-,
dentro de los quince (15) DIAS HABILES de haber recibido los mismos. E! ESTADO
debera enviar una comunicacion escrita al SUPERVISOR aprobando u observando las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES, dentro de los quince (15) DIAS
HABILES de haber recibido las mismas; el silencio del ESTADO debera interpretarse
como una manifestacién de voluntad positiva, a favor de la aprobacion de ‘las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES previamente remitidas por el
SUPERVISOR. Las PARTES dejan expresa constancia, que el ESTADO Unicamente
podra observar las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES en tanto
estas no cumplan con lo establecido en las ESPECIF}CACIONES TECNICAS DE
OBRA GENERALES, en la DECLARATOHIA DE [NTEHES y/o en el CONTFIATO DE
DESARROLLO INMOBILIARIOQ.

En caso el ESTADQ observase las ESP.ECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA .
FINALES, el SUPERVISOR y el PROMOTOR tendran un plazo de quince (15) DIAS

HABILES para subsanar las observaciones formuladas. Remitidos el nuevo documento”
con las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES, el ESTADO tendra el -
mismo plazo indicado en el parrafo anterior para aprobar o desaprobar dicho

documentq, ef silencio del ESTADQ debera interpretarse como una manifestacion de.
voluntad positiva, a favor de la aprobacidon de las subsanaciones hechas por el

SUPERVISOR y el PROMOTOR a las observaciones formuladas.

Las PARTES dejan expresa constancia que respecto al nueve documento con las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES, al que hace referencia el
parrafe inmediato anterior, el ESTADO solo podra verificar la subsanacién. de las
observaciones formuladas al primer informe remitido por e SUPERVISOR; en ningin
caso el ESTADO podra observar aspectos de las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRA FINALES gue nc hayan SIdO observados en la primera rewsmn realizada por el
ESTADOC.

Las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES definitivas, serdn remitidas
por el SUPERVISOR a LA FIDUCIARIA, quien los asumira como vafidos y vigentes.
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- El PROMOTOR podré modificar las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA
FINALES de comun acuerde con los FIDEICOMISARIOS. Sin perjuicio de ello, las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES siempre deberan cumphr con lo-

establecidc en el CONTRATO DE DESARROLLO [INMOBILIARIO 'y en ia
DECLARATOR!A DE INTERES. ' 3

De los modelos de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

9.11. Dentro de los ciento -ochentd (180} dias calendario siguientes a la suscripcion de!
" CONTRATO, el PROMOTOR debera elaborar y remitir a LA FIDUCIARIA y al BANCO,
los modelos de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA a ser suscritos con fos
-~ ADQUIRENTES. Los modelos propuestos, deberan contener todas y cada una de las
condiciones establecidas en et presente CONTRATO. El BANCQO y LA FIDUCIARIA -
verificardn en los modelos propuestes por el PROMOTOR que los mismos contemplen
las condiciones establecidas en el presente CONTRATO, y el BANCO emitird su
aprobacion a los mismos. Los modelos de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA gque
contemplen los terminos y condiciones establecidos en el presente CONTRATO, seran
aquellos que los ADQUIRENTES deberan suscribir durante el desarrollo del
PROYECTO. .

De la no realizacidn de Juntas de Fideicomisarios:

9.12. Las PARTES acuerdan expresamente que no obstante la emision de CERTIFICADOS

- DE PARTICIPACION, de acuerdo a lo previsto en el numeral 8.6 de la Clausula Octava

del CONTRATO, no se efectuaran Juntas de Fideicomisarios de acuerdo a lo permitido

en el articulo 267 de la LEY DE BANCOS. Lo antes indicado, se pacta sin perjuicio de

los acuerdos gue en conjunto puedan tomar el BANCQ y el ESTADQ, de acuerdo a'lo
establecido en el presente CONTRATO,

] CAPITULO i
DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO Y DE LOS
PRESUPUESTOS DEL PROYECTO

DECIMA: LA APERTURA DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO Y DE LA CESIONDE
DERECHOS

10.1. A fin de suministrar los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, LA
FIDUCIARIA a pedido del FIDEICOMITENTE o det BANCO solicitara la apertura de las -
CUENTAS DEL FIDEICOMISO en el BANCO. Queda claramente establecido que’se
podra salicitar la apertura de una CUENTA RECAUDADORA por cada stapa o sub-
etapa de las OBRAS DE EDIFICACION.

En tanto se vayan abriendo las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, de acu'erdo' a lo
estabiecido en. el parrafo, el BANCO comumcara los ndumeros de cuenta a LA
FIDUCIARIA y al PROMOTOR.

t0.2. LA FIDUCIARIA podré contratar -para e mejor desempefio de sus funciones- los
servicios bancarios brindades por el BANCO, que sean necesarios para la adecuada
administracién de las CUENTAS DEL FIDEICOMISQ. Todos los gastos y costos
derivados de dichos servicios bancarios, seran asumidos por el PROMOTOR con cargo
a los recurscs del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerdo a lo establecido en la
Clausuia Vigésimo Sétima del CONTRATO. De no existir fondos en dichas cuentas, e
PROMOTOR se hara cargo directaments de dichos costos, mediante el abono de los
fondos necesarios en la cuenta que para este efecto sefale LA FIDUCIARIA. '

10.3. Los portes, tnbutos y/0 comisiones gue se generen por la operacion y manteni
de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, asi como por tas transferencias de fo'pt({(sgﬁ%m\
ye 3k
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se efectden hacna y desde las mismas —incluyendo transferencias mterbancanas y los
_ servicios bancarios contratados de conformidad con lo dispuesto en el parrafo anterior,
seran atendidos con cargo a cada una de las CUENTAS DEL FIDEICOMISQ, en
funcién a los fondos disponibles en dichas cuentas. De no existir fondos disponibles en

dichas cuentas, el PROMOTOR se .hard cargo directamente de dichos costes, .

mediante el abono de los fondos necesarios en la cuenta que para este efecto sefale
LA EIDUCIARIA.

Las remuneraciones de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO seran negocuadas
directamente por ¢l PROMOTOR con el BANCO, no siendo LA FIDUCIARIA
responsable por dichas negociaciones, - : ' :

10.4.. Unicamente para efecto del lmpu‘esto a las Transacciones Financieras (iTF) se
‘ con5|derara al PROMOTOR como titular de todas las CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

10.5. Para los efectos de lo dispuesto en e articulo'121 5 del Cadigo Civil peruano la cesién

de los DERECHOS DE COBRO, los FLUJOS DINERARIOS, y los FLUJOS -

DESEMBOLSOS se materializara de la siguiente manera.

10.5.1. Respecto de los DERECHOS DE COBRO ADQUIRENTES, el PROMOTOR
debera incluir en cada CONTRATO DE TRANSFERENCIA que suscriba una
clausula en donde se deje expresa constancia que los DERECHOS DE
COBRO ADQUIRENTES han sido cedidos al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
y en consecuencia el respectivo ADQUIRENTE debe realizar el pago del precio

_pactado por las UNIDADES DE VIVIENDA y los ESTACIONAMIENTQS -
incluyendo ia cuota inicial y el saldo de precic- en la CUENTA
RECAUDADORA. : :

10.5.2. Respecto de los DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS derivados del
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, asi como respecto de cualquier otro
- DESEMBOLSO que el BANCO otorgue al PROMOTOR, el BANCO acepta la

cesion de los DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS a favor del

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y se compromete -mediante su intervencion
en el presente CONTRATO- a transferir los FLUJOS DESEMBOLSOS a la
" -CUENTA DESEMBOLSOS.

10.6. Queda claramente establecido por las PARTES gue la administracion de los

DERECHOS DE COBRO, los FLUJOS DESEMBOLSO0S vy los FLUJOS DINERARICS se
efectuaran a partir del momento en que se canalicen ios mismos a través de la CUENTA

DESEMBOLSOS ¢ a través de la CUENTA RECAUDADORA, segun corresponda, ne .

abstante ostentar LA FIDUCIARIA el dominio sobre dichas bienes descie Ia fecha de
suscr:pcnon del CONTRATO., , .

DECIMO PRIMERA: DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL

FIDEICOMISO

111. De acuerdo a lo establecido en el numeral 10.1 de 1a Clausula Décimé,'.los
ADQUIRENTES deberan canalizar a través de la CUENTA RECAUDADORA que
corresponda, fos FLUJOS DINERARIOS. Asimismo, ef BANCO deberd canalizar los

FLUJOS DESEMBOLSOS & través de la CUENTA DESEMBOLSQOS con ocasién de la

~ realizacion de un DESEMBOLSO.

En tal sentido, durante la vigencia del presente, CONTHATO, el PROMOTOR no podra
percibir directamente ningun FLUJO DINERARIO ni ningin FLUJO DESEMBOLSO. No
obstante lo antes indicado, en caso el PROMOTOR recibiera excepcionalmente de
manera directa algun page considerado dentro de la definicion de FLUJO DINERARIO o

FLUJO DESEMBOLSO, éste asume -y de manera solidaria el DEPOSITARIO- la

‘obligacion  de depositarlo en la CUENTA RECAUDADORA o en la CUENTA
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DESEMBOLSOS —segtn sea el caso- a més tardar dentro del DiA HABIL siguiente' a la
fecha en que el PROMOTOR recibid dichos montos. -

De remisidn de INSTRUCCIONES v la administracion ‘de la CUENTA _ADMIN!STRACION:

11.2. De acuerdo a las INSTRUCCIONES recibidas del PROMOTOR, los FLUJOS
DINERARIOS acreditados en la CUENTA RECAUDADORA y los FLUJOS
DESEMBOLSOS acreditados en la CUENTA DESEMBOLSOS, seran transferidos por LA
FIDUCIARIA a la CUENTA ADMINISTRACION a efecto de: (i) cancelar las CUOTAS
BANCO, de acuerdo a los CRONOGRAMAS BANCO, segln lo indicado en el numeral
11.5 y 11.8; y, (i) desarroliar el PROYECTQ, segln lo indicado en el numera! 11.4.

- siguiente,

11.8. Con los fondos acreditados ‘en ia CUENTA ADMINISTRACION se efectuaran Jos Cargos
necesarios para el desarrollo y ejecucién de las OBRAS DE HABILITACION URBANA,
de acuerdo a las INSTRUCCIONES recibidas del PROMOTOR y/c del SUPERVISOR en
estricta- sujecidn ‘al PRESUPUESTO DE HABILITACION URBANA y. segin el
procedimiento de requerimiento y aplicacion mensual de los fondos de la CUENTA
ADMINISTRACION establecido en el numeraf 11.5. siguiente de ésta Clausula Décimo
Primera del CONTRATO. '

11.4. Para el desarrollo de las OBRAS DE EDIFICACION de tas UNIDADES DE VIVIENDA y
los ESTACIONAMIENTOS -en cualquiera de las etapas del PROYECTO tal como se
indica en el numerai 7.4.1 de la Clausula Séptima anterior - y hasta la culminacion del
PROYECTO, el SUPERVISOR y/o el PROMOTOR soficitaran la transferencia de los
FLUJOS DINERARIOS y los FLUJOS DESEMBOLSQOS acreditados en la CUENTA
RECAUDADORA vy en la CUENTA DESEMBOLSOS, respectivamente, a la CUENTA
ADMINISTRACION. Con los fondos acreditados en la CUENTA ADMINISTRACION se
efectuaran los pagos necesarios para el desarrollo y sjecucidén de las OBRAS DE
EDIFICACION; asi como los pagos necesarios para la culminacién total del PROYECTO
con estricta sujecién al PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION, de acuerdo a
las INSTRUCCIONES recibidas del SUPERVISOR y/o del PROMOTOR vy segun et
procedlmlento de requerimiento y aplicacion mensual de los fondos de la CUENTA
ADM!NISTRACION establecido en el numeral 11.7. siguiente.

Del pago de la CUQTA PRESTAMO:

11.5.  Todos los tltimos DIAS HABILES de cada mes, LA FIDUCIARIA debera transferir: (i
desde las CUENTAS RECAUDADORAS o desde ia CUENTA ADMINISTRACION
hacia la CUENTA PAGADORA el flujo convenido entre el BANCO vy el .
FIDEICOMITENTE; en caso el BANCO y el FIDEICOMITENTE no lleguen a un e
acuerdo, el BANCO podrd determinar unilateralmente cudl sera el monto que LA .
FIDUCIARIA debera transferir mensualmente a la CUENTA PAGADORA, y (i) desde la
CUENTA PAGADORA a la CUENTA DE GARANTIA el integro del monto acreditado en
la CUENTA PAGADORA, a efecto que se realicen los prepagos correspondlentes de
ser el caso,

En cualauier caso, el BANCO debera comunicar a LA FIDUCIARIA cudl sera ef flujo
que -debera ser transferido a la CUENTA PAGADORA. En caso el BANCO no

comunigue dicho flujo ‘a LA FIDUCIARIA, ésta . no transferira ninguin  monto a:la
CUENTA PAGADORA.

Asimismo en cada FECHA DE PAGO PRESTAMOQ, LA FIDUCIARIA transferira el
integro de los fondos acreditados en la CUENTA PAGADORA a ta CUENTA DE
GARANTIA a efecto de atender el pago de la CUOTA PRESTAMO préxima a vencer.

En caso llegada la FECHA DE PAGO PHESTAMO no se hubiera acred tado en CIAR/
CUENTA PAGADORA los montos necesarios para atender la CUOTA PRESTAMO, .@S\‘ 4
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FIDUCIARIA Gnicamente se vera obligada a transferir el saldo total acreditado en Ia'
CUENTA PAGADORA a la CUENTA DE GARANTIA.

Queda claramente establecido que en el supuesto descrito en el parrafo inmediato
anterior, el FIDEICOMITENTE se encontrara obligado a completar el dinero suficiente
para cumplir con el pago de la CUQTA PRESTAMO proxima a vencer, con cargo a
recursos propios distintos al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO vy realizando el pago
directamente al FIDEICOMISARIO, quedando expresamente establecido. entre las
PARTES que, si el FIDEICOMITENTE cumple con el referido pago al
FIDEICOMISARIO, no se producird un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO EN
PERJUICIO DEL BANCO.

Las PARTES dejan expresa constancia que, en ninglin caso LA FIDUCIARIA asume o
asumira responsabilidad alguna en casc que los flujos acreditados en la CUENTA
ADMINISTRACION o en la CUENTA RECOLECTORA no sean suficientes para
cancelar el integro de las CUQTAS PRESTAMO siendo dicha obligacién
responsabllldad exclusiva del FIDEICOMITENTE ' .

Del pago de la CUOTA LINEA:

11.6.

En cada FECHA DE PAGO LINEA, y en tanto se haya acrednado en la CUENTA"
ADMINISTRACION o en la CUENTA RECAUDADORA el integro ‘de los fondos
necesarios para atender la CUOTA LINEA, LA FIDUCIARIA procederd a solicitar la
transferencia de la CUENTA ADMINISTRACION o de la CUENTA RECAUDADORA a
la CUENTA DE GARANTIA de los importes necesarios para cancelar la CUOTA LINEA
proxlma a vencer, dandose por cancelada dicha CUOTA LINEA. '

En caso llegada la FECHA DE PAGO LINEA no se hubiera acreditado en ta CUENTA
ADMINISTRACION o en la CUENTA RECAUDADORA los montos necesarios para
atender la CUOTA PRESTAMO, LA FIDUCIARIA tdnicamente se verd obligada a
transferir el saldo total acreditado en la. CUENTA ADMINISTRAC!ON o la CUENTA
RECAUDADQRA a la CUENTA DE GARANTIA. .

Queda claramente establecido gque ‘en el supuesio descrito en el parrafo'lhmedlato.
anterior, el FIDEICOMITENTE se encontrara obhgado a completar el dinero suficiente

para cumplir con el pago de la CUOTA LINEA proxima a vencer, con cargo a recursos

propios distintos al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y realizando el pago. directamente
al FIDEICOMISARIO, quedando expresamente establecido entre las PARTES que, si el
FIDEICOMITENTE cumple con el referido pago al FIDEICOMISARIO, no se producira
un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO EN PERJUICIO DEL BANCO :

Las PARTES dejan expresa constanma que, en ningln caso LA FIDUCIARIA asume o
asumira responsabilidad alguna en caso que los flujos acreditados en la CUENTA

" ADMINISTRACION y/o en la CUENTA RECAUDADORA no sean suficientes para

cancelar el integro de las CUQOTAS LINEA, siendo dicha obligacién responsabilidad
exclusiva del FIDEICOMITENTE.

Del requerimiento v aplicacién mensual de los fondos acreditados en la CUENTA
ADMiN!STHACION ‘

1.7,

Para el desarrollo del PROYECTO, los recursos acreditados :en la CUENTA -
ADMINISTRACION seran aphcados de acuerda al sngmente proced|m|ento

11.7.1. Respecto a la primera instruccion de desembolso para la ejecucién del
PROYECTO, el PROMOTOR debera adjuntar a su instruccién una descripcion
de las partidas de los PRESUPUESTOS a las cuales seran imputados los flujos
solicitados mediante la mencionada instruccidon. La primera instruccién del
PROMOQTOR debera ser dirigida ai SUPERVISOR. Esta instruccién debera ser
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aprobada por el SUPERVISCOR y el BANCO siguiendo los procedlmientos y
plazos establecigos en ef numeral 11.7.3. siguiente.

Para las siguientes instrucciones de desemboiso se segwra el procedmlento
- establecido en el numeral 11 ? 2.

11.7.2. Para efectos de las transferenmas entre Ias CUENTAS DEL FIDEICOM%SO y el.
- pago de los costos y gastos del PROYECTO, el PROMOTOR —dentro de los-
primeros diez {10) DIAS HABILES de cada mes calendario durante ia vigencia |
- del CONTRATO- remitira una INSTRUCCION EX ANTE a LA FIDUCIARIA, con
copia al BANCO y al SUPERVISOR. Las INSTRUCCI!ONES EX ANTE
remitidas por el PROMOTOR deberan contener’la informacion necesaria
requerida por ef SUPERVISOR & efectc gue éste proceda a elaborar: (A) un
informe en donde se compare el avance de obra proyectado versus €l real,
tomande en consideracion to establec&do en los CRONOGRAMAS -segun
'corresponda e indicando si existen retrasos y -en todo case--explicando la
razon de los mismos; (B) un.informe en donde se compare el presupuesto
proyectado versus el presupuestc real, tomando en consideracion lo
establecido en los PRESUPUESTOS e indicando st existen desviaciones en
cada uno de los PRESUPUESTOS vy -en todo caso- explicando la razén de las
mismas; y, {C) un informe del avance en ventas indicando que UNIDADES
INMOBILIARIAS han sido materias de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA,
su correspondiente modalidad de pago y el monto de la contraprestamon
pagada o por pagar.

En la INSTRUCCION EX ANTE, el PROMOTOR indicara los montos que LA
FIDUCIARIA debera transferir: (i) de la CUENTA RECAUDADORA o la
CUENTA DESEMBOLSOS a la CUENTA ADMINISTRACION; y, (i) de la
CUENTA ADMINISTRACION a la CUENTA DESTINO, para la atencion de los

~ costos y gastos necesarios para e[ desarrollo del PROYECTO.

Dentro de los tres (3} DIAS HABILES siguientes de recibida la informacién del
PROMOTOR, el SUPERVISOR debera remitir los informes detailados en el
‘parraio anterior a LA FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIOS.

LA FIDUCIARIA realizard las transferencias solicitadas por el PROMOTOR
dentro del plazo establecido en el primer parrafo del numeral 11.7.5. :

-’Eventualmente el PROMOTOR podra instruir a LA FIDUCIARIA para que: (i)
transfiera ciertos montos de la CUENTA ADMINISTRACION a otra cuenta
bancaria que el PROMOTOR le mdnque o, {ii) realice directamente pagas a los
proveedores, locadores de servicios, autoridades administrativas, trabajadores
de construccién civil, arrendadores .de equipos, entre otros que ejecuten
servicios o provean bienes para el desarrollo dei PROYECTO, conforme lo -
dispuesto en el numeral 11.7.6 del CONTRATO.

En la eventualidad que CONSORCIO DHMONT sea reemplazadc en sus

- funciones de CONSTRUCTOR, de acuerdo a lo establecido en la Clausula

~ Décimo Tercera det Capitulo IV del CONTRATQ, la INSTRUCCION EX POST

- del SUPERVISOR deberd incluir los pagos necesarios para cubrir los

-~ honorarics y gastos generales que le correspondan percibir al nuevo
constructor, hasta la cuiminacion de sus funciones.

LA FIDUCIARIA debera cumplir la INSTRUCCION EX ANTE sin perjuicio de lo
establecido en los informes que remita el SUPERVISOR con dicha
INSTRUCCION. .

11.7.3. En caso- cuaiquier FIDEICOMISARIO verifique gue se ha producido un
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CONTRATO, el PROMOTOR no cumpla con acreditar los gastos realizados en
el mes pasado dentro del plazo establecido en el numeral anterior, las PARTES
deberan sequir el procedimiento de desembolsos descrito a continuacién.

" El CONSTRUCTOR vy el PROMOTOR deberan entregar et segundo (2) DiA

11.7.4.

F{dﬁaccm oy N°ARGD-T-0510-35

HABIL de cada mes del ptazo de ejecuciéon del PROYECTO, sea que el mismo
se encuentre en: (i) OBRAS DE HABILITACION URBANA; (i} OBRAS DE
EDIFICACION; o (i) PROCESO DE TITULACION, la informacién necesaria
requerida por el SUPERVISOR a efecto que éste proceda a elaborar: (A) un
informe en donde se compare el avance de obra proyectado versus el real,
tomando en consideracion lo estabiecido en los CRONOGRAMAS -segin
corresponda— e indicando si existen retrasos y -en todo caso- explicando Ia
razon de los mismos; (B) un informe en donde se compare él presupuesto
proyecltadc versus el presupuesto real, tomando en consideracién lo
establecido en los PRESUPUESTOS: e indicando si existen desviaciones en
cada uno de los PRESUPUESTOS y -en todo caso- explicando la razén de las
mismas; y, (C} un informe del avance en ventas indicando que UNIDADES

INMOBILIARIAS han sido materias de CONTRATOS DE TRANSFEHENCIA .
su correspondiente modalidad de pago y el monto de la contraprestac:én .

pagada o por pagar.

‘Para efectos de las transferencias entre las CUENTAS'D'EL FIIDEtCO'MiSO yel

pago de los costos del PROYECTO, el SUPERVISOR remitird -una
INSTRUCCION EX POST a LA FIDUCIARIA —con copia al BANCO y al
PROMOTOR- adjuntando los informes a los que se refiere el parrafo anterior,

‘en un plazo maximo de tres (03) DIAS HABILES siguientes de recibida por el

SUPERVISOR la informacién del PROMOTOR y el CONSTRUCTOR ala que
se refiere el parrafo anterior.

En la INSTRUCCION EX POST, el SUPERVISOR indicara los montos que LA
FIDUCIARIA debera transferir. ()} de la CUENTA RECAUDADORA o la
CUENTA DESEMBOLSOS a la CUENTA ADMINISTRACION; v, (n) de la
CUENTA ADMINISTRACION a la CUENTA DESTINO, para la atencién de los
costos y gastos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

Eventualmente el SUPERVISOR podré instruir a LA FIDUCIARIA para que: (i) a
pedido del PROMOTOR, transfiera ciertos montos de la CUENTA
ADMINISTRACION a otra cuenta bancaria que éste le indique —dicha cuenta
debera ser previamente coordinada por el SUPERVISOR y el PROMOTOR-; o,

(i} realice directamente pagos a los proveedores locadores de servicios, »
autoridades administrativas, trabajadores de construccion civil, arrendadores’de

equipos, entre ofros que ejecuten servicios 0 provean bienes para el desarroffo
del PROYECTO, conforme lo dispuesto en el numeral 11.7.6 del CONTRATO.

En'la eventualidad que CONSORCIO DHMONT sea reemplazado en sus

funciones de CONSTRUCTOR, de acuerdo a lo establecido en la Clausula
Décimo Tercera del Capitulo IV del CONTRATQ, fa INSTRUCCION EX POST
del SUPERVISOR deberd incluir los pagos necesarios para cubrir los
honorarics y gastos generaies que le correspondan percnblr al nuevo
constructor, hasta la culminacién de sus funciones.

LA FIDUCIARIA debera cumplir la INSTRUCCION EX POST sin perjuicio de lo
establecido en los informes que remita el SUPERVISOR con dicha
INSTRUCCION.

Las INSTRUCCIONES deberan liegar a LA FIDUCIARIA -con copia al BANCO

y al PROMOTOR o al SUPERVISOR, segln corresponda- antes de las
dieciocho horas {18:00} dei dia correspondiente a efecto que se solicite realizar
la.transferencia dentro del plazo indicado en el numeral 11.7.5. En el supuesto
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‘que el SUPERVISOR o el PROMOTOR na cumplieran con dicho plazo, LA

FIDUCIARIA no sera responsable por ningun retraso.

El BANCO, podra objetar los pagos requerides por el PROMOTOR o gor el

- SUPERVISOR mediante la INSTRUCCION EX ANTE o la INSTRUCCION EX

11.7.5.

Fidsicomisn NY ARGO-T-0810-368

‘debidamente aprobada por el BANCO- el SUPERVISOR, a requarimi

POST, respectivamente, para o cual podra comunicar a LA FIDUCIARIA -con
copia al SUPERVISOR y al PROMOTOR- dentro del quinto (05) DIA HABIL
siguiente de haber recibido ia referida comunicacion, e informes indicades en el
numeral 11.7.2. y 11.7.3 y a mas tardar a las dieciocho horas (18:00) del quinto
(05) DIA HABIL, ta objecién a la mencionada transferencia de fondos o los
pagoes soficitados.

En caso no exista objecién de parte del BANCO antes de la hora indicada en el
parrafo inmediato anterior, la INSTRUCCION remitida por el SUPERVISOR o
por el PROMOTOR se ejecutard, 'sin que LA FIDUCIARIA asuma
responsabilidad alguna por ello. Cualquier comunicacién enviada por e BANCO
a LA FIDUCIARIA fuera del plazo establecido, se tgndré por no enviada,
debiendo LA FIDUCIARIA proceder con la INSTRUCCION.

‘En caso el BANCO objetase uno o més de los pagos, el SUPERVISOR o el
PROMOTOR podran modificar su INSTRUCCION o fundamentar
adecuadamente la misma, debiendo hacer llegar a LA FIDUCIARIA y al
BANCO fas nuevas INSTRUCCIONES, activandose nuevamente el plazo
establecido en el segundo pérrafo del presente numeral. LA FIDUCIARIA
deberd atender los pagas correspondientes a las partidas respecto de las
cuales el BANCO no haya realizado objeciones. En caso, el SUPERVISOR o el
PROMOTOR no cumplan con subsanar las observaciones, LA FIDUCIARIA
queda liberada de efectuar los pagos correspondientes a las partidas
obietadas.

LA FIDUCIARIA efectuard las transferencias o pagos contenidos en las
INSTRUCCIONES que no hayan sido materia de objecién por parte del
BANCO a mas tardar dentro del segundo {2) DIA HABIL posterior al plazo que
tiene et BANCO, de acuerdo al numeral 11.7.4., y siempre que los fondos
acreditados en la CUENTA RECAUDADORA y en Ila CUENTA
DESEMBOLSOS, de acuerdo a lo indicado en el segundo parrafe del numeral
11.7.2 y en el cuarto parrafo del numeral 11.7.3., segin corresponda, se
encuentren disponibles y sean suficientes para cubrir el reguerimiento.

lLas PARTES dejan expresa constancia gue, en caso, los fondos acreditados
en lan CUENTA DESEMBOLSOS o ta CUENTA RECAUDADORA no fuesen
suficientes para cubrir la INSTRUCCION remitida por el SUPERVISOR o por el
PROMOTOR, LA FIDUCIARIA transferird el integro de los fondos acreditados
en dichas cuentas a la CUENTA ADMINISTRACION, respetando la
procedencia de los fondos, de acuerdo a lo indicado en & segundo parrafo del
numeral 11.7.2. y en el cuarto parrafo del numeral 11.7.3., segun corresponda.

Asimisme, en caso los fondos acreditados en la CUENTA ADMINISTRACION
no fuesen suficientes para cubrir la INSTRUCCION remitida por el
SUPERVISOR o por el PROMOTOR respectc al page de los costas del

'PROYECTO, LA FIDUCIARIA transferira el integro de los fondos acreditados

en la CUENTA ADMINISTRACION hasta donde alcancen, priorizando el orden
de pagos que aparezca en la INSTRUCCION, salvo que el SUPERVISOR o el
PROMOTOR, segtn corresponda, le indiqgue que aplique los fendos en otro
orden. '

No cbstante lo indicado en el parrafo anterior, las PARTES acuerdan gue e
caso no hayan fondos suficientes para atender una INSTRUCCION men




PROMQTOR, o el mismo PROMOTOR -segin corresponda- podran solicitar
semanaimente & LA FIDUCIARIA la fransferencia de los montos que resulten
necesarios hasta completar la INSTRUCCION mensual. Para tal efecto, el
SUPERVISOR o e PROMOTOR, seglin comesponda, solicitaran la
transferencia de fondos a LA FIDUGIARIA ~con copia al BANCO- el penuitimo
DIA HABIL de cada semana a efecto que LA FIDUCIARIA proceda a solicitar la
transferencia de fondos. EI SUPERVISOR o el PROMOTOR, segun
corresponda, podran realizar las solicitudes antes indicadas semanaimente
hasta compietar el mento de la INSTRUCCION aprobada. En cualquier caso,
las transferencias seran efectuadas por LA FIDUCIARIA siempre que se
respeten los plazos y horarios establecidos en el presente numeral y en el
numeral anterior.

11.7.6. En caso se solicite a LA FIDUCIARIA atender los pagos de proveedores,

: locadores de servicios, autoridades administrativas, planillas de trabajadores,

alquiler de equipos y demas gastos del PROYECTO ({los *beneficiarios"),

deberan ser pagados mediante: (i) cheques de gerencia no negociables girados

desde la CUENTA ADMINISTRACION y emitidos a favor de los respectivos

‘beneficiarios”, o (i) mediante transferencia a cuentas bancarias de los
“beneficiatios” abiertas en el BANCO.

En caso se emitan cheques, éstos serdn entregados directamente por el
PROMOTOR quien los recogera en alguna de las oficinas del BANCO, a su
eleccion, |

A efecto de atender las solicitudes, el PROMOTOR deberd remitir a LA
FIDUCIARIA -debidamente visado y aprobado por el SUPERVISOR- un
archivo efectronico en el sistema que opere el BANCO, que contenga los pagos
a ser realizados.

11.7.7. EI PROMOTOR podré solicitar al SUPERVISOR que apruebe la habilitacién de
fondos por parte de LA FIDUCIARIA a efecto de realizar pagos por adelantado
a los proveedores, en tanto éstos hayan presentado sus respectivas CARTAS
FIANZA PROVEEDORES por el integro de los fondos adelantados.

11.7.8. Queda claramente establecido entre las PARTES, que los costos de
gerenciamiento, costo de ventas y gastos generales de obra a favor del
PROMOTOR no deberdn exceder las sumas establecidas en los
PRESUPUESTOS para cada uno de los meses de ejecucion del PROYECTO.
En caso los mencionados costos excedan cualquiera de los PRESUPUESTOS,
dicho exceso debera ser aprobado previamente por el BANCO.

11.7.9. Ni LA FIDUCIARIA, ni el SUPERVISOR, ni los FIDEICOMISARIOS seran
responsables de que Jos montos depositados en la CUENTA
ADMINISTRACION sean suficientes para atender las transferencias solicitadas
por el SUPERVISOR o por el PROMOTOR.

El PROMOTOR exime de total responsabilidad a LA FIDUCIARIA, los
FIDEICOMISARIOS y el SUPERVISOR del pago de todas las obligaciones
derivadas de sueldos, salarios, beneficios o cualquier otra carga de indole
laboral que se genere con motivo de la ejecucién del PROYECTO, declarando
expresamente que dichos montos no serdn de cargo de LA FIDUCIARIA, del
SUPERVISOR o de los FIDEICOMISARIOS. '

11.7.10, Una vez concluido el fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en la
Clausula Décimo Octava del CONTRATO, LA FIDUCIARIA debera transferir ios
saldos. remanentes de la CUENTA RECAUDADORA, la CUENTA
DESEMBOLS0S —de ser el caso- y de la CUENTA ADMINISTRACION, de la
siguiente forma:
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- 11.7.10.1. En primier orden, para cubrir los tributos que se pudiesen estar
‘adeudando con relacién al PROYECTO.

11.7.10.2. En segundo orden, para cubrir los demas gastos de
* administracién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyendo
la retribucién de LA FIDUCIARIA y todos los montos que se te
pudiesen estar adeudando a LA FIDUCIARIA ‘como
consecuencia del presente fideicomiso.

11.7.10.3. En cuarto lugar, el importe remanente corresponderd al .

PROMOTOR.

11.7.11. La CUENTA DESTINO es de libre ‘dlspombmdad del PROMOTOR, debiendo
- ser de uso exclusivo para los efectos del desarrolio del PROYECTO, no siendo

‘parte-de las CUENTAS DEL FIDE!COM[SO

De los CRONOGRAMAS BANCQO:

11.8. .

11.9..

En caso los CRONOGRAMAS BANCOS sean sustituidos de comtn acuerdo entre_ el '

FIDEICOMITENTE y el BANCO en el marco del CONTRATQ DE PRESTAMO v/o el
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, LA FIDUCIARIA tomard como correcto y
vigente el dltimo CRONOGRAMA BANCO correspondiente que el BANCO le haya
entregado. En tal sentido, es de exclusiva responsabilidad del BANCO comunicar a
LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de modificado el
CRONOGRAMA BANCO respectivo, las modificaciones realizadas, adjuntando copia
del nuevo CRONOGRAMA BANCO correspondiente,

Sin perjuicio de las CUOTAS BANCO contenidas en el CRONOGRAMA BANCO, para
efecto de las transferencias a la CUENTA DE GARANTIA, el BANCO podra
comunicar a LA FIDUCIARIA —con copia al FIDEICOMITENTE- con una anticipacion
de cinco {5 ) DIAS HABILES a cada FECHA DE PAGO &l monto exacto de la CUOTA
BANCO proxima a vencer.

En caso el BANCO no informe a LA FIDUCIARIA —~con copia al FIDEICOMITENTE- &l
monto de la CUOTA BANCO proxima a vencer, LA FIDUCIARIA deberé realizar las
retenciones correspondientes sobre la base de la CUOTA BANCO préxima a vencer
segun el CRONOGRAMA BANCO vigente correspondiente.

T El BANCO debera entregar a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) DIAS HABILES

siguientes a fa firma del presente instrumento copia iegalizada del CONTRATO DE

‘ PRESTAMO y del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO.

De las audltorlas

11.10. LA FIDUCIAR[A a requerimiento de cualquiera de los FIDEICOMISARIOS, podra

11.11.

solicitar una vez al afto la realizacidon de una auditoria al PROMOTOR para verificar la
canalizacién del integro de los FLUJOS DINERARIOS, los FLUJOS DESEMBOLSOS y
los FLUJOS POR SEGURO —-de ser el caso- a través de las CUENTAS
RECAUDADORAS y la CUENTA DESEMBOLSOS. En tal sentido, el PROMOTOR se
obliga a aceptar la realizacion de la auditoria a sola peticién de LA FIDUCIARIA. Los
costos de la mencionada auditoria seran asumidos por el FIDEICOMITENTE con cargo
a los flujos que forman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerdo a lo

‘establecido en la Clausula Vigésimo Séptima del CONTRATO.

En cada oportunidad en que se determine Ja realizacién de una auditoria, LA

FIDUCIARIA debera requerir al PROMOTOR la designacidn de una de las em mR/f

auditoras sefialadas en el ANEXO 5 del CONTRATQ. El PROMOTOR contars

plazo de quince (15) DIAS HABILES a efecto de comunicar a LA FIDU Hé}:RIA
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IETRT)

11.18.

11.14.

nombre de la empresa auditora a ser contratada. En caso contrario, LA FIDUCIARIA
procedera a designar a la empresa auditora que considere conveniente, dentro de las
indicadas en el ANEXQO 5 antes sefialado.

En caso las empresas auditoras consignadas en el ANEXO 5 no estén funcionando o
no aceptaran el encargo que se les formule, LA FIDUCIARIA proporcnonara al .
PROMOTOR al menos dos (2) empresas auditoras de primer nivel quien debera elegir
a la empresa a ser contratada conforme el procedimiento y plazo establecido en el
parrafo inmediato anterior. En caso el PROMOTOR no designara a la empresa auditora’
en los plazos antes indicados, LA FIDUCIARIA designara’l, de la relacion propuesta, a
una de las empresas auditoras a quien se le encargaré la realizacion de las auditorias.
En ningln caso LA FIDUCIARIA asumird responsabilidad por la demgnamon ni por el
resultado del trabajo reallzado por las empresas auditoras.

Los informes gue emitan los auditores seran remitidos a LA FIDUC[ARlA, a .IOS"
FIDEICOMISARIOS, al PROMOTOR vy ai SUPERVISOR.

Todos los gastos y costos que genere la realizacion de las auditorias seran asumidos
por el PROMOTOR, con cargo a los fondos acreditados en el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, de acuerdo a lo establecido en la Clausula Vlg‘esmo Septlma del
CONTRATO.

Disp osiciones aplicables a la administracién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

11.15.

11.16.

11.17.

11.18.

11.19.

De conformidad con lo establecido en el articulo 252 de la LEY DE BANCOS, LA
FIDUCIARIA no requiere de poder especial para la administracion del PATRIMONIQ
FIDEICOMETIDO. Conssecuentemente, LA FIDUCIARIA se encuentra plenamente
facultada para operar las CUENTAS DEL FIDEICOMISO pudiendo disponer de los
fondos acreditados en las mismas a través de transferencias bancarias o interbancarias
0 a través de la solicitud de cheques de gerencia con cargo a las CUENTAS DEL
FIDEICOMISQ, sin mas limitaciones que las que pudieran estar establecudas en el

-presente CONTRATO.

Las transferencias entre cuentas bancarias de distintas instituciones financieras seran
realizadas mediante el Banco Central de Reserva. El costo generado por dichas

transferencias sera atendido con cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

El PROMOTOR tendrd derecho a solicitar a LA FIDUCIARIA hasta veinte (20)
requerimientos y/o transferencias mensuales de la CUENTA ADMINISTRACION a la

- CUENTA DESTINQ. Las transferencias y/o requerimientos seran atendidas por LA

FIDUCIARIA guien cobrara por las mismas juna Comisién por Transferenmas _
Adicionales equivalente a $/. 300.00 (Trescientos )1'00/1 00 SOLES)

E! PROMOTOR podra sclicitar a LA FIDUGIAHIA gue invierta los FLUJOS
DINERARIOS acreditados en fa CUENTA RECAUDADOHA en certificados de depdsito
emitidos por el BANCO u “Overnight’, en ambos casos segun los términos vy
condiciones que negociaré el PROMOTOR d1recEamente con el BANCO, sin gue LA
FIDUCIARIA asuma ningln tipo de responsabm ad por la negocnacnon realizacion,

: gananCta o perdida de capital de dichas inversione

El PROMOTOR podra solicitar a LA FIDUCIAHlA la realizacion de las inversiones

descritas en el parrafo anterior y la redencién o rescate de las mismas hasta en dos (2) .
oportunidades -no acumulables- por mes. Por cadé inversion o redencion adicional que
se solicite, LA FIDUCIARIA cobrara la comtsuong que se indica en el “Convenio de
Retnbucnones" de LA FIDUCIARIA.

De la realizacidn de las tasaciones o valuaciones cje los INMUEBLES:
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11191, LA FIDUCIARIA con e! objeto de verificar la existencia y valor de tasagcion
de los INMUEBLES, queda facultada para contratar los servicios de
tasadores cada vez que el BANCO asi Io solicite.

En tal sentldo para los sfectos de ia comratac:on de tasadores, LA
FIDUCIARIA propondra al F!DEiCOMITENTEde la relacion de tasadores
contenida en el ANEXQ 6, los nombres y presupuestos de hasta tres (3)
tasadores, debidamente inscritos en el Registro REPEV de la SBS, entre
los que el FIDEICOMITENTE elegiran al que realizara la correspondiente
tasacion. En caso que ninguno de los tasadores que aparecen en el
ANEXO 6 brinde o esté en la posibilidad de brindar los servicios requeridos,
LA FIDUCIARIA proporcionara una nomina de tres (3) tasadores,
debidamente inscritos en el Registro REPEV de la SBS, a efectes de que ef
FIDEICOMITENTE designe a uno de ellos.

11.39.2.  En caso que el FIDEICOMITENTE no comunique a LA FIDUCIARIA los
- tasaderes gue ha elegida dentro de1os cince (5) DIAS HABILES siguientes
de proporcionados 105 nombres de los tasadores por LA FIDUCIARIA, ésta
~podré elegir al tasador de la reiacidn propuesta. Una vez que LA
FIDUCIARIA seleccione al tasador, ésta comunicara de inmediato y por

escrito al FIDEICOMITENTE y al BANCO CONTINENTAL dicha seleccién.

Queda - claramente establecido que el FIDEJCOMITENTE se obliga a
prestar todas las facilidades necesarias para la realizacion de las
tasaciones a las que se refiere este numeral.

11.19.3. LA FIDUCIARIA no tendra ninguna responsabilidad con relacion a: {i) la
realizacién de las tasaciones a que se refiere este CONTRATO; (i) la
designacién del tasador; y (i) el resultado de las mismas, el cual serd
comunicado al BANCO CONTINENTAL.

DECIMO SEGUNDA:  DE LOS PRESUPUESTOS Y LOS CRONOGRAMAS

12.1.  E1 PROMOTOR debera remitir al SUPERVISOR, a LA FIDUCIARIA y al BANCO, en ios
plazos establecidos en cada una de las definiciones referidas a los CRONOGRAMAS y
los PRESUPUESTOS iniciales, de acuerdo con la Clausula Segunda del CONTRATO.
Dichos: CRONOGRAMAS vy/o PRESUPUESTOS se entenderan aprobados
automaticamente por las PARTES una vez sean recibidos por LA FIDUCIARIA. Se deja -
-expresa constancia que los PRESUPUESTOS y/o CRONOGRAMAS iniciales remitidos
por el PROMOTOR deberan cumplir-con 16 dispuesto en el presente CONTRATO y en
CONTRATOQ " DE . DESARROLLO [NMOBIUARIQ. En caso contrario dicho
incumplimiento podra ser considerado por cualquiera de los FIDEICOMISARIOS como
un EVENTQ DE INCUMPLIMIENTO. '

De acuerdo a lo dispuesto por el numeral 12.2. siguiente, el PROMOTOR debera
remitir al SUPERVISOR los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS correspondientes a
fa subetapa siguiente. EI SUPERVISOR deberd evaluar los CRONOGRAMAS vy
PRESUPUESTOS a fin de emitir su visto bueno y remitir ios PRESUPUESTOS v los
CRONQOGRAMAS. al BANCO ~con copla a LA FIDUCIARIA-, dentro de los cinco {5)
DIAS HABILES de haber recibido los mismos.

El BANCO deberé enviar una comunicacion escrita al SUPERVISOR aprobando u
observandc uno o varios de los PRESUPUESTOS o CRONOGRAMAS, dentro de los
‘cinco (5) DIAS HABILES de haber recibido los mismos; el silencio del BANCO debera
interpretarse como una manifestacion de voluntad positiva, & favor de la aprobacion de
los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS previamente remitidos por el SUPERVISOR.

- En caso el BANCO observase -bajo criterios de razonabilidad- algu
CRONOGRAMAS o PRESUPUESTOS, de acuerds a lo establecido e <él par
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12.2.

12.3.

12.4,

inmediato anterior, €l SUPERVISOR v el PHOMOTOR tendran un plazo de cinco (5)

'DIAS HABILES para subsanar las observaciones -formuladas. Remitidos los nuevos

CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS, el BANCO tendra el mismo plazo indicado en
el parrafo anterior para aprobar o desaprobar los mismos. El silencio del BANCO
debera interpretarse como una manifestacién de voluntad positiva, a favor de la

‘aprobacion de los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS, segln corresponda,

previamente remitidos por el SUPERVISOR. :

Las PARTES dejan expresa constancia que respecto a los PRESUPUESTOS o
CRONQGRAMAS reformulados en virtud a una observacién previamente efectuada, el
BANCO solo podra pronunciarse sobre aquellos supuestos que hayan sido materia de
una observacion previa; salvo que en las subsanaciones se haya afectado algun
aspecto distinto a los observados por el BANCO. '

Las PARTES acuerdan que los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS sdélo podran ser

observados y subsanados en dos (2) oportunidades. En consecuencia, en el eventual
escenario gue el BANCO, el PROMOTOR y el SUPERVISOR no lleguen a un acuerdo
con respecto a la aprobacién de los PRESUPUESTOS vy los CRONOGRAMAS, LA
FIDUCIARIA tomard como validos y vigentes los Ultimos PRESUPUESTOS vy
CRONOGRAMAS-aprobados por el BANCO. ' e . '
Los CRONOGRAMAS y los PRESUPUESTOS definitivos, serdan remitidos por el
SUPERVISOR a LA FIDUCIARIA, quien los asumira como vélidos y vigentes hasta la
culminacion de la respectiva subetapa. El ESTADO tiene el derecho a solicitar al
SUPERVISOR los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS definitivos cuando lo
considere pertinente.

El PROMOTOR debera entregar al BANCO, a LA FIDUCIARIA y al SUPERVISOR, al
menos cuarenta y cinco (45) dias antes det Gitimo dia de cada subetapa, la propuesta
de los PRESUPUESTOS y los CRONOGRAMAS para la subetapa siguiente.

Tanto los PRESUPUESTOS como los CRONOGRAMAS deberan estar acompafiados
por un certificado firmado por el DEPOSITARIO: {i} declarando que los
PRESUPUESTOS y los CRONOGRAMAS han sido preparados de buena fe y sobre la
base de presupuestos razonables, (ii) suministrando con un grado de detalle razonable
toda la informacion. necesaria para calcular las proyecciones para cada ung de los
rubros del PROYECTQ para la proxima subetapa vy (iii} sefialando con un grado de

- detalle razonable cualquier desviacién material producida o proyectada con respecto a

los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS Iniciales, explicando las razones de tales
desviaciones y surimpacto en el desarrolio del PROYECTO. :

Los PRESUPUESTOS y los CRONOGRAMAS deberan contener, para cada mes
calendaric de la subetapa correspondiente: (i) una proyeccién de los costos de
construccién mensuaies y (i) una descripcidn de la fuente de financiamiento con la que
se espera cubrir 1ales costos de construccion mensuales, con indicacion expresa de los
FLUJOS.DINERARIOS o FLUJOS DESEMBOLSOS correspondiente.

Determinacion por subetapas de los PRESUPUESTOS v los CRONOGRAMAS:

12.5.

12.6.

El BANCO tendra treinta (30) dias, a partir de su entrega por parte del PROMOTOR,
para aprobar o rechazar los PRESUPUESTOS, y CRONOGRAMAS, de acuerdo o
establecido en. el numeral 12.1. de la presente cldusula, en consulta con el
SUPERVISOR. Si el BANCO solicitare cualquier informacién adicional respecto a

~cualquiera de los PRESUPUESTOS o CRONOGRAMAS, el PROMOTOR debera

suministrar |a informacion solicitada en un plazo razonable.

El BANCO nc podra négarse injustificadamente a la aprobacién de los
PRESUPUESTOS o los CRONOGRAMAS, respectivamente, por lo que cuaiquier

-decisién rechazando una solicitud de aprobacién debera estar debidamente justificada.
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12.7. . Si el BANCO.aprueba los PRESUPUESTOS y los CRONOGRAMAS, respectivamente
segun la ejecucion del PROYECTO,; éstos se consideraran como los PRESUPUESTOS
y los CRONOGRAMAS vigentes para la subetapa en cuestion, lo cual debera ser
comunicado por el BANCO a LA FIDUCIARIA, al ESTADOQO y al SUPERVISOR. Si el
BANCO * objetase algunos de los PRESUPUESTOS o CRONOGRAMAS, se
consideraran como PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS vigentes para la subetapa
en cuestiéon al Ultimo PRESUPUESTO y CRONOGRAMA aprobado por el BANCO,
hasta que el PROMOTOR y el BANCO —con apoyo del SUPERVISOR- lleguen a un
acuerdo respecto de los nuevos PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS.

12.8. Los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS por subetapas que deban ser considerados
como vigentes de conformidad con lo estabiecido en los numerales precedentes no
podran ser alterados sin el consentimiento por escrito del BANCO, respectivamente. E!
PROMOTOR podra proponer ai BANCO —con la previa aprobacion del SUPERVISOR-
en cualquier momento, una revision de los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS,
segun sea el caso, a fin de reflejar cambios significativos, que no excedan el maximo
establecido de diez por ciento {10%) de lo presupuestado, resultantes de evenios
“posteriores a su aprobacion y no considerados en los mismos, asi como para reflejar
cambios propuestos en la modalidad constructiva y/o en el cronograma de avance de
las obras. Una vez presentada la solicitud correspondiente por parte del PROMOTOR, -
fas disposiciones contenidas en los numerales 12.1 vy siguientes resultaran aplicables.
Si el BANCO, respectivamente, aprueban los PRESUPUESTOS o CRONOGRAMAS
revisados, estos se consideraran como los PRESUPUESTOS o CRONQGRAMAS
vigentes para la subetapa en cuestion. Si el BANCO rechazaran cualguiera de los
PRESUPUESTOS o CRONOGRAMAS revisados, se consideraran como
PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS vigentes para la subetapa en cuestién los
Ultimos PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS aprobados por el BANCO.

12.9. ElI DIA HABIL siguiente en que los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS, o cualquiera
: de sus modificaciones, resulte aprobado, el BANCO remitira al SUPERVISOR, a efecto
que este io ponga en conocimiento de LA FIDUCIARIA y del PROMOTOR. El ESTADO
tendra derecho a solicitar al SUPERVISOR la informacién sobre las modificaciones de

los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS cuando asi lo considere pertinente.

12.10. De comun acuerdo, entre ¢! PROMOTOR vy el BANCO se estatlece que se podran
variar los F’HESUPUESTOS y CRONOGRAMAS en concordancia al- desarrollo del
PROYECTO, sin menoscabo del objetivo principal que es la construccion de las
dieciséis mil (16,000) UNIDADES DE VIVIENDA aprobadas por €l ESTADO y siempre
respetando los términos y plazos del CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

- CAPITULO IV
EJECUCION DEL PATRIMCNIO FIDEICOMETIDO

DECIMO TERCERA; PROCEDIMIENTO EN CASO SE VERIFIQUE UN EVENTO
ST DE INCUMPLIMIENTO :

13.1.  Ocurrido cualquier EVENTO DE INCUMPLIMIENTO de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, el PROMOTOR tendra, de acuerdo a lo establecido en el
CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO o en et CONTRATO DE PRESTAMO
o en el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO o en e FINANCIAMIENTO ADICIONAL,
cierto plazo para subsanar dicho incumplimiento.

Una vez wvencidos los plazos establecidos en el CONTRATO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO o-en ef CONTRATO DE PRESTAMO o en el CONTRATQ DE LINEA
DE CREDITO o en e FINANCIAMIENTO ADICIONAL para la subsanacidn del
respectivo EVENTO DE INCUMPLIMIENTO, el FIDEICOMISARIQ afectado
dirigir una carta por conducto notarial a LA FIDUCIARIA -con copia a las
PARTES y al SUPERVISOR - comunlcandole de la ocurrencia del incumpliny
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13.2.

'mstruyendo del |mc:|o de la ejecucién del PATRIMONEO FIDEICOMETEDO de

conformidad con el procedimiento establecido en este capitulo.

Para este efecto, cualquiera de los FIDEICOMISARIOS podrd solicitar mediante la

carta notarial antes indicada o una remitida posteriormente siguiendo la misma

_.formalidad a LA FIDUCIARIA: (i} en primer lugar, la designacion de un nuevo
. CONSTRUCTOR, v, (i) en segundo lugar, en caso no sea factible la designacién del

nuevo CONSTRUCTOR se procederd con. la gjecucién de los BIENES
FIDEICOMETIDOS, de acuerdo al procedimiento descrito en el numeral 13.10. y13.11.

A fin de asegurar el repago de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, asi como la
continuidad de la explotacion econémica de los bienes que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, los FIDEICOMISARIOS -una vez producido el EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO podran permitir que CONSORCIQ DHMONT continte en su calidad

de CONSTRUCTOR hasta que se nombre ia un nuevo CONSTRUCTOR para que

asuma sus funciones, en caso los FIDEICOMISARIOS —conjuntamente to congideren
pertmente -

De la designacion del nievo CONSTRUCTOR:

13.3.

13.4.

Una vez comunicado a LA FIDUCIARIA un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO, los
FIDEICOMISARIOS estaran facultados a sustituir a CONSORCIO DHMONT en su
condicion de CONSTRUCTOR, y designar conjuntamente a una nueva empresa en su
reemplazo, liberando desde ya CONSORCIO DHMONT -en su calidad de PROMOTOR
yfo. CONSTRUCTOR- a los. FIDEICOMISARIOS y a LA FIDUCIARIA de cuaiquier
responsabilidad vinculada con: (i) su remocidn, (i) la designacion de la nueva empresa;
y (iii) el contrato que celebre. . '

Queda claramente establecido por las PARTES que a efecto que se nombre un nuevo
CONSTRUCTOR, los FIDEICOMISARIOS deberan ponerse de acuerdo con respecto
al nuevo constructor a ser desngnado en un plazo maximo de ciento veinte {120) DIAS
HABILES de remitida la comunicacién. notarial declarando la ocurrencia de un EVENTO
DE INCUMPLIMIENTO a la que-se refiere el numeral 13.1 anterior. LA FIDUCIARIA
debera obtener, dentro de un plazo maximo de sesenta (60) DIAS HABILES desde
recibida la referida comunicacion, las cotizaciones de —por lo menos- dos (2) empresas
constructoras que estén en la posibilidad de ser nombradas como nueve constructor vy
debera poner las mismas a disposicion de los FIDEICOMISARICS.

En caso transcurra el plazo de ciento veinte {120) DIAS HABILES antes indicados sin
que los FIDEICOMISARIOS se pongan de acuerdo con respecto a la eleccion del -
nuevo constructor, LA FIDUCIARIA nombrara como nuevo constructer a aquella
empresa que haya enviado la cotizacién mas baja por sus servicios. ‘En caso
habiéndose designado un nuevo constructor, éste no estuviese en disposicion de

- asumir el encargo 0 en c¢aso no se enconirard ninguna empresa constructora que

desee asumir el encargo, cualguiera de los FIDEICOMISARIOS podra instruir a LA
FIDUCIARIA a efecto que esta proceda a ejecutar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
de conformidad con lo establecida en el numeral 13.10 y 13.11. de la presente Clausula
Décimo Tercera.

_Una vez que los FIDEICOMISAR!OS designen- al nuevo: constructor en e[ plazo antes

indicado, y la PERSONA designada coma tal, estuviese en disposicién de asumir los -
servicios requeridos el BANCO deberd negociar directamente con dicha PERSONA los
términos y condiciones del contrato de obra a ser suscrito. Los FIDEICOMISARIOS, la
PERSONA designada como nuevo constructor y LA FIDUCIARIA suscribiran el
contrato de cbra respectwo
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13.5. ta condicion de CONSORCIO DHMONT como CONSTRUCTOR cesara
automaticamente y de pleno derecho, una vez que el nuevo constructor asuma sus
funciones. :

En caso que CONSORCIO DHMONT mantenga su condicion de PROMOTOR, aguél
mantendra sus intereses sobre tos INMUEBLES, estando tales intereses suspendidos
en tanto LA FIDUCIARIA ostente el dominio fiduciario sobre los INMUEBLES. En este
sentido, CONSORCIO DHMONT continuard facturando todas y cada una de las ventas

. que se realicen en virtud a los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de acuerdo a las
LEYES APLICABLES.

En el supuesto previsto en el parrafo precedente, CONSORCIO DHMONT mantendra

la condicién de PROMQOTOR del PROYECTO mientras el nuevo CONSTRUCTOR

culmine las OBRAS DE EDIFICACION que se encuentren pendientes hasta la

finalizacion del. PROYECTO, debiendo cumplif estrictamente sus obligaciones como -
PROMOTOR, realizando todos los actos, gestlones y mejores esfuerzos para lograr la:
venta total de las UNIDADES INMOBILIARIAS., -

LA FIDUCIARIA queda facultada a exigir a CONSORCIO DHMONT 'la inmediata

entrega de la posesién de todos y cada uno de los bienes. que integran el

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO al nuevo constructor a fin de que inicie las obras.

convenidas. Sin perjuicio de ello, LA FIDUCIARIA brindara al CONSORCIQ DH MONT

todas las facilidades que necesite para realizar las funciones de PROMOTOR del
- PROYECTQ, de ser ei caso.

Para tal efecto, se entiende que el nuevo constructor asume sus funciones desde ¢l
momento en que tome posesion de los bienes del PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ,
para cuyo efecto se levantard el Acta de Entrega de Posesidén correspondiente
debidamente suscrita por los FIDEICOMISARIOS, el nuevo constructor y LA
FIDUCIARIA,

El PROMOTOR se compromete y-se obliga desde ya, de manera solidaria con &l
DEPOSITARIO, bajo responsabilidad, a efectuar inmediatamente la entrega de la
posesién de los bienes gue se encuentren en su posesion y que formen parte del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en la forma indicada en los parrafos antericres; de ser
requerido por LA FIDUCIARIA. En caso de negativa, LA FIDUCIARIA podra recurrir a la
autoridad pertinente para requerir la entrega de la posesion de todos y cada uno de los
bienes que integran el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a favor del  nuevo
CONSTRUCTOR. . :

Sin perjuicio de lo sehalado precedentemente, LA FIDUCGIARIA podrd iniciar las
acciones civiles o penales pertinentes a efecto de (i) recuperar totalmente los bienes
gue conforman el FATRIMONIC FIDEICOMETIDO,  y (i) establecer las
responsabilidades civiles o penales det PROMOTOR, del DEPQSITARIO y de sus
representantes legales-por el incumplimiento de las cbligaciones asumidas. En este
caso se seleccionara el estudio de abogados a guien se |é encargardn ios procesos
judiciales a gue hubiere lugar, conforme al procedimiento establecido en la Clausula
Vigésimo Sexta del presente CONTRATO.

13.6. Queda claramente- establecido por las PARTES que, el nuevo constructor debera
conocer y obligarse a cumplir todos los términos del CONTRATO y del CONTRATQ DE
DESARROLLOQ INMOBILIARIO. Asimismo, deberé respetar y mantener vigente los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que se hayan suscrito, asi como los derechos,
cargas o gravamenes constituidos a favor de terceras PERSONAS sobre los bienes
materla de los CONTRATOS DE THANSFERENCIA

13.7. Las funciones del nueveo constructor concluyen cuando se haya cumpligo integrame
con las OBRAS DE EDIFICACION y las OBRAS DE HABILITAGION URBANANOA T,
obstante lo antes mencionado, una vez nombrado el nuevo constructor el PRO ORDf; "
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13.8.

- mantendra la obligacién de suscribir las respectivas CLAUSULAS ADICIONALES DE

RESTITUCION DE DOMINIQ, para el caso de los ADQUIHENTES que ya hubiesen
suscrito CONTRATOS DE TRANSFERENCIA.

Las PARTES establecen gue los honorarios del nuevo constructor seran asumidos con
los fondos acreditados en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, en tanto cuente con
recursos para ello. En ese sentido, todo aspecto vinculado a fa retribucién del nuevo

constructor, la garantia de la construccion y el desempefio de sus funciones sera -

negociada directamente entre el BANCO y el nuevo constructor, quien debera respetar

los términos y plazos establecidos en el CONTRATO DE DESARROLLO

INMOBILIARIO. En caso el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO no cuente con flujos
dinerarios para solventar los honorarios del nuevo constructor, ef PROMOTOR podra

" asumir dicho costo con cargo a flujos distintos al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:; en

caso el PROMOTOR no asuma dichos costos, cualquiera de los FIDEICOMISARIOS
podra instruir la ejecucién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerdo al

~ procedimiento establecido en el numeral 13.10 y 13.11. de la presente cldusula.

LA FIDUCIARIA no asume ni asumird mnguna responsabilidad en los casos en que el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO no cuente con fondos para la cancelacién total o

- * parcial de los honorarios del nuevo constructor, ni por la decisién cualquiera de los .

13.9.

FIDEICOMISARIOS de ejecutar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerdo alo
establecido en el numeral anterior.

Oueda claramente establecido por las PARTES que, durante el periodo que transcurr.a _
entre la ocurrencia de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO vy el momento en el cual el

- nuevo constructor asuma sus funciones —de ser éste designado- o los

FIDEICOMISARIOS, LA FIDUCIARIA o cualquier otro tercero asuma la posesion de los
bienes que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, ef PROMOTOR -y
solidariamente con éste el DEPOSITARIO- se obligan a no perturbar ia posesion de
dichos bienes por parte de cualquiera de las personas antes mencionadas.

- Del procedimiento de ejecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS:

13.10.

13.11.

1312

En caso no sea posible obtener el concurso de un tercero que asuma las labores del
CONSTRUCTOR o los fondos acreditades en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO no

-sean ‘suficientes para atender los honorarios del nuevo constructor o los gastos y

costos de la designacion del nuevo constructor; cualquiera de los FIDEICOMISARIOS
podra solicitar la venta de los INMUEBLES de modo tal que se garantice la continuidad
del PROYECTO.

En caso el ESTADQ haya notificado al BANCO su decisién de resolver el CONTRATO
DE DESARROLLO INMOBILIARIO y/o el CONTRATO DE COMPRAVENTA debido a

- que se ha vuelto imposible cumplir con los fines del mismo; antes de que esta decisién

se haga efectiva el BANCO y/o el PROMOTOR podréan solicitar la suspension temporal
de la decision de resolver el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO y/o el
CONTRATO DE COMPRAVENTA a efecto de lograr la venta de los INMUEBLES a
favor de un tercero que garantice la continuidad del PROYECTOQ. En caso que en un
plazo de ciento ochenta (180) dias calendario no se consiga el concurso de un tercero,
el ESTADQO podré continuar con la resolucién del CONTRATO DE COMPRAVENTA
y/o el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO; en tal caso se procederd de
acuerdo a lo dispuesto en la clausula novena dei CONTRATO DE COMPRAVENTA y/o -
en la clausula 10.9. del CONTRATOQ DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

En caso de venta de los INMUEBLES por parte de los FIDEICOMISARIOS, el BANCO
comunicara a LA FIDUCIARIA: (i) el monto al que ascienden las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS exigibles a |a fecha de envio de la mencionada comunicacién; (i) que
proceda con la canalizacion de los fondos acreditados en las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO a las cuentas bancarias que el BANCO indique; vy, (ii) el nimero de
cuenta en donde LA FIDUCIARIA deberd depositar los flujps dinerarios que le
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13.13.

13.14,
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gorrespondan. de acuerdo al numeral 14.4 de la Clausuia Decnmo Cuana de este
CONTRATO.

Por el mérito de la recepcion.de cualquiera de las comunicaciones indicadas en los

- numerales -13.10 o 13.11. anteriores;, LA FIDUCIARIA, sin asumir . responsabilidad
© alguna, procederd con la gjecucidn de los BIENES FIDEICOMETIDOS que el BANCOo
.el ESTADO le indigue, segin corresponda, sin reguerir autorizacién ni formalidad -

previa de ningdn tipo, ni admitir oposicién alguna de parte del PROMOTOR o de
cualquier otra PARTE o tercerp,-las gue se consideraran como no presentadas. Queda
claramente establecido que la venta de los bienes que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO sélo podra realizarse a una PERSONA que haya manifestado su
intencion de continuar con el PROYECTO, en cumplimiento de los plazos y condiciones
establecidas en eI CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

Sin perjuicio de to antes mdmado el PROMOTOR podré solicitar al BANCO'y éste a su
vez instruir a LA FIDUCIARIA, fa conclusion o suspensién det proceso de gjecucion de
los BIENES FIDEICOMETIDOS, en cualquier momento antes de que se produzca la
transferencia o venta del mismo -de ser gllo posnble- segun los términos establecidos
seguidamenter :

13.13.1. El PROMOTOR podra solicitar al BANCO la conclision def proceso de
- ejecucion de los BIENES  FIDEICOMETIDOS pagando a LA
FIDUCIARIA o al BANCQ vy a plena satisfaccidn de éstos: (i} el integro
del monto de ia deuda del PROMOTOR a favor del BANCO, liguidada
hasta la fecha en que ésté solicitase la conclusion del proceso de
ejecucion, incluyendo las penalidades a que hubiere lugar; (i) el integro
de los gastos pendientes de pago por parte del PROMOTOR a favor de
LA FIDUCIARIA o el BANCO,; v, (i) el integro de cualquier retribucion
que el PROMQOTOR le estuviere adeudando a LA FIDUCIARIA segln e}
“Convenio de Retribuciones” precisado en la Clausula Décimo Novena
de este CONTRATO.

En este supuesto, y en tanto el pago efectuado se encuentre a
satisfaccién del BANCO, éste se obliga a instruir a LA FIDUCIARIA la
conclusién del proceso de ejecucion.

13.13.2. El BANCO podra solicitar a LA FIDUCIARIA la suspensién_temporal del
' proceso de ejecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS, sin necesidad

de expresién de causa'y por.el tlempo que estime necésario, pudiendo

renovar el plazo de la suspension las veces que estime cohveniente y

ademas decidir la reanudacién de la -ejecucién de Jos BIENES .

FIDEICOMETIDOS conforme al procedimiento descrito mas adelante.

En cualquier caso, tanto para la suspensién temporal, sus prérrogas o la reanudacion
de la ejecucién de los BIENES FIDEICOMETIDOS, ef BANCO debera enviar a LA
FIDUCIARIA una comunicacién escrita en tal sentido.

Para el eventual caso de ejecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, las partes
acuerdan que LA FIDUCIARIA queda facultada para ex|g|r al PROMOTOR, al
DEPOSITARIO o a quien{es) se encuentre{n) en su posesnon la entrega inmediata de
los BIENES FIDEICOMETIDOS que sean materia de ejecucion. Dicha entrega debera

- verificarse dentro de un plazo no mayor a los quince {15) dias calendario srgmentes ala

recepcion de la comunicacién correspondiente; la citada comunicacion seré cursada via

notarial por LA FIDUCIARIA al PROMOTOR y/o a quien(es} se encuentre{n) en

posesion de los BIENES FIDEICOMETIDOS -con copia a los FIDEICOMISARIOS-, el
mencionado plazo podra prorrogarse, a soficitud del PROMOTOR, previa aceptacién de
los FIDEICOMISARIOS.




i3.15.

13.186.

En caso de negativa del PROMOTOR, el DEPOS[TARIO y/o de quien(es) se
encuentre(n) en posesion de los BIENES FIDEICOMETIDOS respecto de la entrega
inmediata de los mismos, LA FIDUCIARIA podra recurrir a la autoridad competente
para recuperar la posesion de los BIENES FIDEICOMETIDOS, sin perjuicio de iniciar

las acciones civiles y/o penales que resulten procedentes para dicho fin. De aplicarse-

elio, el BANCO indicara oportunamente a LA FIDUCIARIA el estudio de abogados a

© guien se le encargaran los procesos judiciales a que hubiere lugar. Dicho estudic de

abogados deberd ser uno de los sefialados en el ANEXQ 7. Todos los gastos en que
se incurran en los procesos judiciales a que se refiere este numeral seran asumidos
directamente por el PROMOTOR. En caso los recursos necesarios para pagar 10s
gastos en cuestion no sean entregados a LA FIDUCIARIA conforme lo establecido en
la Clausula Vugesm'\o Séptima del CONTRATO, éstos podran ser asumidos- por el
BANCO, quien los cobrard con cargo a la ejecucién del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, dejando expedito el derecho de repetir contra el PROMOTOR, en
caso el monto obtenido dela ejecucion no alcance para cancelar los mismos.

Sin per;unc:o de, lo mdtcado en los parrafas precedentes, se deja- expresamente
establecido que la entrega de ia posesién de los BIENES FIDEICOMETIDOS por parte

~ def PROMOTOR o de quien(es) se encuentre(n) en posesion de éstos en nlngun caso

podra considerarse como una condicion previa 0 necesaria para la ejecucién de los

BIENES FIDEICOMETIDOS. No obstante lo antes mencionado, y en tanto los BIENES -

FIDEICOMETIDOS se encuentren en posesion del PROMOTOR o de un tercero, el
BANCO debera brindar a- LA FIDUCIARIA su conformidad con relacion al inicic del
proceso de EJBCUCIDH descrito en ia presente clausula.

Para la fuacmn del precio _de transferencia, LA FIDUCIARIA tomara eI valor de

realizacién automdtica de los BIENES FIDEICOMETIDOS materia de ejecucién, -
© previsto en el informe de tasacién realizado para dicho efecto (se considerara como

valor de realizacion automdtica el menor de los valores de venta inmediata que
estabtezca el perito en su informe).:

. LA FIDUCIARIA contratara al perito que el BANCO le indique. Este perito serd uno de

los consignados en el ANEXO 6, acordando desde ya que dicho experto deberd estar..

.inscrito en el registro REPEV de la SBS, quien valorizard cada uno de los bienes que
integran los BIENES FIDEICOMETIDOS, estableciendo en su valor de tasacién el valor
de realizacién automitica  de dichos bienes. Los honorarios del experto, asi como

_ cualquier otro gasto seran pagados directamente por el PROMOTOR. En caso los
recursos necesarios para pagar al perito no sean entregados a LA FIDUCIARIA
conforme lo establecido en la Cléusula Vigésimo Séptima de este CONTRATO, éstos
deberan ser asumidos de manera solidaria por los FIDEICOMISARIOS, quienes los
cobraran con cargo 4 la ejecucidn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, dejando
expedito el derecho de repetir contra el PROMOTOR en case el monto obtenido de la
ejecucic’m no.alcance para cancelar los mismos. - =

Para ejecutar ‘los BIENES FIDEICOMETIDOS LA FIDUCIARIA procedera de la
siguiente mariera: :

13.16.1: _Una vez determinado el valor de realizacidon automatica de los BIENES - -

FIDEICOMETIDOS . que los FIDEICOMISARIOS le indiquen, LA

FIDUCIARIA, procederda a su transferencia directa al adjudicatario, de

acuerdo a lo gue, segun las recomenddciones del tasador y a su-leal saber y

entender, sea lo mas conveniente para. lograr un adecuado precic de -

transferencia de.acuerdo a las condiciones del mercado en dicho momento;
- sin que ello importe responsabilidad para LA FIDUCIARIA. Sin embargo, las
PARTES declaran conocer y aceptar que los FIDEICOMISARIOS podran,
con la ‘debida sustentacién, sugerir a LA FIDUCIARIA [a forma en que se
transferirdn los BIENES FIDEICOMETIDQS, pudiendo materializarse dicha
- . transferencia via compra-venta favor de terceros interesados o cualquier tipo
de transferencia, a titulo oneroso, permitida por Iz legislacién vigente, pero
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serd LA FIDUCIARIA, de acuerdo a su leal saber y entender, quien
determinara si actiia conforme a la sugerencia de los FIDEICOMISARIOS o
no. Sin perjuicio de ello, el posible adjudicatario deberd manifestar su
obligacién de continuar con el PROYECTO de acuerdo a lo establecido en el
CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO y debera otorgar a favor del
ESTADQ las garantias gque éste le solicite. .

13.16.2. Para efectos de la transferencia directa de los BIENES FIDEICOMETIDOS
' por parte de LA FIDUCIARIA, ésta procedera a ofrecer en venta los BIENES
FIDEICOMETIDOS, conforme a las instrucciones de los FIDEICOMISARIOS
tomando como precio base para la venta el valor de realizacion automatica
estimado en el informe de tasacidn que se hubiere realizado a los BIENES .
FIDEICOMETIDQS conforme a lo previsto en el numeral 13.15. precedente.
Para tal fin, LA FIDUCIARIA convocara a los posibles postores a través de
tres (3) publicaciones efectuadas en distintos diarios o revistas de suficiente
difusion en la plaza, sin que la forma de venta o transferencia que realice o
elija, pueda ser cbjetada o asumir LA FIDUCIARIA responsabilidad ‘alguna
por ello, estableciéndose desde ya que ni el PROMOTOR, ni sus accionistas,
ni empresas vinculadas al PROMOTOR, conforme a 10s conceptos aplicables
a.empresas vinculadas establecidos en la Resolucion SBS No. 445-2000, en
la Resolucion CONASEV No. 90-2005-EF/94.10 y sus eventuales, futuras
modificaciones, podran participar como postores o posibles compradores en
ninguna oferta pubhca de venta de los BIENES FIDEICOMETIDOS.

13.16.3.  Transcurridos diez (10) DIAS HABILES contados a partir de la fecha de
realizacion de la primera oferta publica sin que se presenten postores, LA
FIDUCIARIA convocara a una segunda oferta publica realizando las
publicaciones detalladas en el numeral 13.16.1 anterior. Queda claramente
establecido que para esta segunda subasta se utilizara el mismo valor de los
BIENES FIDEICOMETIDOS utilizado en la primera subasta.

13.16.4.  Transcurridos diez (10) DIAS HABILES contados a partir de la fecha de-
realizacion de la primera oferta publica para fa segunda subasta sin que se
presenten postores, los FIDEICOMISARIOS decidirdn conjuntamente las
acciones que deberan tomarse respecto al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

En caso los FIDEICOMISARIOS no Ileguen a una decisién dentro de los
noventa (90) DIAS HABILES siguientes al vencimiento del plazo mencionado
en el parrafo anterior, se entendera automaticamente resuefto el CONTRATO .
DE COMPRAVENTA y/o el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO
aplicandose lo establecide en el Cédigo Cw;l peruano

- 13.16.5. Para los efectos de la d|sposicion de los BIENES FIDEICOMETIDOS por.
parte de t A FIDUCIARIA a favor de quien resulte adjudicatario o adouiriente
de los mismos, ésta en su calidad de administradora de los bienes vy
derechos gue integran el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, se encontrara
obligada y plenamente facultada para suscribir los documentos publices y
privados que sean necesarios para la transferencia de propiedad que ello
supone, asi como realizar cualquier acto que sea necesario para tal fin, sin -
reserva, ni limitacién alguna. De conformidad con lo establecido en el articuio
252 de la LEY DE BANCOS, LA FIDUCIARIA no requiere poder especial
para efectuar tates transferencias.

Queda claramente establecido que el PROMOTOR se encuentra obligado a entregar a
LA FIDUCIARIA todos los documentos de orden tributario, administrativo, municipal y
‘demas que sean necesarios y pertinentes respecto a ios. BIENES FIDEICOMETIDOS, en
caso 108 mismos sean transferidos por LA FIDUCIARIA, conforme jo establecido en la
presente clausula. :

. H
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Queda claramente establecido por las PARTES gue en - caso el BANCO solicite la

“ejecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS de conformidad con lo establecido en los

numerales 13.10, y siguientes, el BANCO podrd instruir a LA FIDUCIARIA a efecto que
proceda a canalizar el cien por ciento (100%) de los fondos acreditados y que se puedan

ir acreditando en las CUENTAS DEL FIDEICOMISQ, a efecto de atender las

obligaciones derivadas del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, del CONTRATO DE
PRESTAMQ o el FINANCIAMIENTO ADICIONAL otorgados por el BANCO que se

“encuentren impagos, a la cuenta bancaria que el BANCO oportunamente Ie instruya

: DECIMO CUARTA . : DE LA APLICACION DE LOS RECURSOS

En el eventual caso de ejecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO conforme jo establecido
en el numeral 13.10 y siguientes de la clausula anterior, los fondos obtenidos de la venta de los
BIENES FIDEICOMETIDOS; asi como los fondos acreditados en jas CUENTAS DEL
FIDEICOMISO luego de aplicado el procedimiento establecido en el numeral 13.17 anterior,
seran destinados por LA FIDUCIARIA, de acuerdo a la siguiente prelacion:

14.1.

142,

14.3.

14.4..

14.5.

. 146

En primer orden, para cubrir los tributos, dereéhos, vigencias y tasas que se pudiesen’

estar adeudando con re[acic’m a los BIENES FIDEICOMETIDQS,

En segundo orden, para cubrir los gastos de admmlstramon y custodia de los’ bienes y
derechos que forman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO vy todos los gastos en
tos que incurra LA FIDUGIARIA referidos a la administracién y/o al proceso de
ejecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

En tercer orden, para cubrir la retribucién de LA FIDUCIARIA pactada en el presente
CONTRATQ y en general, para cubrir cualquier monto que se le pudiese estar
adeudando como consecuencia del presente fideicomiso.

En caso el CONTRATO DE COMPRA VENTA se resuelva, LA FIDUCIARIA tendra el
mismo orden de prelacion pari passu que el BANCO

En cuarto orden, para amortizar y/o cancelar al BANCO, de acuerdo a la liquidacién
que éste le proporcione a LA FIDUCIARIA, el monto al que ascienden las deudas

derivadas del CONTRATO DE PRESTAMO, el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y.

las obligaciones derivadas de los CREDITOS HIPOTECARIOS otorgados por el

BANCO que se encuentren impagos o resueltos por el BANCO, ‘que no hayan sido .

atendidas en virtud a la aplicacion del procedimiento establecido en el numeral 13.17

anterior, incluyendo el capital, intereses compensatorios y/o moratorios, penalidades,

comisiones, impuestos, gastos -incluyendo los que se deriven del presente flde;comtso-
, ¥ demas servicios a que hubiera Iﬁgar de ser el caso.

Dicha suma de dinero sera abonada por LA FIDUCIARIA en la cuenta que para tal
efecto el BANCQ le indique.

En quinto orden, para amortizar y/o cancelar todos los gastos y costos derivados del
PROYECTO que sean necesarios para culminar con la construccién de la sub-etapa

correspondiente  que se venia desarrollando, de acuerdo a la liquidacién que el -

SUPERVISOR proporcione a LA FIDUCIARIA,

De haber un remanente, éste sera transferido a la CUENTA RECAUDADORA a efecto

_ de seguir atendiendo los gastos del PROYEGTO.

CAPITULO YV
DISPOSICIONES FINALES

DECIMO QUINTA: DE - LAS OBLIGACIONES DEL PROMOTOR Y/O DEL
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En virtuq del presente contrato, el PROMOTOR se obliga a lo siquiente:

15.1.
15.2.
15.3.

15.4.

15.5.
15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10,

15.11.

15.12.

Fideico

" Transferir a LA FIDUCIARIA, y como en efecto lo hace por este acto, el dominio fiduciario

sobre ta totalidad de los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDQ. En tai sentido, el PROMOTOR se obliga a suscribir todos los
documentos publicos y/o privados necesarios para efectuar dicha transferencia.

Asumir los gastos, costos y mantenimiento de los bienes que conforman ef PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, con cargo a los flujos que forman pare - del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO de acuerdo a lo establecido en fa Clausula Vigésimo Séptima del
CONTRATO.

Pa'gar 'puntu'allmente la retribucion de LA FIDUCIARIA con cargo a los flujos que forman

- pane del PATRIMONIO conforme con io establemdo én la Clausula Demmo Novena y

en la Clausula Vigésimo Séptima del CONTRATO.

Asumir el pago de todos los tributos, cumpliendo’ con todas las obligaciones
sustanciales y formales referidas a los tributos, que pudieran gravar el presente
CONTRATO o se generen bajo este CONTRATO, con cargo a los flujos que forman
parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO conforme a lo establecido en la Clausuia

* Trigésimo Primera y en la Clausula Vigésimo Séptima del CONTRATQ. .

Asumir frente a LA FIDUCIARIA, ios FIDEICOMISARIOS, los ADQUIRENTES y cualquier
tercero la responsabilidad de ejecutar el PROYECTO, de acuerdo a lo dispuesto en el
presente CONTRATO.

Dar inmediato aviso a LA FIDUCIARIA de cualquier hecho o circunstancia que afecte de
cualquier manera el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o que amenace o perturbe sus
derechos o los de los FIDEICOMISARIOS.

Contratar, renovar, pagar las POLIZAS DE SEGURO que le correspondan de acuerdo
a lo establecido en la Clausula Novena del presente CONTRATQ, con cargo a los flujos
que forman parte del PATRIMONIQO FIDEICOMETIDO de acuerdo alo establec;do en
la Clausula V|gES|mo Séptima del CONTRATO.

Presentar mensualmente a LA FIDUCIARIA los asientos contables correspondientes a
los bienes y derechos gue conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. Asimismo, el
FPROMOTOR debera remitir a LA FIDUCIARIA de manera mensual dentro de ios diez
(10) primeros dias calendario de cada mes la informacién contable referida a los bienes
y derechos que.integran el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO actuallzada al mes,
inmediato anterior.

Remitir mensualmente a LA FIDUCIAHIA los comprobantes de pago de los tributoé que
-de ser &l caso- puedan afectar al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. '

Presentar y obtener la aprobacién de las autoridades competentes al Planeamlento
Integral y habilitacion urbana con construccidn simultanea, esta ultima podra ser
presentada de manera independiente por el PROMOTOR y por el INTERVINIENTE, en
caso existiese. Transferir el SECTOR APORTE HABILITACION URBANA de acuerdo a
lo establecido en el numeral 7.6.4. de la Clausula Séptima del presente CONTRATO.

Transferir al DIA MABIL siguiente de recibidos los FLUJOS DINERARIOS o los
FLUJOS DESEMBOLSOS a la CUENTA RECAUDADORA o a la CUENTA
DESEMBOLSQS, segtin corresponda, a

Suscribir los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de acusrdo a los términos y
condiciones establecidos en la Cldusula Octava del CONTRATQ.
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15.13.

15.14.

15.15.

Remmr en calidad de Declaracidn Jurada a LA FIDUCIARIA, a los FEDEICOMESARFOS
y al SUPERVISOR, las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES en un
plazo maximo de ciento ochenta {180] dias calendario de suscrito el CONTRATO.

Conclmr con el PROCESO DE TITULACION, inscribiendo en los Reglstros Ptblicos: (j)
la independizacion de ios INMUEBLES; (i) la declaratoria de fabrica de las UNIDADES

INMOBILIARIAS; (iii) el Reglamento Interno de las UNIDADES DE VIVIENDA: y (iv) -
cualquier otro documento que sea necesario para culminar con el PROCESO DE-

TITULACION, incluso en cualquiera de los escenarios de ejecucidn contemplados en el
Capitulo IV del presente CONTRATO.

Coordinar .con et BANCO, que el ADQUIRENTE esté al dia en el cumplimiento de sus
obligaciories derivadas del CREDITO HIPOTECARIO, antes de entregarle la posesion de

las UNIDADES DE VIVIENDA y el ESTACIONAMIENTO —de ser el caso- adquiridos, en
virtud de dicho crédito. En caso el ADQUIRENTE no estuviera al dia, el PROMOTOR se
abstendra de entregarle la posesion de dlchos blenes

15.16. Sohc:tar las transferencias a LA FIDUCIARIA a fin'de’ ejecutar y desarrollar e proyecto

15.17.

Cumplir las demas obligaciones establecidas en el presente CONTHATO enlia LEY DE
"BANCOS, en el REGLAMENTO, ast como cualquier otra norma que en el futuro pudlera
promulgarse.

De la rhisma manera, el CONSTRUCTOR se obliga a lo siguiente: -

15.18.

15.19.

15.20.

18.21.

Desarrollar las OBRAS DE HABILITACION URBANA, las OBRAS DE EDIFICACION y
el PROYECTO de acuerdo a io establecido en el CONTRATO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO y la Clausula Séptima del CONTRATO, respetando los
CRONOGRAMAS aprobados. , _ :

Entregar al PROMOTOR, la declaratoria de fabrica de las UNIDADES INMOBILIARIAS;
y cualquier otrc documento que sea necesario para culminar con el PROCESQO DE
TITULACION.

Poner a disposicién de quien indiquen los FIDEICOMISARIOS o LA FIDUCIARIA, los
BIENES FIDEICOMETIDOS en caso los FIDEICOMISARIOS hayan de31gnado a un nuevo
constructor.

Cumplir fas demés obligaciones establecidas en el presente CONTHATO en Ia LEY DE

BANCOS, en el HEGLAMENTO asi como cualquter otra norma que en el future pudiera

promulgarse e

DECIMO SEXTA: DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

En virtud del presente instrumento, LA FIDUCIARIA se obliga a lo siguiente:"

16.1.

168.2.

16.3.

Recibir del PROMOTOR, en fideicomiso, los bienes que conforman ef PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO y administrarios de acuerdo a lo establecido en el presente
CONTRATO. _

Solicitar la apertura de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO de acuerdo a los términos y
condiciones establecidos en ta Clausula Décima del CONTRATO.

Actuar - de conformidad con lo indicado en el presente CONTRATO y con las
instrucciones que le impartan el PROMOTOR o los FIDEICOMISARIOS, seqin sea el
caso, de acuerdo a lo sefialado en ei presente CONTRATO, manteniéndolos
permanentemente informados sobre el desarrollo de sus actividades y de los gastos
incurridos en el cumplimiento de sus obligaciones.
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16.4. Dar inmediato aviso a los FIDE:COMISARIOS y al PROMOTOR de cualquier hache o
: “circunstancia de la gue tuviers conocimiente o que le hubiere sido comunicada por - .
. esgrito y por conducto notarial por el PROMOTOR, que afecte 0 amenace de cuaiquier
manera los bienes que conforman el PATR[IVIONIO FIDElCOMETIDO O QuUe amenace o
perturbe sus derechos.

16.5. Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los bienes y derechos que
conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO sean transferidos a su favor en su -
condicion de fiduciario, incluyendo las gestiones necesarias a efectos de inscribir el
presente fideicomiso en la Central de Riesgos de la SBS y en los Registros Publicos.

16.6. Realizar, en forma directa o a través de terceros debidamente identificados, las
inspecciones y verificaciones que considere convenientes previa coordinacion con el
PROMOTOR, con el objeto de verificar la existencia, estado y valor de los bienes,
derechos y pasivos gue conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

16.7. . En caso de incumplimiento, ejecutar el PATRIMONIO FIDEICOMET}'DO, de aouerdo'a
lo prescritc en fa Clausula Décimo Tercera del presente CONTRATO.

16.8.  Asumir la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO con el objeto de cautelar éste y
cualquiera de los derechos inherentes al mismo conforme 1o estabiecndo an el prasente
CONTRATO.

-16.9. Mantener una clara separacion entre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y su propio
patrimonio u otros patrimonios auténomos que administre, siendo extensiva esta
obligacion a los demas bienes que en el futuro fueran lncorporados al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO.

16.10. Llevar el inventario y una contabilidad separada ' por el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, en libros debidamente legalizados, sin perjuicio de las cuentas y
registros que correspondan en sus propios libros, los mismos que deberan mantenerse
conciliados con dicha contabilidad, cumpliendo fas obligaciones contables y tributarias,
conforme a la Ieglslamon de la materia, con cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETFDO

16.11.  Preparar los estados financieros y balances del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO ‘en
forma semestral, asi como el informe o memoria anual, poniéndclo a disposicién de los
FIDEICOMISARIOS, el PROMOTOR y de la SBS. Conforme lo sefalado en el articulo
10 del REGLAMENTO, las PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA presentard la
informacidn financiera sefalada en el presente numeral deniro de los primeros noventa
{90) dias calendario de cada afio. .

16.12. Guardar reserva sobre los actos y documentos relacionados con el PATFNMONIO
FIDEICOMETIDO, con los mismos alcances del secreto bancario.

i6.13. Disponer de los bienes integrantes del PATRIMONIC FIDEICOMETIDO en forma
directa de acuerdo a lo prescrito en el presente CONTRATO.

16.14.  Presentar al PROMOTOR ia relacién de los gastos que haya realizado en cumplimiento de

: las funciones que asume segun el CONTRATQ; asi como, rendirle cuentas una vez que

haya realizado dichos gastos, acompafande la documentacion sustentatoria; devolviendo

en su caso las sumas adelantadas por el FIDIECOMITENTE que no hubisran sido

utilizadas, sin que sobre dichos montos sean exigibles intereses de ninguna especie. Esta
informacion debera ser puesta en conocimiento de los FIDEICOMISARIOS.

16.15. De forma trimestral rendir cuentas ante el PROMOTOR, tos FIDEICOMISARIOS v la
SBS. Para el caso de la memoria y los estados financieros finales del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO conforme lo sefialado en el articulo 10 del REGLAMENTO, las
PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA tendrd un plazo de noventa (90) di
calendario contados desde la culminacion del fideicomiso para presentar los mism QC‘AR’{Q‘

OV
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16.16. Restituir al PROMOTOR, en las oportunidades senaladas en el presente CONTRATO,
el SECTOR LIBRE y el porcentaje de los INMUEBLES que sera transferido a favor det
!NTERV#NIENTE

16.17. Restituir al PHOMOTOH a la culminacién del fideicomiso, los bienes que se
mantengan en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, conforme a lo establecido en el
numerat 18.2. de la Clausula Décimo Octava del CONTRATO. -

16.18. Verfficar -a través del SUPERVISOR- que los fondos solicitados por el PROMOTOR
para gastos de promocién y venta en cada INSTRUCCION, hayan sido utilizados en

dicha partida.

16.19. Cumplir las demas obligaciones contenidas en la LEY DE BANCOS y el
REGLAMENTOQ.

DECIMO SETIMA: - CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO DEL PROMOTOR Y/O

DEL CONSTRUCTOR"

- Son causales especificas de mcumpllmleﬂto del presente CONTRATO por parte del
PROMOTOR & del CONSTRUCTOR —segin se indique- y que podran ser consnderadas como
un EVENTO DE iNCUMF’LIMIENTO {as siguientes:

17.1. El mcumphmtento —por parte del CONSTRUCTOR- de los plazos establemdos en el
CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIQ, en ei presente CONTRATO, o de los
términos y condiciones de ias ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA para la
realizacion de las OBRAS DE HABILITACION URBANA. y para las OBRAS DE
EDIFICACION.

17.2.  EI CONSTRUCTOR declara que sera considerada una causal especifica de
incumplimiento de las OBLIGACIONES GAHANT!ZADAS el supuesto que no se
cumpla con culminar las OBRAS DE HABILITACION URBANA y/a las OBRAS DE -
EDIFICACION dentro de los plazos maximos establecidos en la Clausula Séptima del
CONTRATQ y/o en el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

Para efectos de la aplicacién de la presente causal de incumplimiento, las PARTES
acuerdan que debe entenderse que: (i) las OBRAS DE EDIFICACION deberan
culminarse de acuerdo a los plazos méximos establecidos en la Clausula Séptima del
presente CONTRATO y/o en el CONTRATO DE DESARROLLQO INMOBILIARIO; (if) las
PARTES acuerdan que el incumplimiento en los plazos maximos sera establecndo por-.
el ESTADO, quien se basard en los informes que para tal efecto remita el
SUPERVISOR sobre los avances contenidos en e} CRONOGBAMA DE
HABILITACION URBANA y en el CRONOGRAMA DE EDIFICACION, segqun
corresponda; vy, (i} el CONSTRUCTOR no haya cumplido con subsanar el
incumplimiento debidamente comunicado por el ESTADO, con copia a LA FIDUCIARIA,
dentro de un plazo de diez (10) dias calendario de notificado dicho incumplimiento.

Se acuerda expresamente que los plazos antes indicados podran ser ampliados por
acuerdo expreso entre el ESTADO y el CONSTRUCTOR, que deberan ser
comunicados por carta notarial a LA FIDUCIARIA, al BANCO y al SUPERVISOR, en
caso existan circunstancias debidamente justificadas gue ameriten un replanteo del
CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA o del CRONOGRAMA DE
EDIFICACION. ' ‘

17.3. EI PROMOTOR declara que sera considerada una causal especifica de incumplimiento
de sus obligaciones la desviacion no justificada en los PRESUPUESTOS y que dicha
desviacién genere un efecto adverso en la realizacién del PROYECTO. En este
supuesto, el PROMOTOR estarA obiigado a depositar en la CUENTA
ADMINISTRACION los fondos necesarios para cubrir la desviacién en los
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17.4,

17.5.

17.8.

Fideicomisg N° ABGO-T-G510-358

PRESUPUESTOS en un p!azo maximo de treinta (3O)Idias calendario contados desde

que ¢! SUPERVISOR comunique a las PARTES de la mencionada desviacion. Las

PARTES dejan expresa constancia que, en este supuesto, el BANCO no- estara
obligado —en virtud al CONTRATO DE LINEA DE CREDITO- a otorgar al PROMOTOR
los fondos necesarios para culminar con el PROYECTQ sobre la base de la desviacion
detectada por el SUPERVESOH

En caso que, el PROMOTOR no cumpla con destinar ios fondos para gastos de
"promocion y venta o venda las UNIDADES INMOBILIARIAS a un precio mayor al
establecido en el CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO, cuaiquiera de los
FIDEICOMISARIOS podra considerar dichos eventos como un EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO y en consecuencia, proceder con la ejecucion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDQ, de acuerda a lo establecido en el Capitulo IV del CONTRATO.

Es causal de mcumphrnlento del presente CONTF!ATO por parte del CONSTRUCTOR
y que genera un EVENTQ DE INCUMPLIMIENTO, el excesc en los plazos maximos
establecidos en.el numeral 4.2 de la Cfausula Cuaria det CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO. ‘

Sin perjuicio de lo establecido en los numerales 17.1. al 17.5. anteriores no-se

considerara que &) PROMQOTOR y/o el CONSTRUCTOR ha incurrido en una causal de

incumplimiento cuando el incumplimiento sea producto de:

17.6.1.  Guerra, hostilidades, invasiones, accicnes enemigas y operaciones belicas,

disturbios, guerra civil, revolucién, rebelién, motines, acciones terroristas vy
tumultos civiles; asi como los actos generados por conflictos sociales o actos
de terceros que afecten el incumplimiente de obligaciones del.presente
CONTRATO, siempre gue éstos no hayan sido ocasionados por causas
imputables al INTERVINIENTE o al PROMQOTOR.

~ 17.6.2. Huelga debidamente declarada de conformidad con las LEYES APLICABLES y

acciones de dichos huelguistas, salvo que las huelgas 0 paralizaciones de obra
del personal obrero o personal auxiliar se deban al retraso o falta de pago en
las remuneraciones o beneficios sociales de dichos obreros o personal auxiliar
por parte del PROMOTOR y/o el CONSTRUCTOR,

17.6.3.- Expropiacion —de conformidad con lo establecido en las LEYES APLICABLES-,
destruccion o anexidn por cualquier autoridad de! gobierno regional o local. .

17.6.4. Catastrofes naturales, incluyendo: terremotos, huaycos, erupciones volcanicas,
huracanes, tempestades, lluvias torrenciales e inundaciones; que afecten
directamente |a ejecuciar del PROYECTO.

17.6.5. Hundimiento de barcos ¢ encallamientos, descarrilamiento de trenes, blogueo
por accidentes de transportes, caida de aviones; que afecten directamente la
ejecucion del PROYECTO.

17.6.6. = Cualquier otra causal estabiecida en el CONTRATO DE COMPRAVENTA y/o

~en el CONTRATQO DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

Si por cualquiera de las circunstancias mencionadas en el presente numeral tuviera que ..
paraiizarse la ejecucion del PROYECTO, ef PROMOTOR y/o ef CONSTRUCTOR debera

informar sobre este hecho al SUPERVISOR, para que éste (ltimo constate que el
‘incumplimiento se ha producido como consecuencia de una de las causales establecidas en
esta clausula. En caso se constate la ocutrencia de una de las causales establecidas en la
presente Clausuia, se aplicard lo establecido en la Ciausula Oécima del CONTRATO DE -
DESARROLLQO INMOBILIARIO. :

L1



De la resolucién del CONTRATO DE COMPRAVENTA vy del CONTRATQ DE DESAF{HOLLO

_ NMOBILIARIO por causal no-motivada por el FIDEICOMITENTE:

17.7.

- El FIDEICOMITENTE transfiere a faver de LA FIDUCIARIA el dominio fiduciafio sabre

los derechos que le correspondan -en aplicacién de las LEYES APLICABLES- en casa
el CONTRATO DE COMPRAVENTA y el CONTRATO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO sean resueltos. Por medio del presente CONTRATO, el ESTADO
acepta expresamente esta transferencia sobre el dominio fiduciario.

En caso se resuelva el CONTRATO DE COMPRAVENTA y el CONTRATO DE

- DESARROLLO INMOBILIARIO, el presente . CONTRATO se entenderd

automaticamente resuelto. No- obstante, el patrimonio fideicometido materia del
presente CONTRATO se mantendra vigente hasta su liquidacién conforme a las
LEYES APLICABLES. En ningln caso la resolucion afectara a los ADQUIRENTES.
Producida ta resolucién LA FIDUCIARIA procederé a restituir, con los fondos existentes

~en las CUENTAS DEL FIDEICOMISQ, a favor de los ADQUIRENTES que no hayan

recibido sus viviendas, el precio que estos hubiesen pagado por las mismas. De no
existir tales fondos, dicha restitucidn se realizara con los flujos provenientes de la
devolucidn del precio, de acuerdo a lo previsto en el CONTRATO DE COMPRAVENTA.

En caso los fondos antes mencionados no sean suficientes para restituir el integro de lo-
pagado a cada ADQUIRENTE que no hubiese recibido su vivienda, LA FIDUCIARIA
procedera a realizar |a restitucion a prorrata del precio pagado por cada ADQUIRENTE.

El BANCO se subrogara a los ADQUIRENTES que no hubiesen recibido su vivienda en
sus derechos y obligaciones derivados de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA. En
consecuencia, 1a restitucién de los INMUEBLES a favor del ESTADO no comprendera
las 4reas de dichos INMUEBLES en las que estaba proyectada la construccion de las
referidas viviendas, las cuales seran entregadas en propiedad al BANCO sin limitacién -
alguna. En caso no se pueda determinar en qué areas serfan construidas las viviendas
de los referidos  ADQUIRENTES el BANCO tendra derecho a recibir un drea de los
INMUEBLES equivalente a los porcentajes de los CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION que les corresponda a tales adquirentes.

De existir un remanente, el mismo sera transferido por LA FIDUCIARIA a favor del
BANCO, en la cuenta que este le indique. :

DECIMO OCTAVA: " DEL PLAZO DEL FIDEICOMISO

18.1.

El presente CONTRATO culminara cuando se verifiquen los siguientes ev'entos:

{H Que el CONSTRUCTOR concluya integramente con el PROYECTO a
satisfaccién de los FIDEICOMISARIOS. :

{ii) Que la independizacion de todas las UNIDADES INMOBILIARIAS se encuentre
debidamente inscrita. Asimismo, qué se hayan inscrito las garantias
hipotecarias derivadas de los CREDITOS HIPOTECARIOS en las partidas
registrales que correspendan a favor del BANCO o de las INSTITUCIONES
FINANCIERAS que hubiesen otorgado dichos creditos.

{iii) Se hayan atendido todas las OBLIGACIONES GARANTIZADAS; y

{iv) Cada uno de los FIDEICOMISARIOS envie una comunicacién escrita a LA
* FIDUCIARIA en el sentido de dar por concluido el fideicomiso -al haberse -
verificado las condiciones indicadas en los literales precedentes, en un plazo
maximo de treinta (30) dias calendario contados desde la recepcion de ia
comunicaciéon del - SUPERVISOR, -informando que se han verificado las
condiciones descritas en el presente numeral. En casc el ESTADO no remita la
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comunicacién antes indicada en el plazo previsto en el presente literal, se
entendera como un silencio pesitivo det ESTADO que conlieva su aceptacion y
conformidad a tas condiciones antes mdlcadas

18.2. - Recibida por LA FIDUCIARIA las comumcaciones a las que se refiere el literal (iv)
anterior, ésta procederd a transferir a favor de CONSORCIO DHMONT -0 a favor de

quien este le indique- todos los bienes que aln se mantengan en el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, de ser &l caso.

18.3. Ef plazo del presente CONTRATQ también podra darse por concluide cuando asi lo -
: comunnquen ios FIDEICOMISARIOS a LA FlDUCEARIA mediante carta notarial, con'
copia al PROMOTOR.

18.4. El presente CONTRATO también se dard por concluido en caso se ejecute el
- PATRIMONIQ FIDEICOMETIDO de acuerdo a lo establecido en el numeral 13.10 y

13.11 de la Clausula Décimo Tercera del presente CONTRATO y no existan BIENES
FIDEICOMETIDOS. "

18.6. Eni ningun caso el plazo total del presente CONTRATO podra superar el plazo maximo
previsto por Ia LEY-DE BANCOS.

DECIMO NOVENA: : " DE LA RETRIBUCION DE LA FIDUCIARIA

19.1. LA FIDUCIARIA, por la tabor que se le encomienda, cobrara las comisiones acordadas
con el PROMOTOR en el “Convenio de Retribuciones” de LA FIDUCIARIA, e mismo
que ha sido suscrito por las PARTES en la fecha del presente CONTRATO.

- Para el pago de las comisiones de LA FIDUCIARIA, CONSORCIO DHMONT vy los
FIDEICOMISARIOS autorizan a LA FIDUCIARIA a cargar el monto de las comisiones
establecido en el "Convenio de Retribuciones™ con los fondos acreditados en las
CUENTAS DEL FIDEICOMISO. En caso las CUENTAS DEL FIDEICOMISO —con tas
excepciones antes indicadas- no- contaran con fondos suficientes para atender las
comisiones mencionadas, LA FIDUCIARIA podra solicitar al BANCO, el cargo por los
montos de dichas comisiones en cualquier cuenta que mantuviera abierta
CONSORCIO DHMONT en dicho banco, bastando - para ello que LA FIDUCIARIA le
remita copia del comprobante de pago entregado a CONSORCIO DHMONT,

autorizando desde ya CONSORCIO DHMONT -de manera irrevocable- al BANCO a
“aceptar los cargos asi presentados. :

18.2." Las antes indicadas comisiones no incluyen el Impuesto General a las Ventas ni los
demas tributos de ley que pudieran gravarlas; siendo de cargo del PROMOTOR el
.pago de dichos tributos, con cargo a los fiujos que conforman ! PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO de acuerdo a lo establecido en la Clausula Vigesimo Septlma del
CONTRATO.

VIGESIMA: ' LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

20.1.  Las PARTES reconocen, acuerdan y declaran que las funciones que corresponden a

-~ - LA FIDUCIARIA de acuerdo a lo establecido en el presente CONTRATO no son -
discrecionales, y se sujetan a lo estabiecido. en dicho instrumento. - Asimismo, las
PARTES declaran que las obligaciones que LA FIDUCIARIA asume en virtud de lo
dlspuesto per el CONTRATO son de medios y no de resultados y que, en tal sentido,
seran prestadas por LA FIDUCIARIA observando las cldusuias del mismo y las
instrucciones escritas que, para tal efecto, le notifique cualguiera de los
FIDEICOMISARIOS, el SUPERVISOR y/o el PROMOTOR, de ser el caso. En tal
sentzdo la responsabuladad de LA FIDUCIARIA derlvada del CONTF{ATO se I|m|ta ala




202

20.3.

PROMOTOR y de los FIDEICOMISARIOS, sus representantes y/o terceros, sus
cesionarios o sucesores, en tanto cumpla -con la diligencia debida- lo contemplado en
el CONTRATO y las mstrucmones escritas que le sean envmadas

Sin perjuicio de lo establecido en &l numeral' precedente, las PARTES acuerdan de
manera expresa gue el PROMOTOR se compromete y obliga de manera incondicional
a indemnizar a LA FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIOS, v a cada uno-de sus
respectivos funcionarios, directores, empleados, agentes y asesores, por todos y cada
uno de los dafnos y perjuicios, segun se ordene pagar por resoluciones, laudos,
sentencias o mandatos de (itima instancia, firmes y consentidos expedidos en los
procesos judiciales y/o arbitrales y/o administrativos, que LA FIDUCIARIA y/o los
FIDEICOMISARIOS pudiera sufrir como consecuencia y en relacién a Ia celebracién y
suscripcion y ejecucion del CONTRATQ, incluyendo pero sin limitarse a los casos en
que LA FIDUCIARIA y/o los FIDEICOMISARIOS, ya sea durante la vigencia del
CONTRATO o con posterioridad a la vigencia det mismo, fueran objeto de demandas,
denuncias, acciones legales, medidas cautelares dentro o fuera del proceso o
reclamos, interpuestos por cualquier causa que no le sean imputables y ante cualguier
fuero judicial, arbitral o administrativo por parte de terceros, quienes quiera que fueran
estos, quedando en los mismos términos obligado el PROMOTOR: a asumir y pagar
todas las costas, costos y honorarios de abogados due sean razenables y se
encuentren debidamente documentados -de los procesos judiciales y/o arbitrales y/o
administrativos referidos anteriormente, asi como a asumir y pagar todas y cada una de
las sumas de dinero que LA FIDUCIARIA y/o los FIDEICOMISARIOS estuvieran
obligados a pagar en cumplimiento de resoluciones, sentencias o mandatos de vitima
instancia, firmes y consentidos expedidos en los procesos judiciales y/o arbitrates y/o
administrativos referidos anteriormente, sin reserva ni limitacién alguna ~excluidas
aquellas que sean producto de culpa grave o dolo-, quedando en los mismos términos
obligado el FIDEICOMITENTE a pagar a LA FIDUCIARIA y/o a los FIDEICOMISARIOS
las sumas de dinero que éstos le requieran por escrito por los conceptos antes
mencionados, excluidos aquellos conceptos producto de culpa grave ¢ dolo, debiendo
para tal efecto acompafar copia de las resoluciones, sentencias, laudos arbitrales y

~. comprobantes de pago que sostengan su reclamo, debiendo el FIDEICOMITENTE

efectuar el integro del pago dentro de los diez (10) DIAS HABILES siguientes de ser
requerido a ello por LA FIDUCIARIA y/o los FIDEICOMISARIOS.

" En relacién con los gastos correspondientes a la asesoria legal externa, las PARTES

acuerdan que LA FIDUCIARIA y los FIDEICOMISARIOS contrataran cada uno a sus
propios asesores legales externos. En el supuesto que exista una sentencia que

" establezca que LA FIDUCIARIA o los FIDEICOMISARIOS actuaron con culpa grave o

dolo, quien haya actuado con culpa grave o dolo deberan asumir los gastos y ordenes

~judiciales, o en su caso rembolsar al PROMOTOR cualquier pago realizado por

asesoria tegal externa. En caso funcionarios, directores, empleados, agentgs vy
asesores de LA FIDUCIARIA o de los FIDEICOMISARIOS estén involucrades en un
mismo proceso o procedimiento -sea en sede judicial, administrativa o arbitral-, todos
estaran representados por un solo estudio de abogados o asesor legal externo a
menos que haya conflicto de intereses entre ellos, en cuyo caso cada una de las partes _

“involucradas en conflicto tendrd un asesor legal externo diferente.

VIGESIMO PRIMERA: RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA

21.1.

LA FIDUCIARIA podra renunciar al ejercicio de su cargo por causas debidamente
justificadas, dando aviso al PROMOTOR, a los FIDEICOMISARIOS vy a la SBS. Para

- los efectos del presente CONTRATO, el plazo a que se refiere el articulo 269 segundo

parrafo de la LEY DE BANCQOS se comenzara a computar desde que la aceptacién de
la renuncia por parte de la SBS haya side puesta en conocimiente de LA FIDUCIARIA,
del FIDEICOMTENTE y de los FIDEICOMISARIOS. Ante la renuncia de LA
FIDUCIARIA, sera de aplicacion lo dispuesto a continuacién:
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211.1.  EI PROMOTOR y las FIDEICOMISARIOS, deberan nombrar a un fiduciario

sucesor dentro de los cuatro {4) meses de producida la aceptacién de la -

renuncia por la SBS, dicho nombramiento se entendera producido una vez
informado a LA FIDUCIARIA.

21.1.2. El fidueiaric sucesor deberd aceptar dicho nombramiento por escrito, la
* aceptacién implicard la suscripcidn en un. mismo acto del Contrato de
Transferencia del Fideicomiso ast como la entrega de los documentos que

acreditan los derechos sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO con la
correspondiente acta notarial de recepcion., La aceptacidn deberd

efectuarse dentro de los sesenta (60) dias calendario posteriores al
nombramiento del . fiduciario = sucesor. Una vez aceptado dicho

nombramiento, el fiduciario sucesor tendré de ahi en adelante todos los -

derechos, potestades, privilegios y obligaciones de LA FIDUCIARIA.

21.1.3. LA FIDUCIARIA se obliga a otorgar todos los documentos, ya sean
publicos o privados, y a efectuar todas las acciones correspondientes para

- transferir todos sus derechos vy facultades, asi como los bienes que
¢ conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO al fiduciario sucesor. Todos -

los gastos incurridos para el nombramiento del fiduciario sucesor seran
asumidos por las PARTES, a prorrata.

21.1.4. LA FIDUCIARIA deberd presentar al - PROMOTOR, a los
~ FIDEICOMISARIOS y a la SBS por escrito, una rendicién de cuentas
precisa y documentada de su gestién.

-21.2. LA FIDUCIARIA quedard liberada de cualquier otro deber y obligacién como fiduciario

. en virtud del presente CONTRATO, una vez gque entregue al fiduciario sucesor el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, !o cual deberd constar en acta, de acuerdo a lo
establecido en ef numeral 21.1.2. '

De conformidad a lo establecido en el articulo 269 de la LEY DE BANCOS, la renuncia
de LA FIDUCIARIA operard si en el término de seis (6) meses no se encuentra otra
empresa que asuma el cargo de fiduciario.

21.3. Los FIDEJCOMISARIOS podran solicitar. a LA FIDUCIARIA dentro de los cuatro {4}
meses de producida la aceptacion de la renuncia por la SBS, ia constitucion de
hipotecas a favor de los FIDEICOMISARIOS sobre los bienes que formen parte del
PATRIMONIO  FIDEICOMETIDO, dichos gravamenes seran levantados una vez

suscrito el Contrato de Transferencia de Fideicomiso. En tal sentido, LA FIDUCIARIA
gueda obligada a suscribir todos los documentos necesarios, ya sean plblicos o

privados, para formalizar las garantias antes mencionadas.

21.4. Queda expresamente establecido que en caso se precise el computo del plazc a que
hace referencia el articulo 269, segundo pérrafo de la LEY DE BANCOS, serd de
apl:cac:on el procedimiento establecido en el dispositivo sobre la materia,
manteniendose vigente el procedimiento antes previsto en lo que no se le opus:ere

VIGESIMO SEGUNDA: REMOCION DE LA FIDUCIAR!A

El PHOMOTOR y los: F!DEICOMISAHiOS podran, de comun acuerdo reemplazar a LA'

FIDUCIARIA dando a ésta un aviso previo de noventa (90) dias calendaric. En tal caso, seran
de aplicacion las condiciones establecidas en la vigésimo primera anterior, segin corresponda.
LA FIDUCIARIA cooperaré y brindara todo el apoyo razonable para asequrar una transicién sin
mayor inconveniente al fiduciario sucesor..

‘Todos los g_astos incurridos para el nombramiento dgel fiduciario sucesor seran asumid
- PROMOTOR y los FIDEICOMISARIQS, a prorrata.
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VIGESIMO TERCERA: DEL FACTOR FIDUCIARIO

231, De conformidad con lo establecido en el articuio 271 de la LEY DE BANCOS y el L
. ‘articulo 9.del REGLAMENTO, LA FIDUCIARIA designaré, dentro de los quince (15)
dias de la fecha de suscripcion de la minuta que origine el presente CONTRATQ, al

- factor fiduciario del presente fideicomiso, quien asumird la conduccién y la

responsabilidad por la realizacion de las operaciones y contratos que se refacionan con
el mismo. : : o

23.2. La designacién del factor fiduciario sera puesta en conocimiento de fa SBS dentro de
' los quince (15) dias posteriores a la fecha de efectuada la designacion. La SBS podra
remover al factor fiduciaric mediante resolucion debidamente fundamentada. _

VIGESIMO CUARTA: NOTIFICACIONES Y DOMICILIO

- . ‘J : )
Las PARTES acuerdan que cualquier comunicacion o notificacidn, judicial o extrajudicial, que

deba cursarse entre las mismas, se efectuara a la atencion de las. personas sefialadas en el
numeral 24.4. de la presente cldusula, de acuerdo al procedimiento siguiente:

241, Mediante cartas, simples o notariales, presentadas en el domicilio sefialado por las
- PARTES en la introduccién -del presente CONTRATO. Las cartas se reputaran

cursadas con los cargos de recepcidn de las mismas, los que deberan tener selio de -

recepcién con la fecha, nombre y firmia o visto de la persona que las recibe.
242, Mediante facsirr_liles remitidos desde y a los sig'uientes numeros:;
-« PROMOTOR: 242-1268 o
« LA FIDUCiAFi!A: 222-4260
» ESTADO: 211-7938 _
. BANCO: 435-8952, 435—.41 86, 211-1000
= DEPOSITARIO: 242-1268

Los facsimiles se reputaran entregados a las partes mediante el reporte de
confirmacion de entrega. ' : :

24.3.  Mediante correos electronicos dirigidos desde y a las si‘guient'es direcciones:

"« PROMOTOR: rmont@consorciodhmont.com, rsanchez@consorciodhmont.com,
mpuga@consorciodhmont.com, jcastro@consorciodhmont.com

« LA FIDUCIARIA: Pcomitre@fiduciarié.com.pe, arodriguez@fiduciafia.com.pe,
Mpassalacqua@fiduciaria.com.pe, smontes@fiduciaria.com.pe o]
rdenegri@fiduciaria.com.pe

ESTADO: cchiang@vivienda.gob.pe

BANCO: - ementes@grupobbva.com.pe, eizaguii're@grupobbva.com.'pe,
iballesteros@grupobbva.com.pe . :

DEPOSITARIO: rmont@consorciodhmont.com

Los correos electronicos se reputaran entregados a las PARTES mediante &l reporte de

confirmacién de entrega.

24.4 Las Unicas personas autorizadas para efectuar comunicaciones son:
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e PROMQTOR: Ricardo Mont Ling, Rosanna Sanchez Rodriguez, Marco Puga
Centurion

» . LA FIDUCIARIA: Paulo Comitre Berry, Ana Cecilia Rodriguez Riva, Maria Olga
* Passalacqua Fermnandez, Susana Montes Armestar, Raul Denegri Guerra. ~

» ESTADO: CPC Carlos Federico Chiang Bernal

» BANCO: Esther Beatriz Montes Gongora, Enrigue Eddie Izaguirre Alvarado, Pedra
Federico Diez Canseco Bnceno Juan Manuel Castro i_mares Jose Goyburu
Vassallo. .

+« DEPOSITARIO: Ricardo Mont Ling \
Cualguier modificacion de los domicilios, facsimiles, correos electrénicos o personas
autorizadas para efectuar comunicaciones, debera ser puesta: en conocimiento de’ las
contrapartes mediante carta notarial, siendo los nuevos datos aplicables Unicamente a las
comunicaciones que se efectien con posterioridad a fa. fecha de recepcion de las referidas
cartas notariales. En todos los casos, los nuevos domicilios deberan ser siempre dentro de la
ciudad de Lima. '

Los cambios de domicilio surtiran efectos una vez transcurridos cinco (05) DIAS HABILES
desde la fecha de recepcidn de la respectiva comumcac;on notarial a ia que se refiere el
parrafo anterior.

Cuando en el presente CONTRATO se haga referencia a comunicacion escrita se entendera
gue necesariamente debera hacerse mediante la comunicacion prevista en el numeral 24.1.

VIGESIMO QUINTA: ~ DE LA MODIFICACION DEL CONTRATO

Las PARTES se reservan el derecho de modificar, de comln acuerdo, los términos del
CONTRATO y los ANEXOS en el momenio en que lo estimen conveniente. Las modificaciones
introducidas’ entrardn en vigencia a partir de la suscripcion del contratc que para el efecto
suscriban, o en la fecha que las PARTES acuerden. Cualquier modificacién al CONTRATO
deberd hacerse necesariamente por escritura pulblica, salvo las modificaciones de facsimile,
correo electronico o de ‘las personas autorizadas  para -efectuar comunicaciones, que se
efectuarén de conformidad con el procedimiento descrito en la cldusula inmediata anterior.

VIGESIMO SEXTA: , | " DE. LA DEFENSA DEL  PATRIMONIO
R : . FIDEICOMETIDO

En caso fuera necesario o resultara conveniente realizar algin acto o intervenir en cualguier
accidn, excepcién o medida cautelar, sea de caracter judicial o extrajudicial, con el objeto de
cautelar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, asi como cualesquiera de los derechos inherentes
al mismo, LA FIDUCIARIA informara por escrito de este hecho a los FIDEICOMISARIOS -con

“copia ai PROMOTOR-, a fin de que cualquiera de fos FIDEICOMISARIO indique a ‘LA
FIDUCIARIA el estudio de abogados a quien se le encargaran los procesos judiciales y/o

extrajudiciales a que hubiere lugar, en un plazo no mayor a veinticuatro horas (24) desde que
LA FIDUCIARIA se lo requiera. Dicho estudio de abogados debera estar consignado en la
relacion contenida en el ANEXQ 7; caso contrario, LA FIDUCIARIA designara a uno de los
estudios de abogados-que aparecen dentro de |a relacidén consignada en el ANEXQO 7, a guien
le encargara los procesos judiciales y/o extrajudiciaies a que hubiere lugar.

En caso los estudios de abogados que aparscen en la relacién del ANEXO 7 hayan dejado de

prestar servicios 0 no estuvieran en disposicibn de brindar sus servicios, LA FIDUCIARIA
conforme a la instruccion del BANCO elegira al estudio de abogados que congi
conveniente. LA FIDUCIARIA informard por escrito sobre la designacién y el encar Y
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FIDEICOMISARIOS, con copia al PROMOTOR. LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad por
la eleccnon del estudlo de abogados, ni por los resultades obtenidos por éste.

Si con motivo de la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO resultara necesario conciliar 0
transigir respecto de bienes o derechos que afecten el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, LA
FIDUCIARIA debera comunicarlo por escrito a los FIDEICOMISARIOS y al PROMOTOR para
obtener el consentimiento previo de éstos, en tanto no exista un conflicto de. intereses de los
FIDEICOMISARIOS o del PROMOTOR caso en el cual no se requerird del consentimiento.
previo de dlcha PARTE.

Cualquier indemnizacion que se perciba como producto de la defensa del PATFHMON!O
FIDEICOMETIDO constituird parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Los gastos en que se incurra en la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO serdn
- asumidos por el FROMOTOR, de acuerdo con lo establemdo en la Clausula Vigésimo Séptima
de este CONTRATO.

VIGESIMO SETIMA: GASTOS Y COSTOS ™

-27.1. - Todos los gastos establecidos en el presente CONTRATO, asi como los tributos, gastos
'~y coslos que se generen comeo consecuencia de la constitucién, administracién,
defensa y devolucién, de ser el caso, del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyendo
pero sin limitarse a: (i} la remuneracién y comisiones de LA FIDUCIARIA,; (i) los gastos
incluyendo los notariales, registrales, de abogados, de publicacién en el Diario Oficial
El Peruano conforme con lo establecido en el articulo 245 de la LEY DE BANCOS, de
tasacion, judiciales y extrajudlma!es y cualquier otro gasto derivado de la constitucion,
administracion, defensa, ejecucion o devolucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO;
(i) los tributos que se adeuden con relacion a los BIENES FIDEICOMETIDOS,
existentes o por crearse en el futuro, asi como los tributos que pudieran afectar la
presente transferencia fiduciaria; y, (iv) los intereses compensatorios y moratorios
derivados de los conceptos anteriores, seran atendidos por et PROMOTOR, con cargo
a los fondes acreditados en las CUENTAS DEL FIDEICOMISO

27.2.  En caso las CUENTAS DEL FIDEICOMISO no cuenten con fondos suficientes para
atender los gastos indicados en el numeral 27.1. anterior, el PROMOTOR debera poner
-a disposicion de LA FIDUCIARIA, ios montos necesarios para atender los gastos a los
- que se refiere el numeral anterior, en un plaze maximo de cinco (5) DIAS HABILES de
habérselo requerido cualquiera de las PARTES. En caso el PROMOTOR no ponga a
disposicién de LA FIDUCIARIA los montos necesarios para atender los gastos antes
~ indicados, LA FIDUCIARIA o el BANCO podra asumirios directamente, debiendo el
" PROMOTOR reembolsar los mismos en un p!azo maximo de cinco (05) DIAS HABILES

de haberselos requerido.

LA FIDUCIARIA nctificard a los FIDEICOMISARIOS de cualquner mcumpllmnemo ala
obllgaclon de reembolso por parte del PROMOTOR.

27.3. Sin perjuicio de lo anterior, queda claramente establecido por las PARTES que en caso
el PROMOTOR no cumpliese con efectuar el reembolsoc dentro del plazo establecido
en el numeral 27.2. anterior, para evitar la ocurrencia de dafios a los intereses del
BANCO, éstos podran reembolsar a LA FIDUCIARIA, todas las cantidades que no
hubieren sido reembolsadas en wa voluntaria por el PROMOTOR

VIGES!MO OCTAVA: DE LA LEGISLAGION APLICABLE

En todo lo no previsto en este documento, el presente CONTRATO se regird por fas LEYES
APLICABLES y, en particular, por lo dispuesto en la LEY DE BANCOS el REGLAMENTO o las
normas que las pudlesen sustituir o modificar en el futuro.

VIGESIMO NOVENA: ARBITRAJE
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Las PARTES acuerdan expresamente que cualquier discrepancia o controversia que pudiera
surgir enire ellas como.consecuencia de la interpretacion o ejecucién det CONTRATO -o en
vinculacion con el mismo-, incluidas las relacionadas con su nulidad e invalidez, seran resueltas
mediante arb:tra;e de derecho, el cual se sujetard a las siguientes regtas

29.1.
29.2.

29.3.

29.4,

29,5,
29.6.

29.7.

29.8

El arhitraje sera Ilevado a cabo por un Tribunal Arbltral compuesto de tres (3)

~ miembros.

EI arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a los reglamentos y estatutos del Centro de

. Arbitraje de la Cédmara de Comercio de Lima {en adeiante el "Centro")

Ei Tribunal Arbitral se constituira de la s:gulente forma:

29.3.1. Si las partes en conflicto fueran dos '(2')'! cada una de eflas designara un arbitro
"y el tercero sera designado de comun acuerdo por los arbatros ya designados.
" El tercer arbitro presidird el Tribunal Arbntral

En caso una de las partes no designe a su arbitro dentro de un plazo de diez
{10) dias calendario contados desde la fecha en que una de ellas manifieste
por escrito su voluntad de acogerse-a la presente clausula, el arbitro que no
haya sudo desugnado sera nombrado por el Centro. :

29.3.2. Si las partes en conflicto fueran tres {3) o mas, los tres (03) érbstros seran
designados por el Centro, quienes des;gnaran cual de los tres {03) arbitros
preSIdlra el Tribunal Arbitral.

El Tribunal Arbitral tendra un plazo.de ciento veinte (120) DIAS HABILES desde su
instalacién para expedir ef respectivo laudo arbitral, el cual sera inapelable. Asimismo, el
Tribunal Arbitral puede quedar encargado de determinar con precisidn la controversia, asf
como otorgar una prorroga en caso fuera necesario para emitir f laudo.

El lugar del arbitraje serd la ciudad de Lima, Peru y el idioma que se utilizara en el
procedimiento arbltral sera el castellano,

Los gastos y costos correspondientes al arbltraje seran asum:dos por la parte gque
designe el Trlbunal Arbitral.

En caso de que alguna de las partes decidiera interponer recurso de anulacion contra
el laudo arbitral ante el Poder Judicial, debera constituir previamente a favor de la parte
o las partes contrarias una Carta Fianza otorgada por un banco de primer orden con
sede en Lima, equivalente al monto de la condena establecida en el laudo arbitral, en
caso no se haya estabiecido cuantia en el mismo, una carta fianza equivalente a US$
50,000.00 (Cincuenta Mil 00/100 DOLARES), a la orden de la o las partes contrarias, a
misma que sera solidaria, irrevocable, incondicionada y ejecutable en caso que dicho
recurso, en fallo definitivo, no fuera declarado fundado. Dicha Carta Fianza deberd
estar vigente durante el tiempo que dure el proceso promovido y serd entregada en

_ custodia a yn notario de la ciudad de Lima.

* Para cualquier intervencién de los jueces y tribunales ordinarios dentro de la mecénica

arbitral, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los jueces v tribunales
dela c1udad de Lima cercado, renunciando al fuero de sus domicilios.

TR}GESIMA: ' _ SEPARABILIDAD DE LAS CLAUSULAS

Las PARTES de]an constancia que las clausulas del CONTF{ATO son separables y que la

nulidad, lnvahdez o ineficacia de una o mas de ellas no perjudicara a las restantes.
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TRIGESIMO PRIMERA.: ASPECTOS TRIBUTARIOS REFERIDCS AL PATRIMON!O
FIDEICOMETIDO

El PROMOTOR debera asumir el pago de todos los tributos creados o por crearse que pudieran

gravar los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, asimismo. -

debera asumir los tributos que afecten la constitucién, administracion, ejecucidén o terminacion
del presente fideicomiso que sean de su cargo con arreglo a las LEYES APLICABLES. -

Aéimismo en atencidn al régimen vigente del Impuestc a la Renta, el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO debe atribuir las rentas gravables, que pudieran generarse por sus

operaciones, al FIDEICOMITENTE estando LA FIDUCIARIA obligada a realizar retenciones

sobre dichas rentas. Dado que la atribucién de los resultados tributarios del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO vy la retencion del impuesto se realizardn. en funcion a la participacién de
cada uno del FIDEICOMITENTE, las PAF{TES dectaran que los resultados seran atribuidos al
PROMOTOR. F

Para efectos de determinar los resultados tr:butarlos del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se
aplicarén las siguientes reglas:

» Las PARTES acuerdan que durante la vigencia del PATRIMONIO FIDE!COMETIDO sera
responsabilidad del PROMOTOR determinar el resultado tributario de! PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO y poner dicha determinacién en conocimiento de LA FIDUCIARIA, para
el cumplimiento de las obligaciones tributarias vinculadas al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDQ. _ _

» Dicha informacion debera ser proporcionada a LA FIDUCIARIA con una anticipaciéon no
menor a diez dias calendario respecto de la fecha en que LA FIDUCIARIA la requiera. Para
estos efectos, LA FIDUCIARIA debera informar al PROMOTOR las fechas en que requerira
la informacion con una anticipacién no menor a veinte (20) dias caiendario.

» En base a la informacion proporcionada por el PROMOTOR, LA FIDUCIARIA presentara
Jlas declaraciones juradas exigidas por las normas vigentes, efectuara las retenciones que
por ley resulten aplicables, emitira los certificados de atribucion y retencion respectivos y
cumplira con todas las obligaciones tributarias correspondientes.

» Si el PROMOTOR no proporcionase a LA FIDUCIARIA la informacién requerida en los
plazos sedalados, el PROMOTOR- asumirda igualmente la responsabilidad por la
informacion que utilice LA FIDUCIARIA o por el incumplimiento de sus obligaciones.

» EI PROMOTOR asume la responsabilidad por cualquier inexactitud o error en la
determinacion . del resultado tributario del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO que ponga en
conocimiento de LA FIDUCIARIA, comprometiéndose a mantener a ésta libre de cualquier
pago, sanciones, intereses, multas, indemnizaciones, gastos de defensa o cualqu;er gasto
que resulte de la utilizacién de dicha informacién.

e El PROMOTOR asume 'la responsabilidad por cualquier consecuencia adicional gue
tuviese iugar como consecuencia de la informacion proporcionada a LA FIDUCIARIA o de
- no haberia proporcionado. _

» - Lo establecido en la presente clausula tiene efectos en las relaciones privadas entre las

PARTES intervinientes y no supone que frente a la Administracion Tributaria, se trasiaden
las obligaciones tributarias que las normas vigentes imponen a cada uno de los
~ intervinientes., ‘

El PROMOTOR debera remitir a LA FIDUCIARIA copia de la presentacion de las declaraciones
juradas correspondientes a los tributos que el PROMOTOR se encuentre obhgado a declarar o
pagar en relacion con este CONTRATO y e! cumplimiento del mismo, asi como copia de las
constancias de los pagos efectuados

. Enel supuesto gue el PROMOTOR determinase que es necesario regularizar el cumplimiento
" de toda obligacién tributaria, sea formal o sustancial, LA FIDUCIARIA, de ser necesario,
regularizara el cumplimiento de toda obligacién tributaria sea formal o sustancial, cobrando los
gastos incurridos debidamente documentades al PROMOTOR conforme lo establecido en la
Clausula Vigésimo Séptima del presente CONTRATO. Para este efecto, LA FIDUCIARIA
deberd comunicar previamente al PROMOTOR para que éste sustente las diferencias
determinadas entre los resultados tributarios inicialmente declarados ante la Administracion
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Tributaria y la nueva determinacion en funcién al correcto cumplimiento de las disposiciones
tributarias, lo que deberd efectuar dentro de los cinco (5) DIAS HABILES de recibida la referida’
comunicacion.

En caso LA FIDUCIARIA reciba alguna resolucién de determinacion, orden de pago, multa o
cualquier otro tipo de comunicacion de parte de la Administracion Tributaria o de cualquier otra
autoridad local, regional o central, en-mérito a la cual se le exija el pago de cualquier tributo que
pudiera haberse originado por la celebracion, administracion o ejecucion del presente
CONTRATQ, asi como por la transferencia del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a LA
FIDUCIARIA, esta (ltima remitira una carta al PROMQTQR, con .copia & los
FIDEICOMISARIOS, adjuntando copia de la documentacion remitida por ia Administracion
Tributaria y requiriendo la remisién de las constancias de pago del integro de los tributos,
moras, intereses, multas y demas recargos que sean aplicables o copia del recurso presentado
ante la Administracién Tributaria correspondiente, en caso se opte por la objecion del
requerimiento tributario.

De tomarse la decisién de impugnar afguna de las observaciones efectuadas por la
Administracion Tributaria, el PROMOTOR serd quien asumira la responsabilidad de elaborar y
presentar los _recursos impugnatorios gue resulten pertinentes. En ese contexto, el
PROMQTOR debera remitir a LA FIDUCIARIA una copia de los recursos presentados, dentro
de los cinco (5) DIAS HABILES después del vencimiento de! plazo impugnaterio respectivo; en
caso contrario, LA FIDUCIARIA podra optar, sin responsabllldad por efectuar los pagos
cobrando los gastos incurridos al PROMOTOR. ‘ .

lguaimente, los gastos que demande Ia atencién de cualquier solicitud por parte de las
autoridades tributarias, deberan ser asumidos por el PROMOTOR, cualquiera sea Ssu
naturaleza.

Se deja constancia gque la presente clausula cubre todas las obligaciones tributarias,
sustantivas y/o formales, que se encueniren vigentes a la fecha o las que sean establecidas en

el futuro, por cualquier tributo creado o por -crearse, atribuibles al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDQ.

Finalmente, en el supuesto que, por cambios en el ordenamiento legal vigente, resulte que la
condicion de contribuyente recaiga sobre un sujeto distinto al FIDEICOMITENTE, Ila
responsabilidad de determinar los resultados tributarios del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
continuara siendo de cargo del PROMOTOR.

TRIGES]MO-SEGUNDA' o CESION DE DERECHOS

Las PARTES aceptan de manera expresa que los derechos fiduciarios que se generan y nacen
en virtud de este CONTRATO no podran ser cedidos ni trasferidos a terceras personas sin
auterizacion expresa e intervencién en el acto de cesion de LA FIDUCIARIA. En tal sentido, las
PARTES convienen que toda cesidén o transferencia que bajo cualquier titulo se realice
respecto a cualquier derecho fiduciario generado en virtud de la celebracion del presente
fideicomiso sin la autorizacién expresa e intervenciéri de LA FIDUCIARIA serd ineficaz y por

tanto, carecera de todo efecto frente a quien asi ios adquiera, frente a terceros y frente a las
PARTES.

TRIGESIMO TERCERA' " DELOS DERECHGS REGISTRALES

LA FIDUCIARIA por cuenta y costo del FIDEICOMITENTE- supervisara el procedimientc de

inscripcidn del presente CONTRATO, a cargo del FIDEICOMITENTE, en los Fiegsstros Pubticos
que correspondan,

Las PARTES de acuerdo a lo establecido en la Resolucién de la Superintendente Nacionai de
los . Registros Publicos No. 316-2008-SUNARP-SN, acuerdan determinar la pres

transferencia en dominio fiduciario de fos hienes y derechos gue conforman el PATRI
FIDEICOMETIDO como un acto invalorado.
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PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA TRANSFERENCIA DIRECTA DE
UNIDADES DE VIVIENDA © LOS
ESTACIONAMIENTOS o

Sin perjuicio de que la participacion del PROMOTOR vy los FIDEICOMISARIOS en el presente

CONTRATO y las funciones que cada uno cumplira de acuerdo al mismo, las PARTES
reconocen- que LA FIDUCIARIA -como titular del dominio fiduciario sobre el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO- podra efectuar unilateraimente y sin reserva ni limitacién alguna, todos los
actos de disposicion del mismo a efectos del cumplimiento de los fines del fideicomiso,
incluyendo transferencias de bienes que formen parte def PATRIMONIO FIDEICOMETIDO,
formalizacion de transferencias de propiedad o constitucidn de garantias sobre los bienes que
conforman el patrimonio, sin que requiera para estos efectos nombramiento especiat o que su
intervencion unilateral pueda ser tachada de insuficiente, siempre y cuando haya recibido las
instrucciones por parte de los FIDEICOMISARIOS. o '

- . j
. Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 8.1. y siguientes de la Clausula Octava del presente

CONTRATO, queda claramente establecido entre las PARTES que en la eventualidad que el
PROMOTOR no cumpliera —por las razones que fueran- con su obligacién de transferir o

_disponer de las UNIDADES INMOBILIARIAS o los a los ADQUIRENTES, seglin sea el caso, 0

el cumplimiento de dicha obligacién pueda no verse satisfecha por razones de cualquier indole,
cualquiera de los FIDEICOMISARIOS podra solicitar a LA FIDUCIARIA la transferencia de las
UNIDADES DE VIVIENDA o los ESTACIONAMIENTOS directamente a los ADQUIRENTES,
autorizando a LA FIDUCIARIA, en la respectiva comunicacién, a [a utilizacién de las
mencionadas facultades. Previamente LA FIDUCIARIA verificard que el ADQUIRENTE haya
cumplido con sus obligaciones establecidas en el respectivo CONTRATO DE
TRANSFERENCIA.

Cualquier costo adicional o tributo que se pueda generar por {a transferencia de las UNIDADES
DE VIVIENDA o los ESTACIONAMIENTOS de LA FIDUCIARIA a favor de los ADQUIRENTES,
sera asumido conforme o dispuesto en la Cldusula Vigésimo Séptima.

SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: = DESIGNACION DEL SUPERVISOR

Los FIDEICOMISARIOS designaran, de comun acuerdo, al SUPERVISOR dentre de un plazo
méaximo de sesenta (60) dias calendario, de la lista detallada en el ANEXO 8 del CONTRATO.
En .caso, los FIDEICOMISARIOS no lleguen a un acuerdo respecto al nombramiento del
SUPERVISOR, &l BANCO -unilateraimente- designara de la mencionada lista al
SUPERVISOR. £1 BANCO se obliga a informar a LA FIDUCIARIA sobre el nombramiento del

‘SUPERVISOR, dentro de un plazo maximo de dos.(2) DIAS HABILES de ocurrido.

Ek SUPERVISOR una vez nombrado, dard su conformidad con los encargos conferidos y
aceptara expresamente las obligaciones que el presente CONTRATO establece a su cargo.

1.1. Obligaciones:

Sin perjuicio de lo establecido en el CONTRATO a la cual la presente clausula se adhiere, el:

"SUPERVISOR tendra las siguientes responsabilidades:

B Verficar que las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA GENERALES y las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES cumplan con las especificaciones
técnicas descritas en el CONTRATO DE DESARROLLQO INMOBILIARIO. _ o

¥ Etaborar y remitir mensualmente un informe a LA FIDUCIARIA y a los FIDECOMISARIOS,
de acuerdo a lo establecido en el numeral 11.7 de la Clausula Décimo Primera el
CONTRATO. Este informe debera contener la comparacion dei avance de obra reai
comparado con el avance de obra proyectade, asi como la comparacién del presupuesto
real conira el proyectado. Excepcionalmente, remitir et informe al que se refiere e numeral
11.7 de la Clausula Décimo Primera del CONTRATO, cuando sea solicitado por cualquiera
de los FIDEICOMISARIOS. '
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& Verificar que las solicitudes de fondos que presente CONSORCIO DHMONT sean

consistentes con los requerimientos. def PROYECTO, y enviarlas a LA FIDUCIARIA, de-
acuerdo a los -procedimientos establecidos en la Clausuia Décimo  Primera del

CONTRATO. . .
M Verificar, con los documentos de sustento que proporcionara CONSORCIC DHMONT, el
©  pago a los diferentes proveedores de acuerdo a las solicitudes de fondos de CONSORCIO
DHMONT. ' S S ' .
Lievar un control de los montos desembolsados para la ejecucion del PROYECTO.
Verificar y solicitar a LA FIDUCIARIA las distintas transferencias de fondos entre las
cuentas del fideicomiso que CONSORCIO DHMONT requiera de acuerdo a las

B A

necesidades del PROYECTO y de acuerdo al cumplimiento de ias etapas y subetapas del - .

mismo.
informar de cualquier desviacién de recursos o de los PRESUPUESTOS tanto a LA
FIDUCIARIA como a los FIDEICOMISARIOS.
Comunicar a los FIDEICOMISARIOS el avance de obra y la culminacion de las distintas
etapas y subetapas del PROYECTQ, de las OBRAS DE HABILITACION URBANA, v de |as
, OBRAS DE EDIFICACION. o
™ Verificar que el CONSTRUCTOR haya construido las UNIDADES DE VIVIENDA dentro de

los plazos y conforme a las cantidades establecidas en et CONTRATQ DE DESARRQLLO ™

- INMOBILIARIO. : ' .
M Verificar que el CONSTRUCTOR haya construido las UNIDADES DE VIVIENDA bajo las
caracteristicas de los programas de vivienda Techo Propio, MiHogar (o su equivalente),

MiVivienda, sefialados en la DECLARATORIA DE INTERES y en el CONTRATO DE

DESARROLLO INMOBILIARIO.

i Rermitir a la Agencia de Promocién de la Inversion Privada — Prolnversion —cada seis {€)
meses- la informacion sobre las ventas de las UNIDADES DE VIVIENDA vy el precio de
éstas. o : '

4 Dar conformidad a la culminacidén de las etapas contempladas en los CRONOGRAMAS,
verificando que éstas hayan sidc ejecutadas dentro de los plazos estipulados.

En general cumplir con las obligaciones establecidas en el CONTRATO y en el
CONTRATO DE DESARROLLO INMOBILIARIO. '

_Se precisa que el alcance de trabajo' y funciones del SUPERVISOR ihc|uye el .deber de
lnforrqar con respecto al cumplimiento de los procedimientos constructivos, calidad de los
materiales utilizados, y toda otra actividad no sefalada explicitamente en esta clausula
adicional. y ' '

El SUPERVISOR proporcionara el persbnai necesario para desarrollar las funciones aquli
referidas. : ;

Las PARTES que suscriben el presente’ CONTRATO reconocen que el SUPERVISOR no

asume ningun tipo de responsabilidad referitia a: (i) la ejecucion y culminacion del PROYECTO;

ni, (ii} que los importes que se canalicen a través del presente fideicomiso sean suficientes para

cancelar todos los costos y gastos en los que se haya incurrido para el desarrollo del
- PROYECTO. . :

1.2. Remuneracion:

Como contraprestacion, CONSORCIO DHMONT pagara al SUPERVISOR, previa presentacion
~del comprobante correspondiente, una cantidad . que  serd negociada . entre los
. FIDEICOMISARIOS y el SUPERVISOR mas el Impuesto General a las Ventas (IGV)

mensuales, a partir de iniciada las OBRAS DE HABILITACION URBANA o las OBRAS DE
EDIFICACION. : : -

-CONSORCIO DHMONT autoriza expresa e irrevocablemeﬁte a LA FIDUCIARIA a debitar y

transferir al SUPERVISOR, de la CUENTA ADMINISTRADORA, el monto de la
contraprestacién. : : '

Para esto, bastard que LA FIDUCIARIA reciba copia de |a factura respectiva.
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Tanto los tributos, contribuciones y retenciones 1egales que estén wgentes como los que

pueda crear el Estade en el futuro, que resulten aplicables en razon de esta clausuia, se
agregaran al monto sefalado en el primer parrafo de esta clausula con el fin de determinar ol
monto bruto que el SUPERVISCOR cobrara a CONSORCIO DHMONT, -

De establecerse algun trabajo adicional al alcance previsto en la clausula tercera de éste

contrato, CONSORCIO DHMONT y el SUPERVISOR acordaran un honorario adicional por'

cada tarea adicional

CONSORCIO DHMONT y el SUPERVISOR se comprometen, que de mutuo acuerdo, podran
revisar los honorarios del SUPERVISOR en el momento en que la carga de trabajo haya
variado producto de la culminacion fisica de las obras del PROYECTO.

1.3. Renuncia:
Queda claramente establecido que el SUPERVISOR .podra renunciar al ejercicio de su cargo

por: i) el no pago por parte de CONSORCIO DHMONT de la contraprestacién pactada en esta
clausula; vy, (i) por incumplimiento de CONSORCIO DHMONT de brindar la informacion

- requerida por el SUPERVISOR relacionada con el PROYECTO, dando aviso previo a LA
FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIOS, Ante la renuncia del SUPERVISOR, seré de’

aplicacién lo dispuesto a contlnuacmn

1. Los FIDEICOM!SARIOS deberan nombrar a un supervisor sucesor dentro de los
diez (10) DIAS HABILES de producida la renuncia del SUPERVISOR, dicho
nombramiento se entenderd producido una vez informado a LA FIDUCIARIA.

2. El supervisor sucesor debera aceptar dicho nombramiento por escrito, la aceptacion

implicara la suscripcién de un Contrato de Supervision el cual incluya la aceptacion

. de todos los términos y condiciones establecidos en el CONTRATO. Una vez
aceptado dicho nombramiento, el supervisor sucesor tendrg de ahi en adelante todos
los derechos, potestades, privilegios y obligaciones del SUPERVISOR.

El SUPERVISOR quedara liberade de cualquier otro deber y obligacién como supervisor en

virtud del presente CONTRATQ, una vez que el supervisor sucesor suscriba el nuevo Contrato

de Supervisién, de acuerdo a lo establecido en el numeral 2. anterior,

Para cualquier otro caso distinto a lo establecido en el primer pérrafo del presente numeral, el
SUPERVISOR podra solicitar la renuncia a su cargo con un preaviso de tres (03) meses,

dirigido a los FIDEICOMISARIOS —con copia a LA FiDUCIAHIA y al PROMOTOR- sustentando '

l& renuncua
1.4. Remocion:

LA FIDUCIARIA —por instruccion de ios FIDEICOMISARIOS- podra remover de su cargo al
SUPERVISOR contratado, dando a este un previo aviso de tres (3) meses, y designar a un
sustituto —de acuerdo a las instrucciones que ésta reciba por parte de los FIDEICOMISARIOS—
en caso lo considere necesario. En tal caso, serdn de aplicacion las condiciones establecidas
en el numeral inmediato anterior, segin corresponda. El SUPERVISOR cooperard y brindarad
todo el apoyo razonable para asequrar una transucnon sin mayor mconvemente al supervisor
sucesor.

La comunicacion debera ser remitida a LA FIDUCIARIA estableciendo el nombre o Ia
denominacién o razén social del supervisor sustituto a ser nombrado

Asimismo queda establecido que los FIDEICOMISARIOS y LA FIDUCIARIA solamente podrén
sustituir al SUPERVISOR por culpa o dolo del mismo en el cumpiimiento de sus obligaciones.
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Todes los gastos incurridos para el nombramiento del supervisor sucesor seran asumidos con
cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, en case no existir fondos suficientes para cubrir
dichos gastos, éstos deberdn ser asumldos por el PROMOTOR y los FIDEICOMISARIOS a
prorrata,

1.5. Vinculacion:

Las PARTES dejan expresa constancia que sera de apiicacién en la relacion contractual
existente con el SUPERVISOR, lo dispuesto en el Codigo Civil, en especial lo previsto por los

‘articulos 1764° a 1770°. En tal sentido, el presente CONTRATO con relacién al SUPERVISOR:

(i) no genera relacién laboral alguna respecto a CONSORCIO DHMONT, LA FIDUCIARIA y los
FIDEICOMISARIOS por cuanto no existe relacién de subordinacidn; vy, (i) el SUPERVISOR al
no estar vinculado laboralmente a las PARTES no queda sometido a cumplir con ningun horario
fijo, determinado o establecids; sinc a cumplir fas obligacionés que asume.en virtud de la
presente clausula adicional y a las establecidas.en el presente CONTRATQ.

1.6. Separabilidad:

Lo establecido en la presente cldusula adicional, se efectim sin perjuicio del contrato de .
prestacion de servicios que CONSORCIO DHMONT y el SUPERVISOR pudieran suscribir. Sin
perjuicio de ello, cualquier contradiccidon entre lo establecido en el referido contrato de
orestacion de servicios y la presente ciausula adicional, preva]ecera lo establecndo en esta
clausula adicional.

TERCERA CLAUSULA ADICIONAL: DE ~LAS ~GARANTIAS  QUE SERAN
OTORGADAS AL FMV

Las PARTES acuerdan que el presente CONTRATO podra ser utilizado para garantizar los .
conceptos detallados en fas LEYES APLICABLES que seran desembolsados por. el Fondo

© MiVivienda: Para tal efecto las PARTES acuerdan gue- deberd modificarse el presente

CONTRATO a efecto de incorporar al Fondo MiVivienda como parte del mismo y a los
mencionados conceptos como OBLIGACIONES GARANTIZADAS.

En consecuencia, las PARTES se obligan a negoeciar y suscribir todos los documentos que

. sean necesarios para formalizar Ias inclusiones detalladas en el parrafo anterior.

~CUARTA CLAUSULA ADICIONAL : DEL FINANCIAMIENTO ADICIONAL

Por medio de la presente el FIDEICOMITENTE transfiere el dominio fiduciario sobre todos fos
derechos de cobro y flujos dinerarios que se deriven del FINANCIAMIENTO ADICIONAL, en tal
sentido, de acuerdo a lo establecido por los articulos” 1215 y siguientes del Cédigo Civil, el
BANCO declara conocer y acepta la presente transferencia en dominio fuducuar:o de los
mencionados derechos de cobro vy flujos dinerarios.

EI BANCO, hace entrega a LA FIDUCIARIA de un juego-original del contrato mediante el cual -

otorga el FINANCIAMIENTO ADICIONAL simultdneamente con la suscripcion del presente
CONTRATOQ y que se encontrara vigente hasta el cumplimiento de la finalidad del CONTRATO.

LA FIDUCIARIA podrd solicitar unifateralmente al BANCO el desembolso del
FINANCIAMIENTO ADICIONAL, cumpliendo con lo establecido en el respectivo contrato. En tal
sentido, el. BANCO se obliga a atender las solicitudes de  desembolso realizadas
unilateralmente por LA FIDUCIARIA, las mismas que solo podran solicitar el desembolso antes
mencionado, en -caso se hayan agotado jos FLUJOS ‘DINERARIOS y los FLUJOS

DESEMBOLSOS 'y sea necesaric contar con flujos dinerarios para continuar con eI

PROYECTO.

Los flujos derivados del FINANCIAMIENTO AD!CIONAL seran depositados por el BANCO
directamente en fa CUENTA ADM!NISTHACION y seran utilizados por LA FIDUCIARIA para la
culminacion del PF-]OYECTO :
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Asimismo, el BANCO y el FIDEICOMITENTE deciaran conocer que en vitud de la
" transferencia de dominio fiduciario antes mencionada, no pueden modificar, recesar o resolver
~ el contrato mediante el cual se otorga el FINANCIAMIENTO ADICIONAL sin la participacion de-
- LA FIDUCIARIA.

QUINTA CLAUSULA ADICIONAL: DE LAS REMUNERACIONES DEil, FIDUCIARIO DEL
: FIDEICOMISO PARA ELL AERODROMG

El FIDEICOMITENTE vy los FIDEICOMISARIOS autorizan a LA FIDUCIARIA a utilizar los
FLUJOS DINERARIOS acreditados en la CUENTA RECAUDADORA para hacerse cobro de las
comisiones adeudadas por el FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA por la administracion del

~ Contrato de Fideicomiso en Administracion de fecha 11 de mayo de 2010 suscrito entre el
FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA y el Ministerio de Transportes y Comunicaciones.

Queda claramente establecido que LA FIDUCIARIA podra realizar ef cargo antes mencionado
sin la autorizacion del SUPERVISOR y siempre que el FIDEICOMITENTE no haya cancelado
* las mencionadas comisiones dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes desde que
éste haya recibido el correspondiente comprobante de pago por los servicios de administracion
‘del patrimonio fideicometido constituido en virtud al Contrato de Fideicomiso antes mencionado.

Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de ley, expldfendo un testimonio para cada
una de las PARTES que intervienen en este CONTRATO, y s:rvase cursar los parte respectivos
a los registros correspondientes. .
Lima, 11 de mayo de 2010

CONSO MONT

Ricardo W .

f Ana Cecilia Rodriguez an/d

/

J'

iyl
Radl Eduardo D?fnegru Guerra

‘ MIN TERIO DE VIVIENDA CON$TRUCCION Y SANEAMIENTO . /

"Z(/c{,é({

CPC Carlos Federico Chiapg Bernal
. BANCO GONT! ENTAL ( '

Marcelo onzal z &_Lz([b!s Aby y Goldszmidt Biterman

Ricardo Wg
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ANEXO 1
MODELO DE CERTIFICADO DE PARTICIPACION

CERTIFICADO DE PARTICIPACION

Fideicomiso N° ...............
Namero 00.. '
Fideicomiso en Administracion y Garantia
Proyecto “Mega Proyecto de Techo Propio, Mi Hogar y Mi Vivienda Ciudad Sol de

Colhque” _
- El presente Certificado de Participacion se emr’te a la orden de Ef Sr ,
identificado . con , ¥ su esposa, la Sra .. Identificada con
, domiciliados ambos en -, en el Distrito de ) - |

quienes en adelante se les denominara el ADQUIRENTE en su calidad de Frdercomfsano -

tnicamente por los derechos que el presente certificado le otorga- en el denominado "Contrato .
de Fideicomiso en Administracién y Garantia” suscrito entre Consorcio DHMont & CG & M
S.AC., LAFIDUCIARIA S.A., 'l y el Banca Continental de fecha [*] de [---] de 2007, oforgada

.ante Notario de Lima, Dr.[f*] (el "Contrato de Fideicomiso®), en virtud del cual se constituyd un
~ patrimonio fideicometido en administration y garantia (el “Patrimonio Fideicometido”).

De acuerdo a los términos y condiciones establecidos en el “Contrato de Fideicomiso™ y en el
“Contrato de Compraventa de Bien Futuro y Cesién de Derechos Fiduciarios”, este certiﬁcado
oforga al tenedor del mismo los siguientes derechos:

El derecho a recibir la Unidad de Vivienda N* ____ [y Estacionamientos N°——-], que
forma parte del Mega Froyecto "Mega Proyecto de Techo Propio, Mi Hogar y Mi
Vivienda Ciudad Sol de Collique” [a misma que contard con las: caracteristicas
generales que se describen en ef ANEXO [--] del Contrato de Compraventa de Bien
Futuro y Cesion de Derechos Fiduciarios suscrifo por el titular del presente certificado.

Fl derecho a recibir fa propiedad de la Unidad de Vivienda [y un Estacionamiento] antes
descritos se encuentra condicionado a que LA FIDUCIARIA S.A. restituya la propiedad
de éstos a Consorcio DHMont & CG & M S.A.C., lo que ocurrira una vez que se
verifigue (i) fa conclusion definitiva de las OBRAS DE EDIFICACION (tal como dicho
términc se define en el Contrato de Fideicomiso); y (ii) la inscripcion en los Registros
Puablicos de la independizacién de la referida Unidad de  Vivienda [y un
Estacionamiento]. : '

De conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, la emisién del presente
certificado de participacién no implica que el Patrimonic Fideicometido y/o LA
FIDUCIARIA S.A. garanticen fa existencia o el valor de la Unidad de Vivienda y/o [el
Estacionamiento]; ni la existencia del monto referido en el péarrafo precedente en el
Patrimonio Fideicometido; ni que deban entregar dicho importe al tenedor def presente
certificado de participacion en un supuesto distinto al indicado en el numeral 2
precedente. :

El presente certificado He participacion podra ser transferido o afectado en garantia por
su titular, de conformidad con fas leyes aplicables. .

£l tenedor de! presente certificado de participacion declara conocer todos los términos
y condiciones del Contrato de Fideicomiso y se obliga a suscribir ef poder cuyo modelo
se encuentre descrito en el Anexo 4 del Contrato de Fideicomiso. -

Lima, .. de ... de 20["].
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_ ANEXO 2 :
MODELO DE CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION

“CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

Conste por la presente, la cléusula adicional al contrato de Compra Venta de Bien Futuro (ef
“Contrato”) suscrifo entre GyM S.A. (‘LA VENDEDORA") y ['] (‘EL/LOS COMPRADOR/ES")
que celebra: :

. LA FIDUCIARIA S.A., con RUC No. 20501842771, con domicilio en Calle Los
Liberfadores 155 Oficina 801, San Isidro, Lima, debidamente representada por los
sefiores indicados en el Anexo de esta clausula, a quien en adefante se le denominard
LA FIDUCIARIA.

La presente clausila adicional se oforga segun los términos y condiciones siguientes:
PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1 LA FIDUCIARIA ha adguirido de LA VENDEDORA el dominio fiduciario del inmueble
constituido por [*, Provincia y Departamento de Lima, cuya érea, linderos y medidas
perimétricas, carren inscritas en fas Partidas Electrénicas N° [*] del Registro de Predios de la
Oficina Registrat de Lima y Callao.

1.2 La transferencia fiduciaria consta en la Escritura Publica def Contrato de Fideicomiso de
Administracidn y Garantia suscrito entre LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA, [*] y el Banco
Continental de fecha [] de [-----] de 2010, otorgada ante Notario de Lima, Dr. [*] (el "Contrato
de Fideicomiso’). El dominio fiduciario consta inscrito en el asiento [-—-] de las Partidas
Etectrénicas N° [*] del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima y Callao.

1.3 LA VENDEDORA ha desarrollado, sobre el predio a que hace referencia la presente
clausula el Mega Proyecto "Mega Proyecto de Techo Propio, Mi Hogar y Mi Vivienda Ciudad
Sol de Collique” que incluye la ejecucion de fa habilitacion urbana, construccion de viviendas
tipo [], areas comerciales y educativas, entre otros.

1.4 Mediante el Contrato al cual la presente clausula adicional se adhiere, LA VENDEDORA se
obligo a transferir la propiedad a favor de EI/LOS COMPRADOR/ES sobre la(s) unidad(es)
inmobiliaria(s) (“EL/LOS INMUEBLE/S”) incluidos en el Anexo de esta clausula adicional

Dicha transferencia, de acuerdo a lo indicado en la numeral [*] de la Cléusula f“] del Contrato,
quedo suspendida hasta que LA FIDUCIARIA restituya el dominio sobre EL/LOS INMUEBLE/S
a favor de LA VENDEDORA. )

SEGUNDA: ' RESTITUCION DE DOMINIO

Habiéndose cumplido con fas condiciones establecidas en la Clausula [*] del Contrato y en el
numeral [*] de la Clausula [*] del Contrato de Fideicomiso, y al haber sido LA FIDUCIARIA
instruida por [*], en su calidad de FIDEICOMISARIO segun el Contrato de Fideicomiso a
restituir el dominio de EL/LOS INMUEBLE/S, LA FIDUCIARIA, mediante el presente acto,
restituye ef dominio sobre EL/LOS INMUEBLE/S a favor de LA VENDEDORA, a sfscto que
ésta perfeccione la transferencia de propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S a favor de EL/LOS
COMPRADOR/ES.

Lima, [--] de [-———] del 200

LA FIDUCIARIA S.A.

r] rr

Fidaicomise N ABGS-T-0510-2356




ANEXO CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

DATOS DE LA FIDUCIARIA: Representantes Legales

- |. Nombres y Apeilidos

DNIN®

Nombres y Apellidos

DNIN®

Domicilio

Poderes

Partida Registral N°
Juridicas de Lima, Asiento N°

del Registro de Personas

INMUEBLES

Manzana

Edificio

Dpto. N°

Partida Registral

Estacionamiento

Partida Registral

Fideicomiso N* ABGO-T-0510-358
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E! desarrollo del proyecto se realizarda conforme a las especificaciones técnicas
generales que fueron dispuestas en la Declaracion de Interés de la iniciativa privada -
denominada Mega Proyecto de- Techo Propio, Mi Hogar ¥ Mivivienda “Ciudad Sol de -
Collique”.

HABILITACION URBANA

- El tipo de Habilitacion Urbana seré_del tipo 5-B, de acuerdo al RNE.

APORTES - | . N
Seran |os establecidos para la habilitacion tipo 5. -

VIVIENDA

-

El drea ocupada para el uso resuﬂencnai sera. como minimo el 20% del area bruta del

“terreno.

Se considerara solo la zonfficacion de alta densidad, con un minimo de diez mil
(10,000) viviendas, dentro de los programas promovidos por el Ministerio de Vivienda,
Construcciones y Saneamiento.

Las caracteristicas de la vivienda seran de acuerdo ai cuadro de valores unitarios de

_Edtﬂcamones vngente y de acuerdo al tipo de programa

TECHO PROPIO

Muros y Columnas

Techos

Pisgos

Puertas y Ventanas

Revestimientos

Banos _

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias

OMITTIOO

Con un area construida minima de 45.00 m2.

Ml HOGAR

Muros y Columnas

Techos

Pisos

Puertas y Ventanas

Revestimientos

Barios

Instalaciones Electrlcas y Sanltarlas

TCMITNOOO




ANEXO 4
MODELO DE PODER IRREVOCABLE

" CLAUSULA [——].- PODER IRREVOCABLE

Las partes declaran que es de interés comun para eflas Ia :nscnpcrdn en ef Regfstro de Predfos

de era de la transferencia de la propiedad de EULOS INMUEBLE/S.

" En este sentido, por el presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al

amparo de lo previsto en el articulo 153° del Cédigo Civil, a favor de Consorcio DHMont & CG

& M S.A.C., con RUC N° [*], con domicilio en [*], Provincia y Departamento de Lima, y a favor .

de LA FIDUCIARIA S.A., con RUC N° 20501842771, con domicilio en Calle Los Libertadores
N° 155, Piso 8, Oficina 801, San isidro, Provincia y Departamento de Lima, a guienes en
adelante se les denominard LOS APODERADOS, para que en nombre y representacion de

EL/LOS COMPRADOR/ES, individual e .«nd;stmtamente @ sola firma, puedan .efercer las'

facuitades detalladas a continuacién:

1. -Suscribir cualquier documento ptiblfco y/o privado, asi como escrtura/s publica/s
modificatorias y/o aclaratorias deh presente instrumento, gue se requiera praesentar ante
autoridad administrativa alguna cuando se. requiera modificar y/o rectificar la nurneracion,
denominacion, areas, linderos, medidas perimélricas y demds caracteristicas de EL/LOS

INMUEBLE/S materia del presente instrumento, y/o rectificar las inscripciones realizadas, .

respecto de dicho/s INMUEBLE/S, con el fin de lograr la debida mscnpcaon de todos y cada
uno de ios actos contenidos en este Contrato.

2. -Asimismo, EL/L.OS COMPRADOR/ES autoriza/n a LA FIDUCIARIA S.A, aque pueda (i)
suscribir cualquier documento publico o privado necesario para la constrtucrén inscripcion
o regularizacion de fa hipoteca del inmueble objeto del presente Contrato a favor de findicar
BANCO CONTINENTAL o INSTITUCION FINANCIERA], hasta por un monto equivalente al

monto del gravamen y en garantia de las obligaciones derivadas del Crédito Hipotecario

otorgado por [indicar BANCO .CONTINENTAL o INSTITUCION FINANCIERA] para la
adquisicion de EL/LLOS INMUEBLE/S entre EL/LOS COMPRADORJ/ES y [indicar BANCO
CONT!NENTAL o INSTITUCION FINANCIERA] para el financiamiento del citado precio.

3. Suscn'bir minutas, escrituras ptiblicas y demas documentos pnbﬁcos ¥/o privados
necesarios y efectuar sin excepcién alguna todos los tramites que se requieran con el
objeto de inscribir la declaratoria de fabrica, reglamento interno e independizacién de
EL/LOS INMUEBLE/S materia def presente Contrato.

4. Asimismo EL/LOS COMPRADOR/ES autorizan LA FIDUCIARIA a.que pueda efectuar Ia- '

Declaracién Jurada de Autoavaluo ante la Municipalidad y/o Servicio de Administracion
Tributaria -segun corresponda-efectuar el Pago de Alcabala de Enajenaciones de
corresponder y/o solicitar la correspondiente Inafectacion del mismo y/o recibos de pago
del Impuesto Predial en caso de correspander.

5. Subsanar cualquier observacion que pueda ser formulada por el Registro de Predios de
Lima en el tramite de inscripcién de ‘la compra-venta de EL/LOS INMUEBLE/S
encontrandose enlre tales subsanaciones la precision y/o correccion de la nomenclatura de
EL/LOS INMUEBLE/S asi como de las PFartidas Regisirales en /a que se encueniran
inscritos como bienes independientes y la subsanacién de cualquier otra observacion de
cualquier naturaleza, pudiendo LOS APODERADOS suscribir y/o otorgar las minutas y/
escrituras pubhcas que se requieran.

6. Realizar ante el Servicio de Administracion Tributaria {SAT) y/o ante cualquier otra entidad
que pudiera resulftar pertinente, todos los actos -que resulten necesarios para la
determinacion, liquidacion y pago del impuesto de Alcabala que corresponda, Impuesto
Predial, HR y PU, incluyendo el cuestfionamientc del monto que se determine, para lo cual
podré presentar y/o interponer todo tipo de recursos y/o escritos de cualquier naturaleza.
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7. Realizar ante la Municipalidad de Comas, todos los actos que resulten necesarios para que
EL/LOS COMPRADORJES figure/n como ellos nuevo/s propietario/s de EL/LOS
INMUEBLE/S, pudiendo suscribir todos los documentos que resulten necesanos
incluyendo los formularios correspondientes.

Queda establecido que el presente poder irrevocable, respecto de los puntos del 1 al 6 antes
mencionados, entrara en vigencia desde la inscripcion en los Registros Publicos de la
independizacién de EL/LOS INMUEBLES. Respecto al punto 7 anterior, el presente poder
entrard en vigencia desde la obtencién del Certificado de Finalizacién de Obra emitido por la
Municipalidad . de/ Agustmo correspondiente a la subetapa a Ia que pertenecen EL/AOS
INMUEBLE/S _ _

Los gastos ocasionados por la gjecucion de la preseﬁte clausula corferén po'r cuenta y cargo
de EL/LOS COMPRADOR/ES. Fara tal fin EL/LOS COMPRADOR/ES hace/n entrega en este
acto de la capia de sus Documentos Nacicnales de ldentidad y la suma de S/ .. ( ¥

-00/100 Nuevos Soles) a LA VENDEDORA para solventar 10s gastos ccasionados por esfos :

tramites. Concluidos los mismos, LA VENDEDQRA devolverd a EL/LOS COMPRADOR/ES
cualquier diferencia que quedara a su favor; en caso dicha suma no fuera suficiente para cubrir
los gastos en cuest;on EL/LOS COMPRADORJ/ES deberd pagar a LA VENDEDORA cualquier
diferencia.  Estos -gastos serdn debidamente liquidados y sustentados ante CEL/LOS
COMPRADORVES.

Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas no permitirdn
modificar el precio pactado para la compra-venta de EL/LOS INMUEBLE/S. Asimismo, se deja
expresa constancia que este poder no exonera a EL/AQOS COMPRADOR/ES de su
responsabifidad de tramitar la inscripcién de su propiedad en los Registros Pablicos de Lima.

Queda expresa e imevocablemente convenido y entendido entre las partes que LA
FIDUCIARIA y/o Consorcio DHMont & CG & M S.A.C. no asumen responsabilidad en caso
de no optar por la facuftad que por esta cléusula se le concede.
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ANEXO 5
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~ ANEXO 6
RELACION DE TASADORES

PROVALUA S.A. _

Guillermo Sarria Arenas S.A. Ingenieros

Luis Pedraza Merino Constructora E.IL.R.L.

Bvanet Berthelmess Value Network S.A.C.

R.Y B. Tasadores y Supervisores

Emilio Ernesto Bravo Puccio

Gustavo Larrabure Aramburu _ _
SGV Servicios Generales de Valonzacron y Consultorla SAC.
8. Consultoria Andean Logistics S.A.C.

10. JSGV SAC

11. Carlos Enrique Bravo Hidalgo

12. Allemant Asociados Peritos Valuadores S.A.C.

0oNOO RN
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| ' ANEXO 7
RELACION DE ESTUDIOS DE ABOGADOS

Benltes Forno, Ugaz, Ludiwieg & Andrade Abogados
Estudio Echecopar Abogados

Estudio Grimaldo Abogados

Estudio Rodrigo, Elias & Medrano Abogados
Miranda & Amado, Abogados

Rubio, Leguia, Normand & Asociados

Estudio Bullard, Falla & Ezcurra Abogados

Estudio Delmar Ugarte Abogados

@NOO RN
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_ ANEXO 8
" RELACION DE SUPERVISORES

Define S.A. ‘

Cv Project S.A.C.

JL Vitteri Ingenieros S.A.C.
TINSA Pera S.A.C.

Valor Presente S.A.C.

A LN
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