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CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON INMOBILIARIA SELAYA S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversién que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por la Viceministra de Turismo,
sefiorita Liz Blanca Chirinos Cuadros, designada por Resoluciéon Suprema N° 003-2018-
MINCETUR y conforme a ia designacidon como 6rgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050,
Urbanizacion Corpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd; y la
Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el Director
de la Direccion de Servicios al Inversionista, sefior César Martin Pefiaranda Luna, designado
por Resolucién de la Direccién Ejecutiva N° 173-2017 y en virtud a las facultades delegadas
mediante Resolucion de la Direccién Ejecutiva N° 251-2017, con domicilio en Av. Enrique
Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd;
ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el
“ESTADO”; y de la otra parte INMOBILIARIA SELAYA S.A.C., identificada con R.U.C. N°
20601100941, con domicilio en Calle Amador Merino Reyna N° 339, Oficina 1501, distrito de
San lIsidro, provincia y departamento de Lima, Peru, representada por su Gerente General
seflor Enriqgue Castafieda Rojas, de nacionalidad peruana, identificado con Documento
Nacional de Identidad N° 40999091 y por su Apoderado sefior Alfredo Aniceto Kulisic Ibaceta,
de nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 08241826,
segun poder que se encuentra inscrito en la Partida N° 13244971 del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”, en los
términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 14 de marzo de 2018, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcion del Contrato de Inversién a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacién con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
Iberostar Miraflores”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 27 811 000,00 (Veintisiete Millones Ochocientos Once Mil y 00/100 Dolares de los
Estados Unidos de América), en un plazo de dos (02) arios y trece (13) dias, contado desde el
14 de marzo de 2018, fecha de la solicitud de suscripcién del presente Contrato de Inversion,
de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N°
973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran tomando como referencia
el Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente
Contrato y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o
inicio del PROYECTO.
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CLAUSULA TERCERA.- EI INVERSIONISTA podra solicitar se ajuste el monto de la
inversion comprometida, asi como el plazo de ejecucién del compromiso de inversion a efectos
de compensar los imprevistos y economias en la ejecucion del PROYECTO. El ajuste en el
monto de inversion comprometida y/o en el plazo de ejecucidén del compromiso de inversion
sera aprobado mediante la suscripcion de una adenda modificatoria al presente Contrato.

CLAUSULA CUARTA - E! control del Cronograma de Ejecucién de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA QUINTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

¢ "Marcha Blanca”

CLAUSULA SEXTA.- Constituye causal de resolucion de pleno derecho del presente
Contrato, sin que medie el requisito de comunicacién previa, la siguiente:

1. El inicio de las operaciones productivas, segun lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

CLAUSULA SEPTIMA.- El incumplimiento del compromiso de inversion y/o de la
culminacion del PROYECTO al término de!l plazo de vigencia del presente Contrato, asi como
el acaecimiento de algunas de las causales de resolucion de pleno derecho previstas en la
Clausula Sexta constituira el goce indebido del Régimen Especial de Recuperacién Anticipada.

CLAUSULA OCTAVA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucion de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del ultimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticién de cualquiera de las partes por la Cadmara de Comercio de Lima.

El plazo de duracion del proceso arbitral no deberd exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del tltimo arbitro y se regira por lo dispuesto en

el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacién de lo pactado en la presente Clausula
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CLAUSULA NOVENA - El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en la
introduccion del presente contrato, donde se le considerard siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacién de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)

originales de igual contenido, en Lima, a los LTes. (03 ... dias del mes de

SsETacwdee del afio 2018.

Enrique CastaredaRojas 7 Klfreda’Anicete-Kulisic-thaceta—————
Gerente General Apoderado
?

Por PROINVERSION

4: \umﬂln \,‘—.
César Martin Pefiaranda Luna\, \
Llﬁ,“/

Director de Servicios al Inversmnisté all
Agencia de Promocion de la
Inversién Privada - PROINVERSION

0\.~"'> ¢ (\%ﬁ\
Se culmina la suscri C|<5n del presente Contrato, a los di“ﬁ"“fé ............. ) ........... dias

del mes de SEitEmioec del afio 2018.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

ercio Exterior y
Turismo
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Empresa: INMOBILIARIA SELAYA S.A.C.

ANEXO |

CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES

éi;gmre :\

. MONEDA U$S
Proyecto: Hotel Iberostar Miraflores ONEDA U$ - — — — e e e S p—
- : 2 - -19' jun-19 jul-19 ago- sep- 3 nov- 5
DESCRIPCION TOTAL 01-ago-17 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18 sep-18 oct-18 nov-18 dic-18 ene-19 feb-19 mar-19 abr-19 may J
01.00 |SERVICIOS DE GERENCIA DE PRCYECTOS Y SUPERVISION 1,501,415 o 21381 21 381 21 381 21 381 33630 33630 33,630 33,630 33,630 775,485
21,381 21,381 : " ) ) ) ) )
01.01 |Servicio de Gerencia de Proyecto 775,485 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 20,656 29,130 29,130 29,131 29,131 29,131 21,381 21,381 21,381 —— o et e e P o o 35864 3,208 31208 725.930
01.02_|Senvicios de Supervisién de Obra 725,930 : 3,307 3,192 1,742 - - - - - - - 14,032 21,855 21,855 31,208 31,208 35,884 35,884 40,561 40,561 40,561 ' ' :
02.00 |SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, FINANCIEROS Y NOTARIALES 33,944 _ _ _ - 1,819 1,515 1,515 1,971 33,944
- 227 - - ' = -
02.01 |Servicios Administrativos, Notariales y Registrales 33,944 17,277 - - - 3,257 = - 1,818 s - - 2,273 = - - 2,045 227
SERVICIOS PARA EL DISENO DE INFRAESTRUCTURA Y ESTUDIOS DE
03.00 ESPECIALISTAS 1,118,050 - - - - B B _ B B _ = 2 2,084
03.01  |Servicio de Levantamiento Topografico 2,084 258 1,461 - - 365 - . - = - - - . = 5 - N N N - . N - - _ . _ _ - = - 13,939
03.02 |Servicio de Estudio de Suelos 13,939 = = = 9,757 4,182 = - . , N - = - ' ‘ & N . = e Fe 11084 11983 11.083 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,985 11,985 299,579
03.03 |Servicio de Gestion Ingenieria - Construccion 299,579 L % - - - - - 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 11,983 ) pier] ! - - - . - - - - N 10,606
03.04 [Servicio de Estudio de Estabilizacion de Taludes 10,606 5 - - - 5,303 5,303 - - = - - - - 2 = . - - - Z ; - - - - i i - _ - - = 29,697
03.05 [Servicio de Modelacion BIM 29,697 = - = - - = - - 11,879 = - - 17,818 = = - N N . - - - - ” ) ) K - _ = 212,962
03.06 |Servicio de Disefio de Proyecto de Arquitectura 212,962 15,720 = 28,818 - 14,846 - 23,426 23,754 - - - 31,672 35,631 28,029 - 11,066 = N : - - 5 - - - ) } _ - = 33,636
- - - - 1,681 - -
03.07 |Servicio de Disefio de Proyecto de Estructuras 33,636 - - - 6,727 1,682 1,682 - - 10,091 - = 6,727 1,682 3,364 0 S Py e Py 5685 2685 2.685 2685 2685 11,717 12,042 9,031 188,077
03.08 |servicio de disefio de Proyecto de Instalaciones 188,077 - - 26,225 6,556 6,556 - - - 39,337 - - 13,112 19,668 19,668 = - & - N - : - : . - - - i ) _ N - - - 30,303
03.09 |Servicio de disefio del proyecto de reubicacién de interferencias 30,303 - - - - = 30,303 - 5 . = - - - = - - - N . - y § - - i B ) - o = - 4,545
03.10 [Servicio de Analisis de Resistividad, Asesoria adicional u otro relacionado a ingenieria 4,545 - = = - - 2,273 - - 2,272 - - - - - = = - - . > - - - - " B - _ _ " = 10,606
03.11 |Servicio de Estudio de Impacto Ambiental 10,606 - « - - - 5,303 - - 5,303 = - - = = i - = N : - - - - - i B N - - - - 3,030
03.12 |Servicio de disefio y desarrollo de Proyecto de Muros cortafuegos 3,030 - - - - - 1,615 - & 1,515 = - - - = # - - - - ’ - - i - i B B _ _ - = 10,606
03.13  [Servicio de desarrollo de Proyecto Acustico 10,606 = - - - - 5,303 - - 5,303 - - - = - = 2 a - - - : . - - i i - _ _ . 5 6,667
03.14  |Servicio de disefio de lluminacion 6,667 - - - - = 3,334 S = 3,333 - - - = = o - = N . - - - i - - B _ B - = - 2,121
03.15 |Serivicio de desarrollo de disefio de losas postensadas 2,121 - - - - o 1,061 . - 1,060 . - - - : = = N N B = g T 1398 1335 1335 1335 1335 1,335 1,335 1,335 1,335 165,350
03.16 |Servicio de Disefio de Interiores 165,350 - = - 30,005 £ 19,958 17,678 17,480 = - 24,320 10,640 9,880 9,880 - 12,159 = & - 7: . - e e : 5758 1000 1000 5379 7.045 3.818 5,782 89,394
03.17 |Servicios Asesoria Legales y Financiera 89,394 10,000 - 6,046 1,000 1,000 1,000 6,636 1,000 3,727 4,945 1,000 1,000 - 6,894 5,803 1,000 1,000 3,75 : . - * - - - - - i ) 4,848
03.18 |Servicio de Disefio y Desarrollo de Paisajismo 4,848 = - - s - = 970 | = 1,453 » 970 485 485 485 = - - = - =
04.00 |SERVICIOS PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS PERMISOS Y DERECHOS 32,646 _ - 5372 5 - 32,646
04.01 |Servicio para la obtencién de licencias, permisos y derechos 32,646 12 - 5,070 212 5,373 - 303 - 8,152 8,152 = - = ? - = : - ‘ =
05.00 |CONTRATOS DE CONSTRUCCION 22,140,268 i} ; ) B R _ - - = 1,246,917
Preparacioén del Terreno 1,246,917 - - - - = = - ! = - = 2 = 311,729 233,797 233,797 233,797 233,797 z - = o 7—71 787 513 653 627 674.006 385 814 345,056 345,056 345,014 316,143 420,797 208 167 8,564,879
Iy ifici : _ _ . i 82 82 1,729,984 1,091,858 689,012 . : : ' : - - 5 563,743
202 {Ceaimyogiinids Bdbicion 5,564,878 LS - - - - - e - & = 499 393 i - 206,435 206,435 206,435 206,435 206,435 206,435 206,435 206,435 206,435 206,435 2o
Instalaciones eléctricas 2,563,743 - - - > = = = G = = = & - % - N N : 530 59 530 59,530 . 59,530 59,530 - - )
39,211 69,689 69,689 59, X }
- - - 139,941 = - 39,211 39,211 ' 1,091,712
2 - — " o - - - i _ i} A B - " - - B i | - - - 091,
Instalaciones de fontanerfa, calefacion y aire acondicionado 694,602 - e - - - 107 968 107,968 107,968 107,968 107,968 107,968 107,968 25-989 7::'921 e
Otras instalaciones para obras de construccion 1,091,712 = - - = - - - - * - - . = N - N ; 476 250 476,250 736.183 996,116 996,116 996,116 A = - 7,510,4
Terminacion y acabado de edificios 7,510,414 : : - - : . 40,000 40,000 40,000 40,000 - - - = - - : lideg, a2 : : - : j;z:i: o - : 8,980 8,080 - 8,980 18,072 - 26,275 468,001
Construccion de proyectos de Servicio publico 468,001 = - - - - i - = 103,850 - 59,607 8,092 - = = = - 8,980 - = = . T
SERVICIOS PARA IMPLEMENTACION 3,518,975 - - : B 572,500 572,500 572,500 572,500 572,500 2,862,500
Servicio de equipamiento e implementacion (FF&E y OS&E) 2,862,500 - - - = - - = - = - i - - " N - - : - - ) ) 81295 81,295 81,295 81,295 81,295 406,475
Servicio de implementacién de comunicaciones, software y sistemas de tecnologia 406,475 - - - - iy = = = = - - - = : ) . - . ) - N S50 250,000
Servicio de pruebas de equipamiento en general y de operaciones de servicio (Marcha B B ) B ; _ _ _ B B B B R - _ - _ " = - < = -
Blanca) 200,000 052,027 1.217.737 1,720,786 1.675931 1,324,101 1,531,198 1,798,353 2,464,355 2,389,703 2,339,280 839,536 855,179 28,345,298
MONTO DE INVERSION TOTAL DEL PROYECTO 28,345,298 69,268 25,424 93,961 75,655 68,266 97,691 104,033 116,691 272,823 81,791 121,263 159,715 460,943 359,273 306,201 336,320 318,725 4,133,683 1,168,691 766,695 1,052, ,217, ,720,

Nota 1: Montos no incluyen I.G.V.
Nota 2: El periodo de la Marcha Blanca de desarrollara desde el 01 de enero hasta el 27 de marzo de 2020.
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