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“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo de la Lucha Contra la Corrupcion y la Impunidad”

CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON INVERSIONES HOTELERAS
SAN ISIDRO S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversién que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo,
seflor José Ernesto Vidal Fernandez, designado por Resolucién Suprema N° 004-2019-
MINCETUR y conforme a la designacién como érgano suscriptor efectuada por Resolucién
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050,
Urbanizacion Cérpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Pery; y la
Agencia de Promocién de la Inversién Privada - PROINVERSION, representada por el Director
de |la Direccion de Servicios al Inversionista, sefior César Martin Pefiaranda Luna, designado
por Resolucion de la Direccion Ejecutiva N° 173-2017 y en virtud a las facultades delegadas
mediante Resolucién de la Direccion Ejecutiva N° 151-2018, con domicilio en Av. Enrique
Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Per;
ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el
“ESTADO?”; y de la otra parte INVERSIONES HOTELERAS SAN ISIDRO S.A.C., identificada
con R.U.C. N° 20601958792, con domicilio en Calle Amador Merino Reyna N° 339, Oficina
1501, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Pert, representada por su
Apoderado sefior Enrique Castafieda Rojas, de nacionalidad peruana, identificado con
Documento Nacional de Identidad N° 40999091, segln poder que obra en el expediente, a
quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”, en los términos y condiciones
siguientes:

CLAUSULA PRIMERA .- Mediante escrito de fecha 28 de agosto de 2018, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcion del Contrato de Inversion a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacién con las inversiones que realizard para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
Ibis Styles San Isidro”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 12 517 450,00 (Doce Millones Quinientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Cincuenta y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América), en un plazo de dos (02) afios y cuatro (04) dias,
contado desde el 28 de agosto de 2018, fecha de la solicitud de suscripcion del presente
Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del
Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran tomando como referencia
el Cronograma de Ejecucién de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente
Contrato y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o
inicio del PROYECTO.

CLAUSULA TERCERA - E! INVERSIONISTA podra solicitar se ajuste el monto de la
inversién comprometida, asi como el plazo de ejecucion del compromiso de inversion a efectos
de compensar log_imprevistos y economias en la ejecucién del PROYECTO. El ajuste en el
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monto de inversién comprometida y/o en el plazo de ejecucion del compromiso de inversion
sera aprobado mediante la suscripcién de una adenda modificatoria al presente Contrato.
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CLAUSULA CUARTA - El control del Cronograma de Ejecucién de Inversiones seré
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA QUINTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

e "Marcha Blanca”

CLAUSULA SEXTA.- Constituye causal de resolucion de pleno derecho del presente
Contrato, sin que medie el requisito de comunicacién previa, la siguiente:

1. El inicio de las operaciones productivas, segln lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

CLAUSULA SEPTIMA.- E| incumplimiento del compromiso de inversién y/o de la
culminacion del PROYECTO al término del plazo de vigencia del presente Contrato, asi como
el acaecimiento de algunas de las causales de resolucién de pleno derecho previstas en la
Clausula Sexta constituira el goce indebido del Régimen Especial de Recuperacién Anticipada.

CLAUSULA OCTAVA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacién, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucion de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del UGltimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticién de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duraciéon del proceso arbitral no deberd exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacién del ultimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicaciéon de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA NOVENA - EI INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en la
introduccion del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacion de diez (10) dlas calendario. Las
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comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

“Decenio de la lgualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de la Lucha Contra la Corrupcidn y la Impunidad”

En sefal de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)
\ originales de igual contenido, en Lima, a 10s ............... (R, dlas del mes de
) du&kfo ........ del afio 2019,

Por el INVERSIONISTA

Eftique Castafieda Rojas
Apoderado

Por PROINVERSION

César Martin Pefiaranda Luna

=% Sty Director de Servicios al Inversionista
s : Agencia de Promocién de la Inversion Privada
[3 [ oreplOR 15) PROINVERSION
B Se culmina la suscrirgién del presente Contrato, a los Ve"nb&s dias
delmesde....JY0 00 ... del afio 2019.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

Viceministro de Turismo
Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo

José %‘:esto Vidal Fernandez
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EMPRESA: INVERSIONES HOTELERAS SAN ISIDRO S.A.C.
PROYECTO: HOTEL IBIS STYLES SAN ISIDRO

Inicio: ﬁ1-04-
2017
Abril

Descripcion

Agosto

Sept mbre .

1
!
i
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Diciembre

ANEXO |
CRONOGRAMA DE EJECUCION tDE INVERSIONES
Moneda USS

Febrero

S_eptier_n__bre_

Octu bré

e

Noviembre

Febrero

' Mageha Blanca (V)

Fin: 01/09/2020
§e tiembre

tos i it R e R )
1|Contrato de demolicién y preparacién del terreno 0 0 0 0 0 6,500 0 848 0 23,051 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30,399
2|Contrato Suma Alzada sin Reajuste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,107,949 562,119 562,120 562,119 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 . 562,120 562,120 562,120 0 0 0 0 10,539,747
Monto de inversidn total en contratos de construccién 0 0 0 0 0 6,500 ‘ 23,051 0 0. 0 0 2,107,949 562,119 562,120 562,119 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 562,120 0 0 | 0 0 10,570,146
0 i i 1k i
1|Servicio de supervision técnica - Auditoria del avance de Obra 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 9,091 0 9,091 | 0 0 181,820
2|Servicio de seguridad y vigilancia terreno 0 0 0 1,567 2,044 2,044 0 0 0 0 0 0 0 0 0l 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13,404
3|Servicio gerenciamiento de proyecto 0 0 0 0 0 3,927 990 983 61,113 972 974 988 978 0 0 0 0 0 102,829 0 0 0 0 0 102,829 0 0 0 154,244 0 0 0 0 0 154,244 0 0 102,830 0 0 0 154,244 842,145
4|Servicio Contable y Administracion (ii) 0 0 0 0 0 3,927 990 983 981 972 974 988 978 978 978 978 978 978 978 978 978 978 978 978 979 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 1,957 979 54,821
5|Servicios técnicos y afiliacion de la cadena hotelera operadora 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 80,970 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20,242 101,212
6|Servicio de desarrollo de proyecto arquitectdnico, especialidades y disefio interior 0 0 9,400 182 5,824 0 0 23,326 38,037 12,270 0 7,375 5,095 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 3,569 0 0 0 0 0 0 183,596
7|Servicio de consultoria, asesoria legal para aprobacion de permisos y Gastos Notariales 8,947 0 5,343 143 4,629 12,449 ‘ 0 | 6,847 0 1,522 88 3,540 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 42,467 0 42,467 -0 0 0 0 42,467 0 0 170,909
8|Servicio de compra e instalacion de equipo y mobiliario (iii) 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 36,800 0 0 0 0 0 36,800 0 0 0 36,800 0 0 0 0 0 0 0 0 36,800 0 0 36,800 36,800 220,800
9|Servicio de capacitacion del personal, marketing y lanzamiento del hotel 0 0 0 0 0 0 | 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 154,227 0 154,227 0 154,227 462,681
10|Servicio de desarrollo de habitacién modelo 0 0 0 0 0 0 ‘ 0! 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 0 5,000 0 0 5,000 0 0 0 0 0 0 0 0 15,000
11|Servicio de estudios de mercado 0 0 0 0 0 0 | 0 0 2,952 0 0 0 3,695 0 0 0 665 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7,312
12|Servicio de Financiamiento (iv) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 52,699 664 665 664 664 664 664 664 664 664 665 664 664 664 665 664 664 664 664 665 65,319
13|Servicios de suministro (v) 0 0 0 0 0 0 0| 0 925 0 0 14 27 27 27 27 27 27 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 1,128
Monto de inversién total en servicios 8,947 0 14,743 1,892 12,497 22,347 1,98)) 34,183 108,096 17,353 2,036 12,905 10,773 4,574 4,574 85,544 5,239 4,574 144,203 113,638 13,638 13,638 66,337 14,302 153,933 15,281 15,281 15,281 211,325 15,281 20,281 15,281 57,749 20,281 211,992 15,281 11,713 305,569 2,621 208,406 39,421 367,157 2,320,147
Total general (i) 8,947 0 14,743 1,892 12,497 28,847 1,980 35,031 108,096 40,404 2,036 12,905 10,773 4,574 4,574 85,544 5,239 4,574 144,203 13,638 13,638 13,638 2,174,286 576,421 716,053 577,400 577,401 577,401 773,445 577,401 582,401 577,401 619,869 582,401 774,112 577,401 573,833 867,689 2,621 208,406 39,421 367,157 12,890,293

(i) Montos no incluyen el LG.V.
(ii) Servicio necesario para las cuentas de la compafiia y la correcta utilizacién de su patrimonio durante la ejecucion de la construccién del hotel.

(iii) Servicio necesario para la identificacién de proveedores, la colocacion y seguimiento de las 6rdenes de compra de bienes y la posterior instalacion de los mismos de acuerdo con las especificaciones del fabricante y de los arquitectss.
(iv) Servicio de due diligence para la aprobacion de financiamiento, honorario de asesores, gastos de elaboracién de contratos, road show para vista a potenciales acreedores.

(v) Servicios necesarios durante la ejecucién del proyecto para la provision de electricidad, agua y telefonia a las instalaciones de |a obra.
(vi) La "Marcha Blanca" se desarrollara del 01.06.2020 al 01.09.2020
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