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CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON
COMPANIA HOTELERA CINSA S.A.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversion que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo,
sefior José Ernesto Vidal Fernandez, designado por Resolucién Suprema N° 004-2019-
MINCETUR y conforme a la designacién como érgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050,
Urbanizacién Corpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd; y la
Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el
Director de la Direccion de Servicios al Inversionista, sefior César Martin Pefiaranda Luna,
designado por Resolucion de la Direccion Ejecutiva N° 173-2017 y en virtud a las facultades
delegadas mediante Resolucién de la Direccién Ejecutiva N° 151-2018, con domicilio en Av.
Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de
Lima, Pert; ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en adelante se les

/3 denominard el “ESTADO”, y de la otra parte COMPANIA HOTELERA CINSA S.A.

identificada con R.U.C. N° 20603625189, con domicilio en Av. Nicolas Arriola N° 2400, distrito
! de San Luis, provincia y departamento de Lima, Peru, representada por su Gerente General
4 // sefior Luis Miguel Carrion Benites, de nacionalidad peruana, identificado con Documento
" Nacional de Identidad N° 20068409, segun poder que se encuentra inscrito en la Partida N°
14178557 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le
denominara el “INVERSIONISTA”, en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA. - Mediante escrito de fecha 30 de noviembre de 2018, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcién del Contrato de inversiéon a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relaciéon con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado "Hotel
CINSA", en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA .- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 8 933 284,00 (Ocho Millones Novecientos Treinta y Tres Mil Doscientos Ochenta y
Cuatro y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en un plazo de dos (02) afios,
seis (06) meses y un (01) dia, contado desde el 30 de noviembre de 2018, fecha de la
solicitud de suscripcion del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido
en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4°
de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran tomando como
referencia el Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del
presente Contrato y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en
marcha o inicio del PROYECTO.
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CLAUSULA TERCERA .- El INVERSIONISTA podra solicitar se ajuste el monto de la
inversién comprometida, asi como el plazo de ejecucion del compromiso de inversién a
efectos de compensar los imprevistos y economias en la ejecucion del PROYECTO. El ajuste
en el monto de inversién comprometida y/o en el plazo de ejecuciéon del compromiso de
inversién sera aprobado mediante la suscripcion de una adenda modificatoria al presente
Contrato.

CLAUSULA CUARTA - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA QUINTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

o “Marcha Blanca”

CLAUSULA SEXTA.- Constituye causal de resolucién de pleno derecho del presente
Contrato, sin que medie el requisito de comunicacioén previa, la siguiente:

1. El inicio de las operaciones productivas, segtn lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

e CLAUSULA SEPTIMA.- E! incumplimiento del compromiso de inversién y/o de la
culminacién del PROYECTO al término del plazo de vigencia del presente Contrato, asi como
el acaecimiento de algunas de las causales de resolucién de pleno derecho previstas en la
Clausula Sexta constituira el goce indebido del Régimen Especial de Recuperacion
Anticipada.

CLAUSULA OCTAVA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacion, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucion de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes
nombrara a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros
quedan expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el
requerimiento de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente
de diez (10) dias, contado a partir del nombramiento del dltimo arbitro por las partes, los dos
arbitros no consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro
faltante sera hecha, a peticién de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de
Lima.

El plazo de duracion del proceso arbitral no debera exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacién del Ultimo arbitro y se regira por lo dispuesto
en el Decreto_-_L'egisiativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.




JOA B
G Cay

2

Agencia de Promocion

§ a P E RU Ministerio

de Economia y Finanzas de la Inversion Privada

“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de la Lucha Contra la Corrupcién y la Impunidad”

Los gastos que se generen por la aplicacion de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA NOVENA .- El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en
la introduccién del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacion de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefal de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)
originales de igual contenido, en Lima, a l0s ... Wb dlas del mes de
....... MWIRNE................ del afio 2019,

Por el INVERSIONISTA

Luis Miguel €arpion Benites
Geren eneral

Por PROINVERSION
(’j
César Martin Pefiaranda Luna :
Director de Servicios al Inversionista
Agencia de Promocion de la Inversion
Privada PROINVERSION
Se culmina la suscripcion de la presente adenda, a los o A e s
dias delmesde ... AN DL del afio 2019.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

Vicemjnistro de Turismo
Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo

José Exgsto Vidal Fernandez
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CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES
MONEDA - US$

COMPANIA HOTELERA CINSA S.A.
PROYECTO: HOTEL CINSA
CRONOGRAMA DE INVERSION (DESEMBOLSOS) E INVERSION TOTAL

2018 2019
Inicio: 30 de noviembre de 2018 PR O'N ¥ ° g
Término: 31 de Mayo de 2021 Noviembre | Diciembre | Enero- | Febrero Marzo - | . Abril | Mayo ¢ Junio Julio Agosto | Setiembre | Octubre |Noviembre| Diciembre | Enero Febrero Marzo Abril Setiembre Noviembre | Diciembre Febrero
Marcha Blanca: 01/04/2021 al 31/05/2021 Montos US$ Mes | Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes || Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17 Mes 18 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22 Mes 23 Mes 24 Mes 25 Mes 26 Mes 27 Mes 28 Mes 29 Mes 30 Mes 31
SERVICIOS
I Servicio de Desarrollo de Proyecto de Arquitectura 106,292 2,000 35,202 26,573 26,573 15,944
2 Servicio de Asesoria Técnica Hotelera 90,000 90,000
3 Servicio Técnico de Equipamiento e Implementacién 716,611 15,254 92,441 92,441 516475
4 Servicio de Gerencia de Proyecto 292,110 16,669 10,169 29,669 12,712 12,712 12,712 12,712 12,712 32212 11,864 21,614 5,508 15,258 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 5,508 8,475
5 Servicio de supervision de obra 222,037 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 " 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061 13,061
TOTAL SIN IGY 1,427,050 2,000 141,871 10,169 56,242 12,712 39,285 28,656 12,712 27,966 32,212 11,864 34,675 18,569 28,319 18,569 111,010 18,569 18,569 18,569 18,569 18,569 111,010 18,569 18,569 18,569 18,569 18,569 18,569 524,950 0 0
CONTRATOS DE CONSTRUCCION
6  Contrato de Construccién EPC 7,506,234 645,420 193,626 193,626 396,829 193,626 193,626 322,710 387,252 387,252 525,913 387,252 451,794 516,336 516,336 516,336 516,336 1,161,964
TOTALSIN IGV| 7,506,234 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 645,420 | 193,626 | 193,626 | 396,829 | 193,626 | 193,626 | 322,710 || 387,252 | 387,252 | 525913 | 387,252 | 451,794 | 516336 | 516,336 | 516336 | 516,336 | 1,161,964 0 0
MARCHA BLANCA*
Periodo de pruebas
* Del 01/04/2021 al 31/05/2021
TOTALES
INVERSION TOTAL (SIN IGV) 8,933,284 2,000 141,871 10,169 56,242 12,712 39,285 28,656 12,712 27,966 32,212 11,864 680,095 212,195 221,945 415,398 304,636 212,195 | 34I.Z7Li| 405,821 405,821 544,482 498,262 470,363 534,905 534,905 534,905 534,905 1,180,533 524,950 0






