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CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON
INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO S.A.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversién que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo,
sefior Rogers Martin Valencia Espinoza, designado por Resoluciéon Suprema N° 006-2016-
MINCETUR y conforme a la designacién como érgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050,
Urbanizacion Coérpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Peru; y la
Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el sefior
Carlos Alberto Herrera Perret, Director Ejecutivo, designado por Resolucién Suprema N° 005-
2015-EF, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, Perl, ambos en representacién del Estado Peruano y a
quienes en adelante se les denominara el ESTADO; y de la otra parte INVERSIONES
NACIONALES DE TURISMO S.A., identificada con R.U.C. N° 20114803228, con domicilio en
Calle Amador Merino Reyna N° 551, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima,
Perli, representada por su Apoderado sefior Francisco José Pérez Egafia Monge, de
nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 07871623, segln
Poder inscrito en el Asiento C00075 de la Partida N° 12319530 del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, a quien en adelante se le denominarad el INVERSIONISTA, en los términos y
condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 18 de abril de 2016, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcién del Contrato de Inversién a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
Aloft Malecén”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA.- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO', por un monto total de US$ 22 047 500,00 (Veintidés Millones Cuarenta y Siete
Mil Quinientos y 00/100 Ddlares de los Estados Unidos de América), en un plazo total de dos
(02) afios, dos (02) meses y doce (12) dias, contado desde el 18 de abril de 2016, fecha de
solicitud de suscripcion del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido

en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4°
de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran de conformidad con el
Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente Contrato
y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o inicio del
PROYECTO.

! El Ministerio de Comercio Exterior y Turismo aprobé el Cronograma de INVERSIONES

NACIONALES DE TURISMO S.A., mediante Oficio N° 442-2016-MINCETUR/SG.
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CLAUSULA TERCERA - El control del Cronograma de Ejecucién de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA CUARTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

e “Marcha Blanca”

CLAUSULA QUINTA.- Constituyen causales de resolucién de pleno derecho del
presente Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, las siguientes:

1. El incumplimiento del plazo de ejecucién de las inversiones, contemplado en la
Clausula Segunda del presente Contrato.

2. El inicio de las operaciones productivas, seglin lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

3. Elincumplimiento del monto de inversién, contemplado en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

CLAUSULA SEXTA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacién, relativa a la
interpretacién, ejecucion o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucién de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los éarbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia dei arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un piazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del hombramiento del uUltimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticién de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracion del proceso arbitral no deberd exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacién del ultimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacion de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA SEPTIMA - El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en
la introduccién del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacién de diez (10) dias calendario. Las
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comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el present%documento en tres (03)
originales de igual contenido, en Lima, a los Veintidas. (22) . dias del mes de
LSehembre del afio 2016.

Por el INVERSIONISTA é ;

Franc oJo érez Egana Monge
oderado

Por el ESTADO

Martin Valencia Espinoza Carlos Alberto Herre
iceministro de Turismo T Ejecutivo N
Ministerio de Comercio Exterior y Agencia de Promocion de la Inversion
Turismo Privada - PROINVERSION
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Anexo N° 1
CRONOGRAMA DE INVERSION

Moneda - US$

de Economia y Finanzas
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EMPRESA: INVERSIONES NACIONALES DEL TURISMO S.A.
PROYECTO: HOTEL ALOFT MALECON

MARCHA BLANCA

PRE CONSTRUCCION

1 LICENCIAS, PERMISOS Y DERECHOS 15,000
1.01 [Pagos CAP, CIP: Derechos (1) 0 4,500 0 0 0 4,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3,000 0 3,000 15,000

l 2 PROYECTOS Y ESPECIALISTAS 767,500
2.01 [Estudios y Asesorlas Mecdnica de Suelos 9.300 0 9,300 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 9,300
2.02|Levantamiento Topografico 2,500 0 2,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,500
2.03|Impacto Urbano y Ambiental 18,100 0 9,050 0 0 9,050 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18,100
2.04|Consultor Asesor Estructural 24,300 0 0 7.275 0 0 9,750 0 0 7.275 <0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24,300
2.05|Consultor Asesor Instalacion Eléctrica 18,400 0 0 5,500 0 0 7,400 0 0 5,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18,400
2.06|Disefiador de lluminacién 6,300 0 0 3,200 0 0 0 0 0 1,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,300 0 0 0 6,300
2.07 |Consultor Asesor Instalacién Sanitaria 14,600 0 0 4,400 0 0 5,800 0 0 4,400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14,600
2.08|Consultor Asesor Corrientes Débiles, Video y Audio 8,900 0 0 2,660 0 0 3,580 0 0 2,660 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8,900
2.09 | Consultor Asesor Instalacién Climatizacion 17,400 0 0 5,200 0 0 7,000 0 0 5,200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17.400
2.10|Consultor Asesor Seguridad 18,000 0 0 5,400 0 0 7,200 0 0 5,400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18,000
2.11|Asesor en AcUstica 9,100 0 0 2,750 0 0 3,600 0 0 2,750 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9.100
2.12|Asesorias de integracién y compatibilizacién BIM 93,000 0 0 27,900 0 0 37,200 0 0 27,900 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 93,000
2.13|Disefiador de Interiores 205,400 0 0 82,100 10,275 10,275 10,275 10.275 10,275 10,275 10,275 10,275 10,275 10,275 10,275 10,275 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 205,400
2.14|Arquitectura % 210,000 0 0 31,500 63,000 0 63,000 0 0 21,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 31,500 0 0 0 210,000
2.15|Asesor transporte vertical 30,000 0 0 9.000 0 9,000 0 9,000 0 3,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30,000
2.16|Disefiador de Paisajismo 32,200 0 0 16,100 0 0 0 0 0 16,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 32,200
2.17|Disefiador de Sefalética 15,000 0 0 0 0 7.500 0 0 7,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15,000
2.18|Movilidad, vidjes y vidticos (2) 35,000 0 8,750 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1.050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 1,050 35,000

| 3 GERENCIA DE PROYECTO Y SUPERVISION 1,852,000
01 [Gerencia de Proyecto (URBANOVA) 1,112,500 11,820 11,810 11,810 11,810 11,810 11,810 11,810 11,810 11,810 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 55,900 1,112,500
3.02|Supervision de Obra 600,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 0 0 0 600,000
" 3.03|Gerencia de Construccién 139,500 15,500 15,500 15,500 15,500 15,500 15,500 15,500 15,500 15,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ' 0 0 0 0 0 139,500

! 4 CONSTRUCCION - COSTOS DIRECTOS 16,367,880
4.01 |Preparacion del terreno - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.02|Construccién de edificios completos o de partes de edificios 3,881,270 0 0 0 0 0 0 0 0 0 385,205 385,205 385,205 446,840 409,325 409,325 409,325 409,325 94,295 94,295 94,295 32,650 91,820 96,140 91,820 46,200 0 0 3,881,270
4.03| Acondicionamiento de edificios 5,621,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 55,930 69.980 104,970 237,380 125,960 919,010 251,930 321,910 433,510 466,950 466,950 571,640 559,060 528,200 295,660 211,960 0 0 5,621,000
4.04|Terminacién de edificios 6,865,610 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 142,500 142,500 231,120 244,730 9.000 0 77.040 213,400 576,350 583,870 954,575 1,287,205 1,297,420 947,660 127,650 30,590 0 6,865,610

| 5 GASTOS ADMINISTRATIVOS, FINANCIEROS Y OTROS 409,120
5.01|Servicios Administrativos Varios (3) 163,600 0 0 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 6,544 163,600
5.02|Honorarios Legales, Contables y Notariales (4) 81,840 0 20,465 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 2,455 81,840
5.03|Seguros (5) 163,680 0 0 0 0 16,370 0 0 0 81,840 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32,735 32,735 0 0 163,680

QUIPA Q 000
6.01|Agente de Compras: FF&E y OS&E 2,548,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,274,000 0 0 0 0 0 0 764,400 0 0 0 509,600 0 0 2,548,000
6.05|Equipamiento de cémputo 56,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28,000 0 0 0 0 0 0 0 0 28,000 0 0 0 56,000
6.06 [Licencias, software y ofros 32,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16,000 0 0 32,000

TOTAL (SIN IGV)

22,047,500

27,320

81,875

240,344

Nota: (1) Comprenden los pagos al Colegio de Arquitectos del Perd (CAP) y al Colegio de Ingenieros del Pert (CIP) por revisién del proyecto municipal.

Nota: (2) Comprenden los gastos en movilidad, vigjes y viaticos, afectos al IGV.

110,634

Nota (3) Incluyen los servicios de vigilancia, gastos por servicio de ploteo de plancs, Utiles de escritorio, pagos por los servicios de energla eléctica y agua potable.

Nota (4) Pago por asesoria legal en la revisién de contratos de construccién y toda documentacion legal concemniente al proyecto.

89,554

196,464

Nota (5) Se refiere ala Péliza CAR (gravado con IGV). Seguro que protege las obras civiles durante el perfodo de construccién, se indemniza al asegurado por pérdidas ocuridas durante la construccion,

56,634

55,134

232,459

557,359

713,909

748,899

1,031,564

2,170,239

1,497,559

767204

914,224

847,154

1,243,544

1,251,064

2,429,214

2,044,034

2,027,709

1,534,624

1,013,094

96,539

22,047,500




