J-_\guu .1 ‘f‘?&
%ﬂ PERU] | Ministerio

¥ dé Economia y Finanzas
-

“Decenio de las Personas con Discapacidad en el Per(”
“Afio de la Consolidacion del Mar de Grau”

CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON T&C REAL ESTATE DEVELOPERS S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversion que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo,
sefior Rogers Martin Valencia Espinoza, designado por Resolucién Suprema N° 006-2016-
MINCETUR y conforme a la designacion como ¢rgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050,
Urbanizacion Corpac, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd; y la
Agencia de Promocion de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el sefior
Carlos Alberto Herrera Perret, Director Ejecutivo, designado por Resolucién Suprema N° 005-
2015-EF, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, Perl, ambos en representacion del Estado Peruano y a
quienes en adelante se les denominara el ESTADO; y de la otra parte T&C REAL ESTATE
DEVELOPERS S.A.C., identificada con R.U.C. N° 20538251683, con domicilio en Av. Javier
Prado Oeste N° 769, distrito de San lIsidro, provincia y departamento de Lima, Peru,
representada por su Gerente General sefior Victor William Ticona Cuadros, de nacionalidad
peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 10249838, segun poder que
obra en el expediente, a quien en adelante se le denominara el INVERSIONISTA, en los
términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 01 de junio de 2016, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcion del Contrato de Inversion a que se refiere el
Decfeto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
refacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
Hilton Bajada Balta”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo -
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO', por un monto total de US$ 33 095 386,00 (Treinta y Tres Millones Noventa y
Cinco Mil Trescientos Ochenta y Seis y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en
un plazo total de tres (03) afios, cinco (05) meses y veintinueve (29) dias, contado desde el 01
de junio de 2016, fecha de solicitud de suscripcion del presente Contrato de Inversion, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973,
modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran de conformidad con el
Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente Contrato
y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o inicio del
PROYECTO.

CLAUSULA TERCERA - E! control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

El Ministerio de Comercio Exterior y Turismo aprob6 el Cronograma de T&C REAL ESTATE
DEVELOPERS S.A.C., mediante Oficio N° 560-2016-MINCETUR/SG.
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CLAUSULA CUARTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

¢ “Marcha Blanca”

CLAUSULA QUINTA.- Constituyen causales de resolucion de pleno derecho del
presente Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, las siguientes:

1. El incumplimiento del plazo de ejecucion de las inversiones, contemplado en la
Clausula Segunda del presente Contrato.

2. El inicio de las operaciones productivas, segin lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

3. Elincumplimiento del monto de inversién, contemplado en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

CLAUSULA SEXTA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacion, ejecucién o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucién de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer &rbitro. Los drbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo iguaimente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del Gltimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacién del arbitro faltante sera
hecha, a peticion de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracién del proceso arbitral no debera exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del ditimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacién de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA SEPTIMA.- El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en
la introduccion del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacion de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.
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originales de igual contenido, en Lima, a los Neinhsele, () dias del mes de
..... A€ ... del afi0 2016.

Por el INVERSIONISTA

/ Victor William Ticona-€uadros

erente General

Por el ESTADO

A

Rogérs Marfin Valencia Espinoza ___ Carlos Alberto-Herrera Perret .

Vigeministro de Turismo Director Ejecutivo
Ministério de Comercio Exterior y Agencia de Promocién de la Inversion
Turismo Privada - PROINVERSION
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ANEXO |
CRONOGRAMA DE INVERSION

Empresa: T&C REAL ESTATE DEVELOPERS S.A.C. Moneda US$ O e
BLAN

Nombre del Proyecto: PROYECTO HOTELERO HILTON BAJADA BALTA =

: COSTOS TOTALES f

Descripcién 01/06/2016 al 01/06/201§ jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16 ene-17 feb-17 mar-17 abr-17 may-17 jun-17 jul-17 ago-17 sep-17 oct-17 nov-17 I dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18 sep-18 oct-18 nov-18 dic-18 ene-19 feb-19 mar-19 abr-19 may-19 jun-19 jul-19 ago-19 sep-19 01/10/2019 | 30/11/2019
30/11/2019 i A ¥

PROYECTO Y LICENCIAS 926,615 56,385 108,060 113,082 125,083 107,229 97,551 97,551 25,946 25,026 25,026 16,388 8,382 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 | 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 14,599 14,599 19,210 - 10,000
Licencias 22,073 - : - 3,354 - . = 8,719 : - = z : 5 - : : x : : : = : B 2 = : 5 . 5 . > = g r = F = = - q

Pago al Colegio de Arquitectos del Peru 6,707 - - - 3,354 - - - 3,354 - - - - - - - - - - - - - - - - g - F - = & = u - ‘ P & & - _ = oo

Pago al Colegio de Ingenieros del Peru 5,366 = = £ = s - 2 5,366 L = - = - - - - - - - - - - - - - - - - - - # - - = . : " P 3 A

Servicio de Asesoria para la obtencién de conformidad de obra 10,000 i 10,000
Servicios Necesarios para el Desarrollo del proyecto 768,135 52,385 105,560 110,582 119,229 104,729 95,051 95,051 14,727 22,526 22,526 12,638 1,132 - - - - - - - - - - - - - = - - - - = S = e = 7 ; = P s 12,000 - =

Servicio de Sondeo de Mercado 58,500 - 19,500 19,500 19,500 - - - - - - - - - i 3 E s - - . - E 3 = = . E z E z = : . z z =T = 2 . =

Servicio de Levantamiento Topogrdfico 623 623 - & - - - - - 2 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - B - " % & = f - i " "

Servicio de Estudio de Suelos y Pavimentos 6,500 = 3,250 3,250 - & - - - = - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - “ - - - B . o o " - &

Servicio de Estudio de riesgo/ Estudio de ascensores 63,310 = 31,655 31,655 - = - - - - - - - - & - - = = - - - S - = # - 5 i = " - = = n - N 7 N = 5 =

Servicio de Elaboracién de Estudios de Impacto Ambiental 9,215 - - 1,843 1,843 1,843 1,843 1,843 - - - - - - - - = - - - - - = - - o = % - » 5 = 2 = - s = = % - g

Servicio de Elaboracién de Estudios de Impacto Vial 11,099 1,586 1,586 1,586 1,586 1,586 1,586 1,586 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - B - 7 z 3! [ & . m 5 & %

Estudio de Proyecto de Arquitectura - Anteproyecto 232,278 33,183 33,183 33,183 33,183 33,183 33,183 33,183 - - - - - - - - - - - - - = - < a S = & 3 = - = 5 2 B & = T : T : = =

Estudio Proyecto de Arquitectura - Interior 98,875 9,888 9,888 9,888 9,888 9,888 9,888 9,888 9,888 9,888 9,888 - - - - - - - - - - - - - - - - - - = 5 = g - P = : T . s o " &

Servicios de ingenieria. 45,819 7,106 . B 5,678 9,678 9,678 9,678 = = E 5 E z 2 z = E z : - z - - . F = 5 : 2 = - : - ” " T o o . .

Estudio de Geomecdnica y Geologia 6,500 il 6,500 | ]

Estudio de Proyecto de Estructuras 38,713 - = - 9,678 9,678 9,678 9,678 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - B ¥ = 7 = E a % 7 o T = _

Estudio de Proyecto de Instalaciones Eléctricas 40,649 ] & - 10,162 10,162 10,162 10,162 = * - * - - - - - - - - - - - - - - - - - - - = % = = = = 5 < =0 = e

Estudio de Proyecto de lluminacion Exterior 20,000 - - - = n - 4 - 6,667 6,667 6,667 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 2 5 a = B & - 1 = e - ”

Estudio de Proyecto de Instalaciones Sanitarias 30,970 o - u 7,743 7,743 7,743 7,743 = = - = v - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - = E o - ? - . = %

Estudio de Proyecto de Instalaciones Mecdnicas 25,163 - - = 6,291 6,291 6,291 6,291 - - = - = = B s = s = = = = = = 2 = = = . m - - b = = - - : - — . -

Estudio de Proyecto de Optimiacion Térmica 29,035 - - 9,678 9,678 9,678 - - - - - - - - - - - - s - - E = - = - » % & ” . - = . = N - 7 = = o = =

Estudio de Proyecto de Implementacion de Cocina 4,529 = - o - - - 2 5 1,132 1,132 1,132 1,132 - - - - - - - - - - - - - - - - - - = 3 = - e = T = & = =

Estudio de Proyecto de Instalaciones GLP 15,000 8 - e - 5,000 5,000 5,000 - # - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - & - - - " o = , 5 % 5 = 5

Servicios de instalacién de sistema acustico (Centro de conferencios) 6,000 | : T 6,000

Servicio de medicidn de ruido 6,000 i 5 000

Servicios de Compatibilizacion de Proyectos 19,357 - = = 5 = - ki 4,839 4,839 4,839 4,839 - - - - - - - - - - - - - - u - " - » m & 5 = = N 1 N _— = =
Servicios de Asesoramiento Juridico 136,407 4,000 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 3,750 7,250 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 , 2,500 14,599 14,599 7,210
CONSTRUCCION 29,160,943 - - - = - - - = = = - - | 526,763 526,763 526,763 526,763 526,763 751,763 | 822,359 547,186 760.652 738,846 . 738,846 984,269 3'_33,846 7_33,846 . 741,180 761,602 1,365,638 1,358,477 1,633,375 1,311,138 '1,590,080 1,530,029 1,500,971 1,‘7-2?:7_?3 ¢ 1,315,223 1,5-55_093 1,322,05[‘) 1,891,985 - -
Contrato de Constraccién del Hotel EPC 29,160,943] . : z g 5 2 - - - - E - 526,763 526,763 526,763 526,763 526,763 751,763 | 822,359 547,186 760,622 738,846 738,846 984,269 738,846 738,846 741,180 761,602 1,365,638 1,358,477 1,633,375 1,311,138 1,590,080 1,530,029 1,500,971 1,727,723 1,315,223 1,656,003 1,322,030 1,891,985
FSUPERVIS]DN ET-ELRNA Y GERENCIA DE OBRA i 2,572,102 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 68,586 5_8,586 68,586 68,586 68,586 68,586 | 68,586 68,586 83,397 83,397 83,397 83,397 83,397 83,397 83,397 83,397 83,397 83,397 83,39_7 83,397 83,397 83,397 83,397 83,397 | | 83,397 83,397 83,397 83,397 - -
Servicio de Supervisién técnica 696,000 - = - = = - = = = - - = ' 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 - 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 24,857.14 | | 24,35:1_14 24,35:;,',14 - 24 35’7_14 24 35:,-_14
Servicio de Supervision de compras 296,227 = & o P & . - - - - - - - - - - - - - - 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 14,811 [ ! 14,811 14,811': ,14 811 '14 811
Servicio de Supervisién de Obra 394,969 - - - - - - - - - - - . 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 - 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 14,106 | | 14,106 14,106 14:105 1a'1os
Gerenciamiento del Proyecto 1,184,907 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 | 29,623 29,533_ 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 29,623 | ! 29,623 29,623 29,623 29:623
GASTOS DE GESTION 374,976 - 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 r 8,591 6,341 11,291 14,341 39,573 7,541 7,541 7,541 8,641 8,641 | 8,641 8,641 8,641 8,641 8,641 9,441 21,141 8,641 8,641 8,641 8,641 8,641 8,641 8,641 8,641 8,641 8,641 9,441 | ¢ 8,641 8,641 8,641 8,641 = =
IGastion Administrativa 314,820 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 6,341 7,541 7,501 20,216 7,541 7,541 7,541 7,541 7,541 7,541 7,541 7,541 7,541 7,541 7,501 20,041 7,541 7,541 7,541 7,501 7,541 7,561 7,541 7,541 7,501 7,501 7,541 | | 7,501 7,501 7,501 7,541

Servicios de Contabilidad 74,442 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 1,861 ! 1,861 1,861 1,861 1,861

Servicios Financieros 74,042 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 1,851 i 1.851 1851 7,851 2,851

Servicios de Administracion 105,336 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,804 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 2,629 | . 2,629 2,629 2629 2629

Servicio de Auditoria Financiera y Tributaria 25,000 - - - - - - - - - - - - 12,500 - - - - - - F = g < = 12,500 2 - s E = = 4 - : . 5 = I = — = =

Servicio de Planificacién del Proyecto 36,000 = = = = = = = = = - 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 \ 1,200 1,200 1,200 1,200
Servicio de Marketing y Publicidad 26,400 - - - - - - - L - b e - - - - - 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 1,100 | - 1,100 1’,100 1,100 1‘ 100
[Seguro y servicio de seguridad y vigilancia de instalaciones y personal operativos 19,357 - - - - - - - - B - - B 19,357 = " P z & % v z = - . = > - = e - - = = - ~ ) - - ’ : =
Servicios de tasaciones y supervisién externa 14,400 - - ¢ (] = - » - 2,250 - 3,750 6,800 - - = - - - - - - - - 800 - - - - - - - . i - 3 800 . = 5 7
SER\II—E.IOS PUBLICOS 60,750 = = G = - s = ke = 2 = = = * = 5= = s > = = = = = 2 o N - - - 750 - 20,000 20,000 20,000. - - % 3 = o =
Servicio de Suministros de Agua y Desagiie 60,000 - L] . = - » s x i L 2 # ” i 2 = = = - 2d - - - b - - - - - - - - 20,000 20,000 20,000 - [ 5 p i
Servicios Suministro de Energia Eléctrica 750 2 3 & = = = - = = & = 2 = & = = L = - = - - - = - - - - - - 750 - g - - - = = - 2
[MARCHA BLANCA (Pruebas y Ensayos) 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0| [ 0 0| 0 0 0 0 0 0| 0| [ 0 [ [} [ 0 0 0) 0 [ 0] 0 of 0 0
|Del 01/10/2019 al 30/11/2019 of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0
| TOTAL COSTOS DEL PROYECTO USS$ (SIN IGV) 33,095,386| 92,349]  144,024]  149,0a5]  161,046]  143,193] 133515] 133,515 61,910 63,239| 60,989] 57,302 52,346]  637,421]  605,390]  605,390]  605,390]  606,490] 831,490]  902,086]  626,913] 855,161] 833,385] 833,385] 1,079,607] 845,885 833,385] 835718| 856,141 1,460,176] 1,453,016] 1,728,663 1,405,676] 1,704,619 1,644,567] 1,615510] 1,823,063\ 1,409,761] 1,762,730] 1,428,667] 2,003,234] o| 10,000|

Montos sin IGV
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