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“Afio de la Consolidacion del Mar de Grau”

CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON
INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO S.A.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversién que celebran de una parte
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo,
sefior Rogers Martin Valencia Espinoza, designado por Resolucion Suprema N° 006-2016-
MINCETUR y conforme a la designacion como 6rgano suscriptor efectuada por Resolucion
Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050,
Urbanizacién Cérpac, distrito de San isidro, provincia y departamento de Lima, Peru; y la
Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el sefior
Carlos Alberto Herrera Perret, Director Ejecutivo, designado por Resolucion Suprema N° 005-
2015-EF, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, Pert, ambos en representacion del Estado Peruano y a
quienes en adelante se les denominara el ESTADO; y de la. otra parte INVERSIONES
NACIONALES DE TURISMO S.A., identificada con R.U.C. N° 20114803228, con domicilic en
Calle Amador Merino Reyna N° 551, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima,
Perl, representada por su Apoderado sefior Francisco José Pérez Egafia Monge, de
nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 07871623, segtn
Poder inscrito en el Asiento C00075 de la Partida N° 12319530 del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, a quien en adelante se le denominara el INVERSIONISTA, en los términos y
condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- Mediante escrito de fecha 13 de abril de 2016, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcién del Contrato de Inversién a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel
Aloft Reducto”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA .- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO', por un monto total de US$ 25 279 905,00 (Veinticinco Millones Doscientos
Setenta y Nueve Mil Novecientos Cinco y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América),
en un plazo total de dos (02) afios, siete (07) meses y diecisiete (17) dias, contado desde el 13
de abril de 2016, fecha de solicitud de suscripcion del presente Contrato de Inversion, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973,
modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran de conformidad con el
Cronograma de Ejecucion de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente Contrato

El Ministerio de Comercio Exterior y Turismo aprobé el Cronograma de INVERSIONES
NACIONALES DE TURISMO S.A., mediante Oficio N° 418-2016-MINCETUR/SG.
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y que comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o inicio del
PROYECTO.

CLAUSULA TERCERA - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

CLAUSULA CUARTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

+ 'Etapa de Prueba de Instalaciones y Marcha Blanca”

CLAUSULA QUINTA.- Constituyen causales de resolucion de pleno derecho del
presente Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, las siguientes:

1. El incumplimiento del plazo de ejecucion de las inversiones, contemplado en la
Clausula Segunda del presente Contrato.

2. El inicio de las operaciones productivas, segun lo. definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

3. El incumplimiento del monto de inversién, contemplado en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

-CLAUSULA SEXTA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacion, relativa a la
interpretacién, ejecucién o validez del presente Contrato, seré resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucion de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombrarén al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra drbitro dentro de los diez (10) dfas de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del Gltimo &rbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer &rbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticion de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracion del proceso arbitral no deberé exceder de sesenta (60) dfas
habiles, contado desde la fecha de designacién del tltimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacién de o pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA SEPTIMA - EI INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en
la introduccion del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
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notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendrén por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacién de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente jiocumento en tres (03)
originales de igual contenido, en Lima, a los o nueve (04) dlas del mes de
L.noviembie. ... del afio 2016.

Por el INVERSIONISTA

Rogers' Martin Valencia Espinoza LCarlos AlbertoHerrera Perfet A
Viceministro de Turismo Director Ejecutivo
Ministerio de Comercio Exterior y Agencia de Promocién de la Inversién
Turismo Privada - PROINVERSION
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EMPRESA: INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO S.A.

PROYECTO: HOTEL ALOFT REDUCTO

RIFCION

LVICENCIAS, PERMISOS Y DERECHOS

01-mar-16

ETAPA DE PRE-CONSTRUCCION

CRONOGRAMA DE INVERSIONES

ANEXO |

MONEDA US$

ETAPA DE CONSTRUCCION

MARCHA BLANCA (1V)

30-nov-18

Licencias, Permisos, Derechos (l) 1.500 1,500 0 1,500 1,500 0 0 0 0 0 0 3,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3,000 0 0 3,000
PROYECTOS Y ESPECIALISTAS 963,075
Estudios y Asesorias Mecdnica de Suelos 13,300 13,300 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Levantamiento Topografico 3,600 3,600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Impacto Urbano y Ambiental 24,300 7,290 0 12,150 0 0 0 0 0 0 4,860 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Consultor Asesor Estructural 30,693 9,208 0 12,277 0 9,208 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Consultor Asesor Instalacién Eléctrica 23,194 6,958 0 9.278 0 6,958 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disefiador de lluminacion 7,731 0 0 773 0 3,866 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.546 0 0 0 0 1,546 0 0 0 0
Consultor Asesor Instalacion Sanitaria 18,500 5,550 0 7,400 0 5,550 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Consultor Asesor Corrientes Débiles, Video y Audio 11,200 3,360 0 3,360 0 4,480 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Consultor Asesor Instalacion Climatizacion 21,841 6,552 0 8,737 0 6,552 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Consultor Asesor Seguridad 22,528 6,758 0 6,759 0 9,011 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Asesor en AcUstica 11,500 3,450 0 3,450 0 4,600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Asesorias de integracion y compatibilizacion BIM 117,225 0 0 0 35,167 0 35,167 0 35,168 0 0 0 11,723 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disefiador de Interiores 215,765 0 0 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 17,765 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arguitectura 279,000 41,850 83,700 83,700 0 27,900 0 0 0 0 0 0 41,850 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Asesor transporte vertical 30,000 9,000 0 12,000 0 9,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disefiador de Paisajismo 37.698 11,309 0 15,080 0 11,309 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disenador de Senalética 15,000 0 0 7,500 0 7.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Movilidad, vigjes y vidticos (Il) 80,000 0 20,000 0 0 0 2,000 0 0 6,000 2,000 6,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000
Gerencia de Proyecto (URBANOVA) 1,653,015 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 32,050 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 40,000 40,000 40,000 60,000 40,000 40,000 60,000 40,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 40,000 68.415
Supervision de Obra 519.250 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19,250 20,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 ' 0 ' 0 ' 0
Gerencia de Construccion (GyM) 202,500 0 22,500 22,500 22,500 22,500 22,500 22,500 22,500 22,500 22,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Preparacion del fereno - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
g;;i‘igiscc“’” se esiicioneempleiosa de paries o 4,875,360 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 505,817 505,817 505817 505817 511,245 511,245 511,245 511,245 169,085 169,085 169,085 169,085 67,082 63,690 0 0 0 0 0 0 0
Acondicicnamiento de edificios 6,974,400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 166,882 391,740 599,724 166,882 864,110 426,478 426,478 426,478 426,478 426,478 426,478 441,312 444,974 457,504 329,860 ‘289,464 131,540 131.540 0 0 0
Terminacién de edificios 7,050,840 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 712,834 0 173,376 321,387 217,362 194,245 751,229 849,475 1,542,978 1,774,145 144,480 144,480 144,480 80,369 0 0 0
Servicios Administrativos Varios (ll) 189,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 7.500 7,500 7,500 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 6,500 5.000 7,500 7,500 7,500 7,500 7.500 7.500
Honorarios Legales 94,560 3,360 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2,850 2:850 2'850 2’850 2,850
Seguros 189,000 54,000 54,000 54,000 9:ooo 9:000 9:000
Agente de Compras: FF&E y OS&E 2,633,800 0 0 0 0 0 0 0 0 10,680 30,000 20,000 30,000 500,000 500,000 20,000 10,000 0 13,120 0 0 0 0 0 0 0 0 0 500,000 500,000 500,000 0 0 0
Equipamiento de cémputo 57,400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14,350 14,350 14,350 14:350 0 0 0
Licencias, software y ofros 32,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16,400 16,400 0 0 0
OTAL D RSIO 450,000 170,095 167,600 262,864 117,067 187,834 117,56d 80,400 115,568 97,080 119,760 86,400 202,973 1,279,799 1,505,172 1,225,391 782,549 2,188,039 |[ 1,050,693 1,210,949 1,358,960 912,775 889,658 1,500,642 [ 1,561,248 | 2,154,884 2,396,689 588,540 1,050,644 910,666 902,009 | 81 350‘ 81 350]_ 92 765]

Mentos no incluyen 1.G.V.

Notar: (1) Comprenden los pagos al Colegio de Arquitectos del Perd (CAP) y al Colegio de Ingenieros del Perd (CIP) por revision del proyecto municipal.
Nota: (Il) Comprenden los gastos en movilidad, vicjes y viaticos, afectos al IGV.
Nota: (Ill) Servicios contratados para el control administrative, érdenes de compra, recepcion de facturas y seguimiento de pagos.

Nota: (IV) El periodo de Marcha Blanca se desarollara desde el 01.09 al 30.11.2018




