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ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
ALPINA INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A.

Conste por el presente documento la Adenda de Modificacién del Contrato de Inversion de
fecha 15 de setiembre de 2016, que celebran de una parte el Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, representado por el Viceministro de Construccion y Saneamiento,
sefior Fernando Julio Laca Barrera, designado por Resolucion Suprema N° 009-2017-VIVIENDA vy
autorizado por Resolucién Ministerial N° 246-2013-VIVIENDA, con domicilio en Av. Paseo de la
Republica N° 3361, Piso 3, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd; y la
Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, representada por la Secretaria
General (e), sefiora Patricia Mariela Pow Sang Tejada, encargada mediante Resolucion de la
Direccion Ejecutiva N° 220-2017 y en virtud a las facultades delegadas mediante Resolucion de la
Direccion Ejecutiva N° 210-2017, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9,
distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perl; ambos en representacion del
Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la ofra parte
ALPINA INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A., identificada con R.U.C. N° 20463271101, con
domicilio en Av. Santa Cruz N° 888, Oficina 203, distrito de Miraflores, provincia y departamento
de Lima, Pert, representada por su Apoderado sefior Mario Augusto Barrios Ferrero, de
nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 10064902, segln
Poder inscrito en el Asiento C00008 de la Partida N° 11145828 del Registro de Personas Juridicas
de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Ptblicos —
SUNARP, a quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA” - en los términos y
condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

141 Con fecha 15 de setiembre de 2016, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un
Contrato de Inversién, en lo sucesivo el CONTRATO, al amparo de lo dispuesto por el
Decreto Legislativo N° 973, para efsctos de acogerse al Régimen Especial de Recuperacion
Anticipada del Impuesto General @ las \entas, en relacion con las inversiones que realizara
para el desarrollo del Proyecto denominado “Torre Corporativa Javier Prado”, en adelante
referido como el PROYECTO.

En la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometio a ejecutar
inversiones por un monto de US$ 15 944 670,00 (Quince Millones Novecientos Cuarenta y
Guatro Mil Seiscientos Setenta y 00/100 Doélares de los Estados Unidos de America), en un
plazo total de diez (10) meses y un (01) dia, contado a partir del 25 de noviembre de 2015,
fecha de solicitud d2 suscripcion del CONTRATO, hasta el 26 de setiembre de 2016, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 dei Articulo 7° del Cecreto Legislativo N°
973, modificado por el £iticulo 4° de la Ley N® 30056.

13 Con fecha 21 de setiembre de 2016, el INVERSIONISTA presento ante PROINVERSION
utia solicitud de suscripcion de una Adenda de Modificacién del CONTRATO, al amparo de
lo| kstailecido en el =creto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado per Decreto
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2013-EF, en adelante denominado REGLAMENTO'; por la reduccion del monto de la
inversién, la ampliacion del plazo de ejecucion de la inversion; asi como la modificacion de la
Lista de Servicios y Contratos de Construccion.

Con fecha 26 de setiembre de 2016, a través de los Oficios N° 939-
2016/PROINVERSION/DSI y N° 940-2016/PROINVERSION/DSI, PROINVERSION remiti6 al
Ministerio Vivienda, Construccién y Saneamiento y al Ministerio de Economia y
Finanzas, respectivamente, copia de la solicitud presentada por el INVERSIONISTA, para su
evaluacién, de conformidad con lo establecido en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del
REGLAMENTO.

Con fecha 16 de enero de 2017, mediante Oficio N° 11-2017-VIVIENDA-VMCS/DGPPCS, el
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento aprobé la solicitud presentada por el
INVERSIONISTA. Para tal efecto, adjunté el Informe N°  11-2017-
VIVIENDA/NVMCS/DGPPCS/DEPPCS,  elaborado por la Direccion de Ejecucion de
Programas y Proyectos en Construccion vy Saneamiento de la Direccion General de
Programas y Proyectos en Construcmén y Saneamiento de dIChD sector.

Con fecha 30 de enero de 2017, el INVERSIONISTA presento ante PROINVERSION un
nuevo Cronograma de Ejecucién de Inversiones actualizado en relacion a su solicitud de
suscripcién de Adenda de Modificacién del CONTRATO.

Con fecha 02 de febrero de 2017, a través del Oficio N° 130-2017/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al Ministerio Vivienda, Construccion y Saneamiento, el nuevo
Cronograma de Ejecucién de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA, para su
evaluacién, de conformidad con lo establecido en el Nurmeral 4.4 del Articulo 4° del
REGLAMENTO.

Con fecha 14 de marzo de 2017, mediante Oficio N° 80-2017-VIVIENDA-VMCS/DGPPCS, el
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento emitid la opinion favorable al nuevo
Cronograma de Ejecucion de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA. Para tal
efecto, adjuntd el Informe N° 51-2017-VIVIENDA/NVMCS/DGPPCS/DEPPCS, elaborado por la
Direccién de Ejecucidén de Programas y Proyectos en Construccion y Saneamiento de la
Direccion General de Programas y Proyectos en Construccion y Saneamiento de dicho
sector.

Con fechas 21 de marzo y 07 de abril de 2017, mediante Informe Técnico N* 59-2017/DSl e
Informe Legal N° 48-2017/DSI, respectivamente, la Direccion de Servicios al Inversionista de
PROINVERSION consideré procedente aprobar la suscripcion de la Adenda de Modificacion
del CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

Con fecha 10 de abril de 2017, mediante Oficio N* 401-2017/PROINVERSION/DS,
PROINVERSION remitié6 al INVERSIONISTA el proyecto de Adenda de Modificacion del
CONTRATO para su conformidad.
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Con fecha 17 de abril de 2017, 2l INVERSIONISTA presentd ante PROINVERSION un
nuevo Cronograma de Ejecucién de Inversiones actualizado en relacion a su solicitud de
suscripcion de Adenda de Modificacién del CONTRATO.

Con fecha 19 de abril de 2017, a través del Oficio N° 446-2017/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti6 al Ministerio Vivienda, Construccién y Saneamiento, el nuevo
Cronograma de Ejecucion de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA, para su
evaluacion, de conformidad con lo establecido en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del
REGLAMENTO.

Con fecha 09 de mayo de 2017, mediante Oficio N° 150-2017-VIVIENDA-VMCS/DGFPCS, el
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento emitié opinién favorable al nuevo
Cronograma de Ejecucién de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA. Para tal
efecto, adjunté el Informe N° 70-2017-VIVIENDA/VMCS/DGPPCS/DEPPCS, elaborado por |a
Direccion de Ejecucién de Programas y Proyectos en Construccion y Saneamiento de la
Direccion General de Programas y Proyectos en Construccion y Saneamiento de dicho

Con fechas 16 y 30 de mayo de 2017, mediante Informe Técnico N 95-2017/DS| e informe
Legal N° 75-2017/DSl, respectivamente, la Direccion de Servicios al Inversionista de
PROINVERSION consideré procedente aprobar la suscripcion de la Adenda de Modificacion
del CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

Con fecha 31 de mayo de 2017, mediante Oficio N° 627-2017/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti® al INVERSIONISTA la versién preliminar de Adenda de
Modificacion del CONTRATO, para su conformidad.

Con fecha 07 de junio de 2017, el INVERSIONISTA comunico a PROINVERSION el cambio
de su forma societaria de Sociedad Andnima Cerrada a Sociedad Anénima, remitiendo para
tal efecto copia del Asiento BOD012 de la Partida N° 11145828 del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos — SUNARP.

Con fecha 22 de junio de 2017, mediante Oficio N° 747-2017/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al iNVERSIONISTA el nuevo proyecto de Adenda de Modificacion,
donde consta su cambio de forma societaria, para su conformidad.

Con fecha 23 de junio de 2017, el INVERSIONISTA manifesto su conformidad al nuevo
proyecto de Adenda de Modificacién remitido.

Con fecha 27 de junio de 2017, mediante Oficio N° 763-2017/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitic al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, el
proyecto de Adenda de Modificacion de CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA,
para opinion.

G:on fecha 14 de julio de 2017, e! INVERSIONISTA presento ante PROINVERSION un nuevo
Grbnograma de Ejecucion de Inversiones actualizado en relacion a su solicitud de
Geiscripcion de Adenda de Modificacion del CONTRATO. '
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Con fecha 17 de julio de 2017, a través del Oficio N° 857-2017/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti6 al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, el
nuevo Cronograma de Ejecucion de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA, para su

evaluacién, de conformidad con lo establecido en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del
REGLAMENTO.

Con fecha 03 de agosto de 2017, mediante Oficio N° 291-2017-VIVIENDA-VMCS/DGPPCS,
el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento emitié opinion favorable al nuevo
Cronograma de Ejecucion de Inversiones del INVERSIONISTA, remitiendo para tal efecto el
Informe N° 107-2017-VIVIENDA/NMCS/DGPPCS/DEPPCS, elaborado por la Direccién de
Ejecucién de Programas y Proyectos en Construccion y Saneamiento de la Direccién
General de Programas y Proyectos en Construccion y Saneamiento de dicho sector.

Con fechas 11 y 22 de agosto de 2017, mediante Informe Técnico N° 140-2017/DS| e
Informe Legal N° 097-2017/D3, respectivamente, la Direccion de Servicios al Inversionista
de PROINVERSION consideré. procedente aprobar la suscripcion de la Adenda de
Modificacion del CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

De acuerdo a lo sefialado en los referidos informes, el monto de la inversion comprometida
en la Clausula Segunda del CONTRATO se reduce de US$ 15 944 670,00 (Quince Millones
Novecientos Cuarenta y Cuatro Mil Seiscientos Setenta y 00/100 Dolares de los Estados
Unidos de América) a un monto de US$ 13 567 301,00 (Trece Millones Quinientos Sesenta y
Siete Mil Trescientos Uno y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de América); y asimismo,
el plazo de ejecucion de la inversion se amplia de diez (16G) meses y un (01) dia a un (01)
afio, diez (10) meses y veinte (20) dias, contado desde el 25 de noviembre de 2015 hasta el
15 de octubre de 2017.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto reducir el monto del compromiso de inversion y ampliar
el plazo de ejecucién del mismo en el CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo de
la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor.

“CLAUSULA SEGUNDA.- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO, por un monto total de US$ 13 567 301,00 (Trece Millones Quinientos Sesenta
y Siete Mi! Trescientos Uno y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en un
plazo total de un {01) afio, diez (10) meses y veinte (20) dias, contado a partir del 25 de
noviembre de 2015, fecha de solicitud de suscripcion del presente Contrato de Inversion, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N
973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056".
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3.  DISPOSICIONES FINALES

3.1 Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacion que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de derechos vy
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

3.2  De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja constancia
que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 21 de setiembre de 2016, fecha en la
cual el INVERSIONISTA presenté su solicitud de modificacion del CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion del
CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres (03) originales de igual contenido, a
los...... N2 00 o dias del mes de ... NQViIEVLIE de 2017.

Por el INVERSIONISTA

%ﬁ@ /f:f P

¥
Mario Augusto Barrios Ferrero
Apoderado

or PROINVERSION

Pafricia Mariela Pow S
1 Sacretaria Generai (g)
\ger:cia de Promocion de la
Inversién Privada - PROINVERSION

Se culmina la suscripcion de |a presente Adenda, a los %’WZFCW ......................... dias del mes
de Nourembié........... del afio 2017.

Par el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento

Sarnando Julio Laca vd
Viceminigtro de Construccion y‘ganeamiento
Ministerio de Vivienda, Construccion

y Saneamiento
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- EMPRESA: ALPINA INVERSIONES INMOBILIARIAS S.A.

ANEXO |

CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES

PROYECTO: TORRE CORPORATIVA JAVIER PRADO Moneds USD
ITEM ESPECIALIDAD 05 etiAal jun-14 jul-14 -14 -14 ct-14 -14 dic-14 5 i ; ; 4
31/05/2014 jun ju ago el 9 noy it ene-1s feb-15 mar-15 abr-15 may-15 jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 di :
1 |Contrato de Suministro e instalacion de Aire acondicionado - - - - - - - B B iy i i - ey E - - : oV ic-16 ene-17 feb-17 mar-17 abr-17 may-17 jun-17 jul-17 ago-17 sep-17 15/10/2017 Total
2 |Contrato de instalacion de Alimentacion eléctrica - - - - = 2 - B s g B i ; - e - - - . i - : 2 - 624,503 - 222,524 B 31865 - : ot
3 |Contrato de Suministro e instalacion de Ascensores - - - . . B B _ = B 414,480 § 2 - 2 i : = ; - 101,535 - 38,133 5 _ _ B i . = s 1,657,462
4 _|Contrato de instalacion de Conexiones agua, desague - g 2 119 - - - . - - - ; - - - - - : e : 198,301 - - - ) - - - = - 210,609
5 |Contrato de Servicio de Supervisidn de especialidades de la obra . 3 - ; : : ; - ) ) : . 5055 T e S e e p— : ;54 : i'z;’;; : = - - . - - - ; - : - 7-‘?39 100,278 1,030,958
6 _|Contrato de Servicio de Suministro e instalacién de puertas cortafuego ; g - - : = - - - - - - . . B B : J - oL = - el i - e _ - g - 1,000 - 3,495 N
, |Contrato de Servicio de Construccién y obras civiles (estructuras, arquitecturas, Inst. ) ] . . . 5,297,580 - : ' - — : - - — - - - - - - . - 12,736 34,323 3:885 21 (;19 e
Eléctricas, sanitarias) . e 324,088 266,998 g 521,043 - 875,982 1,176,019 s 313,231 507,517 610,674 549,023 800,138 809,695 612,870 590,016 445,034 559,805 383,257 ‘ =
Contrato de Servicio de Supervisién de estructuras - - - s . - . . : - - - ; - ' ' i 05 e 40 251,000 23,015 19,270 339,126
Contrato de Servicio de Suministro e instalacidn de puertas de madera - - - - . 2 5 - - s - _ i i » - - - - - - 6,821 6,751 6,735 6,811 6,716 6,821 _ B _ - - e 17,376,331
10 |Contrato de Servicio de instalacion de cristales - - - - - . 3 - B ¥ B B i . e - o & - - = - - 27,934 24,012 22,298 22,484 7,805 2971 5254 Taa e TP . ;52 40,655
11 |Contrato de Servicio de paneles, paisajismo, Estructura Metdlica, recepcién. . i - - - - . > - 3 _ ; i - - > _ . . = 18,735 . 16,861 16,861 9,186 - 14,811 - 9,725 8,020 1'150 2805
12 |Contrato de Servicio de Adicionales de obras y partidas Administrativas - - - - - - s 3 . B i " - = : . - - s - = . _ i i = : = 7'901 95,349
13 |Contrato de Servicio de Servicio de consultoria acustica - - - : 3 B ) _ _ i - - - - - - - - - B . _ i} ) - - = : : 19,752
14 |Compra de licencia de construccion 836,413 - - = - 5 - - i - i - - : : 2 N . E - - - - . - - i = - : - 79,754 79,754
15 |Contrato de Servicio de elaboracién de planos - 31,350 14,250 5,700 - 8,550 2,850 2,850 - 33,316 5,705 2,850 2,850 - 11,092 2,850 4,108 23,934 2,850 p 3 ;50 2 E;SO 2 &;50 = (;50 - % - - _ B} : - =
16 |Contrato de Servicio de Gerencia del proyecto 4,648 - 8,990 - 4,452 - 2,541 28,804 3,758 19,419 9,614 9,709 - 18,450 9,420 18,230 9,045 - 8,747 8’608 ‘ 30 9'273 17,997 1?::1 =y 4,441 5,805 - - 5.152 7o - 200 e - ; 836,413
17 |Contrato de Suministro e instalacion de Grupo electrégeno - - - - - . 4 . . : i i : pre ’ - ‘_ . ’ : : 76 26,509 13,159 13,169 5 22,485 4,245 13,581 . —— e : 206,148
18 |Contrato de Servicio de Luz y agua para la construccion - - - 29,056 - 2 z B _ _ _ = - - - = - - = - 61,380 = 102,300 B N - : = = ’_ o 356,105
19 |Contrato de instalacion de Muro cortina (vidrios) exteriores - - - - - B = i - 757978 E ’ - - : - - = 2;46 '7 = __| % - c i - : = = '_ 169,930
20 |Contrato de Suministro e instalacion de Sistema agua contra incendio - - - . . - 3 . R g i i g ey _ - - . — ; :;z 7 42,974 62,021 60,176 66,310 113,621 2 134,849 _ i - - i = e 29,056
21 |Contrato de Sistema seguridad y control edificio - E - - - - - = _ . = = _ i . - - - ' - /680 15,302 " 24,195 20,153 33,267 32,464 26,392 - i PR : ' 1,551,761
22 |Contrato de Servicio de lluminacién - . - . : 2 ; - - E ; - - - : ‘ - 498,743 - - : 71,853 - ; - 249,415 - = = = T - ui::gi 418,324
- - - - 47,458 = 5 : 5
23 |Contrato de Suministro, instalacion y equipamiento de Sala de usos mdiltiples (SUM) - - - - - - 5 - . 4 . i i i 2 - - - =y 5 5 93,565 :::,5:;
24 |Contrato de Suministro e instalacion de Central y telefonia - - ~ . . R i E - i § - g ; - i . 13,434 - 4,478 - 4,478
25 |Contrato de Suministro e instalacion de Sistema para combustible - - - . » . i i B i - g : = - _ = : - : _ B - - E 14’3:53 i:,:z:
= e _— e = = = i Lo i i e insicicld ecai el bl —_ 26,397 e s S¥0056 16,729 4,754 325,828 524,974 1,220,430 646,871 890,582 1,092,909 886,494 890,336 706,165 1,418,224 503,619 1,247 f;zq a4 3:70 334 e;ao 305 5-30 68 c;ss 375 1‘55 : : :
! o s g , ! 3 432,565 1,001,101 - = 180,032 25,632,480

Mentos no incluyen 1.G.V




