“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de la Lucha Contra la Corrupcion y la Impunidad”

ADENDA DE MODIfICACI()N DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO S.A.

Conste por el presente documento la Adenda de Modificacion del Contrato de Inversién
de fecha 22 de setiembre de 2016, que celebran de una parte el Ministerio de Comercio
Exterior y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo, sefior José Ernesto Vidal
Fernandez, designado por Resolucién Suprema N° 004-2019-MINCETUR y conforme a la
designacién como 6rgano suscriptor efectuada por Resolucion Ministerial N° 223-2013-
MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050, Urbanizacion Cérpac, distrito de
San Isidro, provincia y departamento de Lima, Peru; y la Agencia de Promocién de la Inversion
Privada - PROINVERSION, representada por el Director de la Direccion de Servicios al
Inversionista, sefior César Martin Pefiaranda Luna, designado por Resolucion de la Direccion
Ejecutiva N° 173-2017, de fecha 29 de agosto de 2017 y en virtud a las facultades delegadas
mediante Resolucién de la Direccion Ejecutiva N° 151-2018, de fecha 28 de diciembre de 2018,
con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Per(; ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en
adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la otra parte INVERSIONES NACIONALES DE
TURISMO S.A. identificada con R.U.C. N° 20114803228, con domicilio en la Calle Amador
Merino Reyna N° 551, distrito de San lIsidro, provincia y departamento de Lima, Per,
representada por su Apoderado sefior Francisco José Pérez-Egafia Monge, de nacionalidad
peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 07871623, segun poder que se
encuentra inscrito en la Partida N° 12319530 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a
quien en adelante se le denominard el “INVERSIONISTA”, en los términos y condiciones
siguientes:

1.  ANTECEDENTES

1.1 - Con fecha 22 de setiembre de 2016, el Estado Peruano debidamente representado por
PROINVERSION y Ministerio de Comercio Exterior y Turismo y el INVERSIONISTA,
suscribieron un Contrato de Inversién para la Recuperaciéon Anticipada del Impuesto
General a las Ventas por el proyecto denominado “Hotel Aloft Malecén”, por un
compromiso de inversion de US$ 22 047 500, 00 (Veintidés Millones Cuarenta y Siete Mil
Quinientos y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), a ejecutarse en un plazo
de dos (02) afios, dos (02) meses y doce (12) dias, contabilizado desde el 18 de abril de
2016, fecha de la solicitud de suscripcion del Contrato de Inversion.

1.2 Con fecha 06 de noviembre de 2018, el Estado Peruano y el INVERSIONISTA
g suscribieron una Adenda de Modificacion al Contrato de Inversion con el objeto de
modificar la denominacién del Proyecto de “Hotel Aloft Malecon” a “AC Hotel Miraflores” y
de ampliar el plazo de ejecucién de inversiones a tres (3) afios y doce (12) dias, contados
el 18 de abril de 2016, fecha de la solicitud de suscripcion del Contrato de Inversién. En
adelante el Contrato de Inversién de fecha 22 de septiembre de 2016 y la Adenda de
Modificacion al Contrato de Inversion de fecha 06 de noviembre de 2018, seran
denominados en conjunto como el CONTRATO.

Con fecha 13 de marzo de 2019, el INVERSIONISTA, solicitd a PROINVERSION, la
suscripcion de una nueva Adenda de Modificacion del CONTRATO, a efecto de modificar
el plazo ejecucion del Proyecto “AC Hotel Miraflores” en adelante el PROYECTO,
acompafiando para tal efecto a su solicitud, el formulario correspondiente, el nuevo
cronograma de inversion y copia simple del poder.

Con fecha 15 de marzo de 2019, mediante Oficio N° 249-2019-DSI, PROINVERSION
requiri6 a la empresa el INVERSIONISTA a efecto de que cumpla con presentar el
Cronograma de Inversiones si considerar decimales y con la correcta sumatoria de los
items consignados.
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Con fecha 19 de marzo de 2019, el INVERSIONISTA, presentdé los documentos
requeridos por PROINVERSION, indicados en el numeral precedente.

Con fecha 21 de marzo de 2019, a través de Oficio N° 296-2019/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti6 al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, copia del
expediente completo presentado por el INVERSIONISTA, para la respectiva evaluacion
del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Decreto Legislativo N° 973 y su
Reglamento.

Con fecha 22 de marzo de 2019, el INVERSIONISTA solicit6 a PROINVERSION que se
contabilice como fecha de operacion comercial el 01 de abril de 2019, para tal efecto
adjunté nuevo formulario y nuevo Cronograma de Inversiones.

Con fecha 27 ge marzo de 2019, a través de Oficio N° 311-2019/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti6 al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo copia de la
nueva documentacion presentada por el INVERSIONISTA.

Con fecha 06 de mayo de 2019, mediante Oficio N° 370-2019-MINCETUR/SG el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti6 el Informe N° 21-2019-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-CSZ y el Informe  Legal  N° 019-2019-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT/LFBC, a través los cuales se aprobé el Cronograma de
Inversiones.

Con fecha 17 y 30 de mayo de 2019, se emiti6 el Informe Técnico N° 83-2019/DSl y el
Informe Legal N° 83-2019/DSI, respectivamente, a través de los cuales, la Direccién de
Servicios al Inversionista de PROINVERSION considerd procedente aprobar la
suscripcion de la Adenda de Modificacién del CONTRATO a celebrarse con el
INVERSIONISTA.

De acuerdo a lo sefialado en los referidos informes, el monto del compromiso de inversion
a establecerse en la Clausula Segunda del CONTRATO asciende a US$ 28 486 428,00
(Veintiocho Millones Cuatrocientos Ochenta y Seis Mil Cuatrocientos Veintiocho y 00/100
Dolares de los Estados Unidos de América), a ejecutarse en un plazo de dos (02) afos,
once (11) meses y trece (13) dias, contabilizado desde el 18 de abril de 2016, fecha de
solicitud de suscripcién del CONTRATO, hasta el 31 de marzo de 2019.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto reducir el plazo de ejecucion y ampliar el monto del
compromiso de inversion en el CONTRATO. '

En ese sentido, el ESTADO vy el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo
de la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

«CLAUSULA SEGUNDA. .- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO, por un monto total de US$ 28 486 428,00 (Veintiocho Millones
Cuatrocientos Ochenta y Seis Mil Cuatrocientos Veintiocho y 00/100 Ddlares de los
Estados Unidos de América), a ejecutarse en un plazo de dos (02) afios, once (11)
meses y trece (13) dias, contabilizado desde el 18 de abril de 2016, fecha de solicitud
de suscripcion del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido en
el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo
4° de la Ley N° 30056”.

De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.
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3. DISPOSICIONES FINALES

3.1 Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacién que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de derechos vy
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

32 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 13 de marzo de 2019,
fecha en la cual el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacion del

CONTRATO.
Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion
del CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres (03) originales igyal contenido, a
1C YT /- SSSOO dias del mes de .....;4 o » Vil

Por el INVERSIONISTA

Por PROINVERSION

César Martin Pefiaranda Luna
Director de Servicios al Inversionista
Agencia de Promoci6n de la Inversion Privada
-PROINVERSION

Se culmina la suisgcién de la presente adenda, @10S ... dias
del mesde ... AEE8S D ... del afio 2019.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

osé R::est Vidal Fernandez
Viceministko de Turismo
Mikisterio de Comercio Exterior y
Turismo




CA DE|
\ E( R,

PR\R
&
&

ANEXO |

CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES
MONEDA - US$

e
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EMPRESA: INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO S.A.
PROYECTO: AC HOTEL MIRAFLORES

PRE CONSTRUCCION

1 LICENCIAS, P'E‘RMIVSQS':Y pEREcHQS | : $24,‘978
1.01 Pagos CAP, CIP: Derechos (1) | 0 0 2,270 0 109 2,308 0 4,779 A 0 0 5825 0 0 0 0 0 0 0 0 97 : 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0. 0 0 0 0 10,090 24,978
2‘ P.ROYEC:TOS Y ES‘FA’ECIALISFTAS . _ 1,122,028' |
2.01|Estudios y Asesorias Mecdnica de Suelos 12,8] | 0 0 0 0 0 3,792 5,250 0 3,250 0 0 0 0 0 0 0 521 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 12,813
2.02|Levantamiento Topografico 10,817 | 0 0 0 0 0 3.792 3,250 0 3,250 0 0 0 0 0 0 0 525 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ‘ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10,817
2.03|Impacto Urbano y Ambiental 15,482 \ 0 0 0 0 0 5,427 4,652 0 4,652 0 0 0 0 0 0 0 751 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15,482
2.04|Consultor Asesor Estructurall 29,448 j‘ 0 0 0 0 0 10,323 8,848 0 8,848 0 0 0 0 0 0 0 1,429 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 29,448
2.05|Consultor Asesor Instalacion Eléctrica 25,261 ; 0 0 0 0 0 8855 7,590 0 7,590 0 0 0 0 0 0 0 1,226 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ' 0 0 0 0 25,261
2.06|Disefiador de lluminacién 37,629 0 0 0 0 0 5,608 7,202 0 4,807 0 0 0 0 0 0 0 2,467 0 0 0 0 5,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4,000 0 0 0 8,545 37,629
2.07|Consultor Asesor Instalacién Sanitaria 16,948 0 0 0 0 0 3,920 3,360 0 3,360 0 0 0 0 0 0 0 560 5,748 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16,948
2.08|Consultor Asesor Corrientes Débiles, Video y Audio 13,436 0 0 0 0 0 3,850 3,300 0 3,300 0 0 0 0 0 0 0 550 0 0 0 0 2,436 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13,436
2.09|Consultor Asesor Instalacion Climatizacion 19,504 0 0 0 0 0 6,475 5,550 0 7,350 0 0 0 0 0 0 0 129 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19,504
2.1|Consultor Asesor Seguridad 70,029 0 0 0 0 0 12,868 11,029 0 11,029 0 0 0 0 0 4,920 0 1,838 1,946 0 1,230 0 1,306 0 0 0 4,380 0 0 2,640 0 0 0 0 0 8,422 8,421 70,029
2.11{Asesor en AcuUstica 10,384 | 0 0 0 0 0 3.640 3,120 0 3,120 0 0 0 0 0 0 0 504 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0o 0 0 0 0 10,384
2.12|Asesorias de integracion y compatibilizacion BIM 29,377 0 0 0 0 0 3,500 3,000 0 3,000 0 0 0 0 0 0 -0 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9,688 9,689 29,377
2.13|Disenador de Interiores 327,390 0 0 0 0 0 0 42,922 0 17,157 0 0 0 0 0 0 0 51,471 0 0 38,400 13,468 21,000 10,221 0 42,000 0 0 0 21,000 21,000 4,000 0 0 0 22,376 22,375 327,390
2.14|Arquitectura 287,013 34,123 0 0 0 0 0 56,871 0 0 56,871 0 0 0 57,117 0 0 0 0 0 0 696 0 0 2,143 0 0 1,179 6,428 750 38,699 0 0 0 0 16,068 16,068 287,013
2.15)|Asesor fransporte vertical 69,400 0 0 0 0 0 8,470 7,260 0 7,260 0 0 24,000 0 8,000 0 0 1,210 0 0 8,000 0 0 0 0 0 0 0 5,200 0 0 0 0 0 0 0 0 69,400
2.16|Disefilador de Paisdjismo 5,699 0 0 0 0 0 -0 0 1,897 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,897 0 0 0 1,000 0 0 0 0 0 905 0 0 0 0 0 5,699
2.17|Disefiador de Senalética 7.023 0 0 0 0 0 0 0 0 3,521 0 0 0 0 1,613 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 980 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 209 7,023
2.18|Movilidad, vigjes y vidticos (2) 134,375 556 0 0 0 0 0 0 0 0 43 738 473 324 0 0 0 813 375 0 0 353 172 0 21012 1,412 396 0 0 282 27 0 0 686 0 62,857 62,856 134,375
 3 GERENCIA DE i’RdYECTo YvYSUPERVI_SI.(')'N 2,688,501
3.01|Gerencia dProyc‘ro (URANOV) 1,549,054 0 65,481 21,919 22,173 22,025 0 42,858 21,303 42,581 22,193 0 22,146 0 95,734 47,501 95,543 47,897 47,971 47,808 47,911 48,000 49,943 47,823 47,676 48,253 47,662 47,576 | 47,386 47,285 46,618 0 46,618 92,282 46,451 86,218 86,219 1,549,054
3.02|Supervisiéon de Obra 853,213 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15,450 17,763 17,823 17,790 17,709 53,231 30,185 0 33,962 67,872 41,712 38,174 38,020 37,612 37,985 75,190 0 37,303 37,394 0 37,982 37,514 37,015 37,015 44,256 44,256 853,213
3.03|Gerencia de Construccion 286,234 0 0 0 0 0 62,981 53,983 0 53,983 0 0 0 0 0 0 0 8,997 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 53,145 53,145 286,234
4 ;ostRUCCIéN - COSTOS DIRECTOS 21,548;-776
4.01 repcrocién del erreno 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.02(Construccion de edificios completos o de partes de e 8,036,547 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 184,856 0 301,718 1,418,859 95,025 239,029 114,524 349,998 298,417 339,094 330,035 380,842 238,194 99,039 26,115 118,411 352,795 412,381 54,446 420,729 200,299 134,440 477,732 0 689,785 689,784 8,036,547
4.03|Acondicionamiento de edificios 7,433,026 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,472,977 0 0 0 19,495 21,686 36,722 99,831 293,857 364,244 47,288 217,174 204,526 236,832 522,069 330,951 639,805 911,680 822,875 159,918 6,606 512,245 512,245 7,433,026
4.04{Terminacion de edificios 6,379,203 0 0 0 0 0 433 699 2,329 38,061 2,038 1,732 2,750 89,506 1,209,415 953 1,961 4,222 6.661 0 0 0 77,636 250,360 40,696 60,643 159,438 84,189 684,749 241,012 515,073 581,179 808,230 144,362 17,727 676,575 676,574 6,379,203
. GAS:_TOS.AD.MINISTR.ATIVO‘S, FIN'AN(‘Z‘IEYRO‘S: Y OTROS »
5.01|Servicios e Control Adminis’rr’rivo (3) ‘7 149,20 1,868 0 6,699 0 0 0 0 7,222 0 27 0 548 5,556 3,595 1,097 1,791 2,222 154 1,637 1:707 4,780 26,000 247 3,279 4,287 1,901 3,005 2,146 1,058 0 1,381 145 2,101 64,756 0 0 149,209
5.02[Honorarios Legales, Contables y Notariales (4) 80,140 6,000 9 332 0 1,022 2,000 1,000 2,000 0 2,000 1,004 1,000 0 2,000 9,000 3,700 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3,836 0 3,000 0 0 0 0 21,118 21,119 80,140
5.03(Seguros (5) 39.764 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32,458 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 63 0 143 208 0 62 0 0 0 0 0 0 3,415 3.415 39,764
6 EQUVIPAMI'ENTYO. : | 2,533,032 |
6.01|Agente d Cpros: FF&E y OS&E (¢) 2,284,516 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,087 0 0 0 0 0 36,605 17,851 25,172 0 0 96,805 51,354 22,004 70,744 38,523 66,290 12,488 193,053 326,597 44,376 640,784 640,783 2,284,516
6.05|Equipamiento de cémputo 76,176 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 38,088 38,088 76,176
6.06|Licencias, software y otros 172,340 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 361 1,206 85,387 85,386 172,340
TOTA?L”(‘SIN IGVT) 28,486,428 42,547 . , 765}490‘ | 31,'2,20_ L 22,173 23,156 i4s,242’ [ “‘ 271,744 39530 ‘2.26,‘“9 e 83,'17'2 " P 241,563 }'- 68,680 . 414,927 4,.2__88,‘18_'7' 1 174,295 ! _395,2§55 272,541 | _4'32,348 4‘63,5104‘ 577,_638 | -558,5‘,23" P 921,538 ‘9"4_95,172 ‘ | 279,745 606,797“. ' i‘; | sAadbe . 747,58‘0 | 1.792,304 [ . 775;341 : | '.'1,7'51,241_'","1 ' 1,7491914 ' 2,046,875 1_,2414054 2'_1 8,137 2,9'70,427; 2,985,967 e 28,486,428

Nofta: (1) Comprenden los pagos al Colegio de Arquitectos del Pery (CAP) y al Colegio de Ingenieros del Pery (CIP) por revisién del proyecto municipal.
Nota: (2) Comprenden los gastos en movilidad, viajes y viaticos, afectos al IGV. ‘ | w
Nota (3) Incluyen los servicios de vigilancia, gastos por servicio de ploteo de planos, utiles de escritorio, pagos por los servicios de energia eléctrica y agua potable. |

Nota (4) Pago por asesoria legal en la revision de contratos de construccidn y toda documentacién legal concerniente al proyecto.

)
)

Nota (5) Se refiere a la Péliza CAR (gravado con IGV). Seguro que protege las obras civiles durante el periodo de construccién, se indemniza al asegurado por pérdidas ocurridas durante la construccion. ‘
):

Nota (é): Se refiere a la asesoria de mercado para la seleccién y compras del FF&E (Mobiliarios, accesorios y equipos) y OS&E (suministros y equipos de operacién); ambos destinados para las habitaciones del hotel. | ]






