Ministerio Agencié de Promocian

de Economia y Finanzas de fa Inversion Privada

“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de la Lucha Contra la Corrupcidn y la Impunidad”

ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
IHI PERU S.A.C.

Conste por el presente documento la Adenda de Modificacion del Contrato de Inversion de
fecha 26 de diciembre de 2016, que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior
y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo, sefior José Ernesto Vidal Fernandez,
designado por Resolucién Suprema N° 004-2019-MINCETUR y conforme a la designacion
como o6rgano suscriptor efectuada por Resolucion Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con
domicilio en Calle Uno Oeste N° 050, Urbanizacion Coérpac, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Perd; y la Agencia de Promocién de la Inversion Privada -
PROINVERSION, representada por el Director de la Direccién de Servicios al Inversionista,
sefior César Martin Peflaranda Luna, designado por Resolucion de la Direccion Ejecutiva N°
173-2017, de fecha 29 de agosto de 2017 y en virtud a las facultades delegadas mediante
Resolucion de la Direccién Ejecutiva N° 151-2018, de fecha 28 de diciembre de 2018, con
domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Peru; ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en
adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la otra parte IHI PERU S.A.C. identificada con
R.U.C. N° 20600834909, con domicilio en Avenida del Ejército N° 250, Oficina N° 502, distrito
de Miraflores, provincia y departamento de Lima, Perd, representada por su Gerente General
sefior Walter Alexander Chavez Ruiz, identificado con Documento Nacional de Identidad N°
32989188, segun poderes que obran inscritos en la partida electronica N° 13519952 del
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional
de Registros Publicos-SUNARP, a quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”,

~. en los términos y condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 26 de diciembre de 2016, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un
Contrato de Inversién, en adelante CONTRATO, al amparo de lo dispuesto por el Decreto
Legislativo N° 973, para efectos de acogerse al Régimen Especial de Recuperacion
Anticipada del Impuesto General a las Ventas, en relacién con las inversiones que
realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel IHI San Isidro”, en adelante
referido como PROYECTO.

1.2 Envirtud de la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometio a
ejecutar inversiones por un monto de US$ 10 355 643,00 (Diez Millones Trescientos
Cincuenta y Cinco Mil Seiscientos Cuarenta y Tres y 00/100 Délares de los Estados
Unidos de América), a ejecutarse en un plazo de dos (02) afios, cinco (05) meses y
veintisiete (27) dias, contabilizado desde el 04 julio del 2016, fecha de la solicitud de
suscripcion del CONTRATO, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del
Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N°
30056.

1.3 Con fecha 18 de diciembre de 2018, el INVERSIONISTA present6 ante PROINVERSION
una solicitud de suscripcién de una Adenda de Modificacion del CONTRATO, al amparo
de lo establecido en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 084-2007-EF y modificatorias, en adelante denominado REGLAMENTO; por
la reduccién del plazo de ejecucién de la inversion.

Con fecha 28 de diciembre de 2018, mediante Oficio N° 1453-2018-/PROINVERSION/DSI
PROINVERSION remitié al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, copia de la
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solicitud presentada por el INVERSIONISTA, para su opinién sobre la modificacion del
Cronograma de Ejecucion de Inversiones, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 4.4 del Articulo 4° del REGLAMENTO.

Con fecha 28 de enero de 2019, mediante Oficio N° 095-2019-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti6 a PROINVERSION, copia del
Informe Legal N° 004-2019/MINCETUR/NMT/DGET/ALDGET/JCSF y del Informe N° 005-
2019-MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-SD-SOJ, ambos elaborados por la Direccion
General de Estrategia Turistica de dicho sector, mediante los cuales aprobé el
Cronograma de Ejecucion de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA y se
autoriz6 la Marcha Blanca del PROYECTO.

Mediante Informe Técnico N° 19-2019/DSI de fecha 05 de febrero de 2019, e Informe
Legal N° 28-2019/DS| de fecha 12 de febrero de 2019, la Direccion de Servicios al
Inversionista considerd procedente aprobar la suscripcién de la Adenda de Modificacion
del CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

De acuerdo a lo sefialado en los referidos informes, el monto de la inversidn
comprometida en la Clausula Segunda del CONTRATO asciende a US$ 10 355 643,00
(Diez Millones Trescientos Cincuenta y Cinco Mil Seiscientos Cuarenta y Tres y 00/100
Dolares de los Estados Unidos de América), a ejecutarse en un plazo de tres (03) arios,
cinco (05) meses y veintisiete (27) dias, contabilizado desde el 04 de julio de 2016, fecha
de solicitud de suscripcion del CONTRATO, hasta el 31 de diciembre de 2018. Asimismo
se considera un periodo de Marcha Blanca comprendido entre el 01 de junio al 31 de
diciembre de 2019, es decir seis (6) meses y treinta (30).

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto ampliar el plazo de ejecucion del compromiso de
inversién en el CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo
de la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

“CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO, por un monto total de US$ 10 355 643,00 (Diez Millones Trescientos
Cincuenta y Cinco Mil Seiscientos Cuarenta y Tres y 00/100 Délares de los Estados
Unidos de América), a ejecutarse en un plazo de tres (03) afios, cinco (05) meses y
veintisiete (27) dias, contabilizado desde el 04 de julio de 2016, fecha de solicitud de
suscripcion del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4°
de la Ley N° 30056".

De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.

DISPOSICIONES FINALES
Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacién que celebran el

ESTADO y el INVERSIONISTA, no varfa en modo alguno el resto de los derechos y
obligaciones establecidos en el CONTRATO.
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3.2 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 18 de diciembre de
2018, fecha en la cual el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacion del
CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion
del CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres iO)S) originales de igual contenido, a
[T © ;.o dias del mes de ........ Abwl. de 2019.

Por el INVERSIONISTA

Gerente General

),

César Martin Pefiaranda Luna
Director de Servicios al Inversionista
Agencia de Promocién de la Inversién Privada
PROINVERSION

T \Nalter Alexander Ché%ez Ruiz

Por PROINVERSION

Se culmina la suscripcién de la presente adenda, a los e B e dhGIOS
del mes de W'»\IO del afto 2019.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

N L
Josda Ernesto Vidal Fernandez
Viceministro de Turismo
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo
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CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVE:RSIONES
MONEDA - US$

EMPRESA: IHI PERU S.A.C. —
2018 2019
PROYECTO: HOTEL IHI SAN ISIDRO 04 deJulio | Agosto | Setiembre | Octubre | Noviembre | Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Setiemtre Octubre | Noviembre |  Diciembre Enero Febrero Marzo ! Abril Mayo Junio Julio Agosto Setiembre Octubre Noviembre Diciembre Enary AT Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto [Setembre]  Octubre 2| Noviembra| 31 de Diciembre
Mes | Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes || Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17 Mes 18 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22 Mes 23 Mes 24 Mes 25 Mes 26 Mes 27 Mes 28 Mes 29 Mes 30 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22 Mes 23 Mes 24 Mes 25 Mes 26 | Mes 27 Mes 28 Mes 29 Mes 30
PROYECTOS Y PERMISOS* TOTALES
Disefios Arquitectonicos y Técnicos 120,000 7,607 927 0 0 0 6,762 0 7,944 2471 2,162 20,549 880 15,041 9,707 8559 4,324 0 0 3,934 2,182 927 1,174 0 0 927 404 927 0 1,319 1,363 4,489 4,509 4,936 3,436 2,540 0 0 0 0 0 0 0
Permisos y Seguros 98,701 3,459 0 541 857 927 0 1,820 0 9,266 4,624 1,262 0 1,726 0 3,633 0 516 136 430 0 0 0 0 0 3,095 0 0 0 968 951 11,062 16,166 13,803 11,041 6,025 6,393 0 0 0 0 0 0
TOTAL SIN IGV 218,701 11,066 927 541 857 927 6,762 1,820 7,944 11,737 6,786 21,811 880 16,767 9,707 12,192 4,324 516 136 4,364 2,182 927 1,174 0 0 4,022 404 927 0 2,287 2,314 15,551 20,675 18,739 14,477 8,565 6,393 0 0 0 0 0 0
SUPERVISION Y GERENCIA DE PROYECTO
Supervision 101,844 0 0 0 0 0 0 0 2,578 1,235 1,235 1,235 1,235 1,235 1,235 1,343 1,343 1,343 1,343 0 0 0 0 0 1,544 834 834 0 834 834 834 834 834 20,834 20,834 20,836 16,598 0 0 0 0 0 0
Gerencia de Proyecto 317,201 0 0 309 311 310 313 309 301 366 425 425 8,593 3,783 361 5223 2,042 6,081 11,046 5,337 5,335 5,341 27,644 95,403 30,478 9,605 17,417 10,293 20,103 5,700 5,699 5,699 5,699 5,699 5,699 5,699 10,153 0 0 0 0 0 0
TOTAL SIN IGY 419,045 0 0 309 311 310 313 309 2,879 1,601 1,660 1,660 9,828 5,018 1,596 6,566 3,385 7,424 12,389 5,337 5,335 5,341 27,644 95,403 32,022 10,439 18,251 10,293 20,937 6,534 6,533 6,533 6,533 26,533 26,533 26,535 26,751 0 0 0 0 0 0
CONTRATO DE CONSTRUCCION
Contrato de Construccién del Hotel 7,791,785 0 0 3311 13,246 0 0 0 0 0 2611 0 0 0 0 0 6,668 0 291,851 291,851 113,475 108,220 713,392 159,636 143,475 223,949 299,266 364,750 361,229 337,627 643,025 677,059 722,646 717,411 640,320 177,588 0 0 0 0 0 0 779,179
TOTAL SIN IGV 7,791,785 0 0 3,311 13,246 0 0 0 0 0 2,611 0 0 0 0 0 6,668 0 291,851 291,851 113,475 108,220 713,392 159,636 143,475 223,949 299,266 364,750 361,229 337,627 643,025 677,059 722,646 717,411 640,320 177,588 0 0 0 0 0 0 779,179
EQUIPAMIENTO, MOBILIARIO Y OTROS EQUIPOS*
Sistemas Especiales 160,180 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 48,000 0 48,000 0 64,180 0 0 0 0 0 0
Habitacion Mock Up (Habitacién Modelo) 10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Equipos y Mobiliario 1,755,932 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 209,904 335,745 353,990 335,745 398,077 122,471 0 0 0 0 0
TOTALSIN TGV 026112 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10,000 257,904 335,745 401,990 335,745 462,257 122,471 0 0 0 0 0 P
MARCHA BLANCA*
Marcha Blanca
# Del 01/06/2019 al 31/12/2019 \
\
\
TOTALES \
INVERSION TOTAL (SIN IGV) 10,355,643 11,066 l 927 l 4,161 | 14,414 I 1,237 I 7,075 l 2,129 | 10,323 13,338 11,057 23,471 10,708 21,785 11,303 18,758 14,377 L 7,940 | 304,376 301,552 120,992 114,488 || 742,210 255,039 175,497 238,410 317,921 375,970 382,166 346,448 | 651,872 709,143 1,007,758 | 1,098,428 | 1,083,320 | 548,433 495,401 122,471 | 0 l 0 | 0 | 0 \ 779,179
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