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“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de la Lucha Contra la Corrupcion y la Impunidad”

ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
CORPORACION HOTELERA LIMA S.A.C.

Conste por el presente documento la Adenda de Modificacion del Contrato de Inversion
de fecha 13 de enero de 2017, que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior
y Turismo, representado por el Viceministro de Turismo, sefior José Ernesto Vidal Fernandez,
designado por Resolucion Suprema N° 004-2019-MINCETUR y conforme a la designacion
como érgano suscriptor efectuada por Resolucién Ministerial N° 223-2013-MINCETUR/DM, con
domicilio en Calle Uno Oeste N° 050, Urbanizacion Coérpac, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Perl; y la Agencia de Promocion de la Inversion Privada -
PROINVERSION, representada por el Director de la Direccion de Servicios al Inversionista,
sefior César Martin Pefiaranda Luna, designado por Resolucién de la Direccion Ejecutiva N°
173-2017, de fecha 29 de agosto de 2017 y en virtud a las facultades delegadas mediante
Resolucién de la Direccion Ejecutiva N° 151-2018, de fecha 28 de diciembre de 2018, con
domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Perl; ambos en representacion del Estado Peruano y a quienes en
adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la otra parte CORPORACION HOTELERA
LIMA S.A.C. identificada con R.U.C. N° 20601291283, con domicilio en la Av. Victor Andrés
Belaunde N° 147, Via Principal N° 102, Edificio “Real Cuatro” Piso 1, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, Perl, representada por su Gerente General sefior Luis
Ricardo Castillo Vera, de nacionalidad mexicana, identificado con Carné de Extranjeria N°
00659374, segun poder que se encuentra inscrito en la Partida N° 13584572 del Registro de
Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le denominara el “INVERSIONISTA”,
en los términos y condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 13 de enero de 2017, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un
Contrato de Inversion, al amparo de lo dispuesto por el Decreto Legislativo N° 973, para
efectos de acogerse al Régimen Especial de Recuperacion Anticipada del Impuesto
General a las Ventas, en relacion con las inversiones que realizaré para el desarrollo del
Proyecto denominado “Hotel Holiday Inn Express San Isidro Lima”, en adelante referido
como PROYECTO.

1.2 Con fecha 11 de enero de 2018, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron la
primera Adenda de Modificacion de Contrato de Inversion, por la reduccion del monto de
inversion.

1.3 El Contrato de Inversion celebrado con fecha 13 de enero de 2017 y la primera Adenda
de Modificacion de fecha 11 de enero de 2018, se denominaran en adelante el
CONTRATO.

1.4 En virtud de la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometié a
ejecutar inversiones por un monto de US$ 15 444 440,00 (Quince Millones Cuatrocientos
Cuarenta y Cuatro Mil Cuatrocientos Cuarenta y 00/100 Délares de los Estados Unidos de
América), a ejecutarse en un plazo de dos (02) afios, dos (02) meses y veintinueve (29)
dias, contabilizado desde el 31 de agosto de 2016, fecha de la solicitud de suscripcion del
CONTRATO, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del
Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Con fecha 26 de noviembre de 2018, el INVERSIONISTA presentoé ante PROINVERSION
una solicitud de suscripcién de una segunda Adenda de Modificacion del CONTRATO, al
amparo de lo establecido en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 084-2007-EF y modificado por Decretos Supremos N° 096-2011-EF,
N° 187-2013-EF y N° 129-2017-EF, en adelante denominado REGLAMENTO; por la
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reduccion del compromiso de inversion y la ampliacion del plazo de ejecucion de la
inversion.

Con fecha 29 de noviembre de 2018, mediante Oficio N° 1315-2018/PROINVERSION/DSI
PROINVERSION remitié al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, copia de la
solicitud presentada por el INVERSIONISTA, para su opinién sobre la modificacion del
Cronograma de Ejecucién de Inversiones, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 4.4 del Articulo 4° del REGLAMENTO.

Con fecha 28 de diciembre de 2018, mediante Oficio N° 928-2018-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti6 a PROINVERSION, copia del
Informe Legal N° 060-2018/MINCETUR/VMT/DGET/GS y del Informe N° 033-2018-
MINCETUR/N/MT/DGET/DPDT-CSZ, ambos elaborados por la Direccion General de
Estrategia Turistica de dicho sector, mediante los cuales aprob6 el Cronograma de
Ejecucion de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA y se autoriz6 la Marcha
Blanca del PROYECTO.

Mediante Informe Técnico N° 5-2019/DSI de fecha 11 de enero de 2019 e Informe Legal
N° 14-2019/DSI de fecha 21 de enero de 2019, la Direccién de Servicios al Inversionista
consideré procedente aprobar la suscripcion de la Adenda de Modificacion del
CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA. De acuerdo a lo sefialado en los
referidos informes, el monto de la inversion comprometida en la Cléausula Segunda del
CONTRATO asciende a US$ 14 736 898,00 (Catorce Millones Setecientos Treinta y Seis
Mil Ochocientos Noventa y Ocho y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), a
ejecutarse en un plazo de dos (02) afios, cinco (05) meses y catorce (14) dias;
contabilizado desde el 31 de agosto de 2016, fecha de solicitud de suscripcion del
CONTRATO, hasta el 14 de febrero de 2019.

Con fecha 22 de enero de 2019, a través del Oficio N° 75-2019/PROINVERSION/DSI
PROINVERSION remitié al INVERSIONISTA el proyecto de Adenda de Modificacion al
Contrato de Inversion a efecto que la empresa inversionista otorgue su conformidad del
mismo. En relacién a lo antes sefialado con fecha 25 de enero de 2019, el
INVERSIONISTA manifestd su conformidad con el referido proyecto de Adenda.

Con fecha 29 de enero de 2019, a través del Oficio N° 88-2019/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitio al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo el proyecto de
Adenda de Modificacion al Contrato de Inversion, a efecto de que brinde su conformidad
sobre el mismo. Al respecto con fecha 08 de febrero de 2019, mediante Oficio N° 133-
2019-MINCETUR/SG, se remitié el Informe N° 02-2019-MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-
CSZ vy el Informe Legal N° 007-2019-MINCETUR/VMT/DGET/ALDGET-JCSF a traves de
los cuales el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo otorgd la conformidad al
proyecto de Adenda de Modificacion al Contrato de Inversion.

Con fecha 22 de febrero de 2019, a través del Oficio N° 182-2019/PROINVERSION,
PROINVERSION comunico al INVERSIONISTA que la suscripcion de la Adenda de
Modificacion del Contrato de Inversién para el desarrollo del PROYECTO habia sido
aprobada, quedando a disposicion del inversionista para la coordinacion de las
respectivas firmas.

Con fecha 26 de febrero de 2019, el INVERSIONISTA solicitd a PROINVERSION
actualizar los datos del firmante a razén de haberse producido la designacion de un
nuevo Gerente General, para tal efecto el INVERSIONISTA present6 la vigencia de poder
y copia del carné de extranjeria del nuevo representante.

Con fecha 28 de febrero de 2019, el INVERSIONISTA presento6 ante PROINVERSION un
nuevo Cronograma de Inversiones. En relacion a lo antes sefialado y con motivo de
haberse advertido inconsistencias en el documento presentado por el inversionista, con
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fecha 04 de marzo de 2019, mediante Oficio N° 207-2019/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION solicito al INVERSIONISTA la presentacion de un nuevo Cronograma
de Inversiones en el cual considere la fecha de finalizacion del PROYECTO, asimismo
solicité cumpla con presentar poder donde consten las facultades del representante para
celebrar la Adenda de Modificacion. Con fecha 06 de marzo de 2019, el INVERSIONISTA
cumplié con levantar las observaciones indicadas anteriormente.

Con fecha 08 de marzo de 2019, mediante Oficio N° 228-2019/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti6 al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo,
respectivamente, una copia del expediente del INVERSIONISTA para la evaluacion
correspondiente.

Con fecha 11 de abril de 2019, mediante Oficio N° 332-2019-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remitié el Informe N° 15-2019-
MINCETUR/NVMT/DGET/DPDT-CSZ 'y el Informe  Legal  N° 015-2019-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-LFBC a través de los cuales se aprob6 el Cronograma de
Inversiones y el periodo de pruebas denominado para el PROYECTO “Marcha Blanca”.

Con fecha 30 de abril y 14 de mayo de 2019, la Direccién de Servicios al Inversionista
emitié el Informe Técnico N° 73-2019-DSI y el Informe Legal N° 70-2019/DSI, mediante
los cuales emite opinién técnica y legal en relacion con la solicitud de suscripcion de la
Adenda de Modificacion al Contrato de Inversiéon formulada por el INVERSIONISTA,
indicando que resulta procedente acceder a la referida solicitud, considerando para ello el
nuevo Cronograma de Inversiones presentado por el inversionista.

De acuerdo a lo sefalado en los referidos informes el monto de la inversion
comprometida se reduce de US$ 15 444 440,00 (Quince Millones Cuatrocientos Cuarenta
y Cuatro Mil Cuatrocientos Cuarenta y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América)
a US$ 13 243 786,00 (Trece Millones Doscientos Cuarenta y Tres Mil Setecientos
Ochenta y Seis y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) y el plazo se amplia
de dos (02) afios, dos (02) meses y veintinueve (29) dias a (02) afios, cinco (05) meses y
catorce (14) dias contabilizado desde el 31 de agosto de 2016 fecha de presentacion de
suscripcion del CONTRATO.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto reducir el monto del compromiso de inversion y
ampliar el plazo de ejecucion del mismo en el CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo
de la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

“CLAUSULA SEGUNDA .- En concordancia con lo dispuesto por el Decreto
Legislativo N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones,
correspondientes al PROYECTO, por un monto total de US$ 13 243 786,00
(Trece Millones Doscientos Cuarenta y Tres Mil Setecientos Ochenta y Seis y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América), a ejecutarse en un plazo
de dos (02) afios, cinco (05) meses y catorce (14) dias; contabilizado desde el
31 de agosto de 2016, fecha de solicitud de suscripcion del presente Contrato
de Inversion, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo
7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N°
30056".

De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.
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3. DISPOSICIONES FINALES

3.1 Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacion que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de derechos vy
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

3.2 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 26 de noviembre de
2018, fecha en la cual el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacién del
CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion
del CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres, (03) originales de igual contenido, a

(S QAL dias del mes de ........ a\)(m ................... de 2019.

Por el INVERSIONISTA P

Luis Ricardo Castillo Vera
Gerente General

Por PROINVERSION

=

César Martin Pefiaranda Luna
Director de Servicios al Inversionista
Agencia de Promocion de la Inversién Privada
PROINVERSION

Se culmina la suscripcion de la presente adenda, @10S ... T dias
delmesde ... A e ds L. . ... delafio2019.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

Joké Erhesto Viddl Fernandez
Vicgministra de Turismo
Ministeriy de Comercio Exterior y

Turismo
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Corporacion Hotelera Lima S.A.C.

Proyecto: Holiday Inn Express San Isidro Lima

CONTRATb bE CdNSTRUCCION EPC - VGERENCIAVDiE OERA
Costo de Construccion

Costo Post Obra (Eliminacién de materiales sélidos de construccion)
Servicio de Supervisién y Gerencia de Obra

Servicios de Acometidas (Instalaciones electricas )

CONSULTORIA - PERMISOS Y LICENCIAS
Costos de Permisos y Licencias

Elaboracién de un Estudio de Impacto Vial
Elaboracién de un Estudio de Impacto Ambiental
Servicios de Asesoria Financiera

Servicio de Asesoria Legal

Servicio de Asesoria en Gestién de Proyectos
Servicio de Asesoria General

Elaboracion de un Estudios de Mecénica de Suelos
Elaboracion de un Estudio Topografico
Elaboracién de un Estudio de Mercado

Asesoria Legal en Saneamiento Fisico Legal de Propiedad

DISENO

Servicio de Disefio de Planos de Arquitecturas e Ingenierias

SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO - FF&E - OS&E
FF&E (Furniture, Fixtures and Equipment - Muebles, Accesorios y Equipos - Adquisicién)

OS&E (Operating Supplies and Equipment - Suministros y Equipos de Operacién - Adquisicion)

SERVICIOS TECNICOS - SEGUROS
Servicios Administrativos del Proyecto (i)
Costos Preoperacion (ii)

Seguro Todo Riesgo Construccidn (CAR)

MARCHA BLANCA - (Fecha de Inicio: Desde 02.01.2019 Hasta 14.02.2019)

Entrenamiento y capacitacién de personal

INVERSION TOTAL
INVERSION TOTAL (SIN IGV)

8,833,902
19,769
483,165
439,739

16,926
9,416
6114

198,769
50,000
140,177
101,452
3,446
2,000

16,165
8,596

273,298

1,102,428
684,970

425,900
403,900

21,128

2,526

Us$
13,243,786

2016
31 de Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre . Enero
Mes | Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6
1,264 1,215 1,766 2,000
1,834
10,612 600 105,122 695
1,961 1,956 18,063
272 62,660
49,817
272 1,961 1,876 3,771 174,768

(i) Servicios Administrativos del Proyecto incluye: Servicios de Direccién y Gestién del Proyecto Hotelero - Marca Hotelera

(i) Costos Preoperacion Incluye: Servicios Técnicos y Asesoria de la Operadora Hotelera
(iii) Fecha de Marcha Blanca: Inicia desde 02 de Enero del 2019 hasta 14 de Febrero del 2019

3 67,189

Febrero

Mes 7

2,096
6,591
4,280
21,961
663
3,209

3,446
2,000

10,525
1,000

83,921

139,692

Marzo

Mes 8

1,053
2,825

1,007
2,554
806

13,157

2,608

24,010

ANEXO |
CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES$
MONEDA - US$

2017

Abril Mayo Junio Julio Agosto Setiembre Octubre Novriembre

Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes I5 Mes 16
1,180,885 63,214 89,762 240,325
12,880 12,880 12,880 11,631 13,534 27,055 27,055 27,055

4 104 7

1,061 1,800 600 2,125 2,125 2,125 2,125
900 2,317 115 766 766 766 766
2,098 648 42,518 622 3,650 3,650 3,650 3,650
5,755
52,171 16,226 15,789 5,189 6,189
102,831 17,138 18,115 18,107 18,107 18,107
69,110 32,075 160,133 45,902 1,219,075 114,917 146,654 03,972

Diciembre

Mes 17

376,997

27,055
26,018

4,250
1,533
4,305
5,755

6,189

18,107

470,209

Enero

Mes 18

328,363

27,055
20,430

4,250
1,533
4,305
5,755

2,783

18,107

Febrero

Mes 19

203,850

27,055
20,430

4,250
1,533
4,305
5,755

2,188

18,107

287,473

Marz>

Mes 20

385,676

27,055
20,660

4,250
1,533
4,305
5,755

2188

18,107
22,174

491703

Abril

Mes 21

441,287

27,055
40,860

4,250
1,533
4,305
5,755

2,188

18,107
22,171

Mayo

Mes 22

454,937

27,055
40,879

4,250
1,533
4,305
5,755

2,188

18,107
23,695

2018
Junio Julio
Mes 23 Mes 24

515,263 635,659
3,290

27,055 27,055
39,860 35,879
4,250 4,300
1,533 1,533
4,305 9,305
5,755 5,755
18,107 18,107
20,434 35,651
776,534

Agosto

Mes 25

551,744
3,290
27,055
25,860

4261
1,533
9,305
5,755

7,596

201511

13,107
83,997

Setiembre

Mes 26

557,502
3,289
27,055
35,879

2,125
1,544
9311
10,518

95,458
229,594

18,107
190,778
6,338

Octubre

Mes 27

603,288
3,300
27,055
35,860

2,125

766
3,650
5,755

80,514
104,959

3,169

Noviembre

Mes 28

717,648
3,300
27,055
35,860

2,733

2,125

766
4,650
8,755

80,514
119,779

4,226

Diciembre

Mes 29

858,042
3,300
13,535
35,860

2,342

2,125

766
4,650
8,769

5,640

440,004
122,827

3,592

2019 (iii)

Enero 14 de Febrero

Mes 30

Mes 31

629,460

15,404

2,342

768
4,670
10,105

205,427
107,811

3,803

1,263

981,053 1,26

1,263
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