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ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
INVERSIONES VALLE HERMOSO S.A.C.

Conste por el presente documento la Adenda de Madificacion del Contrato de Inversion de
fecha 05 de julio de 2018, que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, representado por la Viceministra de Turismo sefiora Julia Isabel Alvarez Novoa,
designada mediante Resolucién Suprema N° 009-2021-MINCETUR y conforme a la
designacion como o6rgano suscriptor efectuada por Resolucidén Ministerial N° 223-2013-
MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Qeste N° 050, Urbanizacion Corpac, distrito de
San Isidro, provincia y departamento de Lima, Per(; y la Agencia de Promocion de la Inversion
Privada - PROINVERSION, representada por el Director de la Direccién de Servicios al
Inversionista, sefior Alejandro José Prieto Toledo, designado por Resolucién de la Direccion
Ejecutiva N° 40-2020, de fecha 14 de agosto de 2020 y en virtud a las facultades delegadas
mediante Resolucidn de la Direccion Ejecutiva N° 74-2020, de fecha 30 de diciembre de 2020,
con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima, Perd; ambos en representacién del Estado Peruano y a quienes en
adelante se les denominard el “ESTADO”; y de la otra parte INVERSIONES VALLE
HERMOSO S.A.C. identificada con R.U.C. N° 20501972984, con domicilio en Av. Alfredo
Benavides N° 1579, Interior 101, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, Pery,
representada por su Gerente General sefior Victor Alfredo Arce Mendoza, identificado con
Documento Nacional de Identidad N° 09383226, segun poderes que obran inscritos en la
Partida N° 11269708 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos-SUNARP, a quien en adelante se le
denominara el “INVERSIONISTA”, en los términos y condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.1 EI 05 de julio de 2018, el Estado Peruano, representado por la Agencia de Promocion de
la Inversion Privada - PROINVERSION y el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, suscribieron un Contrato de Inversién con el INVERSIONISTA (en adelante
CONTRATO), en relacion con las inversiones a realizarse para el desarrollo del proyecto
denominado "Hotel IVH Miraflores” (en adelante PROYECTO), a efectos de acogerse al
Régimen Especial de Recuperacion Anticipada del Impuesto General a las Ventas (IGV).

1.2 En virtud de la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometié
a ejecutar inversiones por un monto ascendente a US$ 11 817 218,00 (Once Millones
Ochocientos Diecisiete Mil Doscientos Dieciocho y 00/100 Délares de los Estados Unidos
de América) sin incluir IGV; a ejecutarse en un plazo de dos (02) afos, cinco (05) meses
y veintidos (22) dias, contabilizado desde el 09 de octubre de 2017, fecha de la solicitud
de suscripcion del CONTRATO, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del
Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N°
30056.

1.3 Con fecha 23 de junio de 2020, el INVERSIONISTA solicité ante PROINVERSION la
suscripcion de una Adenda de Modificacion al CONTRATO, en relacién con el
incremento del monto de la inversion y ampliacion del plazo de ejecucién de la misma.

1.4 Con fecha 01 de julio de 2020, mediante Oficio N° 359-2020/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION solicitdé al INVERSIONISTA presentar un nuevo Cronograma de
Ejecucién de Inversiones considerando montos ajustados sin decimales en version
digital. Al respecto, mediante escrito de fecha 06 de julio de 2020, el INVERSIONISTA

" cumplié con lo requerido.
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Con fecha 06 de julio de 2020, mediante Oficio N° 0370-2020/PROINVERSION/DS!,
PROINVERSION remitié al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, una copia del
expediente del INVERSIONISTA, para la respectiva evaluacion del cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 084-2007-EF, y modificado por Decretos Supremos N° 096-
2011-EF, N° 187-2013-EF y N° 129-2017-EF, en adelante REGLAMENTO.

Con fecha 13 de agosto de 2020, el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remitio
a PROINVERSION una copia del Oficio N° 201-2020-MINCETUR/VMT/DGET, a traves
del cual el referido sector realizé observaciones al INVERSIONISTA.

Con fecha 09 de octubre de 2Q20, a través del Oficio N° 0542-
2020/PROINVERSION/DSI, PROINVERSION solicit6 al Ministerio de Comercio
Exterior y Turismo informacion sobre el estado de la solicitud del INVERSIONISTA.

Con fecha 24 de noviembre de 2020, a través del Oficio N° 676-
2020/PROINVERSION/DSI, PROINVERSION reiter6 al Ministerio de Comercio
Exterior y Turismo el pedido de informacion sefialado en el numeral anterior.

Con fecha 07 de diciembre de 2020, mediante Oficio N° 388-2020-
MINCETUR/VMT/DGET el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo sefialé que el
INVERSIONISTA subsand las observaciones formuladas, emitiéndose el Informe N° 26-
2020-MINCETURNMT/DGET/DPDT-SOJ y el Informe Legal N° 003-2020-
MINCETUR/NMT/DGET/DPDT-MAA, ambos elaborados por la Direcciéon de Productos y
Destinos Turisticos de la Direccidon General de Estrategia Turistica de dicho sector, a
través de los cuales se brinda conformidad al Cronograma de Ejecucion de Inversiones.

Con fecha 14 de diciembre de 2020, a través del Oficio N° 0749-
2020/PROINVERSION/DSI, PROINVERSION solicité al Ministerio de Comercio
Exterior y Turismo remitir el Informe N° 26-2020-MINCETUR/NMT/DGET/DPDT-SOJ y
el Informe Legal N° 003-2020-MINCETUR/NMT/DGET/DPDT-MAA, mediante los cuales
se aprobé el Cronograma de Ejecucion de Inversiones del INVERSIONISTA.

Con fecha 07 de enero de 2021, a través del Oficio N° 015-2021/PROINVERSION/DS],
PROINVERSION reiteré al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo el pedido de
remisién de informes sefialados en el numeral anterior.

Con fecha 25 de enero de 2021, mediante Oficio N° 076-2021-MINCETUR/SG el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo emitié una nueva opinioén técnica y legal
sobre la solicitud de Adenda de Modificacidon del CONTRATO, en atencion al Informe N°
0002-2021-MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-SOJ y al Informe N° 0004-2021-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-MCM, ambos elaborados por la Direccion de Productos y
Destinos Turisticos de la Direccién General de Estrategia Turistica de dicho sector, los
mismos que se adjuntaron al referido Oficio.

Con fecha 03 de febrero de 2021, a través del Oficio N° 098-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION solicitd al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remita el
Cronograma de Ejecucion de Inversiones aprobado en versién Excel. Del mismo modo,
le requirié precise el periodo que abarca la suspension del computo del plazo del
CONTRATO, como consecuencia de las medidas dispuestas por el Gobierno para hacer
frente a la pandemia provocada por la COVID-19, con la finalidad de poder determinar la
vigencia y la fecha a la cual se retrotraerian los efectos de la adenda. Asimismo, reiter6
el pedido de remisién del Informe N° 26-2020-MINCETUR/NMT/DGET/DPDT-SOJ vy el
Informe Legal N° 003-2020-MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-MAA, asi como el
Memorandum N° 054-01-2021-MINCETUR/SG/AJ.
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1.14 Con fecha 15 de febrero de 2021, mediante Oficio N° 070-2021-MINCETUR/VMT/DGET,
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo absolvié las observaciones formuladas
mediante Oficio N° 098-2021/PROINVERSION/DSI, antes mencionado.

1.15 Con fecha 03 de marzo de 2021, mediante Informe Técnico N° 21-2021-DSI e Informe
Legal N° 34-2021/DS|, PROINVERSION consider6 necesario solicitar al
INVERSIONISTA que remita un Cronograma de Ejecucién de Inversiones sin filas
ocultas y con montos sin decimales, asi como precisar el monto total de inversion del
PROYECTO, toda vez que éste difiere del consignado en el Cronograma de Inversiones
remitido por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo mediante Oficio N° 070-
2021-MINCETUR/VMT/DGET.

1.16 Con fecha 05 de marzo de 2021, mediante Oficio N° 0183-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION solicité al INVERSIONISTA presentar un Cronograma de Ejecucion de
Inversiones sin filas ocultas, considerando montos ajustados sin decimales. Asimismo, se
le solicité precise el monto total de inversién para el desarrolio del PROYECTO.

1.17 Con fecha 09 de marzo de 2021, el INVERSIONISTA presentd lo solicitado en el numeral
anterior.

1.18 Con fecha 10 de marzo de 2021, mediante Oficio N° 0214-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti6 al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo el nuevo
Cronograma de Ejecucion de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA, sin
decimales ni celdas ocultas, de acuerdo a lo sefialado en el Numeral 4.4 del Articulo 4°
del REGLAMENTO, para su evaluacion.

1.19 Con fecha 19 de marzo de 2021, mediante Oficio N° 099-2021-MINCETUR/VMT/DGET,
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo solicit6 a PROINVERSION le remita el
nuevo Cronograma de Ejecucion de Inversiones en formato Excel.

1.20 Con 24 de marzo de 2021, a través del Oficio N° 0272-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo el Cronograma
de Ejecucién de Inversiones en formato Excel, precisando que, mediante Oficio N° 214-
2021/PROINVERSION/DSI, se adjuntd el archivo electronico en formato ZIP, el cual
contenia la versién Excel de dicho cronograma.

1.21 Con fecha 13 de abril de 2021, a través del Oficio N° 0340-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION reiteré al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo el pedido de
opinion sobre el nuevo Cronograma de Ejecucion de Inversiones remitido por el
INVERSIONISTA, de acuerdo a lo sefialado en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del
REGLAMENTO.

1.22 Con fecha 22 de abril de 2021, mediante Oficio N° 297-2021-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti6 a PROINVERSION los Informes N°
0013-2021-MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-SOJ y N° 0033-2021-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-MCM, ambos elaborados por la Direccion de Productos y
Destinos Turisticos de la Direccién General de Estrategia Turistica de dicho sector, a
través de los cuales se aprobé el Cronograma de Ejecucion de Inversiones presentado
por el INVERSIONISTA, asi como el pericdo de pruebas, muesiras o ensayos
denominado “Marcha Blanca’.

1.23 Con fecha 12 de mayo de 2021, mediante Informe Técnico N° 45-2021-DSI e Informe
Legal N° 59-2021/DS], PROINVERSION consideré necesario solicitar al Ministerio de
Comercio Exterior y Turismo establezca el plazo correcto de la etapa preoperativa del
: PROYECTO, toda vez que se identifico en el Numeral 3.3 del Informe N° 0013-2021-
~ MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-SOJ y Numeral 4.2 del Informe N° 0033-2021-

3



Ministerio

de Economia y Finanzas

“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio del Bicentenario del Perd: 200 afios de Independencia”

MINCETURNVMT/DGET/DPDT-MCM, que el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo sefala como plazo de la etapa preoperativa tres (03) afios, siete (07) meses y
catorce (14) dias, cuya fecha de inicio es el 01 de enero de 2017 y fecha de término el
14 de agosto de 2020, siendo el plazo correcto de tres (03) afos, siete (07) meses y
trece (13) dias.

1.24 Con 17 de mayo de 2021, mediante Oficio N° 0441-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION solicité al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo establecer el
plazo de la etapa preoperativa contabilizado desde el 01 de enero de 2017 hasta el 14
de agosto de 2020, a fin de continuar con el trAmite correspondiente.

1.25 Con fecha 11 de junio de 2021, mediante Oficio N° 515-2021-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti6 a PROINVERSION los Informes N°
0017-2021-MINCETURNMT/DGET/DPDT-SOJ y N° 0049-2021-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-MCM, ambos elaborados por la Direccion de Productos y
Destinos Turisticos de la Direccion General de Estrategia Turistica de dicho sector, a
través de los cuales se aprobd el Cronograma de Ejecucion de Inversiones presentado
por el INVERSIONISTA, asi como el periodo de pruebas, muestras o ensayos
denominado “Marcha Blanca’.

1.26 Con fecha 30 de junio de 2021, mediante Informe Técnico N° 0058-2021-DSI e Informe
Legal N° 0076-2021/DSI, donde consta la opinién de la Direccién de Servicios al
Inversionista, se consideré procedente la solicitud de suscripcion de Adenda de
Modificacion del CONTRATO presentada por el INVERSIONISTA.

De acuerdo a lo sefalado en los referidos informes, el monto de la inversion
comprometida en ia Clausula Segunda del CONTRATO asciende a US$ 12 452 256,00
(Doce Millones Cuatrocientos Cincuenta y Dos Mil Doscientos Cincuenta y Seis y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América) sin incluir IGV, a ejecutarse en un plazo de
dos (02) afios, diez (10) meses y cinco (05) dias, contados desde el 09 de octubre de
2017, fecha de la solicitud de suscripcion del CONTRATO, hasta el 14 de agosto de
2020. Asimismo, se concluyé que la “Marcha Blanca’ se encuentra autorizada por el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, y comprende un periodo del 10 al 14 de
agosto de 2020, es decir cuatro (04) dias.

1.27 Con fecha 02 de julio de 2021, mediante Oficio N° 0649-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remiti6 al INVERSIONISTA el proyecto de Adenda de Modificacién del
CONTRATO, para su conformidad. Dicha conformidad fue remitida con fecha 02 de julio
2021.

1.28 Con fecha 13 de julio de 2021, mediante Oficic N° 0688-2021/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo el proyecto de
Adenda de Modificacién del CONTRATO, para su opinién.

1.29 Con fecha 19 de julio de 2021, a través del Oficio N° 295-2021-MINCETUR/VMT/DGET,
el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo solicité a PROINVERSION precisar el
plazo correspondiente a la “Marcha Blanca’ del PROYECTO. Dicha precisién fue
realizada el 03 de agosto de 2021, mediante Oficio N° 0785-2021/PROINVERSION/DSI.

1.30 Con fecha 03 de setiembre de 2021, a través del Oficio N° 768-2021-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti6 a PROINVERSION copia de los
Informes N°  21-2021-MINCETURNVMT/DGET/DPDT-DDM y N°  0086-2021-
MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-MCM, ambos elaborados por la Direccién de Productos y
Destinos Turisticos de la Direccion General de Estrategia Turistica de dicho sector, y en
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2. OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

2.1 La presente Adenda tiene por objeto incrementar el monto del compromiso de inversion y
ampliar el plazo de ejecucion del mismo en el CONTRATO.

2.2 En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo
de la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

“CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto
Legislativo N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones,
por un monto de US$ 12 452 256,00 (Doce Millones Cuatrocientos Cincuenta y
Dos Mil Doscientos Cincuenta y Seis y 00/100 Délares de los Estados Unidos
de América), a ejecutarse en un plazo de dos (02) anos, diez (10) meses y
cinco (05) dias, contados desde el 09 de octubre de 2017, fecha de solicitud de
suscripcion del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo
establecidc en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973,
modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056".

2.3 De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.

3. DISPOSICIONES FINALES

3.1  Queda claramente establecido que la presente Adenda de Madificacién que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de los derechos y
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

3.2 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 23 de junio de 2020,
fecha en la cual el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacion del
CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacién
del CONTRATO Ia uscriben, en Lima, en treg (03) o glnales de igual contenido, a
....................................... dias del mes de ... ARV eMBIE | de2021.

Vickqr Alfredo Arce Mendoza
erente General

Por PROINVERSION

(Vo T

Alejandro José Prieto Tpledo
Director de Servicios al Invefrsionista
Agencia de Promocién de la Inversién
Privada - PROINVERSION
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Se cuimina la suscripcion de la presente adenda, a los ...... .lfﬁm./.?.(z@.f.. (:22) ....... dias
delmesde .......A0/EMGI. ........... del afio 2021.

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

inisterio de Comercio Exterior y
Turismo
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EMPRESA: INVERSIONES VALLE HERMOSO S.A.C.
PROYECTO: Hotel IVH Miraflores

ANEXO |
CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES
MONEDA USS

2017 2018 2019 2020
PRE=CONSTRUGCION _ 7 _ CONSTRUCCION - :
01/01/2017 Febrero Junio Julio Septiembre | Octubre Noviembre = Diciembre Febrero Mayo Junio Julio Agosto Septiembre = Octubre Noviembre = Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto | Septlembre Octubre_ Noviembre Diciembre Enero Febrero Marzo Mayo Junio Julio 14/08/2020
SERWC1!_O$ I“: TOTAL Mes 1 Mes 2 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mgs_ 14 Mes 17 Mes 18 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22 Mes 23 Mes 24 Mes 25 Mes 26 Mes 27 : Mes 25 Mes 298 Mes 30 Mes 31 Mes 32 Mes 33 Mes 34 Mes 35 Mes 36 " Mesaz Mes 38 Mes 39 Mes 41 Mes 42 Mes 43 Mes 44
1 Servicio de obtencién de licencias de construccién y apertura 14,000 7,000 7.000
2 Servicio de Derechos de acometida de suministros 250,000 . 125,000 125,000
3 Servicio de Elaboracion de Anteproyecto de Arquitectura 20,000 20,000
4 Servicio de Elaboracion de Expediente Ejecutivo de Arquitectura 62,000 62,000
5 Servicio de Elaboracion de Expediente de sefalizacion y evacuacion 5,300 2,650 2,650
|6 Servicio de Elaboracion de Expediente de estructuras 17,800 4,450 13,350
7 Servicio de Elaboracion de especialidades de ingenieria 55,700 5,500 25,100 25,100
8 Servicio de Modelamiento BIM y Pre-obra para supervision 9,020 4,510 4,510
9 Servicio de Disefio Interior 73,729 21,865 7,225 6,377 6,377 6,377 6,377 6,377 6,377 6,377
10 Servicio de Estudios de Aclistica, cocina y sefializacion 7,300 7,300
11 Servicio de Geotécnia y topografia 2,700 1,350 1,350
12 Servicio de Gerencia del Proyecto 320,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 4,000 4,000
13 Servicio Técnico de Equipamiento e Implementacion 380,000 80,000 100,000 100,000 100,000
:'i 4& . f::;z:i% r‘:’i:r:‘::lﬁg ::arad:: lgl\:ltencm de Beneficio Tributario de 13,559 4,500 9,059
TOTAL SERVICIOS 1,231,108 8,000 8,000 8,000 29,350 12,450 8,000 14,850 37,015 15,225 101,477 74,287 25,887 23,436 14,377 14,377 14,377 88,000 8,000 8,000 8,000 8,000 108,000 8,000 8,000 8,000 8,000 133,000 | 233,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 108,000 8,000 8,000 8,000 0 0 4,000 4,000
ONTRATO D @ R O
Contrato de Construccion EPC 11,362,038 141,024 133,024 133,024 133,024 133,024 147,142 147,142 324,493 324,493 324,493 324,493 654,912 654912 654,912 654,912 654,912 654,912 654,912 654,912 654,912 654,912 654,912 640,795 640,795 203,679 203,679 0 101,841 101,841
TOTAL CONTRATO DE CONSTRUCCION 11,362,038 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 141,024 | 133,024 | 133,024 | 133,024 | 133,024 | 147,142 | 147,142 | 324,493 | 324,493 | 324,493 | 324,493 | 654,912 | 654912 | 654,912 | 654,912 | 654,912 | 654,912 | 654,912 | 654,912 | 654,912 | 654,912 | 654,912 | 640,795 | 640,795 203,679 203,679 101,841 101,841
: +IARCHA BL}AN? I;::(')
MONTO DE IN\*ERSIGN T*DTA%HDEL PROYECTO 12,593,146 8,000 8,000 8,000 29,350 12,450 8,000 14,850 37,015 15,225 101,477 | 74,287 25,887 23,436 155,401 | 147,401 | 147,401 | 221,024 | 141,024 | 155,142 | 155,142 | 332,493 | 432,493 | 332,493 | 332,493 | 662,912 | 662912 | 787,912 | 887,912 | 662,912 | 662,912 | 662,912 | 662,912 | 662,912 | 662,912 | 662,912 | 748,795 648,795 211,679 | 211,679 0 0 105,841 105,841

Montos no incluyen IGV
Nota (*): La marcha blanca sera del 10/08/2020 al 14/08/2020
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