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ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
SALABELLA S.A.C.

Conste por el presente documento la Adenda de Modificacion del Contrato de Inversion
de fecha 19 de noviembre de 2014, que celebran de una parte el Gobierno Regional del
Cusco, representado por el sefior Edwin Licona Licona, Gobernador Regional, identificado con
Documento Nacional de Identidad N° 23899091, con domicilio en Av. Tomasa Tito Condemayta
s/n, Distrito de Wanchaq, Provincia y Departamento de Cusco; y la Agencia de Promocion de la
Inversion Privada - PROINVERSION, representada por el Director Ejecutivo, sefior Carlos
Alberto Herrera Perret, identificado con Documento Nacional de Identidad N° 09140828,
designado por Resolucién Suprema N° 005-2015-EF, con domicilio en Av. Enrique Canaval
Moreyra N° 150, Piso 9, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Pert; ambos
en representacion del Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el ESTADO;
y de la otra parte SALABELLA S.A.C., identificada con R.U.C. N° 20510987811, con domicilio
en Av. De la Floresta N° 497, Interior 201, Urbanizaciéon Chacarilla del Estanque, San Borja,
Lima, Peru, representada por su Apoderada sefiorita Daniela Maria Comitre Miranda, de
nacionalidad peruana, identificada con Documento Nacional de Identidad N° 41362592, segln
poder inscrito en la Partida N° 11730885 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, a quien en adelante
se le denominara el INVERSIONISTA, en los términos y condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 19 de noviembre de 2014, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un
Contrato de Inversion, en adelante denominado CONTRATO, al amparo de lo dispuesto
por el Decreto Legislativo N° 973, para efectos de acogerse al Régimen de Recuperacion
Anticipada del Impuesto General a las Ventas, en relaciéon con las inversiones que
realizaré para el desarrollo del Proyecto denominado “Hotel Salabella Silvayoc”, en lo
sucesivo referido como el PROYECTO.

1.2 En la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometi6 a ejecutar
inversiones por un monto de US$ 18 979 318,00 (Dieciocho Millones Novecientos Setenta
y Nueve Mil Trescientos Dieciocho y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América),
en un plazo total de un (01) afio, ocho (08) meses y catorce (14) dias, contado a partir del
17 de diciembre de 2013, fecha de solicitud de suscripcion del CONTRATO, de
conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo
N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

1.3 Con fecha 18 de agosto de 2015, el INVERSIONISTA presenté ante PROINVERSION
una solicitud de suscripcion de una Adenda de Modificacion del CONTRATO, al amparo
de lo establecido en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 084-2007-EF y modificado por Decretos Supremos N° 096-2011-EF y N°
187-2013-EF, en adelante denominado REGLAMENTO; a efectos de modificar el
Cronograma de Inversiones, que como Anexo | forma parte integrante del CONTRATO,
por el incremento del monto de la inversién comprometida de US$ 18 979 318,00
(Dieciocho Millones Novecientos Setenta y Nueve Mil Trescientos Dieciocho y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América) a la suma de US$ 19 881 285,00 (Diecinueve
Millones Ochocientos Ochenta y Un Mil Doscientos Ochenta y Cinco y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de Ameérica); asi como la ampliacién del plazo de ejecucién de la
inversién, de un (01) afio, ocho (08) meses y catorce (14) dias a un plazo de dos (02)
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afios, ocho (08) meses y catorce (14) dias, contado desde la fecha de solicitud de
suscripcion del CONTRATO. Dicho plazo venceria el 31 de agosto de 2016.

Con fecha 25 de agosto de 2015, mediante Oficio N° 707-2015/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitié al Gobierno Regional del Cusco la solicitud presentada por el
INVERSIONISTA, para su opinién sobre la modificacién del Cronograma de Inversiones,
de conformidad con lo establecido en el Numeral 4.4 del Articulo 4° del REGLAMENTO.

Con fechas 28 de setiembre, 03 de noviembre y 10 de diciembre de 2015, asi como 03 de
febrero de 2016, mediante Oficios N° 832-2015/PROINVERSION/DSI, N° 961-
2015/PROINVERSION/DSI, N°  1119-2015/PROINVERSION/DSI 'y N°  105-
2016/PROINVERSION/DSI, respectivamente, se reiteré al Gobierno Regional del Cusco
lo solicitado mediante Oficio N° 707-2015/PROINVERSION/DSI antes referido.

Con fecha 15 de febrero de 2016, a través del Oficio N° 070-2016-GR-CUSCO/GR, el
Gobierno Regional del Cusco emitié opinion favorable respecto al Cronograma de
Inversiones presentado por SALABELLA S.A.C., remitiendo para tal efecto los Informes
N° 262-2015-GR-CUSCO/DIRCETUR-DR y N° 285-2015-GR-CUSCO/DIRCETUR-
DR/OAL, elaborados por la Direccion Regional de Comercio Exterior y Turismo, asi como
el Memorandum N° 31-2016-GR CUSCO/ORAJ emitido por la Oficina Regional de
Asesoria Juridica y el Informe N° 06-2016-GR CUSCO-GRDE-SGPIP elaborado por la
Sub Gerencia de Promocién de Inversion Privada de la Gerencia Regional de Desarrollo
Econémico del Gobierno Regional del Cusco.

Con fecha 29 de febrero de 2016, mediante Informe N° 32-2016/DSI, la Direccion de
Servicios al Inversionista consideré procedente la suscripcion de la Adenda de
Modificacion del CONTRATO a celebrarse con el INVERSIONISTA.

Con fecha 29 de marzo de 2016, mediante Oficio N° 281-2016/PROINVERSION/DSI, se
remitio al Gobierno Regional del Cusco el proyecto de Adenda de Modificacion del
CONTRATO, para su conformidad.

Con fechas 06 de mayo, 09 de junio y 18 de agosto de 2016, mediante Oficios N°
448-2016/PROINVERSION/DSI,  N° 547-2016/PROINVERSION/DSI y N° 779-
2016/PROINVERSION/DSI, respectivamente, se reiteré al Gobierno Regional del Cusco
lo solicitado mediante Oficio N° 281-2016/PROINVERSION/DSI antes referido.

Con fecha 02 de setiembre de 2016, a través del Oficio N° 618-2016-GR.CUSCO/GR, el
Gobierno Regional del Cusco emiti6 opinion favorable sobre el proyecto de Adenda de
Modificacion del CONTRATO.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto incrementar el monto de la inversion y ampliar el
plazo de ejecucion del compromiso de ‘inversién en el CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo
de la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

“CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO, por un monto total de US$ 19 881 285,00 (Diecinueve Millones
Ochocientos Ochenta y Un Mil Doscientos Ochenta y Cinco y 00/100 Délares de los
Estados Unidos de América), en un plazo total de dos (02) afios, ocho (08) meses y
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catorce (14) dias, contado a partir del 17 de diciembre de 2013, fecha de solicitud de
suscripcion del presente Contrato de Inversion, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4°
de la Ley N° 30056."

2.3 De igual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.

3. DISPOSICIONES FINALES

3.1 Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacion que celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno el resto de derechos y
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

3.2 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 18 de agosto de 2015,
fecha en la cual el INVERSIONISTA presenté su solicitud de maodificacion del
CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion
del CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres (03) originales de igual contenido, a los
........... Goce CA2)............. dias del mes de ... S2HEmHe " de2016.

Cpu Q/WSQ,

Por el INVERSIONISTA

Daniela Maria Comitre Miranda
Apoderada

Por PROINVERSION

Carlos Albert rera. et )2 e

Director Ejecutivo g /3

Agencia de Promocion de la Inversion Prlvada -
PROINVERSION

Se culmina la suscripcion del presente Contrato, alos .............0. dias del mes de
................... JL)....... del afio 2016.

Por el GOBIERNO REGIONAL DEL CU %
£
o
©

GOBERNADOR
REGIONAL
CuscO

Edwin Licona Licona
Gobernador Regional
Gobierno Regional del Cusco
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EMPRESA: SALABELLA S.A.C. | | -

PROYECTO: "HOTEL SALABELLA SILVAYOC"

2013 2014 | 2015 2016
TR CARERLARS . | ABRIL MAYO JUNIO JULIO SEpeSD
Proyecto ' MONTO TOTAL 18/09/2012 a MD[;E;;JI':'O JuLio AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO Jutio AGOSTO | SETIEMBRE | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE ENERO || FEBRERO MAR.ZO ABRIL MAYO JUNIO Jutlo AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO R RS
\ 31/05/2013 |
Construccién habitaciones y restaurant 10,592,409 749,096 59,086 151,852 131,868 206,497 255,754 272,916 206,952 206,952 206,952 215,512 206,954 104,952 206,952 206,950 272,171 272,171 211,952 206,952 252,520 237,894 | 437,894 437,894 460,394 460,394| - 278,410 212,539 - 429,971 426,489 417,685 417,686 407,686 200,827 292,327 292,327 292,327 92,327 0 0 192,327
Construccién drea de servicios Jantupata 2,246,131 0 0 "0 0 0 0 0 0 0 47,093 47,093 47,093 47,093 47,093 47,093 47,093 47,093 46,535 46,535 46,535 46,535 46,535 149,230 349,230 369,397 152,114 205,580 205,580 205,581 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Restauracién y construccién casona colonial 2,279,636 70,185 0 20,370 0 20,370 0 20,370 0 0 0 0 0 27,083 27,083 27,083 27,083 0 0 0 0 0 0 0 0 0 93,333 43,335 343,336 436,669 436,669 436,664 250,003 o - 0 0 0 0 0 0
Equipamiento Hotel (mobiliario, decoracién, etc.) 2,762,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 162,500 0
Implementacién Lavanderia 175,215 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,405 58,405 58,405 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Implementacién Cocina 539,880 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 134,970 134,970 134,970 134,970 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Empalmes Eléctricos 236,756 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 11,500 56,314 56,314 56,314 56,314 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0
Adquisicidn de bienes para operacién, vehiculos y 249.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 249,566 249,667 249,667 0 0 0
equipamiento . —
Marcha blanca 310,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 103,334 103,333 103,333 0
TOTAL CONSTRUCCION E IMPLEMENTACION : T e T e {€5938 1 206497 276124 272916 227,322 206,952 | 206,952 215512 254047 152,045 281,128 281,126 346347 346,347 259,045 254,045 299,055 284,429 484429 646929 680,929 772,124 1,039,829 1,087,458 1,037,609 1329189 1,222,434 1,222,436 1,006,850 613,330 454,827 704493 704494 607,828 265833 265833 192,327
AN h : ) ’ ’ ; fetid T ot uked § on! i Ao hnbe et ; LTS IS 4 U S fantd s : L ! o7 ;
Servicios
I Servicios de asesorfa legal Estudio Echecopar 62,000 0 0 0 0 0 0 2,500 0 0 0 0 2,500 0 0 0 0 0 3,000 0 3,000 0 3,000 0 3,000 0 20,000 10,000 3,000 3,000 0 3,000 0 3,000 0 3,000 0 0 0
Servicios de contabilidad Panez y Faesa 114,000 ' - 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000
& ' 7 ’ . . ’ ’ ’
Servicios Supervisién BAU S.A.C 649,116 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 ' 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644 16,644
o ¥ » ) y » ’ ’ r ’ ’
Servicios de gerenciamiento de proyectos BAU 585,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000
- r ’ ’ * ! F ul L

Servicios de asesorfa tributaria y legal d : ¢
Pricewaterhouse Coopers S(:u:ie\‘;!acig Civi?de 33,000 0 0 0 0 0 0 3,000 0 0 0 3,000 0 0 0 3,000 0 0 3,000 0 0 3,000 0 0 3,000 0 0 3,000 0 0 3,000 0 3,000 0 3,000 0 3,000 0 0

r
Responsabilidad Limitada. : ’
Servicios de procurement HPGI 100,000 : , 8,334 8,334 8,334 8,334 8,333 8,333 8,333 8,333 8,333 8,333 8,333 8,333

r
Servicios de asesorfa financiera 237,500 - 7,500 7,500 7,500 7,500 7,500 100,000 100,000
Servicio de viajes 130,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 2,800 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000

’ 7 ’
Servicios de Arqueologia 286,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 6,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000

& ’ '’ ’ .
TOTALSERVICIOS aEi R oA ae o] aJaaa] . asama] . 45maa| ] as4aa|  asaaal | asaad) | T a5aid] | 50944l asaaa| asaaal | asaaa]  4saaal 47084  asaaa]  4s444] 48,444 45444]  45444)  51A44) 45,444] T agaaa] | 496aa]  57,144]  5a1aa] - e0144|  62478| 82478 . 67978] 57,978 57977 | 51971) . 51,977| 55971 453977 Msa977 | 53977 53971 Avead) . 42644
TOTAL INVERSION* 22,088,943 819,281| 101,530 197,296 197,682 251,941 321,568 318360|  272,766|  257,806|  252,396]  260,956|  299,491]  200,489|  329,072]  326570| 391,791 394,791 304,489) 299489) 350,499] 329873 532,873 696573| 738073| 826268| 1099973 1,143,936 1,120,087, 1,397,167| 1,280,412| 1,280,413| 1,064,827|  671,307| 510,804| 858,470| 858471 661,805  319,810| 308,477 234,971
'’ ’ r 'y r i .

*Montos no incluyen 1L.G.V.






